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1. Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Bargenstedt will die Innenentwicklungspotentiale ermitteln und bewerten
lassen, um Informationen und Hinweise fur zukunftige Planungen der Ortsentwicklung
bzw. speziell der Wohnbauentwicklung zu erhalten.

In der raumlichen Planung gilt der Grundsatz ,,Innenentwicklung vor AuBenentwicklung“,
das heiBt, dass vor einer Baugebietsplanung auf bisher unbesiedelten Flachen die nutz-
baren Potentiale innerhalb des bestehenden Siedlungsraums genutzt werden sollen. So-
wohl durch Vorgabe von auBen (Baugesetzbuch, Landes- und Regionalplanung) als auch
durch den Willen der Gemeinde selbst ist eine Innenentwicklungsanalyse als Basis fur zu-
kuinftige Planungen wichtig und notwendig.

Im letzten Neubaugebiet der Gemeinde (Trennmooren) sind nun alle Grundstuck bebaut
oder mit Bauabsicht erworben worden, ebenso bei groBeren Flachen im Innenbereich
(zwischen Mohlenbarg und Am Brooksborn). Wegen der anhaltender Nachfragen von Bau-
willigen, die die Gemeinde erreichen, ist abzusehen, dass mindestens mittelfristig wei-
tere Wohnbauangebote geschaffen werden mussen.

Aufgabe der Innenentwicklungspotentialanalyse ist es, mogliche Flachen fur eine be-
darfsgerechte Wohnbauentwicklung im planerischen Innenbereich zu ermitteln, zu be-
werten und auf ihre Nutzbarkeit hin zu prifen sowie (unverbindliche) planerische Emp-
fehlungen bezuglich der weiteren Vorgehensweise zur Wohnbauentwicklung zu geben.
Das Ergebnis ist eine informelle Handreichung und Entscheidungshilfe fur die kommunale
Planung.

1.2 Methodik und Vorgehensweise

Die Vorgehensweise orientiert sich an unterschiedlichen Arbeitshilfen und Handreichun-
gen zur Erhebung von Potentialflachen im Innenbereich, die auf Landes- und Regional-
bzw. Kreisebene entwickelt wurden und die jeweils ahnliche Arbeitsschritte empfehlen.

Zu Beginn wird eine kurze Bedarfsermittlung durchgefuhrt, um festzustellen, in welchem
groben Rahmen sich die Wohnbaunachfrage in der Gemeinde voraussichtlich entwickeln
wird. Bei Gemeinden der GroBenordnung von Bargenstedt geht diese Bedarfsermittlung
nicht in die Tiefe und umfasst keine eigenen Datenerhebungen, sondern beschrankt sich
auf die Auswertung vorhandener Daten und groBraumiger Prognosen.

Im nachsten Schritt erfolgt die Bestandsaufnahme vorhandener Innenentwicklungspoten-
tiale. Dies erfolgt anhand von Karten- und Luftbildauswertung, Ortsbesichtigungen, Aus-
kiinften lokaler Bewohner und weiteren Recherchen (z.B. auf Immobilienportalen im In-
ternet).

In die weitere Bearbeitung eingestellt wurden daraufhin ausschlieBlich Flachen, die sich
im abgrenzbaren Innenbereich gemal § 34 Baugesetzbuch befinden (im Zusammenhang

bebauter Ortsteil), da es sich nur hierbei um Innenentwicklungspotentiale im Sinne die-
ser Untersuchung handelt.
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Von dieser ersten Sammlung von Potentialflachen werden diejenigen ausgesondert, die
aufgrund von Restriktionen (z.B. naturschutzfachlichen Ausweisungen oder Immissions-
konflikte), anderen dauerhaften, i.d.R. offentlichen Nutzungen (z.B. Parkplatzflachen,
Sport- und Spielplatze, Parkanlagen) oder entgegenstehender baurechtlicher Vorgaben
(Festsetzungen in gultigen Bebauungsplanen, die eine Wohnbebauung nicht zulassen)
nicht in Frage kommen.

Die ubrigen Flachen wurden nach lhrer Art sortiert (z.B. Baullicken, Brachflachen, Nach-
verdichtungspotentiale) und hinsichtlich ihrer Eignung fur eine Wohnbebauung bewertet.
Kriterien hierbei waren die stadtebauliche Eignung (z.B. bestehendes Baurecht, notwen-
diger ErschlieBungsaufwand), mogliche fachliche Konflikte (z.B. Immissionsquellen wie
Gewerbe oder Viehhaltung in der Nachbarschaft, okologisch wertvolle Geholzstrukturen)
und die tatsachliche Nutzbarkeit (z.B. Flachenzuschnitt und -groBe, Art und Intensitat
der derzeitigen Nutzung). Auf der Grundlage dieser Bewertung folgte die Einstufung in
vier Kategorien unterschiedlicher Eignung.

Unabhangig von der Eignung der Innenentwicklungspotentiale mussen diese Flachen je-
doch auch fur die gemeindliche Wohnbauentwicklung verfiigbar sein. Das heiBt, die Ei-
gentumer mussten entweder Bereitschaft signalisieren, die jeweilige Flache an die Ge-
meinde oder einen Bauherrn zu verauBern, oder selbst Interesse an einer baulichen Ent-
wicklung erklaren.

Fur die meisten Potentialflachen konnte diese Bereitschaft geklart werden, so dass auch
die tatsachliche Verfluigbarkeit der geeigneten Innenentwicklungspotentiale dargestellt
werden konnte. Die Verfugbarkeit stellt sich jedoch nicht in der Bewertung dar.

Im Ergebnis ergibt sich somit die Zahl der tatsachlich geeigneten und in absehbarer Zeit
verfugbaren Wohnbaupotentiale im Innenbereich der Gemeinde.

Im Vergleich mit dem voraussichtlichen Wohnraumbedarf konnen somit schlieBlich plane-
rische Empfehlungen zur Wohnbauentwicklung an die Gemeinde als Ergebnis dieser Un-
tersuchung ausgesprochen werden.
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2. Bestandsaufnahme

2.1 Bedarfsabschatzung - Demografie und Wohnen

Die Einwohnerzahl Bargenstedts zeigt eine uberraschend konstante Entwicklung, die so
in landlichen Gebieten selten zu beobachten ist. Grund hierfur sind vermutlich die gute
Verkehrslage und die Grundschule am Ort: Die Lage an der B431 zwischen Meldorf und
Albersdorf sichert die schnelle Anbindung an die A23 Richtung Hamburg wahrend die
Grundschule fur Familien ein Grund ist, sich in der Gemeinde anzusiedeln bzw. zu ver-

bleiben.

Zeitreihe fur Bargenstedt

Bevolkerungsstand in Bargenstedt am 31.12.
W Bevolkerungsstand insgesamt

Obwohl die naturliche Bevolkerungsentwicklung mit jahrlich etwa 10 Personen negativ
ausfallt, gleicht der positive Wanderungssaldo (Zuzug uber die Gemeindegrenze) mit
39,4 Einwohnern je 1000 Einwohner die Verluste aus. Die Zeitreihe zeigt jedoch, dass
dies keine zuverlassige Grofe ist: In den Jahren 2001, 2003, 2008 und 2015 musste Bar-
genstedt auch Wanderungsverluste hinnehmen.
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Zeitreihe fir Bargenstedt

Wanderungsbewegungen Gemeindeebene in Bargenstedt
W Zuzige tber die
Gemeindegrenze
W Fortzlige Uber die
° Gemeindegrenze
¢ Wanderungssaldo
70 Gemeindeebene
10
....................

@
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Bargenstedt ist im landesweiten Vergleich der Gemeinden entsprechender GroBRenord-
nung statistisch uberaltert. Das Durchschnittsalter der Einwohner liegt bei 46,3 Jahren
und damit Uber dem Durchschnitt vergleichbar groBer Gemeinden in Schleswig-Holstein
(45,2 Jahre). Knapp 26% Einwohner sind Uber 65 Jahre alt. Etwa 60 Personen zahlen so-
gar uber 75 Jahre. Allerdings ist dieser hohe Altersanteil zum Teil mit einem ansassigen
Altenpflegeheim erklarbar, dessen zunachst ca. 40, ab 2005 dann ca. 60 Bewohner (etwa
zwei Drittel davon uber 75 Jahre alt) auch aus anderen Gemeinden stammen und somit
die Altersstatistik der gemeldeten Bewohner Bargenstedts etwas verfalschen. Lasst man
diesen Effekt auBen vor, durfte Bargenstedt eine ahnliche Altersstruktur haben wie ver-
gleichbare Gemeinden. Der Trend geht jedenfalls auch hier (wie in anderen Gemeinden
im landlichen Raum) zu einem Anwachsen des Anteils alterer Bewohner.

Stadtebaulich relevant ist dabei, dass in 30 Wohnungen in der Ortslage der Gemeinde
ausschlieBlich uber 75jahrige leben. Es ist daher anzunehmen, dass ein GroBteil dieser
Wohnungen bzw. Grundstucke in den nachsten 15 Jahren auf den Markt kommen werden.
Dabei sind jedoch keine Schwerpunkte in der Ortslage zu erkennen, die fraglichen Woh-
nungen sind relativ gleichmaRig verteilt und umfassen unterschiedliche Gebaude- und
GrundstiicksgroBen. Da auch der jeweilige Renovierungsbedarf nicht bekannt ist, kann
nicht abschliefend abgeschatzt werden, fur welche Nachfragegruppen durch
Wohnungs-/Gebaudenachfolge tatsachlich Wohnraumpotentiale entstehen konnen.
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Bevdlkerungsstand nach Altersgruppen in Bargenstedt am 31.12.
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In den Jahren 2005 bis 2012 ist ein Rickgang der jliingeren Jahrgange bis 49 Jahre zu se-
hen (was moglicherweise zum Teil auf die Erweiterung des Pflegeheims zuriickzufiihren
ist), dieser Trend hat sich jedoch stabilisiert. Die Altersgruppen bis 17 Jahre und bis 29
Jahre konnten sich sogar leicht erholen. Wie oben bereits erwahnt durften hierfur die
gute Versorgung fur junge Familien mit einer Grundschule vor Ort und der Kita im be-
nachbarten Nindorf der Grund sein.

Dennoch: Die zukunftige Bevolkerungsentwicklung wird aufgrund der vorliegenden Pro-
gnosen auf Landes- und Kreisebene weiterhin von einem negativen Geburten-Sterbefalle-
Verhaltnis gepragt sein. Auch die kleinraumige Bevolkerungsprognose auf der Ebene des
ehemaligen Amtsbereichs Meldorf-Land geht von einem Ruickgang von ca. 4 % zwischen
2015 und 2025 aus.” Bargenstedt wird hiervon zwangslaufig auch betroffen sein. Somit
hangt die weitere Bevolkerungsentwicklung in Bargenstedt von Zuwanderungen ab.

Bei der Betrachtung des Wohnraums in der Gemeinde fallen zwei GrofRen auf. Erstens
sind die Gebaude uberdurchschnittlich groB: Die Wohnungsgrole liegt mit 123,1m? rund
10m? Uber dem Landesdurchschnitt in vergleichbaren Gemeinden, den das Statistische
Amt Nord mit 113,3m?2 angibt. Zweitens ist die Anzahl der Raume untypisch: Uber 72%
der Gebaude weisen 5 und mehr Raume auf. Der Landesdurchschnitt solcher Gebaude
liegt etwas uber 50% (siehe nachfolgende Abbildung).

Es ist noch nicht abzusehen, ob diese Struktur nachteilig fiir den Ubergang zu Nachnut-
zungen ist. Es konnte auch eine Chance sein. Im Allgemeinen unterscheiden heutige
Wohnanspriiche und -bedirfnisse sich davon aber erheblich. Es ist deshalb anzunehmen,
dass bei freiwerdendem Wohnraum im Altbestand ein erheblicher Modernisierungsbedarf
vorhanden ist, beziehungsweise Ersatz notig wird.

1 aus: Planungsgruppe Dirks: Innenentwicklungspotenzialanalyse der Gemeinde Windbergen, Heide, 2017,
S.7
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Anzahl der Wohnungen ...

mit 1 Raum 2 05 %
mit 2 Raumen 10 24 %
mit 3 Raumen 26 6,1 %
mit 4 Raumen 75 177 %
mit 5 Raumen 96 227 %
mit 6 Raumen 99 234 %

mit 7 Raumen und mehr 15 27,2 %

‘ W mit 1 Raum
| mit 2 Raumen
mit 3 Réumen
mit 4 Raumen
mit 5 Réumen

mit 6 Raumen
W mit 7 Raumen
und mehr

Stand 31.12.2019

Unter diesen Voraussetzungen ist davon auszugehen, dass weiterhin Nachfrage nach Mog-
lichkeiten fur Wohnungsneubau besteht, auch im Innenbereich. In den letzten zehn Jah-
ren konnten durchschnittlich vier Wohneinheiten pro Jahr neu genehmigt werden. Diese
Anzahl ist sicherlich auch zumindest in den nachsten 10 Jahren notig, um die Nachfrage
zu erfullen. Dies durfte auch in etwa dem durch die Landesplanung vorgegebenen Rah-
men der wohnbaulichen Entwicklung entsprechen, der (ohne dass er im Rahmen dieser
Untersuchung konkret ermittelt wurde), bei knapp 40 Wohneinheiten bis zum Jahr 2030
liegen durfte.

Voraussetzung fur eine anhaltende Nachfrage wird jedoch sein, wie sich die Lebensquali-
tat in der Gemeinde entwickelt. Eine gute Wohnstandortqualitat wird unter anderem
durch eine ansprechende Gestaltung des offentlichen Raums, eine gute Verkehrsanbin-
dung und bedarfsgerechte Wohnungsangebote erreicht. Zu letzterem zahlen nachfrage-
gerechte Wohnungsgroen, gute Gebaudeausstattungen und -zustande und marktgerech-
te Erwerbs- bzw. Mietpreise. ?

2.2 Bestandsaufnahme Potentialflachen

Es wurden zunachst insgesamt 33 Flachen in der Ortslage Bargenstedt betrachtet, die in
einer tabellarischen Ubersicht (Anhang 1) und in einer Planzeichnung (Anhang 2) doku-
mentiert sind. In der Planzeichnung sind auch diejenigen Flachen gekennzeichnet, die in

2 Anmerkung: Als Grundlage fur diesen Teil des Konzeptes dienten die Fortschreibungsergebnisse auf Basis
der Volkszahlung 1987 (bis einschlieBlich 31.12.2010) und des Zensus 2011 (ab dem 31.12.2011).

Die Entwicklung des Bevdlkerungsstandes im Berichtsjahr 2016 ist aufgrund methodischer Anderungen in
den zugrunde liegenden Bevolkerungsbewegungsstatistiken nur bedingt mit den Vorjahreswerten
vergleichbar. Einschrankungen bei der Genauigkeit der Ergebnisse konnen aus der erhohten Zuwanderung
und den dadurch bedingten Problemen bei der melderechtlichen Erfassung Schutzsuchender resultieren.
Aktueller Stand dieser Statistik: 31.12.2018.
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den verfugbaren Karten- und Luftbildmaterial noch als Freiflachen dargestellt sind, tat-
sachlich aber in den letzten Jahren bereits bebaut wurden.

Von den 33 betrachteten Flachen liegen zwei im planungsrechtlichen AuBenbereich, auch
wenn sie von der Ortslage umgeben sind - sog. ,,AuBenbereich im Innenbereich“, und
werden somit nicht weiter betrachtet.

Funf weitere Flachen sind mit offentlichen Nutzungen belegt (3 Spielplatze, ein Park-
platz, ein Bolzplatz der Schule) und stehen somit nicht zur Verfugung.

Eine weitere Flache ist mit einem Waldchen bewachsen. Die nach dem Waldgesetz erfor-
derliche Waldumwandlung als Voraussetzung fur eine bauliche Nutzung durfte kaum ge-
nehmigungsfahig sein, solange noch andere Baupotentiale in der Gemeinde bestehen.
Zudem wiurde das damit verbundene Ausgleichserfordernis eine bauliche Nutzung nach
derzeitigem Stand unwirtschaftlich machen.

Der wohnbaulichen Nutzung von zwei weiteren Flachen stehen die Festsetzungen des je-
weiligen Bebauungsplans entgegen, in dessen Geltungsbereich die Flachen liegen. Eine
dient als festgesetzte Sukzessionsflache dem naturschutzrechtlichen Ausgleich, auf der
anderen ist Wohnnutzung nicht zulassig.

Somit verbleiben insgesamt 23 Flachen, die als Innenentwicklungspotentiale bewertet
werden.

33 betrachtete Flachen

— 23 Flachen in der Bewertung
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3. Bewertung der Potentialflachen

3.1 Bewertungsmethodik und Gesamtergebnis

Die Bewertung der Flachen erfolgte in funf Kriterien, die jeweils in drei Stufen (+/0/-)
bewertet wurden. Die Kriterien lauten wie folgt:

Baurecht - Besteht Baurecht fiir Wohnbebauung aufgrund von § 34 BauGB (Innenentwicklung)
oder eines Bebauungsplans?

ErschlieBung - Liegt die Flache direkt an einer bestehenden offentlichen StraBe? Wie breit/gut
ausgebaut ist diese?

Landwirtschaftliche Immissionen - Gibt es in der Umgebung der Flache landwirtschaftliche Hof-
stellen mit Viehhaltung? In welcher GroBe/mit welcher Betriebsflachenzuordnung?

Bebaubarkeit - Wie gut nutzbar ist der Flachenzuschnitt? Gibt es Hohenverspriinge innerhalb der
Flache?

Vorhandene Nutzung - Wie intensiv wird die Flache derzeit genutzt? Wie grob ware der
Aufwand fur eine Vorbereitung zur Wohnbebauung? Wie gravierend ware der okologische
Eingriff (vorhandene Vegetation)?

Eine tabellarische Ubersicht iber die Bewertung und Kategorisierung der einzelnen Fla-
chen ist dieser Analyse als Anhang 1 beigefugt.

Die Kriterien wurden nicht gewichtet, waren also grundsatzlich gleichrangig. In einigen
Einzelfallen fuhrte jedoch ein Kriterium zur Abwertung in die nachst niedrigere Kategor-
rie (z.B. bei unmittelbarer Nachbarschaft zu geruchsintensiven landwirtschaftlichen
Viehhaltungsbetrieben). Diese Falle sind in der Ubersichtstabelle in Anhang 1 jeweils
durch Graufarbung gekennzeichnet.

Anhand der Gesamtbetrachtung der funf Einzelbewertungen erfolgte eine Einordnung
der Flachen in die vier Kategorien ,,sehr gute Eignung“ - ,,gute Eignung* - ,,mittlere Eig-
nung“ - ,,geringe bis keine Eignung*.

Insgesamt ergibt sich folgende Aufteilung:

Kategorie Flachen

sehr gute Eignung 3 Flachen
gute Eignung 3 Flachen
mittlere Eignung 9 Flachen
geringe bis keine Eignung 8 Flichen

10



Innenentwicklungspotentialanalyse Bargenstedt

Es handelt sich hierbei um eine ausschlieBlich stadtebaulich-planerische Bewertung. Die
tatsachliche Verfugbarkeit der Flachen spielt dabei zunachst keine Rolle, ebenso wurde
nmogliche fachrechtliche Restriktionen nicht im Detail gepruft. Beides flieBt jedoch in
die Einschatzungen und Empfehlungen in Kapitel 4. ein.

3.2 Dokumentation der bewerteten Potentialflachen

Die Flachenumrisse sind skizzierte Naherungen und konnen somit von den eingemessenen
Flurstlicksgrenzen abweichen.

11
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3.2.1 Bauflachen in bestehenden Bebauungsplangebieten oder Innenbe-
reichssatzungen

Trennmooren 11 (?)

Nummer 22 GroBe ca. in m?2 820

Art Baugrundstiick Baurecht B-Plan Nr. 3
ErschlieBung ja Einschrankungen nein

Eignung sehr gut Verfiigbarkeit verkauft
Beschreibung

Die Potentialflache Nr. 22 ist eine Bauluicke im Neubaugebiet ,,Trennmooren*. Es liegen
keinerlei Einschrankungen aus baurechtlicher Sicht, in Bezug auf die Erschlieung oder
ahnliches vor. Die Flache ist sehr gut geeignet.

12
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Trennmooren 8

Nummer 23 GroBe ca. in m?2 940

Art Baugrundstick Baurecht B-Plan 3
ErschlieBung ja Einschrankungen nein
Eignung sehr gut Verfiigbarkeit

Beschreibung

Die Potentialflache Nr. 23 ist eine Baullicke im Neubaugebiet ,,Trennmooren*. Es liegen
keinerlei Einschrankungen aus baurechtlicher Sicht, in Bezug auf die Erschliefung oder
ahnliches vor. Die Flache ist sehr gut geeignet. Es liegt bereits eine Baugenehmigung
vor, so dass kein Potential mehr fur eine zukunftige Verfugbarkeit besteht.

13
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Trennmooren 26

Nummer 25 GroBe ca. in m? 760

Art Baugrundstuck Baurecht B-Plan Nr. 3
ErschlieBung ja Einschrankungen nein

Eignung sehr gut Verfiigbarkeit _
Beschreibung

Die Potentialflache Nr. 25 ist eine Baulucke im Neubaugebiet ,,Trennmooren. Es liegen
keinerlei Einschrankungen aus baurechtlicher Sicht, in Bezug auf die ErschlieBung oder
ahnliches vor. Die Flache ist sehr gut geeignet. Fur das Grundstuick liegt bereits ein

Bauantrag vor.

14
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3.2.2 Baulucken in Gebieten nach § 34 BauGB

Zwischen WesterstraBe 3 und 5

Nummer 1 GroBe ca. in m? 475

Art Garten Baurecht Innenbereich, § 34
ErschlieBung ja Einschrankungen gering

Eignung mittel Verfiigbarkeit nein
Beschreibung

Die Flache kann zwar als Bauluicke bezeichnet werden, ist aber fur heutige
Baubedurfnisse in landlichen Gebieten sehr knapp bemessen. Es konnen Immissionen
aus zwei naheliegenden Pferdehaltungen auftreten. Die Flache wird derzeit als Garten
genutzt, weshalb sie als mittelgut geeignet darzustellen ist.

Die Flache steht nicht zum Kauf oder zur Entwicklung zur Verfugung.

15
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Zwischen WesterstraBe 1 und 3

Nummer 2 GroBe ca. in m?2 600

Art Brache Baurecht Innenbereich, § 34
ErschlieBung ja Einschrankungen gering

Eignung gut Verfiigbarkeit nein, Bauabsicht
Beschreibung

Die Flache ist ungenutzt und es befinden sich Reste eines abgebrochenes Hauses in
Form von Schutt darauf. Es konnen Immissionen aus zwei naheliegenden
Pferdehaltungen auftreten. Die Flache ist als gut geeignet eingestuft. Der Eigentimer
hat eigene Bauabsichten, so dass sie nicht zum Kauf zur Verfligung steht.

16
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siidlich DorfstaBe 2

Nummer 10 GroBe ca. in m? 1000

Art Garten, Baume Baurecht Innenbereich, §34
ErschlieBung ja Einschrankungen geringe

Eignung mittel Verfiigbarkeit _
Beschreibung

Sowohl aus baurechtlicher Sicht wie auch mit Blick auf die ErschlieBung steht einer
Bebauung der Flache Nr. 10 nichts entgegen. Einzige Einschrankung ist die
gegenuberliegende Kfz-Werkstatt, was zu Larmimmissionen fuhren kann. Daher wird die
Flache als mittelgut geeignet gewertet.

Es besteht langfristig ein eigenes Bauinteresse, jedoch keine Verkaufsbereitschaft.

17
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siidlich DorfstraBe 2a

Nummer GroBe ca. in m? 750

Art Garten Baurecht Innenbereich, § 34
ErschlieBung ja Einschrankungen geringe

Eignung mittel Verfiigbarkeit nein
Beschreibung

Sowohl aus baurechtlicher Sicht wie auch mit Blick auf die ErschlieBung steht einer
Bebauung der Flache Nr. 11 nichts entgegen. Einschrankung ist die gegenuberliegende
Kfz-Werkstatt, was zu Larmimmissionen fuhren kann. Derzeit wird die Flache intensiv
als Garten genutzt. Insgesamt wird sie als mittelgut geeignet bewertet.

Eine frihere Bauabsicht konnte nicht verwirklicht werden. Derzeit besteht kein

Entwicklungsinteresse.

18




Innenentwicklungspotentialanalyse Bargenstedt

zwischen Farnewinkler StraBe 18 - 16

Nummer 26 GroBe ca. in m?2 1000
Art Garten, Koppel, Baurecht ja
Baume
ErschlieBung ja Einschrankungen gering
Eignung gut Verfiigbarkeit nein
Beschreibung

Die Flache Nr. 26 ist mit alteren Baumen bestanden (moglicherweise gilt dies als Wald
im Sinne des Waldgesetzes) und wird intensiv fur private Kleintierhaltung genutzt.
Gleichzeitig ist die ErschlieBung gesichert und im Hinblick auf das Baurecht greift §34
zur Bebauung im Innenbereich (wenn nicht das Waldgesetz entgegensteht). Die Flache
ist daher insgesamt gut zur Bebauung geeignet.

Derzeit besteht kein Interesse, die bisherige Nutzung aufzugeben, und das Grundstiick
baulich zu nutzen.
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Farnewinkler StraBe 4

Nummer 27 GroBe ca. in m?2 1500

Art Bauluicke Baurecht Innenbereich, § 34
ErschlieBung ja Einschrankungen ja

Eignung mittel Verfiigbarkeit nein
Beschreibung

Auf etwas alterem Kartenmaterial ist an dieser Stelle noch ein groBeres Gebaude
eingezeichnet, deshalb ist die Flache als Bauliicke zu werten. Sie wird derzeit als
Koppel fur den benachbarten landwirtschafltichen Betrieb genutzt. Aus Sicht des
Baurechts und der ErschlieBung ist sie gut als Potential fur die Innenentwicklung
geeignet. Die Immissionen des benachbarten Viehhaltungsbetriebs fuhren jedoch dazu,
dass sie hochstens als mittelgut geeignet einzustufen ist.

Derzeit besteht kein bauliches Nutzungsinteresse oder Verkaufsbereitschaft des
Eigentumers.
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Nummer 28 GroBe ca. in m?2 1100

Art Bauluicke Baurecht Innenbereich, § 34
ErschlieBung ja Einschrankungen ja

Eignung SEring | Verfiigbarkeit nein
Beschreibung

Die Flache ist grundsatzlich eine erschlossene Baullicke in der Reihe der bestehenden
Bebauung, fur die (zumindest im vorderen Teil) Baurecht nach § 34 BauGB bestehen
wurde. Insofern ware sie stadtebaulich gut fur die Innenentwicklung geeignet. Sie wird
allerdings derzeit als Abstellplatz fur einen Wohnmobilhandel genutzt. Aufgrund der
Betriebsentwicklung wird sich dies auf absehbare Zeit nicht andern. Zudem wiurden fur
eine Wohnnutzung aktuell voraussichtlich Einschrankungen durch Immissionen des
sudwestlich benachbarten Viehhaltungsbetriebs bestehen. Daher ist die Flache derzeit
allenfalls als gering geeignet einzustufen.

Aufgrund der bestehenden Nutzung besteht kein bauliches Nutzungsinteresse oder
Verkaufsbereitschaft des Eigentumers.
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3.2.3 Untergenutze Flachen oder Brachflachen im Innenbereich

Die Flache mit der laufenden Nummer 12 ist zwar u.a. in ihrer Nutzungsart als Brache
bezeichnet, liegt jedoch auf dem gleichen Flurstuck, wie das westlich benachbarte
Gebaude. Sie fallt daher unter die Kategorie der Nachverdichtungsmoglichkeiten.

3.2.4 Grundstucke mit Nachverdichtungsmoglichkeiten

Nummer 3 GroBe ca. in m?2 800

Art Reitplatz Baurecht Innenbereich, § 34
ErschlieBung ja Einschrankungen gering

Eignung SEring | Verfiigbarkeit nein
Beschreibung

Aus baurechtlicher und erschlieBungstechnischer Sicht ist das Gelande gut fur eine
Bebauung geeignet, es wird jedoch als Reitplatz genutzt und befindet sich dadurch in
einer intensiven privaten Nutzung. Auch die GroBe in Relation zum Abstand der
Nachbarbebauung ist eingeschrankt. Dadurch eignet es sich letztlich nicht als
Innenpotentialflache.

Derzeit bestehen kein bauliches Nutzungsinteresse oder eine Verkaufsbereitschaft des
Eigentumers.
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Schmedbarg 21

Nummer 6 GroBe ca. in m?2 1400

Art Garten, Baume Baurecht Innenbereich, § 34
ErschlieBung ja Einschrankungen gering

Eignung mittel Verfiigbarkeit nein
Beschreibung

Die Flache wird intensiv als Garten genutzt, es befinden sich Baume darauf. Aus
baurechtlicher Sicht spricht jedoch nichts gegen eine Entwicklung als Wohnbauflache,
zumal die ErschlieBung gegeben ist. In einiger Entfernung liegt westlich dieser Flache
ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Viehhaltung, dazwischen ist jedoch eine Freiflache
(Koppel). Die Flache ist insgesamt als mittelgut einzustufen.

Derzeit bestehen kein bauliches Nutzungsinteresse oder eine Verkaufsbereitschaft des
Eigentumers.
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Schmedbarg 21

Nummer 7 GroBe ca. in m? 650

Art Garten, Wiese, Baurecht Innenbereich, §34
Koppel

ErschlieBung Ja Einschrankungen gering

Eignung mittel Verfiigbarkeit nein

Beschreibung

Die Flache wird intensiv als Garten genutzt, es befinden sich Baume darauf. Aus
baurechtlicher Sicht spricht jedoch nichts gegen eine Entwicklung als Wohnbauflache.
Sie liegt im Einmundungsbereich einer StraBe und der Flachenzuschnitt ist nicht
optimal. In einiger Entfernung liegt westlich dieser Flache ein landwirtschaftlicher
Betrieb mit Viehhaltung, dazwischen ist jedoch eine Freiflache (Koppel). Die Flache ist
insgesamt als mittelgut einzustufen.

Derzeit bestehen kein bauliches Nutzungsinteresse oder eine Verkaufsbereitschaft des
Eigentumers.
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Nummer 8 GroBe ca. in m?2 450

Art Garten Baurecht Innenbereich, § 34
ErschlieBung ja Einschrankungen ja

Eignung gering  verfiigbarkeit nein
Beschreibung

Die hier untersuchte Flache ist zwar baurechtlich bebaubar und erschlossen, erstreckt
sich jedoch uber zwei Grundstiicke, was die Entwicklung zu einer Wohnbauflache
aufgrund der Eigentumsverhaltnisse erheblich erschwert. Zudem ist die Bebaubarkeit
aufgrund der geringen GroBe nicht ohne weiteres gegeben und es besteht eine
Gartennutzung. Insgesamt fuhrt dies daher zur Einstufung, dass die Flache fur die
Innenentwicklung eher nicht geeignet ist.

VerauBerungs- oder Bauabsichten liegen derzeit nicht vor.
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ostlich DorfstraBe 17

Nummer 12 GroBe ca. in m? 1300

Art Garten, Grunland, Baurecht Innenbereich, § 34
Brache

ErschlieBung ja Einschrankungen nein

Eighung gut Verfiigbarkeit -

Beschreibung

Das Eckgrundstuck gehort zu einem ehemaligen landwirtschaftlichen Betrieb,
sudwestlich grenzt es an Grunland, das als Viehweide genutzt wird. Die Flache ist nicht
regelrecht in Nutzung, so dass einer Entwicklung fur die Wohnbebauung nichts
entgegensteht. Die Flache ist prinzipiell gut geeignet fur die Innenentwicklung,
allerdings ware zu prufen, ob durch den gegeniberliegenden Gasthof
immissionsschutzrechtliche Schutzvorkehrungen fur Wohnbebauung getroffen werden
mussten.

Es besteht derzeit eine Verkaufs- und Bauabsicht.
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ostl. Am Brooksborn 6

Nummer 13 GroBe ca. in m?2 1900

Art Koppel, Garten, Baurecht Innenbereich, § 34
Baumbestand

ErschlieBung ja Einschrankungen gering

Eignung mittel Verfiigbarkeit nein

Beschreibung

Die in Ortstrandlage gelegene Flache erstreckt sich Uber zwei Flurstiicke. Aktuell
unterliegt sie einer Gartennutzung, auBerdem befinden sich eine eingezaunte Koppel,
Obstbaume und ein Gartenteich auf dem Gelande. In nicht allzu weiter Entfernung
bestehen zwei Viehhaltungsbetriebe. Die Flache ist daher mittelgut fur die
Innenentwicklung geeignet.

VerauBerungs- und Bauabsichten liegen nicht vor.
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Nummer 14 GroBe ca. in m? 1000

Art Garten Baurecht Innenbereich, § 34
ErschlieBung nein Einschrankungen ja

Eignung RS | verfiigbarkeit nein
Beschreibung

Die Flache liegt zwar grundsatzlich im Innenbereich, ist aber ,,gefangen* und kann nur
uber die benachbarten Grundstucke erschlossen werden. Weitere Einschrankungen
liegen nicht vor. Dennoch ist diese Flache nicht geeignet.

VerauBerungs- oder Bauabsichten liegen nicht vor.
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Nummer 20 GroBe ca. in m?2 1000

Art Garten Baurecht Innenbereich, § 34
ErschlieBung indirekt Einschrankungen ja

Eignung ECERE Verfiigbarkeit nein
Beschreibung

Trotz der ansehnlichen GroBe ist die Flache durch das starke Gefalle in der Hanglage
nur schwierig zu bebauen. Zudem ist eine Erschliefung nur Uber den vorderen
Grundstiicksteil moglich, wo aber eine intensive Gartennutzung vorliegt. Die Flache
selbst wird ebenfalls vollstandig als Garten genutzt. Die Flache ist daher nur gering
geeignet.

Ein bauliches Nutzungsinteresse des Eigentumers ist nicht vorhanden. Die Flache soll
weiterhin dauerhaft als Garten genutzt werden.
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Mohlenbarg 1

Nummer 21 GroBe ca. in m?2 900

Art Koppel Baurecht Innenbereich, §34
ErschlieBung ja Einschrankungen ja

Eignung mittel Verfiigbarkeit nein

Beschreibung

Aufgrund von ErschlieBung und Baurecht steht einer Bebauung des Grundstucks nichts
entgegen. Wegen der geringfuigigen Neigung besteht eine geringfugige Einschrankung
der Bebaubarkeit. Deutlichere Einschrankungen konnte es durch Immissionen nahe
gelegener Viehhaltung geben. Daher wird die Flache als mittelgut geeignet eingestuft.

VerauBerungs- oder Bauabsichten liegen derzeit nicht vor.
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Nummer 29 GroBe ca. in m? 600

Art Garten Baurecht Innenbereich, §34
ErschlieBung ja Einschrankungen ja

Eignung Sering | verfiigbarkeit nein
Beschreibung

Die Flache ist erschlossen und unterliegt in baurechtlicher Hinsicht keinen
Einschrankungen. Die Immissionen durch die stark befahrene StraBe sowie einen in
relativer Nahe gelegenen Viehhaltungsbetrieb schranken die Eignung jedoch ein, ebenso
die Nutzung als Garten. Durch die geringe Tiefe und das ansteigende Gelande ist die
Bebaubarkeit nicht optimal. Die Flache muss in der Summe der Analyse als gering
geeignet eingestuft werden.

VerauBerungs- oder Bauabsichten liegen nicht vor.
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Nummer 30 GroBe ca. in m?2

Art Nutzgarten, Baurecht Innenbereich, § 34
Schuppen

ErschlieBung ja Einschrankungen ja

Eignung RN | verfiigbarkeit nein

Beschreibung

Die freie Flache ist erschlossen und unterliegt in baurechtlicher Hinsicht keinen
Einschrankungen. Die Immissionen durch die stark befahrene StraBe sowie einen in
relativer Nahe gelegenen Viehhaltungsbetrieb schranken die Eignung jedoch ein, ebenso
die deutlich sichtbare Nutzung als Gemusegarten. Durch die geringe Tiefe und das
ansteigende Gelande ist die Bebaubarkeit nicht optimal. Fazit: Die Flache ist nicht
geeignet.

VerauBerungs- und Bauabsichten liegen nicht vor.
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Nummer 31 GroBe ca. in m?2 800

Art Garten Baurecht Innenbereich, jedoch
2. Reihe

ErschlieBung nein Einschrankungen ja

Eignung ECERE Verfiigbarkeit nein

Beschreibung

Die Flache 31 ist rundum von Wohnbebauung eingeschlossen. Fir eine Bebauung miusste
das Grundstuck, auf dem sie liegt, geteilt und die ErschlieBung mittels Baulast auf den
Nachbargrundstucken sichergestellt werden. Fur eine Zuwegung ist jedoch kaum Platz
vorhanden. Gleichzeitig liegt eine leichte Hanglage vor. Die Flache ist daher nicht als
Potentialflache geeignet.

Es besteht daruber hinaus kein Interesse an Verkauf oder Bebauung.
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3.2.5 Innerortliche Leerstande

Hauptstr. 55

Nummer 19 GroBe ca. in m?2 1000

Art Leerstand Baurecht Innenbereich, § 34
(Gewerbegebaude)

ErschlieBung ja Einschrankungen gering

Eignung mittel Verfiigbarkeit nein

Beschreibung

Das Gebaude diente in der Vergangenheit u.a. als Kiosk bzw. Backereifiliale und steht
seit geraumer Zeit leer. Fur gewerbliche Aktivitaten gibt es derzeit keine Interessenten.
Der Eigentumer zeigt allerdings auch kein Interesse, das Gebaude abzureiBen und durch
Wohnbebauung zu ersetzen. Baurecht und ErschlieBung waren vorhanden. Aufgrund der
im hinteren Grundstucksteil vorhandenen Wohnbebauung und der dafur
sicherzustellenden ErschlieBung und Abstande ist die Bebaubarkeit deutlich
eingeschrankt. Die Flache ist mittelgut geeignet.
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3.2.6 Weitere Flachen

Die weiteren im Plan aufgefuhrten Flachen sind Funktionsflachen wie Sport-, Spiel- und
offentliche Grunflachen sowie Wald (Nrn. 9, 16, 17, 18, 24). AuBer diesen Flachen sind
die Flachen 4 (Sukzessionsflache) und 15 (Parkplatz) mit anderen Nutzungen aufgrund
eines B-Plans belegt. Alle diese Flachen stehen also fur eine Wohnbauentwicklung nicht
zur Verfugung. Auch die Flache 5 gehort hier dazu - auf ihr ist laut B-Plan keine
Wohnnutzung zulassig.

Die Parkanlage nordlich der HauptstraBe und westlich des Mohlenbargs (A1) sowie die
grolbe Freiflache nordlich des Parks zwischen Mohlenbarg und Smeedbarg (A2) gehoren
laut Definition nicht zum Innenbereich im Sinne des § 34 BauGB und fallen daher aus der
Potentialanalyse heraus.

3.2.7 Zu erwartende zukunftige Potentiale durch entstehende Leerstande

Gegenwartig sind die in Bargenstedt vorhandenen Gewerbebetriebe stabil, ein kiinftiger
Leerstand und damit einhergehende Wohnbaupotentiale sind damit nicht zu erwarten.

Bargenstedt weist, wie bereits weiter oben beschrieben, einen recht groBen Teil Bevol-
kerung uber 65 Jahren auf. Auch die Bewohner uber 75 Jahre sind immer noch eine gro-
Re Gruppe, wobei bei der Altersstruktur der Anteil des ortlich ansassigen Pflegeheims
beriuicksichtigt werden muss. Stadtebaulich relevant ist die Altersstruktur im Innenbe-
reich der Ortslage. Wie bereits in Kapitel 2.1 dargestellt, wurden im Rahmen der Analyse
30 Haushalte ermittelt, in denen ausschlieBlich Bewohner iiber 75 Jahre wohnen, bei
denen also in absehbarer Zeit mit einem Bewohnerwechsel gerechnet werden muss. Die
entsprechenden Gebaude verteilen sich relativ gleichmalig Uber das gesamte Dorfgebiet
mit Ausnahme der Neubaugebiete B-Plane 2 (Am Kamp/Deenborn) und 3 (Trennmooren)
sowie dem ostlichen Auslaufer der Ortslage. Unter diesen 30 Haushalten befinden sich
auch zwei ehemalige landwirtschaftliche Gebaude, die ggf. auch Potential fur mehrere
Wohneinheiten bieten konnten.

Auch unter der Berucksichtigung, dass erstens sicherlich nicht alle dieser 30
Gebaude/Wohnungen zukiinftig als Leerstande zur Verfligung stehen (z.B. bei familiarer
Weiternutzung), dass zweitens kaum vorherzusagen ist, ob und wann sie als Innenent-
wicklungspotentiale nutzbar werden und dass drittens Zustand und GroBe nicht unbe-
dingt mit den Anforderungen der Wohnungsnachfrage kompatibel sein werden, kann den-
noch davon ausgegangen werden, dass langfristig ein spurbarer Anteil fur eine wohnbau-
liche Innenentwicklung in Frage kommen.
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4. Ergebnisse, Empfehlungen

4.1 Prufung/Einschatzung der Nutzbarkeit der Flachenpotentiale

Die Bewertung der betrachteten Flachen in Kapitel 3. bezieht sich - wie dort bereits er-
wahnt - ausschlieBlich auf deren stadtebaulich-planerische Eignung. Fiur das weitere Vor-
gehen bezuglich der Ortsentwicklungsplanung der Gemeinde Bargenstedt ist jedoch rele-
vant, inwiefern die 15 als mittel bis sehr gut geeignet eingestuften Flachen auch tat-
sachlich fur eine Wohnbauentwicklung genutzt werden konnen (die als gering bis gar
nicht geeignet eingestuften Flachen werden nicht weiter betrachtet).

Neben der stadtebaulichen Eignung sind dabei noch weitere fachrechtliche Vorgaben
bzw. Restriktionen zu beachten. Ohne dass im Rahmen dieser Analyse eine eingehende
Prufung vorgenommen werden kann, zeichnen sich fur einige Flachen diesbezuglich be-
reits Konflikte bzw. Hindernisse ab.

Immissionsschutz

Im Rahmen der stadtebaulichen Bewertung in Kapitel 3. wurden mogliche Immissionsbe-
lastungen zwar auch schon betrachtet, dort aber in erster Linie unter dem Aspekt der
Eignungsminderung fur Wohnbebauung durch subjektive Attraktivitatseinschrankung.

Bei einigen Flachen ist jedoch nicht ausgeschlossen, dass sie aufgrund der Uberschrei-
tung gesetzlicher Schutzvorschriften uberhaupt nicht fur eine Wohnbauentwicklung in
Frage kommen konnen.

Dies ist in Bezug auf Gewerbelarm bei den Flachen 10 und 11 zu vermuten, da sich ein
KfZ-Werkstatt- und -verwertungsbetrieb unmittelbar sudlich dieser Flachen auf der an-
deren StraBenseite befindet.

Verkehrslarmimmissionen aufgrund der viel befahrenen BundesstraBBe B 431 konnten die
wohnbauliche Nachnutzung des Leerstands Nr. 19 einschranken.

Geruchsimmissionen aufgrund von landwirtschaftlicher Nutzung mit Viehhaltung konnen
bei Flache 27, ggf. auch bei Flache 21 ein rechtlich zulassiges MaB uberschreiten.

Natur- und Biotopschutz

Naturschutzrechtlich kann vor allem der Eingriff in gesetzlich geschutzte Biotope einer
wohnbaulichen Nutzung einzelner Flachen entgegenstehen oder sie zumindest erschwe-
ren, z.B. indem unwirtschaftliche Nutzungseinschrankungen oder AusgleichsmaBnahmen
zu beachten sind. Als schutzenswert kommen insbesondere Knicks und alter Baum- bzw-
Geholzbestand in Frage. Dies konnte insbesondere bei Flache Nr. 13 eine bauliche Nut-
zung erschweren, aber auch bei den Flachen Nr. 6 und Nr. 26 musste dies naher betrach-
tet werden.

Neben moglichen Restriktionen ist eine wesentlicher Faktor fur die Nutzbarkeit der In-
nenentwicklungspotentiale die Verfiigbarkeit, also kurz gesagt, die Bereitschaft der Fla-
cheneigentumer, entweder selbst eine wohnbauliche Entwicklung vorzunehmen, oder die
Flache zu diesem Zweck zu verauBern.
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Bei den drei sehr gut geeigneten Flachen handelt es sich um freie Grundstiicke im Neu-
baugebiet Trennmooren. Dementsprechend stehen sie fur eine Wohnbauentwicklung zur
Verfugung. Allerdings nicht mehr fur neue Interessenten, da alle drei bereits an Bauwilli-
ge verkauft sind. Teilweise ist auch schon ein Bauantrag gestellt.

Ahnliches gilt fiir die zwei gut geeigneten Flachen Nr. 2 und Nr. 12. Auch dort bestehen
konkrete Bauabsichten bzw. Verkaufsgesprache mit Bauwilligen, so dass auch diese bei-
den Flachen fur neue Bauwillige aus der Gemeinde nicht mehr in Frage kommen. Fur die
Flache Nr. 26 besteht kein Interesse, sie zu bebauen.

Von den neun Flachen mit mittlerer Eignung ist fur acht mehr oder weniger aktuell be-
kannt, dass derzeit kein Interesse an einer Bebauung oder VerauBerung fur Bebauung be-
steht. Bei der neunten Flache, Nr. 10, besteht langfristig Interesse, sie ggf. fur die fami-
liare Eigennutzung zu bebauen. Fur die Befriedigung der gemeindlichen Wohnbaunach-
frage steht sie somit ebenfalls nicht zur Verfugung.

Von den 15 Innenentwicklungspotentialen mit mindestens mittlerer Eignung stehen so-
mit nur 5-6 tatsachlich zur Verfiigung, wobei fur 4-5 schon eine konkrete Bauabsicht
besteht, sie also nicht mehr fiir neue Nachfrage aus der Gemeinde zur Verfugung stehen.

4.2 Ergebnisse der Innenentwicklungsanalyse und Empfehlungen

Wie in Kapitel 2.1 dargestellt, kann in Bargenstedt mit einem Neubedarf an Wohnraum
bis 2030 von insgesamt ca. 40 Wohneinheiten gerechnet werden.

Ein wesentliches Ergebnis der Analyse ist, dass derzeit in der Gemeinde Bargenstedt mit
ca. 5 Grundstucken nur sehr wenige Innenentwicklungspotentiale bestehen. Da zudem
fur alle davon schon mehr oder weniger konkrete Bauabsichten bestehen, ist davon aus-
zugehen, dass in spatestens 1-2 Jahren ein Nachfragestau nach neuem Wohnraum entste-
hen wiurde.

Um den kurz- bis mittelfristigen Bedarf zu befriedigen erscheint es daher legitim und
empfehlenswert, dass die Gemeinde im Rahmen ihrer Vorsorge- und Planungsaufgaben
eine weitere Siedlungsentwicklung kurzfristig in Angriff nimmt.

Allerdings ist aufgrund der Altersstruktur der Gemeinde mit einem zukunftig steigenden
Aufkommen an potentiellen Leerstanden bzw. Nachnutzungspotentialen zu rechnen, die
mittel- bis langfristig verfugbar sein werden. Insofern sollte die GroRenordnung einer
neuen Flachenplanung auf den mittelfristigen Bedarf beschrankt bleiben und parallel fur
die weitere, mittel- bis langfristige Wohnbauentwicklung bereits eine Strategie zur Akti-
vierung von derzeit noch nicht zur Verfugung stehenden Innenentwicklungspotentialen
und zum bedarfsgerechten Umbau der nach und nach auf den Markt kommenden Potenti-
ale im baulichen Bestand entwickelt werden. Dies kann z.B. Uber die regelmaflige Kom-
munikation mit Eigentumern potentieller Innenentwicklungsflachen, uber die Vermitt-
lung zwischen Eigentumern, Bautragern und zukunftigen Nutzern, uber Organisation und
Bereitstellung von fachlicher Beratung fur private Bauherren oder sogar uber die Etablie-
rung eines kommunalen Flachenmanagements (ggf. in Kooperation mit anderen Gemein-
den) mit Zwischenerwerb, eigener Bautragerschaft oder an Bedingungen geknupfte Bau-
zuschusse durch die Gemeinde geschehen.
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Je weitgehender das kommunale Engagement dabei geht, desto schwieriger wird es si-
cherlich sein, die entsprechenden Ressourcen von Seiten der Gemeinde bereit zu stellen,
desto gezielter kann jedoch auch die zukunftsfahige Entwicklung Bargenstedts gesteuert
werden.

Zusammengefasst lassen sich folgende (unverbindliche) Empfehlungen treffen:

Kurzfristige Einleitung einer Bauleitplanung zur Ausweisung neuer Baugebiete fur
den kurz- bis mittelfristigen Wohnbaubedarf (bis zu ca. 20-25 Wohneinheiten).
Eine weitere, darliber hinaus gehende Neubaugebietsplanung sollte nur noch in
Frage kommen, wenn die nachfolgend dargestellten Schritte ausgeschopft sind.

Mittel- bis langfristige Bedarfsdeckung durch Aktivierung bisher noch nicht ver-
fugbarer Innenentwicklungspotentiale, d.h. regelmaBige Nachfrage bei den Eigen-
tumern der in der Analyse identifizierten Flachen.

Fruhzeitige Ideen- und Konzepterstellung fur die Nachnutzung zukuinftig zu erwar-
tender Leerstande. RegelmaBige Kommunikation mit den entsprechenden Eigentu-
mern sowie Bau- und Zuzugswilligen (soweit bekannt), um Angebot und Nachfrage
im Bestand zusammen zu bringen.

Eventuell Information uber die bundesweit vorhandenen Beispiele fur kommunale
Strategien und Initiativen zur Innenentwicklung und Prufung, welche dieser Instru-
mente fur Bargenstedt in Frage kommen, ggf. auch in Kooperation mit Nachbarge-
meinden.

Regelmahige Aktualisierung bzw. Erganzung der Liste der Innenentwicklungspoten-
tiale; eventuell Offentlichkeitsveranstaltung zur Verbreitung der Vorteile und In-
strumente der Innenentwicklung.
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Anhang 1 - Flachenbewertung und -kategorisierung

2

WesterstraBe
zwischen 1 und 3

Garten, Baume

600

Nr. |Lage/ GroBe Baurecht Erschliessung Immissionen Bebaubarkeit Vorhandene Verfiigbarkeit

Beschreibung |ca. in gm Nutzung
SEHR GUTE EIGNUNG

22 Trennmooren 11? | 1000 + + + + + +*
Baulucke

23 Trennmooren 8 850 + + + + +
Bauliicke

25 Trennmooren 26 | 600 + + + + + +*
Bauliicke

12

Ostl. DorfstraBe
17

Garten,
Grunland, Brache

1300

26

Farnewinkler
StraBe zwischen
16 und 18

Garten, Koppel

1000

MITTLERE EIGNUNG

WesterstraBe
zwischen 3 und 5

Garten

475

+
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Nr. |Lage/ GroBe Baurecht Erschliessung Immissionen Bebaubarkeit Vorhandene Verfiigbarkeit
Beschreibung |ca. in gm Nutzung
6 Smeedbarg 21 1400 + + o} o}
Garten, Baume
7 Smeedbarg 21 650 + o o} o}
Garten, Koppel
10 Sudlich 1000 + + - o) 0 o
Dorfstrafe 2
Garten, Baume
11 Sudlich 750 + + - o)
DorfstraBe 2a
Garten
13 |Ostl. Am 1900 + + ) )
Brooksborn 6
Koppel, Wiese
19 HauptstraBe 55 1000 + + +
Gewerbegebaude
(Leerstand)
21 Mohlenbarg 1 900 + + - o] o]
Koppel
27 Farnewinkler 1500 + + - + +
StraBe 4
Bauliicke
© [GERWNGEBISKEWEEGNUNG
3 Heeseweg 8 800 + + o} o -
Reitplatz




Innenentwicklungsanalyse Bargenstedt - Anhang 1

Nr. |Lage/ GroBe Baurecht Erschliessung Immissionen Bebaubarkeit Vorhandene Verfiigbarkeit
Beschreibung |ca. in gm Nutzung
8 Westereeschweg | 450 + + o} o
6
Garten
14 Mohlenbarg 14 1000 o o} o o
Garten
20 HauptstraBe 53 1000 o} + o
Garten, Hang
28 HauptstraBe 30 1100 + + o}
Stellplatz Wohn-
mobilverkauf
29 HauptstraBe 39 | 600 + +
Garten
30 HauptstraBe 25 1000 + +
Nutzgarten,
Schuppen
31 Im Grunde 4 800 o} + o]
Garten
Erlauterungen

* = bestehende Bauabsicht/Bauantrag

? = Verfugbarkeit unklar

- = fuhrt zur Abwertung in die nachsttiefere Kategorie




Innenentwicklungsanalyse Bargenstedt - Anhang 1

Funktions-/Restriktionsflachen (nicht geeignet, daher nicht in die Bewertung aufgenommen)
4 - Sukzessionsflache

5 - laut B-Plan keine Wohnnutzung zulassig

9 - offtl. Grunflache, Spielplatz

15 - Parkplatz

16 - Bolzplatz Schule

17 - Wald

18 - Spielplatz

24 - Spielplatz

A1, A2 - baurechtlicher AuRenbereich
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