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BEGRUNDUNG ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 4.1
DER GEMEINDE BARSBUTTEL

1. Grundlagen und Rahmenbedingungen
1.1 Rechtliche Grundlagen
Grundlagen dieses Bauleitplanverfahrens sind

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung seiner Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes
vom 08.10.2022 (BGBI. | S. 1726),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung ihrer
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. |
S. 1802),

- die Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom
06.12.2021 (GVOBI. 2021, S. 1422), verkundet als Artikel 1 des Gesetzes
zur Harmonisierung bauordnungsrechtlicher Vorschriften.

Es findet das beschleunigte Verfahren gemafR dem durch das Gesetz zur
Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung der Stadte
eingefigten 8§ 13 a BauGB Anwendung. Bei der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4.1 der Gemeinde Barsbuttel handelt es sich um eine
MalRnahme der Innenentwicklung. Die in § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB
genannten Voraussetzungen, der Bauleitplan dirfe die festgesetzte
Grundflache im Sinne des 8§ 19 Abs. 2 BauNVO von 20.000 m2 nicht erreichen
und nicht in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen
Zusammenhang mit anderen Bebauungsplanen stehen, sind erfullt. Ferner ist
nicht erkennbar, dass die Planung zu einer Beeintrachtigung von Natura-2000-
Gebieten fuhren konnte.

Im beschleunigten Verfahren gemall 8§ 13 a BauGB gelten in
verfahrensrechtlicher Hinsicht die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach 8§ 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB. Danach wird von einer Umweltprifung und
einem Umweltbericht abgesehen, ohne jedoch die Belange des
Umweltschutzes, einschliellich  die des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, aul3er Acht zu lassen (siehe Kapitel 3.2). Das Erfordernis,
dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizufugen, entfallt.

Verfahrensschritte: Datum:
Aufstellungsbeschluss 24.02.2022
Friihz. Off.-Beteiligung geman § 13 a (3) Nr. 2 BauGB

Frithz. TOB-Beteiligung geméaR § 4 Abs. 1 BauGB

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

T6B- Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB

Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB)
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BEGRUNDUNG ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 4.1
DER GEMEINDE BARSBUTTEL

1.2 Vorgaben ubergeordneter Planungen

Die Gemeinde Barsbuttel ist nach der 'Landesverordnung zur Festlegung der
zentralen Orte und Stadtrandkerne' vom 05. September 2019 als Stadtrandkern
[I. Ordnung festgelegt. Die Gemeinde liegt hierbei im Ordnungsraum, der um
die Freie und Hansestadt Hamburg als Oberzentrum ausgewiesen ist.

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben
sich aus der am 17. Dezember 2021 in Kraft getretenen Fortschreibung des
Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein (LEP) und dem Regionalplan fur
den Planungsraum | (alt), Fortschreibung 1998. Die Fortschreibung des LEP
ersetzt den Landesentwicklungsplan aus dem Jahr 2010.

Die Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein 2021
(LEP) stellt die Gemeinde Barsbittel im Ordnungsraum, der um die Stadt
Hamburg festgelegt ist, dar. Unter Ziffer 2.2 fihrt der LEP dazu aus: "In den
Ordnungsraumen sollen die Standortvoraussetzungen fur eine dynamische
Wirtschafts- und Arbeitsplatzentwicklung weiter verbessert werden. Hierzu soll
die Kommunikationsinfrastruktur weiterentwickelt werden und es sollen die
Anbindungen an die nationalen und internationalen Waren- und Verkehrsstrome
Uber Schiene und Strafe sowie uber Luft- und Schiffsverkehrswege gesichert
und bedarfsgerecht ausgebaut werden. Flachen fur Gewerbe- und
Industriebetriebe sowie fir Wohnungsbau sollen in ausreichendem Umfang
vorgehalten werden."

Zudem wird die Gemeinde Barsbuttel im LEP als Stadtrandkern Il. Ordnung auf
der Landesentwicklungsachse dargestellt. In Ziffer 3.6.1 wird teils als Ziel, teils
als Grundsatz formuliert: ,Schwerpunkte flir den Wohnungsbau sind die
Zentralen Orte und Stadtrandkerne [...] sowie die Ortslagen auf den
Siedlungsachsen [...] Sie werden erganzt durch die in den Regionalpléanen
ausgewiesenen Gemeinden oder Ortslagen mit einer ergédnzenden
Uberdrtlichen Versorgungsfunktion [...]. Die Schwerpunkie haben eine
besondere Verantwortung fur die Deckung des regionalen Wohnungsbedarfs
und haben entsprechend ihrer Funktion ausreichenden Wohnungsbau zu
ermoglichen.” Dies trifft fur die Gemeinde Barsbittel allerdings nur fur den
Hauptortsteil Barsbittel und nicht fir die Ortsteile Willinghusen, Stellau und
Stemwarde zu.

Gemeinden ohne zentraldrtliche Funktion innerhalb des Ordnungsraumes, wie
der Ortsteil Stellau, decken im Hinblick auf die Wohnraumversorgung den
ortlichen Bedarf ab. Der wohnbauliche Entwicklungsrahmen fir Gemeinden
bzw. Ortsteile, die keine Schwerpunkte fir den Wohnungsbau sind, ist aufgrund
des erhéhten Wohnungsneubaubedarfs mit Inkrafttreten der Fortschreibung des
LEP am 17. Dezember 2021 aktualisiert worden. Neuer Stichtag fur die
Berechnung des Entwicklungsrahmens ist der Wohnungsbestand am
31. Dezember 2020 und neuer Geltungszeitraum sind die Jahre 2022 bis 2036.
Fur den Ortsteil Stellau gilt, dass bezogen auf den Wohnungsbestand vom
31. Dezember 2020, neue Wohnungen im Umfang von bis zu 15 Prozent
errichtet werden dirfen (vgl. Kap. 3.6.1 LEP). Wohnungen in Gebauden mit
mehr als drei Wohnungen werden nur zu zwei Drittel auf den Rahmen
angerechnet. Auf3erdem wurden Ausnahmen definiert, unter denen vom
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BEGRUNDUNG ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 4.1
DER GEMEINDE BARSBUTTEL

wohnbaulichen Entwicklungsrahmen abgewichen werden kann.

Der Regionalplan fur den Planungsraum | (alt), Fortschreibung 1998 stellt
Ostlich der bebauten Bereiche des Ortsteils Stellau einen 'regionalen Griinzug'
und ein 'Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft' dar.

Die wirksame 13. Anderung des Flachennutzungsplanes aus dem Jahr 1994
stellt das Plangebiet als "Wohnbauflache' (W) dar, so dass dem Gebot des
8§ 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln sind, entsprochen wird.

Ausschnitt aus der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes

1.3 Raumlicher Geltungsbereich

Die Gemeinde Barsbittel besteht aus den vier Ortsteilen Barsbuttel,
Stemwarde, Stellau und Willinghusen. Das Plangebiet liegt im Nordosten des
besiedelten Ortsteils Stellau und weist eine Gro3e von ca. 1,46 ha auf. Konkret
handelt es sich um das Gebiet westliche Anliegergrundstiicke der 'Stellauer
Hauptstral3e', Ostliche Anliegergrundstiicke der 'Stellauer Hauptstral3e' nordlich
des 'Mdhlenredders' im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 4.1.
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BEGRUNDUNG ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 4.1
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1.4 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet ist bereits bebaut und wird Uberwiegend von eingeschossigen
Einfamilienhausstrukturen mit dazugehérigen Hausgarten dominiert. Auch ein
zweigeschossiges Mehrfamilienhaus befindet sich im Plangebiet. Im
Nordwesten wird das Plangebiet durch einen Knick begrenzt, hinter dem
landwirtschaftlich genutzte Flache anschlie3t. Umgeben ist das Plangebiet
ansonsten (Uberwiegend von Wohnbebauung. Sduddlich ist zudem eine
gewerbliche Nutzung anzutreffen.

Fur das Plangebiet gilt der Bebauungsplan Nr. 4.1, der am 24. Dezember 1993
Rechtskraft erlangte. Es gilt die BauNVO in der Fassung aus dem Jahr 1990.
Der Bebauungsplan trifft fir das Plangebiet folgende zentrale Festsetzungen:

e Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet (WA);

e ausschlie3lich Gebaude in offene Bauweise (0) zulassig;

e maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ): 0,35, Ausschluss von
Uberschreitungsmoglichkeiten geman § 19 Abs. 4 BauNVO;

¢ maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ2): 0,5;

e zwei Vollgeschosse (ll) als Hochstmal3;

e ausschlie3lich Sattel- (SD), Walm- (WD) und Krippelwalmdach (KWD)
mit einer Hauptdachneigung von 35 bis 48 Grad zulassig;

e maximal zulassige Firsthohe (FH): 11,50 m uber der Mitte der Fahrbahn
des zugehoérigen Stral3enabschnitts;

e ‘'als zu erhalten' festgesetzte Einzelbaume entlang der 'Stellauer
Hauptstral3e'.

Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 4.1

M 1:1000

» ) &
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2. Anlass und Ziele der Planung
2.1 Anlass der Planung

Trotz der Lage in unmittelbarer Nahe zur Stadt Hamburg hat der Ortsteil Stellau
sein dorflich gepragtes Ortsbild gewahrt. Die Ortsmitte wird dominiert durch
mehrere Hofstellen. Der Erhalt der Eigenart des Ortsbildes, das durch lockere
dorfliche Strukturen gepragt ist, ist ein hohes Planungsziel der Gemeinde
Barsbuttel. Gerade durch Abriss von urtimlichen Bestandsgebauden und damit
einhergehenden Neubauten lauft das Plangebiet Gefahr, dass die Eigenart des
Gebietes negativ durch fehlende stadtebauliche Festsetzungen beeintrachtigt
wird. Bedingt durch den z. T. stattfindenden Generationenwechsel im
Plangebiet ist zu erwarten, dass die Anfragen nach Abriss der
Bestandsgebaude und Neubauvorhaben kinftig weiter zunehmen werden, was
die Gemeinde Barsbittel dazu veranlasst hat, dariber nachzudenken, ob die
vorhandenen Festsetzungen als Steuerungselemente flr eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung ausreichen. Hinsichtlich der Festsetzungen besteht
Handlungsbedarf, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu
gewahrleisten. Einer negativen Entwicklung der Ortsstruktur durch eine
unverhéltnismaRige Verdichtung soll durch die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4.1 entgegengewirkt werden. Zur Sicherung der Planung
wurde eine Veranderungssperre erlassen.

Die Gemeinde Barsbiittel hat im Jahr 2019 ein Ortsentwicklungskonzept durch
das Buro Raum & Energie, Institut for Planung, Kommunikation und
Prozessmanagement GmbH fir den Ortsteil Stellau erstellen lassen, das sich
u. a. mit den Fragen beschaftigt, wie sich das Ortsbild weiterentwickeln und wie
insbesondere die weitere wohnbauliche Entwicklung ausgerichtet werden soll.
So fuhrt das Konzept unter Ziffer 4.2 aus: "In den zurickliegenden 15 Jahren,
verstarkt in jingster Vergangenheit, wurden in Stellau Einzel-, Reihen- und
auch kleinere Mehrfamilienhduser gebaut, deren Baustil und Mal3stablichkeit
deutlich vom Ortstypischen abweicht und in der offentlichen Diskussion zum
Teil heftig kritisiert wird, da es mit der vorhandenen Bebauung nicht
harmonisiert.”

Die Gemeinde Barsbuittel ist durch ihre verkehrsgiinstige Lage in unmittelbarer
Nahe zur Stadt Hamburg und dennoch im Grinen sowie durch ihr
infrastrukturelles Angebot ein stark nachgefragter Wohnstandort. Dies hat zur
Folge, dass auch Projektentwickler im zunehmenden Male versuchen,
Wohngrundstiicke zu erwerben und zu entwickeln. Dabei steht oft nicht das
optische Erscheinungsbild, sondern viel mehr die maximale Ausnutzung der
Grundstlicke fiur eine Gewinnmaximierung im Vordergrund. Gerade in Gebieten
ohne entsprechende stadtebauliche Festsetzungen besteht die Gefahr, dass
hier Gebaude entstehen, die sich nicht vollumfanglich in das Siedlungsgeflige
einfigen und ein negatives Erscheinungsbild hinterlassen. Dieser Gefahr soll
durch eine langfristige Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
durch angepasste Festsetzungen zu Art und Mald der baulichen Nutzung
entgegengewirkt werden. Besonders die fehlende Begrenzung der zulassigen
Wohneinheiten und die fehlende Bereitstellung notwendiger Pkw-Stellplatze
fuhren zum einen zu einer ortsuntypischen Verdichtung und zu zunehmenden
Parkproblemen durch fehlende Stellplatze auf den Privatgrundstiicken.
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Ebenfalls als 'Schwache' wurde im Rahmen des Ortsentwicklungskonzeptes der
nicht durchgehende FuRweg an der 6stlichen Seite der 'Stellauer Hauptstral3e'
thematisiert. Im Zuge der Planung sollen zudem Maflinahmen ergriffen werden,
die die Verkehrssicherheit vor allem fir FuRganger erhéhen. Dazu sollen zum
einen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur Buskaps sowie fur
beidseitig straBenbegleitende FuRwege entlang der 'Stellauer HauptstralRe'
geschaffen werden. Buskaps sind Fahrbahnrandhaltestellen, an die der Bus die
Haltestelle fast komplett gerade anfahren kann. Zu den Vorteilen eines
Haltestellenkaps zahlen seine geringe Lange sowie die Moglichkeit, dicht am
Bordstein anzuhalten, um den Fahrgastwechsel zu erleichtern. Des Weiteren
befindet sich der Bus beim Verlassen der Haltestelle an der Spitze des
Fahrzeugstromes und es muss bei Abfahrt nicht auf eine Licke im flieRenden
Verkehr gewartet werden. Dies beschleunigt den offentlichen Nahverkehr und
tragt zudem zur Verkehrsberuhigung bei.

2.2 Ziele der Planung

Aus gemeindlicher Sicht lassen sich die wesentlichen Ziele der Planung wie
folgt zusammenfassen:

e Erhalt der Eigenart des Gebietes und der ortsbildpragenden Strukturen;

e Forderung der Innenentwicklung und Sicherstellung, dass sich
neuhinzukommende Gebaude harmonisch in den Bestand einfligen;

e Begrenzung der zuldssigen Anzahl der Wohneinheiten;

e Begrenzung der maximalen Dimensionierung der zukinftigen Geb&ude
durch entsprechende Baufenster;

e Festlegung von nachzuweisenden Pkw-Stellplatzen je Wohneinheit;

e FoOrderung der gartnerischen Nutzung in den Vorgarten unter
Bericksichtigung erforderlicher Stellplatze und Festsetzungen zur
Grundstickseinfriedung entsprechend des Stellauer
Gestaltungskonzeptes;

e Erhohung der Verkehrssicherheit fir FuRganger durch die Schaffung
der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Bau von beidseitigen
stral3enbegleitenden Ful3wegen und der Anlage von Buskaps fur den
OPNV an der 'Stellauer HauptstraiRe';

e Berilcksichtigung der Belange des Natur- und Umweltschutzes sowie
des gesetzlichen Biotopschutzes (Knick im Nordosten).
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3. Inhalte des Bebauungsplans
3.1 Artund Mald der baulichen Nutzung, Bauweise usw.

Der stadtebaulichen Zielsetzung entsprechend werden, wie in der
Ursprungsfassung, zwei 'Allgemeine Wohngebiete' (WA 1 und WA 2) gemal}
8 4 BauNVO festgesetzt, die vorwiegend dem Wohnen dienen. Allgemein
zulassig sind gemal § 4 Abs. 2 BauNVO Wohngebéaude, die der Versorgung
des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbetriebe. Ausnahmsweise zulassig sind gemaf § 4 Abs. 3
Nr. 2 und 3 BauNVO sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen fur
Verwaltungen. Mit dieser Ausweisung wird sichergestellt, dass sich die
zuklnftige Bebauung nach ihrer Art der baulichen Nutzung in die Umgebung
einfugen wird. Entsprechend der dorflichen Strukturen werden ebenfalls
wohnaffine Nutzungen zugelassen, die das Wohnen nicht stéren.

Um den Charakter des Siedlungsgebietes nicht zu stéren und weil die
Wohnnutzung weiterhin im Vordergrund stehen soll, werden die Ausnahmen
nach 8 4 Abs. 3 Nr. 1, 4 und 5 BauNVO (Betriecbe des
Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sowie die
ansonsten allgemein zuldssigen Nutzungen nach 8§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
(Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Fiur diese Nutzungen sollen
geeignetere Standorte im Gemeindegebiet vorbehalten sein, da diese
Nutzungen ein fir dieses Wohngebiet ungewolltes Verkehrsaufkommen mit sich
bringen wirden. Zudem widersprechen sie hinsichtlich ihrer teilweise
extensiven Platzanspriche und ihres Erscheinungsbildes den
Schutzanspriichen und Zielsetzungen der Planung.

Das Malf der baulichen Nutzung wird durch unterschiedliche Festsetzungen
bestimmt. Es wird, wie in der Ursprungsfassung, eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,35 festgesetzt. Hierdurch wird dem Gedanken Rechnung getragen, die
bebaubare Flache ins Verhaltnis zur Grél3e der Baugrundstiicke zu setzen. Die
Festsetzung erfolgt vor dem Hintergrund, dass die Mindestgrundstiicksgroéien
fur Einzelhauser mindestens 600 m2 und fur Doppelh&user mindestens 400 m?
zu betragen haben. Anders als der Ursprungsplan schlief3t der Bebauungsplan
die Moglichkeit zur Uberschreitung der jeweils zulassigen Grundflache geman
8 19 Abs. 4 BauNVO nicht aus, so dass diese fur Garagen und Stellplatze mit
ihren Zufahrten sowie fir Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO um bis zu 50 %
uberschritten werden darf. Eine Uberschreitungsmdglichkeit wurde in der
Ursprungsfassung ausgeschlossen. Mit der Anderung soll dem Umstand
Rechnung getragen werden, dass die Grundstiicke z. T. durch Zufahrten und
Stellplatze die in  der Ursprungssatzung festgesetzte GRZ ohne
Uberschreitungsmoglichkeiten bereits heute tberschreiten. Zudem sind kiinftig
ausreichend Stellplatze auf den Baugrundstiicken vorzuhalten, die ebenfalls
entsprechende zusatzliche Versiegelungen erfordern.

Daruiber hinaus ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl
(GRZ) ausnahmsweise zulassig, wenn diese durch Flachen von ebenerdigen,
mindestens zweiseitig offenen Terrassen direkt an Wohngebauden
hervorgerufen wird. In diesem Fall ist die Uberschreitung der festgelegten
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Grundflachenzahl bei der Ermittlung der Grundflache im Sinne des 8 19 Abs. 2
BauNVO unbericksichtigt zu lassen und nur bei der Ermittlung der Grundflache
I. S. d. 8 19 Abs. 4 BauNVO zu ermitteln. Erméachtigungsgrundlage fur die
textliche Festsetzung 02 b ist § 31 Abs. 1i. V. m. § 16 Abs. 5 und 6 BauNVO.
Im Bebauungsplan kdnnen nach Art und Umfang bestimmte Ausnahmen von
dem festgesetzten MalRR der baulichen Nutzung vorgesehen werden. Von
diesem Recht wird mit der genannten Festsetzung Gebrauch gemacht Zudem
wird dem Umstand Rechnung getragen, dass Terrassen nicht pauschal als
Bestandteil der Hauptanlage betrachtet werden koénnen. Ob Terrassen im
planungsrechtlichen Sinn als Nebenanlage oder als Teil des Gebaudes
(Hauptanlage) anzusehen sind, hangt von der baulichen Ausfihrung im
Einzelfall ab. Hinsichtlich der baulichen Beschaffenheit ist beispielsweise
anzunehmen, dass eine einfache Pflasterung mit Bodensteinen oder
Holzbeplankung kein hinreichend pragendes Gewicht hat, die bauliche Anlage
als Teil des Hauptgebaudes erscheinen zu lassen (vgl. VG Kdaln, Urteil vom
03. Juli 2012 - 2 K 368/11). Mit der getroffenen Festsetzung Nr. 02 b soll
diesem Umstand Rechnung getragen werden und Terrassen, unabhéngig der
Zuordnung als Haupt- oder Nebenanlage, im Baugenehmigungsverfahren
einheitlich bei der Berechnung der Grundflachenzahl (GRZ) berucksichtigt
werden.

Wahrend das Plangebiet Uberwiegend direkt Gber die 6ffentliche Verkehrsflache
erschlossen werden, erfolgt die ErschlieBung der Flurstiicke 68/32 und 68/35
(‘Stellauer LandstraBe 3 a und 3 b') Uber Flachen mit Geh-, Fahr-, und
Leitungsrechten (GFL). Ohne entsprechende ergdnzende Festsetzung wére die
Zufahrt bei der zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) mitzurechnen. Dies hatte
zur Folge, dass fur das Wohngebaude und die erforderlichen Nebengebaude
deutlich weniger Flache gegeniber den anderen Grundstiicken zur Verfliigung
stehen wirde. Um im Hinblick auf die zuldssige GRZ fur dieses Grundstuck
keine Sonderregelung treffen zu mussen, ist festgesetzt, dass die Flachen mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL) bei der Ermittlung der Grundflachenzahl
(GRZ) im Sinne des 8§ 19 BauNVO unbericksichtigt zu lassen sind.

Die Baugrenzen sorgen daflr, dass eine gegenseitige Rucksichtnahme in
Bezug auf eine Beschattung der Nachbargrundstiicke ermoéglicht wird. Es wird
eine Abfolge der einzelnen Baukdrper gewahrleistet, so dass ungestorte und
besonnte Gartenflachen und hausnahe Terrassen entstehen kénnen. Die Lage
und Grole der bebaubaren Flachen ist so koordiniert, dass deren Schattenwurf
und Wirkung hinsichtlich der Nachbargrundsticke auf bestimmte Bereiche
begrenzt ist und so grundstiicksubergreifende, unbebaute Garten- und
Ruhezonen moglich sind. Zudem wird durch die Baugrenzen die Grof3e der
zukiunftigen Gebaude dahingehend beschrankt, dass sichergestellt wird, dass
sich die neuhinzukommenden Geb&ude im Hinblick auf ihre Kubatur in den
Bestand einfigen. Gleichzeitig soll die Anlage von Stellplatzen im
Vorgartenbereich ermdglicht werden, damit moglichst keine langen Zufahrten
mit damit verbundenen hohen Versiegelungen entstehen. Dies hat zur Folge,
dass der Grofdteil der jetzigen bestehenden Geb&ude entlang der 'Stellauer
Hauptstral3e' in seiner jetzigen Form kunftig fortfallend ist.
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Im Plangebiet sind ausschliel3lich Einzel- (E) und Doppelhauser (D) in offener
Bauweise (0) zuldssig, um einer ortsuntypischen Verdichtung
entgegenzuwirken. Denn gerade Reihenhauser entsprechen nicht dem
typischen dorflichen Charakters des Ortsteils.

Zur Begrenzung der Verdichtung sind dartber hinaus Mindestgrund-
sticksgrofRen festgesetzt. Diese betragen fur Einzelhduser pro Wohngebéude
600 m2 und fur Doppelhéauser pro Wohngebéude 400 m2,

Um einen fur dieses Wohngebiet untypischen Charakter eines
Geschosswohnungsbaus mit einer Vielzahl von Wohnungen zu verhindern,
wird deren Anzahl begrenzt. Je Einzelhaus sind im WA 1 maximal zwei
Wohnungen und je Doppelhaushélfte maximal eine Wohnung zulassig. Je
Einzelhaus sind im WA 2 maximal sechs Wohnungen und je Doppelhaushélfte
maximal zwei Wohnungen zulassig. Mit der Differenzierung soll zum einen die
lockere Bebauungsstruktur, die von Einfamilienhausern dominiert wird, erhalten
bleiben und zugleich Raum fir kleinere Mehrfamilienh&user geschaffen werden.

Im gesamten Plangebiet gelten, wie in der Vorgangerfassung, zwei
Vollgeschosse (Il) als Hochstmal3. Weiterhin wird das Mal3 der baulichen
Nutzung durch die maximal festgesetzte Firsthohe (FH) begrenzt. Hierdurch
wird erreicht, dass eine an das Gelandeniveau angepasste Bebauung erfolgt.
Die maximal zulassige Firsthbhe (FH) betragt, wie in der Ursprungssatzung,
11,50 m. Bezugshohe fur die festgesetzte Firsthohe (FH) sind die in der
Planzeichnung eingetragenen grundstiicksbezogenen Ho6henbezugspunkte
(HBP).

Von der in der Planzeichnung festgesetzten HOhenbeschrankung sind
untergeordnete Bauteile wie Schornsteine, Antennenanlagen, Blitzableiter,
Luftungsanlagen etc. ausgenommen. Derartige Bauteile durfen auf einer Flache
von max. 10 % der jeweiligen Gebaude die festgesetzte Firsthbhe (FH) um
max. 2,00 m tUberschreiten.

Im gesamten Plangebiet sind Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie nur
an und auf Gebauden zulassig, parallel angebracht zur Fassade oder zum
Dach. Eine Aufstanderung auf den Dachflachen ist bis zu einer H6he von
0,80 m zulassig, darf die festgesetzte Firsthbhe (FH) aber nicht Uberschreiten.
Unzulassig sind selbstandige oder freistehende Solaranlagen.

Zudem ist festgesetzt, dass die nutzbaren Dachflachen der Hauptgebaude zu
mindestens 40 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden
solaren Strahlungsenergie auszustatten sind (Solarmindestflache). Werden auf
einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon
beanspruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet
werden. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind  vollstandig
flachendeckende und dauerhaft begrinte Déacher.

Mit der sogenannten Klimaschutznovelle von 2011 hat die Bundesregierung die
schon zuvor enthaltenen stadtebaulichen Belange des globalen Klimaschutzes
besonders hervorgehoben. Auch in der Gemeinde Barsbittel gewinnt der
Klimaschutz zunehmend an Bedeutung.
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Die Solarfestsetzung dient der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und
dem Klimaschutz. Mit der Klimaschutznovelle 2011 st in dieser
Rechtsgrundlage klargestellt worden, dass Festsetzungen fur den verbindlichen
Einsatz der Solarenergie zulassig sind. Danach kénnen Anlagen zur Erzeugung
erneuerbarer Energien in Baugebieten gemalR 8 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB
verbindlich festgesetzt werden. PV-Anlagen haben den Vorteil, dass von ihrem
Betrieb keinerlei Emissionen ausgehen. Bei der Stromerzeugung durch PV-
Anlagen entstehen im Gegensatz zur Stromerzeugung in Anlagen, die mit
fossilen Brennstoffen betrieben werden, weder CO2 noch andere Luftschadstoff-
Emissionen.

Die Festsetzung betrifft die nutzbaren Dachflachen. Sie bertcksichtigt, dass
nicht alle Teile des Daches technisch oder wirtschaftlich mit einer Solaranlage
genutzt werden kdonnen. Nutzbar ist derjenige Teil der Dachflache, der fir die
Nutzung der Solarenergie aus technischen und wirtschaftlichen Griinden
verwendet werden kann. Der nutzbare Teil der Dachflache ist in einem
Ausschlussverfahren zu ermitteln. Danach sind von der Dachflache die nicht
nutzbaren Teile abzuziehen. Dabei kann es sich beispielhaft um unginstig
ausgerichtete Dachflachen nach Norden oder erheblich verschattete
Dachflachen durch GroRbaume oder Nachbargebdude handeln. Nicht nutzbar
sind ebenfalls Bereiche, die mit anderen Nutzungen belegt sind. Darunter fallen
z. B. Dachfenster, Gauben, Dacheinschnitte, Dachaufbauten wie Schornsteine
oder Entliftungsanlagen. Im Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungs-
verfahrens ist die theoretisch nutzbare Dachflache nachzuweisen.

Klassisch rotierende Windkraftanlagen sind im Plangebiet aus optischen
Grinden und denen des Immissionsschutzes unzuléassig. Zulassig sind
ausschlief3lich nicht stérende Winderzeugungsanlagen ohne Schallerzeugung
und Schattenbildung Uber die Grundstticksgrenze hinaus.

Die Flursticke 68/32 und 68/35 ('Stellauer Landstrale 3 a und 3 b') werden
nicht direkt Uber die 6ffentliche Verkehrsflache erschlossen. Zur Sicherung der
offentlich-rechtlichen Erschlieung sind Flachen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten (GFL) festgesetzt. Die in der Planzeichnung kenntlich
gemachten Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL) sind festgesetzt
zugunsten der Anlieger, der 6ffentlichen und privaten Ver- und Entsorger und
Medientrager sowie der Gemeinde Barsbittel.

Unter Beachtung des Gebotes zur planerischen Zurtckhaltung sind lediglich
Mindestregelungen als ortliche Bauvorschriften aufgenommen worden. Diese
betreffen Dacher, Doppelhduser, Garagen und Carports, Einfriedungen sowie
Stellplatze.

Die Dachneigung im Plangebiet muss mindestens 30 Grad betragen. Zulassig
sind Sattel-, Walm- und Kruppelwalmdéacher. Die festgesetzten Dachformen
und Dachneigungen beziehen sich jeweils nur auf die Hauptgebaude. Fur
Wintergarten, Gauben, Nebenanlagen, Garagen und Carports sind auch
abweichende Dachformen und Dachneigungen zulassig. Die Dacheindeckung
ist im gesamten Plangebiet nur in den Farben rot bis rotbraun und anthrazit bis
schwarz zuldssig. Ausgenommen davon sind Wintergarten. Fur diese sind auch
Glasdacher zulassig. Im Plangebiet sind spiegelnd glasierte Materialien als
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Dacheindeckung, mit Ausnahme von Solaranlagen, unzulassig. Grindacher
sind im Plangebiet zuldssig. Bei Grindachern darf von den Festsetzungen zur
Dachform, -neigung und -farbgestaltung abgewichen werden.

Um ein harmonisches Erscheinungsbild zu gewéahrleisten, sind Doppelh&user
in Bezug auf ihre AuRenwande, Dachform und -eindeckung sowie Traufhdhe
jeweils einheitlich zu gestalten.

Die Dachflachen von Garagen und Carports sind dauerhaft und
flachendeckend zu begrinen. Die Begrinung ist in Form einer extensiven
Dachbegrinung mit einer durchwurzelbaren Mindestschichtstarke von 8 cm
und einer standortgerechten, nachhaltig insekten- und bienenfreundlichen
Vegetation (Krauter, Graser und ausdauernde Stauden, z. B. Sukkulenten) zu
bepflanzen. Ausnahmsweise kann von einer Begriinung abgesehen werden,
wenn diese im ausdrucklichen Widerspruch zum Nutzungszweck steht.

Grundéacher puffern hohe Niederschlagsmengen ab. Es handelt sich um eine an
Bedeutung gewinnende Funktion auf die aufgrund des Klimawandels zukinftig
absehbar haufiger auftretenden Starkregenereignisse. Grundacher leisten
weiter einen Beitrag zur Verminderung der Aufheizung von Siedlungsraumen,
wirken sich positiv auf das Kleinklima aus und konnen innerértliche
Insektenpopulationen fordern.

Entsprechend des Stellauer Gestaltungskonzeptes sind Einfriedungen entlang
der StralRenbegrenzungslinie nur bis zu einer H6he von 1,30 m zulassig.
Bezugshohe ist die Oberkante der unmittelbar angrenzenden offentlichen
Verkehrsflache. Sichtschutz in Vorgéarten ist nur als Hecke zulassig.

Pro Wohnung mit einer Wohnflache < 50 m? ist mindestens ein Pkw-Stellplatz
und pro Wohnung ab 50 m2 Wohnflache sind mindestens zwei Pkw-
Einstellplatze auf dem jeweiligen Baugrundstick bereitzustellen. Die
Wohnflache ist nach der 'Verordnung zur Berechnung der Wohnflache'
(Wohnflachenverordnung - WoFIV) zu ermitteln. Hintergrund ist ein realistisch
einzuschatzender hoher Motorisierungsgrad der vorhandenen und zuklnftigen
Haushalte, der hohe Pendleranteil in der Gemeinde Barsbiittel, die wenigen
offentlichen Parkplatzflachen im Planbereich und in dessen Umgebung und der
Wunsch nach Vermeidung stadtebaulicher Missstande infolge nicht
ausreichender Stellplatze und Parkplatzflachen. Die Differenzierung ergibt sich
aus der Annahme, dass in kleineren Wohnungen tendenziell auch eher kleinere
und weniger mobile Haushalte wohnen.

3.2 Landschaftspflege und Artenschutz

Bei Bebauungsplanen, die die Innenentwicklung (8 13 a BauGB) zum Inhalt
haben, wird von der Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB und vom
Umweltbericht nach § 2 a BauGB abgesehen. Ferner ist in § 13 a Abs. 2 Nr. 4
BauGB geregelt, dass Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder =zulassig sind. Ein Ausgleich, z. B. fur zusatzliche
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Flachenversiegelungen, ist somit nicht erforderlich.

Das Plangebiet liegt weder in einem FFH-Gebiet noch in einem EU-
Vogelschutzgebiet oder grenzt daran an. Es bestehen daher keine
Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB
genannten Schutzgiter und somit kein Erfordernis fur eine FFH-Prifung.

Landschaftsrahmenplan (2020)
Im Landschaftsrahmenplan bestehen fur das Plangebiet die folgenden
Ausweisungen:

- Trinkwasserschutzgebiet
- Trinkwassergewinnungsgebiet
- Knicklandschaft

Landschaftsplan (2017)

Im Landschaftsplan ist das Plangebiet bereits als Siedlungsflache dargestelit.
Im Norden sind die Grenze des Landschaftsschutzgebietes Stellau sowie ein
Knick dargestellt.

ey - ’... .'..: & : - . ',-'."v <y " D ;'v
. b BN :‘/\(‘~ -‘_-\,:Q o
Abbildung 1: Ausschnitt aus der Entwicklungskarte des Landschaftsplanes der
Gemeinde Barsbuttel

Gesetzlich geschitzte Bestandteile von Natur und Landschaft
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine nach § 30 BNatSchG i. V. m.
§ 21 LNatSchG geschutzten Biotope.
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Das Plangebiet besteht derzeit aus einem bereits bebauten Siedlungsgebiet,
das durch Einzelhduser mit ihren Hausgarten gekennzeichnet ist. Geschutzte
Biotope befinden sich hier nicht. Im Norden grenzt jedoch ein Knick an das
Plangebiet an. Der Knick ist nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG
geschutzt. Da der Knick sich aul3erhalb des Geltungsbereiches befindet, kann
dieser nicht festgesetzt werden. Zum Schutz erhalt er jedoch einen 3,0 m
breiten Knickschutzstreifen. Es wurde sich im vorliegenden Fall fir einen 3,0 m
breiten Knickschutzstreifen entschieden, da es sich bei der angrenzenden
Wohnbebauung bereits um Bestand handelt. Durch die Ausweisung eines
3,0 m breiten Knickschutzstreifens wird bereits ein groRBerer Schutz des
angrenzenden Knicks erreicht, als es bisher der Fall war. Zudem wird die
Baugrenze weiter vom Knickful3 abgerickt, sodass kinftige Gebaude nicht
mehr so nah an den Knickful3 herangebaut werden kdnnen, sondern
mindestens 10 m Abstand einhalten. Dies bereitet einen zusatzlichen Schutz
des Knicks fur die Zukunft vor. Die Planung bedingt damit einen grof3eren
Schutz des Knicks fur die Zukunft, als es bisher der Fall ist.

Innerhalb des festgesetzten Knickschutzstreifens ist die Errichtung - auch
baugenehmigungsfreier - hochbaulicher Anlagen unzuldssig. Ebenso
unzulassig sind Flachenversiegelungen, Bodenbefestigungen, Aufschittungen,
Abgrabungen sowie die Lagerung von Gegenstanden und Materialien jeglicher
Art.

Der Erlass des Ministeriums flr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und
landliche R&ume des Landes Schleswig-Holstein - V 534-531.04
'‘Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz' vom 20. Januar 2017 ist beim
Erhalt und der Pflege des Knicks zu beachten, auch wenn dieser auf3erhalb des
Geltungsbereiches liegt.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich einige groBere Baume. Fiunf
Laubb&ume werden als zu erhalten festgesetzt. Die gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 25 b
BauGB als zu erhalten festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu pflegen, zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Die Planung sieht die Beseitigung von Baumen vor. Eine grof3e Linde mit einem
Stammdurchmesser von 1,00 m und einem Kronendurchmesser von 19,00 m
kann aufgrund der notwendigen Baufenster nicht erhalten werden. Ebenfalls
misste ein weiterer Laubbaum mit einem Stammdurchmesser von 0,3 m und
einem Kronendurchmesser von 8,00 m beseitigt werden. Im Rahmen der
Beseitigung der Baume ist die die Baumschutzsatzung der Gemeinde
Barsbittel zu beachten. Die Gemeindevertretung Barsbittel hat am
14. September 2022 eine Baumschutzsatzung erlassen (Satzung der
Gemeinde Barsbittel zum Schutz des Baumbestandes). Damit sind im
Geltungsbereich alle von der Satzung erfassten Baume mit einem
Stammumfang von mehr als 95 cm, gemessen in einer Hohe von 100 cm Uber
dem Erdboden, sowie Ersatzpflanzungen nach 8 8 der Baumschutzsatzung
ohne Ricksicht auf den Stammumfang geschitzt. Diese Baume sind zu
erhalten.

Das Plangebiet ist umgeben von Wohnbebauung, im Norden bzw. Nordwesten
grenzt das Landschaftsschutzgebiet Stellau an.
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Abbildung 2: Blick ins Pléngebiet auf die 'Stellauer HauptstraBe' aus Richtung
Nordwesten (Foto: Buro fur Bauleitplanung)

¢
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Abbildung 3: Blick ins Plangebiet aus Richtung Nordwesten mit angrenzendem
(Foto: Buro fur Bauleitplanung)

# i A SR

‘ic

Seite - 16



BEGRUNDUNG ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 4.1
DER GEMEINDE BARSBUTTEL

'::' : 5 .
Abbildung 4

: Blick ins Plangebiet aus Richtung Sudosten (Foto: Biro fur Bauleitplanung)

Neue Bebauung wird zu weiteren Flachenversiegelungen fihren. Durch die
Schaffung von Stellplatzflachen oder anderen Bauvorhaben werden
Flachenversiegelungen vorbereitet. Durch Flachenversiegelungen werden die
Bodenfunktionen zerstért. Bei den Bodenarbeiten sind die Bestimmungen des
Bodenschutzes zu bertcksichtigen; so ist der kulturfahige Oberboden vor der
Herstellung der Baukorper zu beraumen und auf Mieten fachgerecht
zwischenzulagern. Die DIN-Normen 18915, 19639 und 19731 sind bei dem
Umgang und der Wiederverwendung des Oberbodens sowie des Unterbodens
und Untergrundes zu berlcksichtigen.

Bei einem Aufbringen von Bodenmaterial von einer anderen Stelle sind die
Bestimmungen des § 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN 19731 zu
beachten. (Weitere Hinweise: LABO-Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV
(LABO2002.) Die Verdichtungen im Unterboden sind nach Bauende vor dem
Auftrag des Oberbodens zu beseitigen. Die Witterung ist bei dem Befahren der
Bdden zu beachten. Der sachgerechte Umgang mit dem Boden wéhrend der
gesamten Bauphase sowie die Versiegelungsmenge sind zu Uberprifen.
Uberschussiger Boden ist einer seinen Eigenschaften entsprechenden,
hochwertigen Nutzung zuzufihren und zu verwerten. Eine Entsorgung des
Materials hat nur zu erfolgen, sofern nachgewiesene stoffliche Belastungen
(Kontaminationen) eine anderweitige Nutzung nicht zulassen. Belastete Boden
sind fachgerecht zu entsorgen. Sollten Hinweise auf Bodenverunreinigungen
angetroffen werden, ist die untere Bodenschutzbehdrde darliber in Kenntnis zu
setzen.
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Damit wahrend der Baumaflnahmen keine B&ume, Pflanzenbestande und
Vegetationsflachen beschadigt werden, wird ausdrticklich auf die DIN 18920
'Schutz  von B&aumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
BaumalRnahmen' hingewiesen, die unterhalb der textlichen Festsetzungen unter
'Hinweise' mit aufgenommen wurde.

Laut der 'Bodentbersichtskarte von Schleswig-Holstein' - Teil B Bodenart,
herausgegeben vom Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche
R&aume - Geologischer Dienst - Flintbek 2016, stehen im Plangebiet Lehmsande
Uber Reinsanden an. Die Bdoden im Plangebiet sind als anthropogen lberpragt
zu bezeichnen.

Im Plangebiet gibt es kein naturliches Oberflachen-Gewasser. Hinsichtlich der
Grundwasser-Flurabstande liegen derzeit keine Angaben vor. Im Gelande
deutet nichts darauf hin, dass das Grundwasser oberflachennah, d. h. mit
einem Flurabstand bis max. 1,00 m, anstehen kdnnte. Auswirkungen fur das
Grundwasser sind nicht zu erwarten. Aufgrund der anstehenden
Lehmsandbéden  Uber Reinsanden ist eine  Versickerung des
Niederschlagswassers im Plangebiet bedingt gewéhrleistet. Es ist festgesetzt,
dass das im Plangebiet anfallende Oberflaichenwasser von Dachflachen und
sonstigen befestigten Flachen Uber grundstiickseigene Versickerungsanlagen
zu beseitigen ist. Die Regenwasseranlagen sind nach den allgemeinen Regeln
der Technik zu errichten und zu betreiben. Die Zwischenspeicherung des
Niederschlagswassers in Zisternen/Teichen mit einem Anschluss an die
Versickerungsanlagen ist zuldssig. Im Ergebnis fuhrt die Planung zu keinen
erheblichen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut 'Wasser'.

Neue Bebauung kénnte zu der Beseitigung von Gartenflachen und Geholzen
fuhren, hat aber aufgrund der bereits vorhandenen Versiegelung und der
geringen FlachengrolRe nur geringe Auswirkungen auf das Schutzgut 'Klima und
Luft. Versiegelte Flachen und Geb&udestrukturen verstarken jedoch
lokalklimatisch eine Warmereflexion. Es ist davon auszugehen, dass in dem
WA-Gebiet Uber 45 % der Wohngebietsflache als Grin- bzw. Gartenflachen
ausgebildet bleiben, da hier eine GRZ von 0,525 nicht Uberschritten werden
darf.

Es ist davon auszugehen, dass auf dem unversiegelten Anteil der "WA-Flachen'
geschlossene Vegetationsdecken in Form von Rasenflachen Uberwiegen
werden, da flachenhafte Stein-, Kies-, Splitt- und Schottergérten oder
-schittungen unzuléssig sind bzw. in den rickwartigen Grundsticksbereichen
auf maximal 2 % der Baugrundstiicke begrenzt sind. Die nicht Uberbauten
Grundstucksflachen sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen
und zu begriinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer
anderen zulassigen Verwendung entgegenstehen.

Die Bericksichtigung von Klimagesichtspunkten ist mdglich, z. B. ist eine
Energiegewinnung durch erneuerbare Energien oder die Errichtung von
Grundéachern allgemein zuldssig. Hierfur darf auch von der vorgegebenen
Dachform, -neigung und -farbe abgewichen werden. Grindacher sind fir
Carports und Garagen sogar verbindlich vorgegeben.
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Die nutzbaren Dachflachen der Hauptgebdude sind zu mindestens 40% mit
Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie
auszustatten (Solarmindestflache). Werden auf einem Dach
Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache auf
die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind nur an und auf Gebauden
zulassig, parallel angebracht zur Fassade oder zum Dach. Eine Aufsténderung
auf den Dachflachen ist bis zu einer Hohe von 0,80 m zulassig, darf die
festgesetzte Firsthbhe (FH) aber nicht Uberschreiten. Selbstandige
Anlagenstandorte sind im Plangebiet nicht zulassig.

Es sind nur nicht stérende Winderzeugungsanlagen ohne Schallerzeugung und
Schattenbildung Gber die Grundsticksgrenze hinaus zulassig. Klassisch
rotierende Windkraftanlagen sind nicht zulassig.

AulRerdem sind die Stellplatze und deren Zuwegungen wasser- und
luftdurchlassig herzustellen.

Es werden auBerdem funf Baume als zu erhalten festgesetzt. Die gemald § 9
Abs. 1 Nr. 25 b BauGB als zu erhalten festgesetzten Einzelbdume sind
dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Es handelt sich
dabei um folgende als zu erhalten festgesetzte Baume:

eine Linde mit einem Stammdurchmesser von 0,7,

eine Walnuss mit einem Stammdurchmesser von 0,4 m,

eine Eiche mit einem Stammdurchmesser von 0,3 m sowie

zwei weitere Laubbaume mit einem Stammdurchmesser von 0,4 m.

Es ist daher davon auszugehen, dass sich bei der Umsetzung der Planung
keine nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima ergeben.

Da das Plangebiet bereits vorhanden und vollstandig eingegriint ist, sind keine
Eingrinungsmalnahmen erforderlich.

Artenschutzrechtliche Belange sind in der deutschen Naturschutzgesetzgebung
im Allgemeinen Artenschutz sowie im Besonderen Artenschutz verankert. Von
besonderer Bedeutung sind hierbei die Verbotstatbestdnde, die in § 44
BNatSchG dargelegt sind.

Die randlichen Gehdlzstrukturen, die vorhandenen Baume und die in der
Umgebung stockenden Baume und Knicks bieten Brutplatze fir mehrere
Vogelarten. In den Gehdélzen sind Arten wie Amsel, Zaunkonig, Rotkehlchen,
Heckenbraunelle sowie verschiedene Grasmucken-Arten zu erwarten. In den
Baumen kdnnen sowohl Vogelarten vorkommen, die im Geéast briten (Buchfink,
Ringeltaube, Elster), als auch Vogelarten, die in Baumhdhlen briten
(Kohimeise, Blaumeise, Buntspecht, Kleiber). Die zu erwartenden Vogelarten
sind allesamt weit verbreitet und allgemein haufig. Sie weisen daher einen
gunstigen Erhaltungszustand auf. Die vorgenannten Vogelarten zahlen zu den
européischen Vogelarten und unterliegen dem besonderen Artenschutz nach
§ 44 Bundesnaturschutzgesetz.
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Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften sind die Beseitigung von Gehdlzen
und die Baufeldraumung nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem
28./29. Februar zulassig. Sollte der genannte Zeitraum nicht eingehalten
werden kénnen, ist durch einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich
keine  artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ergeben und eine
Ausnahmegenehmigung bei der unteren Naturschutzbehdrde des Kreises
Stormarn einzuholen.

Sollte es erforderlich werden, einzelne Gebaude abzureiRen oder GroRBbaume
zu beseitigen (> 40 cm Stammdurchmesser), ist zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdande durch einen Sachverstandigen
nachzuweisen, dass sich keine Fledermausquartiere in oder an den Gebauden
und GroBbaumen befinden. Sollte der Abriss in den Zeitraum zwischen dem
15. Marz und dem 15. August fallen, erstreckt sich die Untersuchungspflicht
zugleich auf das Vorkommen von Brutvogeln.

Wenn die genannten Fristen und Auflagen eingehalten werden, sind
Auswirkungen auf die im Plangebiet vorkommenden Vogel- und
Fledermausarten nicht zu erwarten.

Die Gartenflachen dienen verschiedenen Tierarten, insbesondere Saugetieren
und Vogeln, als Nahrungshabitat. Gartenflachen stellen eher weniger ein
Bruthabitat fur Offenlandbruter (u. a. Kiebitz, Feldlerche) dar. Die Eignung einer
Flache hangt hierbei von verschiedenen Faktoren ab. Im vorliegenden Fall
schranken die vorhandenen Gehdlze auf den Flachen sowie die umliegende
Bebauung die Eignung der Flache als Bruthabitat fur Offenlandbriter stark ein.
Offenlandbriter meiden sowohl die Nahe zu Geb&uden, als auch die Nahe zu
hohen Gehoélzstrukturen wie Knicks. Sie besiedeln weitraumige, offene
Landschaftsbereiche. Wenn man bericksichtigt, dass die Feldlerche einen
Abstand von 50 m bis 100 m zu Gebauden oder Knicks einhalt, so wird deutlich,
dass die Gartenflachen nur sehr eingeschrénkt als Bruthabitat fur diese Art
geeignet sind. Es kann deshalb davon ausgegangen werden, dass im Bereich
der Gartenflachen ein Vorkommen der Feldlerche oder des Kiebitz
ausgeschlossen ist.

Zum Schutz der Insekten sind Festsetzungen zu Schottergarten getroffen.
Flachenhafte Stein-, Kies-, Splitt- oder Schottergarten oder -schittungen sind
innerhalb des Bereiches zwischen den stral3enseitig zugewandten Baugrenzen,
einschlieBlich ihrer auf die seitlichen Grundstiicksgrenzen projizierte
Verlangerungen und den stral3enseitigen Grundstiicksgrenzen, unzulassig. Von
der Regelung ausgenommen ist die Anlage von Zufahrten und Stellplatzen. In
den ruckwartigen Bereichen ist diese Freiflachengestaltung auf maximal 2 %
der Grundstiicksflache zu begrenzen. Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen
sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begrinen
oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen
zulassigen Verwendung entgegenstehen.

Zielsetzung dieser Regelung ist, insbesondere in Bezug auf die
Vorgartenbereiche, eine Gestaltung der unbebauten Flachen der
Wohngrundsticke in Form von Schottergarten zu unterbinden und eine
biologische Artenvielfalt zu starken. Vermehrt setzen Gartenbesitzer auf die
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vermeintlich  pflegeleichtere  Gartengestaltung mit Kies und Steinen.
Schottergarten wirken sich aber negativ auf das Kleinklima aus und zerstéren
Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen. Durch die zunehmende Versiegelung der
Bdden ist es vor allem fur Vogel und Insekten nicht mdglich, ausreichend
Nahrung zu finden. Dartber hinaus sorgen Schottergarten fir eine Aufheizung
der Boden und fungieren als Warmespeicher. Durch die Abdichtung mit Folien
kann es bei Starkregenereignissen zu Uberschwemmungen kommen. Auf
Grin- und Gartenflaichen mit Bepflanzungen werden die Regenmassen
hingegen gepuffert.

Zum Schutz der nachtaktiven Insekten sind Lampen mit insektenschonender
Beleuchtung nach dem Stand der Technik auszustatten (z. B. LED-Leuchten
mit weil3-warmer oder gelber Lichtquelle und einer Lichttemperatur von 3.000
Kelvin oder weniger). Es sind Leuchten zu wahlen, die das Licht nach unten
gerichtet abstrahlen und kein Streulicht erzeugen. Kunstliche Lichtquellen wie
z. B. AuBenwandlampen Uberstrahlen aufgrund ihrer deutlich grolReren
Beleuchtungsstarke die naturlichen Lichtquellen und locken so viele
Insektenarten an. Bereits durch den Aufprall oder den Kontakt mit dem ggf.
heiBen Lampengeh&use konnen insbesondere schnell fliegende Insekten
getotet oder verletzt werden. Die sich im Bereich kinstlicher Lichtquellen
konzentrierenden und dort gut sichtbaren Insekten sind eine leichte und
beliebte Beute fir Fressfeinde, insbesondere fur Vogel, Flederméuse und
Spinnen. Dariber hinaus fuhrt kiinstliches Licht zu gesteigerter Flugaktivitat und
zu unnatdrlich verlangerten Aktivitatszeiten der Insekten.

Die Beleuchtungsanlagen, die wahrend der Bauphase eingesetzt werden, sind
so auszurichten, dass nur das Plangebiet bestrahlt wird und die Umgebung
unbeeintrachtigt bleibt.

Laut dem digitalen Atlas Nord befinden sich im Plangebiet weder
Kulturdenkmaler, noch sind archaologische Denkmaler bekannt. Generell ist im
Rahmen von Erdarbeiten 8§ 15 Denkmalschutzgesetz beachtlich. Wer
Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder
Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in
dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund geflhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten,
soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

In der Planung ist zu prifen, ob sich fir das Schutzgut 'Mensch’
Beeintrachtigungen ergeben. Beeintrachtigungen konnen sich hierbei sowohl
von auflen ergeben, indem sie auf das Wohngebiet einwirken, als auch
dadurch, dass sie vom Wohngebiet ausgehen.
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Es sind passive Schallschutzfestsetzungen aufgenommen worden, die in
Kapitel 3.3 ndher erlautert werden. Wenn diese eingehalten werden, wird es zu
keinen signifikanten Beeintrachtigungen fir das Schutzgut 'Mensch' kommen.

In der Nahe des Plangebietes befinden sich landwirtschaftliche Flachen. Die
aus einer ordnungsgemalien landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden
Emissionen (Larm, Staub und Gerlche) kénnen zeitlich begrenzt auf das
Plangebiet einwirken.

Ermittlung des Eingriffs

a) Beschreibung der  eingriffsrelevanten Festsetzungen des
Bebauungsplanes

Es ist die Uberplanung eines 'Allgemeinen Wohngebietes' (WA) vorgesehen.
Das Wohngebiet ist bereits vorhanden und wird Uber die Stral3e 'Stellauer
Hauptstral3e' erschlossen. Fiur die Wohngrundsticke ist, wie im Ursprungsplan,
eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35 festgesetzt. Es wird jedoch zugelassen,
dass diese gem. § 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 50 % fur die Anlage von
Garagen, Stellplatzen und Zufahrten sowie Nebenanlagen tberschritten werden
darf. Es ist festgesetzt, dass die Stellplatze und deren Zuwegungen wasser-
und luftdurchlassig herzustellen sind.

b) Schutzgut Boden
Die Planung fuhrt zu weiteren Flachenversiegelungen durch die Errichtung bzw.

Erweiterung der Gebaude und die Anlage von befestigten Hofflachen.

1. Flachenversiegelungen - Vollversiegelungen

Versiegelungen im WA

Es ist eine GRZ von 0,35 festgesetzt, die geméafld § 19 Abs. 4 BauNVO um bis
zu 50 % fir die Anlage von Garagen, Stellplatzen und Zufahrten sowie
Nebenanlagen Uberschritten werden darf.

GRZ 1: 0,35
GRZ 2:0,35x0,5=0,175

FlachengrofRe WA: 11.890 m?

11.890 m2x (0,35 + 0,175) = 5.161 m?
Summe zulassige versiegelbare Flache 5.161 m2

Im Ursprungsplan ist ebenfalls eine GRZ 0,35 festgesetzt, allerdings wurde die
Uberschreitung geman 8 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 50 % ausgeschlossen.

Zulassige Flachenversiegelungen durch den Ursprungsplan:
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11.890 m? x 0,35= 4.162 m?
Summe versiegelbare Flache aus Ursprungsplan 4.162 mz

Zulassige versiegelbare Flache durch diese 1. Anderung 5.161 m2
... bereits zulassige Versiegelungen durch den Ursprungsplan 4.162 m2
Summe neu versiegelbare Flache 999 m?2

Die StraRenverkehrsflache wird verbreitert:

FlachengroRe StralRenverkehrsflache insgesamt: 2.480 m2
.. bereits vorhandene Stral3enflache 1.937 m2
.. zulassige Versiegelung im urspringlichen WA

im jetzigen Bereich der zukinftigen Stral3e 190 m?
Summe neu versiegelbare Stra3enflache 353 m2
Summe neu versiegelbare Fldche insgesamt: 1.352 m?

2. Flachenversiegelungen - Teilversiegelungen
Es ist festgesetzt, dass Stellplatze und deren Zuwegungen wasser- und
luftdurchlassig herzustellen sind.

Da im Rahmen des Bebauungsplanes nicht vorausgesagt werden kann, wie
viele Stellplatze letztendlich geschaffen werden (mindestens
1 Stellplatz/Wohnung mit einer Wohnflache < 50 m?2 und mindestens
2 Stellplatze/Wohnung mit einer Wohnflache ab 50 m? ist vorgegeben), wird im
vorliegenden Fall komplett von Vollversiegelungen ausgegangen. Die
Berechnung ist daher dem Punkt 'Vollversiegelungen' zu entnehmen.

Die oben aufgefuihrten Flachenversiegelungen (Voll- und Teilversiegelungen)
stellen naturschutzrechtliche Eingriffe dar.

In einem Normalverfahren wirden die Flachenversiegelungen auf Grundlage
des gemeinsamen Runderlasses des Ministeriums fir Inneres und
Bundesangelegenheiten sowie des Ministeriums fir Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und Ilandliche R&ume - Verhdaltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht (IV 268/V 531 -
5310.23) - vom 09. Dezember 2013 und den in der Anlage beigefligten
'Hinweisen zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
verbindlichen Bauleitplanung' bilanziert werden.

Die Flachenversiegelungen waren laut Runderlass im Verhaltnis 1 : 0,5 auszu-
gleichen, wenn es sich um Gebéaudeflachen oder sonstige versiegelte
Oberflachen (Vollversiegelungen) handelt. Fir Teilversiegelungen wére ein
Verhéltnis von 1 : 0,3 zu veranschlagen. Fur die Flachenversiegelung wirde
sich ein Ausgleichsbedarf von 676 m? ergeben (1.352 m2 x 0,5).

Da es sich im vorliegenden Fall jedoch um ein Verfahren nach 8 13 a
BauGB handelt, werden die Eingriffe zwar nach o. g. Runderlass
bilanziert, ein Ausgleich ist aber nicht erforderlich. Die Bilanzierung dient
vielmehr der Ubersicht Giber die zu erwartenden Eingriffe.
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c) Schutzgut Wasser

Grundwasser

Flachenversiegelungen konnen sich auf die Grundwasserneubildungsrate
auswirken. Dies hangt von der Versickerungsfahigkeit der anstehenden Bdden
ab. Im vorliegenden Fall stehen im Plangebiet Lehmsande lber Reinsanden an.
Diese Bdden weisen nicht Uberall eine gute Versickerungsfahigkeit auf. Da
jedoch festgesetzt ist, dass das Niederschlagswasser im Plangebiet zu
versickern ist, werden die Flachenversiegelungen keine Auswirkungen auf die
Grundwasserneubildungsrate haben. Ein gesonderter Ausgleich fur das
Schutzgut 'Wasser' ist deshalb nicht erforderlich.

d) Schutzgut Klima/Luft

Fur die Planung muss eine Linde mit einem Stammdurchmesser von 1,0 m und
einem Kronendurchmesser von 19,00 m beseitigt werden. Der Verlust des
GroRRbaumes und der Gartenflachen wird keine spirbaren Auswirkungen auf
das Schutzgut 'Klima/Luft' haben. Klimagesichtspunkte sind bei der Errichtung
der zukunftigen Gebédude moglich und zum Teil verbindlich vorgegeben. Es
ergeben sich somit keine erheblichen Beeintrachtigungen. Fir das Schutzgut
‘Klima/Luft' ergibt sich kein Ausgleichsbedarf.

e) Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Verluste von Biotopflachen

Flachen mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz
Es werden keine Flachen mit besonderer Bedeutung beseitigt.

Flachen mit allgemeiner Bedeutunq fiir den Naturschutz
Gartenflachen z. T. mit Gehdlzen.

Die Beseitigung des oben aufgefiihrten Biotoptyps stellt einen
naturschutzrechtlichen Eingriff dar. Im Runderlass ist geregelt, dass bei der
Beseitigung von Flachen, die eine 'besondere Bedeutung' flr den Naturschutz
haben, ein eigenstandiger Ausgleich fir das Schutzgut ‘Arten und
Lebensgemeinschaften' erbracht werden muss. Werden hingegen Flachen
beseitigt, die eine 'allgemeine Bedeutung' fir den Naturschutz haben, reichen
als Ausgleich die AusgleichsmalRBhahmen aus, die fir die Schutzgiter '‘Boden’,
'Wasser' und 'Landschaftsbild' erbracht werden.

Da keine geschutzten Biotope von der Planung betroffen sind, ist im

vorliegenden Fall kein weiterer Ausgleich erforderlich, da es sich um ein
Verfahren nach § 13 a BauGB handelt.
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f)  Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet besteht bereits und ist vollstandig eingegrint. Damit ist das
Plangebiet wirksam gegeniuber der freien Landschaft abgeschirmt. Zur
Durchgrinung sind funf Baume festgesetzt, die erhalten werden missen. Ein
GroRRbaum (Linde, Kronendurchmesser 19,00 m) muss fur die Planung beseitigt
werden. Dies wird sich auf die Durchgrinung des Plangebietes negativ
auswirken.

Auswirkungen durch schwere Unféalle und Katastrophen

Mit der Novelle des BauGB 2017 hat der Gesetzgeber u. a. Regelungen
getroffen, die der Umsetzung der Seveso-llI-Richtlinie dienen und den Gefahren
von Storfallen Rechnung tragen sollen. Stadte und Gemeinden sollen sich im
Zuge der Bauleitplanung mit dem  Themenfeld ,Storfallbetrieb®
auseinandersetzen und das Ergebnis in der Begriindung dokumentieren.

Vorliegend verhélt es sich so, dass die Planung keine Zulassigkeit eines
Storfallbetriebes begrindet. Das 'Allgemeine Wohngebiet' (WA) birgt keine
Risiken fur die Umwelt. In rdaumlicher N&he befinden sich auch keine Gebaude
bzw. Betriebe, die auf das Plangebiet katastrophenméal3ig einwirken kdnnten.

3.3 Immissionsschutz

Auf das Plangebiet wirken Verkehrslarmimmissionen von der 'Stellauer
Hauptstra3e' (L 222) und der Autobahn A 1 ein. Bereits die Ursprungsfassung
aus dem Jahr 1993 hat entsprechende passive SchallschutzmalRnahmen
vorgesehen. Diese wurden entsprechend nachrichtlich Gbernommen und die
Formulierungen geringfligig angepasst.

Zum Schutz vor Au3enlarm sind Aufenthaltsrdume in Wohnungen innerhalb des
Larmpegelbereiches Il mit passivem Schallschutz zu versehen. Der passive
Schallschutz muss mindestens dem nachfolgend genannten Larmpegelbereich
gemal Tabelle 7 der DIN 4109, Ausgabe Januar 2018, entsprechen:

erforderliches gesamtes Schalldamm-Malf3
Larmpegelbereich nach DIN | |R'w ges far Aufenthaltsraume in
4109 Wohnungen
11 35 dB

Fur die Aul3enbauteile anderer Raumarten gelten Zu- oder Abschlage gemarf
Kapitel 7.1 der DIN 4109-1:2018-01. Das erforderliche gesamte bewertete Bau-
Schalldamm-MalR R'yges bezieht sich auf die gesamte Aufenflache eines
Raumes einschlie3lich Dach. Der Nachweis der Anforderung ist in Abh&ngigkeit
des Verhaltnisses der gesamten Auf3enflaiche eines Raumes zu dessen
Grundflache sowie der Flachenanteile der AulRenbauteile zu fuhren. Grundlage
fur den Nachweis der Schallddmm-Mal3e sind die den Festsetzungen des
Bebauungsplanes  zugrundeliegenden  Normen DIN  4109-1:2018-01
,ochallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen“ und DIN 4109-
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2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische Nachweise der
Erflllung der Anforderungen®.

Die Grundrissgestaltung hat so zu erfolgen, dass dem standigen Aufenthalt
dienende Raume (Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer) nicht zu den Fronten hin
angeordnet werden, fur die SchallschutzmalBhahmen vorzusehen sind.
Ausnahmsweise sind passive Schallschutzmalinahmen fur Schlafraume in
Verbindung mit schallgedampften Liftungsanlagen zuldssig. Entsprechende
Nachweise sind im Baugenehmigungsverfahren nach DIN 4109 fur den
Larmpegelbereich 11l zu fuhren.

Der Nachweis der festgesetzten Schallschutzanforderungen ist im Rahmen der
Objektplanung zu erbringen. Von den Festsetzungen darf im Einzelfall
abgewichen werden, wenn sich fur das konkrete Bauvorhaben im Hinblick auf
die den Festsetzungen des Bebauungsplanes zugrundeliegenden
Verkehrsdaten, die Anordnung bzw. Stellung des Gebaudes, die
Raumnutzungen sowie die zum Zeitpunkt des Bauvorhabens geltenden
Rechtsvorschriften nachweislich geringere Anforderungen ergeben.

3.4 Verkehr, Ver- und Entsorgung

Mit der Planung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den Bau
eines beidseitigen strallenbegleitenden FulBweges und die Anlage von Buskaps
(Fahrbahnrandhaltestellen) fir den OPNV geschaffen werden. Damit sollen die
Verkehrssicherheit fir Ful3ganger erhoht und der FulRverkehr und die Nutzung
des OPNV gefordert werden.

Der Fuweg im Osten soll 2,50 m breit werden. Aufgrund der fehlenden Breite
der zur Verfigung stehenden Flachen liegen die Verkehrsflachen zum Teil auf
den Privatgrundstiicken und stehen fir eine Umsetzung nicht unmittelbar zur
Verfligung. Im Rahmen von Grundsticksverkaufen konnte die Gemeinde auf ihr
Vorkaufsrecht fur diese Bereiche zurlickgreifen und diese Flachen langfristig
sichern, sofern sie nicht von den Grundstiickseigentimern erworben werden
konnen.

Das Plangebiet ist sehr gut an den o6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV)
angebunden. Im Plangebiet befindet sich die Bushaltestelle 'Stellau,
Huuskoppel'. Von dort verkehren folgende Buslinien:

— 263: Wandsbek Markt — Barsbiittel — Stellau — Stapelfeld — Grof3lohe;

— 337: Trittau — GrolRensee — Braak — Stellau — Stapelfeld — Barsbduttel;

— 776: Reinbek — Glinde — Stellau —Stapelfeld — Siek — Grofhansdorf —
Ahrensburg (Schulerverkehr).

Anderungen in Bezug auf die verkehrliche ErschlieRung der Privatgrundstiicke
und die Ver- und Entsorgung (Wasserversorgung einschliel3lich Brandschutz,
Abwasserentsorgung, Fernmeldeeinrichtungen, Gas, Elektroenergie, Abfall)
ergeben sich dariber hinaus nicht.
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3.5 Malinahmen zur Ordnung von Grund und Boden

Bodenordnende MalRnahmen, etwa im Wege einer Umlegung, sind nicht
erforderlich. Soweit Veranderungen in eigentumsrechtlicher Hinsicht
durchgefuhrt werden sollen, wird dies in Form notarieller Grundsticks-
kaufvertrage geschehen.

3.6 Hinweise

Bodendenkmale

Im Rahmen von Erdarbeiten ist 8§ 15 Denkmalschutzgesetz beachtlich. Wer
Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder
Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in
dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten,
soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verdnderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von
verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen
(Hausmudill, gewerbliche Abfalle usw.) angetroffen, ist der
Grundstickseigentimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméflen Entsorgung
des belasteten Bodenaushubes verpflichtet. Die Altlasten sind unverziglich
dem Fachdienst Abfall, Boden und Grundwasserschutz des Kreises Stormarn
anzuzeigen.

Eingriffsfristen

Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften ist die Beseitigung von Geholzen
nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar zulassig.
Sollte der genannte Zeitraum nicht eingehalten werden kénnen, ist durch einen
Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestédnde ergeben und eine Ausnahmegenehmigung bei der unteren
Naturschutzbehorde einzuholen.

Vor Abriss von Gebauden und der Fallung von GrolR3b&dumen ist zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde durch einen Sachverstandigen
nachzuweisen, dass sich keine Fledermausquartiere in oder an den Gebauden
und GroRRbaumen befinden. Sollte der Abriss oder die Fallung in den Zeitraum
zwischen dem 15. Méarz und dem 15. August fallen, erstreckt sich die
Untersuchungspflicht zugleich auf das Vorkommen von Brutvégeln.
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Schutz des Oberbodens und des Untergrundes

Die DIN-Normen 18915, 19639 und 19731 sind bei dem Umgang und der
Wiederverwendung des Oberbodens sowie des Unterbodens und Untergrundes
zu berucksichtigen.

Bei einem Aufbringen von Bodenmaterial von einer anderen Stelle sind die
Bestimmungen des § 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN 19731 zu
beachten. (Weitere Hinweise: LABO-Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV
(LABO2002.) Die Verdichtungen im Unterboden sind nach Bauende vor dem
Auftrag des Oberbodens zu beseitigen. Die Witterung ist bei dem Befahren der
Bodden zu beachten. Der sachgerechte Umgang mit dem Boden wéhrend der
gesamten Bauphase sowie die Versiegelungsmenge sind zu uUberprifen.
Uberschussiger Boden ist einer seinen Eigenschaften entsprechenden,
hochwertigen Nutzung zuzufihren und zu verwerten. Eine Entsorgung des
Materials hat nur zu erfolgen, sofern nachgewiesene stoffliche Belastungen
(Kontaminationen) eine anderweitige Nutzung nicht zulassen. Belastete Bdoden
sind fachgerecht zu entsorgen. Sollten Hinweise auf Bodenverunreinigungen
angetroffen werden, ist die untere Bodenschutzbehdrde darliber in Kenntnis zu
setzen.

Satzung der Gemeinde Barsbuttel zum Schutz des Baumbestandes

Die Gemeindevertretung Barsbittel hat am 14. September 2022 eine
Baumschutzsatzung erlassen (Satzung der Gemeinde Barsbuittel zum Schutz
des Baumbestandes). Damit sind im Geltungsbereich alle von der Satzung
erfassten B&dume mit einem Stammumfang von mehr als 95 cm, gemessen in
einer H6he von 100 cm Uber dem Erdboden sowie Ersatzpflanzungen nach § 8
ohne Ricksicht auf den Stammumfang geschitzt. Diese Baume sind zu
erhalten. Die Regelungen der Baumschutzsatzung vom 14. September 2022
sind zu beachten.

Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen

Die DIN-Norm 18920 ist zum Schutz der Baume, Pflanzenbestande und
Vegetationsflachen wéahrend der BaumalRnahmen und beim Erhalt von Bd&umen
und sonstigen Bepflanzungen zu beachten.

Landwirtschaftliche Immissionen

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Aus diesem
Grund wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die aus einer
ordnungsgemaflien landwirtschaftlichen  Bewirtschaftung  resultierenden
Emissionen (Larm, Staub und Gerlche) zeitlich begrenzt auf das Plangebiet
einwirken kénnen.

Knickschutz

Der Erlass des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und
landliche R&ume des Landes Schleswig-Holstein - V 534-531.04
'‘Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz' vom 20. Januar 2017 ist beim
Erhalt und der Pflege der Knicks zu beachten.

Einsichtnahme in Vorschriften
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen,
Erlasse, DIN-Vorschriften u. A.) kénnen wéahrend der Offnungszeiten und nach
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Vereinbarung im Rathaus der Gemeinde Barsbiittel, Stiefenhoferplatz 1, 22885
Barsbuttel eingesehen werden.

Schutz der Umgebung
Die Beleuchtungsanlagen, die wahrend der Bauphase eingesetzt werden, sind
so auszurichten, dass nur das Plangebiet bestrahlt wird und die Umgebung
unbeeintrachtigt bleibt.

Versickerung von Niederschlagswasser

Sollte bei einem Grundstick nachgewiesenermal3en nur eine Teilversickerung
moglich  sein, ist wegen der Auslastung des bestehenden
Regenwasserkanalnetzes damit zu rechnen, dass im Rahmen der
Entwéasserungsgenehmigung Einrichtungen zur Rickhaltung und gedrosselten
Ableitung des Niederschlagswassers zur Auflage gemacht werden. Es kénnte
sein, dass dies nur dann mdoglich sein  wird, wenn die
Bestandsgrundstiicksentwasserung in die Rickhaltung mit einbezogen wird.

4. Flachen und Kosten

Das Plangebiet gliedert sich in folgende Flachenanteile:

Grundnutzung Flache in m2 Prozent

Allgemeines Wohngebiet 11.890 81,70
Verkehrsflachen 2.480 17,04
Knickschutzstreifen 183 1,26
Gesamtflache 14.553 100,00

Die Planungskosten im Zusammenhang mit der Durchfihrung dieses
Bauleitplanverfahrens wurden auf der Basis der Honorarordnung fir Architekten
und Ingenieure (HOAI) ermittelt. Ein Angebot wurde mit Schreiben vom
13. Mai 2022 an die Gemeinde gerichtet. Der Auftrag in Form des
Planungsvertrages wurde am 23. Mai 2022 erteilt.
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Die Gemeindevertretung der Gemeinde Barsbdttel hat diese Begrundung zur
1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 4.1 in ihrer Sitzung am ................ durch
einfachen Beschluss gebilligt.

Aufgestellt gemal 8§ 9 Abs. 8 BauGB

Barsbiuttel, den

Thomas Schreitmdller
(Burgermeister)
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