Planungsbiiro Philipp

Dipl.-Ing. Bernd Philipp Stadtplanung e Ortsentwicklung  Erneuerbare Energien

Stadtplaner SRL

Gemeinde Pahlen

(Kreis Dithmarschen)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 9 , Betrieb Bornholdt™

fiir das Gebiet

,HauptstraBe 62, westlich bis nordlich der Grundstiicke HauptstraBBe 56, 56 a,

58 und 60 sowie westlich des groBBen Parkplatzes Pahlazzo"

Bearbeitungsstand: § 3 (2) und § 4 (2) BauGB, 14.07.2022
Projekt-Nr.: 20030

Entwurf der Begriindung

Auftraggeber

Gemeinde Pahlen

Uber das Amt KLG Eider
Kirchspielschreiber-Schmidt-StraBe 1,
25779 Hennstedt

Auftragnehmer

Planungsbtiro Philipp

Dithmarsenpark 50, 25767 Albersdorf

(0 48 35) 99 890 — 00, Fax: (0 48 35) 99 890 — 02
mail@planungsbuero-philipp.de

Planungsbiiro Philipp Dipl.-Ing. Bernd Philipp Fon: +49 4835 99890 00
Dithmarsenpark 50 Stadtplaner SRL Fax: +49 4835 99890 02
25767 Albersdorf Steuer-Nr. 16 164 60017 mail@planungsbuero-philipp.de

VR Bank Westkiiste eG
BIC: GENODEF1HUM, IBAN:
DE48 2176 2550 0003 7717 17



Inhaltsverzeichnis

1 Lage, Planungsanlass und Planungsziele 1
1.1 Lage des Plangebietes 1
1.2 Planungsanlass und -ziele 1
2 Planerische Vorgaben 2
2.1 Landes- und Regionalplanung 2
2.2  Landschaftsplanung 3
2.3 Flachennutzungsplan und Bebauungsplan 5
3. Erlauterung der Planfestsetzungen 5
3.1  Artder Nutzung 5
3.2 MaB der Nutzung 6
3.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstlicksflache 6
3.4  Grianordnung 6
3.4.1 Knicks 7
3.4.2 Hecken 7
3.4.3 Wald, Waldabstand 7
3.4.4 Artenschutz 8
3.4.5 Vermeidung, Minimierung 9
3.4.6 Ausgleich 10
3.5 Denkmalschutz 12
3.6  Immissionsschutz 13
3.6.1 Schallschutz 13
3.6.2 Staub- und Geruchsimmisionen 15
3.7  Storfallbetriebe 15
4. VerkehrserschlieBung 15
5 Technische Infrastruktur 16
5.1 Versorgung 16
5.2 Entsorgung 16
6. Bodenordnende MaBnahmen, Eigentumsverhaltnisse 17
7 Kosten der Planung, Durchfiihrungsvertrag 17
8 Flachenbilanzierung 17
9 Umweltbericht 18
9.1 Inhalte und Ziele 18
9.1.1 Angaben zum Standort 18
9.1.2 Art des Vorhabens und Festsetzungen 18
9.1.3 Bedarf an Grund und Boden 19
9.1.4 Umweltschutzziele aus lUibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen 20
9.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen 24
9.2.1 Schutzgut Biotope, Tiere und Pflanzen 25
9.2.2 Schutzgut Boden / Flache 36
9.2.3 Schutzgut Wasser 37

9.2.4 Schutzgut Klima / Luft 38



9.2.5
9.2.6
9.2.7
9.2.8
9.3

9.3.1
9.3.2
9.3.3
9.4

9.4.1
9.4.2
9.4.3
9.5

9.6

9.6.1
9.6.2
9.6.3

10.

10.1
10.2
10.3
10.4
10.5
10.6

Schutzgut Landschaft

Schutzgut Mensch

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtter
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
Prognose der Umweltauswirkungen

Die Wirkfaktoren des Vorhabens

Zusammenfassende Prognose

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Vermeidung, Verhinderung, Minimierung und Ausgleich
Vermeidung, Schutz und Minimierung

Ausgleich

Uberwachung von MaBnahmen

Prifung anderweitiger Planungsmdglichkeiten
Zusatzliche Angaben im Umweltbericht

Technische Verfahren bei der Umweltpriifung
Uberwachung der Umweltauswirkungen
Zusammenfassung des Umweltberichts

Anlagen

Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Fachbeitrag Artenschutz
Baugrunduntersuchung
Wasserhaushaltsbilanz
Staubgutachten
Schalltechnisches Gutachten

40
40
45
45
46
46
48
51
52
52
54
57
58
58
58
59
59

62



Pahlen Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 9 Seite 1

Gemeinde Pahlen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 9 , Betrieb Bornholdt"

fiir das Gebiet

+HauptstraBe 62, westlich bis nordlich der Grundstiicke HauptstraBBe 56, 56 a,
58 und 60 sowie westlich des gro3en Parkplatzes Pahlazzo"

Entwurf der Begriindung

1. Lage, Planungsanlass und Planungsziele

1.1 Lage des Plangebietes

Der rund 1,4 ha groB Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 9
»Betrieb Bornholdt" liegt nérdlich an der HauptstraBe westlich und nérdlich der Grund-
stlicke HauptstraBe 56 bis 60 sowie westlich des groBen Parkplatzes Pahlazzo.

Die Flache wird bereits partiell genutzt. Im Sliden an der HauptstraBe befindet sich
eine Maschinenhalle, im Anschluss weitere Lager- und ErschlieBungsflachen. Im Osten
schlieBt Wohnbebauung und eine gemeindeeigene Parkplatzflache, im Norden eine
Grinflache und anschlieBend Wald, im Westen ein Niederungsbereich an. Nérdlich und
Ostlich ist das Plangebiet von Knicks umgeben.

Das Plangebiet umfasst das Flurstiick 166, ein Teilstiick von Flurstlick 117 und 167 der
Flur 2 in der Gemeinde und Gemarkung Pahlen und ist an die HauptstraBe (L 172) und
damit an das Uberortliche StraBennetz angebunden. Das Ortszentrum der Gemeinde
Pahlen befindet sich fuBlaufig erreichbar stidwestlich des Plangebietes.

1.2 Planungsanlass und -ziele

Die Gemeinde Pahlen verfolgt das Ziel, eine bestehende Betriebsstatte eines Baube-
triebes planungsrechtlich abzusichern und fortzuentwickeln, ein Betriebsleiterwohn-
haus zu ermdglichen und eine weitere Lagerflache zu errichten. Das Lager dient der
Zwischenlagerung von Schiittgiitern. Es ist vorgesehen, das Betriebsgrundstiick in ei-
ner Tiefe von ca. 220 m insgesamt zu Uberplanen.

Das Gebiet ist im Flachennutzungsplan durch der 7. Anderung bereits als Mischgebiet
und Sondergebiet -Lager- ausgewiesen. Zur Umsetzung der Planungsziele bedarf es
im Parallelverfahren einer Anderung des Flichennutzungsplans. Mit 14. Flachennut-
zungsplananderung wird des Geltungsbereiches sowie der gewerblich gepragte Bereich
sudlich der HauptstraBe als Gewerbegebiet ausgewiesen.
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Der Bebauungsplan ist im Normalverfahren aufzustellen. Es ist ein Umweltbericht ein-
schlieBlich Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung zu erstellen. Eingriffe in Natur- und Land-
schaft sind ausgleichspflichtig. Eine Artenschutzrechtliche Priifung wurde zur Vermei-
dung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG durchfiihrt.

2. Planerische Vorgaben

2.1 Landes- und Regionalplanung
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Landesentwick-
lungsplan (2021)

Im Regionalplan fiir den Planungs-
raum IV von 2005 wird der Gemeinde Pah-
len eine erganzende Uberértliche Versor-
gungsfunktion im landlichen Raum zugewie-
sen. Dargestellt sind auBerdem zwei Sport-
boothafen an der Eider. Die Gemeinde Pah-
len gilt als Gebiet mit besonderer Bedeutung
fur Tourismus und Erholung. Sidlich und
westlich liegen Gebiete mit besonderer Be-
deutung fir Natur und Landschaft.

v
-

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan fiir
den Planungsraum 1V (2005)

Der Regionalplan fiir den Planungsraum III — West (Windenergie an Land)
von 2020 sieht in naherer Umgebung zur Gemeinde Pahlen keine Windenergieanla-
genstandorte oder Vorranggebiete flir Windenergienutzung oder Repowering vor.
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2.2 Landschaftsplanung

Abb//dung 3: Ausschnitt aus dem Landschaftsrah-
menplan fir den Planungsraum III - Karte 1
(2020)
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Landschafts-
rahmenplan fiir den Planungsraum III — Karte 2
(2020)

Nach Karte 1 des Landschaftsrahmenpla-
nes fiir den Planungsraum III aus dem
Jahr 2020 liegen westlich und stdlich der
Ortslage Pahlen Gebiete mit besonderer Eig-
nung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und
Biotopverbundsystems. Slddstlich von Pah-
len befindet sich ein Europaisches Vogel-
schutzgebiet, ein Gebiet gemeinschaftlicher
Bedeutung sowie ein Gebiet, das die Voraus-
setzungen fiir eine Unterschutzstellung nach
§ 23 (1) BNatSchGi. V. m. § 13 LNatSchG als
Naturschutzgebiet erfiillt.

GemaB Karte 2 des Landschaftsrahmenplans
fur den Planungsraum III liegt die Gemeinde-
flache und damit auch das Plangebiet in ei-
nem groBraumigen Gebiet mit besonderer Er-
holungseignung. Darlber hinaus befindet
sich stdwestlich der Gemeinde eine Knick-
landschaft als historische Kulturlandschaft.
Ostlich ist ein Gebiet vorgesehen, dass die
Voraussetzungen fir die Unterschutzstellung
als Landschaftsschutzgebiet erfiillt.
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Die Karte 3 des Landschaftsrahmenplans
zeigt die Gemeinde Pahlen vor allem im Nord-
osten sowie Nordwesten umgeben von dem
Vorkommen klimasensitiver Boden. Slidwest-
lich der Gemeinde befinden sich oberflachen-
nahe Rohstoffe (Sand und Kies).
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Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Landschafts-
rahmenplan fiir den Planungsraum III - Karte 3
(2020)

Ostlich der Gemeinde befinden sich in rund
1,3 km Entfernung zum Plangebiet einige
gesetzlich geschitzte Biotope, beispielsweise
in Form von Stillgewassern. Entlang der
Gemeinde flieBt der Fluss Eider, welcher zum
Lebensraumtyp der Eider-Treene-Niederung

¢ Pahlhude gehort. Dieser  stellt  einen FFH-

Pahlen ... Lebensraumtyp (LRT 3260, FlieBgewasser mit

4“ ST flutender Wasservegetation) sowie ein

! - ',f‘g?iug— gesetzlich geschitztes Biotop (FFf — Fluss,

porpli  Naturnah mit flutender Vegetation) dar.

| / adl
Abbildung 6: Ausschnitt aus der Biotopkartierung
Schleswig-Holstein (Stand: 30.11.2020)

Nach Bestandsplan des Landschaftspla-
nes der Gemeinde Pahlen (1997) ist das
Plangebiet als Siedlungsgebiet im Norden
und landwirtschaftliche Nutzflache im Siden
beschrieben. Die westliche und 6stliche
Grenze des Plans besteht als Knick. Im Ent-
wicklungsplan des Landschaftsplanes
(2000) ist im Plangebiet Flache fir die Land-
wirtschaft dargestellt.

Abbildung 7: Ausschnitt aus den Bestandsplan des
Landschaftsplanes (1997)
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2.3 Flachennutzungsplan und Bebauungsplan

Fir die Gemeinde Pahlen liegt ein Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1979 vor, wel-
cher insgesamt 10 Anderungen erhalten hat, wovon allerdings eine nicht umgesetzt
wurde. Der Flachennutzungsplan weist urspriinglich eine Flache fur die Landwirtschaft
aus und die 7. Anderung des Flichennutzungsplans setzt dort eine gemischte Baufls-
che fest.

Fiir die Realisierung des Vorhabens ist die 14. Anderung des Fldchennutzungsplans,
die den Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie den gewerblich gepragten Bereich
sudlich der HauptstraBBe als gewerbliche Bauflache ausweisen wird, erforderlich. Die
Flachennutzungsplananderung wird im Parallelverfahren aufgestellt. Auf Grund des
fortgeschrittenen Bebauungsplanverfahrens soll der Bebauungsplan vor der Flachen-
nutzungsplananderung bekanntgemacht werden (gemaB § 8 (3) Satz 2 BauGB).

Der Bebauungsplan ist im Normalverfahren einschlieBlich Umweltpriifung und Umwelt-
bericht aufzustellen. Eingriffe in Natur- und Landschaft sind ausgleichspflichtig.

Der aktuelle Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist Bestandteil des Bebauungsplans. Er
ist in die Planzeichnung und Legende integriert. Er liegt der Begriindung zu dem als
Anlage 10.1 bei.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist der Plan des Vorhabentragers. Dieser entfal-
tet als solcher keine Rechtswirkungen gegeniber Dritten, auch nicht als Teil des Be-
bauungsplans. Zulassig ist das Vorhaben, wenn es den Festsetzungen des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans nicht widerspricht (vgl. § 30 (2) BauGB).

3. Erlauterung der Planfestsetzungen
3.1 Art der Nutzung

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 9 der Gemeinde Pahlen
dient der Unterbringung eines Unternehmens flir StraBen- und Tiefbau vornehmlich
fur Erd- und Pflasterarbeiten. Es gliedert sich in 3 Teilgebiete.

Das Teilgebiet 1 befindet sich im stidlichen Bereich des Plangebietes. Dort zulassig sind
die notwendigen Betriebsgebdude und Anlagen, wie insbesondere Maschinenhalle, La-
gerhalle, Fahrzeughalle sowie Lager- und Wirtschaftsflachen. Im Teilgebiet 2 wird eine
Flache flir Wohnungen und Wohngebdude fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter geplant. Das Teilgebiet 3 im Norden wird
als Lagerflache fiir Schittguter insbesondere zur Zwischenlagerung von Bauschutt und
Recyclingmaterial benutzt.
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3.2 Maf3 der Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung orientiert sich an dem geplanten Vorhaben und wird
durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) sowie durch die Begrenzung der
Zahl der Vollgeschosse festgelegt.

Im Teilgebiet 1 (Lager- und Fahrzeughalle sowie Wirtschaftsflache) wird die Grundfla-
chenzahl auf 0,8 sowie die maximale Anzahl der Vollgeschosse auf ein Geschoss be-
grenzt. Zudem wird eine maximale Firsth6he von 10,0 m festgesetzt. Die Traufhdhe
der Ostlichen Gebaudewand der Lager- und Fahrzeughalle ist textlich festgesetzt und
darf im Teilgebiet 1 eine Héhe von 6,0 m nicht Gberschreiten.

Im Teilgebiet 2 mit Betriebsleiterwohnhaus wird die Grundflachenzahl auf 0,2, die ma-
ximale Anzahl der Vollgeschosse auf zwei Geschosse sowie die maximale Firsthéhe auf
9,0 m begrenzt.

Bezugspunkte fir die maximale Hohe der Gebaude sind die im Plan verzeichnete H6-
henbezugspunkte von 7,0 m und 8,5 m tber Normalhdéhennull.

Im Teilgebiet 3 (-Lagerflache-) wird die Grundflachenzahl mit 0,8 festgesetzt. Hoch-
bauliche Anlagen sind nicht geplant.

3.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache

Flr die Teilgebiete 1 und 2 wird eine offene Bauweise festgesetzt. Die liberbaubaren
Grundstucksflachen werden durch Baugrenzen definiert, die sich an den hochbaulichen
Entwiirfen des Vorhabentragers orientieren.

Im Teilgebiet 1 und 2 halten die Baugrenzen 3 m bis 5 m Abstand zu Wallhecke und
Knicks im Osten und Norden. Die Baugrenze flir die Flache der Wirtschafts- und La-
gerflache verlaufen entlang der privaten StraBe im Westen und entlang der Baugren-
zen flr die geplante und vorhandenen Halle. Auch innerhalb der sonstigen Baugrenzen
sind Wirtschaft- und Lagerflachen zulassig.

Die Baugrenzen im Teilgebiet 3 halten 3 m Abstand zu den &stlich geplanten Hecken,
westlich zur Grinflache und sudlich zum Knick. Der Waldabstand ist von 30 m auf 27 m
nach Absprache mit Untere Forstbehdrde (Stellungnahme vom 30.08.2021) reduziert.
Damit ist die ndrdliche Baugrenze durch den Abstand von 5 m zur Hecke im Norden
zum Wald definiert. Im Norden und Siden ist mindestens 3 m Abstand zur Geltungs-
bereichsgrenze einzuhalten.

3.4 Griinordnung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Wiese, die von Betrieb Bornholdt teilweise
schon als Lagerflache und Maschinenhalle genutzt wird. Sie ist von Knicks und Wallhe-
cken umrandet und grenzt sich so gegeniiber der Landschaft ab.
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Mit den grinordnerischen MaBnahmen im Plangebiet ist beabsichtigt, vorhandene
Grinstrukturen innerhalb des Plangebietes zu bewahren sowie die Einbindung des
Plangebietes in das Landschaftsbild zu gewahrleisten. Hierzu zahlen die unten aufge-
fuhrten Festsetzungen zur Anpflanzung von Hecken sowie der Erhaltung von Knicks
inklusive entsprechender Abstandsregelungen.

3.4.1 Knicks

Der entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze verlaufende Knick ist gemaB § 9 (6)
BauGB i. V. m. § 21 (1) Nr. 4 LNatSchG sowie § 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB dauerhaft
zu erhalten und zu schiitzen. Liicken im Bewuchs sind je laufenden Meter Knick mit
mindestens zwei heimischen und standortgerechten Geholzen zu bepflanzen. Sonstige
PflegemaBnahmen sind nur im gesetzlichen Rahmen zulassig.

GemaB § 9 (1) Nr. 10 BauGB sind im Abstand von mindestens 3,0 m zu den vorhan-
denen Knicks bauliche Anlagen und Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sowie Stell-
platze und Garagen nach § 12 BauNVO auf dem Baugrundstiick unzuldssig. Auch Auf-
schiuttungen und Abgrabungen sind nicht gestattet. Zulassig ist die Errichtung von of-
fenen Einfriedungen im Abstand von 1 m vom festgesetzten KnickwallfuB der vorhan-
denen Knicks.

Im Osten des Geltungsbereiches des Teilgebiets 1 ist ein 83,0 m langer Knickwall zu
entwidmen. Der entwidmete Knick wird als 6ffentliche Griinflache gemaB § 9 (1) Nr.
15 BauGB sowie Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und flr
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen - Wallhecke -
gemaB § 9 (1) Nr. 25 b BauGB festgesetzt. Fiir die Entwidmung des Knicks ist ein
Ausgleich im Verhaltnis von 1 : 1 ndtig.

Flr Zufahrt zum Betriebsleiterwohnhaus wird 5,0 m Knick beseitigt. Fir die Beseitigung
des Knicks ist ein Ausgleich im Verhaltnis von 1 : 2 nétig.

3.4.2 Hecken

Im Osten des Teilgebietes 3 ist zur Einbindung in das Landschaftsbild eine 2,0 m breite
und ca. 24,0 m und 12,5 langen Hecken anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Sie ist
mit mindestens zwei heimischen und standortgerechten Gehdlzen je laufenden Meter
zu bepflanzen.

3.4.3 Wald, Waldabstand

Der Waldabstand ist von 30 m nach Absprache mit Untere Forstbehdrde vom
30.08.2021 reduziert. Aus Sicht der unteren Forstbehtrde kann der Abstand auf die
vorgesehenen 27 m reduziert werden, da es sich um einen kleinen, weniger wald-
brandgefahrdeten Wald handelt.
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3.4.4 Artenschutz

In der Bauleitplanung sind Aussagen zur Berticksichtigung der Vorschriften des beson-
deren Artenschutzes (§ 44 Bundesnaturschutzgesetz), d.h. zur Betroffenheit beson-
ders und streng geschltzter Arten zu treffen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein gesonderter Fachbeitrag Arten-
schutz erarbeitet. Darin werden detailliertere Aussagen hinsichtlich der Auswirkungen
auf europaisch besonders oder streng geschlitzte Arten getroffen (siche Anlage 10.2
Fachbeitrag Artenschutz).

Um die mdglichen Beeintrachtigungen des Vorhabens auf die potenziell vorkom-
menden Arten zu analysieren, wurden die Auswirkungen beschrieben und definiert.
Aufbauend darauf erfolgte die Bewertung der artenschutzrechtlichen Relevanz des
Vorhabens auf die jeweilige Art.

Zusammengefasst konnen folgende Aussagen zu den Auswirkungen und der po-
tenziellen Beeintrachtigungen getroffen werden.

Geholzfreibriter sind potenziell in den Gehdlzstrukturen im Planungsgebiet vor-
handen. Um einen VerstoB3 gegen das Verbot Nr. 1 bis 2 nach § 44 (1) BNatSchG
auszuschlieBen, wird zum Schutz von Gehdlzbritern fir den Fall, dass Geholze
beseitigt werden sollten, auf die Schutzfristen gemaB § 39 BNatSchG hingewiesen.

Demnach ist es laut § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG verboten , Baume, ... Hecken, lebende
Zaune, Gebische und Gehdlze in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September
abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen." Bei Beachtung der
genannten Schutzfristen ist davon auszugehen, dass Nistpldtze in den Gehdlzen
der Planflache noch nicht belegt sind und somit ein VerstoB gegen das Verbot Nr. 1
bis 2 nach § 44 BNatSchG (1) auszuschlieBen ist.

Es kommt durch das im Bebauungsplan Nr. 9 ermdglichte Vorhaben zu keiner Min-
derung der 6kologischen Funktion von Habitaten fir Gehdlz- oder Bodenbriter im
raumlichen Zusammenhang. Die vorhandenen Habitate kénnen im direkten Umfeld
des Plangebietes durch gleichwertige Habitatstrukturen abgefedert werden.

Das Plangebiet liegt Uiberwiegend in einem durch die Firma Bornholdt betriebswirt-
schaftlich genutzten Bereich. Geholz- oder Bodenbriiter, die in diesem Lebensraum
zu erwarten sind, haben nicht besonders hohe Standortanspriiche und finden in
der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes d@hnliche Lebensraume. Folglich
liegt kein VerstoB nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG vor.

Eine Zunahme von Stérungen durch Licht- und Larmemissionen sowie Bewegun-
gen innerhalb des Plangebietes flihrt nicht zu einer erheblichen Stérung oder einer
Zerstérung von Fortpflanzungsstatten. Im raumlichen Zusammenhang wird die
Okologische Funktion hinsichtlich der potenziell betroffenen Arten weiterhin erftillt.

Zu den potenziell vorkommenden Saugetierarten des Anhanges IV der FFH-Richt-
linie im Plangebiet zahlen alle heimischen Fledermausarten. Wahrend der Stand-
ortbegehungen sind keine Winter- sowie Sommerquartiere von Fledermdusen im
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 9 gefunden worden.
An vorhandenen Gebauden werden keine Veranderungen vorgenommen. Die Ver-
botstatbestdande (§ 44 BNatSchG) zum Artenschutz werden nicht bertihrt.
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Ein Vorkommen der Arten der Klassen Wirbellose, Reptilien, Sdugetierarten und
GefaBpflanzen des Anhangs IV der FFH-Richtlinie kann aufgrund ihrer speziellen
Habitatanspriiche beziehungsweise aufgrund ihrer mangelnden Verbreitung im Be-
reich des Plangebietes ausgeschlossen werden. Lebensstatten im Sinne des Arten-
schutzrechtes von diesen Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind nicht be-
troffen.

Hinsichtlich des Artenschutzes der vorgefundenen Insektenpopulationen (filinf
Wildbienen- und drei Schmetterlingsarten), die in Anhang 1 der Bundesarten-
schutzverordnung in Spalte 2 als besonders geschitzte Arten gelistet werden, gilt
fur die Bauleitplanung § 44 (5) BNatSchG: ,,Sind andere besonders geschiitzte Ar-
ten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorha-
bens kein VerstoB gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor"
(vergl. § 44 (5) BNatSchG, letzter Satz).

Bei Beachtung der genannten Empfehlungen kdénnen allerdings erhebliche Beein-
trachtigungen fiir die lokalen Wildbienen- und Schmetterlingspopulationen vermie-
den werden. Bei ortsnahem Ausgleich im Norden des Plangebietes wird ein funkti-
onales Fortbestehen der lokalen Insektenpopulationen als méglich erachtet.

Unter Beachtung der genannten VermeidungsmaBnahmen ist davon auszugehen,
dass die Verbotstatbestande (§ 44 BNatSchG) zum Artenschutz nicht berlihrt wer-
den (siehe Anlage 10.2 Facheitrag Artenschutz).

3.4.5 Vermeidung, Minimierung

Eingriffe in Natur und Landschaft sind so weit wie mdglich zu vermeiden oder zu mini-
mieren. Vermeidbare Beeintrachtigungen sind zu unterlassen. Unter Vermeidung ist
jedoch nicht der Verzicht auf das Vorhaben als solches zu verstehen. Zu untersuchen
ist jedoch die Vermeidbarkeit einzelner seiner Teile und die jeweils mdgliche Verringe-
rung der Auswirkungen auf die Schutzgditer.

Planungsziel ist die Unterbringung eines Unternehmens fiir StraBen- und Tiefbau vor-
nehmlich flr Erd- und Pflasterarbeiten auf einer teilweise genutzten Flache.

Bestehende Gehdlzstrukturen mit Ausnahme einer Beseitigung der Knicks fir die
Grundstiickszufahrt werden erhalten. Eingriffe in das Knicksystem werden somit tber-
wiegend vermieden. Die Einbindung des Plangebietes in das Landschaftsbild bleibt ge-
wahrt.

Die Bebauung und Versiegelung wird durch Festsetzung der bebaubaren Grundflache
auf das erforderliche MaB3 begrenzt. Durch die Begrenzung der First- und Traufhdhe
sowie eine anzulegende Hecke und eine Wallhecke wird eine Einbindung in das Ortsbild
geschaffen.

Zum Schutz der 6stlich angrenzenden Wohngebdude vor Larmimmisionen wird an der
Ostlichen Grenze des Geltungsbereiches ist innerhalb der Baugrenzen eine Schall-
schutzwand mit einer Hohe von mindestens 5,5 m bezogen auf den Hohenbezugspunkt
des Teilgebietes 1 zu errichten. Die Schallschutzwand kann durch eine Gebaudewand
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entsprechender Hohe ersetzt werden. Die flachenbezogene Masse des verwendeten
Baumaterials muss mindestens 15 kg/m2 betragen.

Die Traufhohe der dstlichen Gebdudewand der Lager- und Fahrzeughalle im Teilge-
biet 1 darf eine H6he von 6,0 m auf den H6henbezugspunkt nicht lberschreiten. Die
Abschirmung erfolgt durch Knick und Wallhecke.

Durch die Berticksichtigung der artenschutzrechtlichen VermeidungsmaBnahmen nach
Ziffer 3.4.1 werden Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG zum Artenschutz unter-
lassen.

Um einen VerstoB gegen das Verbot Nr. 1 bis 2 nach § 44 (1) BNatSchG auszuschlieBen
und eine baubedingte Stérung durch Emissionen der genutzten Maschinen zu minimie-
ren, wird bei notwendigen Beseitigungen von Gehdlzen zum Schutz von Gehdlzbriitern
auf die Schutzfristen gemaB § 39 BNatSchG hingewiesen. Diese umfassen den Zeit-
raum vom 01. Marz bis 30. September eines Jahres. Bei Beachtung der genannten
Schutzfristen ist davon auszugehen, dass Nistplatze in den zu beseitigenden Baumen
noch nicht belegt sind und somit ein VerstoB gegen das Verbot Nr. 1 bis 2 nach § 44
BNatSchG (1) auszuschlieBen ist.

Um die zu erwartenden Beeintrachtigungen der lokalen Insektenpopulationen zu mini-
mieren, wird ein funktional sinnvoller ortsnaher Ausgleich im Norden des Plangebietes
empfohlen. Dies ist dort mdglich und sollte vor dem Vorhabenbeginn im Friihsommer
bis Ende Juli erfolgen, da dies hinsichtlich der Entwicklungsstadien der Tiere einen
idealen Zeitpunkt darstellt.

3.4.6 Ausgleich

Die von dem Bebauungsplan Nr. 9 betroffen Flachen weisen eine FlachengréBe von
13.760 m2 auf. Der Bebauungsplan ist im Normalverfahren aufzustellen. Eingriffe in
Natur- und Landschaft sind ausgleichspflichtig.

Mit Umsetzung der Planung verbleiben Beeintrachtigungen der Schutzgiter Boden
bzw. Flache, da Freiflache in Anspruch genommen und Flachen Gberbaut werden. In-
sofern sind fir das Vorhaben AusgleichsmaBnahmen zu treffen. Die AusgleichsmaB-
nahmen orientieren sich an dem gemeinsamen Runderlass ,Verhaltnis der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht® vom 09.12.2013, auf dessen Grundlage
der Ausgleichsbedarf ermittelt wurde.

Aufgrund der moglichen Neuversiegelung von bisher teilweise genutzter Flache ist ein
Eingriff und somit eine Beeintrachtigung in das Schutzgut Boden zu erwarten.

In den nachfolgenden Tabellen wird die Ausgleichsrechnung dargestellt. Dabei gilt es
zu berlicksichtigen, dass die Flachen des Bebauungsplans Nr. 9 bereits teilweise bebaut
wurden und jetzt gréBtenteils eine Nutzungsverdichtung erfahren. Deshalb wird zu-
nachst die Ausgleichssituation fiir die betroffenen Teilflachen erértert, welche im Be-
stand genehmigt sind.
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Danach ergeben sich folgende versiegelte Flachenbestandstiicke nebst Ausgleichsfak-
toren:

Bestand
Teilgebiet 1
GroBe in | vorhandene Ver- | Ausgleichsverhalt- | Erforderlicher Ausgleich in
m?2 siegelung in m2 nis m?2
Maschinenhalle 550 554 1:05 280
Wirtschaftsflache 2.580 2.581 1:0,3 770
Gesamt 3.135 1.050
Bebauungsplan Nr. 9
Teilgebiet 1
GroBe in GRZ + Uber- | Zulassige Versie- | Ausgleichs- Erforderlicher
m?2 schreitung gelung in m2 verhdltnis Ausgleich in m2

Hochbau 2.060 0,8 1.650 1:0,5 830
Wirtschaftsflache 3.630 0,8 2.900 1:04 1.160
StraBe 780 780 1:05 390
Gesamt 6.470 2.380

Teilgebiet 2
Betriebsleiter- 1.330 0,2 + 50 % 400 1:0,5 200
wohnhaus

Teilgebiet 3
Lagerflache 4.690 0,8 3.750 1:0,3 1.130

Summe gesamt 12.490

Aufgrund der textlichen Festsetzungen wird mindestens 50 % der Wirtschafts- und
Lagerflache im Teilgebiet 1 nur in wasserdurchlassigem Material hergestellt und damit
wird eine Halfte der Flache teilversiegelt (im Ausgleichverhaltnis 1 : 0,3) und eine
Halfte vollversiegelt (im Ausgleichverhaltnis 1 : 0,5). Die gesamte Wirtschafts- und
Lagerflache ist im Mittel im Verhaltnis 1 : 0,4 auszugleichen.

Um den noch zu erbringenden Ausgleich zu ermitteln wird die Summe des erforderli-
chen Ausgleiches des Bestandes von der Summe des Bebauungsplans Nr. 9 abgezo-
gen. Danach ergibt sich eine zu erbringende Ausgleichsflache von ca. 2.660 m2.

Der Ausgleich wird im Norden des Flurstiicks Nr. 117 der Gemeinde Pahlen realisiert.
Die Flache ist im Besitzt des Vorhabenstragers. Das Ausgleichsdefizit von rund 560 m?
wird Uber ein Okokonto erzielt.

Der Projekttrager wird den erforderlichen flachenbezogenen Ausgleich im Umfang von
560 m2 Ausgleichsflache Gber folgendes Okokonto leisten. In der Verrechnungseinheit
»,Okopunkte" entspricht dabei ein Okopunkt einem Quadratmeter Ausgleichsflache.
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Okokonto ecodots — Flurstiick 66, Flur 38, Gemarkung Heide -
Az.: 680.01/2/4/134

Das vorgelegte Konzept vom 25.05.2021 ist als Okokonto anerkannt. Das Flurstiick
liegt vollstéandig in der Heide — Itzehoe — Geest und somit auf der Geest.

Es erfolgt eine dauerhafte Aufwertung des Naturhaushaltes. Ziel des Entwicklungskon-
zeptes fiir das Okokonto ist es, die Gestaltung fiir den Amphibien- und Reptilienschutz
durch die Schaffung von Lebensrdaumen fir diese Artengruppen: Stillgewasser als Le-
bensraume auf extensiv gepflegtem, mesophilem Griinland, Stein- und Stubbenhaufen
als Teillebensraume. Vorhandene Knicks und die vorhandenen geschitzten Quell- und
Auwaldflachen unterstiitzen die dkologische Ausstattung des Okokontos und dienen
als weitere lineare und flachige Biotopstrukturen.

Die detalierte Flachenabgrenzung erfolgt zum Satzungsbeschluss.

Eingriffe in gesetzlich geschiitzte Biotope, u. a. Knicks, sind ausgleichspflichtig. Der
Knick entlang der HauptstraBe, dstlich der vorhandelten Halle wird im Zuge der Pla-
nung entwidmet und als Grinflache gemaB § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzt. Der
verbleibende Knick resp. die festgesetzte Griinflache ist im Verhaltnis 1 : 1 auszuglei-
chen. Fir die Zufahrt zum Betriebsleiterwohnhaus wird ein Knick in eine Lange von 5
m beseitigt und im Verhaltnis 1 : 2 auszugleichen.

Flr die zu entwidmenden und beseitigenden Knicks ist ein Knickausgleich in Summe
von 93 m erforderlich. Dieser wird von der Gemeinde im Rahmen einer erganzende
KompensationsmaBnahme zum Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Pahlen als 100 m
langer Redder auf dem Flurstlick Nr. 7 Flur 7 zur Verfligung gestellt.

Knick in m Ausgleichsverhaltnis | Erforderlicher Ausgleich in m
Entwidmung 83 1:1 83

Beseitigung 5 1:2 10
Gesamt 93

3.5 Denkmalschutz

Zurzeit kdnnen keine Auswirkungen auf archdologische Kulturdenkmale gemaB
§ 2 (2) DSchG durch die Umsetzung der Planung festgestellt werden.

Der Digitale Atlas Nord der Landesregierung Schleswig-Holstein und der schleswig-
holsteinischen Kommunen benennt den liberplanten Bereich nicht als archaologisches
Interessengebiet.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Archaologische Kulturdenkmale
sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Ver-
farbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit. Auf § 15 DSchG wird weiterfiihrend
verwiesen.
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3.6 Immissionsschutz

3.6.1 Schallschutz

Immissionen durch Verkehrslarm von der LandesstraBe 172 kann aufgrund einer be-
stehende Maschinenhalle zwischen der StraBe und des liberplanten Gebietes nicht ne-
gativ auf das Plangebiet einwirken.

Da sich das Vorranggebiet fir Windenergie tber 5 km entfernt befindet, ist auch hier
mit keinen relevanten Auswirkungen zu rechnen.

Von der umgebenden gewerblichen Bebauung und dem aktuellen Betrieb der Fa. Born-
holdt kénnen Schallimmissionen ausgehen. Im Hinblick auf die geplante Erweiterung
des Betriebes ist eine Schallimmissionsprognose vorzunehmen. Diese liegt mit Stand
vom 30.06.2022 vor.

Unter Bertcksichtigung der Vorbelastung aus umliegenden Gewerbebetrieben und im
Hinblick auf das geplante Vorhaben ist im Ergebnis auf der Ostseite des Betriebsgeldn-
des ein mindestens 5,5 m hohes und mindestens 65 m langes Larmschutzbauwerk zu
errichten.

Die ermittelten Beurteilungspegel zeigen, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm
unter Berlicksichtigung der vorstehenden SchallschutzmaBnahme tagsiiber bei Vollbe-
trieb im Plangebiet durch die Gesamtbelastung an allen vorhandenen Immissionsorten
eingehalten werden kann. Auf der westlich angrenzenden Flache wiirden die Richt-
werte flir Mischgebiete Uberschritten.

Das Maximalpegelkriterium der TA Larm wird tagstiber unter Bericksichtigung der
SchallschutzmaBnahmen an allen Immissionsorten eingehalten oder unterschritten.

Die Immisionsrichtwerte der TA Larm durch die Gesamtbelastung werden nachts (22
bis 6 Uhr) an fast allen bebauten Immissionsorten eingehalten oder unterschritten.
Dabei wurde in der unglinstigsten vollen Nachtstunde in den frlhen Morgenstunden
die Abfahrt von zwei Lkw oder Schleppern mit Tieflader-Anhdngern aus der geplanten
Lager- und Fahrzeughalle berlicksichtigt.

Am Immissionsort IO 1.1 (HauptstraBe 33) kann der Immissionsrichtwert von 45 dB(A)
um 1 dB Uberschritten werden. Sofern Wohnbebauung im Westen des Plangebietes
vorgesehen ware, waren die Immissionsrichtwerte deutlich Uberschritten. An den vor-
stehend genannten Immissionsorten werden auch die nachtlichen Maximalpegel teils
deutlich Gberschritten.

Die Wohnbebauung 6stlich des Plangebiets ist durch ein Larmschutzbauwerk in Hohe
von mindestens 5,50 m und einer Lange von mindestens 65 m vor zu hohem Gerausch-
pegel zu schiitzen.
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Das Schallgutachten vom 30.06.2022 ergab, dass unter Berticksichtigung des Schall-
schirms tagsiiber ein Uberschreiten der Immissionsrichtwerte der TA Larm an den
maBgeblichen Immissionsorten nicht zu erwarten ist.

Nachts werden diese durch die betriebsbedingten Abfahrten von LKWs an einigen Im-
missionsorten insbesondere westlich des Plangebietes iberschritten. Eine Uberschrei-
tung einschlagiger Orientierungs- oder Grenzwerte durch Verkehrslarm im Bereich der
Zufahrt zum Plangebiet von der StraBe HauptstraBe ist in den frilhen Morgenstunden
bei den nachtlichen Abfahrten von LKWs oder Schleppern zu erwarten.

Mit der Ansiedlung eines Nettomarktes auf der sudlichen Seite der HauptstraBBe sind
hier gegenliber einem Mischgebiet keine relevanten nachtlichen Immissionen zu be-
sorgen. Mit der gewerblichen Ansiedlung ist der nahere Umgebungsbereich sldlich der
HauptstraBe einschlieBlich des Plangebietes zukiinftig planungsrechtlich als gewerbli-
che Bauflache anzusprechen. In eine entsprechende Anderung des Flachennutzungs-
plans wird auch der Bereich westlich des Plangebietes einbezogen, so dass schutzwiir-
digen Nutzungen dort nur noch eingeschrankt mdglich sind. Im Rahmen einer verbind-
lichen Bauleitplanung misste entsprechend der Nachweis der Vertraglichkeit geflihrt
werden.

Das Wohngebadude HauptstraBe 33 (IO 1) wurde seitens des Schallgutachters wie
Mischgebiet eingestuft. Diesbeziiglich ergibt sich eine Uberschreitung der Immissions-
richtwerte von 1 dB(A) sowie eine Uberschreitung des Maximalpegelkriteriums von 5
bis 6 dB(A).

Nachtliche Lkw-Fahrten finden zwar haufiger als zehn Mal im Jahr statt, sind jedoch
dennoch eher sporadisch zu erwarten. Sie ergeben sich bei einer Worst-Case-Betrach-
tung unter Berticksichtigung der Vorbelastung. Die geringfiigige und vornehmlich rech-
nerische Uberschreitung halt die Gemeinde fiir vertretbar.

Insbesondere im Hinblick auf das Maximalpegelkriterium ist zu bericksichtigen, dass
durch den Verkehr auf der LandesstraBe L 172 annahernd gleiche oder sogar hdhere
Pegel als bei den Lkw-Ausfahrten vom Betriebsgelande auftreten. Die Lkw-Ausfahrten
sind zudem von den Lkw-Vorbeifahrten auf der HauptstraBe akustisch kaum zu unter-
scheiden. Aufgrund der vorherrschenden Fremdgerdusche sind keine zusatzlichen
schadlichen Umwelteinwirkungen zu erwarten.

Erganzend wird darauf hingewiesen, das mit der beabsichtigten Planung der Gemeinde
im Rahmen der 14. Anderung des Flachennutzungsplans das Wohnhaus in einer ge-
werblichen Bauflache liegen wird. Mit Realisierung des Verbrauchermarktes wird zu-
dem auch faktisch ein Gewerbegebiet entsprechend § 34 (2) BauGB vorliegen.

Eigentliimerseitig ist beabsichtigt, die Wohnbebauung zugunsten einer weiteren ge-
werblichen Entwicklung des Grundstiicks aufzugeben.
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3.6.2 Staub- und Geruchsimmisionen

Im Rahmen des Bebauungsplans wird eine Ausbreitungsrechnung nach TA-Luft zur
Ermittlung der Immissionssituation im Umfeld des Bebauungsplangebiets Nr. 9 ,Be-
trieb Bornholdt" am Standort HauptstraBe 31 in 25794 Pahlen, Olfasense GmbH
(Stand: 04.04.2021) durchgefihrt.

Die Ausbreitungsrechnung (siehe Anlage 10.5 Staubgutachten) flir die Staubkonzent-
ration und -deposition, hervorgerufen durch den geplanten Betrieb der Fa. Bornholdt
und der Vorbelastung zeigt, dass an den nachstgelegenen Wohn- und Betriebsgebau-
den und auf den angrenzenden Freiflachen der Immissionswert der TA Luft hinsichtlich
der Staub-Konzentration und der Staub-Deposition eingehalten wird. Somit kann da-
von ausgegangen werden, dass von dem Betrieb der Fa. Bornholdt im Plan-Zustand
unter Beriicksichtigung der Vor- und Hintergrundbelastung auf den angrenzenden Fla-
chen keine unzumutbaren Beldstigungen im Sinne der GIRL/TA Luft ausgehen.

Auch bei Verdoppelung der Lagerflache gegeniiber das begutachteten Flache im Nor-
den des Bebauungsplans sind keine wesentlichen Auswirkungen auf die Ostlich lie-
gende Wohnbebauung zu erwarten.

Die Geruchsimmisionen von landwirtschaftlichen Betrieben westlich des Plangebiets
wirken aufgrund eines ausreichenden Abstands nicht negativ auf das Plangebiete ein.

Laut Staubgutachten vom 04.06.2021 werden samtliche relevanten Grenzwerte der TA
Luft (z.B. Schwebstaub, Staub-Niederschlag sowie Staub-Gesamtbelastung) an den
nachstgelegenen Wohn- und Betriebsgebdauden im Plan-Zustand rechnerisch deutlich
unterschritten, auch inklusive der Vorbelastungen durch 4 landwirtschaftliche Tierhal-
tungsbetriebe in der naheren Umgebung. Dies gilt auch flir die erfolgte VergréBerung
der Lagerflache gegeniiber der Ausgangsplanung.

Mit einer punktuell erhéhten Staubbelastung auf dem Betriebsgelande der Firma Born-
holdt ist bei Einsatz des Brechers zu rechnen, doch auch dann werden laut Gutachten
die Richtwerte der TA Luft 2002 eingehalten.

3.7 Storfallbetriebe

In der naheren Umgebung zum Plangebiet sind keine Storfallbetriebe vorhanden. Das
Plangebiet befindet sich insoweit nicht innerhalb eines Achtungsabstandes eines Be-
triebsbereiches nach der 12. BImSchV (Zwdlfte Verordnung zur Durchflihrung des Bun-
des-Immissionsschutzgesetze). Im Plangebiet selbst sind Storfallbetriebe nicht zulds-

sig.

4. VerkehrserschlieBung

Im Plangebiet ist eine private StraBenverkehrsflache festgesetzt. Zusatzlich sind im
Geltungsbereich zwei zusatzliche Zufahrten, flir eine bessere drtliche Anbindung des
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Betriebsleiterwohnhauses an der HauptstraBe und zur Lagerfladche im Norden vorge-
sehen.

Die StraBe miindet sldlich in die L 172 (HauptstraBe). Das Plangebiet ist somit an das
Ortliche bzw. Uberortliche StraBennetz angebunden. Das Ortszentrum der Gemeinde
Pahlen befindet sich fuBlaufig erreichbar stdlich des Plangebietes.

Offentliche ErschlieBungsstraBen sind innerhalb des Plangebietes nicht vorgesehen.

5. Technische Infrastruktur

5.1 Versorgung

Die Wasserversorgung wird durch Anschluss an das zentrale Leitungsnetz des Wasser-
verbandes Norderdithmarschen sichergestellt.

Flr die Loschwasserversorgung ist das Arbeitsblatt W 405 — Februar 2008 (Bereitstel-
lung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung: DVWG, Bonn, Feb-
ruar 2008) zu beachten. Die Aufstellung von Hydranten erfolgt in Abstimmung mit der
Ortlichen Feuerwehr.

Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch die Schleswig-Holstein Netz AG.

Die Grundversorgung der Bevdlkerung mit Universaldienstleistungen wird nach §§ 156
ff. Telekommunikationsgesetz (TKG) sichergestellt.

5.2 Entsorgung

Die Gemeinde Pahlen verfligt zur Abwasserentsorgung lber ein Mischsystem mit einer
bellifteten Teichklaranlage. Die letzten Baugebiete wurden bereits im Trennsystem er-
schlossen. Sowohl die Klaranlage als auch die schmutzwasserseitige Vorflutkanalisation
in der HauptstraBe verfligen noch Uber ausreichend freie Kapazitaten zur Aufnahme
des Schmutzwassers aus dem Bebauungsplan Nr. 9.

Das Grundstiick hat im Bereich der Zufahrt zur HauptstraBe bereits einen Schmutz-
wasserhausanschluss erhalten und ist somit schmutzwasserseitig erschlossen.

Die durch ein Baugebiet entstehende Versiegelung des Bodens entzieht dem Wasser-
kreislauf die Mdglichkeit, Niederschlagswasser zurlickzufiihren. Eine dezentrale Versi-
ckerung, wie sie Uberwiegend flir die vorliegende Planung vorgesehen ist, tragt dazu
bei, durch die direkte Rickflihrung des Niederschlagswassers einen naturnahen Was-
serhaushalt zu erhalten.

Flr das Baugebiet ist nun folgende Regenwasserentsorgung vorgesehen (siehe Anlage
10.4 Wasserhaushaltsbilanz). Die Niederschlagsabfliisse von den Dachfléchen der La-
ger- und Fahrzeughalle und des Betriebsleiterwohnhauses werden gemeinsam mit den
Abflissen der bituminds befestigten Verkehrsanlage sowie den gepflasterten
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Wirtschafts- und Lagerflachen einer Versickerungsmulde zugefiihrt und dort gezielt
versickert.

Die erforderliche Sickerflache wird mindestens 220 m2 groB3 und wird sich im Norden
des Teilgebietes 1 befinden. Die Flache ist gemaB Bodengutachten geeignet flir Ver-
sickerung (siehe Anlage 10.3 Baugrunduntersuchung). Nach der Vorhaben- und Er-
schieBungsplan vorgesehene Versickerungsmulde sind auch andere Versickerungs-
moglichkeiten denkbar. Bei Abweichung ist in Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens ein entsprechender Funktionsnachweis bei zu bringen.

Die Lagerflachen fiir Schiittgliter sowie 50 % der Wirtschafts- und Lagerflachen wer-
den hochstens wassergebunden befestigt und generieren keinen Niederschlagsabfluss.

Die Abfallbeseitigung erfolgt gemaR Abfallsatzung des Kreises Dithmarschen und wird
durch vom Kreis beauftragte Entsorgungsunternehmen sichergestellt.

6. Bodenordnende MaBBnahmen,
Eigentumsverhaltnisse

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich. Das Grundstiick befindet sich im
Besitz des Vorhabenstragers.

7. Kosten der Planung, Durchfiihrungsvertrag

Die Gemeinde wird mit dem Vorhabentrager einen Durchflihrungsvertrag schlieBen.
Die Kostentragung der Bauleitplanung wird zwischen Gemeinde und Vorhabentrager
vertraglich vereinbart.

Die ErschlieBungskosten des Bebauungsplans Nr. 9 ,,Bornholdt" tragt ausschlieBlich der
Vorhabentrager. Die Gemeinde Pahlen tragt die Planungs- und Ausgleichskosten. Der

Vorhabentrager verpflichtet sich zur Durchfiihrung des Vorhabens. Fir die Durchfiih-
rung des Vorhabens werden Fristen vereinbart.

8. Flachenbilanzierung

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 13.760 m2. Es gliedert sich wie folgt:

Teilgebiet 1 5.690 m2 41,4 %
Teilgebiet 2 1.330 m2 9,6 %
Teilgebiet 3 4.690 m?2 34,1 %

Vorhandene Knicks 230 m2 1,7 %
Private Grinflache:
-Wallhecke- 130 m2 0,9 %
-Hecke- 130 m2 0,9 %
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-Griinflache - | 760 m2 5,6 %

Private StraBenverkehrsflache 800 m? 5,8 %
|
Summe 13.760 m2 100 %

9. Umweltbericht

GemaB § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) sind die Gemeinden verpflichtet, flir die Be-
lange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltpriifung
durchzuflihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

9.1 Inhalte und Ziele
9.1.1 Angaben zum Standort

Der rund 1,4 ha groBe Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 9
~Betrieb Bornholdt" liegt im Norden der Ortslage Pahlen ndrdlich an der HauptstraBe
westlich bis ndrdlich der Grundstlicke HauptstraBe 56 bis 60.

Zurzeit wird der ndrdliche Teil des Plangebietes als Lagerflache fiir Schittgiiter sowie
als gemeindeeigener Parkplatz genutzt. Im mittleren Abschnitt befindet sich eine Griin-
landflache und angrenzend an die HauptstraBe liegt ein Betriebsgelande der Firma
Bornholdt.

Westlich des Plangebietes befindet sich ehemaliges Grlinland, auf dem sich seit Nut-
zungsaufgabe Dominanzbestdnde von Flatterbinsen sowie kleinflachig darauf Erlenge-
holz etabliert haben. Im Siiden auf der gegentiberliegenden Seite der HauptstraBe und
im Osten des Plangebietes befindet sich Wohnbebauung. Nérdlich des Plangebietes
liegt ein kleines Waldstlick und daran angrenzend, norddstlich des Plangebietes, be-
findet sich ein Sportplatz Pahlens sowie weitere Parkplatzflachen.

9.1.2 Art des Vorhabens und Festsetzungen

Es ist beabsichtigt, flr das Betriebsgrundstlick der Firma Bornholdt eine bestehende
Betriebsstatte planungsrechtlich abzusichern, den Bau eines Betriebsleiterwohnhauses
und einer weiteren Halle zu ermdglichen und eine Lagerflache anzulegen. Zur Umset-
zung der Planungsziele bedarf es der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans Nr. 9.

Das Planverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 wird im Normalverfah-
ren durchgeflihrt, da weder die Voraussetzungen flir das vereinfachte Verfahren nach
§ 13 BauGB noch fiir das beschleunigte Verfahren nach den §§ 13a und 13b BauGB
gegeben sind.
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Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl
(GRZ) sowie durch die Begrenzung der Zahl der Vollgeschosse festgelegt.

Im Teilgebiet 1 (Lager- und Fahrzeughalle sowie Wirtschaftsflache) wird die Grundfla-
chenzahl auf 0,8 begrenzt. Zudem wird eine maximale Firsthéhe von 10,0 m festge-
setzt. Die maximale Anzahl der Vollgeschosse wird auf ein Geschoss begrenzt. Die
Traufhdhe der 6stlichen Gebaudewand ist textlich festgesetzt und darf im Teilgebiet 1
eine Hohe von 6,0 m Uber dem Hohenbezugspunkt nicht Gberschreiten.

In Teilgebiet 2 mit dem Betriebsleiterwohnhaus wird die Grundflachenzahl auf 0,2, die
maximale Anzahl der Vollgeschosse auf zwei Geschosse sowie die maximale Firsthéhe
auf 9,0 m begrenzt. MaBgeblicher Bezugspunkt flir die in der Planzeichnung festge-
setzten maximalen Firsthdhen sind dies fiir die maximale Hohe der Gebdude die im
Plan verzeichneten Hohenbezugspunkte von 7,0 m und 8,5 m iber Normalhéhennull.

Im Teilgebiet 3 (-Lagerflache-) wird die Grundflachenzahl mit 0,8 festgesetzt.

Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung sollen die Bodenversiegelung sowie
die Auswirkungen auf das Landschaftsbild auf das notwendige MaB begrenzen.

Ostlich des Betriebsleiterwohnhauses ist ein Knickdurchbruch von 5 m Breite fiir eine
private Zufahrt zu dem Gebdude geplant. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 9
sieht zudem an der nordéstlichen Gebietsgrenze die Anlage einer Hecke sowie an der
sudostlichen Gebietsgrenze die Entwidmung eines bestehenden Knicks vor. Abgesehen
von den genannten Eingriffen sind die Knicks innerhalb des Geltungsbereiches zu er-
halten und entsprechend zu pflegen.

9.1.3 Bedarf an Grund und Boden

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 9 in der Gemeinde Pah-
len umfasst eine Flache von rund 1,4 ha. In Teilgebiet 1 darf insgesamt eine Flache
von ca. 4.550 m?, in Teilgebiet 2 dirfen 400 m? und im Sondergebiet Lagerflache diir-
fen 3.750 m? versiegelt werden. Die private StraBenverkehrsflache nimmt 780 m? in
Anspruch. Insgesamt ergibt sich also eine Flache von 9.480 m?, auf der Versiegelung
im Plangebiet zulassig ist.

Private Griinflaichen werden eine Flache von 760 m? einnehmen. Die Flache der vor-
handenen und zu erhaltenden Knicks im Geltungsbereich betragt 230 m2. Im Siidosten
des Plangebiets wird auf einer Lange von 83 m der Knick entwidmet. Auf einer Lange
von 5 m wird der dstliche Grenzknick flir eine Durchfahrt entfernt. Auf einer Flache
von 60 m? ist im Nordwesten eine Hecke zu erhalten. Im Nordosten des Plangebiets
ist auf einer Flache von 70 m? eine 2 m breite Hecke mit Durchfahrtmdglichkeit anzu-
legen, der zu entwidmende Knick im Sidosten des Geltungsbereichs umfasst eine Fla-
che von rund 130 m?2.
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9.1.4 Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und
Fachplanungen

9.1.4.1 Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen

Flr das Bauleitplanverfahren ist das Baugesetzbuch (BauGB) zu beachten. Darin sind
insbesondere § 1 (6) Nr. 7, § 1 a, § 2 (4) sowie § 2 a BauGB beziiglich Eingriffsrege-
lung und Umweltpriifung relevant. Es wird daher ein Umweltbericht als Teil der Be-
grindung erstellt.

Flr die einzelnen Belange des Umweltschutzes gemaB § 1 (6) Nr. 7 BauGB werden im
Folgenden die in den Fachgesetzen und Fachplanungen festgelegten Ziele des Um-
weltschutzes dargestellt sowie die Art, wie diese im Bauleitplan beriicksichtigt wurden.

Die auf Ebene der Europaischen Union bestehenden, in Gesetzen niedergelegten Ziele
sind in nationales Recht (ibernommen worden und entsprechend in Bundesgesetzen
festgelegt. Die Umweltschutzziele auf kommunaler Ebene sind unter anderem in den
Fachplanen Landschaftsrahmenplan und Landschaftsplan beschrieben.

Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt
Gesetzliche Vorgaben

In § 1 (2) des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind allgemeine Anforderungen
zur Sicherung der biologischen Vielfalt benannt:

"Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jewei-
ligen Gefahrdungsgrad insbesondere lebensfahige Populationen wild lebender
Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensraume zu erhalten und der Austausch
zwischen den Populationen sowie Wanderungen und Wiederbesiedlungen zu er-
maoglichen."

Darlber hinaus heiBt es in § 1 (3) Nr. 5 BNatSchG:

"Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts sind insbesondere wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaf-
ten sowie ihre Biotope und Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen
Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten."

Zum allgemeinen Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen werden in § 39 (2) BNatSchG
Schutzfristen flir Beseitigung von Gehdlzen dargelegt. Demnach ist es verboten,

».Baume, die auBerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder géartnerisch
genutzten Grundfldchen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebiische und andere
Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den
Stock zu setzen oder zu beseitigen; zuldssig sind schonende Form- und Pflege-
schnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung
von Baumen [...]1."

Um den zentralen Ursachen des Insektensterbens entgegenzuwirken und die Lebens-
bedingungen flir Insekten in Deutschland zu verbessern, wurde mit der 3. Anderung
des Bundesnaturschutzgesetz folgende Formulierung aufgenommen:
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»Neu zu errichtende Beleuchtungen an StraBen und Wegen, AuBenbeleuchtungen
baulicher Anlagen und Grundstiicke sowie beleuchtete oder lichtemittierende Wer-
beanlangen sind technisch und konstruktiv so anzubringen, mit Leuchtmitteln zu
versehen und so zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen wild lebender Arten vor
nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen geschiitzt sind, die nach MaB-
gabe einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 4d Nummer 1 und 2 zu vermeiden
sind. Satz 1 gilt auch fiir die wesentliche Anderung der dort genannten Beleuch-
tungen von StraBen und Wegen, baulichen Anlagen und Grundstiicken sowie Wer-
beanlagen. Bestehende Beleuchtungen an offentlichen StraBen und Wegen sind
nach MaBgabe einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 4d Nummer 3 um- oder
nachzurdsten.”

In § 44 (1) BNatSchG sind Zugriffsverbote fiir den Schutz von besonders oder streng
geschitzten Arten formuliert. Danach ist es verboten,

»1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europadischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerst6-
ren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen
oder zu zerstéren."

Natura 2000-Gebiete

Der § 31 des BNatSchG nennt die Verpflichtungen des Bundes und der Lander zum
Aufbau und Schutz des zusammenhangenden europdischen dkologischen Netzes "Na-
tura 2000". Dieses besteht aus FFH-Gebieten gemaB Richtlinie 92/43/EWG sowie Vo-
gelschutzgebieten gemaB Richtlinie 79/409/EWG.

Nach § 34 (1) des BNatSchG bedeutet dies flir Planungen und Projekte:

~Projekte sind vor ihrer Zulassung oder Durchflihrung auf ihre Vertraglichkeit mit
den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebietes zu Uberprifen, wenn sie (...) ge-
eignet sind, das Gebiet erheblich zu beeintrachtigen."

Boden / Flache
Gesetzliche Vorgaben

Als Grundsatz der Bauleitplanung legt § 1 a (2) des Baugesetzbuches fest:

»Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei
sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen (...) MaB-
nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das not-
wendige MaB zu begrenzen."

Das BNatSchG stellt den Bodenschutz in § 1 (3) Nr. 2 wie folgt dar:
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»Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts sind insbesondere Bdden so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Natur-
haushalt erfiillen kénnen."

Das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) stellt den Bodenschutz in § 4 (1) Nr. 1 wie
folgt dar:

»Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schadliche Bo-
denveranderungen nicht hervorgerufen werden."

Wasser
Gesetzliche Vorgaben

Zielvorgaben werden durch das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vorgegeben. In den
unter § 5 WHG aufgefliihrten allgemeinen Sorgfaltspflichten heift es:

»(1) Jede Person ist verpflichtet, bei MaBnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein
Gewasser verbunden sein kdnnen, die nach den Umstdnden erforderliche Sorgfalt
anzuwenden, um

1. eine nachteilige Veranderung der Gewassereigenschaften zu vermeiden,

2. eine mit Riicksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung
des Wassers sicherzustellen,

3. die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und

4. eine VergréBerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden."

Klima / Luft
Gesetzliche Vorgaben
Zielvorgaben nach § 1 (3) Nr. 4 BNatSchG sind:

»Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts sind insbesondere Luft und Klima auch durch MaBnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zu schiitzen (...); dem Aufbau einer nachhaltigen Ener-
gieversorgung insbesondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien
kommt eine besondere Bedeutung zu."

Landschaft
Gesetzliche Vorgaben

Nach § 1 (4) BNatSchG sowie § 1 LNatSchG sind im besiedelten und unbesiedelten
Bereich "die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft" auf Dauer zu sichern.

Mensch und Gesundheitsschutz
Gesetzliche Vorgaben

Nach § 50 BImSchG sind raumbedeutsame Planungen und MaBnahmen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf ausschlieBlich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige
Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden. MaBgeblich fiir die Bewertung der
Larmbeldstigung in der Bauleitplanung ist die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®
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und die TA Larm. Fir die Bewertung der Geruchsbeldstigung ist die Geruchsimmissi-
ons-Richtlinie (GIRL) maBgebend.

Kultur- und sonstige Sachgiiter
Als Kulturgtter sind Denkmale zu berticksichtigen.

Gesetzliche Vorgaben

Nach § 1 DSchG Schleswig-Holstein dienen Denkmalschutz und Denkmalpflege ,dem
Schutz, der Erhaltung und der Pflege der kulturellen Lebensgrundlagen. (...) Mit diesen
Kulturgitern ist im Rahmen einer nachhaltigen Ressourcennutzung schonend und wer-
terhaltend umzugehen."

9.1.4.2 Fachplanungen

Landesentwicklungsplan (2021)

Die Gemeinde Pahlen wird als landlicher Raum eingestuft. Pahlen ist unter anderem
Uber die LandesstraBe L 172 zu erreichen. GemaB Landesentwicklungsplan 2021 des
Landes Schleswig-Holstein (LEP 2021) liegt die Gemeinde Pahlen zwischen den landli-
chen Zentralorten Hennstedt, Erfde und Tellingstedt im landlichen Raum.

Die Gemeinde Pahlen hat 1.140 Einwohner:innen (Stand: 31.12.2020) und das Ge-
meindegebiet von Pahlen ist im LEP 2021 als Entwicklungsraum fir Tourismus und
Erholung sowie als Vorbehaltsraum flir Natur und Landschaft ausgewiesen.

Regionalplan Planungsraum IV

Im Regionalplan von 2005 wird der Gemeinde Pahlen eine ergdnzende Uberértliche
Versorgungsfunktion im landlichen Raum zugewiesen. Dargestellt sind auBerdem zwei
Sportboothafen an der Eider. Die Gemeinde Pahlen gilt als Gebiet mit besonderer Be-
deutung flr Tourismus und Erholung. Stdlich und westlich liegen Gebiete mit beson-
derer Bedeutung flir Natur und Landschaft.

Regionalplan III West Wind an Land

Der Regionalplan fir den Planungsraum III — West (Windenergie an Land) von 2020
sieht in naherer Umgebung zur Gemeinde Pahlen keine Windenergieanlagenstandorte
oder Vorranggebiete fiir Windenergienutzung oder Repowering vor. Da sich das Vor-
ranggebiet fir Windenergie Uber 5 km entfernt befindet, ist hinsichtlich mdglicher
Schallentwicklungen mit keinen relevanten Auswirkungen zu rechnen.

Landschaftsrahmenplan

Flr den Kreis Dithmarschen, in dem sich das Plangebiet befindet, liegt der bestehen-
de Landschaftsrahmenplan (LRP) fiir den Planungsraum III (2020) vor.

Nach Hauptkarte 1 des Landschaftsrahmenplanes liegen westlich und sidlich der Orts-
lage Pahlen Gebiete mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und
Biotopverbundsystems. Suiddstlich von Pahlen befindet sich ein Europdisches Vogel-
schutzgebiet, ein Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung sowie ein Gebiet, das die
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Voraussetzungen  flir eine  Unterschutzstellung nach  § 23 (1) BNatSchG
i. V. m. § 13 LNatSchG als Naturschutzgebiet erflllt.

GemaB Hauptkarte 2 des Landschaftsrahmenplans fiir den Planungsraum III liegt die
Gemeindeflache und damit auch das Plangebiet in einem groBraumigen Gebiet mit
besonderer Erholungseignung. Dariber hinaus befindet sich siidwestlich der Gemeinde
eine Knicklandschaft als historische Kulturlandschaft. Ostlich ist ein Gebiet vorgesehen,
dass die Voraussetzungen flir die Unterschutzstellung als Landschaftsschutzgebiet er-
fullt.

Nach Hauptkarte 3 des Landschaftsrahmenplans zeigt die Gemeinde Pahlen vor allem
im Nordosten sowie Nordwesten umgeben von dem Vorkommen klimasensitiver Bo-
den. Stidwestlich der Gemeinde befinden sich oberflachennahe Rohstoffe (Sand und
Kies). Ostlich der Gemeinde befinden sich einige gesetzlich geschiitzte Biotope, bei-
spielsweise in Form von Stillgewdssern. Entlang der Gemeinde flieBt der Fluss Eider,
welcher zur Eider-Treene-Niederung gehort.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Gemeinde Pahlen (1996) weist das Plangebiet als Siedlungs-
gebiet aus. Der Boden im Plangebiet ist als schwach lehmiger Sand klassifiziert. Im
Bestandsplan des Landschaftsplanes (1997) ist nérdlich und westlich des Plangebietes
ein naturschutzrechtlich geschiitztes Biotop ausgewiesen. Im Entwicklungsplan des
Landschaftsplanes (2000) ist im Plangebiet eine Erholungseinrichtung -Sportplatz- dar-
gestellt.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan weist urspriinglich das Plangebiet als Flache fur die Land-
wirtschaft aus und die 7. Anderung des Flachennutzungsplans setzt dort eine ge-
mischte Bauflache fest.

Fiir die Realisierung des Vorhabens ist die 14. Anderung des Flachennutzungsplans,
die den Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie den gewerblich gepragten Bereich
sudlich der HauptstraBe als gewerbliche Bauflache ausweisen wird, erforderlich. Die
Flachennutzungsplandnderung wird im Parallelverfahren aufgestellt. Auf Grund des
fortgeschrittenen Bebauungsplanverfahrens soll der Bebauungsplan vor der Flachen-
nutzungsplananderung bekanntgemacht (gemaB § 8 (3) Satz 2 BauGB) werden.

9.2 Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen

Zur Ermittlung der Umweltauswirkungen der Planung wird auf Basis des Landschafts-
rahmenplanes und weiterer umweltbezogener Informationen sowie von Ortsbegehun-
gen zur Erfassung der Biotop- und Habitatstrukturen, zuletzt am 20.08.2021, eine
schutzgutbezogene Bestandsaufnahme durchgeflihrt, die wesentliche Auswirkungen
der Planung beschreibt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit bewertet.
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9.2.1 Schutzgut Biotope, Tiere und Pflanzen
9.2.1.1 Bestand

Biotop- und Nutzungsstruktur

Zurzeit wird der nérdliche Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 9 der
Gemeinde Pahlen als Lagerflache fiir Schittgliter sowie als gemeindeeigener Parkplatz
genutzt. Im mittleren Abschnitt befindet sich eine Griinlandflache und angrenzend an
die HauptstraBe liegt ein Betriebsgebaude der Firma Bornholdt.

Es ist beabsichtigt, fiir das Betriebsgrundstlick der Firma Bornholdt eine bestehende
Betriebsstatte planungsrechtlich abzusichern, den Bau eines Betriebsleiterwohnhauses
und einer weiteren Lagerhalle zu ermdglichen und eine Lagerflache anzulegen. Das
Gebiet ist im geltenden Flachennutzungsplan bereits als Mischgebiet und als ein Son-
dergebiet -Lager- ausgewiesen.

Flr die planungsrechtliche Absicherung des oben genannten Vorhabens ist die Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes notwendig.

Der Bestand an Biotoptypen im gesamten Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 9 wird
im Folgenden auf Grundlage einer Biotoptypenkartierung anhand von Ortsbegehun-
gen, zuletzt am 20.08.2021, beschrieben. Diese befindet sich im Anhang, Anlage 1,
zum artenschutzrechtlichen Fachbeitrag.

Bezeichnung und Code der Biotoptypen orientieren sich an der ,Kartieranleitung und
Biotoptypenschlissel fiir die Biotopkartierung Schleswig-Holstein".

Biotoptyp / Nutzungstyp Beschreibung

Typischer Knick (HWy) Am nordlichen Rand ist der Griinlandbe-
reich im Zentrum des Plangebiets durch
einen typischen Knick mit wenig ausge-
pragtem Knickwall begrenzt. Der Knick-
bewuchs setzt sich aus verschiedenen
Geholzen (Ahorn, Hainbuche) zusam-
men.

Durchgewachsener Knick (HWb) Im Osten ist das Plangebiet durch einen
wenig bewachsenen Knickwall abge-
grenzt. Vereinzelt stehen dort alte Eichen
mit einem geringen Totholzanteil.
Feldgehdlz (HGy) Die nordliche und westliche Grenze des
Plangebiets ist zurzeit als Feldgehdlz zu
klassifizieren. Im Westen dominieren Er-
len, Eichen, Weiden, Schlehen und
Ahorn. Das nordliche Feldgehdlz wird
durch Zitterpappeln, Feldahorn und Wei-
den geprégt.
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Im Zentrum des Plangebiets bilden Bir-
ken ein Feldgehdlz zwischen Grlinlandbe-
reich und dem sidlichen Teil des Be-
triebsgelandes.

Mesophiles Grinland trockener Stand-
orte (GWt)

Im Osten herrscht entlang des Knicks auf
einer Breite von 3 bis 14 m mesophiles
Grinland (GWt) mit Ruchgras, rotem
StrauBgras, Schafgarbe, Spitzwegerich,
Herbstldwenzahn, kleinem Klee sowie
Wicken vor. Des Weiteren kommen hier
Trockenheits- und Magerkeitszeiger wie
kleiner VogelfuB, Hasenklee und Sand-
gléckchen sowie diverse Moose vor.

Die Gesamtflache dieses Teilbereiches
unterschreitet die erforderliche Mindest-
gréBe von 1000 gm fiir ein gesetzlich ge-
schitztes Biotop nach § 30 (2) Nr. 7
BNatSchG i.V.m. § 21 (1) Nr. 6 LNatSchG
deutlich.

Artenarmes bis maBig artenreiches Griin-
land (GYy)

Nordlich der zur HauptstraBe orientierten
Lagerhalle befindet sich Griinland. Die
Wiese ist als maBig artenreich einzuord-
nen (GYy). Im Westen der Flache Uber-
wiegen Brennnesseln, Quecke, Kletten-
labkraut, Disteln, BeifuB3, Rainfarn, Knau-
elgras, krauser Ampfer, Lieschgras sowie
wolliges Honiggras.

Teilversiegelte Verkehrsflache (SVt)

Ein Schotterweg flihrt von Std nach Nord
entlang der westlichen Gebietsgrenze.

Sonstige gewerbliche Bebauung (SLy)
Sonstige Lagerflache (Sly)

Der sudliche Teil des Betrachtungsrau-
mes wird aktuell betrieblich genutzt. Hier
befindet sich bereits eine Lagerhalle an
der HauptstraBe und Abstellplatze fir
Fahrzeuge der Firma Bornholdt. Im Nor-
den des Plangebietes werden Baustoffe
und Erdmaterial zwischengelagert.

Sonstige zivile Verkehrsanlage, ein-

schlieBlich der Randbereiche (SZy)

Im Norddstlichen Bereich des Plangebiets
befindet sich eine Flache mit Parkplatzen,
deren Zufahrten asphaltiert sind. Dazwi-
schen hat sich ruderale Grasflur entwi-
ckelt, auf der kleinflachig Trockenheits-
zeiger wie Sandglockchen sowie Ha-
senklee vorkommen.
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Knicks sind Elemente von besonderer Bedeutung flir den Naturschutz. Sie sind natur-
schutzrechtlich gemaB § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 21 (1) Nr. 4 LNatSchG ge-
schitzte Biotope. Nach § 30 (2) BNatSchG sind Handlungen verboten, ,die zu einer
Zerstdrung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung" dieser Lebensrdume
fuhren.

Fauna

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 9 wurde ein artenschutzrechtli-
cher Fachbeitrag erstellt, der den Unterlagen als Anlage beiliegt. In dem Fachbeitrag
wird flir das Plangebiet eine Potenzialabschatzung zum Vorkommen von europaisch
besonders oder streng geschitzten Tierarten, d. h. von Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie sowie von europdischen Vogelarten vorgenommen. Zudem werden die An-
gaben des LLUR-Artkatasters zum Artenvorkommen (Auszug aus dem Artkataster des
LLUR vom 03.11.2020) sowie weitere Quellen und Literatur zur Verbreitung und Oko-
logie relevanter Arten ausgewertet.

Die Aussagen zur Fauna werden im Folgenden aus dem Fachbeitrag wiedergegeben.
In der Potenzialabschatzung wird die Lebensraumeignung flr Tierarten im Plangebiet
und der Umgebung bewertet.

Wirbellose
Kafer

Aufgrund fehlender Habitate und mangelnder Verbreitung der in Schleswig-Holstein
vorkommenden Arten (Eremit, Breitrand, Heldbock, Breitfligeltauchkafer) des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie im Planungsgebiet, ist ein Vorkommen im Geltungsbereich
unwahrscheinlich.

Die Kaferarten ,Breitrand und Breitflligeltauchkafer®, beide Arten gehéren zu den
Schwimmkafern, besiedeln zumeist nahrstoffarme Stillgewasser, welche im Vorhaben-
gebiet nicht vorhanden sind.

Die Kaferarten ,Eremit und Heldbock" sind als stenotope Arten auf bestimmte Biotope
angewiesen, welche aus alten Laubbdumen bestimmter Arten (Stieleiche, Buche u. a.)
gebildet werden. Diese missen einen hohen Totholzanteil aufweisen und im Besonde-
ren mulmreiche Baumhdhlen besitzen, damit die Entwicklung vom Ei zur Imago erfol-
gen kann.

Entsprechende Brut- und Habitatbdume kommen im Plangebiet nicht vor. Dartber hin-
aus ist eine Verbreitung der beiden Arten in der Region (LLUR-Artkataster) nicht be-
kannt.

Libellen

Bei einer Ortsbegehung am 11.08.2021 wurde an der Westgrenze des Plangebiets eine
Libelle als weibliche groBe Heidelibelle, Sympetrum striolatum, identifiziert. Von einem
Vorkommen von Libellenarten, insbesondere deren Larvenstadien, des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie ist aufgrund der fehlenden Habitate im Untersuchungsgebiet nicht aus-
zugehen.
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Schmetterlinge und weitere Insektenarten

Das Vorkommen von Schmetterlingsarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie ist auf-
grund ihrer Verbreitung bzw. ihrer Habitatanforderungen im Plangebiet auszuschlie-
Ben.

Die im Ostlichen Bereich des Griinlands sowie auf der ndrdlichen Lagerflache vorkom-
menden Bldulinge konnten zudem durch Bild- und Videoaufnahmen mit Sicherheit von
den nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschiitzten Blaulingen unterschieden werden.
Des Weiteren wurden hier bei Ortsbegehungen im Juli und August 2021 kleine Feuer-
falter sowie Dickkopffalter gesichtet (siehe Anlage 4).

Diese Schmetterlinge sowie die im Geltungsbereich z.T. mit Erdbauten vorkommenden
Apoidea (Bienen und Hummeln) gehéren zu den nach Bundesartenschutzverordnung
besonders geschitzten Tierarten (vergl.: ,Verordnung zum Schutz wild lebender Tier-
und Pflanzenarten® Abschnitt 6, Anlage 1 zu § 1). Es wurden funf verschiedene Wild-
bienenarten vorgefunden. Die Fundorte der Wirbellosen kénnen einer Karte im Anhang
entnommen werden.

Allerdings zahlen diese nicht zu den europarechtlich geschiitzten Tierarten. Daher wird
im Rahmen der Bauleitplanung auf die Eingriffsregelungen nach § 13 ff. BNatSchG
bzw. § 1a BauGB hingewiesen. Durch die in Kapitel 7 aufgeflihrten Empfehlungen kén-
nen erhebliche Beeintrachtigungen durch das Vorhaben auf die lokalen Populationen
vermieden werden.

Amphibien

Ein Vorkommen europarechtlich geschitzter Amphibienartenarten des Anhangs 1V der
FFH-Richtlinie kann ausgeschlossen werden. Das gesamte Plangebiet sowie die umlie-
genden Flachen weisen keine geeigneten Habitate auf, die den Lebensraumanspri-
chen der in Anhang IV der FFH-Richtlinien gelisteten Amphibien entsprechen.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich mehrere Klarteiche und ein Feuchtwiesen-
gebiet mit Dominanzbestéanden von Flatterbinsen. Ein Vorkommen von sonstigen Am-
phibien im Rahmen von Wanderbewegungen kann demnach nicht vollkommen ausge-
schlossen werden.

Des Weiteren befinden sich im Plangebiet Habitate, die potentiell als Landlebensraum
fur Amphibien wie zum Beispiel Erdkréten geeignet sein konnten. Bei den Ortsbege-
hungen wurden an Terminen zu verschiedenen Tages- und Jahreszeiten keine Amphi-
bien oder ihre Lebensstadien vorgefunden. Auch auf den westlich gelegenen feuchten
Flachen konnten Amphibien weder akustisch noch tatsachlich nachgewiesen werden.

Der Auszug aus dem LLUR Artkataster lasst darauf schlieBen, dass ein Vorkommen von
Amphibien innerhalb und in der Umgebung des Plangebietes unwahrscheinlich ist.
Wanderungsbewegungen von den 3 km entfernten FFH-Gebieten sind nicht zu erwar-
ten, da sich im Plangebiet keine attraktiven Landlebensrdume befinden, die Strecke
durch StraBen fragmentiert ist und sich in ndherer Umgebung des FFH-Gebietes weit-
aus geeignetere Habitate befinden.
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Reptilien

Ein Vorkommen besonders geschitzter Reptilienarten des Anhangs IV der FFH-Richt-
linie kann ausgeschlossen werden. Das gesamte Plangebiet sowie die umliegenden
Flachen weisen keine geeigneten Habitate auf, die den Lebensraumanspriichen der in
Anhang IV der FFH-Richtlinien gelisteten Reptilien entsprechen.

Des Weiteren ist ein Vorkommen der angesprochenen Arten aufgrund mangelnder
Verbreitung im Gebiet der Gemeinde Pahlen unwahrscheinlich. Bei den Ortsbegehun-
gen wurden zudem keine geschiitzten Reptilien vorgefunden.

Saugetiere
Fledermause

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 9 befinden sich keine Sommer- oder Win-
terhabitate, die flir Fledermause dauerhaft nutzbar waren. Die beschriebenen Gehdlze
wiesen bei den Ortsbegehungen keine Hoéhlen auf. Auch an dem Bestandsgebdude
konnten keine Hinweise auf ein Vorkommen von Fledermausen gefunden werden.

Laut Vorhabentrager wird die groBe Halle nérdlich der HauptstraBe im Sommer von
Fledermausen besiedelt. Dieses Gebaude wird durch das Vorhaben nicht verandert.

Der Ort Pahlen weist nach Aussagen der LLUR-Artkatasterdaten zahlreiche Vorkommen
von Fledermdusen mit einer auffallig hohen Erfassungsdichte auf. Es liegen jedoch
keine Daten zu Fledermausfunden im Plangebiet vor. In dem Bereich des Vorhabens
kann jedoch das temporare Vorkommen von Fledermausen (Jagdgebiet oder Fliige von
Fledermdusen tber den Betrachtungsraum hinweg) nicht ausgeschlossen werden.

Haselmause

Bei der Ortsbegehung am 09.10.2020 wurden in der nérdlich liegenden Bdschung
Strukturen erfasst, die als Habitat flr Haselmduse potentiell geeignet waren. Nach
eingehender Betrachtung wurden keine Spuren von Haselmausen gefunden. Dariliber
hinaus liegen nach Artkataster des LLUR sowie dem ,Atlas der Saugetiere in Schleswig-
Holstein® keine Meldungen von Haselmausen im Plangebiet vor.

Der Verbreitungsschwerpunkt von Haselmausen liegt in Schleswig-Holstein 6stlich der
Linie PI6n - Bad Segeberg — Hamburg. Nordlich des Nord-Ostsee-Kanals gibt es derzeit
drei aktuelle Nachweise von Haselmdusen: diese liegen in der Nahe von Eckernforde
und Kiel (vergl. Borkenhagen, P., 2011, S. 107 f.).

Die Wahrscheinlichkeit des Vorkommens von Haselmdusen ist daher im Allgemeinen
als sehr gering einzustufen.

Fischotter

Vorkommen weiterer Saugetierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, z.B. Fischotter
wurden bei der Datenanalyse (Artkataster des LLUR 22.06.2020) nérdlich der Eider
festgestellt.
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An den vorhandenen Geldndekanten wurde kein Bau des Fischotters gesehen. Das
Vorkommen von Fischottern im Plangebiet kann daher aufgrund mangelnder Habitate
ausgeschlossen werden. Es ist nicht wahrscheinlich, dass die Fischotter durch das ge-
plante Bauvorhaben wesentlich beeintrachtigt werden.

Europaische Vogelarten

Laut Definition fallen samtliche wildlebende Vogelarten, die im europdischen Gebiet
heimisch sind, unter die EU-Vogelschutzrichtlinie. Sie sind nach dem BNatSchG beson-
ders geschitzt, ohne einer Differenzierung unterworfen zu sein.

Zwecks Bewertung der mdglichen Betroffenheit der Vogelarten werden gefahrdete und
seltene Arten auf Artniveau und die weiteren Vogelarten in Gilden zusammengefasst
betrachtet (analog zu LBV-SH 2016). Die priifrelevanten Vogelarten werden in folgen-
den Gilden zusammengefasst:

Bodenbriter,
Geholzfreibriter,
Gehdlzhéhlenbriiter,
Gebdudebriter.

Das vorzufindende Landschaftsbild stellt im Allgemeinen Habitatstrukturen dar, die als
Lebensraume flir Vogel geeignet sind.

Bodenbriter: Das Griinland im Geltungsbereich ist fir bodenbritende Vogelarten
kaum bis nicht geeignet. Die angrenzenden Nutzungen und die relativ kleine Freiflache
bedingen, dass von einem Vorkommen von bodenbriitenden Vogelarten hdchstwahr-
scheinlich nicht auszugehen ist. Bei den Ortsbegehungen wurden keine Bodenbriter
im Plangebiet nachgewiesen.

Gehdlzbriter: Gehdlzfreibriter sind wahrscheinlich im Geltungsbereich des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans Nr. 9 vorhanden. Die Geholzstrukturen im Plangebiet sind
als Nisthabitat flir Gehdlzfreibriter geeignet. Aufgrund der angrenzenden Nutzungen
ist mit einem Vorkommen von allgemein verbreiteten Arten zu rechnen, wohingegen
das Vorkommen von bedrohten und empfindlichen Arten mit hoher Wahrscheinlichkeit
auszuschlieBen ist. Bei den Ortsbegehungen wurden keine seltenen oder bedrohten
Geholzfreibriter im Plangebiet nachgewiesen.

Es wurden im Geltungsbereich keine Baumhdhlen erfasst. Ein Vorkommen von Gehdlz-
héhlenbritern ist demnach sehr unwahrscheinlich.

Gebadudebriter: Nach eingehender Betrachtung konnten keine Hinweise auf gebaude-
briitende Vogelarten an den Bestandsgebauden im Plangebiet festgestellt werden. Das
geringe Alter der Lagerhalle und die intensive Nutzung der Halle lassen darauf schlie-
Ben, dass ein Vorkommen von Gebdudebriitern im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 9 unwahrscheinlich ist.
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Flora
Farn- und Bliitenpflanzen

Die GefaBpflanzen, die im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrt sind, haben spezi-
elle Standortanspriiche, die im Untersuchungsgebiet nicht anzutreffen sind. Aufgrund
der mangelnden Verbreitung im Gebiet der Gemeinde Pahlen kann das Vorkommen
dieser Arten im Plangebiet ausgeschlossen werden.

Auf dem Bereich mit Griinland wird die erforderliche MindestgroBe fir mesophiles
Griinland von 1.000 m? deutlich unterschritten. Ein VerstoB gegen das Verbot nach
§ 30 (2) BNatScha liegt nicht vor.

Auf dem Bereich mit Grinland wird die erforderliche MindestgréBe fir mesophiles
Griinland von 1.000 m? deutlich unterschritten. Ein VerstoB gegen das Verbot nach
§ 30 (2) BNatSchG liegt nicht vor.

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Im Plangebiet sind neben den Knicks keine
gesetzlich geschiitzten Biotope vorzufinden
(vgl. Biotopkartierung SH).

Ostlich der Gemeinde befinden sich in rund

1,3 km Entfernung zum Plangebiet einige

| gesetzlich geschitzte Biotope, beispiels-

| weise in Form von Stillgewassern. Entlang

der Gemeinde flieBt der Fluss Eider, wel-

cher zum Lebensraumtyp der Eider-Treene-

»+ Niederung gehort. Dieser stellt einen FFH-

% . Lebensraumtyp (LRT 3260, FlieBgewasser

mit flutender Wasservegetation) sowie ein

gesetzlich geschiitztes Biotop (FFf — Fluss,
naturnah mit flutender Vegetation) dar.

5

Abbildung 8: A‘i/szﬁg aus der Biotopkartie-
rung (Stand: 12.01.2022)

Natura 2000-Gebiete

GemaB § 34 BNatSchG ist eine Priifung von Vorhaben auf ihre Vertraglichkeit mit den
Schutz- und Erhaltungszielen von Gebieten durchzufiihren, die durch die Richtlinie
92/43/EWG zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere
und Pflanzen (FFH-Richtlinie) und durch die Richtlinie 79/409/EWG (ber die Erhaltung
wildlebender Vogelarten geschiitzt sind. EU-Vogelschutzgebiete und Gebiete gemein-
schaftlicher Bedeutung nach FFH-Richtlinie bilden das Europaische Schutzgebietsnetz
Natura 2000.

In der Umgebung des Plangebietes liegt in ca. 3 km Entfernung in nérdlicher Richtung
das EU-Vogelschutz- und FFH-Gebiet ,Eider-Treene-Sorge-Niederung® (DE 1622-391),
das groéBte zusammenhangende Niederungsgebiet Schleswig-Holsteins auBerhalb der
Kistenregion, sowie in rund 3 km Entfernung in sldlicher Richtung das FFH-Gebiet
+Kleiner Geestriicken" (DE 1721-309). Erhaltungsziel des letztgenannten Gebietes ist
der Erhalt vorhandener Biotopbestédnde, insbesondere der Laichgewasser und Landle-
bensraume (Knicks) der Kammmolch-Metapopulation (MUNL 2003).
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Biologische Diversitat

Die biologische Diversitat eines Gebietes wird von den abiotischen, den biotischen und
den anthropogenen Faktoren maBgeblich beeinflusst. Die Habitatstrukturen des Plan-
gebietes inklusive der Knicks, der nérdlichen Lagerflache sowie der zentral gelegenen
Grinlandflache weisen eine durchschnittliche Strukturvielfalt auf und bieten relativ
haufig vorkommenden Tierarten Lebensraum.

Die Insektenfauna ist in gutem, artenreichem Zustand. Durch die bisherige Nutzung
entstanden flir verschiedene Insektengruppen im Plangebiet attraktive, durch lokale
Trockenheit und Warme sowie eine flir Erdbauten anlegende Insekten geeignete Bo-
denbeschaffenheit gekennzeichnete Sekundarhabitate.

Biotopverbund

GemaB Landschaftsrahmenplan (Hauptkarte 1) fir den Planungsraum I (2020) liegen
in jeweils etwa 1 km westlich und Ostlich des Plangebietes Gebiete mit besonderer
Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems (,Verbun-
dachse").

Das Plangebiet selber ist nicht als Gebiet mit besonderer Eignung zum Aufbau eines
Biotopverbundsystems oder als Schwerpunktbereich gekennzeichnet.

9.2.1.2 Bewertung der Auswirkungen

Die naturschutzfachlich relevanten Biotope (Knicks) bleiben im Rahmen der Umsetzung
des Vorhabens teilweise erhalten. Fir die Eingriffe an dem &stlich gelegenen durchge-
wachsenen Knick ist ein Ausgleich vorgesehen. Von dem Knick wird das sudliche Teil-
stlick entwidmet. Im Slidosten des Plangebietes wird ebendort eine Schallschutzmauer
angelegt bzw. Schallschutzgebdude, mit Erhalt einer Wallhecke errichtet. Fir eine Zu-
fahrt zum Betriebsleiterwohnhaus wird ein Knickdurchbruch erfolgen. Die Nutzung der
nordlichen Parkplatz- und Lagerflache sowie der Griinlandflache wird intensiviert und
geandert.

Umliegend um das Plangebiet befinden sich Gebiete mit besonderer Eignung zum Auf-
bau eines Biotopverbundsystems (Verbundachse). Mit einer Beeintrachtigung dieser
Gebiete ist im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 9
ermdglichten Vorhabens nicht zu rechnen.

Durch die Umsetzung des geplanten Vorhabens und der daraus folgenden Nutzungs-
intensivierung auf dem Betriebsgeldnde der Firma Bornholdt innerhalb des Plangebie-
tes wird es zu erhéhten Emissionen von Licht, Larm und Schadstoffen kommen. Aus-
wirkungen des Betriebs auf potentiell vorhandene Tierarten werden im Rahmen der
artenschutzrechtlichen Bewertung naher betrachtet.

Uber die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung hinaus sind in der Bauleitplanung Aus-
sagen zur Beriicksichtigung der Vorschriften des besonderen Artenschutzes (§ 44 Bun-
desnaturschutzgesetz), d. h. zur Betroffenheit europarechtlich besonders und streng
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geschltzter Arten zu treffen. Zu diesem Zweck wurde ein Artenschutzfachbeitrag er-
stellt.

Wirbellose

Ein Vorkommen von Wirbellosen, die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrt wer-
den, ist im Geltungsbereich unwahrscheinlich.

Sonstige Wirbellose, nach Bundesartenschutzverordnung besonders geschiitzte Insek-
tenarten wie Blaulinge, Feuerfalter, Dickkopffalter, Wildbienen sowie weitere Apoidea
(Hummeln und Bienen), kommen im Plangebiet vor: sie haben hier ihre Fortpflan-
zungsstatten und im Boden sowie an Pflanzenstangeln ihre Entwicklungsstadien bzw.
Uberfliegen das Plangebiet oder nutzen es zur Nahrungsaufnahme.

Die vorgefundene groBe Heidelibelle wird in der Roten Liste von Schleswig-Holstein als
ungefahrdet eingestuft. Aufgrund der Nahe zur Feuchtwiese wird angenommen, dass
sich dort oder in den Gewassern der weiteren Umgebung geeignete Fortpflanzungs-
statten fir diese Libellenart befinden, da im Plangebiet keine geeigneten Gewasser flir
Libellen vorhanden sind. Der Bestandstrend dieser Art ist positiv: sie breitet sich zurzeit
in Schleswig-Holstein aus, vor der Jahrtausendwende galt sie als Einwanderer in war-
men Sommern (siehe AK Libellen 2015, S. 375 ff.).

Bei den Ortsbegehungen im Sommer waren in der Nahe des 6stlich gelegenen durch-
gewachsenen Knicks auf einem Abschnitt mit struktur- und artenreichem Griinland so-
wie auf der ndrdlichen Lagerflache neben den oben genannten Schmetterlingsarten
Wildbienen beim Blitenbesuch gesehen worden. Es herrschte am 6stlichen Knick auch
reges Ein- und Ausfliegen in Erdbauten dieser Insekten (siehe Anlage 2).

Einige Wildbienen sind auf das Vorkommen ganz bestimmter Pflanzenarten oder
Pflanzengattungen angewiesen. Die meisten Arten leben solitdr, nisten im Boden und
legen dort ihre Eier mit Nahrung in Brutréhren ab oder nutzen daftir hohle Pflanzen-
stangel. Bei der Umsetzung des Vorhabens ist mit erheblichen Beeintrachtigungen die-
ser Insektenpopulationen zu rechnen.

Die vorgefundenen Insektenarten werden in Anhang IV der FFH-Richtlinie nicht auf-
geflihrt, sie zahlen somit nicht zu den europarechtlich geschiitzten Tierarten.

Weil im Geltungsbereich ein Vorkommen von europarechtlich geschitzten Insekten
unwahrscheinlich ist, werden diese auch nicht von der Zunahme von Stérungen durch
Licht- und Larmemissionen sowie Bewegungen innerhalb des Plangebietes betroffen.
Eine erhebliche Stérung oder Zerstérung von Fortpflanzungsstatten und Entwicklungs-
stadien europarechtlich geschiitzter Wirbelloser ist durch das Vorhaben nicht zu er-
warten.

Amphibien

Das Vorkommen von sonstigen Amphibien im Plangebiet wie z.B. Erdkréten, die nicht
zu den europarechtlich geschiitzten FFH-Arten gehdren, kann nicht mit Sicherheit aus-
geschlossen werden, allerdings ist es als unwahrscheinlich einzuschatzen. Aufgrund
der Nutzung und der vorhandenen Habitate innerhalb des Geltungsbereiches ist das
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dauerhafte Vorkommen von europarechtlich geschiitzten Amphibien in diesem Bereich
nicht zu erwarten.

Mit migrierenden Individuen vor und nach der Laichzeit im Frihjahr ist im Geltungsbe-
reich kaum zu rechnen. Aufgrund der Lage von den feuchten Flachen im Westen des
Plangebiets und der Teiche im Norden des Geltungsbereichs sind Wanderungsbewe-
gungen in Nord-Sld-Richtung zu erwarten. Durch die aktuelle Ausgestaltung und Aus-
richtung des Plangebiets mit der Maschinenhalle tber fast die komplette stidliche Plan-
gebietsgrenze, und der bisherigen intensiven Nutzung der Zufahrt von der HauptstraBBe
aus durch LKWs und anderes schweres Gerat, ist eine Durchwanderung des Plange-
biets durch migrierende Amphibien daher unwahrscheinlich und nur raumlich stark
begrenzt zu erwarten.

Saugetiere

Fledermduse

Die Habitatstrukturen des Geltungsbereiches weisen nicht auf ein Vorkommen von Fle-
dermdusen hin. Dennoch koénnte der Betrachtungsraum potentiell als Jagdgebiet ge-
nutzt werden. Eine Beeintrachtigung durch das Vorhaben auf das Plangebiet Uiberflie-
gende Fledermduse kann aufgrund der sich mit den Bautatigkeiten nicht Gberschnei-
denden Aktivitatsphasen der Tiere ausgeschlossen werden.

Fischotter:

Die laut Artkataster in der Umgebung des Planungsgebietes vorkommenden Fischotter
halten sich nicht dauerhaft im Vorhabengebiet auf, es wurde im Plangebiet kein Fisch-
otterbau erfasst. Sie wiirden auch langfristig nicht verscheucht, da sich ihre Aktivitats-
phasen mit dem Firmenbetrieb nicht tiberschneiden.

Es ist durch das Vorhaben nicht von einer Beeintrachtigung der an der Eider vorkom-
menden Fischotterpopulation auszugehen. Vorkommen weiterer Saugetierarten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie wurden weder bei der Ortsbegehung noch aus der Da-
tenanalyse (Artkataster des LLUR) festgestellt. Ein Vorkommen kann aufgrund der
mangelnden Verbreitung und fehlender Habitate ausgeschlossen werden.

Europadische Vogelarten
Geholzbriter

Eine Beseitigung von Gehdlzen zwecks ErschlieBung und Bebauung findet in sehr ge-
ringem Umfang statt. Um einen VerstoB3 gegen die Verbotstatbestdnde nach § 44 (1)
BNatSchG auszuschlieBen, wird flir die ErschlieBung zum Schutz von Gehdlzbritern auf
die Schutzfristen gemaB § 39 BNatSchG hingewiesen. Diese umfassen den Zeitraum
vom 01. Marz bis 30. September eines Jahres.

Bei Beachtung der genannten Schutzfristen ist davon auszugehen, dass Nistplatze in
den zu beseitigenden Gehdlzen noch nicht belegt sind und somit ein Versto3 gegen
die Zugriffsverbote nach § 44 (1) BNatSchG auszuschlieBen ist.

Sollte die Beseitigung von Gehélzen innerhalb der Schutzfristen gemaB § 39 BNatSchG
(diese umfassen den Zeitraum vom 01. Marz bis 30. September eines Jahres) notwen-
dig sein, so ist das Benehmen mit der UNB herzustellen und ggf. gutachterlich durch
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eine fachkundige Person der Nachweis zu erbringen, dass die Belange von Geholzbri-
tern nicht betroffen werden, um einen VerstoB gegen das Verbot Nr. 1 und Nr. 2 aus-
zuschlieBen.

Es kommt durch das im Bebauungsplan Nr. 9 ermdglichte Vorhaben zu keiner Minde-
rung der 6kologischen Funktion von Habitaten flir Gehdlzbriter im raumlichen Zusam-
menhang. Die vorhandenen Habitate bleiben groBtenteils erhalten und die geringen
Verluste kdnnen im direkten Umfeld des Plangebietes durch gleichwertige Habi-
tatstrukturen abgefedert werden.

Gebadudebriter

Da im Rahmen des Vorhabens nicht in das Bestandsgebdude eingegriffen wird, kdn-
nen die Konfliktbestande gemaB § 44 (1) BNatSchG ausgeschlossen werden.

Okologische Funktion im ridumlichen Zusammenhang

Mit einer Minderung der 6kologischen Funktion von mdglichen betroffenen Fortpflan-
zungs- oder Ruhestdtten im raumlichen Zusammenhang ist flir europarechtlich ge-
schitzte Tier- und Pflanzenarten nicht zu rechnen. Wie bereits ndaher beschrieben,
befinden sich in der Umgebung des Plangebietes mehrere Flachen, die als Lebensraum
hohe Habitatwerte aufweisen (FFH-Gebiete ,Eider-Treene-Sorge-Niederung" und ,Klei-
ner Geestrlicken™ im Stidosten, Gebiet mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Bio-
toptypenverbundsystem).

Im Geltungsbereich ist aufgrund der intensiven Nutzung nur von dem Vorkommen von
allgemein verbreiteten und ungefdhrdeten Arten auszugehen. Diese sind im Allgemei-
nen nicht auf besondere Ansprliche spezialisiert, so dass sie auf Strukturen in der na-
hen Umgebung temporar ausweichen kénnen. Auf die vorgefunden, nach Bundesar-
tenschutzverordnung besonders geschitzten Insektenarten trifft das allerdings nicht
zu. Daher wird ein ortsnaher Ausgleich zum Erhalt der vorgefundenen Insektenpopu-
lationen angeregt.

Von einer erheblichen Reduzierung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der anderen
Tier- und Pflanzenarten ist nicht auszugehen.

Die westlich des Plangebietes liegende Feuchtwiese, Wald und Teiche im Norden sowie
die nordostlich gelegenen ausgedehnten, mit Grinland-Pflanzenarten bewachsenen
Parkplatze sind ein Beispiel flir umliegende Habitate im Siedlungsbereich.

Natura-2000-Gebiete

Von einer Beeintrachtigung von Natura 2000 Gebieten durch das im vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan Nr. 9 beschriebene Vorhaben ist aufgrund der Entfernung zu den
beiden relevanten Schutzgebieten nicht auszugehen.
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9.2.2 Schutzgut Boden / Flache
9.2.2.1 Bestand

Die Bodenschutz- und Flachenbelange werden in der Umweltpriifung hinsichtlich der
Auswirkungen des Planungsvorhabens, der Priifungen von Planungsalternativen und
der Ermittlung von MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Kompensation von
Beeintrachtigungen geprift.

Die Bewertung der Bodenfunktionen im Plangebiet erfolgt nach dem Runderlass ,Ver-
haltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht" (Gemeinsamer
Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums flir Energiewende, Landwirt-
schaft, Umwelt und landliche Rdume vom 9. Dezember 2013).

Das Plangebiet liegt im Naturraum der Heide-Itzehoer Geest. Die Boden der Gemeinde
Pahlen sind durch Ablagerungen der Saale-Eiszeit gepragt. Vom Bodentyp ist der Bo-
den des Plangebietes in der Bodenkarte des LLUR (Umweltatlas, MaBstab 1 : 25.000)
als Braunerde ausgeschrieben. Im westlichen Bereich Richtung Feuchtwiese geht die-
ser Bodentyp in Anmoorgley und noch weiter westlich in Niedermoor Uber.

Die gesamte Fléche des Plangebietes umfasst ca. 13.760 m2. Das Plangebiet dient der
Unterbringung eines Unternehmens flir StraBen- und Tiefbau vornehmlich fur Erd- und
Pflasterarbeiten. Es gliedert sich in 3 Teilgebiete.

Teilgebiet 1 ganz im Slden des Geltungsbereiches wird durch die notwendigen Be-
triebsgebdaude und Anlagen (insbesondere Maschinenhalle, Lagerhalle, Fahrzeughalle)
sowie Lagerflachen genutzt werden. Im Teilgebiet 2 wird eine Flache flir ein Wohnge-
baude fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen bzw. Betriebsinhaber und Betriebslei-
ter geplant. Das Teilgebiet 3 im Norden wird als Lagerflachen flir Schiittglter insbe-
sondere zur Zwischenlagerung von Bauschutt und Recyclingmaterial genutzt werden.
Der Betrieb soll das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Laut Bodengutachten vom 08.12.2021 handelt es sich bei der erfassten Bodenart von
oben nach unten lberwiegend um Mutterboden/Auffiillung, Geschiebelehm und um
mitteldicht gelagerten Sand. Nur an Bohrpunkt 5 wurde als Abschluss Geschiebemergel
vorgefunden und nur an Bohrpunkt 6 war der Abschluss stark schluffiger Sand.

Aufgrund der bisherigen Nutzung weist der vorhandene Oberboden modifizierte Eigen-
schaften (Aufflillung) an finf Bohrpunkten auf, nur an den Bohrpunkten 3 und 5 ist in
der oberen Bodenschicht Mutterboden vorhanden. Bohrpunkt 3 befindet sich in der
Grinlandflache, Bohrpunkt 5 ist ein wenig sudlich von dem aus Birken bestehenden
Feldgeholz zwischen Griinland- und sudlicher Wirtschaftsflache gelegen. Hinsichtlich
der Tragfahigkeit wurde der Boden als minder- bis ausreichend tragfdhig eingeschatzt.

Dabei ist der Boden in seinem nattirlichen Aufbau und in seinen Funktionen zu erhalten
und zu schitzen. Die beschriebenen Bodentypen sind nicht besonders selten oder
empfindlich. Weiter gehende Details sind dem Bodengutachten in Anhang 10.3 zu ent-
nehmen. Im Bestand ist mit der Maschinenhalle eine Flache von 550 m? bereits voll
versiegelt und eine Wirtschaftsflache von 2.580 m? ist teilversiegelt.
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9.2.2.2 Bewertung der Auswirkungen

Durch Bodenversiegelungen wird die Speicher- und Filtereigenschaft des Bodens stark
verandert und eingeschrankt. Boden als Standort flir Vegetation und als Lebensraum
fur Bodenorganismen und Entwicklungsstadien von Wirbellosen fallt durch Versiege-
lung fort. Bodenversiegelung fiihrt zu erheblichen und nachhaltigen Veranderungen im
gesamten Okosystem Boden.

Im Eingriffsbereich liegen auf Grundlage der verfiigbaren Informationen keine Flachen,
die flr die Sicherung und Entwicklung der Bodenfunktionen besonders geeignet waren
oder auf denen Veranderungen im Bodenaufbau die Bodenfunktionen in besonderer
Weise beeintrachtigen kénnen. Entsprechend wird bei den Bdden in den Eingriffsbe-
reichen im Bestand von einer allgemeinen Bedeutung des Bodens flir den Bodenschutz
ausgegangen.

Bei Umsetzung der Planung sind Beeintrachtigungen im Schutzgut Boden und im
Schutzgut Flache zu erwarten, da Fldchen neu versiegelt werden kdnnen, die sich der-
zeit noch nicht in derart intensiver Nutzung befinden.

Die vollversiegelbare Flache in den Teilgebieten 1 und 2 setzt sich zusammen aus der
Uiberbaubaren Flache von 2.050 m?, weiterer maximal vollversiegelbarer Flache von
1.450 m? (Halfte der Wirtschaftsflache in Teilgebiet 1) sowie der privaten StraBenver-
kehrsflache im Westen von Teilgebiet 1 mit einer Flache von 780 m2. Insgesamt ist
demnach mit maximal 4.280 m? vollversiegelter Flache bei Durchfiihrung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans Nr. 9 zu rechnen.

In Teilgebiet 1 ist auf der Halfte der Wirtschaftsflache nur Teilversiegelung zuldssig.
Dies betrifft eine Flache von 1.450 m2. Fiir die nordliche Lagerflache in Teilgebiet 3 ist
eine maximal mogliche Teilversiegelung auf einer Flache von rund 3.750 m? vorgese-
hen. Insgesamt ist demnach mit 5.200 m? teilversiegelter Flache bei Durchfiihrung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 9 zu rechnen.

Im Rahmen des Bauleitverfahrens wird die maximal zuldssige Grundflache auf das er-
forderliche MaB begrenzt. Die zulassige Grundflache darf zudem durch Nebenanlagen
um bis zu 100 % uberschritten werden, so dass eine Flachenversiegelung von insge-
samt rund 9480 m? fiir das Vorhaben zuldssig ist. Die detaillierte Eingriffs-Ausgleichs-
bilanzierung erfolgt in Kapitel 9.4.2.

9.2.3 Schutzgut Wasser
9.2.3.1 Bestand

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine oberflachlichen Gewasserstrukturen,
die potentiell durch das Vorhaben beeintrachtigt werden kénnen. Anfallendes Nieder-
schlagswasser versickert aktuell flachig auf den unbefestigten Flachen vor Ort.

Der Wasserstand konnte bei 1,90 — 2,40 m unter der Gelandeoberkante festgestellt
werden. Mit jahreszeitlichen und klimatisch bedingten Schwankungen bis zu 1,50 m
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sowie Oberflachen- Stau- und Sickerwasser muss gerechnet werden. Der Bemessungs-
wasserstand im Bereich von oberflachennahen bindigen Schichten ist in Gelandehdhe
anzusetzen (vergl. Bodengutachten, Anlage 10.3).

9.2.3.2 Bewertung der Auswirkungen

Oberflachenbefestigungen wirken sich auch auf den Wasserhaushalt im Boden aus,
indem die Versickerungsfahigkeit des Bodens in den betreffenden Flachen verringert
wird.

Mit der Umsetzung der Planung sind Bodenversiegelungen verbunden, die dem Was-
serkreislauf die Mdglichkeit entziehen, Niederschlagswasser zurickzuflihren. Es ist flr
die vorliegende Planung vorgesehen, durch eine dezentrale Versickerung die direkte
Rickfihrung des Niederschlagswassers einen naturnahen Wasserhaushalt zu erlan-
gen.

Ein Gutachten der Firma ,Bornholdt Ingenieure GmbH, Albersdorf* vom 23.06.2022
berechnet die erforderliche GroBe der empfohlenen Muldenversickerung und ist in An-
lage 10.4 beigefligt.

Konkret ist vorgesehen, die Niederschlagsabflisse von den Dachflachen der Gebdude
innerhalb des Geltungsbereichs gemeinsam mit den Abfliissen der bituminds verfestig-
ten Verkehrsanlagen sowie von gepflasterten Wirtschafts- und Lagerflachen einer Re-
gensickermulde zuzuftihren und dort gezielt zu versickern. Diese soll eine MindestgréBe
von 220 m? aufweisen.

Demnach wird das Grundwasser bei der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
berlihrt. Der Eingriff in das Schutzgut Wasser wird durch die Niederschlagsversicke-
rung vor Ort weitestgehend minimiert.

Erhebliche Beeintrachtigungen im Schutzgut Wasser sind somit durch das geplante
Vorhaben nicht zu erwarten.

9.2.4 Schutzgut Klima / Luft
9.2.4.1 Bestand

In seiner Grundauspragung wird das Klima im Raum Pahlen wie in ganz Schleswig-
Holstein von den in Nordeuropa vorherrschenden GroBwetterlagen wie Westwindstro-
mungen, subtropischen Hochdruckgebieten (Azoren) und polaren Tiefdruckgebieten
bestimmt. Charakteristisch sind ausgeglichene Temperaturen mit relativ kithlen Som-
mer- und milden Wintertemperaturen bei hohen Niederschlagen.

Das Kleinklima im Plangebiet ist durch ungehinderten Luftaustausch bestimmt und
kann als ausgeglichen charakterisiert werden. Es bestehen vor Vorhabenbeginn bereits
teilversiegelte Flachen, Uber denen sich die Luft im Sommer kleinrdumig leichter er-
warmt.
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Ein Gutachten der Firma Olfasense vom 04.06.2021 berechnet und bewertet die vor-
handenen und geplanten Tatigkeiten (Lagerung und Bearbeitung von staubenden
Schittglitern) sowie das interne Verkehrsaufkommen hinsichtlich des Parameters
»Staub" nach der TA Luft 2002 anhand des Partikelmodellprogramms AUSTAL2000. Bei
der vorhandenen und geplanten Anlage zur Bearbeitung von staubenden Schittgitern
der Firma Bornholdt handelt es sich nicht um eine genehmigungspflichtige Anlage ge-
maB 4. BImSchV, da der Steinbrecher an weniger als 10 Tagen im Jahr zum Einsatz
kommt (vergl. 4. BImSchV, Anhang 1).

Dabei waren nur solche Beurteilungsflachen auszuwerten, auf denen sich Personen
nicht nur voriibergehend aufhalten. Als einzige weitere staub-relevante Emittenten in
der ndheren Umgebung des Geltungsbereiches werden in dem Gutachten vier land-
wirtschaftliche Betriebe mit Rinderhaltung genannt.

9.2.4.2 Bewertung der Auswirkungen

Flachenversiegelungen kdnnen sich grundsatzlich auf das Kleinklima in den betroffe-
nen Flachen auswirken, indem die Verdunstung herabgesetzt und die Erwarmung bei
Sonneneinstrahlung verstarkt wird.

Mit der Umsetzung der Planung sind Gebdude und Befestigungen in vollversiegelnder
Bauweise verbunden. Daher kann es temporar zu kleinklimatischen Veranderungen
kommen. Wesentliche Auswirkungen auf das lokale Klima sind jedoch nicht zu erwar-
ten.

Es wurden Schwebstaub, Staub-Niederschlag sowie die Gesamtstaubbelastung im Be-
urteilungsgebiet verursacht durch die Firma Bornholdt im Plan-Zustand sowie die Vor-
belastung durch die landwirtschaftlichen Betriebe im Umfeld berechnet und bewertet.

Belastungen der Luft durch Schadstoffe aus dem internen Kfz-Verkehr sind vom Um-
fang her relativ gering. Insgesamt ist allerdings durch die Umsetzung der Planungen
eine erhdhte Staubbelastung zu erwarten.

An den nahegelegenen Wohn- und Betriebsgebauden (Mischgebiet) lagen alle berech-
neten Werte deutlich unterhalb der Grenzwerte der TA Luft 2002. Einzig auf dem Be-
triebsgeldnde wird es rechnerisch im ndérdlichen Bereich punktuell zu hdherer Staub-
belastung kommen, aber auch diese Werte liegen samtlich unterhalb der maximal er-
laubten Tages- und Gesamtbelastungen.

Erhebliche Beeintrachtigungen im Schutzgut Klima / Luft sind demnach nicht zu erwar-
ten. An den Tagen, wenn der Brecher eingesetzt wird, ist allerdings lokal mit erhdhten
Belastungen zu rechnen. Dies wird an maximal 10 Tagen im Jahr der Fall sein.
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9.2.5 Schutzgut Landschaft
9.2,5.1 Bestand

Das Orts- und Landschaftsbild wird anhand der Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schén-
heit bewertet.

Das Plangebiet liegt in der Ortschaft Pahlen im Landschaftsraum der Schleswig-Hol-
steinischen Geest, der durch eine ausgepragte landwirtschaftliche Nutzung und anth-
ropogene Beeinflussung gekennzeichnet ist.

Das Plangebiet ist bereits vor Baubeginn als Wirtschaftsbetrieb in die angrenzenden
Nutzungsformen und das allgemeine Ortsbild Pahlens eingegliedert. Ostlich und stidlich
grenzt der Siedlungsbereich der Gemeinde an. In nordostlicher Richtung liegt der
Sportplatz Pahlens sowie ein groBer Parkplatz. Im Norden befindet sich Griinland, ein
kleiner Teich sowie bewaldetes Gelande. In westlicher Richtung liegt eine Uber eine
Gelandekante abgegrenzte, etwas tiefer gelegene Feuchtwiese.

9.2.5.2 Bewertung der Auswirkungen

Die im Plangebiet vorhandenen Knickstrukturen werden im Rahmen der Umsetzung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 9 zum Teil erhalten bleiben. Die kleine
Grinlandflache im Zentrum des Plangebietes ist von geringer Bedeutung fiir die Erho-
lungseignung der Flache und deren Eingliederung in das Landschaftsbild.

Die Entwidmung von Knickabschnitten im Sidosten des Plangebietes beschreibt kei-
nen bemerkbaren Eingriff in das Landschaftsbild. Es wird dafiir Sorge getragen, durch
einen ordnungsgemaBen Ausgleich die vorgesehenen Eingriffe zu kompensie-ren. In
diesem Bereich des Plangebietes verbleibt der zu entwidmende Knick als Wallhecke.
Dies dient der Einbindung des Betriebsgelandes und der Gebdude in das Landschafts-
bild. Des Weiteren soll im Nordosten des Plangebiets eine Hecke neu an-gelegt wer-
den.

Mit der Umsetzung der Planung ist daher keine erhebliche Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes verbunden.

9.2.6 Schutzgut Mensch
9.2.6.1 Bestand

Erholungseignung

Das Plangebiet liegt nicht in einem Gebiet mit besonderer Erholungseignung und weist
als Firmengelande eine geringe Erholungsfunktion auf.

Kfz-Verkehr

Der bisherige Verkehr wurde im Umfeld des Plangebietes maBgeblich durch die Haupt-
straBe (L 172) bestimmt. Durch die Umsetzung der Planung ist mit einem geringfligig
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erhohten Aufkommen von Kfz-Verkehr zu rechnen. Dieser ist in der Gesamtbelastung
als unerheblich anzusehen.

Geruch

Es grenzen keine ackerbaulich genutzten Flachen an das Plangebiet. Die aus einer
landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen (Larm, Staub und Gerliche)
sind nicht in erhéhtem MaBe zu erwarten.

Weitere wesentliche Immissionen von angrenzenden Nutzungen konnten nicht festge-
stellt werden.

Larmemissionen

Von der umgebenden gewerblichen Bebauung und dem aktuellen Betrieb der Fa. Born-
holdt kénnen Schallimmissionen ausgehen. Im Hinblick auf die geplante Erweiterung
des Betriebes ist eine Schallimmissionsprognose vorzunehmen. Diese liegt mit Stand
vom 30.06.2022 vor.

Unter Berticksichtigung der Vorbelastung aus umliegenden Gewerbebetrieben und im
Hinblick auf das geplante Vorhaben ist im Ergebnis auf der Ostseite des Betriebsgelan-
des ein mindestens 5,5 m hohes und mindestens 65 m langes Larmschutzbauwerk zu
errichten.

Die ermittelten Beurteilungspegel zeigen, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm
unter Berucksichtigung der vorstehenden SchallschutzmaBnahme tagsiiber bei Vollbe-
trieb im Plangebiet durch die Gesamtbelastung an allen vorhandenen Immissionsorten
eingehalten werden kann. Auf der westlich angrenzenden Flache wiirden die Richt-
werte flir Mischgebiete Uberschritten.

Das Maximalpegelkriterium der TA Larm wird tagstiber unter Bericksichtigung der
SchallschutzmaBnahmen an allen Immissionsorten eingehalten oder unterschritten.

Die Immisionsrichtwerte der TA Larm durch die Gesamtbelastung werden nachts (22
bis 6 Uhr) an fast allen bebauten Immissionsorten eingehalten oder unterschritten.
Dabei wurde in der unglnstigsten vollen Nachtstunde in den friithen Morgenstunden
die Abfahrt von zwei Lw oder Schleppern mit Tieflader-Anhangern aus der geplanten
Lager- und Fahrzeughalle bericksichtigt.

Am Immissionsort IO 1.1 (HauptstraBe 33) kann der Immissionsrichtwert von 45 dB(A)
um 1 dB Uberschritten werden. Sofern Wohnbebauung im Westen des Plangebietes
vorgesehen ware, waren die Immissionsrichtwerte deutlich tiberschritten. An den vor-
stehend genannten Immissionsorten werden auch die nachstlichen Maximalpegel teils
deutlich Uberschritten.

Staubemissionen

Im Rahmen des Bebauungsplans wird eine Ausbreitungsrechnung nach TA-Luft zur
Ermittlung der Immissionssituation im Umfeld des Bebauungsplangebiets Nr. 9 ,Be-
trieb Bornholdt" am Standort HauptstraBe 31 in 25794 Pahlen, Olfasense GmbH
(Stand: 04.04.2021) durchgefihrt.
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Die Ausbreitungsrechnung (siehe Anlage 10.5 Staubgutachten) fiir die Staubkonzent-
ration und -deposition, hervorgerufen durch den geplanten Betrieb der Fa. Bornholdt
und der Vorbelastung zeigt, dass an den nachstgelegenen Wohn- und Betriebsgebau-
den und auf den angrenzenden Freiflachen der Immissionswert der TA Luft hinsichtlich
der Staub-Konzentration und der Staub-Deposition eingehalten wird. Somit kann da-
von ausgegangen werden, dass von dem Betrieb der Fa. Bornholdt im Plan-Zustand
unter Beriicksichtigung der Vor- und Hintergrundbelastung auf den angrenzenden Fla-
chen keine unzumutbaren Belastigungen im Sinne der GIRL/TA Luft ausgehen.

Auch bei Verdoppelung einer Lagerflache im Norden des Bebauungsplans sind keine
wesentlichen Auswirkungen auf die dstlich liegende Wohnbebauung zu erwarten.

Lichtemissionen
Eine Beleuchtung des Plangebietes im notwendigen Umfang ist zu erwarten.

Abwasser/ Abfall

Die Niederschlagsabfllisse von den Dachflachen der Gebaude sollen gemeinsam mit
den Abfllissen der bituminds befestigten Verkehrsanlage sowie den gepflasterten Wirt-
schafts- und Lagerflachen einer Versickerungsmulde oder -rinne zugefiihrt und dort
gezielt versickert werden. Die erforderliche Sickerflache sollte mindestens 220 m2 grof3
sein.

Die Lagerflachen fir Schittglter sowie 50 % der Wirtschafts- und Lagerflachen wer-
den hdchstens wassergebunden befestigt und generieren keinen Niederschlagsabfluss.

Das Grundstlick verfiigt im Bereich der Zufahrt zur HauptstraBe bereits Uber einen
Schmutzwasseranschluss. In der Gemeinde Pahlen sind genligend freie Kapazitaten
fur zusatzliches Schmutzwasser vorhanden, daher ist in dieser Hinsicht die Entsorgung
gewabhrleistet.

Die Abfallbeseitigung erfolgt gemaB Abfallsatzung des Kreises Dithmarschen und wird
durch vom Kreis beauftragte Entsorgungsunternehmen sichergestellt.

Storfallbetriebe / Unfallvorsorge / Gesundheit

Die Umweltauswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan
zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, sind im
Umweltbericht zu behandeln.

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Achtungsabstandes eines Betriebs-
bereiches nach der 12. BImSchV (Zwdlfte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes). Storfallbetriebe liegen in einem Umkreis von 2 km zum
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 nicht vor.
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9.2.6.2 Bewertung der Auswirkungen

Erholungseignung

Die Erholungseignung in der groBraumigen Umgebung des Plangebietes wird durch
die Umsetzung des im Bebauungsplan Nr. 9 beschriebenen Vorhabens nicht einge-
schrankt. Die Erholungsfunktion des Plangebietes ist im Bestand als gering zu bewer-
ten und von einer erheblichen Beeintrachtigung durch die Umsetzung des Vorhabens
ist nicht auszugehen.

Verkehr

Der An- und Abfahrtverkehr des Betriebes Bornholdt fiihrt zurzeit tiber die HauptstraBe
(L 172). Durch das geplante Vorhaben ist mit einer Zunahme des Verkehrs auf der
HauptstraBe zu rechnen.

Die anlagenbedingte Erhéhung des Verkehrslarms auf der L 172 wird laut Einschatzung
des Schallgutachtens vom 31.05.2022 voraussichtlich unter 60 % liegen. Weiter ge-
hende Untersuchungen zum anlagenbezogenen Verkehrslarm auf offentlichen Ver-
kehrsflachen erscheinen insofern entbehrlich.

Geruch

Die geringfligigen Immissionen der landwirtschaftlichen Nutzung der umliegenden Fla-
chen fir das Vorhaben werden in der Gesamtbetrachtung als nicht wesentlich stérend
angesehen.

Larm

Die Wohnbebauung 6stlich des Plangebiets ist durch ein Larmschutzbauwerk in Hohe
von mindestens 5,50 m und einer Lange von mindestens 65 m vor zu hohem Gerdusch-
pegel zu schitzen.

Das Schallgutachten vom 30.06.2022 ergab, dass unter Berticksichtigung des Schall-
schirms tagsiber ein Uberschreiten der Immissionsrichtwerte der TA Larm an den
mafBgeblichen Immissionsorten nicht zu erwarten ist.

Nachts werden diese durch die betriebsbedingten Abfahrten von LKWs an einigen Im-
missionsorten insbesondere westlich des Plangebietes (iberschritten. Eine Uberschrei-
tung einschlagiger Orientierungs- oder Grenzwerte durch Verkehrslarm im Bereich der
Zufahrt zum Plangebiet von der StraBe HauptstraB3e ist in den frilhen Morgenstunden
bei den nachtlichen Abfahrten von LKWs oder Schleppern zu erwarten.

Mit der Ansiedlung eines Nettomarktes auf der sudlichen Seite der HauptstraBBe sind
hier gegenliber einem Mischgebiet keine relevanten nachtlichen Immissionen zu be-
sorgen. Mit der gewerblichen Ansiedlung ist der ndhere Umgebungsbereich stidlich der
HauptstraBe einschlieBlich des Plangebietes zukiinftig planungsrechtlich als gewerbli-
che Bauflache anzusprechen. In eine entsprechende Anderung des Flachennutzungs-
plans wird auch der Bereich westlich des Plangebietes einbezogen, so dass schutzwiir-
digen Nutzungen dort nur noch eingeschrankt mdglich sind. Im Rahmen einer verbind-
lichen Bauleitplanung misste entsprechend der Nachweis der Vertraglichkeit geflihrt
werden.
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Das Wohngebaude HauptstraBe 33 (IO 1) wurde seitens des Schallgutachters wie
Mischgebiet eingestuft. Diesbeziiglich ergibt sich eine Uberschreitung der Immissions-
richtwerte von 1 dB(A) sowie eine Uberschreitung des Maximalpegelkriteriums von 5
bis 6 dB(A).

Nachtliche Lkw-Fahrten finden zwar haufiger als zehn Mal im Jahr statt, sind jedoch
dennoch eher sporadisch zu erwarten. Sie ergeben sich bei einer Worst-Case-Betrach-
tung unter Berucksichtigung der Vorbelastung. Die geringfligige und vornehmlich rech-
nerische Uberschreitung halt die Gemeinde fiir vertretbar.

Insbesondere im Hinblick auf das Maximalpegelkriterium ist zu berticksichtigen, dass
durch den Verkehr auf der LandesstraBe L 172 anndhernd gleiche oder sogar hdhere
Pegel als bei den Lkw-Ausfahrten vom Betriebsgelande auftreten. Die Lkw-Ausfahrten
sind zudem von den Lkw-Vorbeifahrten auf der HauptstraBe akustisch kaum zu unter-
scheiden. Aufgrund der vorherrschenden Fremdgerdusche sind keine zusatzlichen
schadlichen Umwelteinwirkungen zu erwarten.

Erganzend wird darauf hingewiesen, das mit der beabsichtigten Planung der Gemeinde
im Rahmen der 14. Anderung des Flachennutzungsplans das Wohnhaus in einer ge-
werblichen Bauflache liegen wird. Mit Realisierung des Verbrauchermarktes wird zu-
dem auch faktisch ein Gewerbegebiet entsprechend § 34 (2) BauGB vorliegen.

Eigentliimerseitig ist beabsichtigt, die Wohnbebauung zugunsten einer weiteren ge-
werblichen Entwicklung des Grundstlicks aufzugeben.

Staubemissionen

Laut Staubgutachten vom 04.06.2021 werden samtliche relevanten Grenzwerte der TA
Luft (z.B. Schwebstaub, Staub-Niederschlag sowie Staub-Gesamtbelastung) an den
nachstgelegenen Wohn- und Betriebsgebduden im Plan-Zustand rechnerisch deutlich
unterschritten, auch inklusive der Vorbelastungen durch 4 landwirtschaftliche Tierhal-
tungsbetriebe in der naheren Umgebung. Dies gilt auch flir die erfolgte VergréBerung
der Lagerflache gegeniiber der Ausgangsplanung.

Mit einer punktuell erhéhten Staubbelastung auf dem Betriebsgelande der Firma Born-
holdt ist bei Einsatz des Brechers zu rechnen, doch auch dann werden laut Gutachten
die Richtwerte der TA Luft 2002 eingehalten.

Lichtemissionen

Von lokalen Lichtemissionen im Zuge des Errichtens von neuen Gebduden ist auszu-
gehen. Allerdings werden die dadurch ausgeldsten indirekten Beeintrachtigungen flr
Tierlebensraume voraussichtlich deutlich unter der Erheblichkeitsschwelle liegen.

Abwasser/ Abfall

Bei Beachtung der gesetzlichen Vorschriften und behérdlichen Vorgaben sind erhebli-
che Umweltauswirkungen nicht zu erwarten.
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Storfallbetriebe / Unfallvorsorge / Gesundheit

Bezliglich Storfallbetrieben, Unfallvorsorge und zum Gesundheitsschutz sind erhebliche
Umweltauswirkungen nicht zu erwarten. Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei
der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schwe-
ren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

9.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
9.2.7.1 Bestand

Bau- und Bodendenkmaler

Aus Sicht der unteren Denkmalschutzbehoérde bestehen keine Einwande gegen die ge-
planten MaBnahmen. Auswirkungen auf archdologische Denkmaler sind derzeit nicht
erkennbar.

Sonstige Sachgiiter

Sonstige erhebliche Sachgliter, die potenziell durch die Umsetzung des Vorhabens be-
troffen sein kdnnten, wurden im Plangebiet nicht festgestellt.

9.2.7.2 Bewertung der Auswirkungen

Erkennbare Baudenkmaler sind nicht betroffen. Die Belange des Bodendenkmalschut-
zes wurden ausreichend bertcksichtigt. Beeintrachtigungen sonstiger Sachgtter sind
nicht zu erwarten.

9.2.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter kénnen sich gegen-
seitig in unterschiedlichem MaBe beeinflussen. Beispielsweise wird durch den Verlust
von Freiflache durch Flachenversiegelung der Anteil an Vegetationsflache verringert,
wodurch indirekt auch das Kleinklima beeinflusst werden kann.

Im vorliegenden Fall werden durch weitere Faktoren, wie z. B. Luftaustausch mit der
Umgebung, diese Wechselwirkungen kompensiert und liegen somit nicht im wesentli-
chen Bereich. Die Umweltfolgen der mdglichen Wechselwirkungen sind insgesamt als
gering zu beurteilen.

Eine Verstarkung mit erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstar-
kende Wechselwirkungen ist im vorliegenden Plangebiet nicht zu erwarten.
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9.3 Prognose der Umweltauswirkungen
9.3.1 Die Wirkfaktoren des Vorhabens

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 9 wird die Errich-
tung einer Halle und eines Betriebsleiterwohnhauses sowie eine Nutzungsintensivie-
rung auf dem Firmengeldnde der Firma Bornholdt nérdlich der HauptstraBe (L 172)
ermdglicht.

Von diesem Vorhaben gehen vielfdltige Wirkungen, nachfolgend Wirkfaktoren ge-
nannt, aus, die positive und negative Auswirkungen auf die Schutzgtiter haben kdénnen.
Um diese Auswirkungen ermitteln und beschreiben zu kénnen, muss der Ist-Zustand
der Schutzguter jeweils zu den Wirkfaktoren des Vorhabens in Beziehung gesetzt wer-
den.

In der nachfolgenden Abbildung ist diese Wirkungskette skizziert:

Vorhaben - Wirkfaktoren - Schutzgliter - Auswirkungen
An dieser Stelle werden deshalb erst einmal die verschiedenen Wirkfaktoren des Vor-
habens dargestellt. Diese Darstellung orientiert sich an der Aufzéhlung aa) bis hh) der
Anlage 1 zu § 2 (4) und § 2 a Satz 2 Nummer 2 BauGB. Gleichzeitig wird — soweit

moglich — verdeutlicht, auf welche Schutzgiiter die Faktoren in erster Linie wirken.

Wirkfaktoren aa) infolge des Baus und des Vorhandenseins des geplanten Vorhabens
und bb) infolge der Nutzung natirlicher Ressourcen

Die Realisierung des geplanten Vorhabens fiihrt zu temporaren und dauerhaften Wir-
kungen auf die Schutzgiter Mensch und Gesundheit, Biotope, Tiere und Pflanzen sowie
Boden und Flache (vgl. Kap. 9.2). Temporare Wirkungen sind zumeist auf die Bauphase
beschrankt, wahrend dauerhafte Wirkungen sowohl von dem Vorhandensein des Vor-
habens als auch von dessen Betrieb ausgehen. Dabei beschranken sich die Einflisse
auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes und das nahe Umfeld. Im Wesentlichen
kdnnen folgende Wirkungen differenziert werden:

1. Zunahme von Verkehr, Vibrationen und Erschiitterungen, Staub sowie Larm und
Lichtemissionen in der Bau- und Betriebsphase

2. Zunahme von Verkehr, Larm- und Lichtemissionen bei der Nutzung der Anlage

3. Verlust von Boden, Flachen sowie der Bodenfunktion durch Versiegelung

4. Knickeingriff als Eingriff in ein gesetzlich geschiitztes Biotop/ Landschaftsbe-
standteil

Bei der Umsetzung der Planung kommt es zu einer temporaren und dauerhaften Nut-
zung nattrlicher Ressourcen. Fur die endlichen Ressourcen Boden und Flache werden
die Auswirkungen erheblich ausfallen (vgl. Kap. 9.2). Daher wird hierftir ein Ausgleich
erforderlich.
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Baubedingte Wirkfaktoren Betroffenes Schutzgut

Larm und Staub Mensch und Gesundheit
Biotope, Tiere und Pflanzen

Knickeingriffe Biotope, Tiere und Pflanzen
Landschaft

Anlagebedingte Wirkfaktoren Betroffenes Schutzgut

Flacheninanspruchnahme Biotope, Tiere und Pflanzen
Flache

Versiegelung Biotope, Tiere und Pflanzen
Boden
Wasser

Betriebsbedingte Wirkfaktoren Betroffenes Schutzgut

Erhohtes Verkehrsaufkommen Tiere, Mensch und Gesundheit
Larm- und Lichtemissionen Tiere, Mensch und Gesundheit
Zunahme von Bewegungen von Men- | Tiere

schen

cc) Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Bauliche MaBnahmen und die damit verbundenen gewdéhnlichen Emissionen von
Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sind wahrend der
Errichtung der neuen Gebaude und der Nutzungsintensivierung zu erwarten.

Durch den Betrieb auf dem Gelande der Firma Bornholdt und das damit verbundene
Verkehrsaufkommen werden zusatzliche Larm- und Lichtemissionen entstehen. Durch
das zusatzliche Verkehrsaufkommen sowie den seltenen Einsatz des Steinbrechers wird
die Emission von Schadstoffen erhoht. Der Normalbetrieb sowie ein Einsatz des Stein-
brechers an 10 oder weniger Tagen im Jahr ist unbedenklich.

dd) Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Abfalle fallen in der Bau- und Betriebsphase des Vorhabens an. Hierbei wird es sich
bei Art und Menge um Ubliche Abfélle von BaumaBnahmen und dem Betrieb der Firma
Bornholdt handeln. Hier sind keine negativen Wirkungen zu erwarten.

Abwasser und Abfdlle werden beim Betrieb der Anlage so behandelt und entsorgt, dass
erhebliche Umweltauswirkungen nicht zu erwarten sind.

ee) Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch
Unfalle oder Katastrophen

Von dem Vorhaben gehen keine Wirkungen aus, die gravierende Risiken flir die o. a.
Schutzglter verursachen kdnnen.
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ff) Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Im unmittelbaren Umfeld des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 9 befindet
sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 20 in dem die Errichtung eines
Verbrauchermarktes ermdglicht werden soll. Von kumulativen Wirkungen dieser Vor-
haben ist nicht auszugehen.

dq) Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima und der Anfalligkeit gegen-
uber den Folgen des Klimawandels

Das Vorhaben verursacht keine erheblichen Auswirkungen auf das Klima und ist auch
nicht anfallig gegentiber den Folgen des Klimawandels.

hh) Eingesetzte Techniken und Stoffe

Die bei dem Vorhaben voraussichtlich zum Einsatz kommenden Techniken und Stoffe
entsprechen dem Stand der Technik und werden Ublicherweise durch gesetzliche Vor-
gaben geregelt. Hier sind keine gravierenden Wirkungen zu erwarten.

Multidimensionale Auswirkungen

Die Auswirkungen hinsichtlich der direkten, indirekten sekundadren, kumulativen,
grenziiberschreitenden, kurz-, mittel- und langfristigen, standigen und vortibergehen-
den sowie positiven und negativen Auswirkungen der Planung wahrend der Bau- und
Betriebsphase auf die in Kapitel 9.2 im Folgenden genannten Schutzguter werden in
den entsprechenden Kapiteln, soweit erforderlich, betrachtet und bewertet.

Im Zuge der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange nach § 4 (1) BauGB wurden keine weitergehenden multidimensionalen Aus-
wirkungen vorgetragen.

9.3.2 Zusammenfassende Prognose

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen werden zunachst in der folgenden Tabelle
fur jedes Schutzgut kurz dargestellt und anschlieBend in einer Gesamtprognose zu-
sammengefasst.
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Grad der
Schutzgut Umweltauswirkungen Beeintrachti-
gung
Biotope, Tiere, Inanspruchnahme von Freiflache von allge- +
Pflanzen, meiner Bedeutung (Ausnahme Insekten)
Hpliegseis sl Beeintrachtigung durch die Planung ++
Naturi-ié(t)é)O-Ge- Beeintrachtigung durch die Planung o)
Beeintrachtigung von Bodenfunktionen durch
Boden . : +
Flachenversiegelung
Flache Inanspruchnahme von Freiflache +
Wasser Beeintrachtigungen des Bodenwasserhaus- +
haltes
Klima, Luft Veranderung des ortlichen Kleinklimas durch +
Flachenversiegelung
Landschaft Entfernung kleinerer Knickabschnitte, Erhal- +
tung der pragenden Knickstruktur
Nutzungsintensivierung im Plangebiet, Erho-
L ++
e (ies hung der Staubimmissionen
Erhéhung betriebsbedingter
nen) e ++
Larmimmissionen
Verkehrsaufkommen +
(g Rl e = Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgiitern 0
Wechsel-
Wirkungen zw. Verstarkung von erheblichen Auswirkungen +
Schutzgttern

+++ starke Beeintrdchtigung, ++ mittlere Beeintr., + geringe Beeintr., O keine Beeintr.

Die Bestandsaufnahme der Schutzgiter und die Beschreibung der Umweltauswirkun-
gen zeigen, dass von der Flacheninanspruchnahme Flachen von allgemeiner Bedeu-
tung fir den Naturschutz betroffen sind. Das Schutzgut Boden wird dort, wo die Fla-
chen versiegelt werden, lokal erheblich beeintrachtigt.

Darin enthalten sind zum Teil Fortpflanzungs- und Entwicklungsstadien von Insekten-
arten, die auf nationaler Ebene besonders geschiitzte Arten darstellen. Im Gesamtum-
fang besteht jedoch durch den geringen Umfang der Vollversiegelungen nur eine ma-
Bige Beeintrachtigung. Der negative Einfluss des geplanten Vorhabens auf die lokalen
Insektenpopulationen kann durch einen friihzeitig angelegten, ortsnahen Ausgleich ab-
gefedert werden.

Durch die betriebsbedingte Nutzungsintensivierung und den Einsatz eines Steinbre-
chers an bis zu 10 Tagen im Jahr sind erhéhte Immissionen hinsichtlich der Staub- und
Larmbelastung zu erwarten. Des Weiteren ist von einem zeitweise erhéhten Verkehrs-
aufkommen im Bereich des Plangebietes auszugehen. Die Wohnbebauung 6stlich des
Plangebiets ist durch ein Larmschutzbauwerk in Héhe von mindestens 5,50 m und
einer Lange von mindestens 65 m vor zu hohem Gerauschpegel zu schitzen.
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Uberschreitungen der TA Larm-Immissionsrichtwerte fiir Wohn- und Mischgebiete sind
bei nachtlichen An- und Abfahrten von LKWs und Traktoren temporar zu erwarten.
Allerdings sind diese Uberschreitungen im Vergleich zum Schwerlastverkehr, der auf
der HauptstraBe nachts Ublicherweise herrscht, eine nicht signifikante Erhéhung der
Schallimmissionswerte. Dauerhafte Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch werden
durch das Vorhaben nicht wesentlich erhoht.

Die Niederschlagsabflisse von den Dachflachen der Gebdude sollen gemeinsam mit
den Abflissen der bituminds befestigten Verkehrsanlage sowie den gepflasterten Wirt-
schafts- und Lagerflachen einer Versickerungsmulde oder -rinne zugefiihrt und dort
gezielt versickert werden. Die erforderliche Sickerflache sollte mindestens 220 m2 grof3
werden.

Erhebliche Auswirkungen auf die Erholungseignung und das Landschaftsbild sind nicht
zu erwarten. Die pragende Knickstruktur bleibt im Wesentlichen erhalten und der Land-
schaftsbildwert der Planflache ist im Bestand als gering zu bewerten.

Es erfolgt lediglich ein geringfiigiger Eingriff in die Knickstruktur flir den ein entspre-
chender Ausgleich zu erbringen ist. Der Ausgleich ist im Verhadltnis 1 : 1 flir die Ent-
widmung des Ostlich gelegenen Knicks auf 83 m Lange zu erbringen. Fir den Knick-
durchbruch zwecks privater Zufahrt zum Betriebsleiterwohnhaus ist ein Ausgleich im
Verhaltnis 1 : 2 fir eine Lange von 5 m zu erbringen. Insgesamt betragt der erforder-
liche Knickausgleich somit 93 m.

Insgesamt ist ein Ausgleich in Hohe von 3.710 m? erforderlich. Um den noch zu erbrin-
genden Ausgleich zu ermitteln, wird die Summe des erforderlichen Ausgleichs des Be-
standes (1.050 m?) von der Summe des aufgrund der Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 9 erforderlichen Ausgleichs (3.710 m?) abgezogen. Somit gibt sich eine ver-
bliebene Ausgleichspflicht von 2.660 mZ.

Der Ausgleich wird im Norden des Flurstlicks Nr. 117 der Gemeinde Pahlen realisiert.
Die Flache ist im Besitzt des Vorhabenstrager. Das Ausgleichsdefizit von rund 560 m?2
wird Uber ein Okokonto erzielt.

Der Projekttrager wird den erforderlichen flachenbezogenen Ausgleich im Umfang von
560 m2 Ausgleichsflache tber folgendes Okokonto leisten. In der Verrechnungseinheit
»,Okopunkte" entspricht dabei ein Okopunkt einem Quadratmeter Ausgleichsflache.

Okokonto ecodots — Flurstiick 66, Flur 38, Gemarkung Heide -
Az.: 680.01/2/4/134

Das vorgelegte Konzept vom 25.05.2021 ist als Okokonto anerkannt und wird zum
Satzungsbeschluss erfolgen. Das Flurstlick liegt vollstandig auf der Heide-Itzehoer-
Geest.
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Zur Minimierung der Auswirkungen auf geschiitzte Tierarten sind artenschutzrechtliche
VermeidungsmaBnahmen zu beriicksichtigen.

Die Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzgiiter hat ergeben, dass flr die
Schutzgtiter Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Wasser, Klima und Luft, Mensch
und seine Gesundheit, Kultur- und Sachglter sowie hinsichtlich der Wechselwirkungen
der einzelnen Schutzgliter untereinander keine erheblichen Umweltauswirkungen zu
erwarten sind oder die méglichen Auswirkungen weitgehend minimiert werden kon-
nen.

Es ist nicht ganz auszuschlieBen, dass eine erhdhte Staubbelastung fiir die im Plange-
biet vorkommenden Insektenarten, die nach Bundesartenschutzverordnung zu den be-
sonders geschutzten Tierarten zdhlen, problematisch ist. Der vorgesehene ortsnahe
Ausgleich erfolgt nordwestlich des Plangebietes. Durch diese Lage kann der eventuelle
negative Einfluss von Staub minimiert werden.

Da vor Ort nérdliche und westliche Winde Gberwiegen, wird davon ausgegangen, dass
die Staubbelastung auf der nordwestlich gelegenen ortsnahen Ausgleichsflache, die
Uberwiegend auf der Luv-Seite vom Steinbrecher-Einsatzort liegt, relativ gering im Ver-
gleich zum Plangebiet sein wird und damit fir die Insekten voraussichtlich unproble-
matisch ist.

Im bisherigen Betriebsablauf kam es gelegentlich zu erhdhter Staubbelastung und die
vorgefundenen Insekten-Populationen waren zur Zeit der Ortsbegehungen dadurch
nicht erkennbar beeintrachtigt.

9.3.3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung bleiben die Flachen im Plangebiet im Bestand in
ihrer Biotop- und Nutzungsstruktur, wie sie in Kapitel 9.2 schutzgutbezogen als Ba-
sisszenario (Bestandssituation) beschrieben sind, voraussichtlich bestehen.

Die Entwicklung des Umweltzustandes wird sich bei Nichtdurchflihrung der Planung
voraussichtlich nicht wesentlich von dem beschriebenen Basisszenario unterscheiden.

Die Planungsflache wiirde nicht partiell versiegelt, die Bodenfunktion wiirde weiter un-
ter den gegebenen aktuellen Betriebsbedingungen der Firma Bornholdt (Lagerflachen,
Grinland, Schotterweg) bestehen. Niederschlag wirde ungehindert versickern bzw.
oberflachig abflieBen und weiterhin auf die benachbarte Griinflache geleitet.

Die Knickstrukturen und Feldgeholze wirden vollstandig bestehen bleiben, das Grin-
land im zentralen Bereich des Plangebiets wirde als solches weiter im Sommer durch
Pferde beweidet werden. Es wirde keine neue Hecke im Nordosten des Plangebietes
angelegt und im Norden keine Ausgleichsflache angelegt werden. Die Insektenpopu-
lationen koénnten sich weiterhin im Plangebiet fortpflanzen.
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Insgesamt sind somit bei Nichtdurchfiihrung der Planung keine negativen und keine
wesentlichen positiven Auswirkungen zu erwarten.

9.4 Vermeidung, Verhinderung, Minimierung und
Ausgleich

9.4.1 Vermeidung, Schutz und Minimierung

Eingriffe in Natur und Landschaft sind mdglichst zu vermeiden oder zu minimieren.
Sofern Eingriffe unvermeidbar sind und ihre Auswirkungen nicht weiter minimiert wer-
den sollen oder kénnen, sind sie auszugleichen.

Vermeidbare Beeintrachtigungen sind zu unterlassen. Unter Vermeidung ist jedoch
nicht der Verzicht auf das Vorhaben als solches zu verstehen. Zu untersuchen ist je-
doch die Vermeidbarkeit einzelner seiner Teile und die jeweils mdgliche Verringerung
der Auswirkungen auf die Schutzgtiter.

- Dem Grundsatz des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden
wird entsprochen, indem die zu bebauende Flache auf das notwendige MaB be-
grenzt wurde.

- In Bezug auf das Landschaftsbild wurde bei der Planung darauf geachtet, pra-
gende Landschaftselemente intakt zu halten und die Veranderungen so gering-
flgig wie mdglich zu gestalten. Im Nordosten des Plangebiets wird eine Hecke
neu angelegt.

- Der Knick im Slidosten des Plangebiets wird entwidmet, aber die Gebietsstruktur
bleibt vollstandig erhalten.

- Mdgliche Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden und Flache werden ausgegli-
chen.

- Eingriffe in den Wasserhaushalt werden durch Muldenversickerung vor Ort mini-
miert (MindestgréBe 220 m?).

- Ein Teil des Ausgleichs erfolgt ortsnah, um den vorhandenen Insektenpopulatio-
nen in geringer Entfernung eine Besiedelung geeigneter Habitate mit geringerer
Nutzungsintensitat zu ermdglichen

- Eingriffe in gesetzlich geschitzte Biotope (Knicks) werden auf das minimale MaB
beschrankt.

- Lage, Bauart und Ausrichtung der neu zu errichtenden Halle werden so gewahlt,
dass moglichst geringe Schallemissionen fiir die umliegende Wohnbebauung zu
erwarten sind. Die Wohnbebauung 6stlich des Plangebiets ist durch Larmschutz-
bebauung in Héhe von mindestens 5,50 m und einer Lange von mindestens 65
m vor zu hohem Gerauschpegel zu schiitzen.
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- Schallintensive Betriebsabldufe, wie der Einsatz eines Steinbrechers, finden im
auBersten Nordwesten des Plangebiets statt, um maximalen Abstand zur Wohn-
bebauung zu halten.

Folgende artenschutzrechtlichen VermeidungsmaBnahmen sind zur Vermei-
dung von VerstdBen gegen die Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG umzusetzen:

Bauzeitenregelung

Gehodlzbriiter sind potenziell im Plangebiet und insbesondere in den Knickstrukturen an
der 6stlichen Grenze sowie im Norden und Westen des Plangebietes vorhanden. Eine
Beseitigung von geringen Geholzbestdanden findet zwecks ErschlieBung und Bebauung
statt.

Um einen VerstoBB gegen das Verbot Nr. 1 bis 2 nach § 44 (1) BNatSchG auszuschlie-
Ben und eine baubedingte Stérung durch Emissionen der genutzten Maschinen zu mi-
nimieren, wird bei notwendigen Beseitigungen von Gehdlzen zum Schutz von Gehdlz-
briitern auf die Schutzfristen gemaB Bundesnaturschutzgesetz hingewiesen. Demnach
ist es laut § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG verboten ,Bdaume, ... Hecken, lebende Zaune,
Gebusche und Gehdlze in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September abzuschnei-
den, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen."

Bei Beachtung der genannten Schutzfristen ist davon auszugehen, dass Nistplatze in
den gegebenenfalls zu beseitigenden Baumen noch nicht belegt sind und somit ein
VerstoB gegen das Verbot Nr. 1 und 2 nach § 44 BNatSchG (1) auszuschlieBen ist.

Sollte die Beseitigung von Gehdlzen innerhalb der Schutzfristen gemaB § 39 BNatSchG
(01. Marz bis 30. September eines Jahres) notwendig sein, so ist das Benehmen mit
der UNB herzustellen und ggf. gutachterlich durch eine fachkundige Person der Nach-
weis zu erbringen, dass die Belange von Gehdélzbritern nicht betroffen werden, um
einen VerstoB3 gegen das Verbot Nr. 1 und Nr. 2 auszuschlieBen.

Insektenschutz

Hinsichtlich des Artenschutzes der vorgefundenen Insektenpopulationen (finf Wildbie-
nen- und drei Schmetterlingsarten), die in Anhang 1 der Bundesartenschutzverordnung
in Spalte 2 als besonders geschiitzte Arten gelistet werden, gilt fiir die Bauleitplanung
§ 44 (5) BNatSchG: ,Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Hand-
lungen zur Durchflihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein VerstoB gegen die Zu-
griffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor" (vergl. § 44 (5) BNatSchgG, letzter Satz).

Die verbleibenden Beeintrachtigungen fiir die nach Bundesartenschutzverordnung be-
sonders geschitzten vorgefundenen Populationen werden allerdings als erheblich ein-
gestuft. Durch die Nutzungsintensivierung und -dnderung im gesamten Plangebiet ist
eine Gefahrdung des Weiterbestehens der vorhandenen Insektenpopulationen wahr-
scheinlich.

Bei Beachtung der genannten Empfehlungen kdnnen allerdings erhebliche Beeintrach-
tigungen fiir die lokalen Wildbienen- und Schmetterlingspopulationen vermieden wer-
den.
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Es wird ein funktional sinnvoller ortsnaher Ausgleich empfohlen. Eine im Norden des
Plangebietes gelegene Flache (siehe Anlage 3, artenschutzrechtlicher Fachbeitrag) eig-
net sich, daflir hergerichtet zu werden mit dem Entwicklungsziel, dort ,struktur- und
artenreiches mesophiles Dauergriinland frischer bis trockener Standorte" zu etablieren.
Eine Aushagerung sollte durch Beweidung oder Mdhen, ein bis zweimal im Jahr, mit
Entfernen des Schnittguts erfolgen. Diese Flache ist frei von Bdumen und Geblsch zu
halten.

Des Weiteren wird empfohlen, in einem Teilbereich, der nicht kleiner als 500 m? sein
sollte, den vorhandenen Mutterboden zu entfernen und durch sandigen Oberboden
auszutauschen. In diesem Bereich, es kénne auch mehrere kleine Teilflachen sein,
erhalten die Insekten dadurch die Mdglichkeit, neue Erdbauten zu errichten und damit
neue Bruthabitate erfolgreich zu besetzen. Die vorgefundenen Insektenarten Giberwin-
tern als Imago oder als andere Entwicklungsstadien im Boden oder in hohlen Pflan-
zenstangeln. Offener, sandiger Boden ist fiir die dauerhafte Besiedlung des Areales mit
Erdbauten-bildenden Insekten vonndten.

Die ndrdlich gelegenen Ausgleichsflachen sollten fertig hergerichtet sein, bevor die
Planungen im Geltungsbereich umgesetzt werden. Bei ortsnahem Ausgleich im Norden
des Plangebietes wird ein funktionales Fortbestehen der lokalen Insektenpopulationen
als mdglich erachtet.

Schutz- und PflegemaBnahmen fiir geschiitzte Biotope ,Knicks"

Die zentral zwischen den Teilgebieten 2 und 3 sowie an der Ostlichen Plangebiets-
grenze vorhandenen Knicks unterliegen dem gesetzlichen Biotopschutz. An der slid-
Ostlichen Plangebietsgrenze wird der vorhandene Knick auf einer Lange von 83 m ent-
widmet. Die Ubrigen Knickflachen werden, von einem geringfligigen Knickdurchbruch
zwecks privater Zufahrt zum Betriebsleiterwohnhaus abgesehen, nachrichtlich in den
Bebauungsplan ibernommen und als zu erhalten festgesetzt. Liicken im Bewuchs sind
mit heimischen und standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen. Je laufender Meter
Knick sind mindestens zwei Gehdlze zu pflanzen.

Sonstige PflegemaBnahmen sind nur im gesetzlichen Rahmen zuldssig. In einem Ab-
stand von 3 m zu der festgesetzten Begrenzung der nachrichtlich Gibernommenen
Knicks sind bauliche Anlagen und Nebenanlagen sowie Stellpldtze und Garagen nicht
zulassig. Aufschittungen und Abgrabungen sind unzuldssig. Zulassig ist die Errichtung
von offenen Einfriedungen im Abstand von 1 m vom festgesetzten Knickwallfu3 der
vorhandenen Knicks.

9.4.2 Ausgleich

Mit Umsetzung der Planung verbleiben bei Beriicksichtigung der Vermeidung und Ver-
minderung erhebliche Beeintrachtigungen im Schutzgut Boden / Flache, da Freiflachen
in Anspruch genommen und versiegelt sowie Uberbaut werden. Demnach sind Aus-
gleichsmaBnahmen durchzuflihren.
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Die Ausgleichsermittlung erfolgt auf Basis des gemeinsamen Runderlasses des Innen-
ministeriums und des Ministeriums flir Energiewende, Umwelt und landliche Raume
(vom 09. Dezember 2013 — IV 268/V 531 — 5310.23 — ,Verhaltnis der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht").

GemaB Anlage zum Runderlass ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung zum Baurecht" sind bei Fldchen mit allgemeiner Bedeutung fir Natur und Land-
schaft bei Vollversiegelung (VV) Flachen im Verhaltnis 1 : 0,5 aus der landwirtschaftli-
chen Nutzung zu nehmen und zu einem naturbetonten Biotoptyp zu entwickeln (Aus-
gleichsmaBnahmen). Bei Teilversiegelung (TV) von Flachen mit allgemeiner Bedeutung
fur Natur und Landschaft, ist die betroffene Flache im Verhaltnis 1 : 0,3 auszugleichen.

Fir das Betriebsleiterwohnhaus ist eine Grundflache von ca. 400 m?2 zuldssig. Wie im
Text (Teil B) festgelegt, darf die zuldssige Grundflache durch versiegelte Nebenflachen
um maximal 50 % Uberschritten werden.

Die Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Boden und Flache sind im Teilgebiet 1 fir die
Wirtschaftsflache Verhaltnis 1: 0,4 auszugleichen. Der benétigte Ausgleich betragt
rund 1.160 m2. Der Flachenverlust fiir den Hochbau ist hier im Verhaltnis 1 : 0,5 aus-
zugleichen und damit hat ein diesbeziiglicher Flachenausgleich von 830 m? zu erfolgen.

GRZ + Zulassige Erforderli-

GroBe in m2  Uberschrei-  Versiege- Ausg_l_elc!'ls— cher Aus-
verhaltnis

lung in m2 gleich in m2

Teilgebiet 1

Hochbau

Wirtschafts-
flache
Private Stra-
Benver-
kehrsflache

Teilgebiet 2
Betriebs-
leiterwohn- 1.330 0,2 + 50 % 400 1:05 200
haus

Teilgebiet 3

Lagerflache 4.690 0,8 3.750 1:0,3 1.130

Gesamt 12.490 9.480 3.710

Die private StraBenverkehrsflache betragt 780 m2 und wird aufgrund der Vollversiege-
lung im Verhaltnis 1 : 0,5 ausgeglichen. Dafiir wird also ein Ausgleich von 390 m?
bendtigt.
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Auch fur das Betriebsleiterwohnhaus in Teilgebiet 2 ist ein Ausgleich im Verhaltnis
1 : 0,5 erforderlich. Der bendtigte Ausgleich liegt hierfiir bei 200 m2. Der Ausgleich fir
die Lagerflachen in Teilgebiet 3 ist im Verhaltnis 1 : 0,3 zu erbringen und betragt
1.130 m2. Insgesamt ergibt sich aus dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 9
ein Ausgleich in Hohe von 3.710 m2.

Um den noch zu erbringenden Ausgleich zu ermitteln, wird die Summe des erforderli-
chen Ausgleichs des Bestandes (1.050 m?) von der Summe des aufgrund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 9 erforderlichen Ausgleichs (3.710 m2) abgezogen. So-
mit ergibt sich eine verbliebene Ausgleichspflicht von 2.660 m2.

Bestand
Teilgebiet 1
GroBe in | vorhandene Ver- | Ausgleichsverhaltnis | Erforderlicher Ausgleich in
m?2 siegelung in m2 m?2
Maschinenhalle 550 554 1:0,5 280
Wirtschaftsflache 2.580 2.581 1:0,3 770
Gesamt \ 3.135 1.050

Der erforderliche Ausgleich kann auf einer ndrdlich
gelegenen Flache erfolgen, um vorhandenen Popula-
tionen von den nach Bundesartenschutzverordnung
besonders geschitzten Insektenarten die Besiedelung
geeigneter lokaler Ersatzhabitate zu ermdglichen. Es
kommt flr diesen ortsnahen Ausgleich ein Uberwie-
gend mit Ruderalfluren bewachsener Bereich ndrdlich
vom Geltungsbereich mit einer Flache von 3.130 m?
in Frage.

LEGENDE

Ausgleichsflache inkl. Entwickiungsziele

Aufgrund der vorhandenen Dauervegetation wird der
Ausgleich im Verhaltnis 1 : 0,67 berechnet. Von den
\ - insgesamt erforderlichen 2.660 m? waren mit der orts-
| nahen Ausgleichsflache nérdlich vom Plangebiet dem-

Abbildung 9: Ausgleichfische im Nor-  Nach bereits 2100 m? abgegolten.
den des Flurstiicks 117

Gesamter erforderli- Ortsnaher Ausgleich Ausgleichsdifferenz

cher Ausgleich in m2 nordlich des in m2
Plangebietes in m2

2.660 2.100 560
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Das Ausgleichsdefizit von rund 560 m2 wird tiber ein Okokonto ausgeglichen.

In der Verrechnungseinheit ,,Okopunkte™ entspricht dabei ein Okopunkt einem Quad-
ratmeter Ausgleichsflache. Der Projekttrager wird den erforderlichen flachenbezoge-
nen Ausgleich im Umfang Uber folgendes Okokonten leisten.

Okokonto ecodots — Flurstiick 66, Flur 38, Gemarkung Heide -
Az.: 680.01/2/4/134

Das vorgelegte Konzept vom 25.05.2021 ist als Okokonto anerkannt und wird zum

Satzungsbeschluss erfolgen. Das Flurstlick liegt vollstandig auf der Heide-Itzehoer-
Geest.

Knickentnahme in  Ausgleichsverhaltnis ErforderllciI:\enrunsglelch
... m

Knick — Ent-

fernung

Knick - Ent-
widmung

Der erforderliche Knickausgleich von insgesamt 93 m Knickldnge wird innerhalb der
Gemeinde Pahlen auf Flurstiick 7 der Flur 7 der Gemarkung Pahlen erfolgen.

9.4.3 Uberwachung von MaBnahmen

Die MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Minimierung sowie zum Ausgleich
werden im Bebauungsplan dargelegt.

Der ortsnahe Ausgleich nérdlich vom Geltungsbereich wird tber einen Durchfiihrungs-
vertrag gesichert. Die Umsetzung des naturschutzrechtlichen Ausgleiches Uber die Fla-
che von 2.100 m? und der Knickausgleich von 93 m wird vertraglich gesichert. Fir die
zu entwidmenden und beseitigenden Knicks ist in Summe ein Knickausgleich von 93 m
erforderlich. Dieser wurde innerhalb der Gemeinde Pahlen bereits zur Verfiigung ge-
stellt.

Als MaBnahme zum Knickausgleich kann das Anlegen eines Redders auf dem Flurstlick
7 der Flur 7 in der Gemarkung Pahlen verortet werden. Die Flache befindet sich in
Gemeindeeigentum. Die Anlage dieses Redders wurde mit der UNB abgestimmt und
ist zwischenzeitlich errichtet.

Sofern die zum naturschutzrechtlichen Ausgleich im Bebauungsplan festgesetzten
MaBnahmen ordnungsgemal durchgefiihrt werden, ist eine zusatzliche Umsetzungs-
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kontrolle entbehrlich. Die Gemeinde behalt sich ein Einschreiten vor, sofern Hinweise
fur einen nicht ordnungsgemaBen Zustand vorliegen oder sich die getroffenen An-
nahmen als fehlerhaft herausstellen.

9.5 Prifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Standort

Pt " g S \ . \_. Die Wahl des Standortes erfolgte derart, dass
2. AT @\ eine bestehende Betriebsstétte eines in Pahlen
& N\ \ vor Ort ansassigen Baubetriebes planungs-
rechtlich abgesichert und fortentwickelt, der
Bau einer Lager- und Fahrzeughalle sowie ei-
nes Betriebsleiterwohnhauses erméglicht und
weitere Lagerflachen dort errichtet werden

CF CA N\
AW A\ \

\ '.1\ 5,
\’ \/

S

¢

Al , /1 kénnen.
\ /// ‘(._,\ \
\\ 3\ // Vorentwurf
\ <<\ Das Plangebiet hat sich vom Vorentwurf zum
: A\ N\ Entwurf vergréBert. Im Vorentwurf war noch

keine zusatzliche Lagerflache auf dem Gebiet

o ' - der gemeindeeigenen Parkplatze im Nordos-
Abbildung 11: Vorhaben und ErschlieSungsplan im 9 g P
Vorentwurf (Stand: 26.10.2021) ten des Plangebiets geplant.

Ziel der Gemeinde ist es, diverse im Gemeindegebiet verteilten Lagerflachen des Be-
triebs im Plangebiet zu blindeln.

Des Weiteren hat sich die Lage der Gebdude verandert. Aufgrund der Ergebnisse des
Schallgutachtens hatte alternativ eine Schallschutzmauer auf einer Lange von 65 m
mit einer Mindesthéhe von 5,50 m errichtet werden miissen.

Im aktuellen Entwurf fungieren Betriebsleiterwohnhaus und die rund 45 m lange La-
ger- und Fahrzeughalle als Larmschutzbauwerk. Dadurch wird die Lange der erforder-
lichen Larmschutzwand deutlich reduziert werden und beschrankt sich auf den Bereich
sudlich der Lager- und Fahrzeughalle.

9.6 Zusatzliche Angaben im Umweltbericht

9.6.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Die zur Untersuchung der Umweltauswirkungen verwendeten Quellen und angewen-
deten Verfahren, Methoden, Anleitungen etc. werden in den entsprechenden Abschnit-
ten genannt bzw. beschrieben.

Technische Verfahren wurden bei der Durchfiihrung der Umweltpriifung nicht ange-
wandt. Die Bestandsaufnahme basiert auf einer Auswertung bestehender Unterlagen
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auf Kreis-, Gemeinde- und Projektebene sowie auf den im Rahmen von Ortsterminen
gewonnenen Erkenntnissen.

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufge-
treten, technische Liicken oder fehlende Kenntnisse wurden nicht festgestellt.

9.6.2 Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die Uberwachung der Umweltauswirkungen (,Monitoring") dient der Uberpriifung der
planerischen Aussagen zu prognostizierten Auswirkungen, um erforderlichenfalls zu
einem spateren Zeitpunkt noch Korrekturen an der Planung oder Umsetzung vorneh-
men zu kdnnen oder mit ergdnzenden MaBnahmen auf unerwartete Auswirkungen re-
agieren zu kdnnen.

Zu Uberwachen sind (gemaB § 4 ¢ BauGB) nur die erheblichen Umweltauswirkungen,
und hier insbesondere die unvorhergesehenen Umweltauswirkungen. Erhebliche und
nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der getroffenen Rege-
lungen und Darstellungen durch die Planung nicht zu erwarten.

Sofern die Erhaltungs- und SchutzmaBnahmen im Plangebiet ordnungsgemaf einge-
halten werden, ist eine zusatzliche Umsetzungskontrolle entbehrlich. Die Gemeinde
behélt sich ein Einschreiten vor, sofern Hinweise fir einen nicht ordnungsgemaBen
Zustand vorliegen oder sich die getroffenen Annahmen als fehlerhaft herausstellen.

9.6.3 Zusammenfassung des Umweltberichts

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 9 liegt im Norden
der Ortslage Pahlen ndérdlich an der HauptstraBe westlich bis nérdlich der Grundstlicke
HauptstraBe 56 bis 60. Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 9 ist beabsichtigt, fiir das Betriebsgrundstlick der Firma Bornholdt eine bestehende
Betriebsstatte planungsrechtlich abzusichern, den Bau einer Lager- und Fahrzeughalle
sowie eines Betriebsleiterwohnhauses zu ermdglichen und weitere Lagerflachen anzu-
legen.

Die Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzgliter hat ergeben, dass fir die
Schutzglter Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Wasser, Klima und Luft, Land-
schaft, Mensch und seine Gesundheit, Kultur- und Sachgtiter sowie hinsichtlich der
Wechselwirkungen der einzelnen Schutzguter untereinander keine erheblichen Um-
weltauswirkungen zu erwarten sind oder die méglichen Auswirkungen weitgehend mi-
nimiert werden kénnen.

Erhebliche Auswirkungen bestehen aufgrund der Inanspruchnahme von Freifldche
durch Fliachenversiegelung und Uberbauung im Bereich des Schutzgutes Boden / Fla-
che, die durch AusgleichsmaBnahmen ortsnah auf einer ausgewahlten Flache ndrdlich
des Plangebiets zu kompensieren sind.
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Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 9 sieht zudem an der sliddstlichen Gebiets-
grenze eine Knickentwidmung vor. Abgesehen von diesem Eingriff und einer Knickent-
fernung auf 5 m Lange sind die Knicks innerhalb des Geltungsbereiches zu erhalten
und entsprechend zu pflegen.

Lage, Bauart und Ausrichtung der neu zu errichtenden Halle werden so gewahlt, dass
moglichst geringe Schallemissionen fiir die umliegende Wohnbebauung zu erwarten
sind. Die Wohnbebauung 6stlich des Plangebiets ist durch Larmschutzbebauung in
Héhe von mindestens 5,50 m und einer Lange von mindestens 65 m vor zu hohem
Gerauschpegel zu schitzen.

Die Niederschlagsabfliisse von den Dachflachen der Gebaude sollten gemeinsam mit
den Abfliissen der bituminds befestigten Verkehrsanlage sowie den gepflasterten Wirt-
schafts- und Lagerflachen einer Versickerungsmulde oder -rinne zugefiihrt und dort
gezielt versickert werden. Die erforderliche Sickerflache soll mindestens 220 m2 groB3
werden.

Dartber hinaus gehen von dem Vorhaben keine erheblichen negativen Umweltaus-
wirkungen aus.

Im Ergebnis sind bei Einhaltung der aufgezeigten Vermeidungs-, Schutz-, Minimie-
rungs- und AusgleichsmaBnahmen insgesamt keine erheblichen Umweltauswirkungen
Zu erwarten.
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Gemeinde Pahlen,

(Birgermeister)
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