Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 7 - 6. Anderung =

der Stadt M arne

flr das Gebiet "ehemaliges Heimathausgrundstiick"

1. Allgemeines

1.1 Verhiltnisse der Stadt

Die Stadt Marne ist Unterzentrum und hat zur Zeit rund
5500 Einwohner. Marne bildet das Zentrum der Stidermarsch.
Die Stadt liegt etwa 28 km siidlich von der Kreisstadt Hei-
de und etwa 12 km nordwestlich von der Stadt Brunsbiittel.

Die Lage des Bebauungsplangebietes ist aus dem nachgehefte-
ten Ubersichtsplan zu ersehen. Das Gebiet liegt unmittelbar
slidlich vom Stadtzentrum. : T :

1.3 Topographie _ .
~ Das ca. 0,8 ha groBe Marschbodengelénde des.Plangeltungs-
bereiches ist fast eben. :

1.4 Eigentumsverhiltnisse

Die liberwiegende Fliche des Plangeltungsbereiches befindet
sich im Privateigentum. Die Bundespost ist Eigentiimerin des
Flurstlickes 183/40 im siidlichen Teil des Plangebietes.

‘Bei den Bodenverkehrsgenehmigungen ist Zur_AUflage zu machen,
daB sich die Verk&dufer und Kiufer von Baugrundstiicken den
Festsetzungen des Bebauungsplanes unterwerfen.

1.5 Notwendigkeit_der_ErschlieBung

Die Anderung des Bebauungsplanes ist erforderlich geworden,
‘um die beabsichtigte Erweiterung eines vorhandenen Unter-
nehmens (Flurstiicke 148/2 und 149/1) zu ermdglichen. AuRer-
dem beabsichtigt die Deutsche Bundespost, auf ihrem Flur-
stlick 183/40 eine Ortsvermittlungsstelle zu errichten.

Der Bebauungsplan ist aus dem Fléchennutzungéplan der
Stadt Marne - 19. Anderung - entwickelt worden.

2. MaBfnahmen fiir die Ordnung des Grund und Bodens

Einige Flurstiicke an der Slderstrafe sind bebaut. Bei der tiber-
planung des gcsamten Bereiches ist dies berlicksichtigt worden.



Soweit sich das zu bebauende und herzurichtende Gelinde im
privaten Eigentum befindet und die jetzigen Grundstiicksgrenzen
eine Bebauung und Herrichtung nach dem vorliegenden Bebauungs-
plan nicht erlauben, miissen bodenordnende MaRnahmen gemdR §§

45 £f. BBaul®, bei Grenzregelungen das Verfahren nach §§ 80 frf
BBauG sowie bei Inanspruchnahme privater Flichen fiir 8ffentli-
che Zwecke das Verfahren nach §§ 85 f£f BBauG vorgenommen werden.

Die vorgenannten MaRnahmen und Verfahren sollen jedoch nur dann
durchgefiihrt werden, wenn die geplanten Vorhaben nicht oder nicht
zu tragbaren Bedingungen oder nicht rechtzeitig im Wege freier
Vereinbarungen durchgefiihrt werden kdnnen. '

Die Straken-, Wege- und Parkplatzparzellen'gehen nach dem Ausbau
in das Eigentum der Stadt Marne tliber. '

Versorgungseinrichtungen

3.1 Elektrischer Strom
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- Die Versorgung der Gebidude und Anlagen mit elektrischer Ener-
gie erfolgt durch die Schleswag.

Die Zufihrung des Stromes im Plangeltungsbereich soll durch
Erdkabel erfolgen.

Die Strafen und Wege werden im Endzustand ausreichend be-
leuchtet.

3.2 Wasser.

Die Wasserversorgung'erfolgt,zentral durch den Wasserbe-
schaffungsverband Stderdithmarschen.-

3.3 Feuerlfscheinrichtungen
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Das 'in den StraBen und Wegen Verlegte‘Wasserleitungsnetz
erhdlt in den vorgeschriebenen Abstinden Unterflurhydranten,
die fir Loéschzwecke zu nutzen sind.

Abwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich»wird mit Ricksicht
auf die Reinhaltung der Gew#sser {iber Kanalisationsleitungen dem
stddtischen Kldrwerk zur mechanisch-vollbiologischen Reinigung

zugefiihrt.

Das anfallende Oberflidchenwasser wird in die vorhandenen Vor-
fluter des Sielverbandes Neufeld geleitet.
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Die Planung und Ausfihrung der erforderlichen MaBnahmen zur
Einleitung des Oberflidchenwassers in die Vorfluter hat im Ein-
vernehmen mit den Fachbehdrden, dem Deich- und Haupt81elverband
Dithmarschen in Hemmingstedt, dem Amt fir Land- und Wasserwirt-
schaft in Heide und der Wasserbehdrde des Krelses Dithmarschen
in Heide zu erfolgen.

<

Millbeseitigung

Die Millbeseitigung erfolgt in geschlossenen'GefaBen liber die
zentrale Millabfuhr. Die Mullbeseltlgung ist durch die Satzung
Uber die Abfallbeseitigung im Kreise Dithmarschen geregelt.

Die Milltonnen sind so aufzustellen, daB sie von den StraBen,
Wegen und von den Nachbargrundstucken nicht einzusehen sind.

StraBenerschliefung

Die Sliderstrafe ist ausgebaut. Es handelt sich um die frilhere
BundesstraRe 5. Die StraBenverkehrsflichen der Gorch-Fock-StraRe
einschlieBlich Wendeplatz und des siidlichen FuBweges (Notzufahrt)
sind vorhanden und entsprechend den Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 7 der Stadt ausgebaut worden. Die ErschlieBung der
Fldche flir den Gemeinbedarf - Post - erfolgt von der Gorch-
Fock-Strale aus Uber.die StichstraRe A. Diese StichstraRe dient
nur als Zufahrt zu diesem Grundstiick und als Notzufahrt. Auf-
grund dieser Situation wird flir diese StraRe eine entsprechende
Regelung durch Verkehrszeichen getroffen. :

Aus .Sicherheitsgriinden ist die zulidssige maximale Geschwindigkeit
fir Fahrzeuge auf der StichstraRe A auf 15 km/Std. festgesetzt'
worden. Diese Einschridnkung soll auch durch eine entsprechende
Verkehrszelchenregelung festgehalten werden.

Die in der Planzeichnung festgesetzten FuBwege sind fur Ungliicks-
und Katastrophenfdlle auch als Notzufahrten festgesetzt worden.
Dementsprechend werden diese FuRwege abgesperrt und auch beschil-

dert.

Fléche flir den Gemeinbedarf - Post -

Auf der Fliche fiir den Gemeinbedarf - Post - beabsichtigt die
Deutsche Bundespost, eine Ortsvermittlungsstelle zu schaffen.

Das Anpflanzen von B&umen und Strduchern im Mischgebiet

Die privaten und nlcht Uberbaubaren westlichen Grundstiicks-
fldchen des Mischgebietes (MI) - Flurstiick 183/39 -, auf denen
in der Planzeichnung zus#tzlich "das Anpflanzen von Biumen und
Stréduchern" festgesetzt worden ist (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a), sind
in der Weise von dem Eigentiimer dieses Flurstilickes mit den ver-
schiedenartigsten Biumen und Striuchern zu bepflanzen und auch
zu erhalten, daB eine optisch schdne Abschirmung zwischen dem
(elngeschrankten) Mischgetiet und dem vorhandenen relnen_Wohn—

gebiet (WR) entsteht.



Im Bereich dieser vorgenommenen zusdtzlichen Festsetzung sind
teilweise am Ort gréRere Biume und auch Blische vorhanden.

<

9. Kosten

Die Erschliefungskosten flir den gesamten Plangeltungsbereich wer-
den dergzeit auf DM 150.000,-- geschédtzt. Der der Stadt aus die-
sen MaRnahmeri entstehende Kostenanteil flir die ErschlieBung be-
trigt 10 % des beitragsfihigen ErschlieRungsaufwandes (§ 129 Abs.
1 BBauG), mithin derzeit ca. DM 12.000,--. Den ErschlieBungsko-
stenanteil beabsichtigt die Stadt Marne aus Eigenmitteln - Rick-
lagen - zu finanzieren. ‘

Marne, den A3 1o

Stadt Marne
- Der Magistrat -
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