A

x K80 5 i Nitsha
Barsbuttel a2 Witzhave

i

o Trittau

| Kuddeworde

I/A‘

= willinghuser

ENTWURF BEGRUNDUNG

zum einfachen Bebauungsplan Nr. 14
der Gemeinde Brunsbek, Kreis Stormarn

Fir das Gebiet im Ortsteil Papendorf; dstlich der "Dorfstral3e", Grundstiicke
"Dorfstral3e 1 bis 21f" (nur ungerade Hausnummern)

Bearbeitung:

B2K Architekten und Stadtplaner Kilhle-Koerner PartG mbB
Schleiweg 10 - 24106 Kiel - Fon: (0431) 883 980-20 - info@b2k.de

B2K

Architekten | Stadtplaner

Stand: 16.07.2026

Art des Verfahrens:
Regelverfahren - Vorhaben- und ErschlieBungsplan (§ 12 BauGB) - [Einfacher Bebauungsplan (§30 (3) BauGB
Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB - [Beschleunigtes Verfahren nach § 13 a (Bebauungsplane der Innenentwicklung)

Stand des Verfahrens:
§3(1)BauGB - [§3(2)BauGB| - §4 (1) BauGB - §4a(2)BauGB - [§4 (2) BauGH| - [§4a (3)BauGBH| - §1(7) BauGB - § 10 BauGB



mailto:info@b2k-architekten.de
mailto:info@b2k.de

Begriindung zum einfachen Bebauungsplan Nr. 14 der Gemeinde Brunsbek

BEGRUNDUNG - INHALT

0. VORBEMERKUNG ....ouiiiiiiis ettt e et e e et e e e e et e e e eaan e e e eeeans 4
1. ANLASS UND ZIELE DER PLANUNG .....coottiiiiiiiiiii et e et e e e e eneaas 4
2. RECHTLICHE GRUNDLAGEN ... .ottt et e e e e e aaa s 5
2.1 Einfacher BEDaUUNGSPIAN ........c.uiiiiiee e e e s s s e e e e e e e e aaans 5
2.2 AUTSTEIUNGSVEITANTEN ... e 5
2.3 StanNd dES VEITANIENS ......eiiiiiiie e e e e et e e e e e e s e e snnraneeeeae s 6
3. LAGE IM RAUM, DERZEITIGE NUTZUNG UND FLACHENGRORE ........c...cceeve..... 7
4. RECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN UND UBERGEORDNETE PLANERISCHE
VORGABEN ... e e 8
4.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2021 ..., 8
4.2 Regionalplan fur den Planungsraum | (2000) bzw. 3. Regionalplanentwurf fur den
PlanungSraum [ (2026) ......coooiuiiieiiiie ettt ettt e e e st et e e ea b e e e e e e e e b e e nees 10
4.3 Rechtswirksame Bauleitplanung ... 13
e Tt R I 1 o £SYd o F= 11 €= o] F= NS 13
4.3.2  FIAChENNULZUNGSPIAN ..ttt ettt e e e 15
4.3.3 Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde BrunsbekK..............uuueiuiuiiiiimimiminiiieiiieinininieinnn. 16
4.4 Ortsentwicklungskonzept fur die Gemeinde Brunsbek (OEK; 2019)........ccccccevivvviviiiiiiinennnnn, 16

4.5 Integrierte Entwicklungsstrategie 2023 (IES) — 2027 Aktivregion Sieker Land Sachsenwald. 17

4.6 Plangeltungsbereich — Bestandserhebung ... 17
4.6.1 Ortshegehung (2024, 2026) ...........uuuuuuruumrurnieieiurnrnenrnrerernrnreeere——.—————————————————————————————————. 18
A €1 ¥ o] F= U= Q=] PR 21
4.6.3 Mal der baulichen Nutzung — Grundflachenzahlen ............ccccoiiiiii 23

4.7 Standortwahl fur den einfachen Bebauungsplan Nr. 14 - Alternativenprifung ....................... 24

5. INHALTE DER PLANUNG — FESTSETZUNGEN......c.oiiiii e, 24

5.1 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in den Wohngebauden............ccoooiieen. 25

5.2 Mal der bauliChen NULZUNG .........ooiiiiiie e e e enaeeas 25

53 ADSTANASHIETEN ...ttt e e e e e st e e e e e e e e s b b be e e e e e e e e anans 28

5.4 VersorgUNGSTIACNEN ... et a e e 28

55 = o 1 2SR 29

5.6 Y0 o] o T oo [ PP 30




Begriindung zum einfachen Bebauungsplan Nr. 14 der Gemeinde Brunsbek

5.7

5.8

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

BESIANASSCNULZ.........eiiiiiiie e 30
Ortliche Bauvorschriften / Gestalterische FEStSEtZUNGEN...........ccvcveveviriererieeeee e 31
UMWELTBELANGE .....ceeeiitiititeitite ettt nnnnnnes 34
ERSCHLIERUNG ..ottt s s s sssssssss s sesnnnnnes 37
VER- UND ENTSORGUNG .....ccooiiiiiiiiiiiiiiceeeeeee e 37
GERUCH. ... b bbb 39
ALTLASTEN . ...t 41
DENKMALSCHUTZ ...ttt sssssssnnssssnnsnsnnnnnes 41
KAMPFEMITTEL ..ttt nnnnnes 42
BODENSCHUTZ ...ttt b bbb nnnnnnes 42
WEITERE HINWEISE ..o 43
AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG .......ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiee 43
ANLAGEN ... 45




Begriindung zum einfachen Bebauungsplan Nr. 14 der Gemeinde Brunsbek

0. Vorbemerkung

Alle im Vergleich zum vorherigen Planungsstand geanderten Passagen werden in der
Begriindung sowie im Teil B der Planzeichnung in blau markiert, um die Nachvollziehbarkeit
der Einarbeitung von Anregungen aus dem jeweils vorgegangen Beteiligungsverfahren zu
vereinfachen.

1. Anlass und Ziele der Planung

Mit globalen Entwicklungstendenzen, demografischen und kulturellen Veranderungen in der
Bevolkerung verandern sich auch deren Anspriiche an das Wohnen.

Auch fir den Kreis Stormarn bis zum Jahr 2030 weiteres Bevdlkerungswachstum
prognostiziert, wobei sich der Anteil der alteren Bevoélkerung deutlich erhéhen wird. Die
angenommenen demografischen Veranderungen fiihren zu einem Neubaubedarf von ca.
15.600 Wohneinheiten im gesamten Kreis. Die Nachfrage nach Wohnraum ist auch in der
Gemeinde Brunsbek anhaltend hoch.

Um die angemessene Rechnung zu tragen, ist der jiingeren Vergangenheit mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 12 Wohnraum in hohem Mal3e geschaffen worden. Der 6rtlichen
Nachfrage konnte hiermit aber nur unzureichend begegnet werden. Es existieren weiterhin
zahlreiche Anfragen fir Bauvorhaben im Gemeindegebiet.

Die Ausweisung zusatzlicher neuer Bauflachen im AuR3enbereich ist durch die Ziele und
Vorgaben der Raumordnung begrenzt. Maflinahmen der Innenentwicklung und
Nachverdichtung sind bei der stadtebaulichen Entwicklung grundsétzlich zu priorisieren.

Gleichzeitig birgt die Realisierung von zusatzlichem Wohnraum im bebauten Innenbereich
insbesondere in kleineren Gemeinden, wie der Gemeinde Brunsbek, die Gefahr, dass ein
ortsangemessenes Mald der baulichen Nutzung Uberschritten wird. Eine zu hohe bauliche
Dichte und unverhaltnismaRiges Volumen von Gebaudekérpern kénnen dazu fuhren, dass
das Ortshild der Gemeinden negativ beeintrachtigt wird. Fur die ansassige Bevolkerung kann
das Einschréankungen in Lebens- und Wohnqualitdt bedeuten, was dem allgemeinen
Grundsatz stadtebaulicher Entwicklung nach § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB widerspricht.

Erganzend besteht insbesondere im Ortsteil Papendorf, angesichts der jungst durch die
Aufstellung des BP12 hinzugekommenen Bebauung im Siedlungsgebiet, das Risiko einer
Uberlastung der historisch gewachsenen, kleinteiligen StraRensystems und vorhandener
Infrastruktureinrichtungen.

Es besteht daher akuter stadtebaulicher Steuerungsbedarf fur das Schaffen einer
baurechtlichen Grundlage zur Beurteilung von Innentwicklungs- bzw. Umnutzungsvorhaben
im bisher unbeplanten Geltungsbereich.

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 ist die Erarbeitung von Regelungen und
Festsetzungen fir die zuklnftige Orts- und Gebaudegestaltung in Form eines
ortsangemessenen Males der baulichen Nutzung (z.B. Anzahl der Vollgeschosse,
Gebéudehthe, Grundflache, wusw.), mit der Nachverdichtungs- wund / oder
Umnutzungsvorhaben in angemessenem Maf3 ermdglicht und gleichzeitig der Erhalt eines
positiven Ortsbildes und des Charakters der Gemeinde Brunsbek gewéahrleistet werden.
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2. Rechtliche Grundlagen

Die Aufstellung des einfachen Bebauungsplanes Nr. 14 der Gemeinde Brunsbek, Kreis
Stormarn erfolgt nach

- dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juni
2026 (BGBI. 2026 | Nr. 192);

- der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176);

- der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)
geéandert worden ist;

- dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI.
| S. 2542), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. Méarz 2026 (BGBI. 2026 |
Nr. 87) geandert worden ist;

- dem Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG-SH) in der Fassung
vom 24. Februar 2010, das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 30.09.2024
(GVOBI. S. 734) geandert worden ist sowie

- der Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO-SH) vom 13.12.2024
(GVOBI. 2024, 875,928).

2.1  Einfacher Bebauungsplan

Als qualifizierter Bebauungsplan gemal 8§ 30 Abs. 1 BauGB gilt ein Bebauungsplan, wenn
er Mindestvorgaben in Form von Festsetzungen bezlglich

- Art der baulichen Nutzung
- Malf der baulichen Nutzung
- der Uberbaubaren Grundstiicksflache und
- zu den ortlichen Verkehrsflachen
trifft.

Ein einfacher Bebauungsplan liegt gemafl immer dann vor, wenn ,die Voraussetzungen des
Absatzes 1 nicht erfiillt [sind]“ (8 30 Abs. 3 BauGB), also wenn zu mindestens einer der oben
genannten Kategorien keine Mindestvorgaben getroffen werden. Die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 14 enthalt keine Regelungen zur Art der baulichen Nutzung, so dass es
sich um einen einfachen Bebauungsplan handelt.

2.2  Aufstellungsverfahren

Der Bebauungsplan Nr. 14 wird gemaR des Aufstellungsbeschlusses vom 04.10.2023 sowie
erneutem Aufstellungsbeschluss vom 01.11.2023 (modifizierte Gebietsbezeichnung) im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefihrt.

Die Entscheidung, das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB anzuwenden wird damit
begrindet, dass es sich bei den tberplanten Flachen um Innenbereichsflachen handelt und
das anvisierte Vorhaben (Bestandssicherung; Steuerung von Nachverdichtungsmaoglichkeiten
auf innerdrtlichen Siedlungsflachen) dem Grundgedanken des 8 13a entspricht. Die
Aufstellung ergibt sich aus der vorhandenen Eigenart der ndheren Umgebung und der
ergebende Zulassigkeitsmafistab wird nicht wesentlich verandert. Die Bedingungen zur
Anwendung des 8 13a Verfahren werden erfllt:
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v Das mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 verfolgte Ziel beinhaltet
Malnahmen der Innentwicklung, u. a. der Nachverdichtung. Es werden keine
AulRenbereichsflachen i.S.d. 8 35 BauGB beansprucht. Der Planungsanlass folgt damit
dem Grundgedanken des §13a BauGB.

v' Die im Plangebiet festgesetzte zulassige Grundflache i.S.d. § 19 Abs. 2 BauNVO inkil.

der zulassigen maximalen Uberschreitungsmadglichkeit i.S.d. § 19 Abs. 4 BauNVO

betragt 10.877 m2. Die gem. 8 13a Abs. 1 S.1 BauGB maximal zulassige Grundflache
in Hohe von 20.000 m2 wird unterschritten.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Siedlungsbereiches.

Es stehen der Planung keine tibergeordneten Ziele der Raumordnung entgegen.

Die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung wird durch die

Planung nicht begrundet. Bei der Flache handelt es sich um einen bereits

erschlossenen und (teil-) versiegelten Bereich innerhalb des bestehenden

Siedlungszusammenhangs von Brunsbek, Ortsteil Papendorf.

v'  Es bestehen keine Anhaltspunkte zur Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB
genannten Schutzgiter. Es werden keine Natura-2000-Gebiete oder sonstige
schitzenswerte Naturrdume beeintrachtigt.

v' Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen i.S.d. § 50 Satz 1 BImSchG zu
beachten sind.

ANANEN

Bebauungsplane der Innenentwicklung gelten werden gemaf § 13a Abs. 1 im beschleunigten
Verfahren aufgestellt, so dass die Vorgaben des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2
und 3 entsprechend gelten. Daher wird von einer Umweltprifung und einem Umweltbericht
abgesehen.

2.3 Stand des Verfahrens

Die Gemeinde fasste am 04.10.2023 den Aufstellungsbeschluss fiir den einfachen
Bebauungsplan Nr. 14 im beschleunigten Verfahren geméan § 13a BauGB.

Am 01.11.2023 fasste die Gemeinde den erneuten Aufstellungsbeschluss fiir den einfachen
Bebauungsplan Nr. 14 im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB mit modifiziertem
Geltungsbereich.

In der Sitzung vom 06.09.2023 hat die Gemeindevertretung aufgrund der 88 14 und 16 des
Baugesetzbuches (BauGB) ebenfalls eine Veranderungssperre fur den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 14 beschlossen.

Die fruhzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 S. 1 Halbsatz 1 BauGB erfolgte schriftlich im Zeitraum vom 20.10.2025 bis
zum 23.11.2025.

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit mit der Erérterung tiber die allgemeinen Ziele
und Zwecke der Planung gemal § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Rahmen einer abendlichen
Informationsveranstaltung am 10.11.2025, zu der durch o6ffentliche Bekanntmachung
eingeladen wurde.

Der Entwurfs- und Veroffentlichungsbeschluss wurde durch die Gemeindevertretung am
04.02.2026 gefasst.

Die offentliche Auslegung gemal} § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 23.02.2026 bis
zum 27.03.2026.

Die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemali 8§ 4 Abs.
2 erfolgte schriftlich im Zeitraum vom 23.02.2026 bis zum 27.03.2026.
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Im Rahmen der Beteiligungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB wurden relevante
Hinweise insbesondere zu den Themen

- Stellung der Baufenster (private Stellungnahmen i.R.d. 8 3 Abs. 2 BauGB)

- Entwasserung (i.R.d. § 4 Abs. 2 BauGB, Kreis PIon, FD 43 Abfall Boden, Wasser)

- Grunordnung (i.R.d. 8 4 Abs. 2 BauGB, Kreis PI6n, FD 55 Naturschutz)

- Bauleitplanverfahren — rechtliche Grundlagen (i.R.d. § 4 Abs. 2 BauGB, Kreis Plon, FD

52 Stadtebau und Ortsplanung)
- Geruchsimmissionen (i.R.d. 8 4 Abs. 2 BauGB, Landesamt fir Umwelt)

vorgetragen, die eine eingeschrankte erneute Auslegung der Planunterlagen erforderlich
machten. Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 4a Abs. 3 BauGB erfolgte schriftlich
im Zeitraum vom __. . bis zum .

Die erneute Beteiligung ausgewahlter Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3 BauGB

erfolgte schriftlich im Zeitraum vom __._ . biszum __ .
Der Satzungsbeschluss erfolgte am . . durch die Gemeindevertretung.
3. Lage im Raum, derzeitige Nutzung und Flachengrofe

Die Gemeinde Brunsbek im Amtsbereich Siek, Kreis Stormarn liegt ca. 10 km norddstlich der
Metropole Hamburg und ist Uber die nérdlich der Gemeinde verlaufende Bundesautobahn 1
(Al) bzw. das Autobahnkreuz Stapelfeld (29) sowie Uber die sudlich verlaufende
Bundesautobahn 24 (A24) bzw. das Autobahnkreuz Reinbek (4) oder Witzhave (5) erreichbar.

Das Gemeindegebiet umfasst die Ortsteile Kronshorst, Lengelohe und Papendorf und
erstreckt sich auf einer Flache von 14,42 km2. Die Einwohnerzahl der Gemeinde Brunsbek
betragt 1765 (31. Dezember 2023). Die Siedlungsdichte in Brunsbek ist gering, da fast 90%
der Gesamtflache auf Vegetationsflachen entfallen. Hierbei handelt es sich nahezu vollstandig
um Flachen fir die Landwirtschaft, erganzt durch 76 ha Wald. Die verschiedenen Ortsteile
befinden sich verstreut im Gemeindegebiet und besitzen einen eher landlichen Charakter.

Das Plangebiet befindet sich im norddstlichen Teil des Gemeindegebietes im Ortstell
Papendorf. Dieser ist vorwiegend wohnbaulich gepragt, ergénzt durch einige (teilweise /
ehemals) aktive Hofstellen und ist umgeben von landwirtschaftlichen Flachen.

Die GroRRe des Geltungsbereiches betragt 27.291 m2 (ca. 2,7 ha). Er ist Giberwiegend bebaut,
wobei die Baugrundstiicke regelmaRig eine geringe bauliche Dichte aufweisen und
vorwiegend mit Einzelhdusern bebaut sind. Vereinzelt sind Bauliicken mit moderatem
Nachverdichtungspotenzial vorhanden, die aktuell wiesenartig oder als Koppel genutzt
werden. Im Geltungsbereich existieren zudem einige ehemalige Hofstellen, die teilweise noch
als Nebenerwerbsbetrieb aktiv sind. Die Hofstelle in der Dorfstrale 1 steht leer und ist
abgangig. Weiterhin sind entlang der Dorfstra3e insbesondere im ndrdlichen Bereich des
Plangebiets einige markante Einzelb&ume vorhanden. Die Grundstiicke im Geltungsbereich
sind derzeit nach § 34 BauGB (unbeplanter Innenbereich) zu beurteilen.

Im Westen grenzt das Plangebiet an das historisch gewachsene Siedlungsgebiet des Ortsteils
Papendorf, welches an dieser Stelle ebenfalls durch lockere Einfamilienhausbebauung
dominiert wird. Im Siden des Plangebietes befindet sich ein neueres Wohngebiet
(Bebauungsplan Nr. 12, 2022), in dem sich teilweise auch Mehrfamilienh&user befinden. An
der Kreuzung Dorfstral3e / Langeloher Weg befindet sich mit dem Gebaude am Langeloher
Weg 1 ein geschitztes Kulturdenkmal und im Siden des Geltungsbereiches, im
Kurvenbereich der DorfstralRe (hier Dorfstral3e 23), ist unter einem markanten Einzelbaum ein
bepflanztes Ehrenmal vorhanden. Im Norden und Osten schliel3en landwirtschaftlich genutzte
Flachen an das Plangebiet an.
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4. Rechtliche Rahmenbedingungen und (ibergeordnete planerische
Vorgaben

Die Gemeinden haben gem. § 1 Abs. 3 BauGB Bauleitpléane aufzustellen, sobald und soweit
es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitplane, d.h. der
Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan und der Bebauungsplan als verbindlicher
Bauleitplan, sind die Steuerungsinstrumente der Gemeinde fiir die stadtebauliche Entwicklung
in ihrem Gemeindegebiet.

Die Bauleitplane sind nach 8§ 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Folgende planerischen Vorgaben sind bei der Aufstellung des einfachen Bebauungsplanes
Nr. 14 zu bericksichtigen:

4.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2021

Die seit Dezember 2021 wirksame Fortschreibung des Landesentwicklungsplans (LEP)
formuliert die Leitlinien der rdumlichen Entwicklung in Schleswig-Holstein und setzt mit den
Zielen und Grundsatzen der Raumordnung den Rahmen, an dem sich die Gemeinden zu
orientieren haben. Der Landesentwicklungsplan soll sowohl die Entwicklung des Landes in
seiner Gesamtheit fordern als auch die kommunale Planungsverantwortung starken.

Der Landesentwicklungsplan enthélt fur die Gemeinde Brunsbek die folgenden Aussagen:

e Die Gemeinde ist dem Nahbereich der Gemeinde Barsbittel angehoérig, die einen
Stadtrandkern Il. Ordnung darstellt.

o Erganzend dazu liegt die Gemeinde nach dem LEP in den 10 km-Umkreisen um das
Mittelzentrum Ahrensburg, um das Oberzentrum Hamburg sowie um das gemeinsame
Mittelzentrum Glinde-Reinbek-Wentorf.

o Das Gemeindegebiet er Gemeinde Brunshek befindet sich im Ordnungsraum des
Mittelzentrums Ahrensburgs und des Oberzentrums Hamburg.

¢ Im Norden der Gemeinde wird die Bundesautobahn 1 (A1) als sechsspurige Autobahn
mit Anschlussstelle dargestellt.

¢ Im Siden der Gemeinde wird die Bundesautobahn 24 (A24) als vierspurige Autobahn
mit Anschlussstellen dargestellt.
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¢ Im Osten des Gemeindegebietes befindet sich ein Vorbehaltsraum fir Natur und
Landschatft.

.........

L. cj ..4:5:\(— / \7 /=

TAbbiIdung 1 Ausschnitt fur die Gemeinde Brunsbek aus dem Landesentwicklungsplan 2021

Aussagen zur Siedlungsentwicklung:

"Die landlichen Raume sollen als eigenstandige, gleichwertige und zukunftsfahige
Lebensrdume gestarkt werden. Die Rahmenbedingungen fir die wirtschaftliche Entwicklung
sollen verbessert werden. Die Bedeutung der landlichen R&ume als Natur- und
Erholungsraume soll nachhaltig gesichert werden. Der Vielfalt und Unterschiedlichkeit der
landlichen R&ume sollen teilrdumliche Strategien und Entwicklungskonzepte Rechnung
tragen, die endogene Potenziale nutzen" (Kap. 2.3, Zif. 2G LEP)

,Das 0&kologisch bedeutsame Potenzial der ldndlichen R&ume soll gesichert und
weiterentwickelt werden und die landschaftlichen Qualitéten sollen gestéarkt werden® (Kap. 2.3,
Zif. 8G LEP).

,Die Zentralen Orte und Stadtrandkerne sind Schwerpunkte fiir (iberértliche Infrastruktur-
und Versorgungseinrichtungen sowie fur die wohnbauliche und gewerbliche Entwicklung
und sind als solche zu sichern und zu stéarken” (Kap. 3.1, Zi. 3G/ Z, LEP),.

Bewertung
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Gemal3 LEP soll die Siedlungsentwicklung innerhalb der Ordnungsrédume vorrangig entlang
der Siedlungsachsen ausgerichtet werden. Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung sind die
zentralen Orte (Kap. 3.1, Zi. 3G/ Z, LEP), zu denen Brunsbek nicht gehort.

Gemeinden ohne zentraltrtliche Funktion decken im Hinblick auf die Wohnraumversorgung
den ortlichen Bedarf ab. Fir die Gemeinde Brunsbek gilt, dass bezogen auf den
Wohnungsbestand vom 31. Dezember 2020, neue Wohnungen im Umfang von bis zu 15
Prozent errichtet werden durfen (Zif. 3.6.1, LEP).

Am o.g. Stichtag zur Bemessung des wohnbaulichen Entwicklungsrahmens betrug die Anzahl
der Wohneinheiten im Gemeindegebiet 747. Bis zum Jahr 2036 dirfen in Brunsbek laut den
Vorgaben des LEP noch 112 Wohneinheiten errichtet werden. Seit Beginn des
Geltungszeitraumes (2022) ist die Fertigstellung von 35 Wohneinheiten im Gemeindegebiet
dokumentiert worden. Demnach besitzt die Gemeinde am 31.12.2023 ein
Entwicklungskontingent von 77 Wohneinheiten bis zum Jahr 2036. Seit dem 01.01.2024
wurden weitere 7 Wohneinheiten genehmigt und weitere 20 Wohneinheiten beantragt. Der
Uberwiegende Anteil davon bewegt sich im Bereich der Mehrfamilienhausbebauung und ist
daher nur zu 50% auf den wohnbaulichen Entwicklungsrahmen angerechnet.

Potenzialflachen fur Wohnbebauung befinden sich im Ortsteil Papendorf, die Aufstellung von
Bebauungsplanen fur die besagten Flachen ist nicht geplant. Weiteres
Innenentwicklungspotenzial ist ansonsten nur auf Flachen in Privateigentum in Form von
Umnutzung und ggf. Teilung der bestehenden Gebaude mdglich. Auch aktuelle Leerstande
sind ausschlief3lich im Privatbesitz.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt fiir einen bereits weitestgehend bebauten Teil
des Siedlungsgebietes und verfolgt in erster Linie die Bestandssicherung sowie die Sicherung
des positiven, dorflichen Ortsbildes. Neues Baurecht wird durch die Aufstellung nur in einem
geringen Umfang geschaffen (ca. 6 Wohneinheiten auf zusatzlichen Bauflachen +
Umnutzungspotenzial von insgesamt Bl ehemaligen Hofgebauden). Eine Uberschreitung des
wohnbaulichen Entwicklungsrahmens durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 ist
nicht erwartbar.

Aussagen zur naturraumlichen Entwicklung

,Die Vorbehaltsgebiete sollen der Entwicklung und Erhaltung O6kologisch bedeutsamer
Lebensraume und zur Sicherung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts dienen. Sie sollen
raumlich so angeordnet werden, dass ein rdumlicher Verbund oder eine funktionale
Vernetzung verschiedener Biotoptypen hergestellt wird. Dabei sollen eine Erweiterung der
Biotope um Entwicklungs- beziehungsweise Pufferzonen sowie die Entwicklung von
naturraumtypischen Biotopkomplexen angestrebt werden. Sie sollen in ihrer typischen
Landschaftsstruktur moglichst erhalten bleiben.” (Kap. 6.2.2, Zif. 3G LEP)

Bewertung

Das in der Hauptkarte des Landesentwicklungsplanes dargestellte Vorbehaltsgebiet befindet
sich auf3erhalb des Geltungsbereiches. Da es sich bei dem Planvorhaben vorwiegend um die
Sicherung der bestehenden Bebauung handelt, wird ein Konflikt mit dem vorhandenen
Vorbehaltsgebieten nicht erwartet (s. Umweltbelange, Kap. 7).

4.2  Regionalplan fir den Planungsraum | (2000) bzw. 3. Regionalplanentwurf
fir den Planungsraum Il (2026)

Der derzeit wirksame Regionalplan leitet sich aus dem Landesraumordnungsplan (LROP) aus
dem Jahr 1998 ab. Der Landesraumordnungsplan wurde im Jahr 2010 durch den
Landesentwicklungsplan (LEP) abgeldst (s.0.). Auf regionaler Ebene ist vorerst weiterhin der
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Regionalplan aus dem Jahr 2000 als Planungsvorgabe zu beachten. In den Aussagen, in
denen der Regionalplan vom Landesentwicklungsplan (2021) abweicht, gelten die Aussagen
des Landesentwicklungsplanes.

Im Regionalplan bestehen fiir die Gemeinde Brunsbek bzw. fir das Plangebiet folgende
Aussagen:

¢ Die Gemeinde Brunsbek befindet sich im Nahbereich Barsbdittel.
Die Gemeinde Brunsbek besitzt keine besondere zentraldrtliche Funktion.

e Im Nordosten sowie im Sidwesten verlduft ein regionaler Griinzug durch das
Gemeindegebiet.

¢ Im Norden der Gemeinde wird die Bundesautobahn 1 (Al) als sechsspurige Autobahn
mit Anschlussstelle dargestellt.

e Im Siden der Gemeinde wird die Bundesautobahn 24 (A24) als vierspurige Autobahn
mit Anschlussstellen dargestellt.
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Abbildung 2 Ausschnitt fiir die Gemeinde Brunsbek aus dem Regionalplan 2000 fiir den Planungsraum |
Aussagen zur Siedlungsentwicklung:

»In den (...) Gemeinden [ohne zentraltrtliche Funktion] soll die Bautétigkeit im Rahmen des
ortlichen Bedarfs erfolgen. Dieser ergibt sich hier vorwiegend aus dem Ersatz-, Nachhol- und
Neubedarf fir die Bevolkerung und Beschaftigten in der Gemeinde. Unter Bericksichtigung
der Ziele, daf? die Landschaft nicht zersiedelt wird, 6kologische Belange gewahrt werden und
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keine unwirtschaftlichen Aufwendungen fur die Infrastruktur entstehen, kann im
Planungszeitraum 1995 bis 2010 in diesen Gemeinden bis zu 20 Prozent des vorhandenen
Wohnungsbestandes gebaut werden* (Zif. 5.2, REP 2000)

Die Aussagen der Regionalplane sind durch die LEP-Fortschreibung aus dem Jahr 2021
teilweise tberholt, weshalb die Regionalplane sich derzeit in der Neuaufstellung befinden. Die
neuen Regionalplane sollen strategischer und umsetzungsorientierter ausgerichtet werden als
die bisherigen Plane und insbesondere die regionalen Entwicklungsstrategien
bertcksichtigen. Schleswig-Holstein war bisher in funf Planungsrdume eingeteilt, fur die
jeweils eigene Regionalplane aufgestellt werden. Die Gemeinde Brunsbek lag im
Planungsraum I. Mit dem Inkrafttreten des Landesplanungsgesetzes vom 27. Januar 2014
wurden die Planungsrdume in Schleswig-Holstein neu gefasst. Aus den bisherigen finf
Planungsrdumen sind drei geworden. Brunsbek wird sich zukunftig im Planungsraum Il
befinden. Es ist fraglich, ob der neue Regionalplan vor Abschluss des Planverfahrens zur
Aufstellung des einfachen Bebauungsplanes Nr. 14 wirksam werden wird.

Der 3. Entwurf des Regionalplans 2026 enthalt fur die Gemeinde Brunsbek bzw. das
Plangebiet folgende Darstellungen:

Die Gemeinde Brunsbek befindet sich im Nahbereich Barsbittel.

Die Gemeinde Brunsbek besitzt keine besondere zentraltrtliche Funktion.

Das Gemeindegebiet befindet sich in innerhalb eines regionalen Griinzuges.

Im Norden der Gemeinde wird die Bundesautobahn 1 (Al) als sechsspurige Autobahn
mit Anschlussstelle dargestellt.

¢ Im Siden der Gemeinde wird die Bundesautobahn 24 (A24) als vierspurige Autobahn
mit Anschlussstellen dargestellt.

- ey

usﬂdem 2. Entwurf 2025 fir die N:Ueﬁstellﬁg des Regi_dﬁalplans far

den Planungsraum Il
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Bewertung

Die Darstellungen des 3. Regionalplanentwurfes von 2026 fir die Gemeinde Brunsbek
weichen kaum vom derzeit giltigen Regionalplan ab. Lediglich der Regionale Griinzug wurde
auf das gesamte Gemeindegebiet ausgeweitet. Der Regionale Grinzug umfasst das
Landschaftsschutzgebiet ,Corbek, Brunsteichbach und Brunsbach®. Auf kleinrdumiger
Maf3stabsebene ist erkennbar, dass sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14
auBRerhalb des Landschaftsschutzgebietes befindet.

Die Ubrigen Darstellungen des 2. Regionalplanentwurfes 2025 gehen nicht tber die
Planinhalte des alten Regionalplanes aus dem Jahr 2000 oder des Landesentwicklungsplanes
2021 hinaus. Das Planvorhaben steht den Zielen und Vorgaben der Raumordnung somit nicht
entgegen.

4.3 Rechtswirksame Bauleitplanung
4.3.1 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan ist Bestandteil der Bauleitplanung einer Kommune und bildet das
Planungsinstrument, das Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege konkretisiert und
darstellt. Der Landschaftsplan der Gemeinde Brunsbek stammt aus dem Jahr 1999.

Fur das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 14 sind keine landschaftsplanerischen
Entwicklungsziele erkennbar; das Kartenwerk zur Entwicklung ist mit den Darstellungen im
Bestand identisch. Es werden bestehende Einzelbaume und Knickstrukturen am nérdlichen
und westlichen Rand des Plangebietes dargestellt. Entlang der DorfstraRe, zwischen den
Bauflachen der Wohnbebauung bzw. der Hofstellen werden zwei Obstwiesen dargestellt. Fur
die nordliche und westliche Umgebung stellt der Landschaftsplan Griinland dar.

13



Begriindung zum einfachen Bebauungsplan Nr. 14 der Gemeinde Brunsbek

5

Abbildung 4 Ausschnitt Plangebiet aus dem Abbildung 5 Ausschnitt Plangebiet aus dem
Landschaftsplan fiir die Gemeinde Brunsbek - Landschaftsplan fir die Gemeinde Brunsbek - Karte
Karte Bestand (1999) Entwicklung (1999)

Bewertung

Die Obstwiesen sind in der Zwischenzeit durch bauliche Entwicklungen verdréngt worden und
im Bestand aktuell nicht mehr vorhanden. Der Erhalt der dargestellten Grunstrukturen ist durch
die Erarbeitung Festsetzungen angemessen zu gewahrleisten. Zusammenfassend stehen die
Darstellungen des Landschaftsplanes der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 nicht
entgegen.
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4.3.2 Flachennutzungsplan

LA I I
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’

Abbildung 6 Ausschnitt éus dem gi]ltigeﬁ Flachennutzungsplan der Gemeinde Brunsbek (3. Anderung, 1986)

Die wirksame 3. Anderung des Flachennutzungsplanes aus dem Jahr 1986 stellt das
Plangebiet Uberwiegend als ,Gemischte Bauflache (M) dar. Im Norden wird ein kleiner Teil
als Flache fur ,Landwirtschaftliche Nutzung® dargestellt.

Bewertung

Gemall 8§ 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes zu entwickeln. Der Bebauungsplan Nr. 14 enthélt als einfacher
Bebauungsplan keine Regelungen zur Art der baulichen Nutzung. In Bezug auf diese
Festsetzungsmaoglichkeit ist richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Bauvorhaben
im Geltungsbereich gem. 8§ 30 Abs. 3 BauGB nach dem Einfligetatbestand des § 34 Abs. 1
BauGB. Demnach ist ein Vorhaben innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile zulassig,
.,wenn es sich nach Art und Mal der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstucksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt
und die ErschlieBung gesichert ist".

Die Darstellungsmoglichkeiten des Flachennutzungsplanes beschréanken sich als Instrument
der Ubergeordneten und vorbereitenden Bauleitplanung auf die Regelung der Art der
baulichen Nutzung. Dass die Planaufstellung sich aus den Darstellungen aktuellen des
Flachennutzungsplanes fir das Plangebiet entwickeln lasst und damit den Anforderungen des
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§ 8 Abs. 2 BauGB entspricht, ist folglich anhand der bestehenden, ndheren Umgebung zu
bewerten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie dessen naherer Umgebung dominiert die
wohnbauliche Nutzung ergénzt durch einige (teil)aktive Hofstellen.

Zusammenfassend lasst sich das bestehende Nutzungsspektrum im und in der naheren
Umgebung des Plangebietes am ehesten einem faktischen ,Dérflichen Wohngebiet"
zuordnen. Folglich sind im Zuge der Planaufstellung i.S.d. § 30 Abs. 3 BauGB nur Vorhaben
dieser Nutzungsart zulassig. Dorfliche Wohngebiete lassen sich aus den Darstellungen einer
Gemischten Bauflache auf Ebene des Flachennutzungsplanes entwickeln, womit die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 mit Entwicklungsgebot vereinbar ist.

4.3.3 Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde Brunsbek

Der Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde Brunsbek, festgesetzt durch Satzung vom
24.10.2022, grenzt studlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14. Es handelt
sich hierbei um einen einfachen Bebauungsplan, der keine Festsetzung zur Art der baulichen
Nutzung enthdlt. Der Planinhalt beschrénkt sich auf Regelungen Gber das Maf3 der baulichen
Nutzung, die Bauweise, Stral3enverkehrs- sowie Grinflachen und Flachen fur den Erhalt bzw.
das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie weitere
Festsetzung Uber die Gestaltung baulicher Anlagen. Die Aufstellung des Planes im Jar 2022
bildete die Grundlage fur ein nach in Krafttreten der Satzung realisiertes Wohngebiet. Dieses
umfasst zwei Mehrfamilienhduser inklusive Tiefgarage sowie 8 weitere Baugrundstiicke fir
Einfamilien- oder Doppelhausbebauung.

Bewertung

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 12 lassen keine Nutzungskonflikte mit den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 14 erwarten, der die Bestandssicherung und
Weiterentwicklung der dortigen, ebenfalls wohnbaulich gepragten Bebauung, zum Inhalt hat.
Die Planinhalte des Bebauungsplanes Nr. 12 stehen der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 14 somit nicht entgegen.

4.4  Ortsentwicklungskonzept fur die Gemeinde Brunsbek (OEK; 2019)

Im Jahr 2019 wurde fur die Gemeinde ein Ortsentwicklungskonzept (OEK) erstellt, um auf die
Herausforderungen, bedingt durch den demografischen Wandel und weitere globale
Entwicklungstrends im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung angemessen reagieren zu
kénnen. Auf Basis einer umfangreichen Analyse der Gegebenheiten vor Ort und
gesamtgesellschaftlicher Entwicklungstendenzen, erganzt durch umfangreiche
Burgerbeteiligungsmalinahmen, ist im Ergebnis ein Zielkonzept fur die nachsten 10 bis 20
Jahre erarbeitet worden.

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 sind insbesondere die Ziele der
Handlungsfelder Mobilitat und Wohnen beachtlich:

Ziele im Handlungsfeld Mobilitat
- Z 1.1 Verbesserung der Erreichbarkeit, v.a. durch Verbesserung des offentlichen
Nahverkehrs
- Z 1.2 Erhalt eines leistungsfahigen Stral3en- und Wegenetzes
- Z 1.3 Erhalt der Verkehrssituation in der Gemeinde (ruhender und flieRender Verkehr)

Ziele im Handlungsfeld Wohnen
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- Z 2.1 Schaffung bezahlbaren und zielgruppengerechten (Miet-)Wohnraums
- Z 2.2 Sicherstellung einer dorfvertraglichen Bebauung

- Z 2.3 Erhalt des Naturraums

- Z 2.4 Verbesserung der Erlebbarkeit der Landschaft/Umgebung

45 Integrierte Entwicklungsstrategie 2023 (IES) — 2027 Aktivregion Sieker
Land Sachsenwald

Die Aktivregion ,Sieker Land Sachsenwald“ Holsteins ist Teil der Metropolregion Hamburg
und grenzt im Siden direkt an das Stadtgebiet Hamburgs. Sie besteht seit 2014 und konnte
seitdem mit vielen unterschiedlichen Projekten die Regionsentwicklung unterstitzen. Anlass
zur Erarbeitung der IES 2023 — 2027 ist das Auslaufen der ELER-FOrderperiode, mit dem alle
Aktivregionen Schleswig-Holsteins dazu aufgerufen sind, eine neue Integrierte
Entwicklungsstrategie (IES) zu erarbeiten.

Als Kernthemen und dazugehdorige Kernthemenziele sind im Ergebnis die folgenden definiert
worden:

Klimaschutz und Klimawandelanpassung
- Sieker Land Sachsenwald schitzt das Klima und stemmt sich gegen den Klimawandel
und seine Folgen und handelt umweltbewusst und naturverbunden
- Sieker Land Sachsenwald ist nachhaltig mobil

Daseinsvorsorge und Lebensqualitat
- Sieker Land Sachsenwald starkt Gemeinschaft und soziale Teilhabe
- Sieker Land Sachsenwald lernt
- Sieker Land Sachsenwald schafft Orte zum Wohlfiihlen ftr Alle
- Sieker Land Sachsenwald attraktiviert Kultur- und Freizeitangebote

Regionale Wertschopfung
- Sieker Land Sachsenwald ist wirtschaftsstark

4.6  Plangeltungsbereich — Bestandserhebung
Die stadtebauliche Bestandssituation im Plangeltungsbereich ist durch unterschiedliche
Methoden erhoben worden:

- Im September 2024 sowie im Mai 2026 wurden Begehungen der Flachen (Derivé)
durch das Planungsbiro B2K durchgefuhrt, in dem die vorhandenen
baugestalterischen Merkmale (s. Kap. 4.6.1) sowie der vorhandene Grincharakter (s.
Kap. 4.6.2) aufgenommen wurden.

- Es erfolgte im Jahr 2025 eine Vermessung des Plangebietes durch einen 6&ffentlich
bestellten Vermesser (Ingenieurbiiro Schneider). Die Daten wurden digital aufbereitet.

- Unter Einbezug der o.g. Datenerhebung sind die aktuellen GrolRen der
Baugrundstiicke und der Uberbauten Grundstticksflachen (differenziert nach Haupt-
und Nebenanlagen) sowie der vorhandene Baumbestand ermittelt worden.

Samtliche Daten wurden nachfolgend hinsichtlich ihrem stadtebaulichen Erhaltungswert
analysiert, indem  Stringenzen aber auch Besonderheiten der vorhandenen
baugestalterischen und grunordnerischen Merkmale des Plangebietes herausgearbeitet
wurden. Unter Berticksichtigung stadtebaulicher Rahmenvorgaben sowie dem gemeindlichen
Planungswillen bilden die Ergebnisse der Bestandserhebung Grundlage fur die u.g.
Festsetzungen fir den einfachen Bebauungsplan Nr.14.

Die Ergebnisse der unterschiedlichen Untersuchungsmethoden werden im Folgenden
Uberblicksartig dargestellt:
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4.6.1 Ortsbegehung (2024, 2026)

Gebéudetvploqie

Gebiudetypologie Abbildung 7 Bestandserhebung
_ B Bebauungsplan Nr. 14 - Gebaudetypologie
Einfamilienhaus (eigene Darstellung, 2024)

Doppelhaus

Mehrfamilienhaus
(Hofstelle)

Besonderheit

- Uberwiegend Einzelhausbebauung
-Vereinzelt Mehrfamilienhduser ehemalige [/ umgenutzte
Hofstellen (Nebenerwerbsbetrieb)

Abbildung 8 Bestandserhebung

Dachform Bebauungsplan Nr. 14 - Dachform (eigene
B vaimdach Darstellung, 2024)

(Bungalow)

Satteldach (teilweise

erweitert /

Abschleppung)

Krippelwalmdach

Sonstige

Besonderheit /
Abweichung

- Uberwiegend Satteldacher
- Teilweise erweitert, Abschleppungen
- Vereinzelt Krippelwalmdacher
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Dachgestaltung

f |

Dachgestaltung Abbildung 9 Bestandserhebung
Bebauungsplan Nr. 14 - Dachgestaltung
- Ziegel, grau / braun

(eigene Darstellung, 2024)
- Ziegel, dunkelblau

Ziegel, rot / hell

Eternit/
Wellblechplatten

Besonderheit

- Ausschliel3lich Ziegel

- Uberwiegend grauliche Farbgebung

- Hofstellen: Teilweise Dacheindeckung mit Faserzement /
Wellblechplatten

Fassadengestaltung Abbildung 10 Bestandserhebung
Bebauungsplan Nr. 14 - Fassadengestaltung
(eigene Darstellung, 2024)

Klinker, rot

Klinker, rot + weitere
Materialien

Klinker hell

Weild verputzt

I
S
]
]

Sonstige

Besonderheit

- AusschlieBlich  Klinkerfassaden mit rotbraunlicher
Farbgebung
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Erneuerbare Energien

Erneuerbare Energien Abbildung 11 Bestandserhebung
Bebauungsplan Nr. 14 - Erneuerbare

- Solarenergie Energien (eigene Darstellung, 2024)

E E-Ladesaule

Besonderheit

- E-Ladesaulen vereinzelt im Bestand vorhanden
- Solaranlagen vereinzelt im Bestand vorhanden (als

Dachaufbauten)

Bauliick Abbildung 12 Bestandserhebung
2autieken Bebauungsplan Nr. 14 — Bauliicken (eigene

Bauliicke Darstellung, 2024)

Drei Baullicken

Auf Grundstiick Dorfstraf3e 21
Auf Grundstiick Dorfstra3e 13
Zwischen Dorfstraf3e 1 und 3

O O O
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Fazit

In Bezug auf die baugestalterischen Merkmale des Plangebietes lassen sich hinsichtlich
Bautypologie sowie Dach- und Fassadengestaltung Stringenzen feststellen. Das Plangebiet
weist hinsichtlich des bautypologischen Erscheinungsbildes eine erkennbare Homogenitat
auf, die sich in lockerer Einfamilienhausbebauung, ergénzt durch ehemals bzw. teilaktive
Hofstellen mit rotbraunlichen Klinkerfassaden und graulichen Ziegel- bzw. Eternitdachern
auRert. Erganzend haben Anlagen zur Erzeugung und Nutzung Erneuerbarer Energien
Einzug in das Plangebiet gefunden.

Insgesamt entsteht ein einheitliches und ansehnliches Ortsbild, wobei die ehemaligen
Hofstellen hierfur pragend sind.

Das bautypologische Erscheinungsbild besitzt einen erkennbaren Erhaltungswert, so dass die
Festsetzung ortlicher Bauvorschriften flr baugestalterische Merkmale sowie Regelungen tber
das Mal’ der baulichen Nutzung angemessen erscheinen, um den erhaltenswerten Charakter
der Baugestaltung im Sinne des Planungsziels planungsrechtlich zu sichern. Die
Festsetzungen werden im Folgenden (Kap. 5) erlautert und begriindet.

Eine Ausnahme hiervon bildet die teilweise Dacheindeckung mit Faserzement /
Wellblechplatten, die haufig das gesundheitsschadigende Material Asbest enthalten.

4.6.2 Gruncharakter

Das Plangebiet stellt sich als Wohngebiet mit einer Mischung aus Einfamilienhdusern und
Hofstellen dar, wobei letztere teilweise zu wohnbaulichen Zwecken umgebaut wurden und
maximal nebenerwerbsmafig Landwirtschaft betreiben. Durch die gréBeren Vorplatzflachen
auf den Hofstellen und den vorhandenen (ehemaligen) Stall- bzw. Lagergebauden auf den
Hofstellen ist die Bebauung insgesamt relativ locker und lasst viele Freiflachen auf den
Grundstucken.

Die Grunstruktur ist gepragt durch die Hausgéarten und die Freiflachen auf den Hofstellen. Die
Hausgarten sind vielfaltig gestaltet. Sie sind gepragt durch Rasenflachen, Staudenbeete,
Gebusche und Hecken. Die Freiflachen auf den Hofstellen sind meist unversiegelt Schotter-
oder Rasenflachen und werden tberwiegend Lager- und / oder Stellplatzflachen genutzt. Im
Bereich der Zufahrten befinden sich vereinzelt Einzelbdume oder Baumgruppen, bestehend
aus alten Laubbaumen.

Hinsichtlich der Einfriedung kommen sowohl Hecken, Gartenzdune als auch Steinmauern vor.

Baumbestand (Vermessung i.V.m. Ortsbegehunq)

Baum Nr. (s. | Baumart Durchmesser Durchmesser Ortsbildpragend

Anlage Stamm Krone / Erhalt

»,vJermessung

Baumbestand)

1 Eiche 1,0m 22m ja

2 Eiche 0,8m 10m ja

3 Linde 10m 10m ja

4 Linde 2,0 m (3-116m ja
stdmmig)

5 Linde 0,9m 10m ja

6 Linde 10m 18 m ja

7 Linde 0,8 m 4m ja

8 Linde 0,7m 4m ja
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9 Linde 0,7m 12m ja
10 Kastanie 0,7m 10 m ja
11 Kastanie 0,8m 14 m ja
12 Kastanie 0,6 m 10 m ja

Im Plangebiet stocken 12 Baume, die als 'ortsbildpragend’ zu bewerten sind. Es handelt sich
um Laubbaume, die einen Stammdurchmesser von mindestens 60cm aufweisen. Die Baume
befinden sich Uberwiegend auf den Vorplatzbereichen der Hofstellen. Die beiden Linden Nr. 7
und 8 stocken auf dem FulRweg der Dorfstral3e.

Die Auswahl der als ,zu erhalten® festgesetzten Baume orientiert sich an den
Durchfuihrungsbestimmungen zum Knickschutz (Erlass des Ministeriums flr Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes Schleswig-Holstein — V 534-531.04,
20.01.2017) i.V.m. dem & 8 Absatz 1 Nummer 9 und § 21 Absatz 4 Nummer 3 LNatSchG.
Demnach sind ,Baume oder Baumgruppen [..] dann landschaftsbestimmend oder
ortshildpragend, wenn sie die Eigenart des Landschaftsbildes bzw. des Ortsbildes wesentlich
mitgestalten. In der Regel erfiillen Ba&ume mit einem Stammumfang von zwei Metern [(= 0,63m
Stammdurchmesser)] gemessen in einem Meter HOhe oder Baumgruppen mit
entsprechendem Erscheinungsbild diese Merkmale. Besondere Formen, wie zum Beispiel
herausragende  Solitarbdume  konnen  aber unabh&ngig vom  Stammumfang
landschaftsbestimmend oder ortsbildpréagend sein.*

Fazit

Zum Erreichen des Planungsziels scheinen in Bezug auf den Grincharakter Festsetzungen
zum Erhalt der ortsbildpragenden Vorgarten- und Vorplatzstrukturen (Schutz vor Versiegelung
und / oder baulicher Uberpragung) sowie des erhaltenswerten Baumbestandes zweckdienlich
(s. Kap 5).
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4.6.3 Mal der baulichen Nutzung — Grundflachenzahlen

Abbildung 13 Auswertung der Grundflachen BP 13 -
Kartografische Darstellung (B2K, 2026)

Fazit

Das Plangebiet weist aktuell regelmalig einen
fur Wohngebiete typischen Versiegelungsgrad
mit Grundflaichenzahlen von 0,1 - 0,3 je
Baugrundstick auf. Es sind dabei leichte
Differenzen zwischen den kleineren
Baugrundsticken mit Einfamilienhausern und
den Grundsticken der Hofstellen erkennbar.
Diese weisen aufgrund der grofzigig
geschnittenen Grundsticke in Verbindung mit
dem grofRen Anteil an (landwirtschaftlichen)
Nebenanlagen, die nicht in die Berechnung der
GRZ einflieBen, eine deutliche niedrigere
Grundflache auf.

Unter Berlcksichtigung des vorhandenen
Bedarfes am Wohnraum in der Gemeinde nahe
der Metropolregion Hamburg scheint eine
moderate Erhoéhung des moglichen
Versiegelungsgrades zur potenziellen
Nachverdichtung angemessen, ohne dabei das
vorhandene Ortsbild inklusive dessen
Gruncharakter zu gefahrden oder das Entstehen
von Wohnraum in (bermaBigem MafRe zu

s riskieren.
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BFL* Adresse Flurstick |GRZI*| GRZI |GRZII**| GRZ Il | Grundstiick Hauptanlagen Nebenanlagen | GRZ I Diff. [m*] | GRZ Il Diff. [m?]

Nr. neu neu [m?] [m?] [m?] (GRZ | Neu - Alt) (GRZ Il Neu - Alt)
1|Dorfstralle 21 154 0,03 0,30 0,24 0,40 4.838,65 m? 138,65 m?| 1.010,61 m? 1.312,94 m? 786,20 m?
2|Dorfstrale 19 2416 0,21 0,30 0,42 0,40 796,37 m? 165,48 m?| 168,31 m? 73,43 m? -15,23 m3
2|Dorfstralle 19a 2417 0,29 0,30 0,44 0,40 648,56 m? 189,75 m? 97,40 m? 4,82 m? -27,72 mA
2|Dorfstrafe 21f 153 0,19 0,30 0,47, 0,40 799,06 m? 148,03 m?| 231,30 m¥ 91,69 m? -59,70 m?
4|Dorfstralle 13a 24/3 0,18 0,30 0,23 0,40 853,24 m? 152,09 m? 46,49 m?| 103,88 m? 142,71 m?
5|Dorfstraflle 13b+13c 17 0,25 0,30 0,43 0,40 1.809,03 m? 460,56 m?| 325,97 m? 82,15 m? -62,92 m?
6|Dorfstralie 13 1/2 0,10 0,30 0,76 0,40 1.753,19 m? 182,27 m? 1.154,96 m? 343,68 m? -635,96 m?
6 118 0,00 0,30 0,21 0,40 1.308,43 m? 0,00 m?| 273,10 m? 392,53 m? 250,27 m?
7|Dorfstralte 5 4/1+61/1+4/2 0,07 0,30 0,13] 0,40 3.083,75 m? 223,05 m?| 168,00 m? 702,08 m? 84246 m?|
7|Dorfstralle 7 1/4 0,15 0,30 0,32 0,40 750,71 m? 114,82 m?| 122,04 m? 110,39 m? 63,42 m?
7|Dorfstralle 9 1/5 0,21 0,30 0,41 0,40 1.128,27 m? 238,94 m? 223,59 m? 99,54 m? -11,23 m?|
7|Dorfstrale 11 1/6 0,17 0,30 0,36/ 0,40 1.126,27 m? 193,38 m? 217,15 m¥ 144,50 m? 39,98 m?
8|Dorfstralle 1 104 0,04 0,30 0,34 0,40 4.544,02 m? 165,52 m? 1.382,30 m? 1.197,68 m? 269,78 m?
3, 4|Dorfstralte 15+17 24/8 0,08 0,30 0,46 0,40 3.345,87 m? 255,55 m? 1.285,48 m? 748,21 m? -202,68 m?

Abbildung 14 Auswertung der Grundflachen BP 13 (B2K, 2026)

4.7  Standortwahl fir den einfachen Bebauungsplan Nr. 14 -
Alternativenprufung

Den Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplanes bildet die Uberplanung des baulich
vorgepréagten Innenbereiches im Geltungsbereich. Eine Aufstellung des Planes an andere
Stelle im Gemeindegebiet, die als Standort eine bessere Eignung zum Erreichen des
Planungsanlasses darstellt, ist nicht vorstellbar. Eine Standortalternativenprifung fur die
Aufstellung des Bebauungsplanes entfallt somit.

5. Inhalte der Planung — Festsetzungen

Das Erreichen des Planungsziels des Bebauungsplanes Nr. 14 erfordert gemald der
Untersuchung der Bestandserhebung (Kap. 4) in Bezug auf die ortshildpragenden Strukturen
Festsetzungen (ber das Mall der baulichen Nutzung und der ({berbaubaren
Grundstucksflachen, erganzt durch Vorgaben zur Gestaltung der baulichen Anlagen und
grunordnerischen Festsetzungen.

Spezifische Regelungen und Vorgaben bezlglich der Art der baulichen Nutzung im Plangebiet
sind zur Vermeidung stadtebaulicher Konfliktsituationen nicht erforderlich und zum Erreichen
des Planungsziels nicht zweckdienlich. Das bestehende Nutzungsgefiige hat bislang keine
negativen Beeintrachtigungen der Lebensqualitéat der Anwohnenden hervorgerufen, weshalb
auch fur die Zukunft kein Regelungsbedarf durch einen Bebauungsplan besteht. Ob ein
Bauvorhaben im Plangebiet in Bezug auf seine Art der baulichen Nutzung aus stadtebaulichen
Gesichtspunkten zuldssig ist, kann weiterhin nach dem Einfligetatbestand des § 34 BauGB
hinreichend beurteilt werden:

Nach § 34 Abs. 1 BauGB ist ein Bauvorhaben im Zusammenhang bebauten Ortsteil zulassig,
wenn es sich nach Art, Ma}, Bauweise und hinsichtlich der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
in die n&here Umgebung einfugt. Bezlglich Mal3, Bauweise und Uberbaubarer
Grundstuckflache werden durch den Bebauungsplan Nr. 14 spezifische Festsetzungen
getroffen, so dass der Einfligetatbestand lediglich in Bezug auf das Art der baulichen Nutzung
anzuwenden ist.

Diesbezuglich ist § 34 Abs. 2 BauGB zu beachten, wonach sich in Fallen, in denen die nédhere
Umgebung einem Baugebiet nach der BauNVO entspricht, die weitere bauplanungsrechtliche
Prifung der Zulassigkeit am Mal3stab der BauNVO zu vollziehen hat. Man spricht hier von
einem so genannten faktischen Baugebiet. Es kommt in diesen Fallen zur Direktanwendung
der BauNVO, d.h. es ist die Frage aufzuwerfen, ob das zu beurteilende Bauvorhaben nach
der BauNVO

- allgemein zulassig (im Regelfall die Abséatze 2 der 88 2—9 BauNVO) bzw.
- ausnahmsweise zulassig (regelmafiig die Abséatze 3 der 88 2—9 BauNVO)

ist.
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Im Rahmen dieser Direktanwendung der BauNVO bleibt auch Raum fir ein direktes
Heranziehen von § 15 Abs. 1 BauNVO. Das heil3t, es ist erganzend zu fragen, ob ein nach
der BauNVO allgemein oder ausnahmsweise zuldssiges Bauvorhaben im Einzelfall das
stadtebauliche Gebot der Ricksichtnahme verletzt.

5.1 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in den Wohngebauden
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Teilgebieten BFL 2, 4, 5 und 7 sind je Einzelhaus maximal zwei (2) Wohnungen
zulassig.

Die Begrenzung der Anzahl von Wohnungen in Wohngebauden der Bauflachen ,2 4,5 und 7
bietet die Handhabe, unerwiinschten Umstrukturierungsprozessen in den ausgewiesenen
Bestandsgeb&uden — hier ausschlie3lich Einfamilienh&usern - entgegenzuwirken und kann
somit das Ziel unterstitzen, unvorhergesehene Infrastrukturbedarfe  oder
Verkehrsentwicklungen zu vermeiden. Hierfur wird die héchstzulassige Zahl der Wohnungen
je Einzelhaus auf zwei (2) begrenzt.

In den Ubrigen Bauflachen wird auf eine Begrenzung der Anzahl von Wohnungen verzichtet,
da sich hier ehemals bzw. nebenerwerbstétige Hofstellen inklusive Nebenanlagen befinden,
die ein Umnutzungspotenzial fir wohnbauliche Zwecke bieten. Da es sich um grtRere
Gebaudekdrper handelt, ist die Umnutzung zu Mehrfamilienhdusern mit mehreren
Wohneinheiten naheliegend, zudem koénnten auch ehemals landwirtschaftlich genutzte
Nebengebaude zu Wohnzwecken hergerichtet werden. Hierdurch entsteht die Moglichkeit
zum Schaffen von (kleinteiligen) Wohneinheiten ohne eine zusétzliche Bodenversiegelung,
was eine bodenschonende Art der Schaffung von bendétigtem Wohnraum darstellt und auch
durch die Ziele und Vorgaben der Raumordnung gefordert bzw. begrufdt wird. Daher sollen
Nachverdichtungs- und Erweiterungsmaglichkeiten fir die Hofstellen im Zuge der Planungen
gefordert werden. Eine Begrenzung der Anzahl von Wohneinheiten wird hierfir als hinderlich
erachtet.

Hinweis: Eine Verpflichtung zur Herstellung von spezifischen Bautypologien im
Bebauungsplan ist nicht mdglich. Im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung beschranken
sich die Moglichkeiten zum Bedienen der Nachfrage nach spezifischen Wohnraumbedarfen
auf die Angebotsplanung. Die Méglichkeiten zur Férderung von Wohnraum im Einfamilien-,
Mehrfamilienhaussegment und fiir kleinteilige Wohneinheiten auf Ebene des verbindlichen
Bauleitplanes sind den Festsetzungskatalog des BauGB begrenzt und im Falle des
Bebauungsplanes Nr. 14 durch die ausgewiesenen Baufenster i.V.m. den erganzenden
Vorgaben ausgeschopft.

5.2  Mal der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl GRZ
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 19 BauNVO)

Es wird eine Grundflachenzahl | (GRZ 1) in H6he von 0,3 als Hochstmal festgesetzt.

Eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ | durch die in § 19 Abs. 4 S. 1 Nr. 1. — 3.
genannten Anlagen (Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO, baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundsttick lediglich unterbaut wird) bis zu 0,4 ist zulassig. 8 19 Abs. 4 S. 2 gilt ungeachtet
dessen.

Die Art der Flachenversiegelung (z.B. Wasserdurchlassigkeit) bleibt bei der Berechnung
unberiicksichtigt.
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Die GRZ hat das Ziel, die natirliche Funktion des Bodens (u.a. Versickerungsfahigkeit und
Durchlassigkeit) zu erhalten sowie bei der kiinftigen Siedlungsentwicklung die ortspragenden
Strukturen zu erhalten. Fir die Bestimmung der GRZ sind zwei Komponenten zu
unterscheiden. Die Grundflachenzahl I, die im Bebauungsplan festgesetzt wird (GRZ I) und
die mdgliche Uberschreitung dieser GRZ i.S. des § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO (GRZ Il). Fur die
GRZ | und die GRZ Il gilt, dass alle Flachen, unabhangig von Versiegelungsgrad und
Materialitat, zu 100 Prozent in die Berechnung einflie3en. Aus der Summe aus GRZ | und
GRZ Il ergibt sich die auf einem Baugrundstiick insgesamt zulassige, durch (Haupt-)Gebaude
und Nebenanlagen Uberdeckte oder unterbaute Grundflache.

Die festgesetzte GRZ | orientiert sich anhand der bestehenden Vorpragung der Hauptanlagen
auf den Baugrundstiicken, welche — basierend auf dem vorhandenen Charakter der Gemeinde
— einen moderaten Versiegelungsgrad aufweisen sowie dem stadtebaulichen Leitbild der
Nachverdichtung. Abweichend von § 19 Abs. 1 S. 2 HS 1 wird die Uberschreitungsmaglichkeit
der GRZ | durch die GRZ Il auf maximal 0,4 begrenzt. Dies wird als ausreichend angesehen,
um Nebenanlagen auf den Grundstlicken zweckdienlich herzurichten. Konkret wird die
bestehende durchschnittiche GRZI im gesamten Plangebiet von 0,1 auf 0,3 erhéht. Die
bestehende GRZII wird von 0,35 auf 0,4 erhoht.

Durch die Kombination der zulassigen GRZ | und der begrenzten Uberschreitungsmoglichkeit
durch die GRZ Il werden in einem ortsangemessenen Malf3e Nachverdichtungsmdglichkeiten
im Gebaudebestand geschaffen und den privaten Belangen angemessen Rechnung
getragen. Gleichzeitig werden die klimatischen Bedingungen sowie dem daraus
resultierenden stadtebaulichen Grundsatzes der Innenentwicklung berlcksichtigt und der
Erhalt des Ortsbildes gewahrleistet. Das Schaffen von Wohnraum fir besondere
Wohnraumbedarfe (z.B. barrierearmes Wohnen, kleinteilige Wohneinheiten) ist mdglich.

Zahl der Vollgeschosse / H6he baulicher Anlagen
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 3, 4i.V.m. § 18, 20 BauNVO)

Fur alle Bauflachen wird eine maximal zuldssige Anzahl an Vollgeschossen festgesetzt
(rdmische Ziffern; siehe Planzeichnung - Teil A).

Fur alle Bauflachen werden maximale Gebaudehthen (GHmax) tber Normalhéhennull (0.
NHN.) festgesetzt (siehe Planzeichnung - Teil A). Die jeweilige maximale Gebaudehthe wird
durch den hdchsten Punkt des Daches einschlie3lich Gauben und Dachaufbauten begrenzt.
Sie darf ausnahmsweise durch technische Anlagen (z.B. Solar- oder Photovoltaikanlagen,
Schornsteine usw.), die der Gebaudenutzung dienen, um maximal 1,00 m Uberschritten
werden.

Fur alle Bauflachen werden maximale Traufh6hen (THmax) durch die H6henangabe tber
Normalhdhennull (4. NHN) festgesetzt. Als Traufthdohe wird der Schnittpunkt zwischen Dach
und Au3enwand bezeichnet.

Die Festlegung der Vollgeschosse als maximal zulassige Anzahl innerhalb der einzelnen
Bereiche des Plangebietes orientiert sich in Kombination mit den festgesetzten maximal
zulassigen Gebaudehdhen (GHmax) an der im Bestand und der Nachbarschaft
vorzufindenden Bebauung und zielt auf dessen Erhalt ab.

Um Ubermalige Gebaudevolumina zu vermeiden und sicherzustellen, dass sich Neubauten
auch bautypologisch in das vorhandene Umfeld einfligen, werden zusatzlich Festsetzungen
zur hdchstzulassigen Traufhohe von Gebauden getroffen und das Mal3 der baulichen Nutzung
so abschliefRend und damit hinreichend geregelt. Die festgesetzten H6hen orientieren sich
ebenfalls am Bestand.
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Technische Anlagen wie Schornsteine, Liftungsanlagen o.4., gehdren grundsatzlich zur
Ausstattung von Gebé&uden. Da auf Ebene des Bebauungsplanes keine abschlieRenden
Aussagen uber die konkrete Hohe dieser Anlagen getroffen werden kdnnen, wird festgesetzt,
dass diese nicht der maximal zulassigen Gebaudehohe unterliegen, sondern diese um
maximal 1,00 m Uberschreiten dirfen. Dies ist insoweit unkritisch, weil es sich um technische
Anlagen von (Wohn-) Gebauden handelt, bei denen dieselben wirtschaftlichen Aspekte wie
bei den (Bau-)Kosten insgesamt relevant sind. Es ist daher auch nicht davon auszugehen,
dass diese Anlagen unnoétig hoch ausfallen wirden. Auch eine Ubermafig negative
Beeintrachtigung des Ortsbildes ist mit der Ausnahme nicht erwartbar, da im Plangebiet mit
den Nebengebduden der Hofstellen bereits einige bauliche Anlagen vorhanden sind, die das
MaR der ansonsten pragenden Einzelhausbebauung liberschreiten. Im Ubrigen sind auch
einige ebendieser pragenden Einzelh&user bereits durch technische (Solaranlagen) tiberbaut
und verleihen dem Plangebiet eine entsprechende Vorpragung.

Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22, 23 BauNVO)

Erganzend zum Malf der baulichen Nutzung regeln die Festsetzungen zur Bauweise und der
Uberbaubaren Grundstiicksflache die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung innerhalb des
Plangebietes. Die ergédnzende Festsetzung der Gebaudetypologie zielt darauf ab, den
vorhandenen Charakter im Ortsteil Papendorf zu erhalten, in dem zuklnftige Bauvorhaben
sich in die vorhandene, kleinteilige Bebauungsstruktur einfiigen und den vorhandenen
Gebéaudebestand auch bautypologisch widerspiegeln.

In den Bauflachen 2,4,5 und 7 werden entsprechend der vorhandenen Bebauung nur
Einzelhduser zugelassen.

In den Ubrigen Bauflachen (1,3,6,8) wird die offene Bauweise festgesetzt, da sich hier
ehemalige Hofstellen, bestehend aus mehreren Geb&audekdrpern, befinden. Die vorhandene
Bebauung soll auf Grund ihres historischen und ortsbildpragenden Charakters auch hier durch
die Bestandsfestsetzung erhalten bleiben.

Die Lage der Baufenster orientiert sich ebenfalls Uberwiegend an der Bestandsbebauung.
Dort, wo das Siedlungsbild im Plangebiet in besonderem Maf3e homogen und entsprechend
ortshildpragend vorhanden ist, werden die Gebaude verhaltnisméaRig eng mit Baufenstern
umfahren. Damit bleiben die Grundstiicke entsprechend der ausgetibten Nutzung bebaubar,
gleichzeitig wird aber eine VergroRerung der Grundflache sowie eine abweichende
Platzierung von Neubauten (welche den gleichméaRige Siedlungseindruck nachhaltig stéren
wirde) nicht ermdglicht.

In Bereichen, die keine besonders pragende Homogenitat hinsichtlich der Gebdudeanordnung
aufweisen und in denen die Bebauungsdichte gewisse Nachverdichtungen zuldsst, werden
die Baufenster grof3ziigiger zugeschnitten. An den entsprechenden Stellen im Plangebiet
werden so im Sinne der nachhaltigen und bodenschonenden Innenentwicklung gewisse
bauliche Erweiterungen des Bestands ermdglicht. Dies ist auch unter Berticksichtigung des
hohen Bedarfs an Wohnraum in der Gemeinde nahe der Metropolregion Hamburg
angemessen. Gleichzeitig wurde bei der Ausweisung gewisser
Nachverdichtungsmadglichkeiten durch entsprechend groRe Baufenster darauf geachtet, das
Entstehen einer unzumutbaren Bebauungsdichte oder das Unterschreiten gesetzliche
vorgegebener Abstands- und (Brand-)schutzflachen nicht zu riskieren.

An aktuell noch unbebauten Stellen mit Nachverdichtungspotenzial, insbesondere auf den
grof3ziigigen Grundstiicken der Hofstellen, werden die Baufenster auf die jeweils sinnvolle
Grundstucksausnutzung ausgerichtet und ausreichend dimensioniert, um eine architektonisch
zeitgemale Bebauung in individueller Ausformung und zugleich ortstypischer Anordnung zu
ermaoglichen.
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Auf der Bauflache 8 stimmen die Baufenster nicht vollstdndig mit dem exzitierenden
Gebaudebestand uberein. Die dort befindliche Hofstelle ist abgéangig. Ein Entwurf zur
Uberplanung der ehemaligen Hofstelle, der auf den Erhalt des Gebaudecharakters bei
gleichzeitigem Schaffen von geringen Nachverdichtungsmdglichkeiten abzielt, liegt bereits
vor. Die Baufenster sind hier zukunftsorientiert am geplanten Neubau ausgerichtet.

5.3 Abstandstiefen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2a und § 6 LBO S.-H)

In allen Bauflachen muss der Abstand zwischen tiberdachten Stellplatzen (Carports), Garagen
und Nebenanlagen, auch der genehmigungsfreien gemal der Landesbauordnung des Landes
Schleswig-Holstein (LBO-SH), und der das Grundstuck erschlieRenden
StralRenverkehrsflache mindestens 5,00 m betragen.

Hiervon ausgenommen sind Zaune und andere Grundstuckseinfriedungen bis 1,50m Hohe,
Zuwegungen, Zufahrten, Stellplatze ohne Uberdachung oder Sichtschutzwande,
Nebenanlagen zur Abfallbeseitigung sowie Anlagen, die der Versorgung des Gebietes dienen.

Durch die Festsetzung wird gewahrleistet, dass das Ortsbild erhalten bleibt, indem die Flachen
vor den Hausern, die zumeist von ortshildpragenden Vorgarten besetzt sind, nicht durch
bauliche Uberpragung negativ beeintrachtigt werden.

Die Freihaltung der stralRenseitigen Grundsticksflachen dient aulRerdem der
Verkehrssicherheit: In dem vor allem Garagen und Carports den 0.g. Mindestabstand zur
StralRenflache einhalten, wird die Sicht beim Ausfahren sowonhl fr den Autofahrer als auch fur
andere Verkehrsteilnehmer freigehalten. Dies ist insbesondere in Gebieten geboten, in denen
die Siedlungsstruktur Stral3enbreiten aufweist, die fur die heutigen Kraftfahrzeuge und das
Verkehrsaufkommen eng bemessen sind.

Die festgesetzte GroRenordnung von 3m fir Mindestabstandstiefen wird als zweckdienlich
erachtet, um die o0.g. Planungsziele zu erreichen, ohne dabei die Eigentumsfreiheit der
Grundstiuckseigentimer zu stark zu begrenzen, da weiterhin ausreichend Flexibilitat zur
Anordnung und Gestaltung der Nebenanlagen auf den jeweiligen Grundstlicken bestehen
bleibt.

5.4  Versorgungsflachen
(89 Abs. 1 Nr. 12 und 13i.V.m. § 86 LBO S.-H)

Oberirdische Lagerbehélter / Kleinwindkraftanlagen
Das Aufstellen von oberirdischen Lagerbehéltern (fir die Energieversorgung) sowie
Kleinwindkraftanlagen (KWA) ist im gesamten Geltungsbereich nicht zul&ssig.

Oberirische Lagerbehalter sowie Kleinwindkraftanlagen besitzen als technische Anlagen kein
optisch ansprechendes Erscheinungsbild und kénnen aufgrund ihrer erforderlichen Gré3e zu
negativen Beeintrdchtigungen der Sichtbeziehungen innerhalb des Wohngebietes fihren.
Weiterhin sind die baulichen Anlagen im bestehenden Siedlungsgebiet bisher nicht
vorhanden, so dass die Errichtung dieser Technik der Energieerzeugung bzw. -versorgung
ortsfremd wirkt und dessen Erscheinungsbild nachhaltig verandern konnte. Um die
architektonische Gestalt des Wohngebiets mit einem offenen Charakter der Bebauung
inklusive seiner Sichtachsen zwischen den Baugrundstiicken zu sichern, sind die
oberirdischen technischen Anlagen auf den Grundsticksflachen nicht zuldssig. Die
Festsetzung gewahrleistet so auch das Freihalten von adéaquaten Bereichen als Freirdume
innerhalb des Gebietes. Insbesondere vor dem Hintergrund vorhandener Denkmaler in der
naheren Umgebung des Plangebietes ist der Belang des Erhaltens der stadtebaulichen
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Gestalt im Plangebiet hdher zu gewichten als die Flexibilitat bei der Errichtung technischer
Anlagen.

Fihrung von Versorgungsleitungen
Oberirdische Strom- und Fernmeldeleitungen sind innerhalb des Geltungsbereichs nicht
zulassig. Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fuhren.

Oberirdische Strom- und Fernmeldeleitungen stellen ebenfalls technische Anlagen dar, die im
Plangebiet bisher keinen Einzug gefunden haben und deren Errichtung die o0.g. negativen
Auswirkungen auf das Ortsbild haben konnte. Zum Erreichen des Planungsziels, dem Erhalt
des Ortsbildes, ist die Errichtung dieser Art der Versorgungsanlagen nur unterirdisch zuléssig.
Die ErschlieBung der Grundstiicke durch erforderliche Versorgungsleitungen kann so
hinreichend gewahrleistet werden, ohne die bauliche Gestalt der Siedlung nachhaltig zu
verandern.

5.5 Klimaschutz
(8 9 Abs. 1 Nr. 16d BauGB i.V.m. § 86 LBO S.-H)

Schottergérten / Steingarten

Die nicht Uberbauten Flachen der Grundstlicke, sofern sie nicht fur Zufahrten der Garagen
und Stellplatze sowie der Zuwegung des Hauptgebaudes bendétigt werden, sind
wasseraufnahme-fahig bzw. wasserdurchlassig zu belassen oder herzustellen, mit offenem
oder bewachsenem Boden anzulegen, zu begrinen, zu bepflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Stein-/Kies-/ Splitt- und Schottergérten oder -schittungen mit wasserdichten oder
nicht durchwurzelbaren Materialien sind unzulassig. Wasserdichte oder nicht durch-
wurzelbare Materialien (z. B. Vlies, Folien) sind nur zur Anlage von dauerhaft wassergefllten
Gartenteichen zulassig.

Das Verbot von Schottergarten dient zum Erhalt des vorhandenen Griincharakters, der sich
insbesondere durch die mit Pflanzen individuell gestalteten Vorgérten auszeichnet.

Im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung sind weiterhin gemafR3 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt, zu
bertcksichtigen. Pflanzen senken Temperaturen durch Beschattung und Verdunstungskalte,
fitern Staub und Larm, nehmen Kohlendioxyd auf, spenden Sauerstoff, verbessern den
Wasserhaushalt und dienen somit der Gesundheit aller Blirger. So wird durch das Verbot von
wasserdichten Materialien zur Gestaltung der nicht-Uberbaubaren Grundstiicksflache ein
Beitrag zum Klimaschutz — insbesondere der Gefahrensenkung bei Starkregenereignissen -
geleistet, in dem der natlrliche Wasserhaushalt erhalten bleibt und zuséatzliche Versiegelung
verhindert wird.

Es wird weiterhin darauf verwiesen, dass Schotter-, Stein- und Kiesgarten in wasserdichter
Ausfuhrung und / oder bei denen die Vegetation nicht Giberwiegt nach der Landesbauordnung
Schleswig-Holstein (LBO SH) ohnehin grundséatzlich verboten sind. Die nicht Uberbauten
Flachen von bebauten Grundsticken sollen begrint oder bepflanzt werden, soweit nicht
andere zuldssige Nutzungen (z.B. Terrassen, Stellplatze) entgegenstehen. Die Festsetzung
besitzt damit lediglich einen klarstellenden Charakter.

Solar- und Photovoltaikanlagen / Grindacher

Solar- oder Photovoltaikanlagen sind an Dachern und Fassaden allgemein zuléssig. Zudem
sind Balkon-Solaranlagen (Balkonkraftwerke) an Bristungen und Gelandern zuldssig.
Uberkragende Anlagen sind nicht zul&ssig.
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Grundacher (mit lebenden Pflanzen) sind in allen Teilgebieten auf Haupt- und
Nebengeb&uden allgemein zuléssig.

Die Zulassigkeit von Solar- und Photovoltaikanlagen im gesamten Plangebiet dient der
nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung sowie dem Klimaschutz (88 1 Abs. 5, 1a Abs. 5
BauGB) und erfullt die stadtebaulichen Aufgaben der Nutzung Erneuerbarer Energien (8 1
Abs. 6 Nr. 7 f BauGB). Dessen Ausbau ist gemaR bundesweiten Gesetzesvorgaben (§ 2 EEG)
von ,Uberragendem Interesse“. Ein entsprechendes Gewicht ist ihm im Rahmen der
Abwéagung zur Aufstellung von Bauleitplanen auf kommunaler Ebene beizumessen. Da im
Plangebiet bereits eine bauliche Vorpragung durch vorhandene Photovoltaikanlagen
vorhanden ist, sind negative Sichtbeeintrachtigungen oder Verschlechterungen des Ortsbildes
durch den Zubau der technischen Anlagen nicht - bzw. die klimatischen Rahmenbedingungen
berlcksichtigend - in einem hinnehmbaren Mal3e erwartbar.

Grundacher nehmen den naturnahen Charakter des Siedlungsgebietes auf, weshalb auch sie
allgemeinhin in Wohngebieten nicht als stérend empfunden werden. Die Dacheindeckung mit
Pflanzen hat zudem in besonderem Malf3e positive Auswirkungen auf den Natur-, Wasser- und
Temperaturhaushalt im Plangebiet, da sie einen Lebensraum fiir Flora und Fauna bietet,
anfallendes Regenwasser - anders als herkdmmlich Dachflachen - aufnehmen kann und bei
zunehmenden Hitzeperioden durch Verdunstung kiithlend auf das nahere Umfeld wirkt.

56  Grunordnung
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB i.V.m. BNatSchG)

Die in der Planzeichnung (Teil A) als 'zu Erhalten' festgesetzten B&aume sind vor
Beeintrachtigungen zu schitzen, zu pflegen und bei Abgang durch einen gleichwertigen
Laubbaum in der Pflanzqualitat 'Hochstamm', 3xv, 16 bis 18 cm Stammumfang' zu ersetzen.

Die konkrete Auswahl der als erhaltenswert festgesetzten Baume im Geltungsbereich erfolgt
auf Grundlage der Ortsbegehung, erganzt durch die Daten des Vermessungsburos vom
10.12.2024 sowie Anregungen aus der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung.

Durch den Erhalt der 0.g. Baume wir der Erhalt des Grincharakters im Zuge der Planung
gewabhrleistet und ein Beitrag zum Klimaschutz im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung
geleistet, den auch zahlreiche Leitlinien und Rahmenvorgaben fordern.

5.7 Bestandsschutz
(8 31 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 6 BauNVO)

Unbenommen der Festsetzungen des Bebauungsplanes besteht grundsatzlich fur alle
Gebaude innerhalb des Plangeltungsbereiches ein Bestandsschutz, fir die beim Bau eine
gultige Baugenehmigung vor Inkrafttreten dieser Satzung vorlag.

Erweiterungen, Anderungen (auch Nutzungsanderungen) und/oder Erneuerungen (Sanierung
0.4.) von baulichen Anlagen nach (1) sind ausnahmsweise zulassig, sofern sich das Mal3 der
baulichen Nutzung der genehmigten Anlage nicht weiter erhoéht und die allgemeine
Zweckbestimmung der Anlage gewahrt bleibt. Dies gilt auch fur bauliche Anlagen(teile) nach
(1), die auRerhalb der in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Baugrenzen liegen.

Innerhalb der dberplanten und bereits bebauten Grundstiicke lasst der Bebauungsplan
bestehende und mit der jeweiligen Nutzung genehmigte Anlage unberthrt, d.h. diese kénnen
in dem genehmigten Umfang weiter betrieben und genutzt werden; die Tatbestandswirkung
der Baugenehmigung schliel3t auch ein Eingreife der Bauordnungsbehdrde aus.

Hinsichtlich etwaiger Veranderungen an bestehenden baulichen Anlagen haben diese
Genehmigungen unterschiedliche Bedeutung, je nachdem zu welchem Zeitpunkt sie erfolgen:
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Sind sie vor Inkrafttreten (Rechtskraft) des Bebauungsplanes erfolgt, sind lediglich
bauordnungsrechtliche Belange hinsichtlich der bereits bestehenden oder zwischenzeitlich
erfolgten Genehmigung der Veranderung betroffen — d.h. die Regelungen des
Bebauungsplanes spielen bei der Beurteilung keine Rolle, lediglich die vorgenannte
Genehmigungslage. Finden die Veranderungen nach Erlass des Plans statt, sind diese
ausnahmsweise zulassig, sofern die baulichen Anlagen hinsichtlich Mal3 und
Zweckbestimmung gewahrt bleiben — bei maR3geblichen Abweichungen hiervon greifen dann
die Regelungen des Bebauungsplanes (dies gilt ebenso fur Nutzungséanderungen).

Wird das Gebaude zerstort (auch abgebrochen) oder ist die beabsichtigte Anderung derart
erheblich, dass das geanderte Gebaude nicht mehr mit dem alten, bestandsgeschuitzten
identisch ist bzw. sein wird, so geniel3t es auch nicht mehr dessen Bestandsschutz gegentiber
dem entgegenstehenden Baurecht des Bebauungsplanes. Entscheidend bei der Beurteilung
sind also Art und Umfang der baulichen MalRnahme. Wird das Gebaude durch sie so stark
verandert, dass es sich gegentiber dem bisherigen Zustand als etwas anderes darstellt, so ist
der Bestandsschutz entfallen und die Maligaben des Bebauungsplanes sind
dementsprechend zu beachten (vgl. BVerwG, Beschl. v. 27.07.1994 — 4 B 84.94, Rn. 6).

Eine derart geartete Nutzungsanderung lasst ebenso den Schutz der Genehmigung entfallen,
sofern die beabsichtigte (kiinftige) Nutzung auf3erhalb der Variationsbreite der bisherigen
Nutzungsart liegt (vgl. BVerwG, Urt. v. 25.03.1988 — 4 C 21.85, Rn. 26).

Die v.g. Regelungen zum Bestandsschutz begriinden sich aus der Eigentumsgarantie (Artikel
14 GG), so dass die Festsetzung lediglich als Klarstellung bzw. Hinweis auf das durch das
Grundgesetz geltende Recht der Eigentiimer zu verstehen ist.

5.8  Ortliche Bauvorschriften / Gestalterische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBO-SH)

Das Plangebiet zeichnet sich hinsichtlich seines Ortsbildes und seiner Gestaltung neben dem
Mafd der vorhandenen Bebauung primar durch baugestalterische Merkmale aus. Der
Planungsanlass — die Sicherung eines optisch vertraglichen und ansehnlichen Gesamtbildes
in Papendorf, auch bei potenziellen baulichen Entwicklungen — erfordert daher auch Aussagen
und Festsetzungen uber die Ausgestaltung der Gebaude hinsichtlich Materialitat, Farben,
Fassaden, Dé&chern und den damit zusammenhangenden Fragestellungen. Im
Zusammenspiel mit den beabsichtigten Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung wird
die Qualitatssicherung des bebauten Raumes so hinreichend sichergestellt.

Die Gestaltungsfestsetzungen begriinden sich auf den Erkenntnissen der Bestandserhebung
(s. Kap. 4.6 ). Sie sind das Resultat der staddtebaulichen Abwéagung in Form eines
Kompromisses zwischen dem Erhalt der stadtebaulichen Gestalt durch strikte
Gestaltungsvorgaben einerseits und einer angemessenen Bericksichtigung der privaten
Belange und Geschmacker der Flacheneigentimer durch entsprechende Gestaltungsfreiheit
andererseits.

Dachneigung
In allen Bauflachen werden Festsetzungen zur Dachform und -neigung der Hauptgebaude

getroffen (siehe Planzeichnung, Teil A).

Ausgenommen davon sind Nebenanlagen und untergeordnete Geb&udeteile wie Gauben und
Vordacher, Terrassenlberdachungen und Wintergarten. Fur diese sind neben den
festgesetzten Dachneigungen auch flacher geneigte oder Flachdécher zulassig.

Die Dachform wird mafR3geblich beeinflusst durch den Neigungswinkel. Die Dachneigung pragt
somit mittelbar die Gestalt eines Hauses in erheblichem Mal und die zusammenhangende
Dachlandschaft hat wiederum durch ihre gestalterische Auspragung einen entscheidenden
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Einfluss auf das Gesamterscheinungsbild eines Ortes. Die getroffenen Festsetzungen zu den
mindestens und maximal zulassigen Neigungswinkeln von Dachern orientieren sich an dem
vorhandenen Gebaudebestand bzw. dem schiutzenswerten Siedlungsbild und ermdglichen
eine ruhige, homogene Einpassung kunftiger (bzw. geplanter) Vorhaben in die o6rtlich
vorhandene Dachlandschatft.

Vorhandene und potenziell hinzukommende Nebenanlagen besitzen in Bezug auf ihre
gestalterische und ortsbildpragende Wirkung eine untergeordnete Bedeutung, weshalb eine
verbindliche Vorgabe angesichts des Grundrechts der Eigentumsfreiheit nicht angemessen
erscheint und die gestalterische Festsetzung fiir diese Art der Bebauung daher nicht geltend
gemacht wird.

Dachform
In allen Teilgebieten sind als Dachform nur Walmdacher, Satteldacher und
Krippelwalmdacher zulassig.

Besonderer Wert wird auch auf das bautypologische Erscheinungsbild der Dachflachen
gelegt, da diese insbesondere in der Fernwirkung einen grof3en Einfluss auf das Ortsbild
haben, welches im Zuge der Planungen erhalten bleiben soll. Es werden aus diesem Grund
ortstypische, zurtickhaltende Dachformen festgesetzt.

Dacheindeckung

In allen Teilgebieten sind als Dacheindeckungen nur Dachziegel, Dachsteine oder
vergleichbar anmutende Materialien (inkl. Schiefer) in den Farben Rot, Rotbraun und Anthrazit
bis Schwarz zulassig.

Als Dachmaterialien sind Dachpfannen (Dachziegel und Dachsteine) tberwiegend ortstiblich
und entsprechen dem bestehenden und kiinftig zu sichernden Siedlungsbild. Teilweise ist im
Plangebiet noch die Dacheindeckung durch Faserzement / Wellblechplatten vertreten.

Unter Berlicksichtigung des Allgemeinwohls der Bevolkerung sollte diese Dacheindeckung,
die regelméaRig das gesundheitsschadigende Asbest enthalt, bei den baugestalterischen
Festsetzungen ausgeklammert werden. Der Erhalt des Ortsbildes ist in diesem Fall niedriger
zu Gewichten als die Gesundheit der Bevdlkerung. Im Ubrigen ist die Verwendung von Asbest
aus den vorgenannten Grinden seit 1993 verboten, so dass eine bestandsgetreue
Gestaltungsfestsetzung in diesem Fall mit geltendem Recht nicht vereinbar ware.

Die festgesetzten Dachfarben wurden ebenfalls anhand der in der Ortlichkeit traditionell
verwendeten Farbgebungen — erértert im Rahmen der Bestandserhebung (s. Kap. 4.6) -
ausgewahlt und spiegeln somit ein ortstypisches Gesamterscheinungsbild wider. Bei der
Festsetzung von Farbgebungen wird die Festlegung in Ankniipfung an die Grundfarben als
hinreichend bestimmt angesehen (vgl. u.a. OVG Minster, Urt. V. 09.02.2000 — 7 A 2386/98 -
, juris Rn. 22; OVG Miinster, Beschl. v. 24.07.2000 — 7a D 179/98.NE -, juris Rn. 27). Mit der
Festlegung einer Grundfarbe (bspw. ,Rot“) wird keine individuelle Farbe vorgegeben, sondern
ein bestimmtes Spektrum an Farbtonen fir zulassig erklart, in denen die festgesetzte
Grundfarbe gegeniber anderen Grundfarben dominiert und damit den Charakter des
Farbtones pragt.

Ausgenommen davon sind Nebenanlagen und untergeordnete Gebaudeteile wie Gauben und
Vordacher, Terrassenuberdachungen und Wintergarten. Fir diese sind zudem andere
Materialien in den oben genannten Farben und Glas zulassig.

Architektonisch bedingte oder technisch notwendige Kleinstabweichungen stéren den
Siedlungscharakter nicht, sondern entsprechen einer angemessenen Bericksichtigung
individueller Gestaltungs- und Eigentumsfreiheit durch eine flexiblere Ausgestaltung
untergeordneter baulicher Anlagen. Insbesondere Wintergarten mit Glasdach stellen eine
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etablierte und allgemeinhin beliebte Art der Ausgestaltung von Nebenanlagen dar, die bereits
im Bestand vertreten. Die Zulassigkeit ist dem Erhalt des Ortsbildes zutraglich und entspricht
damit dem Planungsziel.

Fassaden

Im gesamten Plangebiet sind fur mindestens 80% der fensterlosen Fassadenanteile nur
Sichtmauerwerk in den Farben Rot / Rotbraun zulassig. An den Ubrigen Fassadenflachen und
fur Uberdachte Stellplatze (sog. Carports), Garagen sowie Nebenanlagen sind auch andere
Materialen und Farben zuléssig.

Das Fassadenmaterial pragt den Charakter eines Hauses ebenfalls entscheidend. Die
Auswahl des festgesetzten Materials begriindet sich ebenfalls auf den Ergebnissen der
Bestandserhebung (Kap. 4.6) und soll dessen Erscheinungsbild auch zuklnftig sichern.
Weiterhin gewahrleisten die Gestaltungsvorgaben eine angemessene Qualitat und
gewilnschte Langlebigkeit der Gebaudefassaden und setzen sich bewusst Uber Modetrends
hinweg, indem die Verwendung ortsublicher (und ebenso zeitlose) Farben und Materialien
vorgeschrieben wird.

Hinsichtlich der Farbgebung wird die Festlegung von Grundfarben als hinreichend bestimmt
angesehen (vgl. u.a. OVG Minster, Urt. V. 09.02.2000 — 7 A 2386/98 -, juris Rn. 22; OVG
Minster, Beschl. v. 24.07.2000 — 7a D 179/98.NE -, juris Rn. 27) ohne die Gestaltungsfreiheit
der Flacheneigentiimer unangemessen zu beschranken. Mit der Vorgabe von Grundfarben
(bspw. ,,Rot“) wird keine spezifische Farbe vorgegeben, sondern ein bestimmtes Spektrum an
Farbtonen fur zulassig erklart, in denen die festgesetzte Grundfarbe gegeniber anderen
Grundfarben dominiert und damit den Charakter des Farbtones pragt. Die Auswahl des
endgultigen Fassadentyps bleibt so dem Eigentiimer bei gleichzeitiger Gewéhrleistung des
Erhalts des stimmigen Ortsbildes.

Maximal 20 Prozent der fensterlosen (geschlossenen) Fassadenfliche kann von den
Gestaltungsvorgaben abweichen. Hierdurch wird dem Grundrecht der Eigentumsfreiheit
zusatzlich Rechnung getragen, indem ein gewisser Spielraum zur individuellen
Ausgestaltung bei baulichen Entwicklungen erméglicht wird ohne eine ortsbilduntypische, weil
zu grol3e, Vielfalt oder Beliebigkeit zu riskieren.

Metallisch-glanzende Fassadenelemente und Verglasungen aus verspiegelten oder farbig
wirkenden Glasern sowie Blockbohlenfassaden sind im gesamten Geltungsbereich
unzulassig.

Wie fur das Dachmaterial (s.u.) gilt auch hinsichtlich der Fassaden, dass glanzende
Materialien ungeeignet sind, matte Oberflachen haben die gewiinschte Natirlichkeit.

Einfriedungen zu den offentlichen Flachen

Einfriedungen der privaten Grundstticke zu Straf3en, Wegen und anderen 6ffentlichen Flachen
dirfen abweichend von § 61 Abs. 1 Nr. 7 LBO SH nur bis zu einer H6he von 1,50 m errichtet
werden.

Durch die Beschrankung der Hohe der Einfriedungen auf 1,50m zu 6ffentlichen Flachen soll
im Gebiet der vorhandene Charakter erhalten bleiben, indem eine Behinderung der
Sichtbeziehungen zwischen den Baugrundstiicken durch Uberdimensioniert Einfriedungen
verhindert wird. Angesichts der historisch gewachsenen Struktur des Plangebietes scheint
eine Begrenzung auf die o.g. Ho6he der Einfriedungen hierfir zweckdienlich. Die
Hohenbeschrankung dient weiterhin dem Erhalt der Leistungsfahigkeit der verkehrlichen
Infrastruktur. Da das Plangebiet durch schmale Stral3enverkehrsflachen erschlossen wird, die
direkt an die Baugrundstiicke grenzt, kbnnten zu hohe Einfriedungen eine Sichtbehinderung
fur Verkehrsteilnehmer hervorrufen und so die Verkehrssicherheit gefahrden.
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0. Umweltbelange

Bestandssituation

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein bestehendes Wohngebiet, welches vereinzelt von
Hofstellen — teilweise fiur wohnbauliche Zwecke umgenutzt — besetzt ist. Die Grundstiicke
weisen einen eher geringen Versiegelungsgrad auf, der fir die vorhandenen Nutzungen,
bestehend aus einer Mischung von Einfamilienhausern und landwirtschaftlichen Hofstellen,
typisch ist. Bei den unversiegelten Flachen handelt es sich um Hausgarten oder Freiflachen
auf den Hofstellen. Die Hausgarten sind vielfaltig gestaltet und vorwiegend durch
Rasenflachen, Staudenbeete, Gebusche und Hecken gepragt. Die Freiflachen auf den
Hofstellen &ufRern sich durch meist unversiegelte Schotter- oder Rasenflachen, auf denen
vereinzelt Einzelbdume oder Baumgruppen stocken.

Im Plangebiet befinden sich insgesamt 12 Baume typischer Laubbaumarten, die zumeist im
vorderen Bereich bzw. Zufahrtsbereich der Platzflachen auf den Hofstellen stocken. Vereinzelt
(Baum Nr. 7 und 8) stocken die Baume auf dem FulBweg der Dorfstralle.

Zwischen den Grundsticken ,DorfstraRe 1“ und ,Dorfstral’e 3 befindet sich eine unbebaute
Wiese, die aktuell als Pferdekoppel (Zwergponys) genutzt wird. Weitere grof3ere Freiflachen
existieren auf den Hofstellen, insbesondere im Bereich der Zufahrten sowie zwischen den
zugehorigen Nebengebauden. Hierbei handelt es sich um private Flachen, die teils zum
Betrieb der landwirtschaftlichen Nutzung auf den jeweiligen Hofstellen dienen oder als Lager-
bzw. Stellplatzflachen genutzt werden und fir zusatzliche Wohnbebauung bis auf wenige
Ausnahmen im Bereich der DorfstraBe 21 und der Dorfstra? 15 (s. zusatzliche Baufenster,
Planzeichnung Teil A) und abgesehen vom Umnutzungspotenzial der [ehemals]
landwirtschaftlich genutzten Nebengebaude nicht geeignet sind.

Auswirkungen der Planung auf die verschiedenen Schutzqguter

Mit der Planung soll vorrangig der Bestand gesichert werden bzw. es sollen
Fehlentwicklungen, die das Ortsgefiige stark beeintrachtigen kénnten, vermieden werden. Auf
den bebauten Grundsticken sind nur geringfigige Erweiterungen hinsichtlich der
Grundflachen der Gebaude zuldssig. Eine Ausnutzung dieser Erweiterungsmoglichkeiten
kdme nur zum Tragen, wenn ein Gebaude abgerissen werden wirde und an dessen Stelle
ein neues, etwas groBeres Gebaude errichtet werden wirde. Diese rechtlich zulassige
Mdoglichkeit wird voraussichtlich in den n&chsten Jahren nicht dazu fuhren, dass die Gebaude
im Plangebiet nach und nach abgerissen werden und durch gréRere Gebaude ersetzt werden.

Erganzend soll die Umnutzung bestehender (ehemaliger) landwirtschaftlicher Nebenanlagen
fur wohnbauliche Zwecke ermdglicht werden und es werden zwei neue Bauplatze fur jeweils
ein Einfamilienhaus geschaffen.

Schutzgqut Pflanzen, Biotope, biologische Vielfalt

Auf den Grundsticken sind die Hausgarten bzw. Freiflachen durch Schotterflachen,
Rasenflachen, Staudenbeete, Nutzgarten, Hecken, Geblsche und Steinmauern gepragt. Es
handelt sich in der Regel um artenarme und naturferne Grunstrukturen, die meist einer
intensiven Pflege unterliegen.

Eine Bebauung der beiden zusétzlichen Bauflachen wird zu einem Verlust der Rasenflache
(DorfstralBe 21) bzw. der als Ponyweide genutzten Wiese fuhren.

Die Gartenflachen bilden Lebensraume fir zahlreiche Tierarten. Die Artenvielfalt richtet sich
nach der Strukturvielfalt, der Nutzungsintensitat und der Naturndhe. Eine Rasenflache, die
haufig gemaht wird, ist artenarm, wéhrend ein Staudenbeet fur viele Insektenarten und zum
Beispiel eine Steinmauer fur Amphibien oder Reptilien ein Nahrungshabitat darstellen kann.

34



Begriindung zum einfachen Bebauungsplan Nr. 14 der Gemeinde Brunsbek

In Garten und an Gebauden briten verschiedene Vogelarten. Da alle européaischen Vogel-
arten artenschutzrechtlich relevant sind, werden sie im nachfolgenden Kapitel 'Artenschutz’
naher betrachtet.

Im Plangebiet befinden sich insgesamt 12 Laubbdume. Die Baume dienen grundsatzlich als
Lebensraum fir Flora und Fauna und entfalten vereinzelt eine ortsbildpragende Wirkung (s.
Kap. 4.6.3).

Artenschutz
A) Vogel

Alle Végel sind artenschutzrechtlich relevant. Auf den Siedlungsgrundstiicken kénnen sowohl
an den Geb&uden als auch in den Geblschen und Hecken potentiell Vogel bruten. Das
Vorhandensein von Bruthabitaten bedeutet nicht, dass tatsachlich Vogel auf einem
Grundsttck briten. Bruthabitate werden in der Regel nur dann besetzt, wenn ein stérungs-
freies Briten mdglich ist. Wird ein Vogel zu haufig an seinem Nest gestort, wird er den Brut-
versuch abbrechen. Herumstreunende Katzen kdnnen dazu flhren, dass Vogel ein Grund-
stiick meiden, um dort ein Nest zu bauen. Durch das Anbringen von Nistkasten oder Nist-
hilfen kann die Ansiedelung von Brutvogeln hingegen gefordert werden.

Folgende Vogelarten kénnen potentiell an Gebauden vorkommen:
¢ Mehlschwalbe, Bachstelze, Grauschnapper, Hausrotschwanz

Durch das Aufhangen von Nistkasten auf dem Grundstlick kdnnen folgende Vogel angesiedelt
werden:

¢ Kohlmeise, Blaumeise, Haussperling, Feldsperling

In den Hecken und Gebuschen kdnnen potentiell folgende Vogelarten vorkommen:

o Amsel, Klappergrasmiicke

An den Laubb&umen kdnnen folgende Vogelarten potentiell vorkommen:

e Buchfink, Kleiber, Ringeltaube, Kohlmeise, Blaumeise

Brutvogel dirfen grundséatzlich nicht in der Brutzeit gestort werden. Wenn ein Vogel an einer
Gebaudefassade briitet, darf das Gebaude nur au3erhalb der Brutzeit abgerissen werden. In
der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02. bzw. 29.02. durfen Bruthabitate uneingeschrankt beseitigt
werden. Dies betrifft sowohl den Abriss von Gebauden als auch die Beseitigung von

Gebuschen, Hecken, Strauchern und Baumen.

Wenn durch einen Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass an einem Gebéaude kein Vogel
brutet, darf ein Gebaude auch wahrend der Brutsaison (01.03. bis 30.09.) abgerissen werden.

Die beiden zusatzlichen Bauflachen werden von einer Rasenflache (Dorfstral3er 21) bzw. einer
Wiese eingenommen. Diese Flachen stellen keine potenzielle Bruthabitate dar. Ein
Vorkommen von Brutvogeln kann daher ausgeschlossen werden.

B) Fledermause

Einige der vorhandenen Gebaude bieten mdglicherweise flr einige Fledermausarten
Versteckmoglichkeiten. Fledermause konnen Risse, Ritzen oder kleine Locher als Tages-
versteck nutzen. Nach § 44 BNatSchG (= Bundesnhaturschutzgesetz) dirfen Flederméause
nicht getotet werden. Sollten an einem Gebaude Fledermause ihr Tagesversteck haben, darf
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dieses Gebaude nur in den Monaten Dezember bis Marz abgerissen werden. In diesen
Monaten befinden sich die Fledermause in ihren Winterquartieren.

Schutzgut Flache

Es wird ein bestehendes Wohngebiet tberplant. Durch die Planung sind im wesentlichen
bebaute Siedlungsgrundstiicke betroffen. Eine Ausnahme bilden die beiden zuséatzlichen
Bauflachen, die als Baullcken zu bewerten sind. Es handelt sich um eine Nachverdichtung,
die stadtebaulich zu beflirworten ist.

Schutzgut Boden

Die Bebauung der zusatzlichen Bauflachen wird zu Flachenversiegelungen fihren. Diese
stellen einen Eingriff in das Schutzgut 'Boden’ dar. Auf den beiden Bauflachen kann jeweils
ein Einfamilienhaus errichtet werden.

Gemal § 13a BauGB sind Grundflachen bis zu einem Umfang von 19.999 m? zul&assig. Dieser
Wert wird im vorliegenden Fall deutlich unterschritten. Damit sind die Eingriffe in das Schutz-
gut '‘Boden’, die durch den B-Plan Nr. 14 ermdglicht werden, geméaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB
zulassig

Schutzgut Wasser

Der Versiegelungsgrad darf sich im Zuge der Planung maximal geringfiigig erhéhen. Auf den
zusatzlichen Bauflachen wird erstmals eine Versiegelung ermoglicht. Hierdurch ergibt sich auf
diesen Flachen ein Oberflachenwasserabfluss. Da die versiegelbare Flache insgesamt nur
eine geringe FlachengroRe aufweist, sind keine nennenswerten Auswirkungen auf die
Grundwasserneubildungsrate zu erwarten.

Im Plangebiet bestehen keine Oberflachengewéasser.

Schutzgut Klima und Luft

Die Bebauung der Baulticken mit Wohnh&usern hat keine Auswirkungen auf das Lokalklima.
Durch die Bebauung sind vorwiegend Rasenflachen betroffen. Diese tragen zur
Kaltluftentstehung bei. Der Verlust dieser Rasenflachen wird weder lokalklimatisch noch
mikroklimatisch spirbare Auswirkungen fir die Nachbarn dieser Flachen haben.

Landschaftsbild

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein bestehendes Wohngebiet. Dieses Wohngebiet ist
Bestandteil eines wesentlich gréReren zusammenhangenden Wohngebietes. Eine Betroffen-
heit von Landschaft ist damit nicht gegeben. Die bestehenden Gebaude werden sich, wenn
die Baurechte maximal ausgenutzt werden, hinsichtlich des Mal3es der baulichen Nutzung nur
geringfugig &ndern. Somit ergibt sich keine zusatzliche Beeintrachtigung fur das Landschafts-
bild im Umfeld des bestehenden Siedlungsgebietes. Die Bebauung der zuséatzlichen Bau-
platze wird sich in das bestehende Siedlungsgefliige einpassen.

Kulturelles Erbe

Im Plangebiet selbst bestehen keine Gebaude, die fur das kulturelle Erbe von Bedeutung sind.
Eine Beeintrachtigung der im Suden bzw. Sudwesten vorhandenen Kulturdenkmale wird
durch angemessene Auflagen (s. Kap. 11) in Bezug auf bauliche Entwicklungen auf den
Bauflachen 1-3 verhindert.

Mensch

Im Plangebiet soll die bestehende Wohnnutzung beibehalten werden. Die zusétzlichen
Bauplatze sollen fur die Errichtung von Wohngebauden genutzt werden. Es ergeben sich
damit keine negativen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Mensch.

Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgitern
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Zwischen den einzelnen Schutzgitern bestehen keine Wechselwirkungen, die einer
gesonderten Betrachtung bedurfen. Mit der Darstellung der einzelnen Schutzguter sind alle
umweltrelevanten Aspekte behandelt worden.

7. ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die bereits vorhandene Stral3eninfrastruktur,
die die ,Dorfstrale” umfasst und in Nord-Sid-Richtung durch das Plangebiet verlauft. Im
weiteren nordlichen Verlauf mindet sie in die LandesstraRe 92 und stellt damit die Anbindung
des Plangebiets und des gesamten Ortsteils an den (Uber)regionalen Verkehr dar.

An den Offentlichen Personennahverkehr ist der Ortsteil Papendorf iber die Bushaltestellen
.Papendorf PoststralRe“ (im Geltungsbereich, Hohe Dorfstralte 13 befindlich) sowie die
Bushaltestelle ,Papendorf, Birkenweg“ (Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 13) angebunden.
An der im Plangebiet befindlichen Bushaltestelle "Papendorf, Poststral3e" werden je Richtung
13 bzw. 15 Abfahrten angeboten, die Uberwiegend keine Taktung aufweisen.

Es verkehren hier weiterhin die Buslinien 337, 437 und 537, die auf den Schilerverkehr von
Montag bis Freitag zwischen 7.00 Uhr und 8.00 Uhr in Richtung der Schulstandorte in
Barsbittel, Stapelfeld, Schmalenbek und Trittau sowie zwischen etwa 12.30 Uhr und 17.00
Uhr in umgekehrter Richtung ausgerichtet sind.

Da es sich um ein historisch gewachsenes Siedlungsgebiet handelt, sind samtliche
Baugrundstiicke bereits vollstandig Uber eigene Zufahrten an die vorhandene
StralReninfrastruktur angeschlossen.

Fur eventuelle Nachverdichtungsvorhaben gilt in Bezug auf die Versorgung mit Stellplatzen
die Stellplatzsatzung der Gemeinde Brunsbek in ihrer aktuellen Fassung. Die dort
aufgefuhrten Vorgaben sind entsprechend zu beriicksichtigen und nachzuweisen. So sind
gem. Anlage 1 der Stellplatzsatzung in ihrer Fassung vom 16.09.2020 regelméaRig 2 Stellplatze
je Wohneinheit herzustellen, unabhéngig vom Gebaudetyp. Samtliche notwendige Stellplatze
fur Kraftfahrzeuge und Abstellplatze sind gem. 8§ 5 Stellplatzsatzung auf dem Grundstick oder
einem geeigneten Grundstiick in der Nahe (dann Sicherstellung einer Baulast gem. § 80 LBO
S-H) herzustellen. Die Baugrundstiicke verfligen Uber eine ausreichende Gréf3e, um die
erforderliche Anzahl von Stellplatzen herstellen zu kénnen.

Durch die ortsrechtlich verankerten Vorgaben zur Stellplatzorganisation werden eine
unzumutbare Beanspruchung der Offentlichen (Verkehrs-)Flachen zum Abstellen von
Kraftfahrzeugen und damit einhergehende negative Auswirkungen auf das Ortsbild
hinreichend verhindert und die Verkehrssicherheit und Funktionsfahigkeit der
Mischverkehrsflache gewahrt.

Die Nachverdichtungsmoglichkeiten beschranken sich auf wenige Wohneinheiten, weshalb
keine relevante Erhéhung des Verkehrsaufkommens im Plangebiet durch die Planaufstellung
erwartbar ist. Die vorhandene Stral3eninfrastruktur ist damit auskdmmlich, um den im
Plangebiet vorhandenen und potenziell hinzukommenden Verkehr aufzunehmen.

8. Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Fur die Wasserversorgung ist die Hamburger Wasserwerke GmbH zusténdig. Die Versorgung
der durch den Bebauungsplan ausgewiesenen, vorhandenen und potenziell entstehenden
Wohneinheiten mit Trinkwasser ist auf Grundlage einer hydraulischen Berechnung des
zustandigen Versorgungstragers durch das vorhandene Leitungsnetz sichergestellt.
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Léschwasserversorgung

Nach 8 2 BrSchG (Brandschutzgesetz) haben die Gemeinden fur eine ausreichende
Loschwasserversorgung zu sorgen. Der Léschwasserbedarf ist durch die Gemeinde nach
pflichtgemalRem Ermessen festzulegen. Bei der Bemessung einer ausreichenden
Wasserversorgung zur wirksamen Brandbekampfung kann das Merkblatt W 405 des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) in der jeweils geltenden
Fassung herangezogen werden. Die Léschwasserversorgung erfordert demnach 48 m3/h fir
einen Zeitraum von zwei Stunden im Umkreis von 300 m. Fir die Léschwasserversorgung im
Plangebiet werden die vorhandenen Trinkwasserleitungen genutzt.

Nach Angaben des zustandigen Versorgungstragers stehen innerhalb eines Radius von 300
m 96 m3/h Loschwasser zur Verfigung. Zuséatzlich kdnnen in einer Entfernung von 75 m zur
Grundstucksgrenze 24 m3/h Loschwasser fur den ersten Loschangriff bereitgestellt werden,
jeweils unter Einhaltung eines Versorgungsdrucks von 2,0 bar im Trinkwassernetz.

Die Loschwasserversorgung des Plangebietes ist somit gesichert.

Schmutzwasserbeseitigung

Der Abwasserzweckverband Siek, dem die Gemeinde Brunsbek angehdrte, wurde zum
31.05.2024 liquidiert. Die Aufgabe der Schmutzwasserbeseitigung in den Gemeinden des
Amtes Siek obliegt seither der Hamburger Stadtentwasserung Anstalt des 6ffentlichen Rechts
(HSE).

Die Schmutzwasserbeseitigung der Gemeinde Brunsbek erfolgt Gber das vorhandene
Kanalnetz mit Anschluss an das Klarwerk Hamburg, konkret erfolgt die Beseitigung des
Schmutzwassers im Plangebiet ber den vorhandenen Schmutzwasserkanal DN 200 in der
DorfstraBe. Dieser verfugt laut Angaben der HSE Uber ausreichend Kapazitaten, um das im
Rahmen moderater Nachverdichtungen potenziell hinzukommende Schmutzwasser
aufzunehmen. Die Schmutzwasserbeseitigung ist damit sichergestellit.

Gegebenenfalls sind die bestehenden Anlagen auf dem Grundstlick selbst, sofern notwendig,
entsprechend den Regeln der Technik zu erweitern bzw. zu ertiichtigen. Dies ist im Zuge der
nachgeordneten Bauausfiihrungsplanung zu prifen.

Oberflachenentwéasserung

Die Gemeinde Brunsbek hat die Erlaubnis zur Einleitung von Niederschlagswasser in ein
Gewasser Il (Corbek, Nr.1.19) mit maximal 33 I/s. Die Einleitstelle hat die Bezeichnung ,A*
und befindet sich in der Gemarkung Papendorf, Flur 2, Flurstiick 5/10. In diese Einleitstelle
wird das Niederschlagswasser von einem Regenriickhaltebecken eingeleitet. Ein Teil der
Ortslage Papendorf entwassert Giber den Mithelteich als Rickhaltebecken.

Durch Planaufstellung konnen sich die versiegelten Grundflachen im Plangebiet und damit die
Einleitemenge in das Regenrickhaltebecken potenziell erhthen. Um sicherzustellen, dass die
vorhandene Rickhalteanlage zur Aufnahme des potenziell zusatzlich anfallenden
Oberflachenwassers ausreichend bemessen ist, erfolgte eine hydraulische Uberpriifung (Biiro
Sevecke GmbH, 2026).

Im Ergebnis ist das vorhandene Volumen des Teiches ausreichend, um samtliches, bei
maximaler Ausreizung der ermoéglichten GRZ zusatzlich anfallendes Oberflachenwasser
aufzunehmen.

Allgemeine Hinweise zur Entwasserung (insbesondere im Rahmen der Bauausfihrungsebene
zu berilicksichtigen):

Um eine zuséatzliche Spitzenbelastung der Oberflachengewasser oder zentraler
Versickerungseinrichtungen zu vermeiden, sollen Verkehrsflachen im o6ffentlichen und

38


https://www.hamburgwasser.de/service/metropolregion/abwasser
https://www.hamburgwasser.de/service/metropolregion/abwasser

Begriindung zum einfachen Bebauungsplan Nr. 14 der Gemeinde Brunsbek

privaten Bereich nach Mdglichkeit minimiert und in wassergebundener Bauweise erstellt
werden. Niederschlagswasser von befestigten Verkehrsflachen, Wegeflachen und sonstigen
Nebenflachen (z.B. Terrassen) soll Uber die belebte Bodenzone oberflachig versickert werden.

Bei hoch anstehendem Grundwasser wird empfohlen, auf den Bau eines Kellers zu verzichten.
Sollte dies nicht moglich sein, so sind im Grundwasser liegende Bauwerksteile dauerhaft
gegen das Grundwasser abzudichten (,WeiBe Wanne“ oder ,Schwarze Wanne®). Eine
dauerhafte Grundwasserabsenkung unter den mittleren Grundwasserstand, z.B. mittels
Drainage, ist als vermeidbare Beeintrachtigung des Grundwassers zu unterlassen (85 WHG).
Gegebenenfalls erforderliche wasserrechtliche Erlaubnisse und Genehmigungen sind vor
ErschlieBungsbeginn einzuholen.

Hinweise:
- In der DorfstraRe 13b und 21f werden Erdwarmesondenanlagen zur Beheizung und
Warmwasser genutzt.
- FOr den landwirtschaftlichen Betriebin der Dorfstr. 17 besteht eine
Eigenwasserversorgung Uber einen Brunnen.

Telekommunikationseinrichtungen - Telefon/Internet
Die Gemeinde Brunsbek ist an das Netz der Telekom Deutschland GmbH, der Vereinigten
Stadtwerke und der Deutschen Glasfaser angeschlossen.

Versorgung mit Elektroenergie (Strom) und Gas
Die Versorgung mit Gas und Elektroenergie wird in der Gemeinde Brunsbek Uber den
Leitungsbestand der Schleswig-Holstein Netz AG durchgefihrt.

Mullentsorgung

Die AWSH (Abfallwirtschaft Stdholstein GmbH) erfiillt im Auftrag des Kreises Stormarn, der
offentlich-rechtlicher Entsorgungstréger ist, alle Aufgaben der Abfallentsorgung. In diesem
Zusammenhang gelten die ,Allgemeinen Geschaftsbedingungen des Kreises Stormarn fur die
Entsorgung von Abféllen aus privaten Haushaltungen".

9. Geruch

Im bzw. im mittelbaren Umfeld des Plangebietes mehrere Hofstellen, die teilweise aktiv,
weilweise im Nebenerwerb betrieben werden. Der (nebenerwerbsméalRige) Betrieb von
Hofstellen verursacht regelmafRig Immissionen, auch und inshesondere in Form von Geruch.
Bis dato hat das bestehende Nutzungsgefiige mit dem Nebeneinander von Wohnbebauung
und landwirtschaftlicher Nutzungen keine Nutzungskonflikte hervorgerufen. Um unzumutbare
(Geruchs-)belastungen der anliegenden Wohnbevoélkerung im Zuge der Schaffung von
Planungsrecht, dass die Sicherstellung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen per
Gesetz fordert, hinreichend sicherzustellen, sind ist fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes
Nr. 14 eine immissionsschutzrechtliche Untersuchung samtlicher Hofstellen, die eine
sichtbare Aktivitdt aufweisen durch die Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein
durchgefuhrt worden. Es konnten immissionsrelevante Anlagen

- auf der Betriebsstatte ,Dorfstralle 26“ in Papendorf (Rinderhaltung),
- auf der Betriebsstatte ,DorfstralRe 17“ in Papendorf (Rinderhaltung) und
- auf der Betriebsstatte ,Dorfstralle 13" in Papendorf (Pferdehaltung)

festgestellt werden. Von weiter entfernt liegenden Tierhaltungen wird die sogenannte
Irrelevanzgrenze (Anhang 7 der TA Luft) eingehalten, weshalb sie nicht zu bertcksichtigen
sind. Auch eventuell auf3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 14 -
vorhandene Hobbytierhaltungen oder kleinere, auslaufende Tierhaltungen (z. B. Rinder,
Pferde) sind hinsichtlich der Emissionen als geringfiigig einzustufen und daher nicht zu
berlcksichtigen (Anhang 7 TA Luft 2021).
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Zur Ermittlung der am Vorhabenstandort zu erwartenden Geruchshaufigkeiten sind in dem
Gutachten, auf Grundlage der vorhandenen Tierbestdnde nach Genehmigungs-
/Bauunterlagen und Angaben der Betriebsleitung, die Geruchsemissionsfaktoren nach der
aktuell geltenden VDI 3894 in Verbindung mit den aktuellen Vorgaben der TA Luft und der
Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) berechnet und beurteilt worden.

Nach der TA Luft ist in der Regel die belastigungsrelevante Kenngrée von 0,15 bzw.
entsprechend 15 % der bewerteten Jahresstunden gegeniiber einem Dorfgebiet und die
belastigungsrelevante KenngrofRe von 0,10 bzw. entsprechend 10 % der bewerteten
Jahresstunden gegeniiber einem Wohngebiet einzuhalten. Die im Juni 2021 durch Anderung
der BauNVO eingefuhrten ,Dorflichen Wohngebiete werden aufgrund der Beschreibung

in der BauNVO hinsichtlich der Geruchsimmissionen einem Dorfgebiet gleichgesetzt.
Obgleich im Bebauungsplan Nr. 14 keine Art der Nutzung festgesetzt wird, ist eine Zuordnung
des vorhandenen Nutzungsgefliges zur Festlegung zugehdoriger Kenngré3en im Rahmen der
Berechnung von einzuhaltenden Mindestabstéanden erforderlich. Dementsprechend sind im
Rahmen der Untersuchung die Kenngré3en flir Wohngebiete und Dorfgebiete herangezogen
und hierfur erforderliche Mindestabstdnde berechnet worden.

i Abbildung 15 Ubersicht
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Ergebnis

Sowohl fur den hilfsweise hinzugezogenen Immissionswert fur Wohngebiete als auch fur
Dorfgebiete werden die erforderlichen Mindestabstande eingehalten. Ausgenommen hiervon
sind die Geb&ude Hofstellen, auf denen Landwirtschaft betrieben wird. Diese stellen die
Ursache der Emissionen, weshalb die Geruchsimmissionen auch au3erhalb der Grenzwerte
von Wohngebieten und Dorfgebieten hinnehmbar sein missen. Dies bestatigt u.a. das Urteil
des Verwaltungsgerichtes Dusseldorf, gemald dem ,Inhaber landwirtschaftlicher Hofstellen
[...] nicht fordern konnen, von mehr oder weniger starken mit der Tierhaltung
einhergehenden Gerlichen, von Gerauschen aus der Tierfltterung und dem Auf- und Abtrieb
der Tiere oder aus dem Betrieb landwirtschaftlicher Maschinen verschont zu bleiben. Das gilt
grundsatzlich auch fir die zu landwirtschaftlichen Anwesen gehdrenden Wohngebauden.*
(VG Dusseldorf, Urteil vom 26. Oktober 2000 — 4 K 3058/99)

Die genannten ,zu landwirtschaftlichen Anwesen gehdrenden Wohngebauden® inkludieren
auch das sogenannte ,Altenteilerwohnhaus®, welches seine ,Privilegierung aus dem Betrieb
und — damit — auch aus den dort anfallenden Betriebsablaufen, die (auch) mit Hilfe des
Altenteilers unterstitzt werden sollen [bezieht]“ (VG Schleswig-Holstein, Urteil vom 28. August
2024 - 8 A 67/21). Altenteilerwohnungen sind den emissionsverursachenden Hofstellen
zuzuordnen, so dass eine Unterschreitung der Mindestabstdnde gem. errechneter
Immissionsgrenzwerte des Gutachtens zumutbar und hinnehmbar ist.

Folgende Gebéaude sind den aktiven Hofstellen zzgl. Altenteilwohnung zuzuordnen:
- DorfstralBe Nr. 17 zzgl. Nebenanlagen
- Dorfstral3e Nr. 15 (Altenteilwohnung)
- DorfstralBe 13 zzgl. Nebenanlagen

Zusammenfassend bestehen hinsichtlich der Geruchsimmissionen nach TA-Luft keine
Bedenken gegeniiber dem vorhandenen Nutzungsgefiige. Der Fortbestand wohnbaulicher
Nutzungen sowie der (teil)aktiven landwirtschaftlichen Hofstellen ist somit mdglich.

10. Altlasten

Es bestehen keine Anhaltspunkte fir ein mégliches Vorkommen von Altlasten im Plangebiet.
Sollten dennoch optisch und organoleptisch auffallige Bodenbereiche entdeckt werden, ist die
Untere Bodenschutzbehorde des Kreises Stormarn umgehend in Kenntnis zu setzen und die
zu ergreifenden MaRnahmen abzustimmen und durchzufihren.

11. Denkmalschutz

Kulturdenkmale sind innerhalb der Giberplanten Flache nicht bekannt und voraussichtlich nicht
vorhanden.

Im Siudwesten des Plangebietes befinden sich die folgenden Kulturdenkmale, deren
Umgebungsschutzbereich auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einwirkt:

- Brunsbek, Langeloher Weg 1, ehem. "Gastwirtschaft Hugo Schmidt®, D,
Einzeldenkmal, ONr. 9633
Bei dem geschitzten Gebaude im Langeloher Weg Nr. 1 handelt sich um eine
ehemalige Gastwirtschaft, erbaut im Jahr 1904, die sich als markanter,
zweigeschossiger  Backsteinbau  mit  Satteldach  und  angeschlossener
Drempelscheune auf3ert. Das Gebdude zeichnet sich in besonderem Mal3e durch
seine spathistorischen Verzierungen aus.
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- Brunsbek, Dorfstral3e, Ehrenmalanlage fiir die Gefallenen beider Weltkriege 47818,
Gedenkeiche 53107, Gedenksteine fir die Gefallenen beider Weltkriege 53108,
Denkmal Ipsa Lege, Einzeldenkmale

Der Umgebungsschutz dient der Sicherung der Ausstrahlung, die von Objekten/Flachen aus
kinstlerischen, historischen, stadtebaulichen und die Kulturlandschaft prégenden Grinden
ausgeht, und dafur Sorge tragt, dass die Eindriicke der Kulturdenkmale in Ihrer Umgebung
nicht beeintrachtigt werden. Die neuhinzukommende Bebauung muss sich in die bestehende
Siedlungsstruktur einfigen. Die Verédnderung der Umgebung eines unbeweglichen
Kulturdenkmals bedarf gem. § 12 Abs. 1 BauGB der Genehmigung der unteren
Denkmaischutzbehdrde (UD), wenn sie geeignet ist, seinen Eindruck wesentlich zu
beeintrachtigen.

Da der Bebauungsplan Nr. 14 auf die Sicherung des bestehenden Ortsbildes abzielt und
entsprechend mafgeblich Festsetzungen zum Erhalt der aktuellen Gestalt der baulichen
Anlagen beinhaltet wird eine Beeintrachtigung der Denkmaler im Zuge der Planungen fur die
Bauflachen 4-8 nicht erwartet. Bei den Bauflachen (BFL) 1-3 sind Veranderungen am AulReren
der Gebaude, wie eine Aufstockung oder Neubau, neue Dacheindeckung oder eine neue
Fassadengestaltung, sowie das Anbringen von PV- und Solaranlagen bei der unteren
Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen und mit ihr abzustimmen.

Es wird daruber hinaus auf 8 15 DSchG verwiesen. Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet,
hat dies unverzuglich unmittelbar oder tiber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde
mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und
die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der
Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu
dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen.

Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit
der Mitteilung.

Archéaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.

12. Kampfmittel

Gemal der Anlage zur ,Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fir die oOffentliche
Sicherheit durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung - KmVO) in der aktuell gultigen
Fassung befindet sich das Plangebiet nicht auf Flachen, fir die gemaf den § 4 Abs. 2 KmVO
eine Pflicht zur Auskunftseinholung gemaf 8§ 4 Abs. 1 KmVO besteht.

Zufallsfunde von Kampfmitteln sind, obgleich unwahrscheinlich, jedoch nicht ganzlich
auszuschlieRen. Etwaige Funde sind unverziiglich der zustandigen Polizeibehérde zu melden
und durfen, aufgrund der von ihnen ausgehenden Gefahr, nicht bewegt oder aufgenommen
werden. Der Fundort ist bis zum Eintreffen der Polizei entsprechend zu sichern und vor
Bewegungen oder Beeintrachtigungen zu schitzen.

13. Bodenschutz

Im Zuge der Bauausfilhrung sind die Vorgaben des BauGB (8 202 Schutz des humosen
Oberbodens), der Bundesbodenschutzverordnung  (BBodSchv, § 12) des
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Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG u. a. 8§ 7 Vorsorgepflicht) sowie das
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwWG u. a. 8 2 und 8§ 6) zu beachten.

Bodenordnende Malinahmen
Sofern zur Umsetzung von Planungen bodenordnende MalRnahmen erforderlich werden, sind
diese ausschlief3lich auf privatrechtlicher Basis durchzuftihren.

Auffillungen, Abgrabungen

Geplante Gelandeauffillungen, -abgrabungen und/oder Stitzwande sind gemal LBO-SH
genehmigungspflichtig und somit im Baugenehmigungsverfahren zu beantragen. Im Rahmen
von ErschlieBungsmalRnahmen geplante Auffillungen, Abgrabungen und/oder Stitzwande
sind durch den ErschlieBungstrager mit den erforderlichen Bauvorlagen einzureichen.

14. Weitere Hinweise

Artenschutz
Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des Kap. 7 der Begriindung — insbesondere tber
die Bauzeitenregelungen - sind im Zuge der Planung zwingend einzuhalten.

Dartber hinaus sind samtliche artenschutzrechtliche Bestimmungen (insbesondere zum
,Besonderen Artenschutz’ nach § 44 ff. BNatSchG) bei der (baulichen) Umsetzung von
Planungen auf privatrechtlicher Basis zu beachten und umzusetzen.

Brandschutz
Die zufahrten fir Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge sowie Aufstell- und Anleiterflachen
missen den aktuellen Regelungen der Landesbauordnung des Landes Schleswig-Holstein
(LBO-SH), der Muster-Richtlinie tUber Flachen fir die Feuerwehr sowie der DIN 14-090
entsprechen.

Einsichtnahme von Normen und Vorschriften

Hier erwahnte Normen und Vorschriften etc. kénnen, ebenso wie zur Planung gehdrige
Gutachten oder ggf. vorhandene weitere planungsrelevante Unterlagen, in der Bauverwaltung
des Amtes Siek wahrend der Offnungszeiten fir den Publikumsverkehr eingesehen werden.

Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die Festsetzungen des Bebauungsplanes verstofdt,
handelt rechtswidrig im Sinne des § 213 BauGB i.V.m. § 84 LBO-SH. VerstoRe kdnnen mit
einem Buf3geld bis zu 500.000 € geahndet werden.

15. Auswirkungen der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 der Gemeinde Brunsbek wird ein
weitestgehend bebauter Innenbereich tberplant. Die Inhalte des Bebauungsplanes beziehen
sich vorwiegend auf das Malf3 der baulichen Nutzung. Durch Festsetzungen tber das Volumen
der Geb&ude, die bauliche Dichte der Grundstiicke, erganzt durch drtliche Bauvorschriften,
wird der Erhalt des dorflich gepréagten Ortshildes sichergestellt. Gleichzeitig werden
Innenentwicklungspotenziale im Gemeindegebiet mobilisiert und geringfiigig neue Bauflachen
im Osten des Gemeindegebietes auf Baugrundstiicken landwirtschaftlicher Hofstellen mit
entsprechendem Nachverdichtungspotenzial geschaffen und somit ein Beitrag zur
angemessenen wohnbaulichen Entwicklung geleistet. Das Schaffen von Wohnungen fur
besondere Wohnraumbedarfe, wie zum Beispiel barrierearme oder besonders kleinteilige
Wohneinheiten, wird durch die Planung grundsatzlich ermdéglicht. Dort, wo entsprechende
Bautypologien dem Bestand entsprechen und weiterhin als stadtebaulich vertraglich
eingeschatzt werden, ist auch das Schaffen von Wohnungen im Mehrfamilienhaussegment,
die eine besonders umweltfreundliche und bodenschonende Art der Wohnbebauung
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darstellen und insbesondere in der Metropolregion Hamburg verstarkt nachgefragt werden,
grundsatzlich mdoglich. Auch die gestalterischen Festsetzungen lassen die Herstellung
entsprechender Wohnformen zu, ohne eine Stérung des Ortsbildes durch fremde oder
Uberdimensionierte Bebauung zu geféhrden. Eine Verpflichtung zur Herstellung spezifischer
Bautypologien oder Wohnraum fir besondere Wohnbedarfe ist aus Grinden des
Grundrechtes auf Eigentum dartber hinaus nicht mdglich.

Die ErschlieBung ist gesichert. Durch die Integration ortsrechtlicher Regelungen bezuglich des
ruhenden Verkehrs kann die Sicherheit und Funktionstiichtigkeit der verkehrlichen
Infrastruktur hinreichend gewéahrleistet werden. Ein Ausbau der Ver- und Entsorgungsanlagen
ist ebenfalls nicht erforderlich, da die bestehenden Infrastrukturen fir den Umfang der
potenziell hinzukommenden Bebauung ausreichend dimensioniert sind.

Da ein Uberwiegend bebauter und (teil-)versiegelter Bereich des Gemeindegebietes Uberplant
wird, ist die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht mit relevanten negativen Auswirkungen
auf den Naturhaushalt verbunden. Im Vergleich zum Bestand wird der Versiegelungsgrad im
Plangebiet durch die geplanten Festsetzungen marginal erhdht. Die Ausweisung zusatzlicher
Baufenster im Westen des Plangebietes ist als ortsarrondierend einzuschatzen. Die Flachen
sind bis dato unversiegelt, weitestgehend ungenutzt und sind Teil der angrenzenden
landwirtschaftlichen Hofstellen. Durch grinordnerische Festsetzungen werden nach
Mdglichkeit Regelungen zum Leisten von Beitrdgen fir den Naturhaushalt und des in die
Planung integriert.
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16.

Anlagen

Immissionsschutz-Stellungnahme mit Ausbreitungsrechnung zur Geruchsimmission -
Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 14 der Gemeinde Brunsbek im Kreis Stormarn
(Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein, 2025)

Wasserrechtliche Erlaubnis, Einleitungsstelle A (Amt Siek, 2011)

Uberpriufung der Rickhalteanlage 1 (Muthelteich) in Papendorf (Ingenieurbiiro
Sevecke GmbH, 2026)

GRZ - Zeichnung (B2K, 2026)
GRZ - Auswertung (B2K, 2026)

Karte Baumbestand (Vermessungsbiro Dipl.-Ing. Michael Schneider, 2025)
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Die Begrindung wurde am ............ccceeeeeeeeeeeeene.n. durch Beschluss der Gemeindevertretung
gebilligt.

Brunsbek, den .

Unterschrift/Siegel

- Burgermeister -
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