BEBAUUNGSPLAN NR. 110 "Hinschendorf Nord" ZEICHENERKLARUNG: TEXTL. FESTSETZUNGEN (TEIL B): VERFAHRENSVERMERKE:

Planzeichen: Erlauterung: §1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Stadtverordnetenversammlung am 17. Juni 2021.
(1) Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Gartenbaubetriebe gemanB § 4 Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
I FESTSETZUNGEN: Abs. 3 Nr. 4 BauNVO und Tankstellen gemé&B § 4 Abs. 3 Nr. 5 Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom ............... bis zum
PLANZEICHNUNG (TEIL A) _ _ BauNVO unzuldssig. L erfolgt.
. WA Allgemeines Wohngebiet
z.B. 2 Wo Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden §2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 2. Die frihzeitige %Urg%rbeftgrilli?ung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde
) am ....ccceeevennnnee urchgeflhrt.
" (1) Im WA 1 ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl
] 2.8.GRZ 0,35  Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35 zugunsten der Herstellung von Zuwegungen und
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,5 3. Die von der Planung berlhrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit
zB. 1 Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaf zulassig. Schreiben vom .................. zur Abgabe einer Stellungnahme
. _ ) aufgefordert worden.
z.B. FH 11 Firsthdhe (iber der Oberkante der angrenzenden ErschlieBungsstraBe () Im WA 2 ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,3 zugunsten der Herstellung von Zuwegungen und
e - , Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,5 4. Die Stadtverordnetenversammlung hatam ........................ den Entwurf
™ 2 X bestimmit.
q 206 a Abweichende Bauweise (3) Als Traufhéhe (TH) gilt das MaB zwischen der Oberkante der
n o / angrenzenden ErschlieBungsstraBe (unterer Bezugspunkt) und den
i3 719 % Nur Einzel- und Doppelhauser zulissi auBeren Schnittlinien von AuBenwéanden und Dachhaut (oberer 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
9 4.0 2 - PP 9 Bezugspunkt) senkrecht gemessen. Bei asymmetrischen Gebauden (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit
W 198 399 oder unebenen ErschlieBungsstraBen ist der héchste gemessene VOM ..o bis zum .......ccceiiiiiiin. wahrend der Dienststunden
< & — o = & VV //% % Wert heranzuziehen. Die festgesetzten Traufh6hen gelten nicht fur nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
o B P Dachgauben und Kruppelwalmdacher. Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Am Ladenzentrum —e % StraBenverkehrsflache Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend
| 247 (4) Als Firsthéhe (FH) gilt das MaB zwischen der Oberkante der gemacht werden kdnnen, in der Zeit vom .................... o] 1S SR
/ - angrenzenden ErschlieBungsstraBe (unterer Bezugspunkt) und First durch Aushang orstublich bekanntgemacht.
4 — StraBenbegrenzungslinie (oberer Bezugspunkt) senkrecht unter dem First gemessen. Bei
asymmetrischen Dachformen oder unebenen ErschlieBungsstraBen
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ist der h6chste gemessene Wert heranzuziehen.
50573 Reinbek, den ........cccccovuieennees Stadt Reinbek
% FuB- und Radweg §3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
329
Flachen flr Versorgungsanlagen (1) Im WA gilt die abweichende Bauweise. Diese entspricht der offenen
Bauweise, jedoch ist die LAngenbeschrankung aufgehoben und eine | |
D Elektrizitat Gebaudelange von maximal 20 Metern einzuhalten. Die (Siegelabdruck) (Burgermeister Bjorn Warmer)
0 bauordnungsrechtlich einzuhaltenden Abstandsflachen gem. LBO
® " : : , gelten weiterhin.
2% / 2 p Umgrenzung der Flache, die von der Bebauung freizuhalten ist 6. Der katastermassige Bestand am ........................... sowie die
(Waldabstand 30 m) 2) Im WA 2 sind Einzel- und Doppelhauser als Bauform zulassig. geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung
> werden als richtig bescheinigt.
) Y
574 P - ° . §4 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
S 9 . SONSTIGE PLANZEICHEN: Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
—o o BauGB Reinbek, den ........cccceeeenees
s o | . —— — Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans )
° . . o ® ) e (1) Zufahrten und Gehwege sind in wasser- und luftdurchlassiger
195 ° oo o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder des MaBes der Nutzung Bauweise herzustellen. Standplatze von nicht Uberdachten
198 /% 4 o e Stellplatzen sind mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
4 199 © ra— Se—o o herzurichten, wobei Beldge aus Pflastersteinen (Material z.B. | | e
7 Betonpflastersteine auch ohne Drainfunktion und ein normaler (Siegelabdruck) (Leiter des Katasteramtes)
198 ungebundener Aufbau mit Pflasterbettung, Schottertragschicht und
7 M. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER: Frostschutzschicht) zuléssig sind. Die Wasserdurchlassigkeit des
& ~ Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
’ Vorh 5 Fugenverguss oder Asphaltierung sind unzulassig. 7. Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Anregungen
2 83 3 /// orhandene Gebaude sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am
7% " L . . (2) Die nicht von zuldssigen Haupt- und Nebenanlagen gemaB § 19 | | e gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
% £ g o =5 Vorhandene Gebaude (Einzeichnung gemas Luftbild) BauNVO Uberdeckten Grundstiicksflachen sind unversiegelt zu
83 belassen und mit bodenbedeckender Vegetation (wie bspw. Rasen, 8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
46 ¢ 98 14 3 — o Vorhandene Flurstiucksgrenze Graser, Stauden, Gehdlze) zu begrinen. Eine Gartengestaltung mit dem Text (Teil B), wurde am .........ccceevvveeeeennn. von der
48 1 ! 4 Schotter ist unzuléssig. Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen und die
27 - : Begrindung durch Beschluss gebilligt.
{ z.B. ED Flursticksbezeichnung (3) Déacher von Garagen, Carports und Nebenanlagen, die Gebaude sind,
49 2 199 . , sind ab einer Flache von 15 m2 mit einem mindestens 12 cm starken 9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
47 : 4, 199 5 — VermaBung in Metern durchwurzelbaren Substrat zu versehen und extensiv zu begrinen. und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist
oy o b5 1 . bekanntzumachen.
s 101 % Yo §$ : /////// §5 Oberflachenwasserversickerung (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Reinbek, den ........................ Stadt Reinbek
E Z DY 2 . _
" 1 2 K5 < /,// V. NUTZUNGSSCHABLONE: (1) Das auf den privaten Grundstiicken anfallende, unbelastete
308 200 2 Oberflachenwasser, insbesondere von den Dachern der Baukérper
53 102 Baugebiet Nummerierung und den befestigten Flachen, ist auf dem jeweiligen Grundstiick durch | | e,
K %02 i _ geeignete MaBnahmen (z.B. Flachen-, Mulden- oder (Siegelabdruck) (Burgermeister Bjorn Warmer)
1 3 Grundfiachen- voiihider Rigolenversickerung) wieder schadlos dem Grundwasser zuzufiihren
52 54 — : 9 — oder einer anderweitigen Nutzung zuzufihren. Die
! 304 301 3 Jraufhohe in m Firsthiohe In Versickerungsanlagen sind gemaR den technischen Vorgaben des 10.  Der BeschluB des Bebauungsplanes durch die
@ 2% Arzahi der Arbeitsblattes DWA-A 138 zu errichten und zu betreiben. Die Nutzung Stadtverordnetenversammlung und die Stelle, bei der der Plan auf
83 Bauwei Wohneinheiten als Brauchwasser ist zulassig. Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
55 205 auweise ohneinheite A . C
15 207 als HochstmaB kann und die tber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am .........coccovveeeeenne...
56 133 104 % ! . ortstblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
206 §6 Ortliche Bauvorschriften (§ 84 LBO) Méoglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
1 von Méngeln der Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden
59 % (1) Im WA sind je Wohneinheit 1,5 Stellplatze herzustellen. Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit,
] @ 2 Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen
132 105 208 A (2) Im WA 2 sind je Baukorper maximal 2 Wohneinheiten zulassig. dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
58 2 3 Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
© L Gk 208 (3) Far Einfriedungen von Grundstucken sind geschnittene Hecken aus Die Satzung ist mithin am...............ccccee.. in Kraft getreten.
57 213/4 1 325 Laubgehdlzen oder freiwachsende Straucher, auch in Verbindung mit
m % einem Stabgitterzaun oder Maschendrahtzaun zulassig. In
1 WA 2 B Verbindung mit einem Stabgitterzaun oder Maschendrahtzaun ist Reinbek, den ............cco..... Stadt Reinbek
61 e Pty a0 N 324 dieser zur Grundsticksinnenseite aufzustellen.
106 0 7 - =
> & 0’3 | K 199 - 21 ° 09 (4) Ordnungswidrig handelt gemaB § 82 Abs. 1 Nr. Landesbauordnung
&3 4,5 8 _— (LBO) Schleswig-Holstein, wer vorsétzlich oder fahrlassigden | | e,
67 5 \W 55 o 322 1} Gehe ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die (Siegelabdruck) (Burgermeister Bjorn Warmer)
64 130 ikl A O s KR 213 8 _ Nichteinhaltung der Vorschriften tiber Dachform und Werbeanlagen
o5 1 6 2 ‘- 09 i 1 Wittensk geman Ziffer 1 bis 3 der ortlichen Bauvorschriften. GemaB § 82 Abs. 3
20 216 WA 2 g 8 P LBO kann eine Ordnungswidrigkeit mit einer GeldbuBe bis zu 500.000
*® . 108 /\ ¢ j Euro geahndet werden.
68 o3 B, =
- 3 ED 0,3 | 5 /// PRAAMBEL:
70 189 — ° 5~ 415 8 ! /// ///j/wﬂ
@ 208 Az Wo % / )7/ 107 HINWEISE: Aufgrund des §10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 3.
100 1 — % /% 21 - November 2017 (BGB1. | S. 3634) sowie nach § 84 der Landesbauordnung
e R % %/ o] Schleswig-Holstein wird nach Beschlussfassung durch die
KR 165 a0l & //f{//// g | [ ] Schutz des Mutterbodens Stadtverordnetenversammliung vom ......................... folgende Satzung Uber den
10 3 9 o Bebauungsplan Nr. 110 "Hinschendorf Nord" fiir das Gebiet nérdlich des
® 55 % - . X .
Es o1 A 7 Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen Stérmerwegs, westlich der Bebauung Langenhege Nr. 3 bis 25 ungerade, sudlich
a7 188 o 338 8 29 3 sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache der L223/Hamburger StraBe und der Geltungsbreichsgrenze des
" KB % ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Bebauungsplanes Nr. 14 sowie 6stlich der Bebauung Kreutzkamp Nr. 2 bis 30
\ Vernichtung oder Vergeudung zu schutzen. gerade, Stérmerweg 18, Schaumanns Kamp 5 und Am Hollanderberg 15,
143 A bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
112 o ) ! 220 Artenschutzrechtliche Ge- und Verbote
2 334 187 b
135 2 £ » In der Zeit vom 1. Mérz bis 30. September ist es auch naturschutz-
1 = 13 o und artenschutzrechtlichen Griinden verboten, Bdume, Hecken,
13 335 144 Gebusche und andere Gehdlze zu roden. Zuléssig sind schonende
2 315 h é Form- und Pflegeschnitte von Hecken, Geblischen und anderen
3 314 - Gehdlzen zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder
ausnahmsweise zur Gesunderhaltung von Baumen (§ 39 Abs. 5 Nr. 2
108 u.3 BNatSchG).
77
2 ,f////A Kulturdenkmaler und Denkmalschutz
Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich
unmittelbar oder tber die Gemeinde der oberen
- Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner
o fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den
2§—4 Besitzer des Grundsticks, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur
80 225 die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu
dem Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der
326 328 Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten
207 S haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem
WA 2 B Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
S Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
0.3 | = S erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
J
A % 155 4,5 8 %) Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch
309 Gehe! dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der
AZ Wo natlrlichen Bodenbeschaffenheit.
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