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Plangebiet
Das Plangebiet liegt zwischen:

im Norden:  Engelsby,

im Osten: der KreisstralRe 14, direkt norddstlich der Kurt-Tucholsky-Schule,
im Suden: Tarup,

im Westen:  der Stadtischen Kindertagesstatte Engelsby.

Rechtliche Vorschriften

Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan wird gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan von
2021 entwickelt. Dieser stellt den Planbereich als eine Typ 4 Wohnbauflache und ein
Teil des westlichen Abschnittes eine Grunflache mit Regenriickhaltebecken, die als
Natur- und Ausgleichsflache dient dar.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Flensburg stellt das Plangebiet als Wohnbauflache dar.
Auch im Entwicklungsplan wird es als Wohnbauflache im Bestand des Flachennut-
zungsplans und als Gebiete fur die Erstellung von Entwasserungskonzepten fir die
vorrangige Versickerung von Niederschlagswasser vor Ort ausgewiesen.
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In der Biotopkarte des Landschaftsplans wird etwa ein Flnftel des Plangebietes (etwa
1.000 m?) als Griinflache im besiedelten Bereich mit Knickstrukturen entlang der sidli-
chen und westlichen Grenze dargestellt. In den Landschaftskarten des Landschafts-
plans wird das studwestliche Plangebiet einer markanten Griinzasur zugehorig darge-
stellt. Dieser Bereich des wird aulierdem als Teil einer Landschaftsachse dargestellt,
welche zusatzlich als Kaltluftschneise und Kaltluftentstehungsgebiet (Sicherung/ Ent-
wicklung Kalt- und Frischluftleitbahnen) fungiert.
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Abb. 3: Auszug aus der Biotopkarte
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Aufgrund der klaren Darstellungen im Landschaftsplan und im Entwicklungsplan des
Landschaftsplanes und aufgrund der deutlichen Abgrenzung des Plangebietes durch
ausgewachsene Knickstrukturen zur offenen Landschaft hin, liegt hier eine eindeutige
Zuordnung der Flache zur Wohnbebauung vor.

Beschreibung des Gebietes

Die Stadt Flensburg liegt im 6stlichen Hiugelland sudlich angrenzend an die danische
Landesgrenze. Der geologische Untergrund besteht iberwiegend aus weichseleiszeit-
lichen Sanden und Lehmen, aus denen sich v.a. Pseudogley-Parabraunerde entwi-
ckelte. Die umliegende agrarisch gepragte Landschaft wird durch ein oft gut ausge-
pragtes Knicknetz gegliedert. Die hoher gelegenen Bereiche werden ackerbaulich, die
Niederungen als Grinland genutzt. Flensburg ist eine maritime mittelgrofe Stadt an
der Spitze der Flensburger Forde in einer welligen Landschaft.

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Stadtrand, westlich des Taruper Wegs. Im Norden
und Osten schlie3t sich Wohnbebauung an. Im Westen grenzt eine Grinflache mit
Viehhaltung an das Plangebiet. Stidlich des Plangebietes verlauft ein Doppelter alter
Knick und dahinter eine Griunflache, die fur die Weidewirtschaft genutzt wird. Sidwest-
lich angrenzend besteht eine Geholzstruktur, sowie der Sportplatz der nahe gelegenen
Kurt-Tucholsky-Schule.

Das Gebiet selbst wurde Uber viele Jahre als Gartnerei genutzt und ist mit einem leer-
stehenden Einfamilienhaus bebaut.

Griinde fiir die Planaufstellung

Die Stadt Flensburg mdchte zusatzliche Wohnbauflachen bereitstellen, um ihren Be-
darf an erforderlichen Wohnraum zu decken. Dazu soll auf dieser kleineren, derzeit
ungenutzten, aber vorbelastete Flache westlich des Taruper Weges Baurecht geschaf-
fen werden. Im Plangebiet sollen drei mehrstockige Mehrfamilienhauser mit bis zu 60
Wohneinheiten und ausreichende Anlagen fir gentigend Parkplatze errichtet werden.
Dazu erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 327.



Bebauungsplan Nr. 327 7
»Taruper Weg*

5.

5.1

5.1.1

5.2

[©

6.1

6.2

Stand: 18.12.2024

Planungsziele und stadtebauliches Konzept

Planungsziel und 6ffentliches Interesse

Planungsziel ist es, die ungenutzte Flache als zusatzlichen Wohnraum fur den Stadtteil
Engelsby effizient nutzen zu kénnen. Bis zu 60 neue Wohneinheiten sollen auf der
Flache bezahlbaren neuen Wohnraum bieten, wodurch das Vorhaben besonders im
offentlichen Inderesse steht.

Planerische und bauliche Ausgangssituation

Das Plangebiet selbst stellt sich derzeit als ungenutztes und teilweise bebautes
Grundstlck mit Grinflache dar. Die Neigung fallt als Sattelstruktur nach Osten und
Westen hin ab. Entlang der Nordgrenze verlauft eine angepflanzte Hecke, welche
das Grundstiick von der nérdlichen Bebauung abgrenzt. Entlang der restlichen
Grenzen wird die Flache ebenfalls von Gehdlzstrukturen mit groRen Uberhaltern
eingegrint. Im Fall der sudlichen Eingriinung besteht diese aus einem zweireihi-
gen alten Knick mit sehr groRen Uberhaltern. Entlang der westlichen Flurstiicks
Grenze verlauft des Weiteren ein Entwasserungsgraben.

Stadtebauliches Konzept

Die Stadt Flensburg mdchte zusatzliche Wohnbauflachen bereitstellen. Dazu soll das
Fluhrstick 5 in der Flur 46 Gemarkung Flensburg-M, gelegen am Randbereich der im
Zusammenhang bebauten Ortslage, mit Wohngebauden bebaut werden. Im Plangebiet
sollen drei mehrstdckige Mehrfamilienhduser mit maximal 60 Wohneinheiten errichtet
werden.

Entlang des Taruper Wegs wird ein bis ca. 4 m breiter Streifen als private Grunflache
festgesetzt, in dem die bestehende Bepflanzung zum Grofteil erhalten bleibt und als
Sichtschutz dient. Ebenso bleibt die Nérdliche Hecke als Sichtschutz bestehen. Ein
Streifen, der sich entlang der Sud- und Westgrenzen erstreckt, dient als Flachen fur
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

Umweltbericht gemaR § 2a BauGB

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr.
7 BauGB und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht nach der
Anlage zum BauGB beschrieben und bewertet werden. Dabei ist gemal} Satz 4 das
Ergebnis der Umweltprifung in der Abwagung zu bericksichtigen.

Methodik der Umweltpriifung

(Nr. 3 a der Anlage 1 zum BauGB)

Die Umweltprifung wurde auf der Grundlage der Umweltschutzziele Gbergeordneter
Fachplanungen und vorhandener, 6ffentlich zuganglicher Informationen zu Natur und
Landschaft durchgefiihrt. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben
haben sich nicht ergeben.

Festgelegte Ziele des Umweltschutzes in einschlagigen Fachgesetzen
und Fachplanen und ihre Berucksichtigung

(Nr. 1 b der Anlage 1 zum BauGB)

Fachgesetze

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB fur die Belange
des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden. Als Belange werden die Schutzguter (Mensch, Tiere und Pflan-
zen, Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaftsbild) benannt.
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Die Grundsatze und Ziele von Naturschutz und Landschaftspflege werden im § 2 Abs.
1 BNatSchG festgelegt. Darin werden die Belange der Schutzgiter (Mensch, Tiere und
Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaftsbild) benannt.

§ 1 Abs. 5 BNatSchG (Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege) fordert zu-
dem: ,Grof¥flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsrdume sind vor weiterer
Zerschneidung zu bewahren. Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen
sowie die Bebauung unbebauter Flachen im beplanten und unbeplanten Innenbereich,
soweit sie nicht fur Grinflachen vorgesehen sind, hat Vorrang vor der Inanspruch-
nahme von Freiflachen im Aulienbereich®.

Der Schutz des Bodens ist Uber das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG), der
des Wassers lUber das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und das Landeswasserge-
setz geregelt.

Die zuletzt aufgeflihrten Regelwerke finden auf den Planungsraum keine Anwendung,
da hierin aufgefuhrte Grenz- bzw. Schwellenwerte durch die Planung nicht uberschrit-
ten werden.

Das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) qilt fir die auf das Plangebiet ein-
wirkenden Immissionen.

Fachplane
Der Landesentwicklungsplan (LEP) Schleswig-Holstein 2021 konkretisiert fur den

Bereich Natur und Umwelt u.a. folgende Grundsatze der Raumordnung:

e Die naturlichen Grundlagen des Lebens sind besonders zu schitzen und zu ent-
wickeln. Natur- und Umweltressourcen sind haushalterisch zu nutzen und pfleglich
zu behandeln.

e Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sollen in ihrer gewachsenen
Vielfalt sowie in ihrer typischen Verbreitung und natlrlichen Entwicklung nachhal-
tig geschuitzt werden.

e Planungen und MalRnahmen, die zur Grundwasserabsenkung und Veranderungen
der Grundwasserbeschaffenheit fiihren, sollen vermieden werden.

e Der Boden soll in seinen natiirlichen Funktionen, seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte sowie in seinen Nutzungsfunktionen nachhaltig gesi-
chert, in seiner Entwicklung geférdert und erforderlichenfalls wiederhergestellt wer-
den. Daher sollen Nutzung und Inanspruchnahme von Boden durch Versiegelung,
Abgrabung und Aufschittung schonend und sparsam erfolgen.

e Schadliche Bodenveranderungen und Altlasten sollen so saniert werden, dass
dauerhaft keine Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen flr
den Einzelnen oder die Allgemeinheit von ihnen ausgehen.

e Archaologische Denkmaler, die im Boden verborgen sind, sollen erhalten werden.

Zur langfristigen Vorsorge sollen Beeintrachtigungen des Klimas vermieden werden.

Zum Schutz des Klimas sollen die Emissionen von Treibhausgasen durch eine auf

Siedlungsschwerpunkte ausgerichtete Siedlungsstruktur und geeignete technische

und infrastrukturelle MaRnahmen, vor allem im Energie-, Bau- und Verkehrsbereich,

reduziert werden. Die naturlichen Voraussetzungen zur Erhaltung und Verbesserung
der lokalen Klimaverhaltnisse sowie der Lufthygiene sollen bei allen Planungen und

MaRnahmen berucksichtigt werden. Bei der Inanspruchnahme von Flachen fur Bau-

vorhaben sollen Beeintrachtigungen klimatischer Ausgleichsleistungen, insbesondere

der Luftaustauschbedingungen, vermieden werden. Die Belastung der Luft mit Schad-
stoffen einschlieB3lich Staub und durch Larm soll vermindert oder moglichst geringge-
halten werden.

Die Flache liegt innerhalb des 10km Umkreises eines Oberzentrums, sowie Stadt- und

Umlandbereiches im Landlichen Raum.

Landschaftsplan
s. Kap. 2.2
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6.3 Bestandsaufnahme des Umweltzustandes (je Umweltaspekt)

(Nr. 2 a der Anlage 1 zum BauGB)

6.3.1 Bestandsaufnahme und Auswirkungen auf die Schutzguter

6.3.1.1

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Mensch, Tiere und Pflanzen

Menschen (Wohnen und Erholen)

Bezlglich dieses Schutzgutes sind vor allen Dingen Larm sowie mogliche Beein-
flussungen hinsichtlich der geplanten Wohnnutzung sowie der Funktion des Um-
feldes fur die Erholung zu betrachten.

Wohnen

Das Plangebiet wird zurzeit nicht genutzt. Ein Gebaude ist vorhanden. Erhebliche
Beeintrachtigungen bestehender Nutzungen sind daher nicht zu prognostizieren.
Beeintrachtigungen der vorhandenen umliegenden Wohnbaunutzung sind nur
wahrend der Bauphase zu erwarten.

MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung bedarf es nicht.

Erholen

Der Geltungsbereich des Plangebietes weist aufgrund der Landschaftsstruktur,
Eingrinung und ErschlieRung derzeit eine geringe Bedeutung fur die landschafts-
bezogene Erholung auf. Erhebliche Beeintrachtigungen sind mit der Umsetzung
der Bebauung daher nicht zu erwarten.

Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

Tiere und Pflanzen, ihre historische Artenvielfalt sowie ihre Lebensraume und Le-
bensbedingungen sind auf Grundlage des BNatSchG zu schitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Das Plangebiet hat vor allem fur Tiere eine besondere Bedeutung. Das leerste-
hende Gebaude und der Timpel bieten Lebensraum fir einige spezialisierte Arten.
Das Kleingewasser bietet ebenfalls eine hohe Artenvielfalt. Besonders stérungs-
empfindliche Tierarten sind aufgrund der Ortsnahe und der Nutzungsintensitat
nicht zu erwarten.

Vorkommen europaischer Vogelarten sowie Anhang IV Tier- und Pflanzenarten im
Plangebiet

Im Nachfolgenden Abschnitt werden die Aussagen des Artenschutz Fachbeitrages
// BV Wohnbebauung Taruper Weg 16, 24943 Flensburg von Dipl. Biol. Gerrit Gor-
rissen sinngemal wiedergegeben.

Végel:
Im Plangebiet kdnnen Vorkommen von Wasservdgeln, Gehdlzhdéhlen- Boden-, und

v.a. Geholzfreibriter, sowie der Star als Rote-Liste Gebaudebriter nicht ausge-
schlossen werden. Ebenso kdnnen Stérungsempfindliche Arten kénnen nicht aus-
geschlossen werden.

Fledermause

Die Gebaude und GroRbdume bieten mit Spalten und Hohlrdumen geeignete
Quartierstrukturen, die potenziell von den im Plangebiet nachgewiesenen Arten
genutzt werden konnen. Eine Nutzung der Gebaude durch Einzeltiere der Arten
Zwergfledermaus und Muckenfledermaus ist wahrscheinlich, eine Nutzung durch
die Art Rauhautfledermaus maoglich.
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Amphibien

Uber das nachtliche Ausleuchten des Kleingewassers sowie den Einsatz von
Kleinfischreusen konnten viele Exemplare des Teichmolches im Gewasser nach-
gewiesen werden, die Funktion als Reproduktionshabiat muss angenommen wer-
den. Ebenfalls mit etlichen Tieren war wiederholt der Teichfrosch am Gewasser
anzutreffen, auch hier ist von der Funktion des Gewassers als Reproduktionsstatte
auszugehen. Im Saum am sudlichen Grundstucksrand wurde zweimal jeweils kurz
eine Erdkrote im Landlebensraum beobachtet.

Die nachgewiesenen Amphibien sind alle besonders geschitzt gemaR § 7 Abs. 2
Nr. 13 BNatSchG. Im Fall des Teichfrosches ist die Art der FFH-RL Anhang V
zuzuordnen und damit von gemeinschaftlichem Interesse, deren Entnahme aus
der Natur und Nutzung Gegenstand von Verwaltungsmalnahmen sein kdnnen.

Konfliktanalyse, Vermeidungs- und Verminderungsmalinahmen

Die untersuchten Gebaude, Gebaude, Sdume und Freiflachen werden von Vogeln
als Brutplatz genutzt.

Durch Baufeldfreimachung, Gebaudeabbruch und Rodung von Fassadenauf-
wuchs, Sdumen und Gehdlzen kénnen britende Vogel oder Nestlinge getotet bzw.
Gelege zerstort werden.

Abbruch- Rodungs- und Abraumarbeiten durfen nicht in der Brut- und Aufzuchtzeit,
d.h. nurim Zeitraum 01.10. bis 28.02. durchgefihrt werden

Benachbart zum Plangebiet sind Brutreviere von Vogeln zu erwarten, fir die durch
die Bauarbeiten Storeffekte wie Larm, Unruhe und Erschitterungen entstehen. Die
Rodung von linearen Gehodlzsaumen kann fur Vogel eine Unterbrechung gewohn-
ter Leitstrukturen bei der Orientierung im Raum bedeuten. Betriebsamkeit, zuneh-
mender Verkehr und Lichtemissionen kénnen sich auch auf angrenzende Vogel
Lebensraume storend auswirken.

Potentielle Stérquellen sind zu minimieren, indem lineare Gehdlzstrukturen erhal-
ten bleiben, KFZ-Verkehr eingeschrankt und eine angepasste Beleuchtung umge-
setzt wird mit z.B. gréitmaoglicher Reduktion der Beleuchtungsintensitat, Minimie-
rung von Streulicht, Nutzung von Licht mit einem hohen Anteil an langen Wellen-
langen (VOIGT HRSG 2023).

Ein Verbotstatbestand wiirde dann ausgeldst, wenn der Erhaltungszustand der lo-
kalen Populationen beeintrachtigt wird und das Vorhaben den Bestand der jewei-
ligen Vogelart nachhaltig schadigt. Da sich die im weiteren Bearbeitungsgebiet zu
vermutenden Arten gegeniber menschlichen Stérungen als anpassungsstark zei-
gen, ist davon auszugehen, dass die Tiere die zu minimierenden Stérungen tole-
rieren oder in benachbart liegende Lebensraume ausweichen.

Fir den Verlust der Brutplatze an den Gebauden, im Fassadenaufwuchs, an/in
Baumen, in den begleitenden Gehodlzen und Sdumen sowie am Kleingewasser,
muss Ersatz geschaffen werden.

Die Grinplanung bzw. -gestaltung sollte die Schaffung von Nistmaoglichkeiten be-
ricksichtigen, bei Neupflanzungen sind dementsprechend geeignete Gehdlze
(Baume, Busch- und Strauchvegetation) auszuwahlen und die Entwicklung von
begleitenden SGumen zu erméglichen. Die Entwicklung einer Fassadenbegrinung
an neuen Gebauden sollte initiiert werden.

Das Wegfallen von geeigneten Halbhéhlen an den Gebauden muss entsprechend
ausgeglichen und geeignete Strukturen moéglichst am Neubau installiert werden.
Im Fassaden- und Traufbereich kénnen integrierte Zugange, Nischen sowie Dach-
Uberstande entstehen.

Es sollten alternativ mindestens 6 Nistkasten fir Hohlen- und Halbhéhlenbriter
angebracht werden.

Der Wegfall des Kleingewassers ist zu kompensieren. Dazu sollten moglichst in
raumlicher Nahe Kleingewasser 6kologisch aufgewertet und langfristig gesichert
werden.
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Da nicht davon auszugehen ist, dass die lokalen Populationen durch das Vorhaben
im Bestand gefahrdet werden, muss der Ausgleich nicht als CEF-MalRnahme
durchgeflhrt werden.

Der Star:

Als Hohlenbriter besiedelt der Star sowohl geeignete Strukturen in Grobaumen
als auch an Gebauden, Nisthilfen werden gerne angenommen, Koloniebruten
kommen vor.

Das Schwinden von héhlenreichen Waldern und Einzelbdumen sowie das Wegfal-
len von Héhlungen und Nischen durch Gebaudesanierung bedeuten ein fur die Art
kleiner werdendes Brutplatzangebot. Zudem fiihren die Intensivierung der land-
wirtschaftlichen Nutzung und das Wegfallen kurzrasigen Dauergrinlandes zur Ver-
knappung von Nahrungsressourcen.

Noch ist der Star in Schleswig-Holstein relativ haufig, da der Bestand aber seit
Jahren kontinuierlich abnimmt (nach LLUR 2021 sowohl kurz- als auch langfristiger
Bestandstrend deutlich negativ), wird der Star in der Vorwarnliste S-H gefiihrt. Die
Art findet im Giebelbereich des Wohnhauses einen geeigneten Brutplatz, es wurde
ein Brutpaar nachgewiesen.

Toétungsverbot § 44(1)1 BNatSchG:

Der Brutplatz befindet sich im Abbruchgebaude, es besteht die Gefahr, dass bri-
tende Stare bzw. ihre Nestlinge oder das Gelege durch das Vorhaben getotet bzw.
zerstort werden. Die Abbrucharbeiten dirfen nicht in der Brut- und Aufzuchtzeit,
d.h. nur im Zeitraum 01.10. bis 28.02. durchgefiihrt werden. Werden im angege-
benen Zeitraum potenzielle Brutplatze unbrauchbar gemacht (Rickbau, Ver-
schluss, Verhangen etc.), sind die Arbeiten anschlieliend ohne zeitliche Befristung
madglich. Benachbart zum Plangebiet sind weitere Brutreviere vom Star mdglich.
Durch die Bauarbeiten entstehen potenziell Stoéreffekte wie Larm, Unruhe und Er-
schitterungen. Betriebsamkeit, zunehmender Verkehr und Lichtemissionen kon-
nen sich auch auf angrenzende Star-Lebensraume stérend auswirken. Potenzielle
akustische und visuelle Stérquellen sind zu minimieren, KFZ-Verkehr sollte einge-
schrankt und eine angepasste Beleuchtung umgesetzt wird (VOIGT HRSG 2023).
Ein Verbotstatbestand wiirde dann ausgeldst, wenn der Erhaltungszustand der lo-
kalen Star-Populationen beeintrachtigt wird. Stare besiedeln auch stadtische Ha-
bitate und zeigen sich gegenliber menschlicher Betriebsamkeit als anpassungs-
stark. Daher ist davon auszugehen, dass die Tiere die zu minimierenden Stoérun-
gen tolerieren oder in benachbart liegende Lebensrdume ausweichen. Brut- und
Ruheplatze des Stars werden durch das Bauvorhaben zerstort, dafir muss ein
Ersatz geschaffen werden.

Das Wegfallen von geeigneten Hohlen am Gebaude ist entsprechend auszuglei-
chen und geeignete Strukturen sind mdglichst am Neubau zu installieren. In Fas-
saden kdnnen integrierte Nistkasten fur Hohlenbruter eingebaut werden. Alternativ
ist es auch maoglich, auRen an der Fassade oder in GroRbaumen Nistkasten fir
Hohlenbriter anzubringen. Es sollten mindestens 3 Nistgelegenheiten fir Hohlen-
briter installiert werden. Da nicht davon auszugehen ist, dass die lokale Star-Po-
pulation durch das Vorhaben im Bestand gefahrdet wird, muss der Ausgleich nicht
als CEF-Malinahme durchgefuhrt werden.

Weitere MalRnahmen sind nicht erforderlich.

Flederm&use:

Die Gebaude und GroRbaume bieten mit Spalten und Hohlrdumen geeignete
Quartierstrukturen, die potenziell von den im Plangebiet nachgewiesenen Arten
genutzt werden konnen. Eine Nutzung der Gebaude durch Einzeltiere der Arten
Zwergfledermaus und Muckenfledermaus ist wahrscheinlich, eine Nutzung durch
die Art Rauhautfledermaus maoglich.

Die Gefahr der Tétung von Fledermausen an/in den Gebauden wahrend der Bau-
arbeiten ist durch eine Bauzeitenbeschrankung zu vermeiden: vom 1.12. bis 28.2.
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(LBV-SH 2011) sind die Arbeiten moglich, weil die Wahrscheinlichkeit Fleder-
mause anzutreffen in dieser Zeit am geringsten ist. Werden in den angegebenen
Zeitrdumen die Quartiere unbrauchbar gemacht (Ruckbau, Verschluss, Verhan-
gen etc.), sind die Arbeiten anschlieRend ohne zeitliche Befristung mdglich.

Da ganzjahrig eine Anwesenheit von einzelnen Fledermausen nicht komplett aus-
geschlossen werden kann, sind die Bauarbeiten mdglichst umsichtig durchzufiih-
ren; bei Fund einer Fledermaus, muss ein sofortiger Arbeitstop eingelegt und das
weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehorde abgestimmt werden.
Sollte die Planung das Fallen von Grol3bdumen vorsehen, so ist vor den Arbeiten
durch eine Kontrolle auf Fledermausbesatz sicherzustellen, dass sich keine Tiere
im/am Baum befinden.

Fledermause, die potenziell im Plangebiet oder in der unmittelbaren Umgebung in
Gebauden und Baumen Quartiere finden, konnen wahrend der Bauarbeiten durch
Larm, Licht, Erschitterungen und Unruhe gestoért werden.

Die Rodung von linearen Gehdlzsdumen kann flr Fledermause eine Unterbre-
chung gewohnter Leitstrukturen bei der Orientierung im Raum bedeuten. Betrieb-
samkeit, zunehmender Verkehr und Lichtemissionen kdénnen sich auch auf an-
grenzende Fledermaus-Lebensrdume stérend auswirken.

Potenzielle Stérquellen sind zu minimieren indem lineare Gehdlzstrukturen erhal-
ten bleiben, KFZ-Verkehr eingeschrankt und eine angepasste Beleuchtung umge-
setzt wird mit z.B. gréltmaoglicher Reduktion der Beleuchtungsintensitat, Minimie-
rung von Streulicht und Nutzung von Licht mit einem hohen Anteil an langen Wel-
lenlangen (VOIGT HRSG 2023).

Es kann davon ausgegangen werden, dass die Tiere im anschlieRenden Umfeld
infan Gebauden und GroRbdumen weitere geeignete Strukturen finden und aus-
weichen kénnen.

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population und somit
das Eintreten des Verbotstatbestandes ist nicht zu erwarten.

Der Abriss der Gebaude und das Fallen von GroRbdumen bedeuten potenziell den
Verlust von Lebensstatten der nachgewiesenen Fledermausarten. Dieser Verlust
muss ausgeglichen werden.

Im Rahmen der Entwurfsarbeiten fiir den Gebaudeneubau ist glinstigstenfalls die
Schaffung von Quartierstrukturen mit einzuplanen, sodass nach Fertigstellung Fle-
dermausen wieder eine Nutzung neuer Gebadude ermoglicht wird (Zugange zum
Dachraum, fassadenintegrierte Hohlrdume und Spaltenquartiere).

Daneben bzw. alternativ ist auch das Angebot von Kastenquartieren an den neuen
Gebaudefassaden sowie an GroRbaumen in der unmittelbaren Umgebung sinn-
voll:

Als Ausgleich fur den Quartierverlust sind 12 geeignete Sommerquartier-Kasten
zu montieren; glnstig ist eine Installation in vier 3er-Gruppen.

Da nicht davon auszugehen ist, dass die lokalen Populationen durch das Vorhaben
im Bestand gefahrdet sind, ist die Durchflhrung des Ausgleichs als CEF-
MaRnahme nicht erforderlich.

Amphibien:

Um verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG der vorkommenden Amphibien wei-
testgehend zu vermeiden, gilt es von Anfang Juni bis Mitte Juli mdglichst viele
Tiere (Teichfrésche, Teichmolche) abzufangen und umzusetzen. Gehdlz-, Stau-
den- und Grassaume an den Grundstlicksgrenzen sind zu erhalten, benachbarte
Kleingewasser als Amphibien-Laichgewasser zu pflegen und zu entwickeln.
Ebenso missen benachbarte Kleingewasser in einen Verbund integrieren werden
und die Erreichbarkeit fir Amphibien mittels Erhaltung und Entwicklung geeigneter
Strukturen abgesichert werden.
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Bewertung und Prognose

Eine Betroffenheit von Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie ist gegeben.
Unter den europaischen Vogelarten ist eine vorhabenbedingte Betroffenheit gege-
ben.

Insgesamt werden bei Berticksichtigung der genannten Vermeidungsmaflnahme
keine europaischen Vogelarten entsprechend Artikel 1 VRL und keine Tier- und
Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie in ihren Lebensraumen beein-
trachtigt. Es kommt zu keinen Schadigungen, Stérungen oder Tétungen dieser Ar-
ten. Insgesamt entstehen keine Verbotstatbestdnde gemal § 44 BNatSchG. Das
geplante Vorhaben wird als artenschutzrechtlich zulassig angesehen.

6.3.1.2 Boden

Die Landschaft im Planungsraum entstand in der Saale-Eiszeit. Es herrschen gla-
zifluviatile Ablagerungen (Geschiebelehm/-mergel), teils auch schluffig bis kiesig,
vor. Daraus entstanden verbreitet Parabraunerden bis Pseudogley-Parabrauner-
den und verbreitet Pseudogleye aus Geschiebelehm (z. T. tGber Geschiebemer-
gel). Gering verbreitet sind Pseudogley-Braunerden aus Geschiebedecksand tber
Geschiebelehm und ebenso Kolluvisole tber Geschiebelehm. Der Grundwasser-
stand ist hoch. Die Bdden sind in der Region weit verbreitet und werden landwirt-
schaftlich genutzt. Seltene oder gefdhrdete Bdden oder Geotope kommen nicht
vor.

Der geologische Untergrund besteht Gberwiegend aus weichseleiszeitlichen San-
den und Lehmen, aus denen sich v.a. Pseudogley-Parabraunerde entwickelte. Die
agrarisch gepragte Landschaft wird durch ein oft gut ausgepragtes Knicknetz ge-
gliedert.

Bewertung und Prognose

Die Béden im Plangebiet sind typisch fir die Region, weit verbreitet und von allge-
meiner Bedeutung. Durch die Planung wird es zu Flachenverlusten und Bodenver-
siegelungen kommen. Der Boden wird erheblich beeintrachtigt, da es zum dauer-
haften Verlust von Bodenfunktionen (Bodenluft- und Bodenwasserhaushalt, Bo-
denbiozdnosen) kommen wird. Die erheblichen Beeintrachtigungen durch Boden-
versiegelung werden in der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung detailliert bewertet.

Auf einen ordnungsgemalRen Umgang mit dem Mutterboden (Oberboden) ist be-
sonders zu achten. Der Oberboden ist insbesondere wahrend der Bauzeit so zu
lagern und zu schutzen, dass auch dem Schutzzweck des Bodenschutzgesetzes
Rechnung getragen wird. Anfallender Erdaushub hat nach Méglichkeit im Bauge-
biet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw. einzubauen. Bei allen
Bau- und Planungsmalinahmen sind die Grundsatze des schonenden und spar-
samen Umganges mit Boden zu beriicksichtigen.

Altlasten

Fur den Bereich des B-Planes wurde Bauschutt in der Schicht ,Auffillung® festge-
stellt. In einem Nachtrag zum Bodengutachten der GMTU Dr. Ruck + Partner
GmbH wurden diese Aufflillungen analysiert und dabei keine erhéhten Schadstoff-
gehalte festgestellt.

6.3.1.3 Wasser

Beim Schutzgut Wasser wird zwischen Grund- und Oberflachenwasser unterschie-
den. Das Plangebiet fallt sattelahnlich nach Westen und Osten leicht ab.
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Gemal dem Bodengutachten durch GMTU Dr. Ruck + Partner GmbH ist eine Re-
genwasserversickerung nicht mdglich. Wasserschutz- oder Trinkwassergewin-
nungsgebiete kommen im Plangebiet und in der ndheren Umgebung nicht vor.
Siudwestlich verlauft ein zeitweise wasserfihrender Graben, der das Plangebietes
entwassert.

Bewertung und Prognose

Fir das Grundwasser ist das Gebiet von allgemeiner Bedeutung. Durch die zu-
satzliche Versiegelung kommt es zu einer Verringerung der Versickerungsfahigkeit
des Bodens.

Zur Reduzierung des Oberflachenwassereintrages wird im Bebauungsplan zusatz-
lich festgesetzt, das befestigte Flachen fur Stellplatze und Zufahren wasserdurch-
l&ssig zu befestigen sind und das Flachdacher von Carports, Garagen und Neben-
gebauden mit einem Griindach zu versehen sind. Der rechnerische Nachweis der
Oberflachenentwasserung wird der Begrindung beigefugt.

Auf dem Flurstlick 141 der Flur 46 befindet sich ein Graben, der ein Teil im Westen
und die westlich angrenzenden Flachen entwassert.

Durch die Festsetzung von Grunflachen auf einen schmalen Streifen im stdlichen
und westlichen Plangebiet, werden grol¥flachige Versiegelungen im Nahbereich
des Grabens verhindert. Beeintrachtigungen des Gewassers sind nicht zu erwar-
ten.

6.3.1.4 Luft

Im Plangebiet sind keine immissionsschutzrechtlich genehmigungsbedurftigen
Nutzungen geplant, die zu einer zusatzlichen Belastung der Luftqualitat fihren.
Beim Neubau von Gebauden sind die gesetzlichen Vorgaben zur Energieeffizienz
einzuhalten, um den Schadstoffausstol® moglichst gering zu halten.

6.3.1.5 Klima

Die Stadt Flensburg liegt im atlantischen Klimaraum, der durch kihle Sommer
und milde Winter mit hohen Niederschlagen gekennzeichnet ist (jahrlich durch-
schnittlich 839 mm). Insbesondere die von West nach Ost gerichteten Luftstro-
mungen sind ein charakteristisches Merkmal, die das Wetter wesentlich bestim-
men. Das Plangebiet hat keine besondere Bedeutung fir das lokale Klima.

Durch die Lage der Planung an den im zusammenhang bebauten Bereich ist
keine erhebliche Beeintrachtigung des Lokalklimas zu erwarten.

6.3.1.6 Auswirkungen auf das Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgutern 6.4.1.1

6.3.1.7

bis 6.4.1.5

Im Plangebiet fiihren vor allem die Uberbauung von Flachen und der Verlust von
Boden zu Beeintrachtigungen der Schutzguter, zum einen als Lebens- und Wuchs-
raum fir Tiere und Pflanzen, zum anderen flr die zahlreichen abiotischen Funkti-
onen fir Boden und Wasser. Die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter be-
dingen sich gegenseitig. Nach aktuellem Planungsstand ist nicht mit zuséatzlichen,
bisher nicht betrachteten Wechselwirkungen zu rechnen, welche die negativen
Auswirkungen durch die Planung weiter verstarken.

Weitere Planungen in der Umgebung sind zum aktuellen Zeitpunkt nicht bekannt.
Wechsel- oder Kumulationswirkungen sind nicht erkennbar.

Landschaft

Das Plangebiet stellt sich aktuell als bebautes Grundstuck mit umliegender Grin-
flache dar und ist von allen Seiten durch Gehdlzstrukturen eingegrint. Im Fall der
sudlichen Grenze durch Knicks.
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Das Gebiet ist noérdlich und 6stlich von zusammenhangender Wohnbebauung um-
schlossen. Nach Stden und Sudosten beginnt die von Knicks durchzogene offene
Landschaft westlich der Stadt Flensburg.
Das Gelande liegt tiefer als die umliegende Bebauung. Derzeit ist es ungenutzt
und wird lediglich in Abstdnden gemaht.

Bewertung und Prognose

Das Plangebiet stellt sich als typischer Ortsrandbereich dar. Durch die zusatzliche
Bebauung wird das Plangebiet technisch Gberpragt. Aufgrund der vorhandenen
Eingrinung und der geringen Einsehbarkeit des Plangebietes kommt es zu keinen
erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes.

6.3.1.8 Biologische Vielfalt

Lebensraum

Das Plangebiet liegt im Osten des Flensburger Stadtgebietes zwischen den Stadt-
teilen Engelsby und Tarup. Umgebend besteht nordlich und norddstlich Wohnbe-
bauung mit Hausgarten. Daran schliel3en sich nach Stidwesten hin der Sportplatz
der Kurt-Tucholsky-Schule an, sowie im Siden und Sidosten Grinland- und
Ackerflachen.

Das Plangebiet selbst stellt sich als frische Wiese dar, die in Abstanden gemaht
wird. Die Flache steht zum Teil unter Vertragsnaturschutz mit Zweckbestimmung
Weidewirtschaft. Die westlich angrenzende Flache wird als Koppel genutzt und
wird zusammen mit den westlichen nassen Bereichen des Plangebietes Uber einen
Graben stdwestlich entwassert. Am Rande des Taruper Weges liegt auf der 6stli-
chen Seite ein artenreiches Kleingewasser, abgetrennt durch alte Baumbestande
zur StrafRe hin. Sudlich an das Plangebiet angrenzend befinden sich zwei aufei-
nanderfolgende alt Knicks mit sehr groen Uberhaltern. Nordlich wird das Plange-
biet mit einer hohen dichten Zierhecke zu den anderen Wohnbaulichen Flachen
getrennt. Auf der Flache befindet sich ebenfalls mittig ein altes Bestandsgebaude.

Bewertung und Prognose

Das artenreiche Kleingewasser unterliegt dem gesetzlichen Biotopschutz geman
Fachbeitrag zum Artenschutz und ist deshalb von besonderer Bedeutung. Das
Grinland und der Graben haben eine allgemeine Bedeutung flr Natur und Um-
welt. Die Grolbaume und Geholzstrukturen an den Randbereichen sind durch ihre
Grofle zum Teil von besonderer Bedeutung. Das alte Gebaude kann Unterschlupf
und Brutplatz diverser Arten sein.

Durch die Planung wird das Grinland teilweise Uberbaut. Der Tumpel wird verfulit.
Die Geholzstrukturen bleiben zum Teil erhalten. Mehrere Gehdlze und grof3 Ge-
hdlze missen gefallt werden, sowie das Gebaude abgerissen.

Insgesamt wird die Zerstérung und Uberbauung von Lebensraumen mit aligemei-
ner und besonderer Bedeutung durch die vorliegende Planung vorbereitet.
Dadurch entstehen erhebliche Eingriffe, die im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichs-
Bilanzierung ermittelt werden und zu kompensieren sind.

Pflanzen

Das Plangebiet hat vor fiir Pflanzen eine allgemeine Bedeutung. Das leerstehende
Gebaude und der Tumpel bieten Lebensraum fur einige spezialisierte Arten. Das
Kleingewasser bietet ebenfalls eine hohe Artenvielfalt.

Tiere

Das Plangebiet hat vor allem fir Tiere eine besondere Bedeutung. Das leerste-
hende Gebaude und der Timpel bieten Lebensraum fir einige spezialisierte Arten.
Das Kleingewasser bietet ebenfalls eine hohe Artenvielfalt. Besonders stérungs-
empfindliche Tierarten sind aufgrund der Ortsndhe und der Nutzungsintensitat
nicht zu erwarten.
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6.3.2 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit sowie
die Bevdlkerung insgesamt

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 c BauGB)
Im Wesentlichen sind im konkreten Fall folgende Wechselwirkungen zu bertck-

sichtigen:

Schutzgut

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern

Menschen

Schutzgiter Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaft bilden
die Lebensgrundlage des Menschen

Pflanzen

Abhangigkeit der Vegetation von den abiotischen Standorteigenschaften (Boden-
form, Grundwasserflurabstand)

Bestandteil/Strukturelement des Landschaftsbildes

anthropogene Vorbelastungen von Pflanzen/ Biotopstrukturen (Uberbauung,
Standortveranderungen)

Tiere

Abhangigkeit der Tierwelt von der biotischen und abiotischen Lebensraumaus-
stattung (Vegetation/ Biotopstruktur, Biotopvernetzung, Boden, Wasserhaushalt)

anthropogene Vorbelastungen von Tieren und Tierlebensrdumen (Stérung, Ver-
dréangung)

Boden

Abhangigkeit der Bodeneigenschaften von den geologischen, geomorphologi-
schen, wasserhaushaltlichen und vegetationskundlichen Verhaltnissen

Boden als Lebensraum fir Tiere und Menschen, als Standort fiir Biotope u. Pflan-
zengesellschaften sowie in seiner Bedeutung fur den Landschaftswasserhaus-
halt (Grundwasserneubildung, Retentionsfunktion, Grundwasserschutz, Grund-
wasserdynamik)

Boden in seiner Bedeutung fiir den Wasserhaushalt (Grundwasserneubildung,
Retentionsfunktion, Grundwasserschutz, Grundwasserdynamik)

anthropogene Vorbelastungen (Bearbeitung, Stoffeintrage, Verdichtung, Versie-
gelung)

Grundwasser

Abhéangigkeit der Grundwasserneubildung von bodenkundlichen, vegetations-
kundlichen und nutzungsbezogenen Faktoren
anthropogene Vorbelastungen des Grundwassers (Nutzung, Stoffeintrag)

Klima / Luft

im konkreten Fall aufgrund der Kleinflachigkeit des Plangebietes keine relevanten
Wechselwirkungen zu erwarten

Landschaft

Abhéangigkeit des Landschaftsbildes von den Landschaftsfaktoren Relief und Ve-
getation/ Nutzung

Grundlage fir die Erholung des Menschen

anthropogene Vorbelastungen des Landschaftsbildes und Landschaftsraumes
(Uberformung)

6.3.3 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturguter und sonstige Sachguter

Im Planungsraum sind keine Kulturdenkmaler bekannt (Denkmalliste Stadt Flens-
burg, Stand 01.02.2021). Auch archaologische Denkmaler sind im Planungsraum
und der weiteren Umgebung nicht bekannt (Homepage, Stand 13.03.2024). Inner-
halb des Plangebietes liegen keine sonstigen Sachguter.

Bewertung und Prognose

Negative Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachglter kénnen ausgeschlos-

sen werden.

6.3.4 Wechselwirkungen zwischen Nr. 6.4.1, 6.4.2 und 6.4.3

Die fur das Vorhaben relevanten Wechselwirkungszusammenhange und funktio-
nalen Beziehungen innerhalb von Schutzgltern und zwischen Schutzgutern sind
im Rahmen der schutzgutbezogenen Auswirkungsprognose berticksichtigt. Vo-
raussichtlich treten keine erheblichen Beeintrachtigungen infolge der Wechselwir-
kungen zwischen den Schutzgitern durch Addition oder Potenzieren der Wirkun-

gen auf.
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6.3.5 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes

Das Plangebiet liegt aullerhalb von nationalen und internationalen Schutzgebie-
ten. Das nachst-gelegene internationale Schutzgebiet ist das FFH-Gebiet 1123-
392 ,Blixmoor* in einer Entfernung von ca. 2 km, sowie mit etwa gleichem Abstand
das FFH-Gebiet 1123-393 ,Kustenbereiche Flensburger Forde von Flensburg bis
Geltinger Birk®.

Alle weiteren internationalen Schutzgebiete sind mehr als 5 km entfernt.

Bewertung und Prognose

Aufgrund der Entfernung zum FFH-Gebiet und der nur lokalen Wirkfaktoren durch
die Planung, kénnen Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und Schutzzwecke
des FFH-Gebietes sicher ausgeschlossen werden

6.3.6 Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen und
Abwassern

Emissionen

Im Plangebiet sind durch die geplante Nutzung keine zusatzlichen Emissionen
durch Schadstoffe, Larm, Erschitte—rungen, Licht, Warme und Strahlung zu er-
warten. Wahrend der Bauphase kann es zu erhéhtem Larm kommen.

Abfalle

Mit gefahrlichen oder gesundheitsgefahrdeten Abféllen ist nicht zu rechnen. Die
Miullbeseitigung erfolgt durch das vom Kreis als Trager der Abfallentsorgung be-
auftragte Unternehmen.

Abwasser
Es erfolgt ein Anschluss an das vorhandene Ortsnetz zur Wasserversorgung und
Schmutzwasser-entsorgung.

Niederschlagswasser

Niederschlagswasser kann nicht im Plangebiet versickert werden.

Flachdacher von Carports, Garagen und Nebengebauden werden mit einem Grin-
dach versehen. Befestigte Flachen fiir Stellplatze und Zufahren werden wasser-
durchlassig befestigt, um das anfallende Oberflachenwasser zu reduzieren. Das
verbleibende Oberflachenwasser wird in einem festgesetzten regenriickhaltebe-
cken gesammelt und gedrosselt in den Regenwasserkanal eingeleitet.

Bewertung und Prognose

Maflnahmen zur Vermeidung von Emissionen sind nicht erforderlich. Die Abfallent-
sorgung ist sichergestellt. Die Entsorgung des anfallenden Abwassers ist geregelt.
Die Entwasserung anfallender Niederschlage erfolgt Rickhalt, Versickerung und
Ableitung. Insgesamt kénnen durch die dargestellten Vorkehrungen zusatzliche
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vermieden werden.

6.3.7 Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbe-
sondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 g BauGB)

Die aus dem Landesentwicklungsplan (LEP) Schleswig-Holstein 2021 zu be-
achtenden Grundsatze sind im Kap. 6.3 benannt. Die zu beachtenden Ziele aus
dem Flachennutzungsplan und dem Landschaftsplan sind in den Kapiteln 2.1
und 2.2 genannt.
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Weitere Plane, Schutzgebiete bzw. rechtliche Vorgaben, die aus Sicht des Um-
weltschutzes wesentlich sind, sind nicht zu nennen. Natura 2000-Gebiete sind
nicht beruhrt.

Erhaltung bestmdglicher Luftqualitat in Gebieten mit Immissionsgrenzwerten
nach europarechtlichen Vorgaben

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 h BauGB)
Flensburg und Umland gehdéren nicht zu den von der 22. BImSchV und 33. BIm-
SchV betroffenen Gebieten.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiih-
rung und Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bzw. der Nichtaufstellung des Bauleitplanes
wirden sich keine wesentlichen Anderungen gegenlber dem derzeitigen Zustand
ergeben.

MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen bei Realisierung der Planung

GemalR § 1 a Abs. 2 und 3 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend
umzugehen, erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind zu vermei-
den und auszugleichen.

Die nicht vermeidbaren Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
sind zu minimieren und durch geeignete Malinahmen auszugleichen. Ein Aus-
gleich einer Beeintrachtigung ist gegeben, wenn und sobald die beeintrachtigten
Funktionen des Naturhaushaltes wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht neugestaltet ist.

Die aufgefiuihrten artenschutzrechtlichen Vermeidungsmalnahmen sind zwingend
erforderlich, um einen Verbotstatbestand gem. § 44 Abs. 1 Satz 1 und 3 BNatSchG
zu verhindern.

Bodenschutz
Zur Verminderung der Eingriffe in den Boden sind bei Erdarbeiten die Belange des
vorsorgenden Bodenschutzes zu berucksichtigen.

Gehdlzbeseitigung

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande bei Gehdlzbriutern dir-
fen Gehdlz- und Geblsch-Beseitigungen nur auRerhalb der Gehoélzschonfrist im
Winterhalbjahr vom 01.10. bis zum 28./29.02. durchgefuhrt werden.

Verbesserung der Versickerungsfahigkeit von Niederschlagswasser

Zur Sicherstellung des ordnungsgeméalen Wasserabflusses von Niederschlags-
wasser wird u.a. die Herstellung von Nebenflachen mit sickerfahigen Oberflachen
festgesetzt.

Erhaltung der Knicks als Gehdlzstreifen

Durch die Festsetzung der Erhaltung der Knicks als Gehdlzstrukturen innerhalb
des Plangebietes werden Eingriffe in Biotope und Lebensrdume verringert. Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes werden verringert.

Im Plangebiet kommen vorwiegend Flachen mit allgemeiner Bedeutung fur den
Naturschutz vor, in die eingegriffen wird. Es kommt zu Zerstérungen und Versie-
gelungen des Bodens und somit zu einem Verlust an Lebensrdumen und Boden-
funktionen. Das Landschaftsbild wird durch die vorhandene Eingriinung durch Ge-
hélze nicht erheblich beeintrachtigt.
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Der Ausgleich fir eine Bodenversiegelung ist eine gleich grofte Entsiegelung und
Wiederherstellung der Bodenfunktionen. Fir die zusatzliche Versiegelung erfolgt
die Berechnung gem. Punkt 3.1 b) der Anlage zu den ,Hinweisen zur Anwendung
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung®.
Somit gilt der Ausgleich als hergestellt, wenn mindestens im Verhaltnis 1:0,5 fur
Gebaudeflachen und versiegelte Oberflachenbelage und mindestens im Verhaltnis
1:0,3 fur wasserdurchlassige Oberflachenbeldge Flachen aus der land-wirtschaft-
lichen Nutzung herausgenommen und zu einem naturbetonten Biotoptypen entwi-
ckelt werden.

Im Folgenden wird fUr die Versiegelung des artenarmen Grinlandes aufgrund der
geringflgig héheren Wertigkeit (im Vergleich zu Acker) der Faktor 0,7 flr Vollver-
siegelung und 0,4 fir Teilversiegelung festgelegt. Zusatzlich sind Flachen und
Landschaftsbestandteile mit besonderer Bedeutung fur den Naturschutz zu bilan-
Zieren.

Aufgrund der besonderen Bedeutung des Kleingewassers ist bei Zerstérung eine
Kompensation mit dem Faktor 2,0 erforderlich.

Boden/Flache

Uberbaubare Flache It. GR in m? 2.200 0,7 1.540
Nebenanlagen/Stellplatze (v.a. Teilversiegelung) in m2 1.500 0,4 600
StralBenverkehrsflachen in m? 1.033 0,7 723
Geschiitzte Biotope

Kleingewasser in m? 241 2 482
Gesamtkompensationserfordernis

Boden/Flache in m? 2.863
Kleingewasser in m? 482

Die Flachenkompensation erfolgt zum Teil auf 443 m? im Plangebiet durch die
Festsetzung eines extensiv genutzten Streifens entlang der Gehdlzstrukturen im
Suden. Der verbleibende Flachenausgleich von 2.420 m? soll tiber die Inanspruch-
nahme des Okokontos Peelwatt (O1+2) erfolgen.

Der Ausgleich des Kleingewassers wurde idealerweise auf den direkt sudlich des
Plangebietes liegenden Grinlandflachen erfolgen. Dazu befindest sich der Vorha-
bentrager in Gesprachen mit der Flacheneigentiimerin. Sollte der Ausgleich auf
diesen Flachen nicht méglich sein, soll er tiber die Inanspruchnahme des Okokon-
tos Tarup (O4) erfolgen.

Die entsprechenden Ausbuchungen werden vor Satzungsbeschluss nachgewie-

sen.

6.6 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

(Nr. 2 d der Anlage 1 zum BauGB)

Die Flachen fiir eine zukinftige Wohnbebauung in der Stadt Flensburg sind stark
begrenzt und erfordern eine vollstdndige Inanspruchnahme und verdichtete Be-
bauung, um die prognostizierten Bedarfe an Wohnraum fir dioe kommenden
Jahre zu decken. Alternative Planungsmaglichkeiten sich nicht ersichtlich.




Bebauungsplan Nr. 327 20
»Taruper Weg*
Stand: 18.12.2024

6.7 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkun-
gen der Durchfiuihrung des Bauleitplanes auf die Umwelt

Nach § 4 ¢ BauGB sind im Rahmen des Monitorings die Gemeinden verpflichtet,
die vorgesehenen erheblichen Auswirkungen der Planung zu Uberwachen, um v.a.
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln, sodass sie in
der Lage sind, ggf. geeignete Mallnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Nach Nummer
3 b der Anlage 1 des BauGB sollen dabei die im Umweltbericht angege-benen
UberwachungsmaRnahmen sowie die Informationen der Behérden nach § 4 Abs.
3 BauGB genutzt werden.

Fir die aktuelle Planung sind keine MaRnahmen zur Uberwachung erforderlich.
Hinweise der Burger sowie der Fachbehérden gem. § 4 (3) BauGB sind auszuwer-
ten und ggf. geeignete Mallnahmen zur Abhilfe im Bedarfsfall einzuleiten.

6.8 Zusammenfassung des Umweltberichtes

(Nr. 3 c der Anlage 1 zum BauGB)

Zur Vermeidung und Verminderung erheblicher Beeintrachtigungen sind MalRnah-
men im Geltungsbereich vorgesehen. Die dennoch zu erwartenden erheblich
nachteiligen Umweltauswirkungen sind nachstehend schutzgutbezogen aufgefiihrt
und werden ausgeglichen:

Schutzgut Menschen

In Hinblick auf das Schutzgut Menschen sind bau-, anlage- und betriebsbedingt
bei Umsetzung der Vermeidungsmalfnahmen keine erheblichen nachteiligen Um-
weltauswirkungen zu erwarten.

Schutzgiiter Tiere und Pflanzen

Das Bauvorhaben wird zu Biotopverlusten fihren, welche jedoch in ihrer Funktion
ausgleichbar sind. Artenschutzrechtliche Konflikte nach BNatSchG ergeben sich
Aufgrund der zerstérung von Lebensrdumen flur Brutvogelarten wie den Star, Fle-
dermausarten, sowie den Teichmolch. Fir diese wurden bereits artspezifisch ge-
eignete Ausgleichsmalinahmen zur Vermeidung von Verbotsverstélien im Rah-
men der Festsetzungen zum Bebauungsplan "Taruper Weg16 — K 8“ (Nr. 327) der
Stadt Flensburg vorgesehen.

Schutzgut Boden

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes fihren zu einer erheblichen Erhéhung
der potenziell iberbaubaren Flachen des Plangebietes. Der Eingriff ist als erheb-
lich zu beurteilen.

Schutzgut Wasser

Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser ergeben sich wesentlichen Veranderungen
gegenuber dem Bestand. Durch das Vorhaben kommt es zu einer erheblichen Er-
hohung des versiegelten Anteils der Flache und damit verringerung der Sickerfa-
higkeit des Bodens. Der Eingriff ist fir die Flache als erheblich einzustufen.

Schutzgut Klima / Luft

Im Hinblick auf die Schutzguter Klima und Luft kommt es bau- und betriebsbedingt
nicht zu erheblichen negativen Auswirkungen. Die anlagebedingten klimatischen
Auswirkungen bleiben ohne splrbaren Einfluss auf das Klima. Die Umweltauswir-
kungen sind nicht erheblich.

Schutzgut Landschaft
Bau-, anlage- und betriebsbedingt flihrt das Vorhaben zu keinen erheblich nach-
teiligen Umweltauswirkungen.
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Schutzgut Kultur- und Sachguter
Durch die getroffenen Festsetzungen ist nicht mit negativen Auswirkungen in Hin-
blick auf die Kultur- und Sachguter zu rechnen.

AusgleichsmaBnahmen fiir die durch den B-Plan vorbereiteten Eingriffe
Die Kompensation erfolgt Uber ExtensivierungsmaBnahmen im Plangebiet sowie
die Inanspruchnahme von Okokonten.

7. Berucksichtigung der Belange besonderer Bevolkerungsgruppen

Auf der Ebene der Bauleitplanung sind die Belange bestimmter Bevolkerungsgrup-
pen (Frauen / Manner, Familien sowie Kinder und Jugendliche, Senioren, Men-
schen mit Behinderungen) erkennbar. Gerade die Barrierefreiheit ist fur das Pro-
jekt von groRer Bedeutung. Im Zuge der Offentlichkeitsbeteiligung besteht grund-
satzlich fur jede gesellschaftliche Gruppe gleichermal3en die Mdglichkeit der Ein-
flussnahme auf die Planung. Gesellschaftlich bedingte Ungleichgewichte z.B. bei
der Besetzung von politischen Gremien oder Verbanden, die an der Bauleitpla-
nung als Entscheidungstrager beteiligt sind oder im Zuge der Behdrdenbeteiligung
gehort werden, kdnnen durch die Planung selbst nicht beeinflusst werden. Soweit
vorhanden werden aber die der Stadt Flensburg zugeordneten Beirate oder Ver-
treter der jeweiligen Bevdlkerungsgruppe beteiligt. Die im betroffenen Stadtteil or-
ganisierte Interessengemeinschaft oder Blrgervereinigung wird ebenfalls auf die
vorgesehene Planung hingewiesen und erhalt die Moglichkeit zum Vorbringen Ih-
rer Anliegen.

Ubergeordnetes Ziel der Bauleitplanung ist es, im gesamten Stadtgebiet ein fir
alle Gruppen attraktives Wohnraumangebot zu schaffen, das eine wohnungsnahe
Versorgung, einen kurzen, moéglichst barrierefreien Zugang zu den Verkehrswegen
und dem OPNV, den Arbeitsplatzen, den sozialen und kulturellen Infrastrukturein-
richtungen sowie den Freizeit- und Erholungsrdumen gewahrleistet.

Durch die Wohnbebauung wird der Wohnungsdrug dieses Stadtteils insgesamt
entlastet. Dadurch kénnen die neuen Wohnungen am Taruper Weg Arbeits- oder
auch Schulwege fir neue Bewohner verkiirzen. Dariber hinaus wird das Woh-
nungsangebot verbessert.

7.1 Gender-Aspekte

In Bezug auf die taglichen Lebensablaufe von Frauen und Mannern (Erwerbsle-
ben, Verknlipfung des Erwerbs- und des Gesamtalltags, Mobilitat, Kinder und de-
ren Betreuung, hausliche Pflege von Angehdrigen, Freizeit, soziale Kontakte ...)
wird durch den Bauleitplan ein neues Wohngebiet erschlossen, so dass unter-
schiedlichste Standorte (Arbeitsplatze, Wohngebiete, Freizeitangebote, Naherho-
lungsgebiete aulierhalb der Stadt...) die Nahe des Plangebietes liegen dichter am
neuen Wohnort sind und somit schneller flir zukinftige Anwohner erreichbar wer-
den.

7.2 Familien / Kinder und Jugendliche

Die Stadt Flensburg ist Mitglied im Lokalen Blindnis flr Familien in der Region
Flensburg und strebt eine weitere Verbesserung der Situation fur Familien, Kinder
und Jugendliche an. Dazu gehdren neben guten Betreuungs- und Bildungseinrich-
tungen familienfreundliche Platze zum Wohnen und Arbeiten, freie Spiel- und
Sportflachen, Veranstaltungen, Freizeit- und Ferienprogramme und vieles mehr.

Im Rahmen der Bauleitplanung bedeutet dies - abgesehen von speziell auf die
Bedurfnisse dieser Gruppe zugeschnittenen Vorhaben — in erster Linie die Bereit-
stellung eines ausreichenden, innerstadtischen Wohnraumangebotes fur alle
Gruppen und insbesondere der Familien, da die Stadt das umfassendste und
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vielfaltigste Versorgungsangebot flir wohnungsnahe Arbeitsplatze, Versorgung mit
Gltern des taglichen Bedarfs, OPNV-Anbindung, kulturellen und Freizeiteinrich-
tungen u.d. zur Verfugung stellt. Die Bauleitplanung schafft die Grundvorausset-
zungen flr ein attraktives Wohnumfeld, dessen Ausgestaltung dann Gegenstand
nachfolgender Prozesse und Planungen ist.

Die Beteiligung der Kinder und Jugendlichen erfolgt dabei in der Regel indirekt,
soweit die jeweilige Planung nicht unmittelbar ein speziell auf diese Gruppe zuge-
schnittenes Vorhaben zum Inhalt hat. Die Interessensvertretung erfolgt indirekt
Uber die Beteiligungsmdglichkeit der Eltern bzw. institutionelle Behérden und stad-
tische Dienststellen; eine Jugendratsversammlung besteht in Flensburg derzeit
nicht.

7.3 Senioren und Menschen mit Behinderungen

Vor dem Hintergrund des fortschreitenden demographischen Veranderungspro-
zesses ist eine auch auf die Belange von Senioren eingehende Bauleitplanung von
besonderer Bedeutung. Diese Belange sind hinsichtlich der zu beachtenden Ein-
schrankungen der Beweglichkeit, des Seh- und Hoérvermdgens und der in An-
spruch genommenen Hilfsmittel wie Gehhilfen und Rollstuhl weithin deckungs-
gleich mit den Anforderungen der Menschen mit Behinderungen. Beide Gruppen
sind Uber die Beteiligung des Seniorenbeirates bzw. der Beauftragten fir Men-
schen mit Behinderungen am Planungsprozess beteiligt. Die Bereitstellung neuer
barrierefreier Wohnungen und insbesondere die Entlastung des Wohnungsdrucks
erhoht die Wohnqualitat in diesem Bereich.

Planinhalt und Festsetzungen

8.1  Art und MaR der baulichen Nutzung

Die Bauflachen des Plangebiets werden gem. § 4 BauNVO als allgemeines Wohn-
gebiet (WA) festgesetzt.

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen auch ausnahmsweise nicht zulassig sind.

In dem allgemeinen Wohngebiet sind damit zulassig: Wohngebaude, die der Ver-
sorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke. Ausnahmsweise konnen sonstige nicht sto-
rende Gewerbebetriebe und Anlagen fur Verwaltungen zugelassen werden.

Die Uberbaubare Flache wird absolut in Form einer maximalen Grundflache von
2.200 m? und einer zulassigen maximalen Uberschreitung von 1.500 m? festge-
setzt. Bezogen auf den gesamten Geltungsbereich entspricht dies etwa einer
Grundflachenzahl von 0,35.

Es wird eine maximale Firsthohe festgesetzt. Die maximalen Gebaudehdhen be-
ziehen sich jeweils auf Normalhéhennull (NHN). Die festgesetzten maximalen Ge-
baudehdhen durfen fur der Grundflache untergeordnete technische Anlagen um
bis zu 1,50 m Uberschritten werden.

Es sind bis zu drei Vollgeschosse zuléssig. Uber dem im Allgemeinen Wohngebiet
zuldssigen dritten Geschoss sind Staffelgeschosse zulassig. Dieses Mal} leitet
sich von den Baumen und Gebauden der naheren Umgebung ab.

8.2 ErschlieBung, Infrastruktur

8.2.1

VerkehrserschlieRung

Das Plangebiet ist bereits an den Taruper Weg angeschlossen und behalt diese
Anbindung. Durch die Planung wird die Ausfahrt jedoch verbreitert. Der ruhende
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PKW-Verkehr soll im vorderen bereich des Plangebietes in einer Parkpalette und
auf nicht Uberdachten Stellplatzen untergebracht werden, um das Gebiet von flie-
Rendem Verkehr freizuhalten. Unterstellmdglichkeiten fur Fahrrader werden de-
zentral an den Gebauden plaziert.

Fir FulRganger*innen kdnnte sich eine attraktive Wegeverbindung abseits des
KFZ-Verkehrs von der Nordwestecke des Plangebietes in Richtung Mozartstralle
ergeben. Da es sich hier um privatre Flursticke handelt, wird diese Wegeverbuin-
dung derzeit nicht plnungsrechtlich gesichert, konnte aber mittels Wegerecht zu-
kinftig entstehen.

Der Taruper Weg ist im Veloroutenkonzept als Radvorrangroute ausgewiesen. Die
Umsetzung in Form einer Fahrradstrale ist in Planung. Dies wirde zu einer Ver-
kehrsberuhigung auf dem in diesem Bereich recht schmalen Taruper Weg flhren.

Ortliche Bauvorschriften

Bei den Dachflachen sind begriinte Flachdacher zulassig. Diese Dachform ent-
spricht der Dachform der Ostlich angrenzenden Bebauung. Bei der Errichtung von
Solarthermie- und Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen gilt im Bereich der
Anlagen die Pflicht zur Ausbildung als Grindach nicht. Die Ausbildung der Ober-
geschosse wird dahingehend geregelt, dass ein fir die Baufelder 1 und 3 ein Ab-
ricken von der der Nordfassade festgesetzt wird. Damit soll die nérdlich angren-
zende Bebauung von Verschattung freigehalten werden.

Bei der Fassadengestaltung sind im Bereich der Vollgeschosse nur Ziegelfassa-
den zuldssig. Bei den Staffelgeschossen und Nebenanlagen sind Fassadenplat-
ten, Zinkstehpfalzbleche, Putzfassaden und Holzschalungen zulassig.

Weiterhin werden Festsetzungen zur Barrierefreiheit und zur Begriinung getroffen.

Technische Infrastruktur

Wasser, Schmutzwasser und Regenentwasserung

Es erfolgt ein Anschluss an das vorhandene Ortsnetzt zur Wasserversorgung und
Schmutzwasserentsorgung.

Gemal dem Bodengutachten durch GMTU Dr. Ruck + Parther GmbH ist eine Re-
genwasserversickerung nicht moglich.

Zur Reduzierung des Oberflachenwassereintrages wird im Bebauungsplan zusatz-
lich festgesetzt, das befestigte Flachen fir Stellplatze und Zufahren wasserdurch-
I&ssig zu befestigen sind und das Flachdacher von Carports, Garagen und Neben-
gebauden mit einem Griindach zu versehen sind.

Die maximal zulassige Einleitmenge fur das B-Plan-Gebiet betragt 1 I/s, bezogen
auf ein 10-jahrliches Niederschlagsereignis. Die Riickhaltung wird in einem im Plan
festgesetzten naturnah ausgestalteten und offenen Erdbecken (Trockenbecken)
mit einer Boschungsneigung 1:3 erfolgen.

Der rechnerische Nachweis der Oberflaichenentwasserung sowie die Bemessung
des Regenruckhaltebeckens wird der Begrindung beigeflgt.

Elektroenergieversorgung
Die Elektroenergieversorgung soll iber das vorhandene Ortsnetz erfolgen.

Léschwasser

Die vorhandenen offentlichen Hydranten zur Sicherstellung der Léschwasserver-
sorgung (Grundversorgung) liegen im Verantwortungsbereich der Stadt Flensburg.
Im Nordwestlichen Bereich des Plangebietes befindet sich ein Hydrant am West-
brookweg.

Mullentsorgung
Die Abfallbeseitigung erfolgt durch das von der Stadt als Trager der Abfallentsor-
gung beauftragte Unternehmen.
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Griinordnerische Festsetzungen

Anpflanzungen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die vegetationsreichen Randbereiche des Plangebietes werden als Flachen mit
Bindungen fir Bepflanzung und fir die Erhaltung von Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt. Im ndrdlichen Teil des Plangebietes werden zwei pri-
vate Grunflachen festgesetzt. Eine zum Erhalt, der Bestandshecke als Sichtschutz
und eine weitere auf die Unterstidnde, Gewachshauser und Spielgerate zulassig
sind. Je angefangene acht Stellplatze wird ein neuer Baum im Plangeie zu pflan-
zen, dies ergibt etwa zehn Baume insgesamt. Eine hohere Anzahl istim Plangebiet
kaum zu realisieren, da bereits umfangreiche Geholzbestande zum Erhalt festge-
setzt werden. Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung erfolgt im Umweltbericht.

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB), Ausgleichsflache

Entlang des Taruper Wegs wird ein bis ca. 4 m breiter Streifen als private Grunfla-
che festgesetzt, in dem die bestehende Bepflanzung zum Grofteil erhalten bleibt
und als Sichtschutz dient.

Ebenso bleibt die Nordliche Hecke als Sichtschutz bestehen.

Der Knick im Stden und Westen wird als Biotop festgesetzt und ein 3 m breiter
Streifen, der sich entlang der Sid- und Westgrenzen erstreckt, dient als Flachen
fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft sowie zum Ausgleich.

Immissionsschutzbezogene Festsetzungen

Siudwestlich des Plangebietes liegen die Sportanlagen der Kurt-Tucholsky-Schule.
Da hier eine Nuttzung weitgehend innerhalb der Schulzeitewn stattfindet ist nicht
von einer Betroffenheit immissionsschutzrechtlicher Belange auszugehen.

Gliederung

Durch den Bebauungsplan werden die vorhandenen Flachen wie folgt gegliedert:

BauGB

Flachenart Flache

Gesamtflache 7.572 m?

§9 (1)1

Allgemeines Wohngebiet 4741 m?

§9 (1) 11

StraRenverkehrsflache 1.033 m?

§9(1)15 Grinflache 705 m?

§9(1)16 Regenrickhaltebecken 220 m?

§ 9 (6)

Biotope - Knick 430 m?

§9 (1) 20,25 | Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- | 443 m?

wicklung von Natur und Landschaft, Flachen mit Bindungen
fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonst. Bepflanzungen sowie von Gewassern
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10. Kosten stadtebaulicher MaBnahmen

Maflinahmen der Bodenneuordnung sowie private ErschlieBungs-, Ver- und Entsor-
gungsmafnahmen sind erforderlich.
Samtliche Kosten werden vom Vorhabentrager idbernommen

11. Gutachten und Fachuntersuchungen

o Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag BV Wohnbebauung Taruper Weg 16 —
29.11.2023

o Bodengutachten BV Grundstlck in Flensburg — GMTU Dr. Ruck + Partner
GmbH - 25.11.2022

. Nachtrag zum Bodengutachten BV Grundstuck in Flensburg — GMTU Dr.
Ruck + Partner GmbH — 08.10.2024

) Baumkataster Taruper Weg 16 Flensburg — 22.06.2023

o Oberflachenwasserkonzept — 30.05.2024



