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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 ff. BauNVO)

In dem reinen Wohngebiet (WR) sind die nach § 3 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen kleinen Betriebe des Beherbergungsgewerbes unzulassig.

In den festgesetzten Bereichen mit Ausschluss von Nebenanlagen sind Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO, von denen Wirkungen wie von Gebauden ausgehen, Garagen und
Uberdachte Stellplatze (Carports) ausgeschlossen. (§ 12 Abs. 6 BauNVO und § 14 Abs. 1 Satz
3 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)

Der Bezugspunkt (Bz) fir die festgesetzten maximalen Gebaude- und Traufhdéhen ist die Hohe
in Metern ber Normalhéhennull (NHN) des in der Planzeichnung (Teil A) dargestellten und
nachstgelegenen Bezugspunkts.

In dem reinen Wohngebiet (WR) darf die Oberkante des fertigen Erdgeschossfuflbodens
(Sockelhéhe) gemafl § 18 BauNVO hochstens 50 cm ber dem in der Planzeichnung (Teil A)
dargestellten und nachstgelegenen Bezugspunkts (Bz) sein.

In dem reinen Wohngebiet (WR) betragt fir geneigte Dacher die héchstzulassige Gebaudehdhe
(GH) 9,0 m und die hdchstzulassige Traufhéhe (TH) 4,5 m. Fur Pultdacher und flachgeneigte
Dacher (mit einer Neigung bis 20 Grad) bzw. Flachdacher betragt die maximale Gebaudehdhe
(GH) 7,0 m.

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehdhen (GH) durch solartechnische
Anlagen (Photovoltaik- sowie Solarthermie-Anlagen) um bis zu 1,0 m ist zulassig.

Bauweise und uberbaubare Grundstiicksflache und Flachen fiir Stellplatze (§ 9
Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB; § 12 Abs. 6 und §§ 22 und 23 BauNVO)

In dem reinen Wohngebiet (WR) darf die GréRe der Grundflache von Hauptgebauden 200 m?
nicht iberschreiten.

Stellplatze mit Schutzdach (Carports) und Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflache zulassig.

Nebenanlagen sind zur Straflenseite auerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflache unzulassig.

Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB i.V.m.§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In dem reinen Wohngebiet (WR) ist je Wohngebaude maximal 1 Wohneinheit zulassig.

MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur,
Wasserhaushalt und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Dacher von Uberdachten Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind mit
einem mindestens 8 cm starken Substrataufbau herzustellen und dauerhaft extensiv zu
begriinen. Der erganzende Einsatz von Anlagen zur Energiegewinnung (Fotovoltaik,
Solarkollektoren) bleibt davon unberihrt.

Stellplatzanlagen und deren Zuwegungen sowie Wege und Feuerwehrzufahrten sind in luft- und
wasserdurchlassiger Bauweise, z.B. als Pflaster mit hohem Fugenanteil, wassergebundene
Decke oder Rasengittersteinen, herzustellen.

Bauliche und technische MalRnahmen, die zu dauerhaften Grundwasser- bzw.
Stauwasserabsenkungen fuhren kénnen, sind nicht zulassig.
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5.4.

5.5.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fiir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung ‘Knickschutzstreifen’
dienen dem Erhalt des vorhandenen, gemaf § 21 LNatSchG gesetzlich geschitzten Knicks
sowie der Schaffung eines vorgelagerten Schutzstreifen. Der Knickschutzstreifen ist in einer
Breite von 5,0 m herzustellen. Der Knick ist alle 15 Jahre zu Knicken. Innerhalb der
MaRnahmenflachen sind Bodenversiegelungen, Gelandeaufh6hungen und -abgrabungen sowie
Versiegelungen und bauliche Anlagen, auch genehmigungsfreie Anlagen, unzulassig.

Die im Plangebiet festgesetzten Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung ‘Extensive Obstwiese’
sind als extensive Obstwiesen zu entwickeln. Je 100 m? Flache ist ein Obstbaum in der Qualitat
Hochstamm, 14/16 cm Stammumfang, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind alte,
regionale Obstsorten zu pflanzen. Bei den gepflanzten Obstbaumen ist alle 5 Jahre ein
Erhaltungsschnitt durchzufiihren. Die Wiesen durfen nicht gediingt werden und sind als
zweischurige Mahwiesen zu pflegen. Das Mahdgut ist zu entfernen.

6. Anpflanzgebote/ Erhaltungsgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

In dem reinen Wohngebiet (WR) sind auf jedem Grundstiick zwei kleinkronige Laubbaume zu
pflanzen (siehe Gehdlzliste).

Die private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Privater Garten® ist als Vegetationsflache zu
entwickeln und dauerhaft zu unterhalten. Die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO, von denen Wirkungen wie von Gebauden ausgehen, Garagen und Uberdachte
Stellplatze (Carports) sowie den Boden versiegelnde Mafinahmen jedweder Art sind nicht
zulassig.

In der festgesetzten Straflenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung verkehrsberuhigter
Bereich sind mindestens 7 standortgerechte, heimische Laubbdume zu pflanzen (siehe
Geholzliste).

Fur festgesetzte Baum- und Strauchanpflanzungen sind standortgerechte, heimische
Laubgeholze zu verwenden und dauerhaft zu erhalten (siehe Geholzliste). Grof3kronige Baume
mussen einen Stammumfang von mindestens 18 cm, kleinkronige von mindestens 14 cm in 1,0
m Uber dem Erdboden gemessen, aufweisen. Innerhalb von befestigten Flachen sind
Pflanzgruben mit einem geeigneten Substrat mit mindestens 12 m® durchwurzelbaren Raum mit
einer Breite von mindestens zwei Metern und einer Tiefe von mindestens 1,5 m anzulegen und
zu begrinen.

Fir zu erhaltende und anzupflanzende Baume sind bei Abgang Ersatzpflanzungen mit
groRkronigen Baumen vorzunehmen (siehe Gehdlzliste). Geringfiigige Abweichungen von den
festgesetzten Baumstandorten sind zulassig. Aufderhalb der 6ffentlichen
StraRenverkehrsflachen sind Gelandeaufhéhungen oder Abgrabungen im Kronenbereich dieser
Baume unzulassig.

Heckenpflanzen sind in der Pflanzqualitat, Hohe mindestens 80 — 100 cm, zweimal verpflanzt,
unter Verwendung heimischer Laubholzarten anzupflanzen (siehe Gehdlzliste). Die Hecken
sind dauerhaft zu erhalten und sachgerecht zu pflegen. Abgange sind im Verhaltnis 1 : 1 der
gleichen Art innerhalb der festgesetzten Anpflanzflache zu ersetzen.

Geholzliste zu Festsetzungen Nr. 6.1 bis 6.6:

Bédume:

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Acer campestre *** Feldahorn

Betula pendula Sandbirke

Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna *** Eingriffliger WeilRdorn
Fagus sylvatica Rotbuche

Fraxinus excelsior Esche
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llex aquifolia *** Stechpalme
Malus sylvestris *** Holzapfel
Prunus padus *** Trauben-Kirsche
Populus tremula Espe

Pyrus pyraster *** Wildbirne
Quercus petraea Trauben-Eiche

Quercus robur
Sorbus aria

Stiel-Eiche
Echte Mehlbeere

Sorbus aucuparia *** Vogelbeere
Taxus baccata *** Eibe
Tilia cordata Winter-Linde

*** kleinkronige Baumarten

Strducher / Hecken: (Baumarten und zusétzlich)

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuf3
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Frangula alnus Faulbaum

llex aquifolium Stechpalme
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Rosa canina Hunds-Rose
Rubus spec. Brombeere
Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Holunder
Viburnum opulus Schneeball
Schling- und Kletterpflanzen:

Clematis vitalba Waldrebe
Hedera helix Efeu

Lonicera periclymenum Wald-Geil3blatt
Lonicera caprifolium Jeldngerjelieber

7. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

7.1. Das festgesetzte Leitungsrecht (L) umfasst die Befugnis der Ver- und Entsorgungsunternehmen
unterirdische Leitungen zu verlegen und zu unterhalten. Nutzungen (z.B. eine dauerhafte
Uberbauung), welche die Unterhaltung und Bewirtschaftung beeintrachtigen kénnen, sind
unzulassig. Begunstigte ist der Eigenbetrieb Wasserversorgung, Kamper Weg 38, 24568

Kaltenkirchen.

8. Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich und Ersatz (§ 9 Abs. 1a BauGB)

8.1.  Zum Ausgleich von Balzquartiersverlusten der Zwergfledermaus sind sechs kiinstliche
Fledermausquartiere zeitnah in dem dafir geeigneten Baumbestand der mit einem
Erhaltungsgebot festgesetzten Baume (Linden) unter artenschutzfachlicher Begleitung zu

positionieren und anzubringen und auf Dauer zu erhalten.

8.2. Zum Ausgleich des Verlustes zweier Fortpflanzungsstatten der Rauchschwalbe sind drei
Sperlingskoloniehauser, drei Nistkasten fur nischenbriitende Vogelarten sowie neun

Rauchschwalbennisthilfen an geeigneten Fassaden geeigneter Gebaude im Umfeld oder durch
Errichtung eines Schwalbenhauses anzubringen und auf Dauer zu erhalten.
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I ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

9. AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1
LBO Schleswig-Holstein)

9.1. Die maximale Dachneigung darf 45 Grad nicht iberschreiten. Die Hauptdachflachen sind dabei
nur in den Farben Rot bis Rotbraun, Anthrazit bis Schwarz und Braun sowie ausschlieRlich aus
Ton, Beton und Metall zulassig. Begriinte Dacher sind ebenfalls zuldssig. Dacheindeckungen
aus Ton oder Beton dirfen nicht hochglanzend ausgefiihrt werden. Dacheindeckungen aus
Metall sind nur zulassig, wenn beschichtete Metalleindeckungen verwendet werden, die die
naturliche Farbe des Metalls erhalten, nicht hochglanzend sind und den vorgenannten
Farbspektren entsprechen.

9.2. Die Vorschriften unter Nr. 9.1 gelten nur fur die Hauptbaukdrper und nicht fir untergeordnete
Gebaudeteile (z.B. Dachgauben, Vordacher), Terrassentuberdachungen, Wintergarten,
Uberdachte Stellplatze und Garagen i.S. d. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14
BauNVO.

9.3. Die Dachflachen von tberdachten Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen nach § 14
BauNVO sind als Flachdacher oder flachgeneigte Dacher (mit einer Neigung bis 20 Grad)
auszubilden und zu begriinen (gem. Nr. 5.1).

9.4. Anlagen zur Energiegewinnung dirfen in die Dachflachen integriert sowie auf die Dachflachen
aufgesetzt werden.

9.5. Fur AulRenwande ist ausschlieRlich die Verwendung von Klinker-, Holz- oder Putzmaterialien
zulassig. AuRenwande aus Blockbohlen (Blockbohlenhduser) sind unzulassig. Die Vorschriften
gelten fur Hauptbaukéorper.

10. Gestaltung der Einfriedungen und Platze fiir Abfallbehalter (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 86 Abs. 1 Nr. 6 LBO Schleswig-Holstein)

10.1. Einfriedigungen der Garten zum o6ffentlichen Raum sind mit Hecken mit einer maximalen Hohe
von 1,5 m vorzusehen. Ebenfalls zulassig als Einfriedigung der Garten zum 6ffentlichen Raum
hin ist die Errichtung einer geschichteten Natursteinmauer mit Kleinbepflanzung (sog.
Friesenwall), wobei die Ho6he der Mauer maximal 1,0 m betragen darf. Zaune sind nur in
Kombination mit einer Hecke mit einer maximalen Héhe von 1,2 m auf der stralenabgewandten
Grundstiicksseite zulassig. Eingangspforten und Zufahrtstore durfen 1,2 m Hohe nicht
Uberschreiten.

10.2. Mulltonnenabstellplatze sind gegen Einblicke abzuschirmen oder in Gebaudeteile (Garage,
Carport, Wohngebaude etc.) einzubeziehen.

11. Anzahl der Stellpliatze (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBO Schleswig-
Holstein)

11.1. In dem reinen Wohngebiet (WR) sind je Wohneinheit mindestens 2 Stellplatze fur
Personenkraftwagen (Pkw) auf dem jeweiligem Grundstiick herzustellen.

lll. HINWEISE

12. Knickschutz

Die fachgerechte Pflege der Knicks ist zu gewahrleisten. Sie sind alle 10-15 Jahre abschnittsweise auf
den Stock zu setzen, vorhandene Uberhélter sind zu erhalten. Fiir den Knickzeitpunkt sind die
Verbotsfristen gemaf § 39 (5) BNatSchG (1. Marz bis 30. September) zu beriicksichtigen. Ein
Knicken vor oder wahrend der ErschlieBungsmalnahme darf nicht erfolgen.
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13. Artenschutzrechtliche Ge- und Verbote

Bauzeitenregelung:

Aus Grinden des Artenschutzes fir die Gruppe der Fledermause ist eine Rodung von Gehdlzen und
ein Abbruch von Gebauden auf dem Zeitraum vom 1.12 - 28./29.2. begrenzt. Abbruch oder Fallungen
aulerhalb dieser Zeit sind nur nach vorheriger artenschutzfachlicher Besatzkontrolle mit negativem
Befund moglich.

14. Archaologische Bodenfunde, Kulturdenkmale

Hinweis gemal § 15 Denkmalschutzgesetz Schleswig-Holstein: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder
findet, hat dies unverzuglich unmittelbar oder tiber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde
mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt,
und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder dem Fund gefiihrt haben.
Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten
haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt
spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

15. Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

16. Ausschluss von Schottergarten

Die nicht Gberbauten Flachen sind gemaf § 8 LBO Schleswig-Holstein wasseraufnahmefahig zu
belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen (die Anlage von Schotter- und
Steinbeeten und die damit verbundene Verwendung von Gartenfolien ist nicht zulassig), soweit dem
nicht die Erfordernisse einer anderen zulassigen Verwendung der Flache entgegenstehen.

17. Brandschutz

Die Loschwasserversorgung fur den Feuerwehreinsatz ist unter Anwendung der DVGW Arbeitsblatter
W 405 — Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung —und W 331 —
Hydrantenrichtlinie mit 96 m®h Uber 2 h sicherzustellen.

Hydranten fir die Entnahme von Léschwasser sind - ggf. im Plangebiet - so anzuordnen, dass sie
nicht zugestellt werden kdnnen und jederzeit fir die Feuerwehr zuganglich sind. Der Abstand
zwischen den Hydranten ist nach Arbeitsblatt W 331 des DVGW —Regelwerks zu bestimmen. Als
ausreichend wird ein Abstand von 80 — 100 m angesehen.

18. Einsicht in Regelwerke

Die Technischen Regelwerke, auf die in den textlichen Festsetzungen sowie in der Begrindung zum
Bebauungsplan Bezug genommen wird, liegen zusammen mit diesem Bebauungsplan in den
Raumen, in denen in die Bebauungsplane Einsicht genommen werden kann (gegenwartig
Amtsverwaltung Kisdorf, Winsener Strale 2, 24568 Kattendorf), zu den Offnungszeiten des Amtes zur
Einsicht bereit.
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