STADT ECKERNFORDE
Die Burgermeisterin

12.04.2024
BESCHLUSS
aus der Sitzung der Ratsversammlung
am Montag, 25.03.2024
Offentliche Sitzung
8 Bebauungsplan Nr. 84 ,,Schulzentrum Siid* VL-13/2024

- Aufstellungsbeschluss

- Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

- Friihzeitige Beteiligung der Behorden und Trager der 6ffentlichen
Behorden

Der Ratsversammlung liegen Beschlussvorschlag und Begrindung wie
folgt vor:

»Beschlussvorschlag:

Fir das Plangebiet im Bereich Wilhelmstal zwischen der Sauerstralte im
Norden, der Stralle ,Auf der Hohe“ im Osten, den Acker- und Waldflachen
im Suden und den Grundstiicken des Gewerbegebietes an der Stralle
,Horn“ im Westen wird ein Bebauungsplan aufgestellt.

Der Bebauungsplan umfasst vollstandig das gemeindeeigene Grundstlick
Sauerstralle 16 mit den Flursticksbezeichnungen 1/280 und 1/282 der Flur
14 der Gemarkung Eckernférde.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:
- im Norden durch die Sauerstral3e (Flurstiick 1/467)
- im Osten durch die StraRe ,,Auf der Hohe® (Flurstlick 9/4)
- im Suden durch die Flursticke 5/12 und 4/1
- im Westen durch die Sportanlagen Uber das Flurstlick 1/280

Der genaue Verlauf der Grenze des raumlichen Geltungsbereichs ist dem
anliegenden Ubersichtsplan zu entnehmen. Das Plangebiet weist eine
Flachengréle von rund 12,2 ha auf.

Die Bearbeitung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 84 soll durch ein
Stadtplanungsbdiro als Teil eines Generalplanerteams erfolgen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemall § 2 Abs. 1 BauGB ortsublich
bekanntzumachen.

Begriindung:

Beschreibung des Plangebietes:

Das Plangebiet umfasst den zusammenhangenden Standort des Schulzentrums
Sid (SZS) an der Sauerstrale mit mehreren Schulgebauden, Sportstatten und
zugehorigen Nebenanlagen. Das Schulzentrum beherbergt das Gymnasium
Jungmannschule, welches sich seit 1974 am Standort befindet sowie die
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Ganztagsschule Peter-Ustinov-Schule, die im Jahr 1990 am Standort an der
SauerstralRe gegriindet wurde.

Das Hauptgebaude an der Sauerstralle 16 stammt demnach aus dem Jahr 1973.
Drei weitere Gebaude wurden in den 1990er Jahren flr Fachrdume, eine Mensa
und weitere Unterrichtsrdume errichtet. Weiterhin umfasst der Standort einen
Gebaudekomplex mit mehreren Sporthallen, umfangreiche Auf3ensportanlagen,
Spiel- und Aufenthaltsflachen flr die Schulpausen, Bushaltestellen und eine
Wendekehre fiir den Schulbusbetrieb sowie eine offene Stellplatzanlage.

Das Plangebiet ist an seinen Randern entlang der Flurstiicksgrenzen nahezu
vollstandig durch lineare Geholzbestande und Wald eingegriint.

An der sidlichen Grenze und im norddstlichen Bereich haben sich zwei Flachen
mit dichterem Bewuchs entwickelt, die im geltenden Bebauungsplan als
Schulbiotope bezeichnet sind, es handelt sich aber um keine gesetzlich
geschutzten Biotope. Im Siden und Nordwesten bestehen kleinere Flachen mit
zusammenhadngendem Baumbestand, die als Wald qualifiziert werden. Die
Freiflachen zwischen den Gebauden sind entsprechend ihrer Nutzung als
Verkehrs- und Aufenthaltsflachen Uberwiegend gepflastert, mit ergdnzenden
Griinzonen und Bepflanzungen.

Planungsanlass
Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes sind erforderliche Sanierungs-

bzw. Neubaumalnahmen der Gebdude des Schulzentrums Sid zum Zwecke
seines langfristigen Erhalts. Das Hauptgebaude weist infolge einer technisch
unzureichenden Teilsanierung sowie an anderen Bauteilen, insbesondere an der
Fassade, Mangel auf und entspricht nicht mehr den aktuellen baulichen und
funktionalen Anforderungen zeitgemaRer Schulgebaude. Aufgrund des Umfangs
des Sanierungsbedarfes hat die Stadt ab 2020/21 unterschiedliche Studien zur
Wirtschaftlichkeitsbetrachtung einer moéglichen Sanierung durchfiihren lassen, in
welcher verschiedene Sanierungsvarianten sowie die Maoglichkeit des
weitgehenden Neubaus des Schulzentrums untersucht wurden. Dabei wurde
festgestellt, dass grundsatzlich umfangreiche bauliche Mallnahmen erforderlich
sind, die parallel zum Schulbetrieb und mit gréRtmdglicher Ricksichtnahme auf
diesen umgesetzt werden sollen. Mit Beschluss vom 18.12.2023 hat die
Ratsversammlung der Stadt nun die Entscheidung zugunsten eines weitgehenden
Neubaus (Variante Neubau + Umnutzungsoption) getroffen, welcher einen
nahtlosen Ubergang und durchgehenden Schulbetrieb ermdglicht.

Planungsrechtliche Ausgangssituation und Planu__nqserfordernis:
Fur das Plangebiet gilt der Bebauungsplan ,3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 21 Wilhelmstal“ aus dem Jahr 2003.

Der bestehende Bebauungsplan bietet jedoch mit seinen Festsetzungen zum Maf}
der baulichen Nutzung und den festgesetzten Uberbaubaren Flachen keine
ausreichenden Mdglichkeiten zur Errichtung der zusatzlich geplanten Gebaude
und baulichen Anlagen wie es im Rahmen der geplanten Sanierung des Standorts
erforderlich ist. Insbesondere die Grundflachenzahl, die zulassige Geschossigkeit
und die Lage der Baugrenzen entsprechen nicht dem vorliegenden Vorentwurf fir
die Sanierung des Standorts.

Insofern ist es fiir die Realisierung des Sanierungskonzeptes erforderlich, das
ortliche Baurecht hinsichtlich der genannten Festsetzungsinhalte anzupassen und
ein entsprechendes Bauleitplanverfahren durchzufiihren. Da sich das Planungs-
erfordernis inhaltlich und raumlich allein auf den Schulstandort sidlich der
SauerstralBe beschrankt, wird das Bauleitplanverfahren raumlich auf diesen
beschrankt und dazu genutzt, dem Bebauungsplan eine eigenstandige
Bezeichnung und Nummerierung zu geben um somit zur besseren Nachvoll-
ziehbarkeit in der Offentlichkeit beizutragen.
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Vorausgegangene Planungen und Untersuchungen:

- Wirtschaftlichkeitsbetrachtung 2021 (ppp architekten + stadtplaner):

Die Wirtschaftlichkeitsbetrachtung hat auf Basis einer umfassenden
Bewertung des Bestandes folgende Erkenntnisse  geliefert:
Es besteht an verschiedenen Bauteilen des Hauptgebaudes ein ublicher
bzw. teilweise umfassender Modernisierungsbedarf aufgrund des
Baualters und der bisherigen Nutzungszeit. In der Summe mit Ausfiih-
rungsmangeln bei der Fassadensanierung sowie zeitgemalien
Anforderungen an die Grundrissgestaltung, an die Flachenausstattung der
verschiedenen Funktionsbereiche und an die Barrierefreiheit 6ffentlicher
Schulgebaude ergibt sich ein umfangreicher Sanierungsbedarf des
Schulzentrums. Der Handlungsbedarf wird angesichts der zu erwartenden
Lebensdauer der einzelnen Gebaudekomponenten als dringlich
eingeschatzt.

- AnschlieBende Untersuchungen 2022/23:

Als Handlungsmdglichkeiten wurden die vollstdndige Sanierung des
Hauptgebaudes, eine Teilsanierung mit Abriss untergeordneter
Gebaudeteile und erganzendem Neubau sowie der vollstdndige Neubau
identifiziert. Diese Varianten wurden im Folgenden hinsichtlich der damit
verbundenen Kosten und der Vereinbarkeit mit der Aufrechterhaltung des
Schulbetriebs in den Bauphasen verglichen. Dabei wurden unter
Berlcksichtigung der verbleibenden Lebenserwartung der Bauteile die
Wirtschaftlichkeit und langfristige Haushaltsbelastungen, Interims-,
Herstellungs-, und Ruckbaukosten und Ressourcenschonung, unter
Berucksichtigung der verbleibenden Lebenserwartung der Bauteile im
Bestand sowie der Zeitrahmen fur die jeweilige Variante bertcksichtigt.

- Weiterhin wurde in diesem Zusammenhang seitens der Verwaltung
gepruft, ob eine Kooperation mit der Gudewerdt Gemeinschaftsschule
bzw. ein Standortwechsel finanzielle oder padagogische Vorteile bieten
wirde. Im Ergebnis war dies zu verneinen.

- Grundsatzbeschluss:

Der Rat der Stadt Eckernforde hat in seiner Sitzung am 18.12.2023 per
geandertem Grundsatzbeschluss entschieden, dass die weitere bauliche
Entwicklung des Schulzentrums Siid entsprechend Neubauvariante unter
Beachtung des am 13.07.2023 beschlossenen Kostenrahmens erfolgen
soll.

Planungsziele:

- Ziel des nun anschlieBenden Planverfahrens ist es, die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die anstehende Neubebauung des
Schulzentrums Sud zu schaffen.

- Anderungen an der zuldssigen Art der Nutzung ,Flache fiir Gemeinbedarf*
sind zunachst nicht beabsichtigt. Es ist im Verfahren zu prifen, ob eine
Umnutzung von Bestandsgebauden planerisch vorbereitet werden soll. Im
Zuge dessen wurde eine Studie zur Prifung der Nachnutzungsoptionen
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beauftragt. Die Ergebnisse der Studie liegen vor und sollen in Abstimmung
in das Planverfahren aufgenommen werden.
- Das Mal der baulichen Nutzung soll derart angepasst werden, dass eine
Bebauung mit mehreren bis zu viergeschossigen Baukdrpern moglich ist.
- Das Baufenster fiir die Hauptgebaude soll nach Norden erweitert werden.

Verfahren:

Das Plangebiet ist planungsrechtlich vollstdndig durch den bestehenden
Bebauungsplan ,3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 Wilhelmstal* aus dem
Jahr 2003 erfasst und wird im Bestand bereits ganzlich durch die vorhandenen
Schulen genutzt. Mit dem Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans soll eine
stadtebauliche Neuordnung und Nachverdichtung der bereits bestehenden
Nutzung des Schulzentrums erméglicht werden. Da es sich um eine MaRnahme
der Innenentwicklung auf bereits vollstandig tberplanten Flachen handelt, soll das
Verfahren gemal} § 13a BauGB beschleunigt durchgefiihrt und auf eine férmliche
Umweltprifung sowie auf die Anfertigung einer Zusammenfassenden Erklarung
verzichtet werden. Die hierzu gemafR §13a (1) Satz 2 Nr. 2 BauGB erforderliche
Vorprifung des Einzelfalles wird parallel durchgefiihrt sowie eine Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung erarbeitet. Abweichend von den Regelungen in
§13 (1) Satz 2 BauGB soll die friihzeitige Beteiligung gemal §3 (1) und 4 (1)
dennoch durchgeflihrt werden.”

Die 1. Ergdnzung der Beschlussvorlage VL-13/2024 beriicksichtigt die Erweiterung
des Geltungsbereiches um die Sportstétten.

Beschluss:

Fir das Plangebiet im Bereich Wilhelmstal zwischen der Sauerstrale im
Norden, der Strale ,Auf der Héhe" im Osten, den Acker- und Waldflachen
im Suden und den Grundstiicken des Gewerbegebietes an der Strale
~Horn“im Westen wird ein Bebauungsplan aufgestellt.

Der Bebauungsplan umfasst vollstandig das gemeindeeigene Grundstuck
Sauerstralte 16 mit den Flurstiicksbezeichnungen 1/280 und 1/282 der Flur
14 der Gemarkung Eckernforde.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:
- im Norden durch die Sauerstral’e (Flurstiick 1/467)
- im Osten durch die StralRe ,Auf der Hohe* (Flurstlick 9/4)
- im Suden durch die Flurstiicke 5/12 und 4/1
- im Westen durch die Sportanlagen Uber das Flurstlick 1/280

Der genaue Verlauf der Grenze des raumlichen Geltungsbereichs ist dem

anliegenden Ubersichtsplan zu entnehmen. Das Plangebiet weist eine
Flachengréle von rund 12,2 ha auf.

Die Bearbeitung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 84 soll durch ein
Stadtplanungsbiiro als Teil eines Generalplanerteams erfolgen.
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Der Aufstellungsbeschluss ist gemall § 2 Abs. 1 BauGB ortsublich
bekanntzumachen.

Abstimmungsergebnis:

Die Ratsversammlung fasst mit 29 Ja-Stimme(n) (SPD, SSW,
Bindnis90/Die  Grinen, FDP, CDU, AfD), 0 Gegenstimme(n),
2 Stimmenthaltung(en) (AfD) obigen Beschluss.
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