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TEXT (TEIL B)

Gemeinde Stolpe, BPL 14, 1. And. u. Erg.

Planungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5, 6 und 9, § 8 BauNVO)

Die gemal? § 8 BauNVO festgesetzten Gewerbegebiete GE 1, GE 2, GE 3 und GE 4 dienen
vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.

a) Zulassig sind gemal § 8 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe;
- Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude.

b) Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO:

- Wohnungen fiur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind und wenn sie fur den Betriebsablauf
unverzichtbar erforderlich sind,;

- Anlagen fur gesundheitliche Zwecke.

c) Innerhalb des Gewerbegebietes sind Einzelhandelsbetriebe  ausgeschlossen.
Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer GréRe von max. 250 m? Verkaufs-
und Ausstellungsflache zulassig, wenn sie

- nicht mit Waren und Gutern des taglichen Bedarfs handeln,

- in einem unmittelbaren raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem
GroRRhandels-, Produktions-, Dienstleistungs- oder Handwerksbetrieb stehen und

- diesem gegenulber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

d) Die ansonsten gemaR § 8 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO allgemein zuldssigen Anlagen fir
sportliche Zwecke und Tankstellen sowie die gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 ausnahmsweise
zulassigen Anlagen fur kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke und Vergnlgungsstatten
sind nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

e) Innerhalb des GE 1 a ist ausschlief3lich zulassig ein Werbepylon fur die innerhalb des

Gewerbegebietes angesiedelten Betriebe mit einer maximalen Hohe von 70 m tGber NHN.

Hohe baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO)

Im Plangebiet sind die Gelandehdhen (Ist-Gelandehdhen Gber NHN) durch Hohenpunkte in der
Planzeichnung eingetragen. Diese werden als Bezugspunkte gemafd 8§ 18 Abs. 1 BauNVO
festgesetzt. Die zulassigen maximalen Gebaudehodhen (GH) beziehen sich auf den jeweils dem
Bauvorhaben nachst gelegenen Héhenbezugspunkt.

MindestgroRen der Baugrundstiicke
(8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Mindestgro3e der Baugrundstiicke im GE 1, GE 2 und GE 4 betragt 2.000 m=.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

a) Innerhalb des festgesetzten Waldschutzstreifens ist eine Nutzung in Form von Freianlagen,
als Lagerplatz oder Stellplatzanlage zulassig. Hochbauliche Anlagen sind unzulassig.
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b) Die in der Planzeichnung festgesetzten Sichtflachen sind von jeglicher Bebauung und
Bepflanzung von mehr als 0,80 m Héhe Uber der Fahrbahnoberkante der Stral3e 'An der
StralBenmeisterei' dauernd freizuhalten.

Versickerung von Niederschlagswasser
(8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Oberflachenwasser von Dachflachen ist auf den
Grundstiicken zu bewirtschaften. Zulassig ist auch das Sammeln in Teichen oder Zisternen.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 8 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. 8 30 Abs. 2 BNatSchG / § 21 Abs. 1 LNatSchG)

a) Die nach 8 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG geschutzten Knicks sind zu erhalten und
darfen nicht mit Boden angefillt oder mit nicht-einheimischen Gehélzen bepflanzt werden.

b) Innerhalb der festgesetzten Knickschutzstreifen ist die Errichtung - auch
baugenehmigungsfreier - hochbaulicher Anlagen unzulassig. Ebenso unzulassig sind
Flachenversiegelungen, Bodenbefestigungen, Aufschittungen, Abgrabungen sowie die
Lagerung von Gegenstanden und Materialien jeglicher Art.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

a) Zum Schutz vor Gewerbegerauschimmissionen in der Umgebung wird das Plangebiet
beziglich der maximal zuldssigen Schallemissionen gegliedert. Hierbei werden
Emissionskontingente Lgx entsprechend DIN 45691:2006 festgesetzt. Zuléssig sind
Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Tabelle A 4.1
angegebenen Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 weder tags (6.00 bis 22.00 Uhr)
noch nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) Uberschreiten. Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach
DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5. Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen
Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn der Beurteilungspegel L, den
Immissionsrichtwert an den malfgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB
unterschreitet (Relevanzgrenze).

Emissionskontingente Lgk tags und nachts
Teilflache L ek tags dB(A)/m?2 L ek nachts dB(A)/m?2
GE 1 60 30
GE 2 60 38
GE 3 60 55
GE 4 60 47

b) Werden schutzbedirftige R&ume nach DIN 4109-1:2018 errichtet, umgebaut oder erweitert,
sind Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Male R'yges der
AuRRenbauteile unter Berticksichtigung der unterschiedlichen Raumarten geméan DIN 4109-
1:2018 fur die in der Planzeichnung dargestellten mafgeblichen resultierenden
AuRenlarmpegel L, s zu erflllen.

Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen
nach DIN 4109:2018

Gesamt bewertetes

Raumart Bau-Schalldamm-
Mal R'y 4es dB
Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien L.-25

Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtqusréume in L -30
Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume und Ahnliches a
Buroraume und Ahnliches L,-35
Mindestens einzuhalten sind R'w,ges von 35 dB fiir Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien und

R'wges von 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstétten,
Unterrichtsraume und Ahnliches, sowie Birordume und Ahnliches.

¢) Fir zum Schlafen genutzte Raume sind im gesamten Plangebiet schallgedampfte
Liftungselemente vorzusehen, wenn der notwendige Luftaustausch wahrend der Nachtzeit
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nicht auf andere Weise sichergestellt werden kann. Das Schallddmm-MalR des
AuBRenbauteils darf durch Liftungselemente nicht unzuldssig beeintrachtigt werden. Das
Schalldamm-Mal3 des gesamten Auf3enbauteils aus Wand/Dach, Fenster, Liftungselement
R'wges muss den Anforderungen nach DIN 4109 entsprechen.

d) Fir die von der Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten darf der maRgebliche
AuBRenlarmpegel ohne besonderen Nachweis
- bei offener Bebauung um 5 dB(A),
- bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A), gemindert werden.

e) Wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen
Larmbelastung unter Berlcksichtigung der Abschirmwirkung der zur Ausfuhrung
kommenden Baukdrper geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren, kann von
den Festsetzungen unter Punkt b) bis c) abgewichen werden.

Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von B&umen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Die entlang der PlanstralRe auf den Gewerbegrundstiicken festgesetzten Einzelbdume sind als
heimische Laubbdume, Hochstamm, 14 - 16 cm Stammumfang, zu pflanzen. Es sind
mindestens 6 m2 groRe Baumscheiben vorzusehen. Die Standorte kénnen, sofern dies
Grundstiickszufahrten oder Parkbuchten erforderlich machen, verschoben werden. Die Baume
sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Baume sind zu ersetzen.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO Schl.-H.)

Déacher

Samtliche Dacher innerhalb des Plangebietes sind wahlweise mit

- dauerhafter und flaichendeckender Dachbegriinung mit einem Wasserspeichervermdgen von
mindestens 10 I/m?2 auszustatten,

- mit Solar- bzw. Photovoltaikanlagen auszuriisten, die die festgesetzte Gebaudehéhe nicht
Uberschreiten,

- mit einer Kombination aus den beiden vorgenannten Spiegelstrichen zu versehen.

Solar- und Photovoltaikanlagen

Solar- und Photovoltaikanlagen sind auch zuléassig parallel angebracht auf den Wandflachen
von Gebauden. Freiflachenanlagen sind ebenso unzuldssig wie die Dach- und/oder
Wandflachen Uberkragende Anlagen.

Werbeanlagen
Mit Ausnahme des GE 1 a (siehe planungsrechtliche Festsetzung Ziffer 0l1.e) durfen

Werbeanlagen nur an der Stéatte der Leistung angebracht bzw. aufgestellt werden und die
festgesetzte Gebaudehodhe nicht Uberragen. Es sind ausschlieRlich selbstleuchtende, nicht
leuchtende oder angestrahlte Werbeanlagen zulassig. Unzuldssig sind blinkende
Werbeanlagen sowie Laufschriften. Dies gilt auch fur den Werbepylon.

Hinweise

Bodendenkmale

Auf der Uberplanten Flache wurden am 26.11.2020 vom Arché&ologischen Landesamt
Schleswig-Holstein Voruntersuchungen mit Nachweis eines relevanten archaologischen
Befundes durchgefiihrt. Dieser wurde fachgerecht abgearbeitet. Mit Schreiben vom 08.12.2020
wurde das Plangebiet zur Bebauung freigeben. Dennoch ist generell im Rahmen von
Erdarbeiten § 15 Denkmalschutzgesetz beachtlich. Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet,
hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde
mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundsticks oder des Gewadssers, auf oder in dem der
Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem
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Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die
nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstéatte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie
abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen
oder Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der
Grundstuckseigentiimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméflen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Die Altlasten sind unverziglich dem Kreis Plon, Amt fir Umwelt,
anzuzeigen.

Eingriffsfristen
Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften sind die Beseitigung von Gehdlzen und die

Baufeldrdumung nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar zulassig.
Sollte der genannte Zeitraum nicht eingehalten werden koénnen, ist durch einen
Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
ergeben und eine Ausnahmegenehmigung bei der unteren Naturschutzbehérde einzuholen.

Naturschutzfachlicher Ausagleich

Als Ausgleich fur die Beseitigung von insgesamt 413 m langen Knickabschnitten werden 826 m
Knick neu angelegt. Die 826 m Ausgleichsknick werden anteilig (537 m) im Gemeindegebiet auf
den Flursticken 151, 158 und 162 der Flur 6, Gemarkung Stolpe (siehe Anlage 3 der
Begriindung) zugeordnet. Weitere 289 m werden auf dem Flurstiick 15/4 der Flur 4, Gemarkung
Friedensthal, Gemeinde Windeby (Kreis Rendsburg-Eckernférde) zugeordnet.

Als Ausgleich fur die Eingriffe in das Schutzgut Boden werden 9.921 m? (entsprechen 19.445
Okopunkten) auf dem Flurstiick 8/1 der Flur 4, Gemarkung Schdénhagen, Gemeinde Brodersby
(Kreis Rendsburg-Eckernforde) zugeordnet.

Knickschutz

Der Erlass des Ministeriums flr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume
des Landes Schleswig-Holstein - V 534-531.04 'Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz'
vom 20. Januar 2017 ist beim Erhalt und der Pflege der Knicks zu beachten.

Schutz des Oberbodens
Die DIN-Normen 18915 und 19731 sind bei dem Umgang und der Wiederverwendung des
Oberbodens zu bericksichtigen.

Schutz von Baumen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsfléachen

Die DIN-Norm 18920 ist zum Schutz der Baume, Pflanzenbestande und Vegetationsflachen
wahrend der Baumallnahmen und beim Erhalt von Bdumen und sonstigen Bepflanzungen zu
beachten.

Landwirtschaftliche Immissionen

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Aus diesem Grund wird
ausdricklich darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemafen landwirtschaftlichen
Bewirtschaftung resultierenden Emissionen (Larm, Staub und Gerlche) zeitlich begrenzt auf
das Plangebiet einwirken kdnnen.

Anbaubeschrénkungszone
GemalR § 9 Abs. 2 FStrG bedirfen bauliche Anlagen der Zustimmung des Fernstraf3en-
Bundesamtes, wenn sie langs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100 Meter,
gemessen vom &auf3eren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet, erheblich geéndert oder
anders genutzt werden sollen.




