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Planungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

Die gemal § 6 BauNVO festgesetzten Mischgebiete (Ml 1 und MI 2) dienen dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Die nach § 6  Abs. 2 Nr. 6 bis 8 BauNVO allgemein
zuldssigen Nutzungen (Tankstellen, Gartenbaubetriebe und Vergniigungsstatten in Uberwiegend gewerblich gepragten
Teilen der Mischgebiete) werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassige Nutzung (Vergnugungsstatten aulerhalb Uberwiegend gewerblich gepragter Teile der Mischgebiete) wird nicht
Bestandteil des Bebauungsplans. Werbeanlagen fir Fremdwerbung sind innerhalb des Plangebietes unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2, § 31 Abs. 1 BauGB, §§ 19 und 23 BauNVO)

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) ist ausnahmsweise zuldssig, wenn diese durch Flachen
von ebenerdigen, mindestens zweiseitig offenen Terrassen direkt an Wohngebauden hervorgerufen wird. Diese Flachen
sind bei der Ermittlung der Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO unberiicksichtigt zu lassen und nur bei der
Ermittlung der Grundflache i. S. d. § 19 Abs. 4 BauNVO zu ermitteln.

Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO)

a) Bezugspunkt fir die festgesetzte Firsthohe (FH) ist die erschlieBende offentliche Verkehrsflache im Bereich der
Grundstlckszufahrt.

b) Von der in der Planzeichnung festgesetzten Héhenbeschrankung sind untergeordnete Bauteile wie Schornsteine,
Antennenanlagen, Blitzableiter, Liftungsanlagen etc. ausgenommen. Derartige Bauteile dirfen auf einer Flache von
max. 10 % der jeweiligen Gebaude die festgesetzte Firsthdhe (FH) um max. 2,00 m tberschreiten.

Hochstzahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Pro Gebaude sind maximal zwei Wohnungen zulassig.

Sichtdreiecke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung (Teil A) dargestellten Sichtdreiecke Kreuzung "Roteberg (K 43) / Planstraf3e" ist das
Anlegen von Millcontainerplatzen sowie die zum Einwerfen und zum Entfernen notwendige Halteflache sowie die
Errichtung von Stell- und Parkplatzen unzulassig. Die Sichtflachen sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung
zwischen 0,80 m und 2,50 m uber Fahrbahnoberkante der Stral’e 2Roteberg" dauerhaft freizuhalten.

Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Nr. 23 b BauGB, § 14 BauNVO)

a) Die nutzbaren Dachflachen der Hauptgebaude sind zu mindestens 40 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der
einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache). Werden auf einem Dach
Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache auf die zu realisierende
Solarmindestflache angerechnet werden.

b) Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind nur an und auf Gebauden zulassig, parallel angebracht zur Fassade
oder zum Dach. Eine Aufstanderung auf den Dachflachen ist bis zu einer Héhe von 0,80 m zulassig, darf die
festgesetzte Firsthohe (FH) aber nicht Uberschreiten. Selbstédndige Anlagenstandorte sind im Plangebiet nicht
zulassig.

c) Es sind nur nicht stérende Winderzeugungsanlagen ohne Schallerzeugung und Schattenbildung Uber die
Grundstlicksgrenze hinaus zulassig. Klassisch rotierende Windkraftanlagen sind nicht zulassig.

Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das anfallende Oberflachenwasser von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen ist innerhalb des Plangebietes

zu versickern. Zulassig ist auch das Sammeln in Teichen oder Zisternen. - 1 /3 -
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Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, § 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 30 Abs. 2 BNatSchG / § 21 Abs. 1 LNatSchG)

a) Flachenhafte Stein-, Kies-, Splitt- und Schottergarten oder -schuttungen sowie Kunstrasen sind auf den
Baugrundstiicken unzulassig. Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit diese Flachen nicht fiir eine
andere zulassige Verwendung benétigt werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als Griin- oder
Gartenflachen anzulegen und zu unterhalten.

b) Zum Schutz von nachtaktiven Tieren wie Insekten und Fledermausen ist nur eine auf den tatsachlichen Zweck
(Zufahrten, Eingange etc.) ausgerichtete Beleuchtung zulassig. Es sind Leuchten zu verwenden, die das Licht nach
unten gerichtet abstrahlen und kein Streulicht erzeugen. Es sind insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden.

c) Die privaten Grundstiickszufahrten und die befestigten Flachen auf den Baugrundstiicken (Stellplatze, Wege) sind
wasser- und luftdurchlassig herzustellen.

Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Auf den Baugrundstiicken ist, soweit noch nicht vorhanden, mindestens ein einheimischer und standortgerechter Laub-
oder Obstbaum (Stammumfang mindestens 14 cm, gemessen in 1,0 m Hohe Uber dem Erdreich) in der der

Baufertigstellung folgenden Pflanzperiode anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen
(Baumvorschlage siehe Begriindung).

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 49 und § 86 LBO Schl.-H.)

Dacher

Die Dachneigung muss im Plangebiet mindestens 23 Grad betragen. Zuldssig sind Sattel, Walm- und
Krippelwalmdéacher. Die festgesetzten Dachformen und Dachneigungen beziehen sich jeweils nur auf die
Hauptgebaude. Fir Wintergarten, Gauben, Nebenanlagen, Garagen und Carports sind auch abweichende Dachformen
und Dachneigungen zuldssig. Die Dacheindeckung ist im gesamten Plangebiet nur in den Farben rot bis rotbraun und
anthrazit bis schwarz zuldssig. Ausgenommen davon sind Wintergarten. Fur diese sind auch Glasdacher zulassig.
Grundacher sind im Plangebiet zulassig. Bei Grindachern darf von den Festsetzungen zur Dachform, -neigung und
-farbgestaltung abgewichen werden. Die planungsrechtliche Festsetzung Nr. 06.a) findet in diesem Fall keine
Anwendung.

Dachbegriinung fiir Carports und Garagen

Die Dachflachen von Garagen und Carports sind dauerhaft und flichendeckend zu begriinen. Die Begrunung ist in Form
einer extensiven Dachbegriinung mit einer durchwurzelbarer Mindestschichtstarke von 8 cm und einer
standortgerechten, nachhaltig insekten- und bienenfreundlichen Vegetation (Krauter, Graser und ausdauernde Stauden,
z. B. Sukkulenten) zu bepflanzen.

Stellplatze/Garagen

Pro Wohnung sind mindestens zwei Stellplatze oder Garagen vorzuhalten.

Hinweise
Bodendenkmale

Das Plangebiet befindet sich in einem archaologischen Interessensgebiet, Daher ist im Rahmen von Erdarbeiten mit
archaologischer Substanz zu rechnen. Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemal § 15 DSchG
unverzuglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung
besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des
Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder
zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverédndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch
dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.
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Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen flr bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie abartiger Geruch,
anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmilll,
gewerbliche Abfalle usw.) angetroffen, ist der Grundstlicks-eigentimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemafien
Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Die Altlasten sind unverziiglich dem Kreis Plén, Amt fur Umwelt,
anzuzeigen.

Eingriffsfristen

Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften sind die Beseitigung von Gehdlzen nur in der Zeit zwischen dem 01.
Oktober und dem 28./29. Februar zulassig. Sollte der genannte Zeitraum nicht eingehalten werden kdnnen, ist durch
einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde ergeben und eine
Ausnahmegenehmigung bei der unteren Naturschutzbehérde des Kreises PIon einzuholen.

Vor Abriss von Gebauden und GroRbaumen (> 40 cm Stammdurchmesser) ist zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande durch einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich keine Fledermausquartiere in oder an den
Gebauden und GroRbaumen befinden. Sollte der Abriss in den Zeitraum zwischen dem 15. Marz und dem 15. August
fallen, erstreckt sich die Untersuchungspflicht zugleich auf das Vorkommen von Brutvogeln.

Kampfmittel

Innerhalb des Plangebietes kdnnen sich im Boden Kampfmittel (Fliegerbomben) aus dem 2. Weltkrieg befinden. Aus
diesem Grund muss das Plangebiet vor Beginn von Tiefbauarbeiten gemall Kampfmittelverordnung des Landes
Schleswig-Holstein auf Kampfmittel untersucht werden. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt,
Sachgebiet 323, Muhlenweg 166, 24116 Kiel, durchgefiihrt. Es wird empfohlen, dass sich Bauherren friihzeitig mit dem
Kampfmittelrdumdienst in Verbindung setzen, damit die Sondier- und R&aummalnahmen in die geplanten
Baumalnahmen einbezogen werden kdnnen.

Schutz des Ober- und Unterbodens

Die DIN-Normen 18915, 19639 und 19731 sind bei dem Umgang und der Wiederverwendung des Oberbodens sowie
des Unterbodens und Untergrundes zu berucksichtigen.

Bei einem Aufbringen von Bodenmaterial von einer anderen Stelle sind die Bestimmungen des

§ 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN 19731 zu beachten. (Weitere Hinweise: LABO-Vollzugshilfe zu § 12
BBodSchV (LABO2002.) Die Verdichtungen im Unterboden sind nach Bauende vor dem Auftrag des Oberbodens zu
beseitigen. Die Witterung ist bei dem Befahren der Béden zu beachten. Der sachgerechte Umgang mit dem Boden
wahrend der gesamten Bauphase sowie die Versiegelungsmenge sind zu Uberprifen. Das Bodenmaterial ist einer
seinen Eigenschaften entsprechenden, hochwertigen Nutzung zuzufiihren und zu verwerten. Eine Entsorgung des
Materials hat nur zu erfolgen, sofern nachgewiesene stoffliche Belastungen (Kontaminationen) eine anderweitige
Nutzung nicht zulassen. Sollten Hinweise auf Bodenverunreinigungen angetroffen werden, ist die untere
Bodenschutzbehdrde dartiber in Kenntnis zu setzen.

Schutz von Bdumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflichen

Die DIN-Norm 18920 ist zum Schutz der Baume, Pflanzenbestdnde und Vegetationsflaichen wahrend der
BaumafRnahmen und beim Erhalt von Baumen und sonstigen Bepflanzungen zu beachten.

Schutz der Umgebung

Die Beleuchtungsanlagen, die wahrend der Bauphase eingesetzt werden, sind so auszurichten, dass nur das Plangebiet
bestrahlt wird und die Umgebung unbeeintrachtigt bleibt.
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