© Die Planunterlagen dirfen ohne Zustimmung des Verfassers

nicht veroffentlicht, vervielféltigt, geandert oder
fur einen anderen als den vereinbarten Zweck benutzt werden.

. e . . 8. Grunordnerische Festsetzungen (8 9 (1) Nr. 15 und Nr. 25a und 25b BauGB, Samtliche Schnitthecken auf privaten Grundstticken sind aus heimischen Laub- Die Gemeindevertretung hat am ... den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 13
Satzung der Gemeinde Holtsee Uber Planzeichen nach der PlanzVv90 Straldenquerschnitte 59 (1) Baucs) __ gehoizen gema Artenlste (s. 1 II) anzupfianzen und die Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimimt
d B b I N 13 " H f S . d " |, Festsetzungen e 1100 8.1 Baumstandorte in 6ffentlichen Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB) 10.6 Gestaltung nicht tberbauter privater Grundstiicksflachen et Erurt de Bt | 13 besiehend orp o
' v Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume in den offentlichen Verkehrsfla- i} NP : N i} ér Entwurt aes bebauungsplanes iNr. 15, bestenend aus der Flanzeichnung
e n e au u n g S p an r . ar e u o : : g g .. ) : L Gemal § 8 (1) LBO sind nicht Gberbaute private Grundstiicksflachen der bebau- (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom ...
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 13 chen sind als standortgerechte Laubbaume gemafd Artenliste (s. u. Hinweis f I) Grundstiick fnahmefah bel der h I ! L ! !
(8 9 Abs. 7 BauGB) mindestens in der Qualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16 - 18 cm ten Grundstucke wasseraufnanmetanig zu belassen oder herzustellen sowle zu bis ... wahrend der Dienststunden (folgender Zeiten ... (Tage, Stunden))
' - - ’ . begrinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen h § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich | Die &ffentliche Ausl d
fiir d Gebiet nérdlich der Woh biete "Kiekut" d "School " ie der StraRe "Harfe" zu pflanzen, auf Dauer in ihrer arttypischen Wuchsform zu erhalten und bei Ab- zulassigen Verwendung der Flachen entgegenstehen. Die Wahl der Art und Be- ne'ltcd o S. 2 3“ S(i I(Tn Ic z;]lusge egﬁn- dl(?jo 2” ||C e USf(?gtung Wllllr e
. : i i i i it - : mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
ur das Gepiet noralic er onngebiete lekut™ un chooimoor: sowie aer ralse arfe Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, 88 1 bis 11 BauNVO) @ ErschlieRunasstraie gang gleichartig und in gleicher Qualitat zu ersetzen. Das Volumen des df”Ch schaffenheit der Grunflachen bleibt den Verpflichteten tiberlassen. Auf den Fla- : P ane : OUNISITS,
9 wurzelbaren Raumes muss mindestens 12,00 m3 betragen. Die Wurzelraume _ _ e _ : _ h Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am ...
; o ' . . ) chen muss jedoch die Vegetation tberwiegen. Lose Material- und Steinschuttun- in ... (Zeitung, amtliches Bekanntmachungsblatt) — bei Bekanntmachungen durch
. . . . . WA Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) sind von Ver- und Entsorgungseinrichtungen freizuhalten. Die Baumscheiben gen in Form von (Zier-)Schotter, Kies oder dhnlichen Materialien sind unzuléssig. o eerind : : N i J
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung miissen eine MindestgroRe von 8,00 m? aufweisen und sind mit einer luft- und Hiervon ausgenommen sind die fiir Grundstiickszuwegungen und Grundstiicks- Aushang: in der Zeit vom ... bis ... durch Aushang — ortstiblich bekannt gemacht.
vom folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 13 "Harfe Siid" der Gemeinde Holtsee, wasserdurchlassigen Vegetationsdecke zu versehen. Sie sind durch geeignete : . Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach
" ot nardli : - - i } i zufahrten erforderlichen Flachen. § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter ,www....de" ins
fur das Gebiet nérdlich der Wohngebiete "Kiekut" und "Schoolmoor" sowie der Strale "Harfe", MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO ) 7.00 Schutzvorrichtungen gegen Uberfahren zu sichern. et eingestallt g g (i
. . ) : : d - ’ - nternet eingestellt.
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen. ! ! Die Baumstandorte kénnen in Abstimmung mit dem Amt Huttener Berge an die S o J
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVo) 2017 0,35 Grundflachenzahl (GR2) Erfordernisse der ErschlieRungsplanung angepasst werden. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise 6.  Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung
' 8.2  Anpflanzungen auf Privatgrundstiicken a) Archéologische Kulturdenkmaler (88 11-17 DSchG SH) beruhrt sein kdnnen, wurden gemali § 4 Abs. 2 BauGB am ... zur Abgabe einer
I Anzahl der Vollgeschosse (als Hochstgrenze) Baumpflanzungen Werden wahrend der Erdarbeiten Kulturdenkmale entdeckt oder gefunden, ist Stellungnahme aufgefordert.
" " ErschlieBungsstralie . . . dies gemaR § 15 DSchG SH unverziiglich unmittelbar oder tiber die Gemeinde
" 5 " "
PI an Zel C h n U n g (Tel | A) GH max Gebaudehdhe maximal Eé?m?;uhg;ruggﬁggﬁ Iztréir:{[glrleLr;?ﬂe/ g%gttr)nauﬁrug(gsgécﬁ{;ﬁ?;emsmieﬁ;rﬁefsn} der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner
8,50 m ll) mindestens in dgr Qualitit Hochstamm 3 xgverpflanzt Stamr(nlljm.fang 14 — fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer
TH Traufhoh imal 16 cm, zu pflanzen, auf Dauer in seiner artt’ ischen Wuch’sform zu erhalten und des Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur
4 50’”;*1 fauthohe maxima bei Ab’ anp Ieicha’rti und in aleicher Grb[??:apund Lalitit zu ersetzen die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zum Fund ge-
’ Hhenbezuasounkt (Meter iiber Normalhéhennull (m . NHN gang g 9 9 Q ' fuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.
7] . ztug FIJDUHHI\E 2016 UD tsches H th"l;1 ( ut ) Einfriedungen Die nach Satz 2 des § 15 DSchG SH Verpflichteten haben das Kulturdenkmal Holt q Siegel Bij ist
32,50 m 0. NHN ohensystem (Deutsches Haupthdhennetz) o . . iy e und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erheb- oltsee, den (Siegel) urgermeister
Einfriedungen gemeinschaftlich genutzter Millsammelplatze innerhalb der Bau- . ; : Gemeinde Holtsee
: e flachen WAL sowie der Privatgrundstiicke sind gemaf Artenliste (s. u. f lll) her- liche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Ver-
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 9 9 T pflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen der Mitteilung. _ . o .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) zustellen. T _ _ S 7. Eswird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen
. . , Gehélzpflanzungen Archaologlsche Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dlngllche F|urst[jcksgrenzen und - bezeichnungen sowie Gebaude, mit Stand vom
_ ) _ o . Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbe- , in den Planunterlagen enthalten und
0 Offene Bauweise Fur samtliche Gehdlzpflanzungen sind ausschlie3lich standortgerechte, heimi- schaffenheit. malstabsgerecht dargestellt sind.
4,60 _ sche Gehdlze zu verwenden.
- b) Bodenschutz und Altlasten
a Abweichende Bauweise . L :
- Zur Sicherstellung des Schutzgutes Boden sind im Zuge der Baumalinahmen die
i: Offene Bauweise 9. Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von entsprechenden Vorgaben des BauGB (8 202 Schutz des humosen Oberbo-
nur Einzelhauser zuléssig Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) dens), der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV, 88 6-8),
" des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG u. a. 8 7 Vorsorgepflicht sowie
9.1 Stellplatze und Zufahrten . . )
A nur Hausgruppen zulassig platze t u des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG u. a. § 2 und § 6) einzuhalten.
lIpla Zufahrtsflach f pri lck i [ - . . : : :
Ete dp atze gndk uha hrtts ac e? atu prliyatianrurédstuqt %r;l Slrt]d bm:t__ wasse_rt'ge_ Humoser Oberboden stellt ein gesetzliches Schutzgut dar und darf als solches Gammelby, den Off. best. Vermessungsingenieur
Offene Bauweise, (©) ErschlieBungsweg tndenen Jeckschichten aus festem tlesbelag oder mit Friasterbelagen mit el- nicht vernichtet oder vergeudet werden und ist bei BaumalRnahmen in nutzbarem
. ” y o nem Fugenanteil von mindestens 15 % auszufuhren 9 : : : o : :
nur Einzelhauser und Doppelh&auser zuléssig (Zufahrt Grundstiicke und anschlieRend ' Zustand zu erhalten. 8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
( Der maximale Abflussbeiwert (C-Wert) dieser Flachen darf 0,60 nicht tberschrei- ) L Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am ... gepruft.
———ma Baugrenze Eﬂfg\rﬁgh/r:\l fztrle;iglrltsgjrzlieeﬁg?ﬁiihr:)euge und ten ( ) Wahrend der Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass der Bodenaushub getrennt Das Ergebnis wurde?nitgetei?t. g gep
9 - o o _ nach Ober- und Unterboden gelagert und anschlie3end wieder fachgerecht ein-
Befestigungen, die die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich gebaut wird. Eine Schadverdichtung des Bodens durch Baufahrzeuge und La- 9.  Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 13 wurde nach der &ffentlichen Auslegung
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB) mindern, wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung sind gerflachen ist zu vermeiden. Nach Beendigung der Bauarbeiten ist die urspriing- ' (Nummer 5) gedndert. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 13, bestehend aus
unzulassig. liche Luft- und Wasserdurchlassigkeit des Bodens wieder herzustellen. Die DIN der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben
StraRenverkehrsflachen 4,55 9.2  Abgrabungen und Aufschittungen 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchftihrung von Bauvorhaben) sowie die in der Zeit vom ... bis ... wahrend der Dienststunden (folgender Zeiten ... (Tage,
DIN 18915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten) sind zu be- Stunden)) erneut offentlich ausgelegen. (Dabei wurde bestimmt, dass
Innerhalb der privaten Baugrundsticke sind Gelandeaufschittungen und -ab- riicksichtigen. Stell h d g d gt X d snzten Teil ’b b
StraRenbegrenzungslinie trage, die nicht im Rahmen der Errichtung des Hauptgebaudes erforderlich sind, _ _ . _ _ eliungnahmen nur zu den geanderten und erganzten 1eiien abgegeben
auf das Notigste zu beschranken und maximal bis zu einer Hohendifferenz von Oberboden ist abseits vom Baubetrieb in Bodenmieten zu lagern (maximale werden konnten.) Die Gffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
) _ 1.00 m gemessen ab der Oberkante des natiirlichen Gelandes zulassig. Hohe 2,0 m), wobei diese nicht befahren werden durfen. Bei Lagerung von mehr Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung @ Erschlie raf g ) ) g als 3 Monaten wahrend der Vegetationszeit ist eine Zwischenbegriinung zum oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am ...  in ... (Zeitung,
rechiielsungsstralse Ausgehend von der Hohe des an das Baugrundstiick angrenzenden vorhande- Schutz gegen Austrocknung und Erosion vorzunehmen. Die Ansaat ist gemaR amtliches Bekanntmachungsblatt) — bei Bekanntmachung durch Aushang: in
Sffentliche Parkfliche nen Terrains dirfen Béschungen entlang der Grundstiicksgrenzen nur im Ver- DIN 18917 — Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Rasen und Saatarbeiten der Zeit vom ... bis ... durch Aushang - ortsiiblich bekannt gemacht.
ha_ltnls 12 oder flacher.aus“gefuhrt \{verden. Bauliche Apfangelemeﬂnte' wie z. B — durchzufiihren. Durch die Bearbeitung darf der Oberboden nicht schadhaft ver- Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach
) _ Wmkelstutzen,"Naturstelnwallg, Gaploneq und Pflanzste|pe sind zulas§|g. Bei pri- dichtet werden. Entsprechend sollen bei anhaltend starkem Regen oder bei nas- 8 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter ,www....de" ins
FuBgéngerbereich vaten Grundstiicksgrenzen, die an offentliche Verkehrsflachen anschliel3en, dur- sem Boden keine Bodenarbeiten bzw. Befahrungen durchgefiihrt werden. Uber- Internet eingestellt.
fen die Abfangelemente eine Hohe von 0,80 m nicht Gberschreiten und missen schiissiger Der Oberboden stellt generell ein wertvolles Schutzgut dar und ist
Verkehrsberuhigter Bereich einen Mindestabstand von 0,50 m zur Grundstiicksgrenze aufweisen. dementsprechend schonend aufzunehmen und wiederzuverwenden. oder: Es wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach § 4 a Abs. 3 Satz 4 BauGB
Die E”iCZt_UHQ V?cfn b?url]ichen (?leléﬁdeabfangungen an prilvatgn Grundstiicks- Sollten bei der Bauausfiihrung organoleptisch auffallige Bodenbereiche angetrof- durchgefuhrt.
- grenzen, die an Offentliche Grunflachen angrenzen, ist unzulassig. f B. Plastikteile. B h falli h Auffallio- _ _
.. | e .. o werdn 2.8, lastitele Bauscut, aulige Ceruch oder andere Al
) Aufschuttungen und Abtragungen innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen umgehend zu informieren Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am ... als Satzung beschlossen
NOtZl;\‘;aErt I;Uf RE;'[UHnQSfahrTfel;]ge und sind im Rahmen der Erfordernisse der ErschlieBungsplanung zuléssig. . | und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.
Durchfahrt fur Abfallsammelfahrzeuge Die entsprechenden MaRnahmen zum Bodenschutz (siehe Hinweise b) sind zu c) Anbauverbotszone gemal3 § 29 StrWG des Landes Schleswig-Hol-
) ) o — 7,00 —| 200 100} beachten. Bodenauftrage bzw. -abtrdge von mehr als 30 m3 Volumen sind ge- stein
Flachen fur Ver_s_orgungsarylag.en, fur die Abfallentsorgung und B 13,00 - nehmigungspflichtig. AuRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile
Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen - - 93  Knicks und Gehélzreihen der Ortsdurchfahrt diirfen Hochbauten jeder Art sowie Aufschiittungen und Ab-
und sonstige MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken . . . _ grabungen groReren Umfangs in einer Entfernung bis zu 15,00 m von der Kreis-
(§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs. 6 BauGB) Der vorhandene Knick an der KreisstraBe ist nach § 21 (1) Nr. 4 LNatSchG i. V. stralBe K14 Harfe, gemessen vom &uReren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht
' e ' m. § 30 BNatSchG geschdtzt. Er ist zu sichern, extensiv zu pflegen und dauerhaft errichtet werden.
in ihrem Bestand zu erhalten. S Holtsee, den Blrgermeister
. . . . ) d) Ordnungswidrigkeiten (§ 84 LBO) Gemeinde Holtsee
y y . KnickltiickenschlieBungen sind durch Pflanzungen heimischer Gehdlze nach den o _ _ _
Flachen fir Versorgungsanlagen TeXt (Tel I B) fachlichen Standards fiir Knickverlegungen bzw. -neuanlagen der Durchfiih- Ordnungswidrig handelt, wer vorséatzlich oder fahrlassig den 6értlichen Bauvor- . _
rungsbestimmungen zum Knickschutz des Landes Schleswig-Holstein auszufiih- schriften zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der ortlichen 11.  (Ausfertigung) Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 13, bestehend aus der
D Elektrizitét (Trafo) ren (s. auch Knickersatz A1l). Bauvorschriften (Ziffern 10.1 bis 10.6). GemaR § 84 (3) LBO kann eine Ordnungs- Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist
; Textliche F L . . _ widrigkeit mit einer GeldbuRRe geahndet werden. bekannt zu machen.
2059 _ extliche Festsetzungen Dem Knick ist ein ungenutzter Schutzstreifen vorzulagern, welcher nicht den pri-
J e ALY ){ Abwasser (Regenriickhaltebecken) vaten Grundstiicksflachen zuzuordnen ist und einen Abstand von 3,00 m zum e) Rechtsgrundlagen
P \ 0.0, - . . KniCkaB anweisen MUusSs. Innerhalb diesel' GI'UnﬂéChen dUrfen Wedel' gc":il’tnel‘i- Samt"che der P|anung Zugrunde |iegenden Rechtsgrundlagen Sowie DIN-Nor-
AT ‘x}’\ == R 1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO) sche Nutzung, Versiegelung noch die Lagerung von Gartenabféllen stattfinden. men kénnen bei der Amtsverwaltung des Amtes Hiittener Berge, MiihlenstraRe
e /. ~ 1.1  Beschrankung der zulassigen Nutzung (§ 1 (5) und (6) BauNVO) Dfllese Bereghelsg? \r/lor_‘ Jeg“CheF"QWF—_‘lteSren Nutzung freizuhalten und extensiv zu 8, 24361 GroR Wittensee eingesehen werden.
‘ infla egen (z. B. als Bliuhwiese mit Regio-Saatgut).
Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Gemal 8 1 (5) BauNVO ist folgende, nach § 4 (2) Nr. 2 BauNVO zulassige Nut- 04 g Ig h( ' AuBenbereich g 9un f) Artenliste Baum- und Gehdélzpflanzungen:
i AsSia: : eleuchtung im AulRenbereic .
268 Offentliche Griinflache 2ung, nur ausnahmsweise zulassig: J L _ ) _ _ | Stral3enb&ume im offentlichen Bereich Holtsee, den Burgermeister
- die der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speise_ Innerhalb des Aktivitatszeitraumes von Fledermausen (1503 bis 30.11. e. J) Ist H 3xv 16 — 18 cm StU Gemeinde Holtsee
Knick mit 3.00 m Sch . wirtschaften eine Baustellenausleuchtung nachts unzuléssig. ' '
nick mit 3,00 m Schutzstreifen . . L - : ' '
GemanR §1 (6) BauNVO sind fo|gende1 nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise samtliche Leuchten im AufRenbereich sind mit insekten- und fledermausfreundli- Acer_campeStre o Feldah_orn ) 12.  Der _BeSChIUSS des Bebauungsplqnes Nr. 13 durch die Gemelndevertre_tung
. — zulassige Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes: chem Warmlicht mit einer korrelierten Farbtemperatur von max. 2.700 Kelvin und Carpinus betulus fastigiata Pyramiden-Hainbuche SBOW"?. Ir(wjterneta?jresse der G;—:‘melncilje urédk?l_!e Stelle,fl:Bal der dgLPIag (rjnlt
Private Grinflache Betriche des Beherberaunasaewerbes einer Wellenlange unter 540 nm auszustatten. Es sind voll abgeschirmte Leuch- Corylus colurna Baumhasel Segrurr: tun% un zusaillmmler: assen ter r arun%au ager V;ia ren d g_r ib
i G tl baubetrieb gungsgew ' ten zu verwenden, welche nicht in oder Uber der Horizontalen abstrahlen. In Bo- dprelc hS Iul enkvog a er_1| n _ergs&er en emgess en \(/jver henA a;m un 'ef.gl.er:
. .. i artenbaubetriene, dennéhe sind Leuchten unzulassig, die vertikal abstrahlen. [l Baume auf Privatgrundstiicken und auf Stellplatzanlagen en Inhalt Auskunft erteilt, sind am ... (vom .. bis - duren Aus f:m_g) ortstiblic
Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fur - Tankstellen. ) _ _ bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine
MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Ferienwohnungen gemaf § 13a BauNVO sind nach § 1 (5) BauNVO im gesam- Baume 2. Ordnung (mittelkronig), H, 3 x v, 14 — 16 cm StU Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der
Boden, Natur und Landschaft ten Geltungsbereich unzulassig. 10.  Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 LBO) Acer campestre Feldahorn gb;vfsg,lirt])g eénécmgg)“Ch der Slﬁ‘hd?rgl\(/la't')elr']dﬁkn _'t?eéhttSfC;:Qg_n o
- - s. 2 Bau sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriche
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 1.2  Beschrankung von Garagen und Uberdachten Stellplatzen (8 12 (6) 10.1 Dachgestaltung gzip;lr:;sct;ﬁlrj:;s EZLnnEE;Z; geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (8 44 BauGB)
Gemeinde Holtsee Anpflanzen: Einzelbaume BauNVvO) Als Dacheindeckungen der Hauptgebaude sind nicht glanzende Dacheinde- Sori)/us aucuparia Voaelbeere hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
Gemarkung Holtsee (0192) (Standort nach ErschlieBungserfordernissen verschiebbar) Auf den Baugrundstiicken ist im Abstand von 5,00 m zur erschlieBungsseitigen ckungsmaterialien in den Farbtonen Rot, Rotbraun, Braun, Grau und Anthrazit icup g ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ... in Kraft getreten.
Flur 2 . StraRenverkehrsflache die Errichtung von Garagen und iiberdachten Stellplat- sowie Grun- und Glasdacher zulassig. Sorbus aria _ Mehlbeere
‘ Erhaltung: Einzelbdume zen (Carports) unzulassig. Zulassig sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 15° bis 45° sowie Pult- Sorbu? intermedia Schwed. Mehlbeere
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen Innerhalb des WA 5 sind (iberdachten Stellplatzen (Carports) in einem Abstand und Walmdé&cher mit einer Dachneigung zwischen 10° und 25°, wobei die First- Obstbaume als Hochstamm
o°°e Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ’ von 1,00 m zur erschlieBungsseitigen StraRenverkehrsflache unzuléssig. lange bei Walmdachern mindestens 2,0 m betragen muss.
000 (Heckenpflanzung) Griin- und Glasdéacher diirfen von den vorgegebenen Dachneigungen abweichen Il Schnitt-Heckengehdlze auf Privatgrundstiicken
, , und kdnnen auch als Flachdach oder flach geneigtes Dach errichtet werden. - i -
seee Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzung und fiir die 2. Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. 8§ 16-21a BauNVO) ) _ _ Jenely ) Str., 2xv, 60-100 cm oder I. Hei 1 x v, 80-100 cm Holtsee, den Birgermeister
cooo0 Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 21  Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) In der Bauflache WA1 muss ein Anteil von 50 v. H. der Gesamtdachflache des Acer campestre Feldahorn Gemeinde Holtsee
sowie von Gewassern jeweiligen Hauptgebaudes als extensives Griindach errichtet werden. Fagus syvatica Rotbuche
Di imal audehoh H [ imale Traufthéhe (THmax) h I y . . .
allse g::;)l(;msa 3n?<$3?eug%e?k:n(tg dEZ)Eurgdgslihrgggr;r? efurgig deonse((OKEIaZX)E g)ben Séamtliche Dacher von Nebenanlagen ab 30 m3 umbauter Raum sowie von Ga- Carpinus betulus Hainbuche
Sonstige Planzeichen gsp 9 9 ' ragen und Carports sind extensiv zu begrtinen.
Die Hohenlage des ErdgeschossfertigiuSbodens darf nicht mehr als 0,50 m tber Die Substrathohe bei samtlichen Griindachern muss mindestens 8,00 cm betra-
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder oder unter der Oberkante dieses Hohenbezugspunktes liegen. : : ' _ ) _
Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets o o ) ' gen. Es ist Saat- und Pflanzgut regionaler Herkunft zu verwenden. 9) Artenschutzrechtliche Hinweise:
Bei Anderungen der unverbindlichen Grundstiicksaufteilung (Darstellung ohne , , - . s )
(z.B. 8 16 Abs. 5 BauNVO) Normcharakter) ist die Hhe des Bezugspunktes anhand der beiden nachstgele- Photovoltaik- und solarthermischen Anlagen sind in allen Bauflachen zulassig.. AV1 — Geholzerhalt
: = Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten genen Hohenpunkte zu interpolieren. Untergeordnete Dachaufbauten wie z. B. Erker, Gauben oder Zwerchgiebel miis- Der Gehdlz- und Baumbestand ist bis auf die unbedingt notwendigen Entnahmen
\_ T der Versorgungstrager (Ver- und Entsorger) Die maximale Gebaudehohe darf durch untergeordnete Bauteile oder technische Sen einen I\éhfnd.estgﬁlst;tand zum Ortgang von 2,00 m einhalten. Deren Dachnei- zu erhalten. Der Eingriff ist auf ein Minimum zu begrenzen.
. GFL[V] (8 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) Anlagen (Schornsteine, Liftungsanlagen, PV-Module etc.) um maximal 1,00 m gt.Jngen sindrel wahibar. _ . _ AV?2 — Bauzeitenregelung Gehdlzbriiter
N Uberschritten werden. Die Dacher der Hauptgebéude sind mit harten Bedachungen auszufiihren, die Alle Rod beiten b Gehblzbesei 4 auRerhalb der Brutzeit d
X . : ) widerstandsfahig gegen Flugfeuer und strahlende Warme sind. € Rodungsarbeiten bzw. (seholzbeéseiigungen sind aulserhalb der brutzert der B b | N 13
\ Abfallbehaltersammelplatz ( zur Abholung ) zu Gunsten 2.2. Uberschreitung der Grundflachenzahl (§ 19 (4) BauNVO) . 9989 J o ) Gehoélzbriter im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28./29. Februar durchzufiihren. epauun g S p an I.
der riickwartig liegenden Grundstiicke Innerhalb der Bauflichen WAL ist gemaR § 19 (4) Satz 3 BauNVO eine Uber- Die D_achgestaltu_ng von zusam_mengehorlgen Doppelhéausern bZV\_’- Hausgrup- Wird aus verfahrensspezifischen Griinden eine Baufeldfreimachung auf3erhalb .
X schreitung der Grundfléichenzahl durch Garagen und Stellplétze mit ihren Zufah- penteilen ist hinsichtlich Dachneigung, Dachform, Farbe und Material der Dach- dieses Zeitraumes erforderlich, ist vorher durch Besatzkontrollen oder spezifi- d er G e m el N d e H O ItS ee
Il. Nachrichtliche Ubernahme ten sowie durch Nebenanlagen bis zu einer gesamten GRZ von 0,6 zuléssig. eindeckung einheitlich auszufuhren. sche Vergramungsmaf3nahmen (z. B. ,Abflattern® des Baufeldes) sicherzustel-
\ i Im Falle der Errichtung von Doppelhausern in WA2 und WA4 sowie generell in- 10.2 Fassadengestaltung len, dass dort keine Végel (mehr) briten.
' S K S Knick geschutzt nach § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG i. V. m. § 30 BNatSchG C\%Eﬁge%gugsugachhejgulrjoH;pl)JeSI%gjupspheéirl]ft(c\elviﬁS\ZVinfudrfi Wfiségzsvejgldgsggriée- Als AuRenwandmaterialien sind Verblendmauerwerk sowie Putz und Holz zulés- AV3 — Bauzeitenregelung Bodenbriiter
) T . ' ' stellen sind. Bis zu einem Anteil von 30 v. H. der Gesamtfassadenflache dirfen i tar i i - LI x
S — bis zu 25,00 m2 Uiberschritten werden. DN Brutzeit der Bodenbrdter im Zeitraum vom 01. September bis 28./29. Februar NI IR D
—hism Anbauverbotszone . . auch andere Materialien eingesetzt werden. durchzufiihren. Wird aus verfahrensspezifischen Griinden eine Baufeldfreima- NS
T § 29 Stralen-und Wegegesetz Schleswig-Holstein (StrWG) Die Fassaden der Hauptgebaude sind in der tiberwiegenden Bauart mindestens chung auRerhalb dieses Zeitraumes erforderlich, ist vorher durch Besatzkontrol- Z A N
3. Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO) mit feuerhemmenden Umfassungen (Feuerwiderstandsklasse > F30)_auszufiih- Ienhoder SIOEIIIZIfISghe V;rgrimungsma?nahﬂwerg(z. B. ,Abflattern* des Baufeldes) |
sicherzustellen, dass dort keine Vogel (mehr) briten. AN e -
lll. Darstellung ohne Normcharakier Innerhalb der Bauflache WAS5 ist eine abweichende Bauweise fur Hausgruppen ren. gel( ) KA B >
. festgesetzt. Zulassig sind Hausgruppen, deren Gesamtlange 50,00 m uber- Holzblockbohlenhauser sind unzulassig. j/{\ [/ =
Vorhandene Gebaude : . . - ) ) - N | ) N e
I:I schreiten darf. Pas. Jewelllge Hauptgebaude ISt zu einer seltllcben Grundst‘ucks‘- Fassaden bzw. AuRenwandflachen von zusammengehdrigen Doppelhaushalften Y7 ({1 >
grenze grenzstandig zu errichten. Die andere seitliche Grundstiicksgrenze ist mit : . S, . : 7 e ( .z
. N . ) ” . . . bzw. Hausgruppenteilen sind aus einheitlichen Baustoffen mit gleicher Farbge- ) N~ A /
Grundstiucksgrenzen (unverbindlich) einem dem Hauptgebaude untergeordneten Gebaudeteil bzw. einer zwischenge- N S . N\ g
lagerten Garage grenzstandig zu bebauen. Die Gebaude auf den Endgrundstii- bung herzustellen. Ausnahmen fiir untergeordnete Bauteile sind zuléssig. /
. k ' inseiti andi ichten. 10.3 Stellplatze und Garagen e
293 Flurstiicksbezeichnung cken sind einseitig grenzstandig zu errichten p g L—
In der Baugebieten WA 1 bis WA 4 wird eine offene Bauweise festgesetzt. Fur die Bauflachen WAL ist fur Wohnungen mit einer Wohnflache bis zu 60 m2
] S Elursticksarenzen ein Stellplatz vorzusehen, fir Wohnungen mit einer Wohnflache tber 60 mz2 gilt
TellberelCh 2 J - . . . ein Stellplatzschlissel von 1,5 PKW je Wohnung.
4. Uberbaubare Grundsticksflache (8 9 (1) Satz 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)
[TTT] Boschung Innerhalb der Bauflachen WA1 diirfen Terrassen, welche direkt an das Hauptge- Innerhalb der Bauflachen WA2, WA3 und WA4 sind mindestens zwel Stellplatze e N
baude angrenzen, die Baugrenze um bis zu 2,00 m tiberschreiten. fur PKW (bzw. Garagen/Uberdachte Stellplatze) je Wohneinheit auf dem jeweili- :
E o Sichtfelder nach RASt06, Ziffer 6.3.9.3 gen Baugrundstuick zu errichten.
Fur die Bauflachen WAGS ist ein Stellplatz je Wohneinheit vorzusehen. GEMEINDE DATUM
_ o 5. MindestgroRe der Baugrundstiicke (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB) . . o Holtsee 07.07.2025
Wege / Stral3enaufteilung (unverbindlich) S ) ] o ) ' Gemeinschaftsstellplatzanlagen sind hinsichtlich der Gesamtgestaltung (Form- Ul
Die Mindestgréfie der Baugrundstiicke betragt innerhalb der Bauflachen WA2 bis gebung, Materialien, Farben, Ausstattung) als einheitliche Gruppe zu errichten Vertreten durch
Héhenlinien (Meter tiber Normalhhennull (m . NHN)) WAA4 je Einzelhaus 500 m? Fir Doppelhaushalften innerhalb der Bauflache WA2 und dauerhaft zu erhalten.
Hohensystem DHHN 2016 (Deutsches Haupthdhennetz) und WA4 mussen die Baugrundsticke jeweils eine Mindestgrof3e von 350 m?2 Amt Hiuttener Berge
316 aufweisen. In den Bauflaichen WAS darf eine GrundstiicksgroRe von 300 m? je 10.4  Nebenanlagen MihlenstraRe 8 ?{A:SgggB
Hausgruppenteil nicht unterschritten werden. In?_ Vorgartenpereich sir_1d Nebenaplagen, deren Grundflache 2_,00_m2 und dere_n 24361 Grol3 Wittensee o
Die MindestgrundstiicksgroRe innerhalb der Bauflachen WA1 betragt 600 m2. Hohe 1,00 m Uberschreiten, unzulassig. Der Vorgartenbereich ist ein 3,00 m brei-
ter Streifen auf dem Grundstlick, gemessen ab der erschlieBungsseitigen Stra-
Renbegrenzungslinie. VERFAHRENSSTAND
Ruickhaltebecken 6. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB) 10.5 Einfriedungen von Privatgrundstiicken Satbzung der IGemNeIn1d3e"|l_—||0|tfse§'9db"er den ;/%r(elr;t‘é":lng :
. . . . . N . epauungsplian INr. arfte su
Mit Ausnahme der Bauflachen WAL ist eine Wohnung je Wohngebaude (Einzel- Zu den Verkehrsflachen sind Einfriedungen auf den Privatgrundstiicken als He- Ve rfah rensvermer k e: 5P §4 (1) BauGB mm
haus, Doppelhaushalfte, Hausgruppenteil) zulassig. cken aus standortgerechten, heimischen Laubgehélzen gemaR Artenliste (s. u. . firr das Gebiet nordlich der Wohngebiete *Kiekut" und *Schoolmoor” § 3 (2) BauGB HH
/ ximal vier Wohnungen zulassig. gen gleicher Art zu ersetzen. Zusatzlich zu den Heckenpflanzungen kann ein die Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Satzung (-
g Grundlagen: Hecke nicht Gberragender Zaun auf der grundstiickszugewandten Seite errichtet vom ...
. werden. Ausgenommen sind Zufahrten und Zuwegungen. Die Hohe der Hecken Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch
\ Ubersicht : © GeoBasis-DE/L VermGeo SH | 7. Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflache (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB) zur erschlieBungsseitigen 6ffentlichen Verkehrsflache darf max. 1,20 m betragen. Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom ... bis ... / durch Abdruck in ‘ .i P Ingenieure fiir Bau, Umwelt
| (www.LVermGeoSH.schleswig-holstein.de) Je Baugrundstiick ist nur eine Grundstiickszufahrt zulassig, deren maximale Alternativ sind zur 6ffentlichen Verkehrsflache auch Natursteinmauern (Friesen- der ... (Zeitung) / im amtlichen Bekanntmachungsblatt am .... und Stadtentwicklung
Kataster: Vermessungsbiiro Harry Hal Breite 5,00 m betragen darf. walle) mit einer HOhe von maximal 0,80 m und einer Bepflanzung bis zu einer e . 3y _ _ , .
\\ DorfstraRe 9, 24340 Gammelby Gesamthdhe von 1,20 m zuldssig. Diese missen einen Mindestabstand von Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB 1PP ingenieurgeselischaf
. 72 M. 1 : 1.000 Koordinatensystem: ETRS 89 (Zone 32) 0,50 m zur Grundstiicksgrenze aufweisen. Gleiches gilt fiir die geman Ziffer 9.2 wurde am ... durchgefuhrt. Rendsburger Landst. 196-198
16 Hohensystem: DHHN 2016 (m 4. NHN) zulassigen baulichen Gelandeabfangungen an 6ffentlichen Verkehrsflachen, _ ) _ ) ) _ _ 2;4393(261')6495%%64959_59
welche ebenfalls eine Gesamthdhe inklusive Bepflanzung von 1,20 m nicht tiber- Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung '
schreiten dirfen (Abfangelemente bis 0,80 m). berlhrt sein kdnnen, wurden gemald § 4 Abs. 1i.V.m. 8 3 Abs. 1 BauGB am ...
unterriChtet und Zur Abgabe einer Ste”ungnahme angefordert' P:\01 Projekte\2020\178 Gemeinde Holtsee, B-Plan Nr. 13\10 Plane-CAD\01 AutoCAD\07 Stadtebau\01 Zeichnungen\2025-07-07 Holtsee B-13 - B-Plan - EA.dwg




