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ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Auf der Grundlage von § 1 Abs. 6 BauNVO sind in dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) die
gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

4. Gartenbaubetriebe und

5. Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes

ANZAHL DER WOHNUNGEN (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In Teilbereich (A) sind je Wohngebaude bis zu 3 Wohnungen zulassig.

In Teilbereich (B) sind je Wohngeb&aude bis zu 6 Wohnungen zuléssig.

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Firsthohe der baulichen Anlagen im Teilbereich (A) darf hdchstens 6,50 m ab Erdgeschoss-
fertigfuBbodenoberkante betragen.

Die Firsthohe der baulichen Anlagen im Teilbereich (B) darf hdchstens 8,50 m ab Erdgeschoss-
fertigfuBbodenoberkante betragen.

Im Teilbereich (A) darf die Traufhdhe (Schnittpunkt der Au3enwand mit der Dachhaut) max.
3,00 m Uber der Erdgeschossfertigful3bodenoberkante betragen.

Im Teilbereich (B) darf die Traufhdhe (Schnittpunkt der Au3enwand mit der Dachhaut) max.
6,00 m Uber der Erdgeschossfertigfulibodenoberkante betragen.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bei der festgesetzten abweichenden Bauweise ist die Errichtung von Geb&uden nur an der
Grenze zum angrenzenden Wohngrundstiick zulassig.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (8 9 Abs. 3 BauGB)

Die ErdgeschossfertigfuBbodenoberkante der baulichen Anlagen darf nicht héher als der in der
Planzeichnung in dem Baufeld festgesetzten ErdgeschossfertigfuRBbodenhdhe liegen.

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAH-
MEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Stellplatze und Zufahrten sind aus fugenreichem Material herzustellen (z.B. Schotterrasen,
Beton- grassteine, Pflaster).

Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist durch geeignete Vorkehrungen
(Versickerungsmulden, -graben, -schéchte) auf den Baugrundstiicken zu versickern.

Fur die AuRenanlagen sind fledermaus- und insektenfreundliche Leuchtmittel mit ausschlieflich
warm-weif3em Licht bis maximal 3.000 Kelvin und geringen UV- und Blaulichtanteilen zu
verwenden. Die Beleuchtung ist in moglichst geringer Hohe anzubringen und nach unten
abstrahlend auszurichten.
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Die als zu erhaltend festgesetzten Baume sind bei Bauarbeiten durch Sicherungsmafinahmen
im Stamm- und Wurzelbereich gem. DIN 18920 "Schutz von Baumen, Geholzbestéanden und
Vegetationsflachen bei Baumaflnahmen" vor Beschéadigung zu schitzen.

Pflanzen innerhalb der Flache mit Bindung fiir Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen
und Stréuchern sind zu schiitzen und auf einer Breite von drei Metern zu erhalten, bestehende
Lucken sind durch gleichartige Anpflanzungen zu schlie3en.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (8§ 9 Abs. 4i.V.m. § 86 LBO)

Dachform und Dachneigung

Es sind nur Sattel-, Zelt-, Walm oder Krippelwalmdé&cher mit einer Dachneigungen von
mindestens 20° und maximal 40° zulassig.

Fur Garagen, Carports, Terrassentiberdachungen und Wintergéarten sind auch Dacher mit einer
Dachneigung von 0 bis 5 Grad zulassig.

Nebenanlagen geméR § 14 BauNVO sind von den v.g. Bestimmung ausgenommen.

Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind nur nicht-glasierte Pfannen- oder Schindeldéacher in Rot-, Braun-,
Anthrazit- oder Schwarzténen sowie Eindeckungen in Glas oder Grindécher zulassig.
Garagen, Uberdachte Stellplatze, Wintergarten und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind
von den v.g. Bestimmung ausgenommen.

Das Anbringen von Solar- bzw. Photovoltaikanlagen ist zulassig.

Nebenanlagen sind ab einem umbauten Raum von mehr als 30 m3 nur mit einem Grindach
zulassig.

Aulenwandgestaltung
Als AuRenwandmaterialien sind nur Sichtmauerwerk, Fassadentafeln, Holz und Glas zulassig.
Nebenanlagen sind von den v.g. Bestimmungen ausgenommen.

HINWEISE

Ordnungswidrigkeiten

Nach § 84 Abs. 1 LBO-SH handelt ordnungswidrig, wer gegen die gestalterischen
Festsetzungen Punkt 7.1 bis 7.3 zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 84 Abs. 3
LBO-SH mit einer GeldbuR3e geahndet werden.




