Satzung der Gemeinde Holtsee uUber die Tellaufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Nr. 9 und Uber den Bebauungsplan Nr. 15 "Erweiterung Norddeutsche Pflanzenzucht"

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 2017.

Aufgrund des 8§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom
Bebauunsplanes Nr. 9 und Gber den Bebauungsplan Nr. 15 "Erweiterung Norddeutsche Pflanzenzucht" der Gemeinde Holtsee, fir das Gebiet "Hohenlieth norddstlich vom Ortskern Holtsee, ndrdlich der Stra3e Hohenlieth-Aurégen und nordwestlich der Privatstralie
Hohenlieth Hof", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

fir das Gebiet "Hohenlieth norddstlich vom Ortskern Holtsee, nérdlich der Stral3e Hohenlieth-Aurégen und nordwestlich der Privatstral3e Hohenlieth Hof"

folgende Satzung tber die Teilaufhebung des vorhabenbezogenen
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Textliche Festsetzungen

Teilaufhebung
(8 1 Abs. 8 BauGB)

Der in der Planzeichnung dargestellte Teilbereich des Bebauungsplans Nummer
9 der Gemeinde Holtsee fur das Gebiet ,Pflanzenzuchtbetrieb Hohenlieth* wird
gleichzeitig aufgehoben.

Art der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 88 1 bis 15 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete (SO) (§ 11 BauNVO)

In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet (SO 1, SO 2 und SO 3) mit der
Zweckbestimmung “Pflanzenzucht®, zur Unterbringung eines Betriebes mit
baulichen Anlagen, Einrichtungen und Nutzungen fir die Ziichtung, Verarbeitung
und Lagerung von Saatgut, ist folgende Nutzung zulassig:

e Gebaude fur: Saatgutlagerung,

0. Ortliche Bauvorschriften
(89 Abs. 4BauGBi.V. m. 8§86 Abs. 1 LBO)

9.1 Dachgestaltung

Als Dacheindeckungen der Hauptgebdude und Nebenanlagen sind nicht
glanzende Dacheindeckungsmaterialien in dem Farbton grau oder transparent
als geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 5° bis 25° sowie Grundacher
zulassig.

Photovoltaik- und solarthermische Anlagen sind zuléassig. Eine Kombination von
aufgestanderten Anlagen zur Nutzung der Solarenergie und einer flachigen
Begriinung auch unter den Modulen ist mdglich.

Pult- und Satteldacher sind ebenfalls zulassig.
9.2 Fassadengestaltung

Die AulRenwandgestaltung ist in gedecktem griin, grau, anthrazit oder ziegelrot
zu halten.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

a) Archaologische Kulturdenkmaler (88 11-17 DSchG SH)

Werden wahrend der Erdarbeiten Kulturdenkmale entdeckt oder gefunden, ist dies
gemalRl 8 15 DSchG SH unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen
Flurstiicksgrenzen und - bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen
enthalten und maf3stabsgerecht dargestellt sind. (Planstand )

Eckernférde, den Off. best. Vermessungsingenieur
Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am ... geprift.

Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Teilaufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 9 und der
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 15 wurde nach der 6ffentlichen Auslegung
(Nummer 5) geéndert. Die Teilaufhebung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 9 und der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 15, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung

Saatgutzlichtung, oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die haben in der Zeit vom ... bis ... wahrend der Dienststunden (folgender Zeiten ...

Saatgutaufbereitung, Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des (Tage, Stunden)) erneut 6ffentlich ausgelegen. (Dabei wurde bestimmt, dass
Grundsttcks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und flr die Stellungnahmen nur zu den gednderten und ergénzten Teilen abgegeben

Saatguttrocknung, Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zum Fund gefuhrt werden konnten.) Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass

Arbeitsraume,

e Freie und Uberdachte Flachen zum Abstellen von Containern und
Behaltern fur Saatgut

e Anlagen wund Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung des
Pflanzenzuchtbetriebs

Nebenanlagen (8 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen sowie das Abstellen von Containern und Behéltern fir Saatgut
sind aulRerhalb der iberbaubaren Grundstucksflache zulassig.

Mafd der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 88 16-21a
BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. 8§18 Abs. 1
BauNVO)

Die maximale Ho6he baulicher Anlagen darf folgende Angaben in den Bereichen
SO 1, SO 2 und SO 3 nicht dberschreiten:

e SO 1: 31 m Uber Normalhdhennull (U. NHN.)
e SO 2: 32 m Uber Normalhéhennull (U. NHN.)
e SO 3: 31 m Uber Normalhéhennull (0. NHN.)

3.2 Zuléassige Grundflache (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m § 19 BauNVO)

Die GRZ von 0,5 in der Nutzungsschablone von SO1 bezieht sich auf das
Gesamtgebiet von SO1 bestehend aus SO1.1 und SO1.2.

Eine Uberschreitung um bis zu 0,3 gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO der festgesetzten
Grundflachenzahl ist zulassig fur Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
Stellplatze, Garagen und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstuick nicht wesentlich Gberdeckt wird.

Abweichende Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. 822 Abs. 4 BauNVO)

Fur die abweichende Bauweise gelten die Vorschriften der offenen Bauweise
ohne Langenbegrenzung der Gebaude.

Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Auf den Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (Sichtfelder), sind
Bebauungen, Bepflanzungen oder sonstige Nutzungen von mehr als 0,7 Meter

haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Die
nach Satz 2 des § 15 DSchG SH Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die

nicht vernichtet oder vergeudet werden und ist bei Baumal3hahmen in nutzbarem
Zustand zu erhalten.

Generell ist der humose Oberboden schonend aufzunehmen und
wiederzuverwenden.

Wahrend der Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass der Bodenaushub getrennt
nach Ober- und Unterboden gelagert und anschlieRend wieder fachgerecht
eingebaut wird. Eine Schadverdichtung des Bodens durch Baufahrzeuge und
Lagerflachen ist zu vermeiden. Nach Beendigung der Bauarbeiten ist die
urspringliche Luft- und Wasserdurchlassigkeit des Bodens wieder herzustellen.
Die DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfihrung von Bauvorhaben)
sowie die DIN 18915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten)
sind zu berlcksichtigen.

Oberboden ist abseits vom Baubetrieb in Bodenmieten zu lagern (maximale Hohe
2,00 m), wobei diese nicht befahren werden dirfen. Bei Lagerung von mehr als 3
Monaten wahrend der Vegetationszeit ist eine Zwischenbegriinung zum Schutz
gegen Austrocknung und Erosion vorzunehmen. Die Ansaat ist gemaf DIN 18917
— Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Rasen und Saatarbeiten -
durchzufihren. Durch die Bearbeitung darf der Oberboden nicht schadhaft
verdichtet werden. Entsprechend sollen bei anhaltend starkem Regen oder bei
nassem Boden keine Bodenarbeiten bzw. Befahrungen durchgefihrt werden.
Uberschiissiger Oberboden ist als wertvolles Schutzgut zu erhalten und
weiterzuverwenden.

Im Zuge der geplanten Malinahme sind die Vorgaben des Baugesetzbuchs (u. a.
§ 202 BauGB - Schutz des humosen Oberbodensund § 34 Abs. 1 Satz 2 BauGB -
Wahrung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhdltnisse), der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV, 88 6-8), des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG u. a. 8§ 7 Vorsorgepflicht) sowie des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrwWG u. a. 8 2 und 8 6) einzuhalten.

Innerhalb des Plangeltungsbereichs befinden sich nach heutigem Kenntnisstand
(Stand 03/2023) keine Altablagerungen.

Sollten bei der Bauausfuhrung organoleptisch auffallige Bodenbereiche
angetroffen werden (z.B. Plastikteile, Bauschutt, auffalliger Geruch oder andere
Auffalligkeiten), ist die Untere Bodenschutzbehtrde des Kreises Rendsburg-
Eckernférde umgehend zu informieren.

Rechtsgrundlagen

Samtliche der Planung zugrunde liegenden Rechtsgrundlagen sowie DIN-Normen
konnen bei der Verwaltung der Gemeinde Holtsee eingesehen werden.

Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift abgegeben werden konnen, am ... in ... (Zeitung,

renzenzee | Buroraume, Fundstétte in unveréndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche amtliches Bekanntmachungsblatt) — bei Bekanntmachung durch Aushang: in
' | 105§ Besprechungsraume Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung der Zeit vom ... bis ... durch Aushang — ortsiiblich bekannt gemacht.
Q‘ A e Sozialraume erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen der Mitteilung. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach
e~ a @ _ - Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter ,www....de" ins
| landwirtschatftliche Nutzungen, Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Internet eingestellt.
Maschinen Bodenbeschaffenheit. . . -
’ oder: Es wurde eine eingeschréankte Beteiligung nach § 4 a Abs. 3 Satz 4 BauGB
Gerate, durchgefinhrt.
5 b Bodenschutz
Werkstatten, ) _ _ Die Gemeindevertretung hat die Teilaufhebung des vorhabenbezogenen
SO 2 Ersatzteile Humoser Oberboden stellt ein gesetzliches Schutzgut dar und darf als solches Bebauungsplans Nr. 9 und den Bebauungsplan Nr. 15, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am ... als Satzung beschlossen
und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Holtsee, den BuUrgermeister

Gemeinde Holtsee

(Ausfertigung) Die Satzung der Teilaufhebung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 9 und des Bebauungsplanes Nr. 15, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist
bekannt zu machen.

Holtsee, den BlUrgermeister

Gemeinde Holtsee

Der Beschluss der Teilaufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 9 und des Bebauungsplanes Nr. 15 durch die Gemeindevertretung

sowie Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit
Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wéahrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber
den Inhalt Auskuntt erteilt, sind am ... (vom ... bis ... durch Aushang) ortsublich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der
Abwagung einschlie3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen

(8 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (8§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des 8§ 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ... in Kraft getreten.

Hohe Uber OK der angrenzenden Stral3enverkehrsflache (Fahrbahnrand der

Hohenlieth-Aurégen) sowie Stellplatze nicht zulassig. d)  Artenliste Baum- und Geholzpflanzungen

Auf den Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (entlang der | Laubbaumen
Geltungsbereichsgrenze angrenzend an die Flachen des Gutshofs), sind jegliche H,3xv, m.B., 16-18 cm StU
baulichen  Anlagen, auch  genehmigungsfreie = Bodenabtrdge  und Acer pseudoplatanus Bergahorn
Bodenauffullungen sowie Eingriffe in den Boden, welche den Wurzelraum der Carpinus betulus Hainbuche
Baume beeintrachtigen, unzulassig. Fagus sylvatica Rotbuche
Pruns avium Vogelkirsche Holtsee, den Birgermeister
_ Quercus robur Stieleiche G nde Holt
6.  Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Tilia cordata Winterlinde emeinde Hoftsee

Die private Grunflache (Kompensationsmafl3nahme K1.1-K1.5) ist als Eingriinung
festgesetzt. Es ist ein 5 m breiter Grinstreifen (K1.1-K1.5) mit heimischen und
standortgerechten Strauchern und Baumen gemalf3 Artenliste (Hinweise d Il) zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Verlust durch Pflanzungen gleicher Art

Il Heimische Gehdlze als Abgrenzung zum Aul3enbereich
Hei. 2 x v., 150-200 cm oder I. Str., 3 Tr., 40-70 cm, 1 Stck/ 1,5 m?, 3-reihig
H o. StBu., 3 xv., m. B, 12-14 cm StU

zu ersetzen. Die Gehélze sind flachendeckend und unter Einbindung von Acer campestre Feldahorn
Einzelbaumen sowie Beriicksichtigung einer Hohenstaffelung zu pflanzen. Die Acer pseudoplatanus Bergahorn
Anpflanzung muss mindestens 15 Solitargehdlze umfassen. Zum Schutz vor Betula pendula Sandbirke
Wildverbiss sind die Anpflanzungen geschlossen einzuzaunen. Carpinus betulus Hainbuche
Corylus avellana Hasel
Die privaten Griinflichen K2 und K3 sind als Schutz- und Abstandsgriin Crataegus spec. Weil3dorn
festgesetzt und dienen als Pufferzone zur offenen Landschaft sowie der Fagus sylvatica Rotbuche
angrenzenden StralRe und sind wie folgt zu entwickeln: Frangula alnus Faulbaum
Fraxinus excelsior Esche
- K2: extensives Griinland Prunus avium Vogelkirsche
- K3: Anpflanzung von 12 Baumen, gemaR Artenliste (Hinweise d ) Quercus robur Stieleiche
Rosa spec. Wildrose
Die  geplanten  Grinflachen —und  Anpflanzungen  gemaR  dem garrt;bucus nigra Eghwarzr?r Holunder Authentizitatsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk
landschaftspflegerischen Begleitplan (LBP) zum Bebauungsplan Nr.15 orbus aucuparia eresche
& Gemeinde Holtsee sind in Abhangigkeit vom Baufortschritt zeitlich gestaffelt zu Viburnum opulus Schneeball Hiermit wird bestétigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der

realisieren. Die folgende Staffelung ist verbindlich umzusetzen: Ausfertigungsfassung der Teilaufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.

9 und des Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde Holtsee ubereinstimmt. Auf Anfrage
beim Amt .... Abteilung / Fachbereich ..... kann die Ubereinstimmung der digitalen
Fassung mit der Originalurkunde bestatigt werden.

Anderungsbereiche der erneuten

Auslegung' GrUnstruktu ren - K1.1, K1.2 und K1.3 binnen Jahresfrist nach Inkrafttreten umzusetzen. €) Externer Ausgleich (88 9 Abs. 1aund 200a BauGB i. V. m. 8 9 Abs. 1 Nr. 20
) - K1.4 und K3 sind zu erstellen, sobald innerhalb von SO1.1 BauGB)
mindestens 2.850 m? Grundflache von Geb&uden oder mindestens KompensationsmaRnahme

© Die Planunterlagen durfen ohne Zustimmung des Verfassers

nicht veroffentlicht, vervielfaltigt, geédndert oder
fur einen anderen als den vereinbarten Zweck benutzt werden.

4.275 m2 Gesamtflache ohne Hochbauten versiegelt wurden. Wenn
die beiden Angaben einzeln unterschritten, jedoch addiert mehr als
50% der zuldssigen GRZ in SO1.1 ausmachen, sind K1.4 und K3
ebenfalls herzustellen.

Teilaufhebung des
7 - K1.5 und K2 sind binnen Jahresfrist nach Inanspruchnahme der Vorh aben bezog enen
o Flache SO 2 umzusetzen.
—_—— st o | o Bebauungsplanes Nr. 9
R - = Die Malinahmen sind in ihrer jeweiligen Lage und Ausgestaltung entsprechend
r den Darstellungen und Erlauterungen im LBP zu realisieren. un d B eb auun g S p | an Nr . 15
7. Auflésende Bedingung fur die Grinflache K1.2 (8 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) d er Gem EI n d e HOltsee

Die im Umsetzungsabschnitt 1 als Griunflache festgesetzte Flache K1.2 behalt
& 7 r'\%;-\

Als Kompensationsmafinahme fur die Eingriffe werden im Kreis Rendsburg-
Eckernférde 9.536 m2 Ausgleichsflache (entspricht 10.013 Okopunkten) von dem
Okokonto ,Fleckeby' mit dem Aktenzeichen: 67.20.35-Fleckeby-4 erworben.

Hohenlieth-Aurégen

Grundlagen: ihre Nutzung als Grunflache, bis die MalRnahme K1.5 und K2 vollstandig f h k .

umgesetzt sind. Mit der Realisierung von K1.5 und K2 entfallt die Festsetzung als Ver a r e n S V er m er e .

Grunflache fur die Flache K1.2. Ab diesem Zeitpunkt kann die Flache K1.2 als

sonstiges Sondergebiet “Pflanzenzucht” entsprechend der Darstellung in der 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
Planzeichnung genutzt werden. vom 05.12.2022.

Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch
Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 19.12.2022 bis 27.12.2022.

Ubersicht : © GeoBasis-DE/L VermGeo SH
(www.LVermGeoSH.schleswig-holstein.de)

Kataster: Vermessungsingenieur Dipl. Ing. Andreas Tdlg
Moranenweg 12, 24340 Eckernférde

Koordinatensystem: ETRS 89 (Zone 32) Gemarkung Hohenlieth M. 1 1.000 8.
Hohensystem: DHHN 2016 (m 0. NHN) 18 Flur 5 . ¢

Gemeinde Holtsee .
Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) )
8.1  Abgrabungen und Aufschiittungen 2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach 8 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB

wurde am 08.03.2023 durchgeftihrt.

Innerhalb des Planungsgebietes sind Gelandeaufschittungen und -abtrage auf
das Notigste zu beschranken und nur bis zu einer Hohendifferenz von 2,00 m 3. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung
gemessen ab den in der Planzeichnung dargestellten Hohenlinien zulassig. berdhrt sein kdnnen, wurden gemafi 8 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO)

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder

PI an Zel C h e n nac h d er P| an ZV90 . Abweichende Bauweise ¢ Abgrenzung des MafRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets 8.2  Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen 24.02.2023 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
z.B. § 16 Abs. 5 BauNVO
|. Festsetzungen (283 der Flsch )d' g o tairuhalten sind AV1 - Bauzeitenregelung Gehdlzbriter 4.  Die Gemeindevertretung hat am 25.03.2024 die Teilaufhebung des
' m—mmsm Baugrenze % Lgrr;g;ebnzuln% iroF a(; 22 geé/onegr Bebauung freizuhalten sin Die baubedingte Beseitigung von Gehélzstrukturen darf nur in der Zeit zwischen vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 9 und den Entwurf des
{:::] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 15 ( s. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) 01.10. und 28.02. erfolgen, um die Brutzeit der Gehdlzbriiter von Eingriffen freizu- Es;?rﬁmgsmanes Nr. 15 und die Begrindung beschlossen und zur Auslegung
(8 9 Abs. 7 BauGB) halten. '
: R - Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB : " "
Grehnze dif Te”anhebUT)g des raulmllchen Geltungstt))erelches des ( ) Il Nachrichtliche Ubernahme AV2 - Bauzeitenregelung fir Offenlandbrter 5.  Die Teilaufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 9 und der GEMEINDE
vorhanenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 9 (§ 9 Abs. 7 BauGB) StraRenverkehrsflachen : Bauarbeiten auf der Ackerflache diirfen nur in der Zeit zwischen 16.08. und Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 15, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) Holtsee DATUM

und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 08.05.2024 11.06.2025

28.02. erfolgen, um die Brutzeit der Offenlandbritern von Eingriffen freizuhalten. ) 3 _ _
bis 10.06.2024 wahrend der Dienststunden (folgender Zeiten: montags, Vertreten durch

Teilaufhebungsbereich

Archéaologisches Interessengebiet (gesamter Geltungsbereich)

@

Ist dieser Zeitraum nicht einzuhalten, sind vor Beginn der Brutzeit, d.h. vor dem
01.03., nach einer Besatzkontrolle Vergrdmungsmal3nahmen (Stangen mit

—_— StralRenbegrenzungslinie dienstags, donnerstags und freitags von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr sowie

donnerstags auch von 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr) nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich Amt Hittener Berge

Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, 88 1 bis 11 BauNVO) Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB Il Darstelluna ohne Normcharakter Flatterband in 2 m Hohe in einem 10m x 10m-Raster), welche einen Brutbesatz ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass MiihlenstraRe 8 hlﬂéfsgggB
SO Sonstiges Sonderaebiet "Pfi ht" (§ 11 BauNVO riinflachen ( S f.loun s. 6 BauGB) ' 9 der Flache verhindern, durchzufihren und bis zum Baubeginn aufrecht zu Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich 24361 GroR Wittensee -
Pranzenzuct onstiges Sondergebiet "Pflanzenzucht” ( auNVvo) Vorhandene Gebaud erhalten. oder zur Niederschrift abgegeben werden konnen, in der Zeit vom 29.04.2024 bis
orhandene Gebaude " ortsiibli : ) ;
AV 3 — Beleuchtung 07.05.2024 durch Aushang — ortsiiblich bekannt gemacht. Satzung der Gemeinde Holtsee iiber die VERFAHRENSSTAND

Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwtrfe und die nach
§ 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
»https://bob-sh.de/plan/bplan15holtsee” ins Internet eingestellt.

Private Grinflache Vorentwurf [ ]

§3 (1) BauGB IH

Teilaufhebung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 9 und den Bebauungsplan

Auf Grundlage des § 41a BNatSchG ist eine eingriffsminimierende Beleuchtung
zum Schutz von Insekten und Flederm&usen zu beriicksichtigen.

Mald der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, 8§ 16 BauNVO ) Flurstiicksbezeichnung

16
9
-K 1 Kompensationsmafl3nahme mit Nummer _ o o ) " . " §4 (1) BauGB IH
P N Folgende MaRnahmen zur Minderung von Lichtimmissionen sind umzusetzen: Nr. 15 "Erweiterung Norddeutsche Pflanzenzucht §3(2) BauGB HE
o— Flurstiicksgrenzen i 4 i sqer offentli i (2) Bau
o _ ) ) 6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung §4(2) BauGB HE
0,5 Grundflachenzahl (GRZ) Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir ¢ Begrenzung des nachtlichen Kunstlichts auf eine verkehrssichernde beruhrt sein kdnnen, wurden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB am 08.05.2024 zur fur das Gebiet "Hohenlieth norddstlich vom Ortskern Holtsee, nordlich §4a(3) BauGB HE
’ ’ , [TTT] Boschung Wegebeleuchtung Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. der StraRe Hohenlieth-Aurégen und nordwestlich der PrivatstraRe < —
5 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von e Bedarfsgerechte Steuerung der Beleuchtung durch Bewegungssensoren Hohenlieth Hof" atzung
I Anzahl der Vollgeschosse (als Hochstgrenze) Boden, Natur und Landschaft e Verwendung von abgeschirmten Leuchten, die kein Licht oberhalb der
GH max Gebaudehohe maximal (Meter tiber Normalhdhennull (m . NHN)) * Anpassung der spektralen Zusammensetzung des Lichts (Wellenlangen 1 P und Stadtentwicklung

Sichtfelder nach RASt06, Ziffer 6.3.9.3 >540 nm, Vermeidung des kurzwelligen Blau- und UV-Bereiches)
Anpflanzen: Einzelbdume e Verwendung einer Beleuchtungsstarke bis max. 3.000 Kelvin
(Standort nach ErschlieRungserfordernissen verschiebbar)

31,00m Hohensystem DHHN 2016 (Deutsches Haupthéhennetz)
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

Holtsee, den (Siegel) Blrgermeister
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Baumen und Strauchern
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Gemeinde Holtsee
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