GEMEINDE GROSS WITTENSEE

AMT HUTTENER BERGE
KREIS RENDSBURG-ECKERNFORDE

- ENTWUREF -

BEGRUNDUNG ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 17
MIT UMWELTBERICHT

fur das Gebiet ,no6rdlich der Stral3e Lehmberg, Ostlich
des Kirchhorster Weges und westlich der MihlenstralRe”

Gemeinde Grol3 Wittensee, den 18.11.2022



Auftraggeber

Gemeinde Grofl3 Wittensee
Der Birgermeister

Vertreten durch

Amt Hittener Berge

Schulberg 6
24358 Ascheffel
Auftragnehmer
IPP Ingenieure fur Bau, Umwelt und Stadtentwicklung
o Ingenieure fiir Bau, Umwelt Rendsburgel’ Lal’ldStraBe 196'198
‘ 1 pP und Stadtentwicklung 24113 K|e|

Tel.: 0431 /64959 -0
Fax: 0431 /64959 - 59
E-Mail: info@ipp-kiel.de
WwWw.ipp-gruppe.de

Bearbeitung:

Dipl.-Ing. Verena Lehndorfer
B. Eng. Rebecca Hoffmann
M.Sc. Lars Buhrmann
Dipl.-Ing. Heike Von Den Bulk

Gemeinde Grof3 Wittensee, Begriindung zum B-Plan Nr. 17 mit Umweltbericht



.
‘ 'I Pp Ingenieure fiir Bau, Umwelt
und Stadtentwicklung

Inhalt
1. Anlass und Ziel der Planaufstellung sowie Planungserfordernis..........cccccccceevvieeiiieennnnnn. 7
2. PlanungSgrundIagen ...........oi oo as 8
2.1. ReChtSOrUNAIAQEN ... e e e e e e e 8
2.2. Ubergeordnete und vorangegangene Planungen .............cccovvevvevueeieeieseesieesneenns 8
2.2.1. Ziele der Raumordnung und Landesplanung........cc.cccccoiivieiiiiiiiiiiii e 8
2.2.2. LandschaftsSrahmenplan ..........ccoooo oo 10
2.2.3.  LandSChaftSPIan ........ccooiiiieiee e ————————— 11
A S o - ol aT=T o T o TW [ w4 U T T ] ] = o 12
2.2.5. Benachbarte Bebauungsplane ... 13
R JO = T o = o[ A 13
3.1. = T =PRI 13
3.2. Geltungsbereich und Bestandssituation ..............c..uceiiiieeiiiiciiicc e, 14
3.3. Entwicklungsrahmen und Alternativenprifung..........ccccoovviiiiii 15
4. Planungsinhalt und FESISEIZUNGEN.........coiiiiiiiiii e 22
4.1. StadtebauliChes KONZEPL. ... . .uiiiiiiiiiii e 22
4.2. KIMASCRULZ.....coiiiiiiiiiiiiee 24
4.3. ErschlielBung und INfrastrukiur. ............ccooii e 26
4.3.1. Verkehrliche ErsChli€BUNG.........cooeeiiiiiiiiie e eeans 26
4.3.2. Technische INfraStrUKIUN .........coooiiiie e e eeeees 28
4.4, Planungsrechtliche FEStSEtZUNGEN.........ocociiiiiiiii e 32
4.4.1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 8§ 1-15 BauNVO).......
............................................................................................................................. 32
4.4.2. Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16-21a BauNVO)
............................................................................................................................. 33
4.4.3. Bauweise (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m § 22 BauNVO)...........cccccuvrrvreeeeeeeeenns 35
4.4.4. Uberbaubare Grundstiicksflache (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m § 23 BauNVO) 35
4.4.5. Mindestgro3e der Baugrundstticke (8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) ..........ccccceeeeeiines 35
4.4.6. HoOchstzulassige Zahl der Wohnungen (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)..........ccccvvveeeeee. 36
4.4.7. Klimaschutz (88 1 Abs. 5 und 1a Abs. 5 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 23a und 23b
2T 10T ) PSPPI 36
4.4.8. Flachen fur die Abfallbeseitigung (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) ..........cccccceeeiiinnnee 37
4.4.9. Grunordnerische Festsetzungen (88 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und b BauGB)............. 37
4.4.10. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. 8 84 LBO)..........cc.ccvvenenne. 40
5. AUSWIrkuNgen der PIaNUNQ.........oooiiiiiiiii e e e e e 44
5.1. Schalltechnische UntersuchUngen ............cooiiiieiiiieiii e 44
5.2. VerkenrsgutaChten ... 46
5.3. BaugrundbeUrteIlUNG ..........cooieeiiiieiiee e ean 47
5.4. Artenschutzrechtliche Beurteilung ... 48
5.5. Immissionen durch landwirtschaftliche NUtzuNg ............ccooieiiiiiiiiiiice e, 49

Gemeinde Grof3 Wittensee, Begriindung zum B-Plan Nr. 17 mit Umweltbericht 3



© 0 N o

.
‘ 'I Pp Ingenieure fiir Bau, Umwelt
und Stadtentwicklung

5.6. Archaologische KUulturdenKmMAIEr ...........cooeiiiiiiiiiiii e 49
5.7. (6= T 01 0100111 RPN 50
5.8. BOAENSCRULZ ... 50
5.9. SEOMfallDEIIIEDE ... e 51
(0T ] (=] o PSPPI 51
FI&chenzusammenStelluNg .........ooooiiiiiiiii 52
VerfaNrenSSCRIITIE ... 52
UMWEIDEIICNT ... e 53
9.1. V0] g0 T=T 04 1=T 5 (U o o TSN 53
9.2. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes .........
............................................................................................................................. 53
9.3. Bestehende Umweltziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen und
INre BerUCKSICNTIGUNG ....vvveeieiiiieeieeeeee e 54
9.4. PlanungSgrundIagEn ..........iii i e 55
9.4.1. Regionalplan und Landesentwicklungsplan.............cccooviiiiiiiiiiiiiii e 55
9.4.2. Landschaftsrahmenplan ... 56
9.4.3.  LandSChaftSPIaN .......cooeeiiieeee e ———————— 56
9.4.4. FIAChennUIZUNGSPIAN ......coooiiiii 57
9.4.5. BEDAUUNGSPIAN ...ouuniiiiiieeee e 57
9.4.6. Schutzgebiete/Geschitze BIOtOPEe.........ccooviiiiiiiiieiiiee e 57
9.4.7. AernativenPrifUng .........coouuiiiiiiii e 58
9.4.8. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen................... 59
0.4.9. BeSIANU.. .o 59
9.4.10. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes .............cccccccniinnnnnnnnnn. 59
9.5. Yol g1 w40 [0 (o 11 ] C= 60
9.5.1. SchutzQUE MENSCN ... 60
9.5.2.  SChUtZQUt PTlANZEN ......ccooeeeee e e 62
9.5.3.  SCRULZQUE TIEIE ... 65
9.5.4,  SChULZQUL FIACNE...... .o e e 84
S BT TS o o101 w40 11 = To To 1= o IS 85
9.5.6.  SCRUIZGUE WASSET ... 89
9.5.7.  Schutzgut KIIMa/LUFt .......coouiiiii e e 90
9.5.8. Schutzgut Landschaftsbild/Ortshild ... 91
9.5.9. Schutzgut Kulturgtter und sonstige SachgUter..........cccoooeeiiiiiiiiiiiiiieeeeeeee . 92
9.6. ZUSALZIICNE ANGADEN ... 92
9.6.1. Verwendete technische Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben / Kenntnisliicken.......... 92
9.6.2. Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bebauungsplanes auf die Umwelt ...................cooovviiienieenenne, 93
9.7. Allgemein verstandliche Zusammenfassung.........ccoovveeieiieiiiiiiiee e 95
9.8. Y o] = T Vo RPN 97

Gemeinde Grof3 Wittensee, Begriindung zum B-Plan Nr. 17 mit Umweltbericht 4



.
‘ 'I Pp Ingenieure fiir Bau, Umwelt
und Stadtentwicklung

9.8.1. Karten zum Flachenausgleich (Okokonten, Ecodots 2022) .........cccccoeevveeeveennenn. 97
9.8.2. Karte zum Knickausgleich (ECOdOtS 2022) ........oouuuuiiiiieeiiiieiiiee e 100
O AN o] o - 1 o o [ USSP 101
10.1.  ReChISOIUNAIAGEN ... 101
10.2.  QUEIIENVEIZEICHNIS ......u it 102

Abbildungsverzeichnis

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan...........ccccccoeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeceeee, 9
Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan Il ... 10
Abbildung 3: Ausschnitte aus dem Landschaftsrahmenplan 2020, Planungsraum Il (ohne
=T =3 7= o) P 11
Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan (ohne Maf3stab)............ccccccovveeeiiinininnn, 12
Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan ..., 12
Abbildung 6: Geltungsbereich des B-Plans Nr. 11 (2003)........ccoooiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeee 13
Abbildung 7: Lage des Plangeltungsbereiches innerhalb der Gemeinde .............ccccceeeeee. 14
Abbildung 8: Geltungsbereich des Bebauungsplanes............ccccoiiiiii 14
Abbildung 9: Potenzialflachen der Innenentwicklung (Stand 2022).............ccccccvviiiiiiinnnnnnnn. 19
Abbildung 10: Alternativenprifung [Luftbild Google Earth]...........ccoovvviiiiiiiiiiiiiicie e, 20
Abbildung 11: Standortalternativen flr den Schulstandort ...............ccvveeii e, 21
Abbildung 12: Stadtebauliches Konzept (ohne MalRstab) ..., 23
Abbildung 13: Ausschnitt aus dem Archaologie-Atlas SH............ccoovviiiiiiic e, 49
Abbildung 14: Ausschnitt aus dem Regionalplan, Planungsraum Il (MELUND 2000) .......... 55
Abbildung 15: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan der Gemeinde Grol3 Wittensee
(KLAPPER 1996) ... .uuuiiiiiiiieeeiiiiiiiii et e e e e e e ettt e e e e e e e st eeaeeeseasnaaaaeeeeeeesesnnsssnneaeaeeeneannnes 56
Abbildung 16: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Gro3 Wittensee
(IS0 = 1 ) 57
Abbildung 17: Schutzgebiete um den Geltungsbereich (LLUR 0.J.).....ccoooiiiiiiiiiiiiin. 58
Abbildung 18: Alternativenprifung (Google Earth).............ceeiiiiiiiiiiiiiii e 58
Abbildung 19: Ergebnisse der Fledermausbegehungen 2022 und BATLOGGER-Standorte
(BIOPLAN 2022) .....eieeeeeeeee e e e e ettt e e e e e e et e e e e e e e e st a e e e e e e e s e ansaaneeeeeeeeeeanssssnneeeeeeensnnnnes 70
Abbildung 20: Ergebnisse der Hohlenbaumerfassung 2022 (BIOPLAN 2022)...................... 74
Abbildung 21: Bodenkarte (1:25.000) im Geltungsbereich (LLUR 0.J.)...ccooooeiviviiiiiiiiineeene, 86

Tabellenverzeichnis

Tabelle 1: Kategorien der Innenentwicklungspotenziale .............c.ooovvviiiiiiieiiieeeiiieii e 18
Tabelle 2: Bewertung Wasserhaushaltsbilanz Szenario 1 ...........ccccccviiii, 30
Tabelle 3: Bewertung Wasserhaushaltsbilanz Szenario 2 .............oooeeiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeees 30
Tabelle 4: Gegeniberstellung Varianten ............cooiiiiiiiiiiiiiiei e e e eeans 30
Tabelle 5: Flachenbilanz des Geltungsbereiches vor dem Eingriff..........c..ooooiiviiiiin, 63

Gemeinde Grof3 Wittensee, Begriindung zum B-Plan Nr. 17 mit Umweltbericht 5



.
‘ 'I Pp Ingenieure fiir Bau, Umwelt
und Stadtentwicklung

Tabelle 6: Bilanzierung der Eingriffe in das KNiCKNEtz ..............cccovvviiiiiiiiie e 64
Tabelle 7: Ausgleich fir die eingegriffenen geschiitzten Biotope ..........cccovvvveiiieiiiiiiiiineennee. 64
Tabelle 8: Im Plangebiet nachgewiesene (+) und potenziell (p) vorkommende

[T 0 (=T g P T L= Tt =T o P 66
Tabelle 9: Schwellenwert zur Ermittlung eines bedeutenden Jagdgebiets in einer
Untersuchungsnacht (LBV-SH 2020)..........cuuuuiiiiiiiieiiieiieeeiieeieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees 72
Tabelle 10: Ergebnisse der BATLOGGER-Einsatze, Bewertung der Bedeutung als
Jagdhabitat (bedeutendes Jagdhabitat gelb unterlegt) ........cccoooveeiiiiiiiiiii e, 73

Tabelle 11: Ermittelte Hohlenb&dume und ihre potenzielle Quartiereignung im B-Plangebiet
Nr. 17 der Gemeinde Grol3 Wittensee auf der Grundlage der Hohlenbaumkartierung am

04.03.2022 ...ttt e e e e e 75
Tabelle 12: Potenzielle Brutvogelvorkommen im B-Plangebiet Nr. 17 der Gemeinde Grof3
WITTENSEE ... 76

Tabelle 13: Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten im B-Plangebiet Nr. 17 der
Gemeinde Grol3 Wittensee und Notwendigkeit zu deren Weiterbehandlung in der

KONFIIKEBNAIYSE ... nnnnnne 79
Tabelle 14: Flachenbilanz des Geltungsbereiches nach dem Eingriff.............cccccoceeeei i, 85
Tabelle 15: Eingriff in das SChutzgut BOAEN ..........ccoooeiiiiiiiiiic e 87
Tabelle 16: Ausgleichsflachen im Geltungsbereich.............c 87
Tabelle 17: Ausgleichsflachen aul3erhalb des Geltungsbereiches ..., 88
Tabelle 18: Zusammenfassung der Vermeidungs-, Minimierungs- und
Ausgleichsmalnahmen aller SChULZQULET ... 93
Tabelle 19: Zusammenfassung der SCULZGULET............cooiiiiiiiiiiiiee 96
Anlagen

- Berticksichtigung der zentralen Vorschriften des besonderen Artenschutzes nach § 44
Abs. 1 BNatSchG auf Grundlage einer erweiterten Potenzialanalyse (Bioplan, November
2022)

- Baugrundbeurteilung Erschlielung B-Plan Nr. 17 ,Moorweg*

- Larmtechnische Untersuchung Bebauungsplan Nr. 17 — Verkehrslarm nach DIN 18005
/ 16. BImSchV (WVK, Marz 2022)

- Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Grof3 Witten-
see — B-Plan-induzierter Zusatzverkehr und Turnhallennutzung (LAIRM CONSULT
GmbH, Oktober 2022)

- Verkehrsgutachten — Entwicklung eines Wohngebietes im Zuge der Bundesstral3e B 203
(WVK, April 2022)

- Verkehrsuntersuchung B-Plan Nr. 17 (Grundschule und Wohngebiet) Gemeinde Grof3
Wittensee (Zacharias Verkehrsplanungen, Oktober 2022)

- Bestands- und Entwicklungsplan zum Umweltbericht (IPP, November 2022)

Gemeinde Grof3 Wittensee, Begriindung zum B-Plan Nr. 17 mit Umweltbericht 6



.
‘ 'I P Ingenieure fiir Bau, Umwelt
und Stadtentwicklung

ANLASS UND ZIEL DER PLANAUFSTELLUNG SOWIE PLA-
NUNGSERFORDERNIS

Grol3 Wittensee liegt in Schleswig-Holstein zwischen den Mittelzentren
Eckernférde und Rendsburg und nimmt eine erganzende Uberértliche Versor-
gungsfunktion im landlichen Raum ein.

Die Gemeinde verfugt neben ortsansassigen Gewerbebetrieben tber ein An-
gebot an Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen von regionaler Bedeu-
tung. Die Entfernung zur Stadt Eckernférde, welche als Mittelzentrum die Ver-
sorgung der Bevoélkerung mit Gltern und Dienstleistungen des gehobenen Be-
darfs sicherstellt, betragt lediglich 7 km in nordéstliche Richtung. Die B 203,
welche durch das Gemeindegebiet verlauft, gewahrleistet durch die An-
schlussstelle an die Bundesautobahn A7 die Uberregionale verkehrliche An-
bindung.

Die positive Entwicklung der Gemeinde innerhalb der letzten Dekaden spiegelt
sich in der anhaltenden Nachfrage nach Baugrundstiicken fir den bedarfsge-
rechten Wohnungsbau wider. Auch das Wohnraumentwicklungskonzept des
Kreises Rendsburg-Eckernforde hat diese Neubaubedarfe fir den Raum Hut-
tener Berge bestatigt (Raum & Energie und GGR, August 2021). Die Grund-
stiicke des letzten Baugebietes (B-Plan Nr. 14 ,Im Wiesengrund®) sind bereits
nahezu vollstdndig bebaut, es bestehen hier keine Verfugbarkeiten mehr.
Ebenso stehen kurz- bis mittelfristig Potenzialflachen im Innenbereich nur in
geringem Mal3e zur Verfigung. Daher méchte die Gemeinde Grol3 Wittensee
mit der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein neues
Wohngebiet auf die aktuelle Markt- und Nachfragelage reagieren. Dabei strebt
sie eine zielgruppengerechte Bedarfsdeckung entsprechend der Strukturziele
der Interkommunalen Vereinbarung zur wohnbaulichen Entwicklung in den
Gemeinden des Amtes Huttener Berge in Verbindung mit der Zukunftsstrate-
gie der Gemeinde Grol3 Wittensee an (Amt Huttener Berge, Hohn Consulting
2020/21). Vor diesem Hintergrund sind im Rahmen der Aufstellung des B-
Plans Nr. 17 neben der Schaffung von Bauflachen fir den individuellen Woh-
nungsbau im Einfamilien- und Doppelhaussegment auch seniorengerechte
Bebauungsformen sowie Geschosswohnungsbau in Form von kleineren Woh-
nungen, bezahlbarem Wohnraum und Mietwohnungen vorgesehen.

Dartber hinaus soll der Grundschulstandort Gro3 Wittensee langfristig gesi-
chert werden. Der aktuelle Schulstandort erfullt nicht die qualitativen und quan-
titativen Voraussetzungen eines Schulbaus und ist nicht fiir den Betrieb einer
Ganztagsschule geeignet. Somit kann die Gemeinde ihrer Verpflichtung, bis
2026 eine Ganztagsbetreuung fur Grundschulkinder zu gewéahrleisten, am der-
zeitigen Schulstandort nicht gerecht werden. Mit dem Ziel der Verhinderung
einer dauerhaften SchulschlieBung sollen daher im Rahmen der Aufstellung
des B-Plans Nr. 17 die planungsrechtlichen Voraussetzungen ftr den Neubau
einer Ganztagsschule mit Mensabetrieb sowie einer angegliederten Sporthalle
geschaffen werden.
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PLANUNGSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fiur die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 17 der Ge-
meinde Grol3 Wittensee sind die folgenden Gesetze und Verordnungen in der
jeweils geltenden Fassung:

Der Bebauungsplan wird aufgestellt auf Grundlage des Baugesetzbuches in
der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. |
674), der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) und der Landesbauordnung fur
das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22. Januar 2009 (letzte berticksich-
tigte Anderung: § 81 neu gefasst durch Art 4 v. 06.12.2021, GVOBI. S. 1422,
gultig ab 01.09.2022).

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist zuséatzlich zur Planung auch eine Umweltprifung
durchzufihren. Die Ergebnisse dieser Umweltprifung sind in einem Umwelt-
bericht nach § 2a BauGB zusammenfassend dargelegt, der einen gesonder-
ten Bestandteil dieser Begriindung darstellt.

Ubergeordnete und vorangegangene Planungen

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben
sich aus der am 17.12.2021 in Kraft getretenen Landesverordnung Uber den
Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein — Fortschreibung 2021 vom
25.11.2021 (LEP-VO 2021, GVOBI. Schl.-H. S. 1409) sowie dem Regionalplan
fur den Planungsraum Il (alt) (Fortschreibung 2001).

Landesentwicklungsplan

Der Landesentwicklungsplan (LEP — Fortschreibung 2021) Schleswig-Holstein
stellt die Gemeinde GroR3 Wittensee innerhalb des Systems der Zentralen Orte
als eine Gemeinde ohne zentralortliche Funktion dar.

Allerdings befindet sich die Gemeinde innerhalb des 10 km-Umkreises zum
Mittelzentrum Eckernforde. Grol3 Wittensee selbst ist im Landesentwicklungs-
plan im landlichen Raum verortet.

Zusatzlich liegt die Gemeinde Grol3 Wittensee in einem Entwicklungsraum fur
Tourismus und Erholung sowie einem Vorbehaltsraum fur Natur und Land-
schaft und einem Naturpark.

Im Hinblick auf die wohnbauliche Entwicklung in den Gemeinden legt der Lan-
desentwicklungsplan insbesondere fest, dass grundsatzlich in allen Gemein-
den im Land neue Wohnungen gebaut werden konnen. Art und Umfang der
wohnbaulichen Entwicklung sollen vom Bedarf und von den 6rtlichen Voraus-
setzungen abhangen (Kapitel 3.6.1 Absatz 1 LEP Fortschreibung 2021).

Der Landesentwicklungsplan legt fest, dass im Zeitraum von 2022 bis 2036,
bezogen auf den Wohnungsbestand am 31.12.2020, neue Wohnungen im
Umfang von bis zu 10 % in den landlichen Rdumen gebaut werden durfen.
Wohneinheiten, die in Gebauden mit drei und mehr Wohnungen, in
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Wohnheimen und durch Baumal3hahmen an bestehenden Gebauden entste-
hen, werden nur zu zwei Drittel auf den wohnbaulichen Entwicklungsrahmen
angerechnet (Kapitel 3.6.1 Abs. 4 LEP Fortschreibung 2021).

Zudem wird es den Regionalpldnen ermoglicht, Gemeinden oder Ortsteilen
von Flachengemeinden, die in den landlichen Rdumen auf3erhalb der Stadt-
und Umlandbereiche liegen, eine ergdnzende uberortliche Versorgungsfunk-
tion zuzuweisen. Diese sollen Uber ein nennenswertes Angebot an Versor-
gungseinrichtungen mit Gutern und Dienstleistungen des kurzfristigen, tagli-
chen Bedarfs verfligen sowie Arbeitsplatze im Handwerk und im Dienstleis-
tungsbereich bieten. Sie sind erganzende Schwerpunkte fir Wohnungsbau
und Gewerbe in den landlichen Raumen. lhre Entwicklung soll nicht zu Lasten
benachbarter Zentraler Orte gehen (Kapitel 3.2 Absatz 2 LEP Fortschreibung
2021).

Bei Gebietsentwicklungen ist dartiber hinaus zu berticksichtigen, dass sich die
Gemeinden mdoglichst in interkommunalen Vereinbarungen Uber die Woh-
nungsbauentwicklung von Teilraumen verstandigen sollten (Kapitel 3.6.1 Ab-
satz 1 LEP Fortschreibung 2021): Eine Uberschreitung des wohnbaulichen
Entwicklungsrahmens ist bei Bedarf fur einzelne Gemeinden im Rahmen von
interkommunalen Vereinbarungen fur Teilraume (Kapitel 3.8 Absatz 2 und 3)
maoglich. Voraussetzung dafir ist u. a., dass die Gemeinden, die auf Basis der
interkommunalen Vereinbarungen den ansonsten fir sie geltenden wohnbau-
lichen Entwicklungsrahmen Uberschreiten, hinsichtlich ihres Infrastrukturange-
botes, ihrer Siedlungsstruktur, ihrer verkehrlichen Anbindung sowie unter Be-
achtung okologischer Belange hierfur geeignet sind. In den Regionalplanen
benannte Gemeinden mit einer besonderen Funktion gemafl Kapitel 3.2 Ab-
satz 1 sind dahingehend vorgesehen.

Generell gilt hierbei der Grundsatz, dass bei der Wohnungsbauentwicklung die
Innenentwicklung Vorrang vor der Aul3enentwicklung hat (Kapitel 3.9 Absatz
4 LEP Fortschreibung 2021).

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan
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Regionalplan

Der Regionalplan fur den Planungsraum Il (Fortschreibung 2000) bekraftigt
die Aussagen des LEP 2021 und stellt sie noch detaillierter dar.

Die Gemeinde Grol3 Wittensee ist mit der BundesstralRe 203 (B 203) an die
Uberregionalen Stral3enverbindungen angeschlossen und liegt zudem im land-
lichen Raum mit besonderer Bedeutung fur Tourismus und Erholung.

Grol3 Wittensee liegt im landlichen Raum, wo spezifische Entwicklungspoten-
ziale mobilisiert und weiterentwickelt werden sollen. Die Lebens- und Wirt-
schaftsbedingungen sollen verbessert werden.

Zudem nimmt die Gemeinde Grol3 Wittensee gemal3 Regionalplan eine ergan-
zende, Uberortliche Versorgungsfunktion und Aufgaben fir den Nahbereich
ein. Unter Wahrung der Leistungsfahigkeit der Zentralen Orte soll sich die Ge-
meinde starker entwickeln kbnnen als andere nicht zentral6rtlich eingestufte
Gemeinden. Dadurch werden die durch den Landesentwicklungsplan festge-
legten Schwerpunkte fir Wohn- und Gewerbeentwicklung erganzt, um so eine
bedarfsgerechte Versorgung zu gewahrleisten. Die Gemeinde ist somit auch
nicht zwingend an die Obergrenze des wohnbaulichen Entwicklungsrahmens
(max. 10 % des Wohnungsbestandes am 31.12.2020 bis 2036) des LEP ge-
bunden.

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan IlI

Landschaftsrahmenplan

Gemald 8 9 Abs. 1 BNatSchG hat die Landschaftsplanung die Aufgabe, die
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege fur den jeweiligen Pla-
nungsraum zu konkretisieren und die Erfordernisse und Mal3hahmen zur Ver-
wirklichung dieser Ziele auch fiur die Planungen und Verwaltungsverfahren
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aufzuzeigen, deren Entscheidungen sich auf Natur und Landschaft im Pla-
nungsraum auswirken.

Im Landschaftsrahmenplan sind gemal3 8 10 Abs. 1 BNatSchG die uberortli-
chen Erfordernisse und MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege fur Teile des Landes dargestellt. Darstellung und Inhalt des Land-
schaftsrahmenplanes haben dabei gemal} 8 6 Landesnaturschutzgesetzes
(LNatSchG) den Anforderungen des Landesentwicklungsplans sowie der Re-
gionalplane zu entsprechen.

Aus der Planung der Gemeinde resultieren keine Konflikte mit den Inhalten der
Landschaftsplanung aufgrund der Darstellungen des Landschaftsrahmenpla-
nes des Landes Schleswig-Holstein, Planungsraum Il (Neuaufstellung 2020).

Hauptkarte 1 Hauptkarte 2 Hauptkarte 3

Abbildung 3: Ausschnitte aus dem Landschaftsrahmenplan 2020, Planungsraum Il (ochne MaRstab)

Landschaftsplan

Der fur das Gemeindegebiet Grol3 Wittensee geltende Landschaftsplan kenn-
zeichnet den Geltungsbereich des Bebauungsplanes in unterschiedlicher
Weise. Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks Huttener Berge
und wird durch Knickstrukturen umgrenzt.

Die Flache selbst ist als Acker dargestellt, der sudliche Bereich befindet sich
jedoch in einem Eignungsraum fur die Ausweisung von Siedlungsflachen. Die
sudliche Flache wird ebenfalls als Erholungsflache mit der Zweckbestimmung
Begriinte Platze dargestellt und durch eine innerértliche Grinverbindung um-
schlossen. Auf der Flache wird ein archaologisches Denkmal ausgewiesen.

Gemeinde Grof3 Wittensee, Begriindung zum B-Plan Nr. 17 mit Umweltbericht 11
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan (ohne Maf3stab)
Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1966 ist die Flache des Plangebietes
vollstéandig als landwirtschaftliche Nutzflache dargestellt. Der sidliche Gel-
tungsbereich liegt in einem Landschaftsschutzgebiet. Nordlich des Geltungs-
bereiches ist der Verlauf einer Fernverkehrsstrall3e dargestellt, im nérdlichen
Geltungsbereich befinden sich laut Planzeichnungen zwei Leitungen.

Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

Da sich die Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes Nr. 17 nicht aus den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes entwickeln lassen und somit nicht dem
Entwicklungsgebot gemal § 8 Abs. 2 BauGB entsprechen, ist es erforderlich,
den Flachennutzungsplan gemal § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren zu
andern.
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Benachbarte Bebauungspléane

Angrenzend an den Geltungsbereich befindet sich der rechtskréaftigen Bebau-
ungsplan Nr. 11 aus dem Jahr 2003, der das Plangebiet als Allgemeines
Wohngebiet (WA) ausweist.

Abbildung 6: Geltungsbereich des B-Plans Nr. 11 (2003)

Als Mal3 der baulichen Nutzung ist in samtlichen Wohnbauflachen eine einge-
schossige Einzelhausbebauung mit einer Grundflachenzahl von 0,25 festge-
setzt. Die maximale Gebaudehohe fir bauliche Anlagen mit geneigten Da-
chern betragt 9,0 m.

Bereits im Rahmen der Aufstellung dieses B-Planes wurde eine eventuelle
Gebietserweiterung in nordliche Richtung in Form der Fortfuhrung der offent-
lichen StraRenverkehrsflache (Lehmberg) vorgesehen.

PLANGEBIET

Lage

Die Gemeinde Grol3 Wittensee liegt etwa 25 km nordwestlich der Landes-
hauptstadt Kiel, 7,5 km stidwestlich der Stadt Eckernférde und ca. 15 km nord-
Ostlich der Stadt Rendsburg. Direkt am Wittensee gelegen ist die Gemeinde
Uber die Bundesstrale B 203 an die Bundesautobahn BAB 7 und damit an
den Fernverkehr sowohl in Richtung Hamburg als auch in Richtung Dadnemark
angeschlossen.

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Rand der Ortslage der Gemeinde
und liegt etwa 1 km entfernt vom Ortskern.
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Abbildung 7: Lage des Plangeltungsbereiches innerhalb der Gemeinde
Geltungsbereich und Bestandssituation

Das Plangebiet, welches eine Gréfie von ca. 7 ha umfasst, befindet sich auf
landwirtschaftlich genutzten Flachen. Der Geltungsbereich erstreckt sich tber
das Flurstick 29/4, Flur 1, Gemarkung Grol3 Wittensee sowie einen Teilbe-
reich des Flursticks 14/6, Flur 1 Gemarkung Grol3 Wittensee.

Im Sdden grenzt die Wohnbebauung des Bebauungsplanes Nr. 11 an. Im
Westen schlieRen sich ein Grundstick mit Wohnbebauung und die Strale
Kirchhorster Weg an. Nach Norden setzt sich das Gebiet als landwirtschaftli-
che Flache fort. Im Osten wird der Geltungsbereich durch landwirtschaftliche
Flache und der Gemeindeflache mit Zweckbestimmung Kirche und Friedhof
begrenzt.

Der Geltungsbereich ist gepragt durch landwirtschaftliche Nutzung und wird
durch Knickstrukturen gegliedert. Er grenzt direkt an den Innenbereich der
Ortslage.

Abbildung 8: Geltungsbereich des Bebauungsplanes
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Entwicklungsrahmen und Alternativenprifung

Gemal3 den Grundsatzen des Landesentwicklungsplans besitzen alle Ge-
meinden des Landes Schleswig-Holstein die Méglichkeit, sich wohnbaulich
weiterzuentwickeln. Die Art und der Umfang fuir diese wohnbaulichen Entwick-
lung sind wiederum abhangig von den ortlichen Voraussetzungen der Ge-
meinde. Hierzu zahlen ihre Funktion, Gr6R3e, infrastrukturelle Ausstattung,
Lage im Raum sowie ihre verkehrliche Anbindung und innerértliche Siedlungs-
struktur.

Gemal Kapitel 3.6.1 des Landesentwicklungsplans (2021) hangt der ,....Um-
fang der erforderlichen Flachenausweisung (...) maf3geblich von den Bebau-
ungsmaoglichkeiten im Innenbereich (...) sowie den Mdglichkeiten, vorhandene
Wohnungsbestande weiterzuentwickeln® ab. Entwicklungsschwerpunkte sol-
len dabei auf die zentralen Orte und jene Ortschaften gelegt werden, die sich
auf den Entwicklungsachsen befinden. Erganzt werden sie durch die in den
Regionalplanen ausgewiesenen Gemeinden mit einer ergdnzenden Versor-
gungsfunktion fir den Wohnungsbau. Diese Schwerpunkte sollen den regio-
nalen Wohnungsbedarf abdecken und, entsprechend ihrer Funktion, ausrei-
chend Wohnbauflache entwickeln. Funktionsbehinderungen der nahegelege-
nen Gemeinden mit zentral6rtlicher Funktion sind auszuschlie3en.

Der Regionalplan fur den Planungsraum Il (2001) weist die Gemeinde Grol3
Wittensee als eine solche, mit einer erganzenden Versorgungsfunktion fir den
Wohnungsbau aus. Entsprechend ist die Gemeinde, wie eingangs beschrie-
ben, nicht an den gesetzten landesplanerischen Entwicklungsrahmen fiir die
wohnbauliche Entwicklung gebunden. Im Falle Grol3 Wittensees ist jedoch zu
gewahrleisten, dass das Mittelzentrum Eckernférde in seiner zentral6rtlichen
Funktion durch die angestrebte Siedlungsentwicklungen nicht behindert wird.
Dies kann mit der vorliegenden Entwicklung ausgeschlossen werden. Durch
den Neubau der Grundschule wird eine soziale Funktion, welche bereits in der
Gemeinde besteht, ersetzt und mafvoll erweitert. Ziel dieser Erweiterung ist
die Adaption neuer Standards im Schulbau. Entsprechende Nutzungen wer-
den im Mittelzentrum Eckernférde nicht beeinflusst. Auch die Wohnraumver-
sorgungsfunktion des Mittelzentrums Eckernférde wird durch die vorliegende
Planung nicht beeintréachtigt. Ziel des Vorhabens ist die Deckung lokaler Be-
darfe.

Die Bedarfe an Wohnungen im Kreisgebiet hat der Kreis Rendsburg-Eckern-
forde als Grundrahmen fir die wohnbaulichen Entwicklungen in den Amtern
und Gemeinden anhand eines Wohnraumentwicklungskonzeptes untersu-
chen lassen. Resultat fir den Teilraum 3 (Stadt Eckernférde, Amt Schlei-Ost-
see und Amt Huttener Berge) und somit auch fir die Gemeinde Grol3 Witten-
see ist eine gleichbleibend hohe Nachfrage fur Wohnungen in Ein- und Mehr-
familienhausern. Die prognostizierten Bedarfe fiir die Amter Schlei-Ostsee und
Huttener Berge sowie flr die Stadt Eckernforde weisen von 2020 bis 2024
einen jahrlichen Bedarf von ca. 130 WE in Ein- und Zweifamilienhdusern so-
wie von ca. 110 Wohneinheiten in Mehrfamilienhédusern auf. Ein weiterer Ef-
fekt, welcher die Nachfrage an Wohnungen im Teilraum 3 erweitern kann, ist
eine starke Belegung von Wohneinheiten in den touristisch attraktiven Ortsla-
gen durch Freizeit- und Zweitwohnungen. Hieraus resultiert, dass potenzieller
Wohnraum fur Personen auf der Suche nach einem Hauptwohnsitz durch die
Dominanz von Zweit- und Ferienwohnungen verloren geht. Im Kreisgebiet
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betragt die absolute Anzahl dieser nur teilweise bewohnten Wohnungen ca.
490 (Stand 2019). Im Vergleich zu 2016 ist diese Anzahl um ca. 25 Personen
angestiegen (Wohnraumentwicklungskonzept Kreis Rendsburg-Eckernforde
2021, S. 141).

Im Rahmen der Zukunftsstrategie des Amtes Huttener Berge wurde diese
Problematik fur die Gemeinde Grol3 Wittensee bestatigt. Zum Bereich Wohnen
beschreibt die Strategie: ,Die Wohnsituation in Grol3 Wittensee wird teilweise
kritisch beurteilt; insbesondere die Nutzung des zur Verfigung stehenden
Wohnraums durch nur touristische Vermietung oder nur anteilig im Jahr ge-
nutzte Zweitwohnungen wird abgelehnt. Die Einwohner* innen winschen sich
bezahlbaren Wohnraum fur junge Menschen, junge Familien und auch Se-
nior*sinnen®. In dieser Strategie wird einerseits die Rolle Grol3 Wittensees als
Entwicklungsschwerpunkt fur die Siedlungsentwicklung bestatigt und anderer-
seits die Nachfrage nach neuen, intergenerationellen und gemischten Neu-
baugebieten untermauert.

Auch um die wohnbauliche Entwicklung im Amtsgebiet qualitativ und quantita-
tiv steuern zu kénnen, haben die Gemeinden des Amtes Hittener Berge unter
der Beteiligung der Landesplanung eine interkommunale Vereinbarung ge-
schlossen, wie sie in Kapitel 3.6.1 des Landesentwicklungsplans angespro-
chen wird. Das Planungsziel war hierbei, dass die Gemeinden im Planungs-
zeitraum von 2020 bis 2025 ihre wohnbaulichen Planungen abstimmen und
unter gewissen Qualitatskriterien zusammenfassen konnen. Diese ,Struktur-
ziele* sind,dass:

. »-mindestens 30% der ab dem 1.1.2020 fertig gestellten Wohnungen in
Mehrfamilienh&usern realisiert werden, alternativ mindestens 45% der
ab dem 1.1.2020 fertig gestellten Wohnungen in Mehrfamilienh&dusern
oder anderen seniorengerechten Bauformen (ohne Pflegeheime) rea-
lisiert werden;

. mindestens 20 WE als geftrderter oder vertraglich vereinbarter preis-
gunstiger Wohnraum realisiert werden;

. mindestens 40% der ab dem 1.1.2020 fertig gestellten Wohnungen in
den beiden Siedlungsschwerpunkten Owschlag und Gro3 Wittensee
entstehen und

. die zusatzliche Nettobaulandflache pro fertiggestellter Wohnung im
Mittel nicht hdher als 450 gm liegt"

Diesen Strukturzielen hat sich auch Grol3 Wittensee verschrieben und somit
weiterhin seine wohnbauliche Entwicklung mit allen weiteren Gemeinden im
Amtsgebiet abgestimmit.

Wohnbaulicher Entwicklungsrahmen

Aufgrund der durch die Landesplanung zugewiesenen Rolle hinsichtlich seiner
erganzenden, uberortlichen Versorgungsfunktion gilt fir die Gemeinde Grol3
Wittensee, obwohl im landlichen Raum gelegen, nicht zwingend der im Lan-
desentwicklungsplan Schleswig-Holstein festgelegte wohnbauliche Entwick-
lungsrahmen von 10 % des Wohnungsbestandes mit Stichtag vom
31.12.2020. Die zum Stichtag ermittelte Anzahl der Wohnungen in Grol3
Wittensee belauft sich auf 622 Wohneinheiten. Das Amt Hittener Berge setzt
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den Entwicklungsrahmen fiir die Gemeinde mit einem Satz von 12 % an. Dem-
zufolge besteht innerhalb der Gemeinde bei einem 12 %igen Entwicklungs-
rahmen ein wohnbauliches Entwicklungspotenzial von 74 Wohneinheiten im
Zeitraum vom Jahr 2022 bis zum Jahr 2036 (Kapitel 3.6.1 Abs. 3 LEP Fort-
schreibung 2021).

Gemald dem nach 8§ 1 Abs. 5 BauGB betonten Vorrangs der Innenentwicklung
vor der AulRenentwicklung sind Gemeinden generell aufgefordert zu prifen,
inwieweit vor Inanspruchnahme neuer, noch nicht erschlossener Bauflachen
bereits vorhandene Flachenpotenziale ausgeschopft werden kénnen (LEP
Fortschreibung 2021, Ziffer 3.9 Abs. 4).

Daher wurden die Innenentwicklungspotenziale im Gemeindegebiet unter-
sucht und hierzu die vorhandenen Flachenpotenziale in verschiedene Katego-
rien eingeteilt.

Kategorie A: Potenzialflachen mit Baurecht

Kategorie B: Potenzialflachen mit Baurecht und erkennbaren Re-
alisierungshemmpnissen

Kategorie C: Potenzialflachen mit Planungserfordernis bzw. Pla-

nungsempfehlung

Der Kategorie A werden 10 Wohneinheiten zugeordnet, wobei von den 8
Wohneinheiten im Mehrfamilienhaus lediglich 2/3 auf den wohnbaulichen Ent-
wicklungsrahmen angerechnet werden (5 WE — Kapitel 3.6.1 Abs. 3 LEP Fort-
schreibung 2021). Somit sind in der Kategorie A insgesamt 7 Wohneinheiten
zu bertcksichtigen.

Die Kategorie B umfasst 23 Wohneinheiten, welche allerdings aufgrund von
Hemmnissen nicht angerechnet werden. In die Kategorie C mit Planungsop-
tion werden 3 Wohneinheiten eingestuft, welche momentan ebenfalls nicht zur
Verfuigung stehen. Abziiglich der 7 Wohneinheiten der Kategorie A verbleiben
demzufolge bei einem Entwicklungsrahmen von 74 WE bis zum Jahr 2036
insgesamt noch 67 Wohneinheiten als Entwicklungspotenzial der Gemeinde
Grol3 Wittensee.

Die Gemeinde hat bereits frihzeitig erkannt, dass die relativ hohe Anzahl an
potenziell zu entwickelnden Wohneinheiten im Innenbereich einen grol3en Bei-
trag zur Siedlungsentwicklung gemaR dem Grundsatz des 8 1 Abs. 5 S. 3
BauGB leisten kann. Es ist in diesem Zusammenhang intensiv geprift worden,
inwieweit die Gemeinde eine Entwicklung dieser Flachen vorantreiben kann.
Da die Flachen sich nicht im Gemeindeeigentum befinden, ist sie zu ihrer Ent-
wicklung auf die privatrechtlichen Interessen der Grundstiickeigentiimer*innen
angewiesen. Eine Abfrage dieser Eigentimer*innen hat jedoch ergeben, dass
sie kurz bis mittelfristig nicht an einer Bebauung interessiert bzw. zur Verau-
Berung ihrer Eigentumsflachen bereit sind. Daher kann die Gemeinde ihre
Strukturziele und Neubedarfe an Wohneinheiten kurzfristig nicht durch reine
Maflinahmen der Innenentwicklung decken bzw. erftillen.

Aus diesem Grund hat die Gemeinde die Entwicklung von Wohnraum auf Po-
tenzialflachen im AulRenbereich beschlossen, um neben der kurzfristigen De-
ckung der lokalen Wohnbedarfe einen Beitrag zur Erfillung der Strukturziele
der interkommunalen Vereinbarung des Amtes Huttener Berge bis 2025 zu
leisten.
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Nr. | Kategorie Anzahl m?2 Anmerkungen
WE (ca.)

1 A, keine Hemmnisse 1 687 | Grundstiick ist verkauft

2 C, Planungsoption 2 1.536 | Ohne erkennbare Nutzung

3 B, Hemmnisse 1 766 | Nutzgarten

4 B, Hemmnisse 1 426 | B-Plan Nr. 1, Privatgarten

5 B, Hemmnisse 1 843 | Privatgarten

6 A, keine Hemmnisse 5(8) 3.241 | B-Plan Nr. 14

1
7 B, Hemmnisse 1 963 | Privatgarten
B, Hemmnisse 1 858 | Privat- und Nutzgarten

9 B, Hemmnisse 4 3.480 | Wiese, Weide, Privatgarten, befin-
det sich in landwirtschaftlicher
Nutzung, Immissionen durch land-
wirtschaftlichen Betrieb

10 B, Hemmnisse 1 682 | Privatgarten

11 B, Hemmnisse 1 766 | Nutzgarten

12 B, Hemmnisse 1 1.256 | Wiese, Weide

13 B, Hemmnisse 3 2.852 | B-Plan Nr. 11, Flachen befinden
sich im Privateigentum. Eine Be-
bauung ist nicht geplant.

14 B, Hemmnisse 1 646 | ohne erkennbare Nutzung

15 B, Hemmnisse 1 810 | B-Plan Nr. 11, Flache befindet
sich im Privateigentum. Eine Be-
bauung ist nicht geplant.

16 B, Hemmnisse 2 1.320 | Privat- und Nutzgarten, Lagerfla-
che

17 B, Hemmnisse 1 645 | Privatgarten

18 B, Hemmnisse 1 865 | Privatgarten

19 B, Hemmnisse 1 632 | Privatgarten

20a B, Hemmnisse 1 1.536 | 21aist Teil des B-Planes Nr. 5,
gesamte Nutzung: Stellplatz,

20b C, Planungsoption 1 Schuppen, sonstige Flachennut-

zung
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Potenzialkategorie Anzahl WE
A, keine Hemmnisse 7

B, Hemmnisse 23

C, Planungsoption 3

Gesamt 33
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Sollte durch die geplante Wohngebietsentwicklung der nach landesplaneri-
schen Vorgaben ermittelte und bereinigte Entwicklungsrahmen tberschritten
werden, besteht fiir die Gemeinde aufgrund ihrer planerischen Sonderstellung
mit ihrer erganzenden, Uberodrtlichen Versorgungsfunktion die Moglichkeit, den
wohnbaulichen Entwicklungsrahmen im Rahmen von interkommunalen Ver-
einbarungen zur Uberschreiten. Dariiber hinaus erfillt die Gemeinde Grol3
Wittensee aufgrund ihres guten Infrastrukturangebotes, ihrer Siedlungsstruk-
tur und der verkehrlichen Anbindung die Voraussetzungen fiir eine Uberschrei-
tung des wohnbaulichen Entwicklungsrahmens unter Beachtung 6kologischer
Belange.

Wohnbauliche Standortalternativenpriifung

Zusatzlich zu der geplanten Entwicklungsflache des B-Plans wurden durch die
Gemeinde weitere Flachen hinsichtlich der Eignung als Alternativflachen be-
trachtet und gegeneinander abgewogen.

(3
oo

Abbildung 10: Alternativenpriifung [Luftbild Google Earth]

Ein Teilbereich der Flache A im Norden des Gemeindegebietes ist in der 1.
Anderung des Flachennutzungsplanes bereits als Gewerbeflache dargestellt.
Sowohl diese als auch die angrenzende Flache konnten grundsatzlich als Er-
weiterung der Firma Wittenseer Quelle dienen. Fur eine Wohnbebauung wird
dieser Bereich aufgrund der Immissionen als wenig geeignet eingestuft.

Teilbereiche der Flache B liegen im Landschaftsschutzgebiet, dartiber hinaus
sieht der Landschaftsplan fur die dstlichen Bereiche einen Eignungsraum zum
Erhalt, zur Pflege und Entwicklung von Dauergriinland vor. Nach Kenntnis-
stand der Gemeinde bestehen momentan von Seiten der Eigentiimer keine
Entwicklungs- bzw. Verkaufsabsichten.
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Fur die Flache C wird eine weitere Ausdehnung der Wohnentwicklung aus
naturschutzrechtlicher Sicht als problematisch angesehen. Die dortigen Grin-
flachen befinden sich im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und auch
hier liegen Teilbereiche bereits im Landschaftsschutzgebiet bzw. sind im Land-
schaftsplan als Eignungsraum zum Erhalt, zur Pflege und zur Entwicklung von
Dauergriinlang vorgesehen.

Das Grunland der Flache D befindet sich ebenfalls im Landschaftsschutzge-
biet. Auch fur diese Flache bestehen dariber hinaus keine Verkaufsabsichten.

Hinsichtlich dieser begrenzten weiteren Entwicklungsméglichkeiten innerhalb
der Gemeinde Grol3 Wittensee finden sich daher fur eine dem Geltungsbereich
entsprechende Flache keine vergleichbaren Alternativen.

Schulische Standortalternativenprifung

Neben einer Betrachtung von Alternativflachen fir die wohnbauliche Entwick-
lung ist seitens der Gemeinde weiterhin eine Untersuchung alternativer Schul-
standorte durchgefiihrt worden. Wichtige Auswabhlkriterien waren hierbei ei-
nerseits eine ausreichende Flachenverfligbarkeit und ein direkter Anschluss
an den Siedlungskorper. Weiterhin wurde diskutiert, ob der Verbleib der
Schule am aktuellen Standort realistisch umsetzbar ware.

Abbildung 11 stellt die untersuchten Standorte dar.

ok
oo
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Abbildung 11: Standortalternativen fir den Schulstandort

Zu Beginn hat sich die Gemeinde mit der Erweiterung der Grundschule an
ihrem jetzigen Standort auseinandergesetzt — Standort A. Einer der deutlichs-
ten Vorteile dieses Standortes ist einerseits seine zentrale Lage und anderer-
seits die schon vorhandenen Schulgebaude. Problematisch erscheint jedoch
die Erweiterung des Gelandes um eine Mensa, damit eine Ganztagesbetreu-
ung uUberhaupt erst moglich wird. Hintergrund dessen ist die direkte
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Nachbarschaft zu einem aktiven landwirtschaftlichen Betrieb. Hieraus resultie-
ren wiederum immissionsrechtliche Beschrankungen. Der Betrieb der Mensa
ist an dieser Stelle nicht zu realisieren. Deshalb ist auch der Erhalt des Alt-
Standortes vor dem Hintergrund geanderter bildungspolitischer Voraussetzun-
gen (Rechtsanspruch auf eine Ganztagsbetreuung fur Grundschulkinder ab
2026) nicht mehr maoglich. Ein alternativer Standort musste gesucht werden.

Standort B weist neben dem Standort im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 17 als einziges eine ausreichende Gro3e und eine vergleichbar hohe
Erreichbarkeit auf. Die ErschlieBung der Flache wirde Uber die DorfstralRe er-
folgen. Einpendelnde Verkehre konnten schon vor dem Siedlungszentrum ab-
gefangen werden. Die Flache befindet sich jedoch nicht im Eigentum der Ge-
meinde, weshalb sie zur Entwicklung des Standortes auf die privatrechtlichen
Interessen des Eigentimers oder der Eigentiimerin angewiesen ist. Nach ei-
ner Abfrage der Gemeinde hat sich der/die Eigentimer*in gegen eine kurz-
oder mittelfristige Entwicklung oder Veraul3erung der Flache entschieden. Ent-
sprechend steht sie auch nicht fur die Entwicklung eines Schulstandortes zur
Verfligung.

Daher weist der Standort im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 17 als
einziger die gewinschten Charakteristika und konfliktfreie Gro3e zur Entwick-
lung einer Grundschule auf.

4. PLANUNGSINHALT UND FESTSETZUNGEN

4.1.

Stadtebauliches Konzept

Ziel der Aufstellung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fir die Entwicklung eines Wohngebietes, einer Ganztagsschule mit Sport-
halle sowie einer offentlichen Parkanlage mit Spielplatz am stdwestlichen
Ortsrand der Gemeinde Grol3 Wittensee.

Die wohnbauliche Entwicklung mit insgesamt maximal 60 Wohneinheiten
grenzt nordlich an das bestehende Wohngebiet ,Eksaler Weg“ des Bebau-
ungsplanes Nr. 11 aus dem Jahr 2003. Unter Berucksichtigung der zielgrup-
pengerechten Bedarfsdeckung sollen in dem Wohngebiet verschiedene
Wohnformen entsprechend den Strukturzielen der Gemeinde realisiert wer-
den. Dabei verteilen sich die Wohneinheiten gemald dem stadtebaulichen Ent-
wurf zu ungefahr 50 % auf Einzel- bzw. Doppelh&auser in bis zu zweigeschos-
siger, offener Bauweise sowie zu ca. 50 % auf den Geschosswohnungsbau.

Bei dem Planbereich handelt es sich um eine ehemals landwirtschaftlich ge-
nutzte Flache mit einer klaren Gliederung durch Grinstrukturen, welche sicht-
bare Raumkanten zu den angrenzenden Wohnbauflachen bilden und zu einer
qualitatsvollen Siedlungsdurchgriinung beitragen. Die wohnbauliche Entwick-
lung des geplanten Bebauungsplanes Nr. 17 soll durch 6ffentliche Aufenthalts-
flachen mit Granstrukturen einen hohen Freizeit- und Erholungswert bieten.
Fulwegeverbindungen verknipfen die verschiedenen Siedlungsquartiere so-
wie die Schulflache und den Spielplatz miteinander und tragen ebenfalls zur
Anbindung an die umgebenden Wohngebiete bei.

Das Angebot unterschiedlicher Grundstiicksgrof3en soll weiten Kreisen der
Bevolkerung ermdglichen, entsprechend ihren wirtschaftlichen Verhaltnissen
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Eigentum zu bilden. Gleichzeitig schaffen verschiedene MalR3e der baulichen
Nutzung die Voraussetzungen fir die Umsetzung besonderer Bauformen wie
z. B. Geschosswohnungsbau oder seniorengerechte Bungalowbebauung. Auf
diese Weise wird das neue Wohngebiet durch eine aufgelockerte und ab-
wechslungsreiche Bebauungsstruktur gepragt und wird den Strukturzielen Ge-
meinde gerecht.

Abbildung 12: Stadtebauliches Konzept (ohne MaRstab)

Die héchste Nutzungsintensitat der Baufelder konzentriert sich auf die Berei-
che entlang der ndrdlichen HaupterschlielRungsstral3e des Plangebietes. Hier
werden durch die Zulassigkeit einer zweigeschossigen, offenen Bauweise
ohne Begrenzung der Traufhohe kompaktere Baukorper fur die Umsetzung
von Geschosswohnungsbau ermdglicht. Die 6stlich daran angrenzenden Bau-
flachen, welche sich mittig im nordlichen Plangebiet befinden, sehen ebenfalls
eine hohere Nutzungsintensitat vor. In diesem Bereich ist neben Einzelhau-
sern auch eine Doppelhausbebauung in zweigeschossiger Bauweise maoglich.

Ausgehend von dieser Hauptachse des Plangebietes entwickelt sich in west-
liche und 6stliche Richtung eine offenere Bauweise mit Einzelhausern in den
Randlagen des Plangebietes. Diese Baufelder fur den individuellen Woh-
nungsbau werden Uber zwei Stichstral3en bzw. eine Ringerstrale von der
HaupterschlieBung aus erschlossen. Analog zum Anstieg der naturlichen
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Gelandehthen werden die Bauflachen im nordéstlichen Randbereich fur ein-
geschossige, flachere Bungalowbebauung, z. B. fir altengerechtes oder Mehr-
generationswohnen vorgesehen. Die westlichen Bauflachen im Bereich des
Wendehammers dienen der Errichtung eingeschossiger Einfamilienh&user.

Mit dem Ziel der Schaffung eines maRvollen Ubergangs des Wohngebietes zu
der sudlich angrenzenden Bestandsbebauung des B-Plans Nr. 11 sind im sid-
lichen Plangebiet ausschlief3lich eingeschossige Einfamilienhéuser bei einer
geringeren Grundflachenzahl zuldssig. Neben der daraus resultierenden nied-
rigeren Nutzungsdichte und gleichzeitiger Durchgriinung dieser Wohnbaufla-
chen tragt dartiber hinaus ein sudlich angrenzender 6ffentlicher Grinstreifen
mit Staudenflur zu weiterem Abstand bei.

Im westlichen Plangebiet ist die Errichtung einer Ganztagsschule mit einer Ka-
pazitat fur ungefahr 120 Schulerinnen und Schiiler sowie einer Sporthalle vor-
gesehen. Diese soll aulR3erhalb der Schulzeiten auch fiir den Vereinssport zur
Verfliigung stehen. Das Schulgeldnde wird Uber eine 6ffentliche Grinanlage
mit Spielplatz mit dem Wohnquartier verbunden. Dieser 6ffentliche Raum soll
eine sozial und 6kologisch ansprechende Freizeitmdglichkeit fir die gesamte
Gemeinde Grol3 Wittensee darstellen und eine nachhaltig positive Gebietsen-
twicklung fordern. Die Wegeverbindung, welche das gesamte Plangebiet in
ost-westliche Richtung quert und in die MuhlenstralRe muindet, dient dabei
gleichzeitig als sicherer Schulweg sowohl fir die Kinder des Wohngebietes als
auch fur Schulerinnen und Schiler aus den nordwestlich angrenzenden
Wohngebieten.

Die verkehrliche ErschlieBung des Schulgelandes findet Uber den Eksaler
Weg statt, die Anbindung des Wohngebietes verlauft Uber die Stral3e Lehm-
berg. Diese wurde schon im Rahmen der Aufstellung des B-Plans Nr. 11 in
Form einer Weiterfihrung des Stral3enverlaufes festgesetzt. Um eine eventu-
ell spatere, nordlich an den B-Plan Nr. 17 angrenzende Gebietserweiterung zu
ermdglichen, wird bereits bei dem jetzigen stadtebaulichen Konzept die Fort-
fuhrung der geplanten HaupterschlieBungsstral3en als 6ffentliche Verkehrsfla-
che vorgesehen. Eine grundlegende Voraussetzung fur die Umsetzung dieses
weiteren Bauabschnittes ware zu gegebener Zeit allerdings eine zusatzliche
Gebietserschliel3ung tber die B 203.

Klimaschutz

Das Baugesetzbuch fordert in 8 1 Abs. 5, dass Bauleitplane eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten, die die sozialen, wirtschaftlichen
und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber
kunftigen Generationen miteinander in Einklang bringt. Gleichzeitig sollen sie
dazu beitragen, eine menschenwurdige Umwelt zu sichern, natirliche Lebens-
grundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpl&nen
insbesondere die Belange des Umweltschutzes einschlief3lich des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege zu berlcksichtigen.

8 la BauGB konkretisiert diese abwagungspflichtigen umweltschitzenden
Okologischen Belange, wobei insbesondere 8 1a Abs. 5 BauGB die Erforder-
nisse des Klimaschutzes deutlich hervorhebt.
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Im Rahmen dieser Berticksichtigung des Schutzguts Klima besitzen Kommu-
nen daher bei der Aufstellung von Bauleitplanen verschiedene Steuerungsin-
strumente, welche einen Beitrag zum Klimaschutz leisten kénnen.

Bereits mit der BauGB-Novelle 2004 wurde u. a. die Nutzung erneuerbarer
Energien als stadtebaulicher Belang bestimmt (8 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB) und
mit 8 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB eine Rechtsgrundlage fiur Solarfestsetzungen
eingefihrt.

Unter Berucksichtigung 6kologischer und wasserwirtschaftlicher Vorteile wer-
den daher fur die Schule, die Sporthalle sowie den Geschosswohnungsbau
extensive Grundéacher festgesetzt. AuRerdem muss die Dachflache der Sport-
halle zu mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen ausgestattet werden.

Des Weiteren soll durch den Ausschluss COz-emittierender Brennstoffe zur
Warme- und Warmwassererzeugung der Ausstol3 luftverunreinigender Stoffe
verringert werden. Die Errichtung und Nutzung von Anlagen und Einrichtungen
zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speiche-
rung von Strom, Warme oder Kéalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-
Warme-Kopplung werden von der Gemeinde im Hinblick auf den globalen Kli-
maschutz ausdricklich begrtfit. Bei diesen Mal3Rnahmen kénnte es sich z. B.
um Warmepumpen (Luft, Wasser, Sole) oder auch um ein Warmeversor-
gungsnetz durch Kalte Nahwérme handeln.

Dartber hinaus unterstitzen insbesondere die Festsetzungen fir den Ge-
schosswohnungsbau innerhalb der Bauflachen WA3 die Umsetzung energeti-
scher Ziele bei der Errichtung der Gebaude. Dementsprechend sind hier durch
entsprechende Hohenfestsetzungen (Zweigeschossigkeit + Staffelgeschoss)
und die Gestaltung des Daches (z. B. Flachdach) kompaktere Kubaturen um-
setzbar, welche zu energetisch glunstigeren Gebaudeformen beitragen. Durch
ein gunstiges Verhéltnis der Gebaudehullflache zum beheizbaren Gebaude-
volumen (A/V-Verhéltnis) kann das energetische Potenzial reduziert werden.
Zusatzlich sind durch die festgesetzten Mindestgrundstiicksgrof3en Abstande
bei der Gebaudeanordnung umsetzbar, durch die eine gegenseitige Verschat-
tung weitgehend vermieden werden kann. Um in den Sommermonaten das
Aufheizen der sonnenexponierten Fassaden zu reduzieren und damit die War-
mestrahlung der Baukdrper zu verringern, sind in diesen Bauflachen nur Fas-
saden in hellen, lichtreflektierenden Farbténen zulassig.

Auch in den anderen Wohnbauflachen ermdglichen sowohl die Mindestgrund-
stlicksgrof3en als auch die Anordnung der Baugrenzen eine verschattungsfreie
Errichtung der Wohngeb&ude sowie eine ausreichende Flexibilitdt in deren
Ausrichtung, wodurch sowohl die Anforderungen an eine aktive Solarenergie-
nutzung durch die Anordnung von Solarthermie und Photovoltaikelementen
auf dem Dach als auch die Voraussetzungen flr eine passive Sonnenergie-
nutzung erfillt werden kénnen. Bei dieser passiven Art der Energienutzung
wird bei der Errichtung der Gebaude beriicksichtigt, dass sie auf der Stdseite
Uber ausgedehnte Fensterflachen verfigen, um an Sonnentagen die Warme
unmittelbar bzw. in Kombination mit intelligenten Bellftungssystemen effizient
nutzen zu konnen. Um einer Uberhitzung im Sommer vorzubeugen, ist ein
Sonnenschutz vorzusehen.

Neben diesen grundsatzlichen MalRnahmen steht der Gemeinde mit dem stad-
tebaulichen Vertrag gemaf 8 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 5 BauGB ein zuséatzliches
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Instrument zur Verfigung, um weitere energetische und klimaschutzgezogene
Ziele bei der Entwicklung des neuen Baugebietes verbindlich umzusetzen. Ge-
genstand dieses Vertrages kénnen z. B. Anforderungen an die energetische
Qualitat von Gebauden entsprechend den mit den stadtebaulichen Planungen
und MalRnahmen verfolgten Zielen und Zwecken sein.

Gleichzeitig ist zu beachten, dass die Verpflichtung zu klimaschttzenden Mal3-
nahmen einen Eingriff in das Grundrecht der Eigentumsfreiheit darstellt. Dies
setzt voraus, dass bei allen diesbeztiglichen Festsetzungen die Verhaltnisma-
RBigkeit gewahrt bleiben muss. Ein Uber die getroffenen Verpflichtungen hin-
ausgehendes Mal3 an okologischen und nachhaltigen Konzepten der Grund-
stiickserwerbenden wird von der Gemeinde im Hinblick auf den globalen Kili-
maschutz ausdricklich begruf3t.

ErschlieBung und Infrastruktur
Verkehrliche ErschlieRung
AuRere und innere ErschlieBung

Im Rahmen der Prifung der Vertraglichkeit der Planung fir das bestehende
Stral3ennetz wurde auf Basis aktueller Verkehrsdaten und Prognosewerte das
zukinftige Verkehrsaufkommen fir das geplante Wohngebiet und die Grund-
schule abgeschatzt. Die Ergebnisse sind den separat voneinander erstellten
Gutachten zu entnehmen, welche Bestandteil dieses Verfahrens sind (s. Ziffer
5.2 Verkehrsgutachten).

Die auRRere ErschlieBung des B-Plans Nr. 17 erfolgt Gber den Eksaler Weg
bzw. Uber die Stral3e Lehmberg.

Beide Stral3en sind als Wohnstral3en einzustufen und weisen eine Fahrbahn-
breite zwischen 4,0 m und 4,75 m auf. Eine Anbindung des neuen Wohnge-
bietes an den Lehmberg wurde bereits im Rahmen der Aufstellung des B-
Plans Nr. 11 (2003) durch eine Stichstral3e vorgesehen, welche bislang mit
beidseitig angelegten Gehwegen am Knick endet.

Diese Stral3e wird als interne HaupterschlieBung im Wohngebiet mit einer Aus-
baubreite von insgesamt 9,25 m fortgefuhrt (beidseitig 0,25 Randstreifen so-
wie 2,0 m FuBweg und 6,75 m Fahrbahn inklusive 2,0 m Langsparkplatze bzw.
Bauminseln). Abgehend von dieser HaupterschlieBung werden weitere Quar-
tiere Uber verkehrsberuhigte Bereiche im Mischsystem mit einer Ausbaubreite
von 6,5 m erschlossen (beidseitig 0,25 m Randstreifen, 6,0 m Mischflache in-
klusive 2,0 m Langsparkplatze bzw. Bauminseln).

Wahrend ein StraRenabschnitt in Form einer Querverbindung die zwei Haupt-
erschlieBungsstralRen verbindet und somit eine RingerschlieBung abbildet,
gibt es zusatzlich zwei StichstralR3en, welche in einem Wendehammer mit ei-
nem Durchmesser von 20,5 m enden. Diese dienen im weiteren Verlauf aus-
schlie3lich dem Ful3- und Radverkehr bzw. teilweise auch der Erschliel3ung
der hinterliegenden Grundsticke.

Die ausreichende Dimensionierung der Kurvenbereiche sowie der Wendean-
lagen fur Rettungs- bzw. Millfahrzeuge wurde mittels Schleppkurven nachge-
wiesen.
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Neben der gebietsinternen ErschlielBung sollen keine weiteren Verkehre das
Wohngebiet belasten. Lediglich fir Rettungsfahrzeuge ist eine zusatzliche An-
bindung in Form einer Notzufahrt Gber das Schulgelande an den sidlichen
Wendehammer vorgesehen. Diese Trasse wird ansonsten nur durch Ful3gén-
ger und Radfahrer genutzt und stellt einen Abschnitt des Schulweges dar.

Ruhender Verkehr

Die privaten Stellplatze sind im Wesentlichen auf den Baugrundstiicken unter-
zubringen. Garagen und Uberdachte Stellplatze mussen einen Mindestab-
stand von 5,0 m zur erschlielRungsseitigen 6ffentlichen Verkehrsflache haben.
Planungsziel ist ein harmonisch gestalteter Ubergang von den privaten Grund-
stuicksflachen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen. Gleichzeitig wird dadurch
die Unterbringung eines Zweitfahrzeuges auf dem Baugrundstiick gewahrleis-
tet.

Auf den Grundstticken fur Geschosswohnungsbau gilt ein Stellplatzschlissel
von 1,5. Hier sind entsprechend des jeweiligen Bedarfs Gemeinschaftsstell-
platze vorzusehen.

Fur den offentlichen ruhenden Verkehr sind im Bereich der Haupterschlie-
BungsstralRen sowie innerhalb der verkehrsberuhigten Bereiche Parkplatze im
Verhaltnis zu der Anzahl der geplanten Wohneinheiten von ca. 30 % der
Wohneinheiten festgesetzt. Die detaillierte Ausgestaltung der StralRenrdume
ist nicht Inhalt des vorliegenden Bebauungsplanes. Diese wird im Rahmen der
ErschlielBungsplanung unter Berucksichtigung der Grundstickszufahrten und
der Parkplatzanordnung erfolgen.

FuRlaufige ErschlieBung / Schulweqg

Innerhalb des Plangebietes stellt ein ost-westlich verlaufender Fuf3- und Rad-
weg eine zentrale Wegeverbindung dar, tber die neben einer internen ful3lau-
figen ErschlielBung gleichzeitig eine Gbergeordnete Verkniipfung mit den um-
gebenden Siedlungsquartieren geschaffen wird. Dessen Verlauf beginnt im
Osten ab der MuhlenstralRe in Hohe des Kirchgrundstiickes. Nach Querung
der neuen Haupterschliel3ungsstral3e des Gebietes mindet der Fu3- und Rad-
weg im Westen in der offentlichen Grinflache mit Spielplatz und stellt von dort
die Anbindung an das Schulgelénde dar. Es wird somit ein sicherer Schulweg
geschaffen, der sowohl den Anwohnenden des neuen Wohngebietes als auch
den Schulkindern des norddstlichen Gemeindegebietes zur autofreien Errei-
chung des Schulgelandes dient. Der Schulweg wird beleuchtet und eine si-
chere Querung der HaupterschlieBungsstral3e durch Aufpflasterung o. a. ge-
wahrleistet. Dartuber hinaus wird im Rahmen des Schulneubaus ein Schul-
wegeplan erarbeitet.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Fir den o6ffentlichen Personennahverkehr sind der Kreis und die Verkehrsser-
vicegesellschaft mbH (NAH.SH) zustandig. Der OPNV ist eine wichtige Saule
im Verkehrskonzept des Landes Schleswig-Holstein. Grundsatzlich wird eine
Verlagerung des motorisierten Individualverkehrs (MIV) auf offentliche Ver-
kehrsmittel angestrebt.

Die Buslinien 700 und 722 fahren zwischen Eckernférde und Rendsburg Uber
Grol3 Wittensee.
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Die Haltestelle Kirchhorster Weg der Linie 700 befindet sich in ca. 200 m Ent-
fernung sudlich vom Schulgeldnde. Die Haltestelle Kirchenweg (Linie 700 und
722) an der Kreuzung Dorfstral3e liegt ungefahr 300 m entfernt von der ge-
bietsinternen FuRweganbindung Mihlenstralie.

Technische Infrastruktur

Die aulRere Erschlielung des Gebietes wird Uber die entsprechenden Infra-
strukturen (Telekommunikation-, Elektrizitat-, Wasser- und Abwasserleitungen
sowie Abfallbeseitigung, etc.) sichergestellt. Im Plangebiet werden diese neu
verlegt und an bestehende Leitungen angeschlossen.

Waéarmeversorgung / Energieversorqung

Im Plangebiet wird die Verwendung COgz-emittierender Brennstoffe zur
Warme- und Warmwasserversorgung ausgeschlossen. COz-emittierende
Brennstoffe sind solche, die sich Uber einen langen Zeitraum entweder aus
Abbauprodukten von toten Pflanzen und Tieren entwickelt haben oder inner-
halb eines langen Zeitraumes unter der Verstoffwechselung von CO2 entwi-
ckelt haben. Hierzu gehdren Braun- und Steinkohle, Torf, Erdgas, Erd6l und
Holz (Negativliste). Diese Energietrager bilden sich zwar in unterschiedlichen
Bereichen der Erde neu, im Verhéaltnis zum Abbautempo gehen diese Entwick-
lungsprozesse jedoch sehr langsam vonstatten.

Da Holz ebenso wenig CO2-neutral als Energietrager verwendet werden kann
und weiterhin Emissionen von Luftschadstoffen auftreten, wird dessen Nut-
zung ebenfalls ausgeschlossen. Bei der Verbrennung von Holz wird zunachst
das CO:z emittiert, das der entsprechende Baum in seiner gesamten Lebens-
dauer aufgenommen hat. Allerdings fallen in der Produktion von Brennholz
(Ernte, Transport und Verarbeitung) grol3e Mengen grauer Energie und damit
verbunden auch Emissionen von Treibhausgasen und Luftschafstoffen an.
Weiterhin ist zu bedenken, dass die Baume, welche zur Energie- und Warme-
erzeugung gefallt werden, nicht mehr als CO2-Senken fungieren kénnen.

Ziel dieses Ausschlusses ist es, einen Beitrag zum kommunalen Klimaschutz
gemal 88 1 Abs. 5 S. 2 und 1a Abs. 5 BauGB i. V. m. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 23a
BauGB zu leisten, indem der Ausstol3 von Treibhausgasen vermieden oder
zumindest weitestgehend begrenzt wird.

Besonders vor dem Hintergrund der Novellierung des Erneuerbaren Energien
Gesetzes (EEG) und der damit erhdhten Ausbaustufen fir die Erzeugung von
Energie aus Solar-, Windkraft- und Biomasseanlagen ist u. a. der Betrieb von
wWarmepumpen (Luft, Wasser Sole) oder Geothermieanlagen durch diese
Energietrager moglich. Bereits im Jahr 2020 lag der Anteil der Stromproduk-
tion aus Erneuerbaren Energien in Schleswig-Holstein bei ca. 63 %. In Zukunft
ist eine weitere Erhdhung dieses Anteils zu erwarten. Bei gleichbleibenden
(bzw. weiter ansteigenden) Energieproduktionen aus erneuerbaren Energien,
der aktiven Nutzung von Dachflachen zur dezentralen Produktion von Energie
(Strom und Warme) und der parallelen Festsetzung einer Negativliste fur Ener-
gietrager im Plangebiet kann die Gemeinde einen Beitrag zur Erfillung des
Leitbildes klimaneutraler Wohngebiete schaffen.

Es sind daher alternative dezentrale oder zentrale Anlagen zur Erzeugung,
Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Warme oder Kélte vorzusehen.
Hierbei kdnnte es sich z. B. um die bereits erwahnten Warmepumpen (Luft,
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Wasser, Sole) oder auch um ein Warmeversorgungsnetz durch Kalte Nah-
warme handeln.

Abfallentsorgung und Abfallbeseitigung

Fur die Abfallentsorgung und Abfallbeseitigung innerhalb des Plangebietes ist
der Abfallwirtschaftsgesellschaft Rendsburg-Eckernférde mbH zustandig.

Alle Grundstticke werden Uber die Erschlieldungsstral3en anfahrbar sein (mit
Ausnahme der Uber einen Stichweg erschlossene Grundstiicke, fir die ein Ab-
fallsammelplatz vorgesehen ist).

Strom / Telekommunikation

Fur die Stromversorgung ist an zentraler Stelle innerhalb des Plangebietes
eine Transformatorenstation vorgesehen, welche tber die Festsetzung einer
Flache fur Versorgungsanlagen im Bebauungsplan gesichert ist.

Fur die Bereitstellung von Telekommunikationsdienstleistungen ist die Deut-
sche Telekom im Rahmen der Grundversorgung (88 78ff TKG) zustandig.

Trinkwasserversorgung

Fur die Versorgung mit Frischwasser ist der Wasserversorgungsverein Grof3
Wittensee zustandig.

Abwasserentsorgung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt tber das Klarwerk Grof3 Wittensee und tber
das dafur vorhandene Trennsystem.

Niederschlagswasserbeseitigung

Aufgrund der Topografie sind fir das Plangebiet zwei Regenrtickhaltebecken
vorgesehen. Ein Regenriuckhaltebecken ist sidlich der Schule angeordnet. In
dieses wird das anfallende Niederschlagswasser der Schule sowie der sudli-
chen Bebauung (WA1) abgeleitet und gesammelt. Das zweite Regenrtickhal-
tebecken ist im nordwestlichen Bereich des Plangebietes verortet. In dieses
Regenrtckhaltebecken wird das anfallende Niederschlagswasser der restli-
chen Bebauung (WA2 bis WA5) abgeleitet und dort gesammelt. Der Anschluss
der Regenruckhaltebecken erfolgt an den vorhandenen Regenwasserkanal im
Eksaler Weg.

Im Rahmen der Vorplanung zur Erschlie3ungsplanung haben sich die erfor-
derlichen Flachen fur die Regenrtickhaltebecken weiter konkretisiert und wur-
den als Flachen fur Versorgungsanlagen — Abwasser (Regenrtickhaltebecken)
im Bebauungsplan festgesetzt.

Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Niederschlagswasser

Um den Eingriff des geplanten Baugebiets in den natirlichen Wasserhaushalt
zu bewerten, wird ein Nachweis geméal: dem A-RW 1 durchgefihrt. Hierzu wird
in einem ersten Arbeitsschritt der potenziell naturnahe Wasserhaushalt (Refe-
renzzustand) ermittelt. Das Plangebiet wird der Teilflache ,Hugelland H-5
Rendsburg-Eckernférde Nord-Ost* zugeordnet. Die im A-RW1 vorgegebenen
regionalisierten Werte sehen fur die Teilflache einen Versickerungsanteil von
0,360 vor. Aufgrund der vorliegenden Bodeneigenschaften wir der Wasser-
haushalt im Planzustand stark von dem potenziell naturnahen Wasserhaushalt
abweichen. Bei der Bewertung der Abweichung sollten neben den
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Okologischen Aspekten auch wirtschaftliche und technische Aspekte zu be-
rucksichtigt werden.

Fur die Berechnung des Planzustandes wird als ,Worst-Case” die maximal
zuladssige Bebauung (gem. B-Plan) unter Ansatz von Regenwasserbewirt-
schaftungsmalRnahmen ermittelt und berechnet.

Fur den A-RW1 wurden zwei Varianten betrachtet und gegenibergestellt:
Szenario 1: keine Festsetzungen bzgl. Dachgestaltung und Nebenanlagen
Szenario 2: Extensive Dachbegriinung (MFH und Schule) sowie RW-Nutzung
(Zisternen)

Die Berechnungen der einzelnen Wasserhaushaltsbilanzen wurden mit dem
frei zuganglichen Berechnungsprogramm des Landes Schleswig-Holstein
durchgefuhrt. Die Ergebnisse sind in den nachfolgenden Tabellen dargestellt.

Tabelle 2: Bewertung Wasserhaushaltsbilanz Szenario 1

Szenario 1 Abfluss (a) Versickerung (g) Verdunstung (v)
Referenzzu-
stand 3,40% | 0,230 ha 36,00 % | 2,470 ha 60,60 % | 4,160 ha
Planzustand 33,33% | 2,290 ha 21,14 % | 1,450 ha 45,53 % | 3,130 ha
Abweichung A | +29,93 % | +2,060ha | -14,86 % | 1,020 ha | -15,07 % | -1,040 ha
Bewertung Fall 2

Tabelle 3: Bewertung Wasserhaushaltshilanz Szenario 2

Szenario 2 Abfluss (a) Versickerung (g) Verdunstung (v)
Etg‘;e(;enzzu' 340% | 0,089ha| 36,00% | 0942ha| 60,60% | 1,585 ha
Planzustand 14,88% | 1,020ha | 39,11 % 2,690 ha 46,01 % 3,160 ha
ﬁb""eiChung +11,48% | +790ha | -3,11% | -0,210ha | -14,599% | -1,000 ha
Bewertung Fall 2 Fall 2 Fall 2

Der Wasserhaushalt gilt in beiden betrachteten Varianten als geschadigt.

Tabelle 4: Gegenuberstellung Varianten

Abfluss (a | Versickerung (g) Verdunstung (v
Szenario1, A -14,86 % 1,020 ha
Szenario 2, A | +11,48 % +790ha | -3,11% | -0,210ha | -14,59 % | -1,000 ha

Die im Plangebiet anstehenden Bdden (Geschiebelehme und —mergel sowie
Ton) sind gréR3tenteils nicht zur Versickerung von Niederschlagswasser geeig-
net. Die nur sehr eingeschrankt mogliche Versickerung fuhrt zu starken Ab-
weichungen bei der Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz. Neben zu gerin-
gen Versickerungsanteilen (g-Wert) fuhrt dies zu einer starken Erhéhung des
abflusswirksamen Anteils (a-Wert).

In Szenario 2 wurde fur ein Teil der Baugrundstiicke (MFH u. Schule) eine
Dachbegrinung sowie die Nutzung des auf den Dachflachen und der versie-
gelten Flache der Grundstiicke anfallenden Niederschlagswassers tber RW-
Zisternen bericksichtigt. Durch die Umsetzung dieser Regenwasserbewirt-
schaftungsmalRnahmen, kdnnen die einzelnen Bestandteile der Wasserhaus-
haltsbilanz im Vergleich zu Szenario 1 deutlich verbessert werden. Der ab-
flusswirksame Anteil kann so um 18,5 % verringert und der versickerungs-
bzw. verdunstungswirksame Anteil um 11,8 % bzw. 0,5 % gesteigert werden.
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Die Verbesserung des versickerungswirksamen Flachenanteils ergibt sich da-
bei durch die Einsparung des Trinkwassers (durch die Regenwassernutzung),
welches in Schleswig-Holstein Gberwiegend aus dem Grundwasser gewonnen
wird.

Fur die untersuchten Varianten ergeben sich folgende erforderlichen Nach-
weise:

Szenario 1:

Bei Einstufung in Fall 3 werden gemafR A-RW 1 lokale und regionale Uberprii-
fungen erforderlich. Die Art und der Umfang der Uberprifungen sind mit der
zustandigen unteren Wasserbehérde (hier Kreis Rendsburg-Eckernforde) ab-
zustimmen.

In dieser Variante wird der abflusswirksame Flachenanteil erhdht, daher wer-
den die Nachweise ,Einhaltung des bordvollen Abflusses” und ,Vermeidung
von Erosion® erforderlich. Da der versickerungswirksame Anteil im Vergleich
zum Referenzzustand nicht erhdht wird, entfallt der Nachweis der Vermeidung
der Grundwasser-Aufhéhung.

Bei einer Einstufung in Fall 3 ist zudem der ,hydrologischer Nachweis Schles-
wig-Holstein“ durchzufiihren, um die maximal zuldssige Einleitungsmenge zu
ermitteln.

Szenario 2

Bei Einstufung in Fall 2 werden gemaR A-RW 1 nur lokale Uberpriifungen er-
forderlich. Die Art und der Umfang der Uberpriifungen sind auch in diesem Falll
mit der zustandigen unteren Wasserbehdrde (hier Kreis Rendsburg-Eckern-
forde) abzustimmen.

Auch in Variante 2 wird der abflusswirksame Flachenanteil erhéht, daher wer-
den die Nachweise ,Einhaltung des bordvollen Abflusses” und ,Vermeidung
von Erosion® erforderlich. Da der versickerungswirksame Anteil im Vergleich
zum Referenzzustand nicht erhdht wird, entfallt der Nachweis der Vermeidung
der Grundwasser-Aufhéhung.

Die Ergebnisse des A-RW 1 wurden mit der zustdndigen Unteren Wasserbe-
horde abgestimmt und bei einer Umsetzung der Variante 2 (Szenario 2) sind
keine weiteren Nachweise erforderlich.

L&schwasserversorgung

Fur die Sicherstellung des Feuerschutzes in der Gemeinde Grol3 Wittensee ist
die ,Freiwillige Feuerwehr Grol3 Wittensee*“ zustandig.

Die fur das Plangebiet notwendige Loschwassermenge wird tUber die vorhan-
dene Trinkwasserversorgung unter Anwendung der DVGW (Deutscher Verein
des Gas- und Wasserfaches e.V.) Arbeitsblatter W 405 — Bereitstellung von
Loschwasser durch die dffentliche Trinkwasserversorgung- und W 331 — Hyd-
rantenrichtlinie — gewahrleistet.

Der Abstand zwischen den Hydranten ist nach Arbeitsblatt W 331 des DVGW
— Regelwerkes zu bestimmen. Als ausreichend wird ein Abstand von 80 m bis
100 m angesehen. Im Zuge der weiteren Planungen sind die Vorgaben des
DVGW:- Arbeitsblattes W 405 und der DIN 18230, Teil 1, zu bertcksichtigen.
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Hydranten fur die Entnahme von Loschwasser sind so anzuordnen, dass sie
nicht zugestellt werden kdnnen und jederzeit fur die Feuerwehr zuganglich
sind.

Die Notzufahrt fir die Feuerwehr verlauft Gber das Schulgelande und er-
schliel3t das Wohngebiet tber die westliche offentliche Grunflache und den
daran angrenzenden Wendehammer.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 88 1-15 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet

Entsprechend der angestrebten wohnbaulichen Nutzung dieser Flache wird
ein allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Da es sich um einen Bereich am Rande einer dorflich gewachsenen Sied-
lungsstruktur tberwiegend mit Einfamilienhausbebauung handelt und die An-
wohner nicht durch Betriebe mit erh6htem motorisiertem Individualverkehr und
flachenintensiven Nutzungen belastet werden sollen, werden die sonst in ei-
nem allgemeinen Wohngebiet allgemein zulassigen, der Versorgung des Ge-
biets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften nur ausnahmsweise
zugelassen (8 1 Abs. 5 BauNVO). Damit behélt die Gemeinde sich vor, im
Einzelfall zu entscheiden, ob ein entsprechendes Vorhaben mit den Zielset-
zungen fur das Gebiet kompatibel ist.

Ebenfalls zum Zwecke der Sicherung der Wohnqualitat und des Gebietscha-
rakters wird von folgenden, ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (8 4 Abs.
3 BauNVO) abgesehen: Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die
ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Garten-
baubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes sind.

Gebaude und Raume fur Ferienwohnungen gemal3 § 13a BauNVO sind nach
§ 1 Abs. 5 BauNVO ebenfalls im gesamten Geltungsbereich unzulassig, um
dem Ziel der Schaffung von Wohnraum fiir Dauerwohnen gerecht zu werden.

Zur Begrifflichkeit des Wohnens gehéren eine auf Dauer angelegte Hauslich-
keit, eine eigenstandige Gestaltung der Haushaltsfiihrung und des hauslichen
Wirkungskreises als auch die Freiwilligkeit des Aufenthalts. Die Wohnnutzung
ist Bestandteil der privaten Lebensgestaltung und charakterisiert sich als Nut-
zungsform nach dem selbstbestimmt gefuhrten, privaten Leben ,in den eige-
nen vier Wanden*. Es ist auf eine gewisse Dauer angelegt und keinem ande-
ren Nutzungszweck gemal der Baunutzungsverordnung verschrieben (insbe-
sondere keinem Erwerbszweck).

Ferienwohnungen fehlt es typischerweise an der auf Dauer angelegten Haus-
lichkeit, da sie standig wechselnden Feriengasten lediglich einen voriberge-
henden Aufenthalt bieten.

Flache fiir Gemeinbedarf

Die Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Ganztagsschule und
Sporthalle” ermoglicht die Errichtung samtlicher, der sozialen Infrastruktur die-
nende Gebaude, Anlagen und Einrichtungen sowie des Schulhofes und schul-
hofahnlicher Nutzungen und der erforderlichen Stellplatze. Darin inbegriffen ist
im Rahmen der Ganztagsbetreuung auch der Betrieb einer Mensa.
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Die Sporthalle, welche vorrangig dem Schulbetrieb dient, soll auRerhalb der
Unterrichtszeiten auch dem Vereinssport der Gemeinde Grof3 Wittensee zur
Verfligung stehen.

Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 88 16-21a
BauNVO)

Ho6he der baulichen Anlagen und Vollgeschosse

Allgemeines Wohngebiet

Aufgrund der bewegten Topografie des Plangebietes ergeben sich als tber-
geordnete Ziele fur die Hohenfestsetzungen zum einen die Entstehung einer
an dem nattrlichen Gelandeverlauf orientierten Silhouette, zum anderen die
Minimierung der durch Aufschittungen und Abgrabungen verursachten Ein-
griffe in das Gelande. Gleichzeitig wird durch differenzierte Festsetzungen des
Mal3es der baulichen Nutzung die Schaffung verschiedener Quartiersbereiche
mit diverser Nutzungsdichte gefdrdert.

Da eine alleinige Beschrankung der Anzahl der Vollgeschosse keine exakte
Aussage zur baulichen Gesamthohe trifft, werden zusatzlich fur alle Baufelder
eine maximale Gebaudehdhe (GHmax) und zum Teil auch eine maximale Trauf-
hohe (THmax) festgesetzt. Den Bezugspunkt fur diese maximalen Héhen bildet
die Oberkante des ErdgeschossfertigfuR3bodens der baulichen Anlagen. Damit
die zukunftige Bebauung mdglichst naturlich in die Topographie des Plange-
bietes eingebunden wird und um Schwierigkeiten hinsichtlich der Entwasse-
rung von ablaufendem Oberflachenwasser zu vermeiden, darf die maximale
Hohenlage der Oberkante des Erdgeschossfertigful3bodens der baulichen An-
lagen im Allgemeinen Wohngebiet nicht mehr als 0,50 m ober- oder unterhalb
des je Grundsttick festgelegten H6henbezugspunktes des nattrlichen Gelan-
des liegen.

Es erfolgt eine Hohendifferenzierung entsprechend der Lage der Baugrund-
stuicke und der vorgesehenen Bauweise. Demzufolge wird im Uberwiegenden
Teil der Bauflachen fur den individuellen Einfamilien- und Doppelhausbau
(WA1, WA2 und WAA4) die HOhe baulicher Anlagen auf maximal 9,0 m be-
grenzt.

Die maximale Traufhdhe variiert dabei je nach Anzahl der zuldssigen Vollge-
schosse: Bei eingeschossiger Bauweise betragt sie maximal 4,5 m, bei zwei-
geschossiger 6,5 m. Diese Festsetzung tragt neben einer nachbarschitzen-
den Funktion zu einer an den nattrlichen Gelandeverlauf angepassten Ent-
wicklung der baulichen H6henlandschaft bei. Gleichzeitig figen sich die am
Quartiersrand liegenden Einfamilienhauser durch die Begrenzung auf ein Voll-
geschoss und eine Traufhéhe von maximal 4,5 m harmonisch in das umge-
bende Landschaftshild bzw. in die Umgebungsbebauung ein.

Um der Nachfrage nach barrierefreiem Wohnraum gerecht zu werden, sollen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung seniorengerech-
ter Bungalows geschaffen werden. Diese sind innerhalb der Bauflachen WAS
vorgesehen, weshalb in diesem Bereich die maximale Gebdudehthe neben
der Begrenzung auf ein Vollgeschoss auf 7,0 m beschrénkt ist. Durch diese
Festsetzung von niedrigeren Gebaudehdhen innerhalb der Bauflachen WA5
wird gleichzeitig dem nach Osten hin ansteigenden Gelandeverlauf Rechnung
getragen.
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Fur die Bauflachen WA3 wird eine zweigeschossige Bebauung mit einer ma-
ximalen Gebaudehthe von 10,5 m ohne Beschrankung der Traufht6he festge-
setzt. Auf diese Weise wird fur die Baufelder entlang der Haupterschlie3ungs-
stral3e die héchste Nutzungsdichte innerhalb des Plangebietes und somit die
Umsetzung von Geschosswohnungsbau ermdéglicht. Durch den Verzicht auf
die Festsetzung einer maximalen Traufhthe ist hier auch die Errichtung eines
Staffelgeschosses maoglich.

Auch innerhalb der Bauflachen WA4, welche sich 6stlich angrenzend an den
Geschosswohnungsbau befinden, sind ein hdherer Gestaltungsspielraum und
eine groRere Nutzungsintensitat als in den Bereichen der Randbebauung vor-
gesehen. Hier ist eine zweigeschossige Bebauung zuldssig, wobei allerdings
durch die Festsetzung einer maximalen Traufhéhe von 6,5 m die zusatzliche
Errichtung eines Staffelgeschosses ausgeschlossen wird.

Flache fir Gemeinbedarf

Innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf darf die Héhenlage des jeweiligen Erd-
geschossfertigfu3bodens maximal 0,70 m oberhalb des festgesetzten H6hen-
bezugspunktes (14,50 m 4. NHN) liegen. Die natirlichen Gelandehdhen inner-
halb der Flache fir Gemeinbedarf liegen ungefahr zwischen 12,0 m 4. NHN
im sudlichen Zufahrtsbereich und 15,5 m . NHN im nord-6stlichen Bereich.
Die Festsetzung des HOhenbezugspunktes von 14,5 m 0. NHN innerhalb die-
ser Flache wird mit Bezug auf die 6stlich angrenzenden Wohngrundstlicke ge-
troffen, da diese ebenfalls mindestens eine Hohe von ungefahr 14,5 m . NHN
in den Gartenbereichen aufweisen. Auf eine Begrenzung der Unterschreitung
dieses Bezugspunktes wurde verzichtet, um eine Abtreppung der Hohenent-
wicklung der Baukdrper in stdliche Richtung entsprechend dem dorthin abfal-
lenden Gelande zu erméglichen.

Um dartber hinaus eine Beeintrachtigung der 6stlich angrenzenden Wohnbe-
bauung durch die Schulgebaude zu vermeiden, wird die maximale Hohe dieser
Baukorper auf 7,0 m begrenzt und nur ein Vollgeschoss zugelassen. Durch
diese Hohenfestsetzungen verbleibt die absolute Hohe der Schule somit un-
terhalb der H6henentwicklung der benachbarten Wohngebaude.

Aufgrund der Begrenzung der Hohe der Sporthalle auf maximal 10,0 m und
der rdumlichen Entfernung zum angrenzenden Wohngebiet ist auch durch die-
ses Gebaude nicht mit einer Beeintrachtigung der Bestandsbebauung durch
Verschattung etc. zu rechnen.

Grundflachenzahl / Uberschreitung der zulassigen Grundflache

Unter Berucksichtigung der Schonung der nattrlichen Ressourcen (Minimie-
rungs- und Vermeidungsgebot nach dem Naturschutzrecht) sowie zur Siche-
rung des Orts- und Landschaftsbildes bleiben die fur das Allgemeine Wohn-
gebiet festgesetzten Grundflachenzahlen unterhalb des nach der BauNVO zu-
lassigen Orientierungswertes fiur allgemeine Wohngebiete (0,4). Dadurch wird
einerseits eine hohe Freiflachenversorgung gewahrleistet, andererseits aber
auch ein ausreichendes Mal3 der baulichen Nutzung innerhalb der Baufelder
ermaglicht.

Abgesehen von den Bauflachen WA3, welche fur Geschosswohnungsbau vor-
gesehen sind, ist in einem Grol3teil der Bauflachen eine Grundflachenzahl von
0,25 (WA1) bzw. 0,3 (WA2, WA 4 und WADS) festgesetzt.
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Entsprechend der hoheren Nutzungsdichte in den Bauflachen WAS3 ist hier
eine Grundflachenzahl von 0,35 zulassig, wobei deren Uberschreitung durch
die Grundflachen der in 8§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen (u.
a. Garagen, Stellplatze und deren Zufahrten sowie Nebenanlagen) bis zu einer
GRZ von 0,6 zulassig.

Ebenso ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl innerhalb
der Flache fuir Gemeinbedarf bis max. 0,8 zulassig, da hier ein erhdhter Fla-
chenbedarf hinsichtlich des Schulhofes, der erforderlichen Stellplatze, Zufahr-
ten, Fahrradabstellanlagen und sonstiger Nebenanlagen besteht. Die Grund-
flachenzahl fur die Hauptgebaude wurde hingegen auf 0,4 begrenzt, um die
Versiegelung durch Schulgebaude und Sporthalle auf das tatsachlich erforder-
liche Mal3 der baulichen Nutzung durch die Hauptgebé&ude zu beschrénken.

Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m § 22 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet gilt die offene Bauweise. Einzel- und Doppelh&u-
ser sind mit seitichem Grenzabstand und einer maximalen Lange von 50 m
zu errichten. Innerhalb der Flache fur Gemeinbedarf ist aufgrund der vorgese-
henen Nutzungsart eine abweichende Bauweise vorgesehen. Die Gebaude
sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten, durfen aber eine Lange von 50
m Uberschreiten.

Uberbaubare Grundstiicksflache (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m § 23
BauNVO)

Die Baugrenzen werden zur Sicherung einer geordneten Bebauung und Ver-
hinderung des Heranrtickens der Bebauung an die erschliel3ungsseitigen und
ruackwartigen Grundstuicksgrenzen im Plangebiet festgesetzt.

Die jeweiligen Baufenster weisen Teilflachen aus, die so grof3zuigig dimensio-
niert sind, dass unterschiedliche Varianten zur Realisierung des festgesetzten
Nutzungsmalfes ermoglicht werden. Der Abstand zu den Grundstiicksgrenzen
variiert dabei in Abhangigkeit von den raumlichen Gegebenheiten.

Der Abstand der riickwartigen Baugrenzen innerhalb der Bauflachen WA1 zu
den sudlichen Grundstucksgrenzen betragt ungefahr 20 m, um die sudlich an-
grenzende Bestandsbebauung nicht durch zu nah heranriickende Bebauung
zu beeintrachtigen.

Aus gleichem Grund wurden auch die dstlichen Baugrenzen fur den Schulneu-
bau mit einem Abstand von ungefahr 12 m zu den angrenzenden Wohngrund-
stlicken vorgesehen.

Mindestgrof3e der Baugrundstiicke (8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Ziel der Festsetzung von Mindestgrof3en der Baugrundstiicke ist es, eine
Uberpragung des Gebietes durch kleinteilige Grundstiicksstrukturen sowie
eine zu hohe Nutzungsdichte zu verhindern. Gleichzeitig soll ein angemesse-
ner Ubergang zur stidlich angrenzenden Bebauungsstruktur und zum umge-
benden Landschaftsraum geschaffen werden.

Die Mindestgro3en der Baugrundstiicke fur Einzelhduser innerhalb der Bau-
flachen WA 1 werden daher auf 850 m? festgesetzt, wodurch eine aufgelo-
ckerte, durchgrinte Bebauungsstruktur analog zur angrenzenden Bestands-
bebauung geschaffen wird. Innerhalb der Bauflachen WA2 und WA5 betragt
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die Mindestgrundstticksgrofe 650 m2 fur Einzelhauser, fur die Bauflachen
WAA4, in denen neben Einzelhausern ebenfalls die Errichtung von Doppelhau-
sern zulassig ist, miussen die Grundstiicke mindestens eine Grdl3e von 500 m?2
je Einzelhaus bzw. Doppelhaushélfte aufweisen.

Mit dem Ziel der Schaffung von Geschosswohnungsbau in den Bauflachen
WA3 muss die Grundstticksgrol3e in diesem Bereich mindestens 900 m? be-
tragen. Diese Festsetzung impliziert aufgrund der vorhandenen Grol3en der
Bauflachen, dass nur Bauflachen mit einer entsprechenden Ausgangsgrof3e
teilbar sind, um unbebaubare Restflachen zu vermeiden. Dies ist im Rahmen
der einzelnen Grundstickszuschnitte zu berucksichtigen.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Aus stadtebaulichen und verkehrstechnischen Grinden wird die hochstzulas-
sige Anzahl der Wohnungen gemaf3 § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB beschrankt.
Dadurch soll die stadtebauliche Eigenart eines ruhigen, durchgriinten Wohn-
gebietes mit aufgelockerter Bebauung entsprechend den umgebenden dorfli-
chen Strukturen gewahrleistet und gleichzeitig die bestehenden als auch die
neu zu schaffenden verkehrlichen, technischen und sozialen Infrastrukturen in
ihrer Auslastung und Tragfahigkeit nicht Gberlastet werden.

Aus diesen Grunden ist in den Bauflachen WA1, WA2, WA4 und WAD5 nur eine
Wohnung je Wohngebaude zulassig. Durch diese Festsetzung einer absoluten
Zahl wird eine einheitliche Struktur des Wohngebietes in Bezug auf die Wohn-
form erreicht (Einfamilien- bzw. Doppelhaus). Ausnahmsweise kann eine
zweite Wohnung zugelassen werden, wenn sie hochstens ein Drittel der Ge-
schossflache des jeweiligen Wohngeb&udes einnimmt. Dadurch behalt die
Gemeinde sich vor, im Einzelfall zu entscheiden, ob eine Erhéhung der Anzahl
der Wohneinheiten in geringem Mal3e gebietsvertraglich ist, insbesondere bei
groReren Grundsticken.

Da innerhalb der Bauflachen WA3 Geschosswohnungsbau realisiert werden
soll, ist hier je angefangene 250 m2 Grundflache eine Wohnung zulassig. Ab-
solut dirfen jedoch je Wohngebaude hochstens sechs Wohnungen errichtet
werden. Durch diese Festsetzungen soll die Wohn- und Besiedlungsdichte in-
nerhalb dieser Bauflachen im Rahmen der Umsetzung von Geschosswoh-
nungsbau gesteuert werden.

Klimaschutz (88 1 Abs. 5 und 1a Abs. 5 BauGB i. V. m. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 23a
und 23b BauGB)

Mit dem Ziel einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und unter Be-
ricksichtigung der Belange des globalen Klimaschutzes werden verbindliche
Festsetzungen getroffen, um dem Klimawandel entgegenzuwirken (s. auch
Kapitel 4.2 und 4.3.2).

Fur das gesamte Plangebiet wird festgesetzt, dass zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
COz-emittierende Brennstoffe wie Erdgas, Erddl, Kohle und Holz fir die
Warme- und Warmwasserversorgung unzulassig sind.

AulR3erdem ist die Dachflache der Sporthalle zu mindestens 50 % mit Photo-
voltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie aus-
zustatten (Solarmindestflache). Da auch Solarwarmekollektoren

Gemeinde Grof3 Wittensee, Begriindung zum B-Plan Nr. 17 mit Umweltbericht 36



4.4.8.

4.4.9.

.
‘ 'I Pp Ingenieure fiir Bau, Umwelt
und Stadtentwicklung

(Solarthermieanlage) einen wesentlichen Beitrag zum Klimaschutz leisten,
kann die dafiir beanspruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestfla-
che des Sporthallendaches angerechnet werden. Im Rahmen dieser Solarfest-
setzung wurde das Abwagungsgebot unter Berticksichtigung der 6rtlichen Ver-
haltnisse und Prufung der Verhaltnismafigkeit beachtet.

Flachen fur die Abfallbeseitigung (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Am nordlichen Wendehammer wird ein Sammelplatz fur Abfallbehalter festge-
setzt, um am Abfuhrtag auch fur die tber den Wohnweg erschlossenen An-
wohnenden eine problemlose Leerung der Abfallbehélter durch temporare Be-
reitstellung ermoglichen zu kénnen.

Grunordnerische Festsetzungen (88 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und b BauGB)

Im Bebauungsplan werden grinordnerische Festsetzungen getroffen, die zur
Durchgriinung des Gebietes beitragen und die Auswirkungen des Vorhabens
auf das Landschaftsbild verringern sollen. Dazu gehéren u. a. Vorgaben zu
Baumpflanzungen, Einfriedungen, Ausgleichsflachen, Auffillungen und Ab-
grabungen etc.

Arten- und Lebensgemeinschaften

Die im Geltungsbereich vorhandenen Knicks sind nach § 30 BNatSchG i. V.
m. 8 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG gesetzlich geschutzt und sind pragend fir den
Landschaftsraum. Sie werden wahrend der Baumal3nahmen durch Schutz-
zaune gesichert und dauerhaft in ihrem Bestand erhalten (8 9 Abs. 1 Nr. 25a
und b BauGB). Um den 6kologischen Wert dieser Landschaftselemente trotz
Ansiedlung eines neuen Wohngebietes bestmdglich zu schitzen, verbleiben
die Knicks im offentlichen Eigentum der Gemeinde und unterliegen gemalf der
Durchftihrungsbestimmungen zum Knickschutz der periodischen Knickpflege
durch die Gemeinde. Im gesamten Geltungsbereich werden entsprechend
groRe Abstdnde der Wohnbaugrundstiicke zu den Knickfliden vorgesehen.
AulRerdem sollen festgesetzte Heckenpflanzungen auf den privaten Grundsti-
cken die klare Abgrenzung von Privatgarten zu offentlichen Grinflachen un-
terstreichen.

Die vorgesehenen Staudenfluren (Ausgleichsmalinahme A 1) sind mit regio-
nalen, blitenreichen Saatgutmischungen einzusaen und einer freien Entwick-
lung zu Gberlassen. Auch diese Flachen dienen neben einer 6kologischen Auf-
wertung und Durchgrinung des Gebietes dem Schutz der vorhandenen
Knicks vor anthropogenen Einfliissen.

Landschaftsbild und Griingestaltung

In den offentlichen Verkehrsflachen sind die in der Planzeichnung festgesetz-
ten heimischen, standortgerechte Laubbaume zu pflanzen, auf Dauer in ihrer
arttypischen Wuchsform zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen,
um den Anteil klimawirksamer Vegetation zu erhéhen und gleichzeitig zu einer
Griuneinbindung des StralRenraumes beizutragen. Deren Standorte kdnnen an
die Erfordernisse der ErschlieBungsplanung angepasst werden.

Im Bereich der 6ffentlichen Park- und Spielplatzflache, in denen ein Anpflanz-
gebot von Baumen festgesetzt ist (Gestaltungsmaflinahmen G1 und G2), sind
jeweils sechs heimische, standortgerechte Baume gemal} Artenliste zu pflan-
zen. Diese o6ffentlichen Grunflachen bieten den Anwohnenden durchgriinte
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Aufenthaltsbereiche, welche durch die quer durchs Gebiet verlaufende Rad-
und FulRwegeverbindung miteinander verkntpft sind.

Zusatzlich ist zur orts- und landschaftstypischen Durchgrinung des Plange-
bietes im Allgemeinen Wohngebiet auf jedem Grundsttick je vollendete 500 m?
Grundstiicksflache mindestens ein standortgerechter heimischer Laubbaum
gemal Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Aul3erdem ist auf
Stellplatzflachen mit mehr als vier Stellplatzen je angefangene vier Stellplatze
jeweils ein Laubbaum gemal Artenliste vorzusehen. Die Anpflanzung von
Baumen schafft ein 6kologisch wirksames Griinvolumen und unterstitzt das
gestalterische Einfligen des Wohngebietes in den umgebenden Landschafts-
raum.

Mit dem Ziel einer weiteren 6kologischen Aufwertung der Wohnbauflachen
und naturbetonten Durchgriinung des Plangebietes zum 6ffentlichen Raum hin
sind samtliche Einfriedungen auf den Privatgrundstticken zu 6ffentlichen Grin-
und Verkehrsflachen nur in Form von Schnitthecken aus heimischen, stand-
ortgerechten Laubgehdlzen gemal Artenliste herzustellen. Zuséatzlich zu die-
sen Heckenpflanzungen kann ein die Hecke nicht Gberragender Zaun auf der
Heckeninnenseite errichtet werden.

Daruber hinaus sollen die privaten Grundstiicke zu den erschlieRungsseitigen
offentlichen Verkehrsflachen durch weitere Gestaltungsvorgaben mdéglichst at-
traktiv und einheitlich gestaltet werden und zur freiraumplanerischen Gliede-
rung des Stral3enraumes beitragen. Die Hohe der Schnitthecken darf hier da-
her hochstens 1,2 m betragen, wobei alternativ auch Natursteinmauern (Frie-
senwalle) bis zu einer H6he von 0,7 m zulassig sind. Diese stellen neben ei-
nem hochwertigen, ortstypischen Gestaltungselement einen wertvollen Le-
bensraum fur Insekten, Reptilien und Kleinsduger dar.

Samtliche Geholzpflanzungen sind ausschliel3lich mit standortgerechten, hei-
mischen Gehdlzen auszufuhren.

Mit dem Ziel eines harmonischen Ubergangs zum Landschaftsraum werden
entlang der nordlichen Geltungsbereichsgrenze private Grinflachen und ein
Anpflanzgebot fir Gehdlze festgesetzt. Diese Flachen sind von jeglicher Ver-
siegelung freizuhalten und zweireihig mit heimischen Gehdlzen gemal Arten-
liste zu bepflanzen.

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Wasserhaushalt und Oberflachen

Um die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt und das Kleinklima zu redu-
zieren, sind Pkw-Stellplatze, Erschlieungsflachen und Grundstiickszufahrten
auf den Privatgrundstiicken sowie Schulparkplétze, Erschliel3ungsflachen und
Schulhof mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau und einem Abflussbeiwert
von maximal 0,70 herzustellen. Befestigungen, die die Wasser- und Luftdurch-
lassigkeit des Bodens wesentlich mindern, wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierung und Betonierung sind nicht zulassig.

Déacher von Nebenanlagen ab 30 m3 umbauter Raum sowie von Garagen und
Uberdachten Stellplatzen (Carports) sind extensiv zu begriinen. Diese Mal3-
nahme bietet vielfaltige Vorteile hinsichtlich Biotopstrukturen und Arten, des
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Klimas, der Bodenfunktion und des Wasserhaushaltes. Grindacher sind ne-
ben den positiven thermischen Effekten in der Lage, als offene Vegetations-
flachen Oberflachenwasser zu speichern. Dartber hinaus stellen sie ein wich-
tiges Element in Baugebieten dar, um das Erscheinungsbild und die gestalte-
rische Einbindung in das Umfeld zu verbessern. Grindéacher stehen zudem
Insekten und Vdgeln in einer bebauten Umwelt als Lebensraum zur Verfu-
gung. Die Substraththe muss mindestens 8 cm betragen. Es ist Saat- und
Pflanzgut regionaler Herkunft zu verwenden. Nahere Angaben sind dem Um-
weltbericht zu entnehmen.

Ziel dieser Festsetzungen ist der Erhalt eines moglichst grof3en Anteils versi-
ckerungsfahiger Flachen, Uber die das Niederschlagswasser in den Boden
eindringen und dem naturlichen Wasserhaushalt zugefiihrt werden kann.

Abgrabungen und Aufschittungen

Um den nattrlichen Gelandeverlauf weitestgehend zu erhalten, sind Abgra-
bungen und Aufschittungen innerhalb der privaten Baugrundstiicke, die nicht
im Rahmen der Errichtung des Hauptgebaudes erforderlich sind, auf das No6-
tigste zu beschranken und nur bis zu einer Hohendifferenz von maximal 1,0
m, gemessen ab der Oberkante des vorhandenen Gelandes zulassig.

Ausgehend von der Hohe des an das Baugrundstiick angrenzenden vorhan-
denen Terrains durfen Boschungen entlang der Grundstticksgrenzen im Sinne
des Nachbarschutzes nur im Verhéltnis 1:2 oder flacher ausgefuhrt werden.
Zudem sind Winkelstitzen an den Grenzen zu Nachbargrundstiicken zuldssig.
Entlang der Grundstiicksgrenzen zu 6ffentlichen Stral3enverkehrsflachen bzw.
zu oOffentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind sie hin-
gegen unzulassig, um den 6ffentlichen Raum nicht zu beeintréchtigen.

Vermeidungs- und artenschutzrechtliche Ausgleichsmalinahmen

Auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 8
LNatSchG sind die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft u.a. auch
durch geplante bauliche Erweiterungen von Siedlungen zu beurteilen und Aus-
sagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu treffen. Eingriffe
in Natur und Landschatft sind so gering wie moglich zu halten und unvermeid-
bare Beeintrachtigungen so auszugleichen, dass keine erheblichen und nach-
haltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
zuriickbleiben.

Um die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BnatSchG zu vermeiden, sind daher
folgende Artenschutzrechtlichen Vermeidungsmaf3nahmen erforderlich:

- AV1 - Gehdlzerhalt

Der Geholz- und Baumbestand ist bis auf die unbedingt notwendigen
Entnahmen zu erhalten. Der Eingriff ist zum Schutz der 6kologischen
Funktionsfahigkeit des Nahrungshabitats der Fledermause und Brutvo-
gel auf ein Minimum zu begrenzen.

- AV2 — Aus- und Beleuchtung der neuen Gebéaude und Verkehrsflachen

Insekten- und fledermausfreundliche Beleuchtung: Zum Schutz von licht-
empfindlichen Fledermausarten sind folgende Parameter umzusetzen
bzw. einzuhalten:
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= Aufgrund des nachgewiesenen oder potenziell mdglichen Vorhan-
denseins der lichtempfindlichen Plecotus-Art (Braunes Langohr), ist
eine nachtliche Baustellenbeleuchtung nicht zulassig.

» Gerichtete Beleuchtung mit geringem Abstrahlwinkel, ggf. Abschir-
mung der Lampen, um die Beleuchtung auf die erforderlichen Berei-
che zu beschranken.

= Verzicht auf Beleuchtung, die nach oben gerichtet ist.

= Nach dem Sonnenuntergang sollte eine dimmbare Beleuchtung aller
Lampen stattfinden bzw. bedarfsorientierte Beleuchtung durch z.B.
Bewegungsmelder.

= Weiterhin gilt: Installation séamtlicher Leuchten im Auf3enbereich sind mit
insekten- und fledermausfreundlichem Warmlicht (LED-Leuchten mit
warm-weil3er oder gelber (= bernstein/amber) Lichtquelle mit Lichttem-
peratur von mind. 3.000 Kelvin (besser 2.700 und weniger) auszustatten.
Im Bereich der Verkehrswege und auf dem Parkplatz sollten ausschliel3-
lich Mastleuchten mit einer Lichtpunkthéhe von max. 3 bis max. 5 m auf-
gestellt werden, die die Lichtstreuung moglichst einschranken. Alle
Leuchten sollten ihr Licht ausschlief3lich nach unten abgeben.

» Beleuchtungsintensitat sollten an dem Rand zu Gehdlzen unter 0,1 Lux
liegen.

- AV3 — Bauzeitenregelung Gehdlzbruter

Alle Rodungsarbeiten bzw. Gehbélzbeseitigungen sind aul3erhalb der
Brutzeit der Geholzbriter im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28./29. Feb-
ruar durchzufthren.

4.4.10. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 LBO)

Die Mdglichkeiten der Gebaude- und Freiraumgestaltung werden aufgrund der
stadtebaulichen Zielsetzung einer ortsiiblichen Bauweise sowie aus Griinden
des Orts- und Landschaftsbildes durch die Festsetzungen ortlicher Bauvor-
schriften reguliert, welche einen Rahmen setzen, um bestimmte stadtebauli-
che, baugestalterische und 6kologische Absichten zu verwirklichen. Dem Vor-
satz der planerischen Zurtickhaltung folgend, sollen diese Regelungen einen
angemessenen Kompromiss zwischen den wirtschaftlichen und gestalteri-
schen Bedurfnissen an die Nutzung der Grundstticke und dem &ffentlichen In-
teresse an einer stadtgestalterischen Integration der Wohnbebauung in die
bauliche Umgebung darstellen. Unter diesem Aspekt wurden Festsetzungen
getroffen, die aus stadtebaulichen Griinden mindestens erforderlich und von
elementarem Einfluss auf des Gesamterscheinungsbild des zukunftigen
Wohngebietes sind. Dabei wurde der Grundsatz des eigenverantwortlichen
Umgangs mit Grund und Boden gewdurdigt.

Dachgestaltung

Aus den o. g. Griinden sind innerhalb der Bauflachen fur die Einfamilien- und
Doppelhduser (WAL, WA2, WA4 und WADS) die Dacher die Hauptgebaude mit
nicht glanzenden Dacheindeckungsmaterialien in den Farbtdénen Braun, Rot
und Anthrazit und einer Dachneigung von 15° bis 45° auszufiihren, wodurch
der ortshildpragenden Bebauungsstruktur der naheren Umgebung
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entsprochen wird. Glanzende Dacheindeckungen sind unzulassig, da diese
eine Blendwirkung gegenuber benachbarten Anwohnern und Verkehrsteilneh-
mern erzeugen kdnnen. Unter Berlicksichtigung des erklarten Zieles, umwelt-
und klimaschutzenden Belangen den erforderlichen Spielraum zu geben, sind
darliber hinaus ebenfalls extensive Griindacher mit einer Dachneigung ab 5°
zulassig.

Im allen Wohnbauflachen gilt dartiber hinaus aus gestalterischen Griinden,
dass Pultdacher nur mit einer Dachneigung zwischen 10° und 20° zul&ssig
sind, um im Gesamterscheinungsbild des Gebaudes ein mal3stabliches Ver-
haltnis zwischen Fassade und Dachflache zu gewahrleisten. Mit dem Ziel der
Vermeidung sogenannter Stadtvillen in ansonsten dorflich gepragten werden
Zeltdacher sowie Walmdacher mit einer Firstlange unter 1,0 m ausgeschlos-
sen.

Photovoltaik und solarthermische Anlagen sind zuléssig, so dass die Méglich-
keit besteht, den Anforderungen des Klimaschutzes zu entsprechen und ei-
gene Strom- und Warmwassererzeugungsanlagen zu nutzen.

Um ein harmonisches Gesamtbild zusammengehériger Doppelhauser bzw.
Hausgruppen zu erreichen, sind diese hinsichtlich Dachneigung, Dachform,
Farbe und Material der Dacheindeckung einheitlich auszufihren.

Hauptgebaude sind in Uberwiegender Bauart mit harten Bedachungen herzu-
stellen, die widerstandsfahig gegen Flugfeuer und strahlende Wéarme sind.

Aufgrund der vielfaltigen Vorteile hinsichtlich des Klimas, der Bodenfunktion
und des Wasserhaushaltes sowie zur Verbesserung des Erscheinungsbildes
und der gestalterischen Einbindung in das Umfeld sind die Dacher der Haupt-
gebaude innerhalb der Bauflachen fir Geschosswohnungsbau (WA3) als ex-
tensive Grundacher mit einer Neigung bis 20° auszufiihren. AuRerdem sind
Nebenanlagen ab 30 m3 umbauter Raum, Uberdachte Stellplatze (Carports)
und Garagen mit Grindachern und einer maximalen Dachneigung von 15° zu
errichten.

Insbesondere unter der Berlicksichtigung klimaschitzender und dkologischer
Aspekte sind die Dacher der Hauptgebaude innerhalb der Flache fir Gemein-
bedarf (Schule und Sporthalle) ebenfalls als extensive Griindacher mit einer
Dachneigung bis 20° auszufuhren.

Fassadengestaltung

Die Festsetzungen der Beschrankungen fur die Aul3enwandgestaltung inner-
halb der Wohnbauflachen ergeben sich ebenfalls aus dem stadtebaulichen
Ziel eines harmonischen Orts- und Landschaftsbildes mit der gleichzeitigen
Umsetzung einer ortstiblichen Bauweise. Daher sind nur Verblendmauerwerk
sowie Putz- und Holzfassaden zuldssig. Auf3erdem kénnen maximal 30 % der
Fassadenflache auch in anderen, nicht glanzenden Farben und Materialien
hergestellt werden.

Fassaden bzw. Aul3enflachen zusammengehdriger Doppelhaushélften sind
aus einheitlichen Baustoffen mit gleicher Farbgebung herzustellen. Ausnah-
men fUr untergeordnete Bauteile sind zuléssig.

Die Hauptgeb&ude sind in der Uberwiegenden Bauart mindestens mit feuer-
hemmenden Umfassungen (Feuerwiderstandsklasse > F30) auszufuhren.
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Innerhalb der Bauflachen WAS3 sind die Fassaden darUber hinaus in hellen,
lichtreflektierenden Farbtonen (weil3, gelb oder hellgrau) zu gestalten, um in
den Sommermonaten die Aufheizung der sonnenexponierten Fassaden zu re-
duzieren und damit die Warmestrahlung der Baukorper zu verringern. Abwei-
chungen von diesen Farben sind zuléssig, wenn der Lichtreflexionsgrad (LRV,
Light Reflectance Value) mehr als 60 % betragt.

Zuriickgesetztes oberstes Geschoss

Um die Errichtung Uberhoher Fassaden zum 6ffentlichen Raum hin zu verhin-
dern und die Mafl3stablichkeit der Wohngebaude zu erhalten, muss bei einem
gegenuber mindestens einer Auflenwand des Gebaudes zurlickgesetzten
obersten Geschoss innerhalb der Bauflachen WA3, welches tber weniger als
drei Viertel der Grundflache des darunter liegenden Geschosses eine Hohe
von 2,30 m hat (entsprechend 8 2 Abs. 7 LBO), die straRenseitige AuRenwand
um mindestens 1,50 m hinter die AulRenwandflache des darunter liegenden
Vollgeschosses zurlicktreten. Aufzugschachte und Treppenhaduser sind von
dieser Festsetzung ausgenommen.

Stellplatze und Garagen

Um zu vermeiden, dass der angrenzende Stralenraum und somit das Sied-
lungsbild von einer Vielzahl unterschiedlichster Garagen und lberdachten
Stellplatzen anstelle der vorgesehenen stadtebaulichen Raume gepragt wer-
den, sind Garagen und lUberdachte Stellplatze auf den privaten Grundstiicken
mit Ausnahme der Bauflache WAS3 nur in einem Abstand von mindestens 5,00
m zur erschlielBungsseitigen 6ffentlichen bzw. privaten Verkehrsflache zulas-
sig. Neben dem positiven gestalterischen Aspekt wird auf diese Weise das
Unterbringen zweier PKW auf den privaten Grundstiicksflachen ermdglicht,
wodurch der private Stellplatzbedarf auf den Baugrundstiicken selbst abge-
deckt wird.

Da innerhalb der Bauflachen fir den Geschosswohnungsbau (WA3) mit einer
niedrigeren Bewohnerzahl zu rechnen ist als bei Einfamilien- bzw. Doppelh&u-
sern, gilt hier ein Stellplatzschlissel von 1,5 PKW je Wohnung.

Mit Ausnahme der Bauflache WAS ist je Einfamilienhaus (bzw. je Doppelhaus-
halfte) jeweils nur eine Grundstiickszufahrt mit einer Breite von maximal 5 m
zul&ssig, wodurch ebenfalls regulierend auf das Erscheinungsbild des Stra-
Benraumes eingewirkt wird und gleichzeitig ausreichend Flache flr die Anlage
offentlicher Parkplatze erhalten bleibt.

Gemeinschaftsstellplatzanlagen sind hinsichtlich Materialien, Farben sowie
Ausstattung als einheitliche Gruppe zu gestalten und dauerhaft zu erhalten.

Nebenanlagen

Um eine Beeintrachtigung des angestrebten Quartierscharakters und insbe-
sondere des StralRenraumes durch eine Vielzahl unterschiedlicher Nebenan-
lagen zu vermeiden, sind innerhalb der Vorgartenbereiche bauliche Anlagen,
deren Grundflache 2,0 m2 und deren Héhe 1,0 m Uberschreiten, ausgeschlos-
sen. Der Vorgartenbereich ist ein 3,00 m breiter Streifen auf dem Grundstick,
gemessen ab der StralRenbegrenzungslinie.

Gestaltung nicht Uberbauter Grundstiicksflachen
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Schottergarten wirken sich durch das Erhitzen negativ auf das Klima aus und
verhindern das Versickern von Regenwasser. Aul3erdem geht durch die Re-
duzierung von Grinstrukturen Lebensraum insbesondere fir Insekten verlo-
ren, was zu einem Verlust der Artenvielfalt beitragt. Gemald 8 8 Abs. 1 der
Landesbauordnung (LBO) sind daher die nicht Gberbauten Flachen der be-
bauten Grundstiicke wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen so-
wie zu begriinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer
anderen zulassigen Verwendung der Flachen entgegenstehen. Die Wahl der
Art und Beschaffenheit der Grinflachen bleibt den Verpflichteten tberlassen.
Auf den Flachen muss jedoch die Vegetation Uberwiegen. Lose Material- und
Steinschittungen in Form von (Zier-)Schotter, Kies oder ahnlichen Materialien
sind unzulassig. Hiervon ausgenommen sind die fur Grundstiickszuwegungen
und Grundstickszufahrten erforderlichen Flachen. Dabei konnen die Freifla-
chen mit Rasen oder Gras, Geholz, anderen Zier- oder Nutzpflanzen bedeckt
sein. Plattenbelage, Pflasterungen und dergleichen sind allenfalls dann zu den
Griunflachen zu zéhlen, wenn sie eine verhaltnismalig schmale Einfassung
von Beeten usw. darstellen. Auf den Flachen muss jedoch die Vegetation
Uberwiegen, sodass Steinflachen aus Griinden der Gestaltung oder der leich-
teren Pflege nur in geringem Mal3e zulassig sind. Es ist dabei unerheblich, ob
Schotterflachen mit oder ohne Unterfolie ausgefuhrt sind. Sie sind keine Grin-
flachen im Sinne des Bauordnungsrechts, soweit auch hier die Vegetation
nicht berwiegt. Die Anlage sog. Schottergarten ist somit regelmaRig unzulés-

sig.
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AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Schalltechnische Untersuchungen

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 wurden zwei vonei-
nander unabhéngige schalltechnische Untersuchungen durchgefihrt.

Die Larmtechnischen Untersuchung — Verkehrslarm nach DIN 18005/16. BIm-
SchV (WVK, Marz 2022) hat mdgliche Auswirkungen des Verkehrslarms auf
die geplanten schutzbedurftigen Nutzungen im Geltungsbereich des B-Plans
Nr. 17 und die geplante Erweiterungsflache ermittelt und entsprechende Emp-
fehlungen zu den gegebenenfalls erforderlichen La&rmschutzmal3nahmen zum
Schutz vor Verkehrslarm ausgesprochen.

Wahrend die Entwicklungsflache direkt sudlich an den Verlauf der B 203 an-
grenzt, befindet sich der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 17 in einem Abstand
von ungefahr 250 bis 300 m sudlich dieses StralRenverlaufes.

Laut den Berechnungsergebnissen dieser Larmtechnischen Untersuchung ist
zum Schutz einer spéateren Bebauung innerhalb der moglichen Entwicklungs-
flache die Festsetzung von aktiven LarmschutzmalBnahmen wie ein Larm-
schutzwall und passiven Larmschutzmal3nahmen an den AulRenbauteilen von
schutzbedirftigen Raumen in Form von Larmpegelbereichen zu empfehlen.

Im Gegensatz dazu sind innerhalb des Geltungsbereiches des B-Plans Nr. 17
keine MalRnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm notwendig.

Die ausfuhrlichen Ergebnisse sind der larmtechnischen Untersuchung (WVK,
Marz 2022) zu entnehmen.

Erganzend dazu wurde eine Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungs-
plan Nr. 17 der Gemeinde Grol3 Wittensee durch die LAIRM-Consult GmbH
(Oktober 2022) durchgefuhrt, um die zu erwartenden schallschutzrechtlichen
Auswirkungen des Vorhabens auf die Nachbarschaft aufzuzeigen und zu be-
urteilen (B-Plan-induzierter Zusatzverkehr und Turnhallennutzung).

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt tblicherweise eine
Beurteilung anhand der Orientierungswerte gemald Beiblatt 1 zur DIN 18005
Teil 1, ,Schallschutz im Stadtebau“. Andererseits kann sich die Beurteilung
des Verkehrslarms auf offentlichen Verkehrswegen an den Kriterien der 16.
BImSchV (,Verkehrslarmschutzverordnung®) orientieren.

Beurteilungsgrundlage fur die Sportanlagen bildet die Sportanlagenlarm-
schutzverordnung (18. BImSchV).

Gerauscheinwirkungen, die von der Schule durch Kinder hervorgerufen werden,
sind im Regelfall keine schadlichen Umwelteinwirkungen. Bei der Beurteilung
der Gerduscheinwirkungen durfen Immissionsgrenz- und -richtwerte nicht her-
angezogen werden (8 22 Satz 1a BImSchG). Anlagen fur soziale Zwecke sind
gemald Nummer 1 Buchstabe h vom Geltungsbereich der TA Larm auch explizit
ausgeschlossen, in Ermangelung einer anderen geeigneten Beurteilungsgrund-
lage kann die TA Larm jedoch als antizipiertes Sachverstandigengutachten fur
einen orientierenden Vergleich herangezogenen werden, ohne dass die Immis-
sionsrichtwerte hierbei rechtlich bindende Wirkung entfalten.
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a) Sportlarm

Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung wurden die schalltechnischen
Auswirkungen durch die Nutzung der Stellplatzanlage fur die Vereinsnutzung
der Turnhalle ermittelt und beurteilt.

Fur die Beurteilung des Sportlarms wurden als maf3gebliche Lastfélle die Nut-
zung innerhalb der abendlichen Ruhezeit und letzte Abfahrten innerhalb der
lautesten Nachtstunde betrachtet. Diese Lastfalle stellen die [armtechnisch un-
gunstigsten Félle dar. Wenn fur diese Lastfalle eine Vertraglichkeit gegeben
ist, ist auch die Nutzung auf3erhalb der Ruhezeiten immissionsschutzrechtlich
vertraglich. In den morgendlichen Ruhezeiten findet keine Nutzung der Turn-
halle flr den Vereinssport statt.

Insgesamt ist festzustellen, dass die jeweiligen Immissionsrichtwerte tags in-
nerhalb der abendlichen Ruhezeiten bzw. der mittaglichen Ruhezeiten an
Sonn- und Feiertagen sowie nachts eingehalten werden.

Den Anforderungen des Spitzenpegelkriteriums wird an den meisten Immissi-
onsorten tags und nachts erfullt. Lediglich fir den Spitzenpegel des Turen- und
Kofferraumschlie3en nachts zwischen den 3 stidlichsten Stellplatzen und dem
Immissionsort Kirchhorster Weg 11 sind Uberschreitungen des Spitzenpegelkri-
teriums nicht auszuschlielBen. Allerdings kann davon ausgegangen werden,
dass diese betroffenen Stellplatze nicht regelmafig bzw. eher selten genutzt
werden, da sie den grofdten Abstand zu Turnhalle haben. Zudem sind auch in
Wohngebieten vereinzelte Uberschreitungen der zulassigen Spitzenpegel aus
Tiren- / KofferraumschlieRen wegen der Ortstiblichkeit des Anwohnerverkehrs
Ublich. Daher ist im Nachtabschnitt aus derartigen Vorgangen nicht mit erhebli-
chen Belastigungen an diesem Immissionsort zu rechnen.

b) Geraduscheinwirkung durch die Grundschule

Im Plangeltungsbereich ist die Errichtung einer Ganztagesgrundschule vorgese-
hen. Die Grundschule soll eine Kapazitat von ca. 120 Kindern haben. Fir die
geplante Grundschule ist grundsétzlich davon auszugehen, dass sie der lokalen
Versorgung dient und somit als soziale Anlage einzustufen ist. Anlagen fiir sozi-
ale Zwecke sind nach Nummer 1 Absatz 2 Buchstabe h vom Geltungsbereich
der TA Larm zwar explizit ausgeschlossen, in Ermangelung einer anderen ge-
eigneten Beurteilungsgrundlage kann die TA Larm jedoch als antizipiertes Sach-
verstandigengutachten fur einen orientierenden Vergleich herangezogenen wer-
den, ohne dass die Immissionsrichtwerte hierbei rechtlich bindende Wirkung ent-
falten.

Fur die Betrachtung werden die Gerdusche der Stellplatzanlagen und der An-
lieferung der Mensa berticksichtigt. Da Grundschulen in der Regel ausschliel3-
lich von Kindern besucht werden, wird auf eine detaillierte Untersuchung der
Gerauschimmissionen der Kinder auf dem Schulhof verzichtet, da gemaf § 22
(1a) der Gesetzgeber keine Vorgaben hinsichtlich von in der Nachbarschaft
einzuhaltender Immissionsricht- bzw. Grenzwerte macht. Im Nachtzeitraum
wird die Schule regular nicht genutzt.

Aus der Nutzung der Stellplatze und der Anlieferung der Mensa ergeben sich
Beurteilungspegel die deutlich unterhalb der jeweiligen Immissionsrichtwerte
tags liegen. Eine Nachtnutzung ist regular nicht vorgesehen.
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Das Spitzenpegelkriterium tags wird zu den Immissionsorten erfillt.
c) Verkehrslarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus
dem B-Plan-induzierten Zusatzverkehr an den malRgebenden Immissionsorten
in der Nachbarschaft berechnet. Als maldgebende Quellen fiir die Gemeinbe-
darfsflache werden der Kirchhorster Weg und der Eksaler Weg bericksichtigt.
Fur das Wohngebiet erfolgt die Erschlie3ung tber die Stral3e Lehmberg.

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte gemafd 16. BImSchV (2020)
auf Grundlage der Rechenregeln der RLS-19.

Fur den B-Plan-induzierten Zusatzverkehr ist festzustellen, dass sich aus dem
B-Plan-induzierten Zusatzverkehr keine beurteilungsrelevanten Zunahmen er-
geben.

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass aus immissionsschutzrechtli-
cher Sicht keine Festsetzungen zum Schutz der Nachbarschaft erforderlich
sind.

Verkehrsgutachten

Im Rahmen zweier unabhangig voneinander durchgefihrten Verkehrsuntersu-
chungen (,Verkehrsgutachten zur Entwicklung eines Wohngebietes im Zuge
der BundesstralRe 203", WVK im April 2022 und ,Verkehrsuntersuchung zum
B-Plan Nr. 17 — Grundschule und Wohngebiet“, Zacharias Verkehrsplanungen
im Oktober 2022) wurde auf Basis aktueller Verkehrsdaten und Prognose-
werte sowie unter Beriicksichtigung der vorhandenen StraRenraumgestaltung
das zuklnftige Verkehrsaufkommen fir das geplante Wohngebiet und die
Grundschule abgeschéatzt, um fir das bestehende Stral3ennetz die Vertrag-
lichkeit der Planungen zu prufen.

Im Rahmen des Verkehrsgutachtens von WVK werden beide Entwurfsvarian-
ten betrachtet. Demzufolge wird einerseits eine Empfehlung ausgesprochen,
die sich nur auf die Umsetzung des Geltungsbereiches des B-Plans Nr. 17
beschréankt, andererseits wird ergdnzend dazu das Verkehrsaufkommen und
die Verkehrsabwicklung bei einer Realisierung der gesamten Entwicklungsfla-
che analysiert (WVK, April 2022).

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 mit der Ganztagsschule, der
Sporthalle und Wohnbebauung ist laut der Empfehlung dieses Verkehrsgut-
achtens auch ohne eine Anbindung an die Bundesstral3e B 203 moglich. Die
Verkehre kénnen aufgrund der vergleichsweise geringen Menge problemlos
Uber das bestehende Streckennetz abgewickelt werden. Eine spatere Erwei-
terung des Wohngebietes ware allerdings nur mit einer zusatzlichen Anbin-
dung an die B203 realisierbar.

Bei der weiteren Verkehrsuntersuchung, welche durch Zacharias Verkehrspla-
nungen im Oktober 2022 durchgefiihrt wurde, war eine moégliche Erweiterung
des Wohnbaugebietes bis zur B203 nicht Gegenstand der Untersuchung. Hier
sollte ausschlie3lich die Vertraglichkeit der aktuellen Planung des B-Plans Nr.
17 fur das bestehende Stral3ennetz vertiefend Uberprift werden.
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Es wurden fur das Wohngebiet, die Grundschule und die Sporthalle insgesamt
ca. 750 zusatzliche Kfz-Fahrten ermittelt, wobei die Annahmen bewusst so
gewahlt wurden, dass die Verkehrswerte auf der sicheren Seite liegen.

Dabei erfilllen die StraRenzige des betroffenen Wohnquartiers im Wesentli-
chen die Funktion von Wohnstral3en bzw. Wohnwegen, wobei WohnstralRen
zumeist als Tempo-30-Zonen ausgewiesen werden und der Radverkehr sicher
gemeinsam mit dem Kfz-Verkehr auf der Fahrbahn verlaufen kann. Auch die
vorhandenen Gehwegbreiten sind aufgrund des nur geringen Kfz- und Ful3-
gangerverkehrs unproblematisch und fir bestehende Wohngebiete tblich. Je
nach Verkehrsbelastung werden in Wohnstral3en (ohne Linienbusverkehr) ge-
maf RASt 06 Fahrbahnbreiten von 4,00 m bis 5,00 m vorgesehen und es ist
hier eine Verkehrsbelastung von bis zu 400 Kfz/h, d. h. ca. 4.000 Kfz/Werktag
maoglich. In Wohnwegen (verkehrsberuhigter Bereich / Spielstral3e) ist gemaf
RASt 06 eine Verkehrsbelastung von bis zu 150 Kfz/h, d. h. ca. 1.500
Kfz/Werktag maoglich.

Unter Berucksichtigung der StraRenraumgestaltung, der verkehrliche Vorbe-
lastung und der zu erwartenden Zusatzverkehre kann das Verkehrsaufkom-
men auf dem vorhandenen StraRennetz ohne Probleme abgewickelt werden.
Die Stralenraumgestaltung entspricht Ublichen Wohnstra3en bzw. Wohnwe-
gen. Die gemald RASt 06 vertraglichen Verkehrsmengen werden auch bei dem
zu erwartenden Zusatzverkehr bei weitem nicht erreicht.

Selbst wenn alle Zusatzverkehre (ca. 746 Kfz/ Werktag) tber den hochstbe-
lasteten Streckenabschnitt der MuhlenstraRe verlaufen wiirden (derzeit ca.
740 Kfz/ Werktag) wirde gerade der Grenzwert eines Wohnweges (verkehrs-
beruhigter Bereich/ SpielstralRe: ca. 1.500 Kfz/ Werktag) erreicht.

Aufgrund des hohen mdglichen Verkehrsaufkommens mit Bezug zur Grund-
schule (insbesondere durch Elterntaxis) und den Schulkindern als besonderes
schutzbedirftige bzw. unsichere Verkehrsteilnehmer sind hier je nach Ver-
kehrsablauf weitere Malinahmen zu prifen, u.a.:

- Einbahnstral3enregelungen (z.B. Kirchhorster Weg),

- verkehrsberuhigte Bereiche (z.B. Kirchhorster Weg)

- Park- oder Haltverbote,

- Beschilderungen,

- Geschwindigkeitsreduzierungen,

- Pflasterungen bzw. farbige Markierungen von Stral3enflachen.

Diese MalRhahmen umfassen aber im Wesentlichen sogenannte verkehrsbe-
hordliche Anordnungen, die nicht im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens
festgelegt werden.

Weitere Angaben, wie u. a. aktuelle Verkehrsdaten und Prognosewerte sowie
die Bestandserfassung und Bewertung der vorhandenen StralRenraume sind
den anliegenden Verkehrsgutachten zu entnehmen.

Baugrundbeurteilung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde Grol3
Wittensee  wurden nach Vorgabe der ErschlieBungsplanung
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Baugrundaufschlussbohrungen vorgenommen und eine Baugrundbeurteilung
ausgearbeitet (GSB, Juni 2022). Aus den Ergebnissen haben sich Griindungs-
empfehlungen fur den Wege- und Leitungsbau sowie Hinweise zur Errichtung
der Regenriuckhaltebecken ergeben, welche der anliegenden Baugrundbeur-
teilung zu entnehmen sind.

Zusammenfassend lasst sich zu der Bodenschichtung sagen, dass unterhalb
der Mutterbéden tberwiegend Geschiebebdden, bereichsweise aber auch do-
minierend Sande anstehen; nur vereinzelt wurden relativ oberflachennah
Weichschichten aus Torfen und Mudden erbohrt.

Dort, wo nahezu ausschlief3lich bindige Boden anstehen bzw. diese oberfla-
chennah anstehen, stellen die angeschriebenen Wasserstédnde reine Stau-
und Schichtenwasserstande dar. In jenen (wenigen) Bereichen, in denen quasi
ausschlief3lich Sande anstehen, ist zudem von ,echter* Grundwassercharak-
teristik auszugehen. Allerdings wurde nur bei drei der sechs von Sanden do-
minierten Aufschliissen Grundwasser angetroffen, und zwar erst in 2 — 3 m
bzw. 5 m Tiefe. Somit gilt fir den Uberwiegenden Teil des untersuchten Ge-
bietes, dass Wasser durch zeitweiligen Aufstau u. U. bis in Hohe des Gelandes
— in Senken sogar noch dariber zeitweilig ansteigen kann.

Nach den relativ wenigen Aufschliissen innerhalb der Verkehrswege sind kon-
ventionelle Flachgrindungen der ErschlieBungswege und der Leitungen in
Verbindung mit partieller Sanierung von Geschiebebéden madglich. Die Er-
schlielRungsstral3e kann nach Abtrag der Oberb6den und Austausch von Leh-
men in ca. 30 — 40 cm Méachtigkeit in jenen Bereichen, in denen das Planum
innerhalb von Geschiebebtden (6rtlich moglicherweise Lehm-Mudden) oder
nur knapp dariber liegt, RSTO-konform gegrindet werden. Im Bereich von
Sanden sind keine Sondermafinahmen zu erwarten. Zur genauen Bestim-
mung der erforderlichen Starke des Lehmaustausches wird das Anlegen von
Testfeldern empfohlen.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser gemaf DWA-A 138 ist tberwie-
gend nicht méglich.

Artenschutzrechtliche Beurteilung

Um den Vorschriften des besonderen Artenschutzes gem. 8 44 (1) BNatSchG
Rechnung zu tragen, wurde das Biro BioPLAN PARTG mit einer artenschutz-
rechtlichen Potenzialanalyse beauftragt, so dass die mal3geblichen arten-
schutzrechtlichen Vorbehalte Eingang in weitere Detailplanungen und Abstim-
mungen finden konnten. Zur Einschéatzung der im Gebiet zu erwartenden eu-
roparechtlich relevanten Artengruppen Vogel und Flederméuse erfolgten Er-
fassungen, bei denen zusatzlich eine Abschéatzung des Lebensraumpotenzials
einschlief3lich einer Hohlenbaumerfassung stattfand. Aul3erdem erfolgte eine
Datenabfrage beim Artkataster des LLUR (WINART-DATENBANK LANIS S-
H). Dariber hinaus wurden die Standardwerke zur Verbreitung der arten-
schutzrechtlich relevanten Tiergruppen in Schleswig-Holstein ausgewertet.
Auf diesen Grundlagen wurde eine faunistische Potenzialanalyse durchgefuhrt
(s. ,Berucksichtigung der zentralen Vorschriften des besonderen Artenschut-
zes nach 8 44 Abs. 1 BNatSchG auf Grundlage einer erweiterten Potenzial-
analyse”, Bioplan November 2022).
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Dabei spielen im Hinblick auf § 44 Abs. 1 BNatSchG die Belange des Arten-
schutzes bei der Beurteilung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie in
der Bauleitplanung eine besondere Rolle. Neben der schutzgutbezogenen Be-
trachtungsweise im Rahmen des Umweltberichts (UB, IPP 2022) beinhaltet
der Artenschutzbericht eine gesonderte Betrachtung der moglichen Auswir-
kungen der geplanten Malinahmen auf die Belange des besonderen Arten-
schutzes. Neben der Ermittlung der relevanten, ndher zu betrachtenden Arten
ist es die zentrale Aufgabe der Betrachtungen, im Rahmen einer vorgezoge-
nen Konfliktanalyse moégliche artspezifische Beeintrachtigungen der europa-
rechtlich geschutzten Arten zu prognostizieren und zu bewerten sowie zu pri-
fen, ob fur die relevanten Arten Zugriffsverbote ausgelost werden.

Zur Vermeidung der Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG werden nach
gegenwartigem Kenntnisstand entsprechende Vermeidungs- und artenschutz-
rechtliche Ausgleichsmal3nahmen erforderlich (siehe auch Ziffer 4.4.9: AV1 —
3 Geholzerhalt, fledermausfreundliche Beleuchtung, Bauzeitenregelung Ge-
holzbriter).

Dariiber hinaus ist fir den Verlaust des Knicks durch Knickdurchbriiche in ei-
ner Lange von insgesamt 55 Metern zum fortgesetzten Erhalt der vollen 6ko-
logischen Funktionsfahigkeit der betroffenen Fortpflanzungsstatten der Ge-
holzbruter eine Neupflanzung im Verhaltnis 1:2 (110 m) vorzunehmen.

Immissionen durch landwirtschaftliche Nutzung

Das Plangebiet grenzt im Norden und Westen an landwirtschaftlich genutzte
Ackerflachen an. Es wird daher ausdrticklich darauf hingewiesen, dass daraus
zeitlich begrenzt Emissionen wie Larm, Staub und Gertiche resultieren und auf
das Plangebiet einwirken kdnnen.

Archéologische Kulturdenkmaler

Laut Ausschnitt aus dem Archéologie-Atlas Schleswig-Holstein ist das Plan-
gebiet bisher zwar nicht als archaologisches Interessengebiet ausgewiesen,
dennoch befinden sich innerhalb der Flache und in ihrem Umfeld Objekte der
Archéologischen Landesaufnahme. Bei der uberplanten Flache handelt es
sich daher gem. 8 12 Abs. 2 S. 6 DSchG SH um Stellen, von denen bekannt
ist oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale
befinden. Erdarbeiten in diesem Bereich bedurfen demnach der Genehmigung
des Archaologischen Landesamtes.

N

I'\I
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Abbildung 13: Ausschnitt aus dem Archaologie-Atlas SH
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Denkmale sind gemald 8 8 Abs. 1 DSchG unabhangig davon, ob sie in der
Denkmalliste erfasst sind, gesetzlich geschutzt.

Da ausreichende Anhaltspunkte daflr vorlagen, dass im Verlauf der weiteren
Planung in ein Denkmal eingegriffen werden kdnnte, wurden gemal § 14
DSchG SH archéologische Untersuchungen im Vorweg erforderlich.

Daher wurden auf der Gberplanten Flache vom Archéologischen Landesamt
Schleswig-Holstein im Oktober 2022 Voruntersuchungen durchgefihrt. Diese
blieben ohne Nachweis von relevanten archaologischen Befunden, weshalb
keine Bedenken beziglich der Planumsetzung bestehen und die Flache zur
Bebauung freigegeben wurde.

Daruber hinaus wird ausdricklich auf den § 15 DSchG SH verwiesen:

Werden trotz der durchgefiihrten Voruntersuchungen wahrend der Erdarbei-
ten Kulturdenkmale entdeckt oder gefunden, ist dies gemal3 § 15 DSchG SH
unverzuglich unmittelbar oder Gber die Gemeinde der oberen Denkmalschutz-
behdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder
den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder
des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder
den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefihrt haben.
Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unver-
andertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Auf-
wendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spates-
tens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbe-
schaffenheit.

Kampfmittel

Gemal} der Anlage zur Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fur die
offentliche Sicherheit durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung) vom
07.05.2012 gehort die Gemeinde Grol3 Wittensee zu nicht den Gemeinden mit
bekannten Bombenabwaurfen im 2. Weltkrieg. Sollten dennoch Kampfmittel im
Plangebiet entdeckt werden, sind sie unverziglich der Polizei zu melden.

Bodenschutz

Zur Sicherstellung der Wertung des Schutzgutes Boden sind im Zuge der
Malinahmen die entsprechenden Vorgaben des BauGB, der Bundesboden-
schutzverordnung, des Bundesbodenschutzgesetzes sowie des Kreislaufwirt-
schaftsgesetzes einzuhalten.

Humoser Oberboden stellt ein gesetzliches Schutzgut dar und darf als solches
nicht vernichtet oder vergeudet werden und ist bei Baumal3nahmen in nutzba-
rem Zustand zu erhalten.

Generell ist der humose Oberboden schonend aufzunehmen und wiederzu-
verwenden.

Wahrend der Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass der Bodenaushub ge-
trennt nach Ober- und Unterboden gelagert und anschliel3end wieder fachge-
recht eingebaut wird. Eine Schadverdichtung des Bodens durch Baufahrzeuge

Gemeinde Grof3 Wittensee, Begriindung zum B-Plan Nr. 17 mit Umweltbericht 50



5.9.

.
‘ 'I P Ingenieure fiir Bau, Umwelt
und Stadtentwicklung

und Lagerflachen ist zu vermeiden. Nach Beendigung der Bauarbeiten ist die
ursprangliche Luft- und Wasserdurchlassigkeit des Bodens wieder herzustel-
len. Die DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfihrung von Bauvor-
haben) sowie die DIN 18915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Boden-
arbeiten) sind zu bertcksichtigen.

Oberboden ist abseits vom Baubetrieb in Bodenmieten zu lagern (maximale
Hoéhe 2,00 m), wobei diese nicht befahren werden dirfen. Bei Lagerung von
mehr als 3 Monaten wahrend der Vegetationszeit ist eine Zwischenbegrinung
zum Schutz gegen Austrocknung und Erosion vorzunehmen. Die Ansaat ist
gemal DIN 18917 — Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Rasen und
Saatarbeiten — durchzufuhren. Durch die Bearbeitung darf der Oberboden
nicht schadhaft verdichtet werden. Entsprechend sollen bei anhaltend starkem
Regen oder bei nassem Boden keine Bodenarbeiten bzw. Befahrungen durch-
gefiihrt werden. Uberschiissiger Oberboden ist als wertvolles Schutzgut zu er-
halten und weiterzuverwenden.

Im Zuge der MalRnahmen sind die Vorgaben des BauGB (8 202 Schutz des
humosen Oberbodens), der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV, §
12) des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG u. a. 8 7 Vorsorgepflicht)
sowie das Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG u. a. 8 2 und § 6) einzuhalten.

Sollten bei der Bauausfiihrung organoleptisch auffallige Bodenbereiche ange-
troffen werden (z.B. Plastikteile, Bauschutt, auffalliger Geruch oder andere
Auffélligkeiten), ist die Untere Bodenschutzbehoérde des Kreises Rendsburg-
Eckernférde umgehend zu informieren.

Storfallbetriebe

Das Plangebiet liegt nach heutigem Kenntnisstand nicht innerhalb der Ach-
tungsabstande von Storfallbetrieben i. S. d. 8 3 (5) BImSchG und fallt somit
nicht in den Anwendungsbereich des Artikel 13 der Seveso-llI-Richtlinie (RL
2012/18/EUV). Gleichermal3en wird durch die vorliegende Planung keine Zulas-
sigkeit eines Storfallbetriebes begriindet.

KOSTEN

Die Planung erfolgt im Rahmen einer Angebotsplanung durch die Gemeinde
Grol3 Wittensee. Der Gemeinde entstehen durch das Planaufstellungsverfah-
ren allenfalls anteilige Kosten (fir den Bereich des kunftigen Schulgrund-
sticks). Es wird eine Kostentibernahmeerklarung mit dem Investor der geplan-
ten Wohnbebauung, der Firma Paasch Rohrleitungsbau GmbH & Co. KG, ab-
geschlossen.

Die Firma Paasch Rohrleitungsbau tritt somit als ErschlielRungstrager auf. Ein
ErschlieBungsvertrag oder Stadtebaulicher Vertrag ist zwischen Erschlie-
RBungstrager und Gemeinde abzuschlielRen. Nach Bau der o6ffentlichen Er-
schlieBungsanlagen werden diese nach entsprechender Abnahme von der
Gemeinde ubernommen.
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Der Bebauungsplanes Nr. 17 umfasst folgende Flachen:

Bezeichnung Grofde in m2
Wohnbauflache ca. 29.150
Private Grunflache ca. 450
Offentliche Grunflache ca. 13.850
ErschlieBung StralRe ca. 6.550
ErschlieBung Wege ca. 1.400
Flache fur Gemeinbedarf ca. 10.500
Versorgungsflachen ca. 6.800
Gesamtflache ca. 68.700

VERFAHRENSSCHRITTE

Im Rahmen der Bauleitplanung sind bislang folgende Verfahrensschritte

durchgeftuhrt worden:

Aufstellungsbeschluss durch die Gemeindevertre-
tung der Gemeinde Grol3 Wittensee

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonsti-
ger Trager oOffentlicher Belange
(8 4 Abs. 1 BauGB)

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
(8 3 Abs. 1 BauGB)

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Beteiligung der Offentlichkeit
(8 3 Abs. 2 BauGB)

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager of-
fentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB)

Satzungsbeschluss

09.12.2021

30.06.2022 bis
05.08.2022

18.08.2022

noch ausstehend
noch ausstehend

noch ausstehend

noch ausstehend
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UMWELTBERICHT

Vorbemerkung

Gemald § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fur die
Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchzufihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen ermittelt und in einem Umweltbe-
richt beschrieben und bewertet werden. Die Gemeinde legt dazu fur jeden
Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der
Belange fur die Abwéagung erforderlich ist.

Bei der Erarbeitung des Umweltberichtes zur Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 17 der Gemeinde Grol3 Wittensee werden die Aussagen und Vorgaben
Ubergeordneter Plane bertcksichtigt (siehe Kap. 9.4).

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungs-
planes

Die positive Bevélkerungsentwicklung innerhalb der letzten Dekaden spiegelt
sich in der anhaltenden Nachfrage nach Baugrundsticken fir den individuel-
len Wohnungsbau wider. Fur die weitere Entwicklung der Gemeinde ist es es-
sentiell, attraktive Bauflachen fur den individuellen Wohnungsbau im Einfami-
lien- und Doppelhaussegment sowie den Geschosswohnungsbau anbieten zu
kbnnen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Grol3 Wittensee
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur neue Wohnbaugrundstu-
cke und die Errichtung eines Schulneubaus geschaffen werden.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes wird im Parallelverfahren zum Be-
bauungsplan Nr. 17 aufgestellt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 ,nérdlich der Stral3e Lehm-
berg, 6stlich des Kirchhorster Weges und westlich der Miihlenstraf3e” befindet
sich am sud-westlichen Rand des Siedlungskérpers Grol3 Wittensee. Der Gel-
tungsbereich hat eine Grol3e von ca. 6,8 ha und besteht aus einer Ackerflache
mit einrahmenden Knicks. Konkret handelt es sich um die Flurstticke 29/4, Flur
1, Gemarkung Grol3 Wittensee sowie einem Teilbereich des Flurstlicks 14/6,
Flur 1, Gemarkung Grol3 Wittensee.

Der Geltungsbereich schlief3t im Sudwesten am Kirchhorster Weg und im Si-
den an den Eksaler Weg an. Im Stden und Osten beginnt die Wohnbebauung
der Gemeinde GrofR Wittensee. Im Norden schlieBen weitere Acker an und ein
einzelnes Gehoft.

Auf der Flache ist die Ausweisung von Wohnbebauung mit einer Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,25 — 0,35 und Gemeinbedarf mit einer GRZ von 0,4
vorgesehen.

Bezogen auf die Schutzgiiter nach 8 1 (6) Nr. 7 a-d BauGB werden nachfol-
gend die durch den Bebauungsplan verursachten voraussichtlichen Umwelt-
auswirkungen der Planung dargestellt und bewertet.
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Bestehende Umweltziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachpla-
nen und ihre Berucksichtigung

Fachgesetze

Gemal 8 1 (6) Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Be-
lange des Umweltschutzes einschliel3lich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu bertcksichtigen, z.B.:

- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt;

- umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt;

- die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Ab-
fallen und Abwassern.

Gemal 8§ 1a BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen Vorschriften
zum Umweltschutz anzuwenden, z.B.

- sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden; Vorrang flr die
Wiedernutzbarmachung von Flachen und andere MaRnahmen zur Innen-
entwicklung (8 1a Abs. 2 BauGB);

- Vermeidung und, soweit erforderlich, Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushalts (8 1a Abs. 3 BauGB, Eingriffsregelung
nach dem BNatSchG und dem LNatSchG).

Als weitere Umweltziele sind zu nennen:

- Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege (88 1,
2 Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG —, 8 1 Landesnaturschutzgesetz
— LNatSchG -), der Wasserwirtschaft (8§ 1la Wasserhaushaltsgesetz, § 2
Landeswassergesetz) und des Bodenschutzes (8 1 Bundes-Bodenschutz-
gesetz, 8 1 Landesbodenschutz- und Altlastengesetz);

- Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte fur die stadtebauliche
Planung (DIN 18005, Teil 1, Beiblatt).

Die Art und Weise, in der diese Ziele und Umweltbelange bei der Planaufstel-
lung bertcksichtigt wurden, ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

Fachplane / Gutachten

Bei der Erarbeitung des Umweltberichtes wurden die Aussagen folgender
Plane und Gutachten berlcksichtigt:

- Landesentwicklungsplan (LEP) des Landes Schleswig-Holstein
(MILIG 2021)
- Regionalplan (RP) fur den Planungsraum 11l (MELUND 2001);

- Flachennutzungsplan Grol3 Wittensee Kreis Eckernforde (GEMEINDE
GROR WITTENSEE 1966)

- Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum Il (LLUR 2020);
- Landschaftsplan der Gemeinde Grol3 Wittensee (KLAPPER 1996);
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- Bestandsaufnahme des Geltungsbereiches im Juni (IPP 2022);
- Beauftragte Gutachten zu Verkehr, Larm, Boden, Artenschutz, Schall

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB werden Bestandsaufnahmen und Bewertungen des
vorliegenden Landschaftsplanes und sonstiger Plane in der Umweltprifung
herangezogen.

Planungsgrundlagen
Ubergeordnete Plane machen zum Geltungsbereich folgende Aussagen:

Regionalplan und Landesentwicklungsplan

Der Regionalplan fur den Planungsraum Il (Fortschreibung 2001) bekraftigt
die Aussagen des Landesentwicklungsplanes 2021 (LEP) und stellt sie noch
detaillierter dar.

Die Gemeinde Grol3 Wittensee ist mit der BundesstralRe 203 (B 203) an die
Uberregionalen Stral3enverbindungen angeschlossen und liegt zudem im Na-
turpark Huttener Berge und somit in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung
fur Tourismus und Erholung.

Grol3 Wittensee liegt im l&andlichen Raum, wo spezifische Entwicklungspoten-
ziale mobilisiert und weiterentwickelt werden sollen. Die Lebens- und Wirt-
schaftsbedingungen sollen verbessert werden.

Abbildung 14: Ausschnitt aus dem Regionalplan, Planungsraum Il (MELUND 2000)

Zudem ist die Gemeinde Grol3 Wittensee im Regionalplan mit ergdnzender,
Uberortlicher Versorgungsfunktion im l&andlichen Raum dargestellt. Unter Wah-
rung der Leistungsfahigkeit der zentralen Orte soll sich die Gemeinde starker
entwickeln kénnen als andere nicht zentralortlich eingestufte Gemeinden.
Dadurch werden die durch den Landesentwicklungsplan festgelegten Schwer-
punkte fir Wohn- und Gewerbeentwicklung erganzt, um so eine
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bedarfsgerechte Versorgung zu gewahrleisten. Die Gemeinde ist somit auch
nicht zwingend an die Obergrenze des wohnbaulichen Entwicklungsrahmens
(max. 10 % des Wohnungsbestandes am 31.12.2020 bis 2036) des LEP ge-
bunden.

Landschaftsrahmenplan

Der Wittensee liegt ca. 300 m sudlich des Geltungsbereiches, unterhalb der
Rendsburger Straf3e. Laut dem Landschaftsrahmenplan (MELUND 2020) ist
er als geschutztes Biotop nach 830 BNatSchG und als FFH-Gebiet (Wittensee
und Flachen angrenzender Niederungen) geschutzt. In 1 km Entfernung, nord-
Ostlich befindet sich ein Naturschutzgebiet (Grof3 Wittenseer Moor) sowie
Schwerpunktbereiche des Biotopverbundes. Der gesamte Geltungsbereich
gehort zum Naturpark ,Huttener Berge“. Das Untersuchungsgebiet grenzt an
ein grol3es Landschaftsschutzgebiet (,Wittensee, Hittener und Duvenstedter
Berge*). Des Weiteren zahlt der Geltungsbereich sowie die Umgebung zum
Gebiet mit besonderer Erholungsneigung. Gebiete mit besonderer Erholungs-
eignung umfassen Landschaftsteile, die sich aufgrund der Landschaftsstruktur
und der Zuganglichkeit der Landschaft besonders fir die landschaftsgebun-
dene Erholung eignen. Im Geltungsbereich befinden sich keine klimasensiti-
ven Boden, Geotope, Walder oder Hochwasserrisikogebiete.Die Aussagen
der Hauptkarten werden durch die Abbildungen ergénzt. Diese zeigen, dass
der Geltungsbereich zu den strukturreichen Agrarlandschaften und zu den
Schwerpunktraumen des Biotopverbundsystems gehort.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan von 1996 belegt, dass der Geltungsbereich zur Halfte als
Eignungsraum fur die Ausweisung von Siedlungsflachen ausgewiesen ist.
Desweitern wird der Geltungsbereich von Kicks im Westen, Osten und im Sui-
den eingerahmt. Mittig wird er von einem durchzogen. Zudem liegt der Gel-
tungsbereich au3erhalb des Siedlungsbereiches. Er grenzt aber im Stden an
ihn. Im Siden befindet sich eine Griinverbindung (KLAPPER 1996).

Abbildung 15: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan der Gemeinde GroR3 Wittensee (KLAPPER 1996)
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Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan von Grol3 Wittensee stammt aus dem Jahr 1962.
Das Plangebiet ist als Flache fur Landwirtschaft ausgewiesen. Im Rahmen der
21. Anderung wird das Plangebiet im Norden als Wohnbauflache (W) und Fla-
chen fir den Gemeinbedarf Sporthalle/Schule ausgewiesen.

Abbildung 16: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde GroR Wittensee (FISCHER 1966)

Bebauungsplan

Ein verbindlicher Bauleitplan besteht flr das Plangebiet nicht. Studéstlich
grenzt der Bebauungsplan Nr. 11 der Gemeinde an den Geltungsbereich, der
ein Wohngebiet festsetzt, an.

Schutzgebiete/Geschiitze Biotope

Der Geltungsbereich besteht aus Ackerflachen, die teilweise durch Knicks
(8 30 Biotope BNatSchG) eingerahmt sind. Im Sidwesten grenzt das Land-
schaftsschutzgebiet ,Wittensee, Huttener und Duvenstedter Berge” an. Der
Wittensee liegt ca. 300 m sudlich des Geltungsbereiches, unterhalb der
Rendsburger StralRe. Er ist als geschitztes Biotop nach § 30 BNatSchG und
als FFH-Gebiet (Wittensee und Flachen angrenzender Niederungen) ge-
schitzt. In einem Kilometer Entfernung norddstlich befindet sich ein Natur-
schutzgebiet (Grol3 Wittenseer Moor) sowie Schwerpunktbereiche des Bio-
topverbundes.
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Abbildung 17: Schutzgebiete um den Geltungsbereich (LLUR 0.J.)
Alternativenprifung

Zusatzlich zu der geplanten Entwicklungsflache des B-Plans wurden durch die
Gemeinde weitere Flachen hinsichtlich der Eignung als Alternativflachen be-
trachtet und gegeneinander abgewogen.

Ein Teilbereich der Flache A im Norden des Gemeindegebietes ist in der 1.
Anderung des Flachennutzungsplanes bereits als Gewerbeflache dargestellt.
Sowohl diese als auch die angrenzende Flache konnten grundsatzlich als Er-
weiterung der Firma Wittenseer Quelle dienen. Fir eine Wohnbebauung wird
dieser Bereich aufgrund der Immissionen als wenig geeignet eingestuft.

Teilbereiche der Flache B liegen im Landschaftsschutzgebiet, dariber hinaus
sieht der Landschaftsplan fur die dstlichen Bereiche einen Eignungsraum zum
Erhalt, zur Pflege und Entwicklung von Dauergriinland vor. Nach Kenntnis-
stand der Gemeinde bestehen momentan von Seiten der Eigentiimer keine
Entwicklungs- bzw. Verkaufsabsichten.

Abbildung 18: Alternativenpriifung (Google Earth)
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Fur die Flache C wird eine weitere Ausdehnung der Wohnentwicklung aus na-
turschutzrechtlicher Sicht als problematisch angesehen. Die dortigen Grinfla-
chen befinden sich im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und auch hier
liegen Teilbereiche bereits im Landschaftsschutzgebiet bzw. sind im Land-
schaftsplan als Eignungsraum zum Erhalt, zur Pflege und zur Entwicklung von
Dauergriinlang vorgesehen.

Das Grinland der Flache D befindet sich ebenfalls im Landschaftsschutzge-
biet. Auch fur diese Flache bestehen dariber hinaus keine Verkaufsabsichten.

Hinsichtlich dieser begrenzten weiteren Entwicklungsméglichkeiten innerhalb
der Gemeinde Grol3 Wittensee finden sich daher fur eine dem Geltungsbereich
entsprechende Flache keine vergleichbaren Alternativen.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltsituation erfolgt durch die Aus-
wertung vorhandener Unterlagen und anhand eigener Erhebungen. Die Erfas-
sung des Bestandes besteht auf der Grundlage einer aktuellen Vermessung
und in Form einer Biotoptypenkartierung.

Im Zuge der frihzeitigen Beteiligung benennen die zustandigen Behérden, in
welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung floristischer und
faunistischer Daten erforderlich ist, um die Betroffenheit der gem. § 44 (1) i. V.
mit 8 44 (5) BNatSchG artenschutzrechtlich relevanten Arten zu prifen.

Bestand

Der beigefligte Bestandsplan (M 1:1.000) ist auf Grundlage einer Biotoptypen-
kartierung im Juni 2022 entstanden. Darin sind die derzeitigen Nutzungen und
Biotope dargestellt. Der Geltungsbereich grenzt im Westen und Suden an die
Wohnbebauung der Gemeinde Grol3 Wittensee. Von hier aus steigt das Ge-
lande nach Norden an (siehe Anlage Bestandsplan). Der grof3te Teil des Gel-
tungsbereiches ist Intensivacker (AAy). Der Acker wird von Knicks mit Geholz-
bewuchs (HWb) umschlossen, mit Ausnahmen von typischen Knicks mit Iticki-
gem Gehdlzbewuchs (HWy n) im Westen und in der Mitte.

Die Knicks mit Gehélzen bestehen zu grol3en Teilen aus:

- Hasel (Corylus avellana)

- Weide (Salix spec.)

- Eichen (Quercus robur)

- Heckenrosen (Rosa corymbifera)
- Holunder (Sambucus nigra)

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

Die in 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB geforderte Berlcksichtigung der Belange des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege erfolgt
schutzgutbezogen.

Dabei orientiert sich der Umweltbericht an der in Anlage 1 BauGB genannten
Bestandteile zur Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswir-
kungen. Die Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen erfolgt
verbal-argumentativ. In Kapitel 9.7 werden die einzelnen Schutzguter tabella-
risch zusammengefasst.
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Schutzgutguter

Schutzgut Mensch
Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Durch das Schutzgut Mensch soll der Zustand der menschenwirdigen Umwelt
dargestellt werden. Ziel ist der Schutz und die positive Entwicklung der natir-
lichen Lebensgrundlagen (gem. 8 1 Abs. 5 BauGB).

An der westlichen Ortsgrenze der Gemeinde Grol3 Wittensee befindet sich der
Geltungsbereich. Im Osten grenzt ein Friedhof an den Geltungsbereich. Des
Weiteren zahlt der Geltungsbereich sowie die Umgebung zum Gebiet mit be-
sonderer Erholungsneigung. Gebiete mit besonderer Erholungseignung um-
fassen Landschaftsteile, die sich aufgrund der Landschaftsstruktur und der Zu-
ganglichkeit der Landschaft besonders fiir die landschaftsgebundene Erho-
lung eignen. Der Untersuchungsbereich wird als Acker genutzt und steht daher
zur Erholung nicht zur Verfigung. Das Wohngebiet ist durch den entsprechen-
den Anwohnerverkehr vorbelastet.

Auswirkungen

Baubedingt kann es bei Bautétigkeiten und Baustellenverkehr zu verstarkten
Larmimmissionen und Staubbelastungen wahrend der Bauzeit kommen. Ver-
anderungen der Nutzungssituation (Erholungsfunktion, Nahversorgung, Infra-
strukturbedarf, etc.) kbnnen Auswirkungen auf die Gesundheit und dem
Schutzgut Mensch haben.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es kann davon ausgegangen werden, dass es bei Nichtdurchfihrung der Pla-
nung in absehbarer Zeit zu keinen Veranderungen fur das Schutzgut Mensch
kommen wiirde.

Prognose zur Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Aus dem Schallgutachten LAIRM Consult 2022 lasst sich folgendes zusam-
menfassen;

,Gerauscheinwirkungen die von der Schule durch Kinder hervorgerufen wer-
den, sind im Regelfall keine schadlichen Umwelteinwirkungen. Bei der Beur-
teilung der Gerauscheinwirkungen dirfen Immissionsgrenz- und -richtwerte
nicht herangezogen werden (8 22 Satz la BImSchG). Anlagen fir soziale
Zwecke sind gemal Nummer 1 Buchstabe h vom Geltungsbereich der TA
Larm auch explizit ausgeschlossen, in Ermangelung einer anderen geeigneten
Beurteilungsgrundlage kann die TA Larm jedoch als antizipiertes Sachverstan-
digengutachten fiur einen orientierenden Vergleich herangezogenen werden,
ohne dass die Immissionsrichtwerte hierbei rechtlich bindende Wirkung entfal-
ten.

Sportlarm

Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung wurden die schalltechnischen
Auswirkungen durch die Nutzung der Stellplatzanlage fur die Vereinsnutzung
der Turnhalle ermittelt und beurteilt.

Fur die Beurteilung des Sportlarms wurden als maf3gebliche Lastfélle die Nut-
zung innerhalb der abendlichen Ruhezeit und letzte Abfahrten innerhalb der
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lautesten Nachtstunde betrachtet. Diese Lastfalle stellen die [armtechnisch un-
gunstigsten Félle dar. Wenn fur diese Lastfalle eine Vertraglichkeit gegeben
ist, ist auch die Nutzung auf3erhalb der Ruhezeiten immissionsschutzrechtlich
vertraglich. In den morgendlichen Ruhezeiten findet keine Nutzung der Turn-
halle flr den Vereinssport statt.

Insgesamt ist festzustellen, dass die jeweiligen Immissionsrichtwerte tags in-
nerhalb der abendlichen Ruhezeiten bzw. der mittaglichen Ruhezeiten an
Sonn- und Feiertagen sowie nachts eingehalten werden.

Den Anforderungen des Spitzenpegelkriteriums wird an den meisten Immissi-
onsorten tags und nachts erfullt. Lediglich fir den Spitzenpegel des Turen- und
KofferraumschlieBen nachts zwischen den 3 sudlichsten Stellplatzen und dem
Immissionsort Kirchhorster Weg 11 sind Uberschreitungen des Spitzenpegelkri-
teriums nicht auszuschlielen. Allerdings kann davon ausgegangen werden,
dass diese betroffenen Stellplatze nicht regelmai3ig bzw. eher selten genutzt
werden, da sie den grofdten Abstand zu Turnhalle haben. Zudem sind auch in
Wohngebieten vereinzelte Uberschreitungen der zulassigen Spitzenpegel aus
Tiren- / KofferraumschlieRen wegen der Ortstiblichkeit des Anwohnerverkehrs
Ublich. Daher ist im Nachtabschnitt aus derartigen Vorgangen nicht mit erhebli-
chen Belastigungen an diesem Immissionsort zu rechnen.

Gerauscheinwirkung durch die Grundschule

Im Plangeltungsbereich ist die Errichtung einer Ganztagesgrundschule vorge-
sehen. Die Grundschule soll eine Kapazitat von ca. 120 Kindern haben. Fur
die geplante Grundschule ist grundsatzlich davon auszugehen, dass sie der
lokalen Versorgung dient und somit als soziale Anlage einzustufen ist. Anlagen
fur soziale Zwecke sind nach Nummer 1 Absatz 2 Buchstabe h vom Geltungs-
bereich der TA Larm zwar explizit ausgeschlossen, in Ermangelung einer an-
deren geeigneten Beurteilungsgrundlage kann die TA Larm jedoch als antizi-
piertes Sachverstéandigengutachten fur einen orientierenden Vergleich heran-
gezogenen werden, ohne dass die Immissionsrichtwerte hierbei rechtlich bin-
dende Wirkung entfalten.

Fur die Betrachtung werden die Gerdusche der Stellplatzanlagen und der An-
lieferung der Mensa berticksichtigt. Da Grundschulen in der Regel ausschliel3-
lich von Kindern besucht werden, wird auf eine detaillierte Untersuchung der
Gerauschimmissionen der Kinder auf dem Schulhof verzichtet, da gemaf §22
(1a) der Gesetzgeber keine Vorgaben hinsichtlich von in der Nachbarschaft
einzuhaltender Immissionsricht- bzw. Grenzwerte macht. Im Nachtzeitraum
wird die Schule regular nicht genutzt.

Aus der Nutzung der Stellplatze und der Anlieferung der Mensa ergeben sich
Beurteilungspegel die deutlich unterhalb der jeweiligen Immissionsrichtwerte
tags liegen. Eine Nachtnutzung ist regular nicht vorgesehen.

Das Spitzenpegelkriterium tags wird zu den Immissionsorten erftillt.
Verkehrslarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus
dem B-Plan-induzierten Zusatzverkehr an den mal3gebenden Immissionsorten
in der Nachbarschaft berechnet. Als maligebende Quellen fir die
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Gemeinbedarfsflache werden der Kirchhorster Weg und der Eksaler Weg be-
rucksichtigt. Fur das Wohngebiet erfolgt die ErschlieRung lber die Stral3e
Lehmberg.

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte gemafld 16. BImSchV (2020)
auf Grundlage der Rechenregeln der RLS-19.

Fur den B-Plan-induzierten Zusatzverkehr ist festzustellen, dass sich aus dem
B-Plan-induzierten Zusatzverkehr keine beurteilungsrelevanten Zunahmen er-
geben.”

Zusatzlich zum Schallgutachten sollten noch Bautatigkeiten und Baustellen-
verkehr die wahrend der Bauzeit verstarkte Larmimmissionen und Staubbe-
lastungen verursachen kdnnen erwahnt werden. Alle baubedingten Auswir-
kungen sind temporar und auf den Zeitraum der Bautatigkeiten begrenzt.

Neben den voribergehenden Betroffenheiten durch den Baubetrieb wird es
fur ansassige Bewohner und Naherholungssuchende zu dauerhaften Veran-
derungen in Bezug auf die Erholungswirkung der Landschaft kommen. Durch
Uberbauung und Versiegelung gehen siedlungsnahe Freiflachen verloren,
was zu einer Veranderung des Landschaftsbildes und damit der visuellen
Wahrnehmung durch den Menschen fiihrt. Zudem mussen sich die bereits an-
sassigen Anwohner mit einer kiinftigen benachbarten Wohnbebauung anstelle
von Ackerflachen arrangieren.

Verkehrsaufkommen

Auf Basis aktueller Verkehrsdaten und Prognosewerte sowie unter Berick-
sichtigung der vorhandenen StralRenraumgestaltung wurde ebenfalls das zu-
kunftige Verkehrsaufkommen fur das geplante Wohngebiet und die Grund-
schule abgeschatzt, um fiur das bestehende Stral3ennetz die Vertraglichkeit
der Planungen zu prifen. Das zusatzliche Verkehrsaufkommen kann auf dem
vorhandenen Stral3ennetz ohne Probleme abgewickelt werden (Verkehrsgu-
ten von WVK, April 2022 und Zacharias Verkehrsplanungen, Oktober 2022).

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen

Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen fir das Schutzgut
Mensch sind entsprechend der verbindlichen Bauleitplanung ausreichende
Absténde und Begrinungen (siehe Entwicklungsplan).

Schutzgut Pflanzen
Bestand (Basisszenario)

Die im Geltungsbereich vorhandene Vegetation ist dem Bestandsplan zum
Umweltbericht zu entnehmen (IPP 2022). Die Biotoptypen wurden gemalfd
.Kartieranleitung und Biotoptypenschlussel fir die Biotopkartierung Schles-
wig-Holstein“ (LLUR-SH 2021) erfasst und bezeichnet.

Die Gemeinde Grof3 Wittensee liegt stidlich von Eckernférde am Wittensee.
Der Geltungsbereich befindet sich im Stidwesten des Siedlungsképers Grol3
Wittensee. Er besteht aus Ackerflachen, die teilweise durch Knicks eingerahmt
sind. Im Sudwesten grenzt das LSG ,Wittensee, Huttener und Duvenstedter
Berge" an. Der Wittensee liegt ca. 300 m stidlich des Geltungsbereiches, un-
terhalb der Rendsburger Stral3e. Er ist als geschutztes Biotop nach 830
BNatSchG und als FFH-Gebiet (Wittensee und Flachen angrenzender
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Niederungen) geschitzt. In 1 km Entfernung, nordéstlich befindet sich ein Na-
turschutzgebiet (Grol3 Wittenseer Moor) sowie Schwerpunktbereiche des Bio-
topverbundes.

Im Bestandsplan werden die Knicks gemal ,Kartieranleitung und Biotoptypen-
schlussel fur die Biotopkartierung in Schleswig-Holstein“ (LLUR, 2021) darge-
stellt. Dabei handelt es sich bei den im Geltungsbereich vorhandenen Knicks
grol3tenteils um typische Knicks (HWY), die mit heimischen Gehdlzen bewach-
sen sind und regelmanig (10-15 Jahre) zurtickgeschnitten ("auf den Stock ge-
setzt") werden. Die unregelmaRigen Uberhalter sind zum groRten Teil Eichen
(Quercus robur). Es gibt einige Ausnahmen im Westen und in der Mitte, die
als typische Knicks mit lickigem Gehdlzbewuchs (HWYy n) aufgenommen wur-
den.

Gemal3 dem ,Erlass zur Eingriffsregelung” sind alle gesetzlich geschiitzten Bi-
otope Flachen mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz.

Alle anderen Biotoptypen sind als Flachen mit allgemeiner Bedeutung far
den Naturschutz einzustufen. In der nachfolgenden Tabelle 5 werden zu den
Flachen die Flachenbilanzen dargestellt.

Tabelle 5: Flachenbilanz des Geltungsbereiches vor dem Eingriff (eigene Darstellung)

Flachenbilanz des Geltungsbereiches vor dem Eingriff

Acker (allg. Bedeutung) 65.638 m?
Knick mit Gehdlz (besonderer Bedeutung) 2.587 m?
Typischer Knick mit liickigem Gehoélzbewuchs 455 m?

(besonderer Bedeutung)

Summe: 68.680 m?

Auswirkungen

Mogliche Auswirkungen der Planung sind die Zerstérung und Verdnderung
von Lebensrdumen (Biotopen). Es miussen vier Durchbriiche mit insgesamt 55
m durch die Knicks fur die Verkehrswege geschaffen werden.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es kann davon ausgegangen werden, dass bei Nichtdurchfihrung der Pla-
nung keine Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen erfolgen und die Flachen wei-
terhin landwirtschaftlich genutzt wirden.

Auswirkungen und Prognose bei Durchfihrung der Planung

Die Knicks werden bis auf kleine Durchbriiche erhalten und ein Abstand als
Knickschutzstreifen von einem Meter wird erfullt.

Bau- und anlagebedingt wird das Schutzgut "Pflanzen” infolge der geplanten
Flachenversiegelungen beeintrachtigt. Die fur eine Bebauung mit Schule und
Sportplatz, Hausern und Stral3en vorgesehenen Bereiche fallen auf Dauer als
Lebensraum fur Flora und Fauna weg.

Anlage- und betriebsbedingt wird es durch die neuen Bauflachen zu einem
erhdhten Nutzungsdruck auf die im Geltungsbereich befindlichen Knicks und
die umliegenden Landschaftselemente kommen, die durch die heranrtickende
Bebauung hervorgerufen werden.
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Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen

Die Eingriffe in das Knicknetz sind bei der Unteren Naturschutzbehorde des
Kreises Rendsburg-Eckernférde zu beantragen. Die Umsetzung der Mal3nah-
men darf nur in der Vegetationsruhe, d. h. in der Zeit vom 01.Oktober bis zum
letzten Tag im Februar erfolgen. Knickbeseitigungen sind im Verhéltnis 1:2 zu
ersetzen. Des Weiteren sollen die typischen Knicks mit liickigem Gehdlzbe-
wuchs aufgestockt werden.

In der nachfolgenden Tabelle 6 wird der Ersatz fur die im Geltungsbereich vor-
kommenden Biotope dargestellt.

Tabelle 6: Bilanzierung der Eingriffe in das Knicknetz (eigene Darstellung)

Biotoptyp | Code |Schutz-sta- | Naturschutzfachliche |Léange Konflikt Er-

tus Einstufung / Kompen- satz-

sationsfaktor groi3e

Typischer |HWy | 8§30 4/1:2 12+11+6+26 = | ErschlieBung |110 m
Knick BNatSchG 55 m

i.vV.m.

§21

LNatSchG

Naturschutzfachliche Wertstufen:

5 — sehr hohe naturschutzfachliche Bedeutung 2 — maRige naturschutzfachliche Bedeutung
4 — hohe naturschutzfachliche Bedeutung 1 — geringe naturschutzfachliche Bedeutung

3 — mittlere naturschutzfachliche Bedeutung 0 — StraBenverkehrsflachen, vollstandig versiegelt

Auf dieser Grundlage ergibt sich die in Tab. 6 dargestellte Bilanzierung. Dem-
nach sind flr die Eingriffe in das Knicknetz 110 m Knickneuanlage zu erbrin-
gen. Diese Knickneuanlage erfolgt Gber das in Tabelle 7 aufgefuhrte Oko-
konto.

Tabelle 7: Ausgleich fir die eingegriffenen geschiitzten Biotope

Okokonto Bezeichnung Ersatzlange
Naturraum Higelland Gemeinde und Gemarkung Windeby, Flur 1, Flur- | 110 m
Aktenzeichen 67.20.34-58 stuck 57/7

Zur Verminderung des Eingriffes auf den Wurzelbereich der Eiche im Osten
an der Wegefuhrung soll fir die Herstellung des Weges ein Vlies und/oder ein
Geogitter verwendet werden. Dieses schutzt die Wurzeln vor Auflast, beson-
ders das Geogitter verteilt die Last des Weges.

Die festgesetzte Begriunung von Dachflachen, Anpflanzung von Bd&umen und
Hecken schafft wirksame Vegetationsflachen (bei min. Substrath6he von 8
cm), die Ersatzlebensraume insbesondere fir Tiere wie Insekten und Vogel
bietet und tragt in Verbindung mit Biotopstrukturen (Knicks) der Umgebung zu
einer Vernetzung von Lebensrdumen bei.

Des Weiteren sind die festgesetzten Einzelbaume dauerhaft in ihrer
arttypischen Wuchsform zu erhalten und bei Abgang gleichartig mindestens in
der Qualitdt Hochstamm, 3 x v, Stammumfang 16-18 cm zu ersetzen. Das Vo-
lumen des durchwurzelbaren Raumes muss mindestens 12 m3 betragen. Die
Wurzelrdume sind von Ver- und Entsorgungseinrichtungen freizuhalten. Die
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GroRRe der Baumscheiben in befestigten Flachen muss mindestens 8,00 m2
betragen. Die Baumscheiben sind mit einer Vegetationsdecke zu versehen.

Zur weiteren Vermeidung von Beeintrachtigungen des Schutzgutes Flora wah-
rend potentieller Bautéatigkeiten sind folgende Punkte zu berticksichtigen:

- Schutz von Baumen, Gehdlzen und sonstiger Vegetation wéahrend der Bau-
phase gemal DIN 18920.

- Schutz wertvoller Gehélzstrukturen (Baume und Knicks) wahrend der Bau-
phase durch Abzdunung der Wurzelbereiche.

- keine Bodenverdichtungen im Bereich nicht zu bebauender Flachen;
Schutz zukunftiger Granflachen durch Abz&unung.

- Begriinung von nicht tberbaubaren Grundsttcksflachen.

Schutzgut Tiere
Bestand (Basisszenario)

Zur Bericksichtigung des besonderen Artenschutzes gem. 8§ 44 BNatSchG
wird fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde Grof3
Wittensee eine artenschutzrechtliche Potenzialanalyse erarbeitet (Bioplan).
Erfassungen werden fiir die Artengruppen Brutvogel und Fledermause durch-
gefuhrt.

Nachfolgend werden Ausschnitte aus dem Artenschutzgutachten von Bioplan
2022 aufgefiihrt:

Fledermause

Die beim LLUR durchgefihrte Datenrecherche (WINART-DATENBANK, LA-
NIS-SH) hat keine bekannten Quartiere der in Schleswig-Holstein heimischen
Fledermausarten im Bereich des Plangebietes ergeben. Die Literatur-Recher-
che hat folgendes Ergebnis: Im FFH-Bericht des LLUR von 2019 sind fir den
Zeitraum 2013 bis 2018 Vorkommen von Zwergfledermaus (Pipistrellus pi-
pistrellus), Miuckenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus), Rauhautfledermaus
(Pipistrellus nathusii), Breitfligelfledermaus (Espesicus serontinus), Fransen-
fledermaus (Myotis nattereri), Grof3er Abendsegler (Nyctalus noctula), Brau-
nes Langohr (Plecotus auritus), Kleine Bartfledermaus (Myotis mystacinus),
Wasserfledermaus  (Myotis  daubentonii),  Teichfledermaus (Myotis
dasycneme) dokumentiert. Im FOAG (2011) sind Vorkommen des Braunen
Langohrs, der Wasserfledermaus sowie der Zwergfledermaus im Planquadrat
nachgewiesen. In den benachbarten Planquadraten wurden dariber hinaus
vermehrt Nachweise von Teichfledermaus, Rauhautfledermaus und Breitfli-
gelfledermaus sowie dem GrolRen Abendsegler dokumentiert. Im Rahmen der
aktuellen Fledermauserfassungen wurden im B-Plangebiet Nr. 17 wahrend der
Detektor-Begehungen funf Fledermausarten nachgewiesen: Zwergfleder-
maus (Pipistrellus pipistrellus), Rauhautfledermaus (Pipistrellus
nathusii, RL SH ,3"), Muckenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus), Breit-
fligelfledermaus (Eptesicus serotinus, RL SH ,3*) sowie Gro3er Abend-
segler (Nyctalus noctula, RL SH ,3*). Uber die stati-onaren BATLOGGER-
Aufzeichnungen konnten darlber hinaus weitere Arten im Plangebiet nach-
gewiesen werden: Braunes Langohr (Plecotus auritus, RL SH ,,3"), und
nicht bestimmbare Myotis-Arten. Laut Literatur-Recherche gibt es im Be-
reich des Plangebiets unter den Myotis-Arten Vorkommen von
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Fransenfledermaus (Myotis nattereri, RL SH ,3%), Teichfledermaus (Myotis
dascycneme, RL SH ,2%), Wasserfledermaus (Myotis daubentonii) sowie der
Kleinen Bartfledermaus (Myotis mystacinus, RL SH ,1%). Insgesamt sind die
Nachweise auf den BATLOGGERN, die den unbestimmten Myotis-Arten zu-
geordnet werden kénnen, nur als gering einzustufen. Die Quartiere der Myotis-
Arten befinden sich sehr wahrscheinlich in den Gehdlzen in der Umgebung
aulBerhalb des B-Plangebiets wie beispielsweise im Bereich des GroRR3en
Wittenseer Moores im Norden des Geltungsbereichs. Als Jagdhabitat nutzen
die Myotis-Arten aller Vorrausicht nach den Gro3en Wittensee im Stiden des
B-Plangebiets. Die Knickstrukturen im Geltungsbereich des B-Plangebiets
weisen Uberwiegend eine sudwest-nordost Ausrichtung auf, weshalb diese
kein Flugleitlinienpotenzial fir die zuvor genannten Arten aufweisen.

RL SH: Gefahrdungsstatus in Schleswig-Holstein (BORKENHAGEN 2014; vgl. a. MEINIG et al. 2020),
Gefahrdungskategorien: 3 = gefahrdet, V = Vorwarnliste; * = ungefahrdet,

FFH: Art des Anhangs IV der FFHRichtlinie, + = Art nachgewiesen, p = potenziell auftretend, J =
Jagdaktivitaten nachgewiesen, BR = Balzrevier, FS = Flugstrale, SQ = Sommerquartier

Tabelle 8: Im Plangebiet nachgewiesene (+) und potenziell (p) vorkommende Fledermausarten

Art RL SH | FFH | Vorkommen UG
Zwergfledermaus * v +
Pipistrellus pipistrellus In Schleswig-Holstein weit verbreitet.

Uberwiegend

Gebaude-Fledermaus. Wurde auf allen
BATLOGGERN registriert. Jagdaktivitat
entlang der Knicks. Die linearen
Knickstrukturen dienen vermutlich auch
als Flugleitlinie. Die Wochenstubenquar-
tiere liegen mit hoher Wahrscheinlichkeit
in benachbarten Bestandsgebauden.
Quartiere, insbesondere Tagesverste-
cke, sind grundsatzlich auch in Hohlen-
baumen maoglich.

J, BR, pSQ, pFS

Mickenfledermaus \Y \Y +

Pipistrellus pygmaeus Uberwiegend Gebaudefledermaus mit i.
d. R. individuenstarkeren Quartieren als
die Zwergfledermaus. Die haufigste Fle-
dermausart des Gebietes, wurde zahl-
reich auf allen BATLOGGERN registriert.
Viele Jagdaktivitaten auf allen BATLOG-
GERN. Nutzung der windgeschiitzten
Bereiche entlang der Knickstrukturen als
Flugleitlinie und Jagdhabitat.

Auch nachgewiesene Balzreviere und —
quartiere im PG. Grol3quartiere kénnen
ausgeschlossen  werden, Tagesein-
sténde in Baumen sind theoretisch mog-
lich.

J, BR, pSQ, pFS
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Rauhautfledermaus
Pipistrellus nathusii

+

Uberwiegend Baumfledermaus mit GroR3-
und Einzelquartieren in Baumspalten, re-
gelmaRig aber auch in Gebauden zu fin-
den. Auf allen BATLOGGERN nachge-
wiesen. Viele Nachweise von Sozialrufen
sowie Jagdaktivitaten. Nutzung der wind-
geschiitzten Bereiche entlang der
Knickstrukturen als Flugleitlinie und im
Bereich der Grunflache und im sudlich
angrenzenden Siedlungsraum als Jagd-
habitat. Tagesquartiere potenziell in den
vorhandenen Hohlenbdumen mdglich.
Eine Winterquartiernutzung kann ausge-
schlossen werden.

J, BR, pSQ, pFS

Breitfligelfledermaus

Eptesicus serotinus

+

In Schleswig-Holstein weit verbreitete
Gebaudefledermaus. Im benachbarten
Siedlungsraum  sind  Wochenstuben
wahrscheinlich. Nur geringe Nachweise
auf den BATLOGGERN. Sommer- oder
Winterquartiere in Baumen des PG kon-
nen ausgeschlossen werden.

pJ, pFS

GrolRRer Abendsegler

Nyctalus noctula

+

Typische Wald- bzw. Baumfledermaus.
RegelméRiges Auftreten im UG. Nach-
weise und grof3e Jagdaktivitat auf allen
BATLOGGERN. Sommerliche als auch
winterliche Quartiere eher in umliegen-
den Waldern.

J

Wasserfledermaus

Myotis daubentoni

p

Weit verbreitete und ungeféhrdete Fle-
dermausart, mit variabler Quartierwabhl.
Keine direkten Detektornachweise. Un-
bestimmte Myotis-Kontakte auf den BAT-
LOGGERN koénnen vermutlich dieser Art
zugeordnet werden. Quartiere (in B&u-
men) befinden sich wahrscheinlich au-
Berhalb des PG. Keine Winterquartiere
im PG. Wie alle Myotis-Arten ist die Was-
serfledermaus sehr lichtempfindlich.

Kein Bezug zum Plangebiet (kein
J, kein BR, kein SQ, kein WQ, keine
FS)

Fransenfledermaus

Myotis nattereri

p

Fledermausart mit sehr variablen Le-
bensraumanspriichen und -nutzung, die
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potenziell als unbestimmter Myotis-Kon-
takt Uber die BATLOGGER nachgewie-
sen wurde. Quartiere befinden sich wahr-
scheinlich auRerhalb des PG. Lichtemp-
findliche Art!

Kein Bezug zum Plangebiet (kein
J, kein BR, kein SQ, kein WQ, keine

FS)
Braunes Langohr Vv v +
Plecotus auritus Uberwiegend Baumfledermaus mit ho-

hem Quartierbedarf, die jedoch auch Ge-
baude speziell als Winterquartier nutzt.
Auf zwei BATLOGGERN nachgewiesen.
Das Braune Langohr gilt als lichtempfind-
liche Fledermausart.

PFS, pSQ
Teichfledermaus 2 v p
Myotis dascycneme Stark gefahrdete Fledermausart. Wo-

chenstuben lediglich in Geb&auden, Win-
terquartiere in unterirdischen Hohlrau-
men. Keine direkten Detektornachweise.
Unbestimmte Myotis-Kontakte auf den
BATLOGGERN konnten dieser Art zuge-
ordnet werden. Keine Winterquartiere im
PG, da keine Gebaude betroffen. Wie
alle Myotis-Arten ist auch die Teichfleder-
maus sehr lichtempfindlich.

Kein Bezug zum Plangebiet (kein
J, kein

BR, kein SQ, kein WQ, keine FS)

Kleine Bartfledermaus |1 v p

Myotis mystacinus Stark gefahrdete Fledermausart. Wo-
chenstuben lediglich in Gebauden, Win-
terquartiere in unterirdischen Hohlrau-
men. Keine direkten Detektornachweise.
Unbestimmte Myotis-Kontakte auf den
BATLOGGERN konnten dieser Art zuge-
ordnet werden. Wie alle Myotis-Arten ist
auch die Kleine Bartfledermaus sehr
lichtempfindlich.

Kein Bezug zum Plangebiet (kein
J, kein

BR, kein SQ, kein WQ, keine FS)

Insgesamt konnten sechs Fledermausarten zweifelsfrei nachgewiesen
werden. Die unbestimmten Myotis-Kontakte kdnnen der Arten Wasser-, Teich-
, Fransen- und Kleine Bartfledermaus zugeordnet werden. Diese Arten haben
jedoch keinen Bezug zum Plangebiet und treten nur sehr vereinzelt auf. Es ist
also festzustellen, dass in Bezug auf die Fledermause des
Untersuchungsgebietes eine Prifrelevanz/Betroffenheit fir Zwerg-, Micken-,
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Rauhaut-, Breitfligel- sowie den Grol3en Abendsegler als auch fur das Braune
Langohr besteht. Die betroffenen Arten sind einer weitergehenden
Betrachtung im Rahmen der Konfliktanalyse zu unterziehen. Eine
Zusammenfassung aller prifrelevanten Arten findet sich in Tabelle 12 im
Anhang. Die Fledermausbegehungen mit dem Detektor am 15.06. und
12.07.2022 zeigten ein Auftreten folgender Arten: Mickenfledermaus (ges.
62x), Rauhautfledermaus (ges. 9x), Zwergfledermaus (ges. 25x), GrolR3er
Abendsegler (ges. 38x) und Breitfligelfledermaus (ges. 7x). An mehreren
Stellen konnten Jagden und Gruppenjagden der einzelnen Fledermausarten
dokumentiert werden. Diese waren im Einzelnen: Mickenfledermaus (33x
Jagd, 6x Gruppenjagd), Rauhautfledermaus (6x Jagd), Zwergfledermaus (11x
Jagd) sowie Grol3er Abendsegler (15x Jagd, 1x Gruppenjagd). Die
Auswertung der BATLOGGER in Hinblick auf die Bedeutung der Standorte als
artenschutzrechtlich bedeutende Jagdhabitate nach LBV-SH (2020) hat
sowohl fur zwei Einzelarten als auch in der Summe der relevanten Arten im
Bereich der drei Standorte das Vorhandensein eines artenschutzrechtlich
bedeutenden Jagdhabitat ergeben. Im Bereich des BL-SO 1 wurde der
Schwellenwert sowohl fir die Einzelart Rauhautfledermaus als auch in der
Summe der relevanten Arten in beiden N&achten tberschritten und aus diesem
Grund das Vorhandensein eines artenschutzrechtlich bedeutsamen
Jagdgebiets ergeben (JH1). In diesem Bereich grenzt der Knick einseitig an
mit Einfamilienhdusern bebaute Flachen an. Die Jagdaktivitaten konzentrieren
sich vermutlich entlang des Knickbereichs sowie in den angrenzenden Garten.
In beiden Nachten gab es vermehrte Aktivitaten der drei Arten der Gattung
Pipistrellus sowie dem GroRen Abendsegler. Das Zweite Jagdhabitat (JH2)
wurde ausgewiesen, da im Bereich des BL-SO 2 in beiden Nachten in der
Summe der Arten der Schwellenwert von 100 Uberschritten wurde. Die
Jagdaktivitaten konzentrieren sich in diesem Bereich aller Voraussicht nach
entlang des Knicks. Im Bereich des BL-SO 3 gab es sowohl bei der Einzelart
Muckenfledermaus sowie in der Summe aller Arten eine deutliche
Schwellenwerttiberschreitung in beiden Nachten und es wurde aus diesem
Grund ein  artenschutzrechtlich  bedeutsames  Jagdgebiet (JH3)
nachgewiesen, welches sich im Bereich des 0stlich im Plangebiet
verlaufenden Knicks, Teilen der angrenzenden Grinlander sowie einem
Bereich des Kirchengelandes erstreckt. Wie auch an den anderen
BATLOGGER-Standorten wurden in diesem Bereich die meisten Aktivitaten
bei den Arten der Gattung Pipistrellus verzeichnet. Dartiber hinaus gab es
vermehrte Aktivitat des Grollen Abendseglers. Analog zu den
Auswertungsergebnissen der BATLOGGER, wurden bei der Detektorbege-
hung ahnliche Ergebnisse ermittelt. Hierbei zeigte sich im JH5, welches sich
entlang des Knicks und tber dem Maisfeld erstreckt, verstarkte Jagdaktivitat
mit Einzel- und Gruppenjagden der Arten Gro3er Abendsegler und vereinzelt
Micken-, Zwerg- und Rauhautfledermaus sowie im JH4, welches im
Uberschneidungsbereich des BL-SO 3 sowie im Umfeld der Kirche liegt, der
Mickenfledermaus und vereinzelt des Grol3en Abendseglers sowie der
Zwerg- und Rauhautfledermaus.

Die Standorte der BATLOGGER-Expositionen als auch die nachgewiesenen
Jagdhabitate sind in Abbildung 10 dargestellt. Im Hinblick auf das geplante
Bauvorhaben des B-Plans Nr. 17 wird sich hieraus aller Voraussicht ergeben,
dass die Jagdgebiete JH3 und JH5 nicht im starken Mal3e beeintrachtigt
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werden, da sich in diesem Bereich das Kirchen- und Friedhofsgelande sowie
Griunlander befinden, die nicht tberplant werden. Auch der ost-westlich
verlaufende Knick wird nicht in seiner Funktion verandert werden. Weiterhin
sieht die Planung im nordlich an das Friedhofsgelande angrenzenden Bereich
die Anlage eines Landschaftsrasens mit sechs Baumneupflanzungen vor, die
im Vergleich zur jetzigen Nutzung als Ackerflache fir die nachgewiesenen
Fledermausarten eine bessere Eignung als Jagdgebiet darstellt. Der Knick an
dem entlang sich das JH2 erschliel3t, wird bis auf zwei Knickdurchbriche in
einer Gesamtlange von 18 Metern erhalten bleiben. Entlang der gesamten
Knicklange wird es aber vermutlich aufgrund der angrenzenden Bebauung zu

Abbildung 19: Ergebnisse der Fledermausbegehungen 2022 und BATLOGGER-Standorte (BIOPLAN 2022)

einer Beeintrachtigung des Jagdhabitats kommen. Entlang des Knicks ist die
Anlage eines Knickschutzstreifens geplant. Um eine Weiternutzung als
Flugleitlinie sowie Jagdhabitat Zu gewahrleisten, ist eine
fledermausfreundliche Beleuchtung zu installieren. Im Bereich der
Jagdhabitate JH1 und JH5 ist der Neubau einer Ganztagsschule, einer
Sporthalle sowie eines Regenriickhaltebeckens vorgesehen. Die Anlage des
Regenriickhaltebeckens wird die potenzielle Nutzung des Gebiets als
Jagdhabitat voraussichtlich verstarken bzw. die Situation vor Ort fur die lokale
Fledermausfauna optimieren.

Die artenschutzrechtliche Bewertung der Jagdhabitate erfolgte angelehnt an
die Kriterien des LBV-SH (2020) fur den StralRenbau. Fir die Bewertung der
Fledermaus-Vorkommen im Gebiet eines Bebauungsplans missen die
Kriterien angepasst werden. Es existieren fur jedes mittels BATLOGGER
untersuchte, potenzielle Jagdhabitat nach Beendigung der
Gelandeerfassungen fir jede erfasste Nacht Datensétze mit der art-,
artgruppen- oder gattungsspezifischen Minutenanzahl mit Aktivitat. Bevor eine
abschlieBende artenschutzrechtliche Einschatzung des eigentlichen
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Jagdgebiets erfolgt, wird zunachst jede Nacht einzeln betrachtet. Dabei gilt ein
Jagdgebiet in einer Untersuchungsnacht als bedeutsam, wenn die Summe der
Minuten mit Aktivitat aller Arten, Artgruppen und Gattungen 100
Minutenintervalle erreicht oder Ubersteigt (vgl. Tab. 10). Gemal3 LBV-SH
(2020) nutzen Arten der Gattung Nyctalus sowie die Zweifarbfledermaus
generell sehr groR3flachige Jagdrdume. Im  Strallenbau flieRen
Minutenintervalle dieser Arten ebenso wenig in die Bewertung kleinraumiger
Nahrungshabitate mit ein wie unbestimmte Fledermausrufe (LBV-SH 2020).
Bei der Betrachtung von Bebauungsplangebieten werden abweichend davon
alle Fledermausarten beurteilt und die Arten der Gattung Nyctalus und die
Zweifarbfledermaus in die Berechnungen miteinbezogen. Es existieren keine
Schwellenwerte fiir diese Einzelarten, bei Werten von 100 Minutenintervallen
pro Nacht kann auch fur diese Arten von einem bedeutenden Jagdgebiet
ausgegangen werden. Des Weiteren werden die Aktivitatsminuten der
einzelnen Arten bzw. Artgruppen oder Gattungen betrachtet. Fir die leise
rufenden Arten der Gattungen Myotis oder Plecotus gilt ein Jagdhabitat als
bedeutend, sobald 10 Minutenintervalle/Nacht pro Art erreicht werden.
Gleiches qilt bei der Artgruppe ,Mkm*“ (Myotis klein-mittel) oder den nicht
weiter bestimmten Myotis-Arten. Die Gruppe der ,Mkm*“ umfasst die
Bechstein- und die Wasserfledermaus sowie die Grof3e und die Kleine
Bartfledermaus. Bei den in Schleswig-Holstein als gefahrdet eingestuften
Arten Rauhaut- und Breitfligelfledermaus wird ein Jagdhabitat in einer Nacht
als bedeutsam angesehen, sobald 25 Minutenintervalle an Aktivitat in dieser
Untersuchungsnacht erreicht oder tberschritten werden. Unbestimmte Rufe
der Gruppe der Nyctaloide* werden dabei der Breitfligelfledermaus
zugewiesen, Aufnahmen der Gruppe ,Pipistrellus spec. — tieffrequent” der
Rauhautfledermaus sowie Zwergfledermaus und ,Pipistrellus spec. -
hochfrequent® der Mickenfledermaus sowie Zwergfledermaus. Fur die
haufigen und individuenstarken Wochenstuben bildenden Zwerg- und
Muckenflederméuse gilt ein Nahrungshabitat in einer Nacht als bedeutsam
sobald 100 Minutenintervalle erreicht bzw. Uberstiegen werden. Eine
artenschutzrechtliche Bedeutung fur den Stral3enbau erreicht ein Jagdhabitat
dann, wenn in vier von zehn N&achten entweder 100 Minutenintervalle mit
Aktivitat aller Fledermaus-Arten zusammengerechnet oder pro Art/Gattung
viermal die spezifischen Schwellenwerte Uberschritten werden. Ein
Jagdhabitat kann demnach nur fir eine einzelne Art, fir mehrere Arten oder
Fledermause allgemein artenschutzrechtlich bedeutsam sein. Bei der Begut-
achtung der Bebauungsplane werden die Fledermause in zwei Nachten
erfasst. Hier kann das Kriterium vier von zehn N&chten nur eingeschrankt
angewandt werden. Angelehnt an LBV-SH 2020 liegt ein artenschutzrechtlich
bedeutendes Jagdhabitat vor, wenn die Schwellenwerte in einer von zwei
Nachten Uberschritten werden. Fledermause fliegen auf dem Weg von ihren
Wochenstuben zu ihren Jagdhabitaten regelmalig bestimmte Flugrouten ab.
Einige Arten sind dabei strukturgebunden. Sie nutzen z.B. die in Schleswig-
Holstein haufig vorkommenden Knicks als Leitstrukturen. Die Arten der
Gattung Nyctalus und die Zweifarbfledermaus sind nicht strukturgebunden und
fliegen Uberwiegend in grol3eren Hohen, so dass sie bei der Betrachtung von
Flugrouten nicht weiter berlcksichtigt werden. Alle weiteren in Schleswig-
Holstein vorkommenden Fledermausarten fliegen mafRig bis stark
strukturgebunden. Konkrete Flugstrallen von Fledermausen konnten nicht
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nachgewiesen werden. Allerdings konnte beobachtet werden, dass mehrere
Fledermausarten die vorhandenen Knickstrukturen durchaus als Flugleitlinie

nutzen. Diese Arten sind in der Tabelle 8 mit dem Kurzel ,pFS* fir eine
potenzielle FlugstralRennutzung gekennzeichnet.

Tabelle 9: Schwellenwert zur Ermittlung eines bedeutenden Jagdgebiets in einer Untersuchungsnacht (LBV-SH

2020)

Deutscher Artname

Wissenschaftlicher

Schwellenwert pro Un-

Fledermausaktivitaten

Name tersuchungsnacht

- - 100
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus
Mickenfledermaus Pipistrellus pygmaeus 100
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii 25
Breitfligelfledermaus Eptesicus serotinus 25
Braunes Langohr Plecotus auritus 10
Fransenfledermaus Myotis nattereri 10
Teichfledermaus Myotis dasycneme 10
Gruppe ,Myotis klein- Mkm-Myotis 10
mittel* (Mkm)
Nicht bestimmbare Myotis spec. 10
Myotis-Fledermaus
Summe aller 100
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Tabelle 10: Ergebnisse der BATLOGGER-Einsatze, Bewertung der Bedeutung als Jagdhabitat (bedeutendes Jagdhabitat
gelb unterlegt)

Abkirzungen: Ppip = Zwergfledermaus, Ppyg = Miuckenfledermaus, Pnat
Rauhautfledermaus, Pspec.-hoch = Zwerg- / Mickenfledermaus, Pspec.-tief = Zwerg-
Rauhautfledermaus, Eser = Breitfligelfledermaus, Mkm = Myotis klein/ mittel, Myo spec
nicht bestimmbare Myotis-Arten, Nnoc = GroRer Abendsegler, Nyc = unbestimmte Art der
Breitfligelfledermaus/ Abendsegler-Gruppe, Paur = Braunes Langohr

I 1l

Ergebnisse der Hohlenbaumkartierung

Im Zuge der Hohlenbaumkartierung wurden innerhalb des B-Plangebietes Nr.
17 der Gemeinde Grol3 Wittensee insgesamt drei Baume mit
guartiergeeigneten Hohlen, Rissen oder anderen Strukturen lokalisiert. Diese
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Hohlenbdume besitzen aufgrund ihres Stammdurchmessers im Bereich der
potenziellen Quartierstrukturen neben der Eignung als Tagesquartier und
Wochenstube ebenfalls eine Eignung als Winterquartier (vgl. Abb. 20 und Tab.
11). Die beiden Hohlenbdume HB1 und HB2 sind aufgrund ihres Standorts im
Siedlungsrandbereich beziglich Lichtemission schon vorbelastet. Durch die
geplante Bebauung wird sich dort keine andere Wirkweise einstellen. Der
Hoéhlenbaum HB3 ist durch seinen Standort im mittig gelegenen Knick der
Ackerflache bis dato nicht durch Lichtemission beeinflusst. Im Zuge der
Kartierungsarbeiten hat sich herausgestellt, dass sich wahrend der
Wochenstubenzeit kein Besatz des Hohlenbaums als wahrscheinlich her-
ausgestellt hat. Daruber hinaus handelt es sich bei HB3 um einen
Hohlenbaum, bei dem keine eindeutige Struktur nachgewiesen werden
konnte.

Laut stadtebaulichem Vorentwurf ist keine Fallung potenziell geeigneter
Baume vorgesehen, weshalb im Rahmen des artenschutzrechtlichen
Zugriffverbots keine weitere Betrachtung natig ist.

Abbildung 20: Ergebnisse der Hohlenbaumerfassung 2022 (BIOPLAN 2022)
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Tabelle 11: Ermittelte H6hlenb&dume und ihre potenzielle Quartiereignung im B-Plangebiet Nr. 17 der Gemeinde Grol3
Wittensee auf der Grundlage der Hohlenbaumkartierung am 04.03.2022

TQ = Tagesquartiere, WS = Wochenstube, WQ = Winterquartier. Die Baume sind in der Abb. 10
eingezeichnet

AfHS = Ausfaulungshohle Stamm, StR = Stammriss, abR = abstehende Rinde/ Rindentasche, BW = Bewuchs > 25%

Brutvogel

Insgesamt kbnnen im Planungsraum mindestens 26 Brutvogelarten auftreten.
Diese werden in Schleswig-Holstein als ungefahrdet gefihrt. Landesweit wird
eine Art als gefahrdet gefuhrt (KIECKBUSCH et al. 2021). Im Plangebiet konn-
ten wahrend der beiden Begehungen insgesamt 20 Arten konkret nachgewie-
sen werden und 6 weitere Arten kdnnen potenziell vorkommen. Mit Ausnahme
des Fasans, der als Neozoe keinen Schutz geniel3t, sind alle Gbrigen potenziell
vorkommenden Brutvogelarten gem. § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG besonders
geschutzt. Die Knicks und Uberhalter bieten einer Vielzahl von Brutvdgeln der
Gilde der Geholz- und Bodenbriter Versteck- und Brutmdglichkeiten. Insge-
samt treten auch anspruchsvollere Knick- und Offenlandvogel wie etwa Dorn-
grasmucke, Bluthénfling und Goldammer auf.

Eine moégliche artenschutzrechtliche Betroffenheit und die damit einher-
gehende Prifrelevanz liegen also fur die Gilden der Geh6lz- und Boden-
britenden Vogelarten vor. Die betroffenen Arten sind einer weitergehen-
den Betrachtung im Rahmen der Konfliktanalyse zu unterziehen. Eine
Zusammenfassung aller prifrelevanten Arten findet sich in Tabelle 8.
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Tabelle 12: Potenzielle Brutvogelvorkommen im B-Plangebiet Nr. 17 der Gemeinde Grol3 Wittensee

RL-SH: Rote Liste der Brutvogel Schleswig-Holsteins (KIECKBUSCH et al. 2021), RL D: Rote Liste der
Brutvogel Deutschlands (RYSLAVI et al. 2020), Gefahrdungsstatus: 2 =stark geféhrdet, 3 =gefahrdet, V
=Art der Vorwarnliste, * = ungefahrdet, § = besonders geschiitzt nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG, 88§
= streng geschutzt nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG, Leitarten nach Flade (1994)

+ = bei Ortsbesichtigung angetroffen, pot = potenziell vorkommend
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Sonstige Arten

Die Datenrecherche umfasst zusatzlich zu den Brutvogeln und den
Fledermausen vor allem auch die Haselmaus, den Fischotter und Amphibien
sowie Reptilien. Auch hier erfolgte eine Winart-Datenabfrage (Lanis S-H)
sowie eine Recherche der einschlagigen Literatur. Die Haselmaus
(Muscardinus avellanarius) gehort in Schleswig-Holstein zu den stark
gefahrdeten Arten (BORKENHAGEN 2014) und aul3erdem auch zu den streng
geschutzten heimischen Tieren gemal3 8 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG (FFH-Art-
Code: 1341). Die Haselmaus besiedelt Walder unterschiedlichsten Typs, aber
auch Feldhecken und Geblische wie vielfach in Schleswig-Holstein vorhanden
(PETERSEN et al. 2004). Zur Verbreitung der Haselmaus liegt eine Karte zur
Vorkommenswahrscheinlichkeit vor (LANU & SN 2008). Diese basiert auf
Untersuchungen in den letzten Jahren, die vor allem im Rahmen der Aktion
»,Nussjagd” der Stiftung Naturschutz Schleswig-Holstein seit 2007 laufen sowie
anderen bekannten Nachweisen seit 1990. Im vertffentlichten Merkblatt
.Berucksichtigung der Haselmaus bei Vorhaben* (LLUR 2018) werden die
Haselmaus-Nachweise auf der Datengrundlage des Arten- und
Fundpunkterasters (FOAG e.V. Kiel/lLLUR Stand 12/2017) kartographisch
dargestellt. Danach erstrecken sich die Nachweise aus dem Zeitraum von
2002 bis 2017 von der sudostlichen Landesgrenze nach Norden bis zur Linie
Latjenburg — Plon — Segeberg — Stuvenborn, au3erdem wurde die Haselmaus
im Raum Aukrug nachgewiesen. Aul3erhalb dieses Gebietes sind bisher nur
altere (vor 2002) sehr vereinzelte und zumeist vermutlich lokal begrenzte
Vorkommen bekannt. Das B-Plangebiet Nr. 17 liegt im Grenzbereich zwischen
den Blattschnitten 1524 und 1624. Auch nach neuesten Erkenntnissen gemal
LLUR (2018) sind innerhalb dieser TK-Blattschnitte aus den letzten 20 Jahren
keine Haselmausvorkommen bekannt. Im Zuge der Planungsrealisierung
werden nur kleinere Knickdurchbriiche in der Lange von insgesamt 55 Metern
erfolgen. Weiterhin wird gemal der durchgefiihrten Daten-Recherche davon
ausgegangen, dass die Haselmaus im B-Plangebiet Nr. 17 in Grol3 Wittensee
nicht vorkommt. Aus dem Grund liegt fur die Haselmaus keine Prufrelevanz
vor. Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahmen sind nicht notwendig.
Der Fischotter (Lutra lutra) gehdrte vor nicht allzu langer Zeit noch zu den am
starksten gefahrdeten Saugetierarten Europas. Er ist in der FFH-Richtlinie
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sowohl unter Bezug auf Artikel 3 im Anhang Il (Tier- und Pflanzenarten, fur
deren Erhaltung besondere Schutzgebiete ausgewiesen werden muissen) als
auch unter Bezug auf Artikel 12 im Anhang IV (streng zu schitzenden
Tierarten von gemeinschaftlichem Interesse) gelistet. Auf3erdem ist er nach §
10 Abs. 2 Nr. 11 BNatSchG eine ,streng geschutzte* Tierart. Weiterhin wird
der Fischotter mit der Stufe 2 ,stark gefahrdet” in der Roten Liste Schleswig-
Holstein (MEINIG et al. 2020, BORKENHAGEN 2014) und mit der Stufe 3
.gefahrdet® in der bundesweiten Roten Liste (BFN 2020) gefuhrt. Der
Fischotter bevorzugt naturnahe FlieBwéasser und Seen mit einer vielgestaltigen
Uferzone. Fischotter gelten als sehr wanderfreudig und haben ausgedehnte
Reviere (BORKENHAGEN 2014). Die Art ist stark gefahrdet durch
Zerschneidungseffekte und sterben haufig bei Stralenquerungen. Die
Ausbreitung des Fischotters erfolgt entlang des Flie3gewéassersystems, wobei
er auch in der Lage ist, gewisse Entfernungen ohne Gewasser zu Uberwinden.
Die Datenrecherche hat im FFH-Bericht 2019 Vorkommen des Fischotters fir
den Berichtszeitraum 2013 - 2018 ergeben. Aus habitatspezifischer Sicht ist
das Vorkommen im Plangebiet jedoch als unwahrscheinlich einzustufen. Es
besteht somit keine Prifrelevanz fiur diese Art. Eine weitergehende
Betrachtung im Rahmen der Konfliktanalyse ist nicht erforderlich.

Als weitere Arten wurden die potenziell vorkommenden Amphibien und
Reptilien recherchiert. Im Artkataster des LLUR (Abfragestand 2022) liegen im
Untersuchungsgebiet keine aktuellen Nachweise von artenschutzrechtlich
relevanten Anhang IV-Arten vor. Es gibt lediglich historische Belege von
akustischen Nachweisen des Laubfroschs aus dem Jahr 1993. Der FOAG-
Bericht von 2018 hat im Bereich der TK-Blattschnitte 1524 und 1624 folgende
Arten verzeichnet: Kammmolch (Triturus cristatus, RL SH V%),
Knoblauchkréte (Pelobates fuscus, RL SH ,.3%), Kreuzkréte (Epidalea calamita,
RL SH ,3%), Laubfrosch (Hyla arborea, RL SH ,3") und Moorfrosch (Rana
arvalis, RL SH ,V¥). Die Vorkommen des nordlichen Kammmolchs, des
Laubfroschs, des Moorfroschs und der Kreuzkréte wurden sowohl vor/bis
einschliel3lich 2003 sowie bis 2018 dokumentiert. Die Vorkommen der
Knoblauchkréte wurden lediglich vor/bis einschlief3lich 2003 dokumentiert. Die
Datenrecherche hat im FFH-Bericht 2019 Vorkommen oder passende
Habitate von Kammmolch, Knoblauchkréte, Laubfrosch sowie Moorfrosch fur
den Berichtszeitraum 2013 - 2018 ergeben. Reptilienvorkommen sind in dem
Bereich nicht bekannt bzw. nachgewiesen. Aufgrund von fehlenden Habitaten
im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 17 der Gemeinde Grol3 Wittensee ist das
Vorkommen von Kammmolch, Knoblauchkrote, Kreuzkrote, Laubfrosch und
Moorfrosch als unwahrscheinlich einzustufen. Eine Prifrelevanz besteht
folglich nicht. Eine weitergehende Betrachtung im Rahmen der Konfliktanalyse
ist nicht erforderlich. Laut FOAG (2018) wurde das Vorkommen der
Schlingnatter (Coronella austriaca, RL SH , 1) dokumentiert. Der Nachweis
wurde allerdings lediglich vor/bis einschliel3lich 2003 erbracht. Aufgrund
fehlender Habitate wird das Vorkommen der artenschutzrechtlich relevanten
Schlingnatter als auch der Zauneidechse (Lacerta agilis) ausgeschlossen. Es
bleibt somit festzuhalten, dass fir das Plangebiet unter den européisch
geschiutzten Arten Vorkommen von verschiedenen Vogel- und
Fledermausarten anzunehmen sind. Die Konfliktanalyse kann sich somit auf
diese Artengruppen beschréanken.
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Die ungefahrdeten Vogelarten werden gemafl LBV-SH & AFPE (2016) im
Zuge der Konfliktanalyse in Gilden zusammengefasst.

Tabelle 13: Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten im B-Plangebiet Nr. 17 der Gemeinde Gro3
Wittensee und Notwendigkeit zu deren Weiterbehandlung in der Konfliktanalyse

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es kann davon ausgegangen werden, dass es bei Nichtdurchfihrung der Pla-
nung zu keinen Betroffenheiten des Schutzgutes Tiere kommen wurde.

Auswirkungen und Prognose bei Durchfihrung der Planung

Ein weiterer Ausschnitt aus dem Artenschutzgutachten folgt:
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Fledermause

Im Planungsraum konnten sechs Fledermausarten zweifelsfrei nachgewiesen
werden (vgl. Tabelle 4). Flederméuse, insbesondere die Arten Rauhautfleder-
maus und Muckenfledermaus, suchen die windstillen Knickbereiche regelma-
Big zur Nahrungssuche auf und nutzen dabei die vorhandenen Knickstrukturen
als potenzielle Flugleitlinien. Vermehrte Jagdaktivitaten des GrofRen Abend-
seglers lieRen sich sowohl tber dem Kirchplatz und im Bereich des ganz im
Westen gelegenen Grinlandes nachweisen. Die nachgewiesenen vorkom-
menden Arten Zwerg- und Miuckenfledermaus sowie Braunes Langohr zeigen
dabei ein mehr oder weniger ausgepréagtes strukturgebundenes Flugverhal-
ten, um zu ihren Nahrungsgebieten zu gelangen, wéahrend Rauhaut- und Breit-
fligelfledermaus nur ein mafig strukturgebundenes Flugverhalten aufweisen.
GrolRe Abendsegler fliegen und jagen nicht oder kaum strukturgebunden. Vom
Boden aus wurden drei Hohlenbaume ermittelt, die von baumbewohnenden
Fledermausarten potenziell als Tages- und/oder Balzquartier Potenzial fur
Zwerg-, Miucken- und Rauhautfledermaus sowie das Braune Langohr aufwei-
sen. Die Breitflligelfledermaus ist hiervon nicht betroffen, da sie als reine Ge-
baudefledermausart anzusehen ist.

Wahrend der Bauphase und des nachfolgenden Betriebes kénnen im Bereich
des Baufeldes und angrenzender Bereiche fur die lokale Fledermausfauna ins-
besondere die folgenden Wirkfaktoren relevant werden:

» Dauerhafter Lebensraumverlust von Knickstrukturen mit potenziell hoher Be-
deutung als Jagdhabitat der lokalen Fledermausfauna (insbes. Fledermause
aus der Gattung Pipistrellus) durch Uberbauung bzw. angrenzende Bebauung.

» Bau- und betriebsbedingte bedingte Stérungen durch Lichtemissionen.
Storungstatbestande nach § 44 (1) S. 2 BNatSchG (Erhebliche Storung)

Vorhabenbedingte Stérungstatbestande nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG (erheb-
liche Stérungen) kdnnen fur Fledermause vor allem durch betriebsbedingte
Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase (Lichtemissionen, Baustellenver-
kehr) und der anlagenbedingte Scheuchwirkungen (Lichtemission) hervorge-
rufen werden. Stérungen losen allerdings nur dann einen Verbotstatbestand
aus, wenn sie erheblich sind, d. h. sich negativ auf den Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Fledermausart auswirken. Relevante Stérungen kon-
nen fur die sehr lichtempfindlichen Myotis- und Plecotus-Arten (Braunes Lang-
ohr, Wasser-, Teich-, Kleine Bart- und Fransenfledermaus) aber generell auch
fur die Gbrigen Arten eintreten, wenn verbleibende Knickstrukturen, neu zu
pflanzende lineare Knickstrukturen und Feldhecken, die zukinftig eine Funk-
tion als regelmafig genutzte Flugleitlinien und Jagdhabitate einnehmen sollen,
aber auch hochwertige bestehende bleibende Jagdhabitate oder die Bereiche
um potenzielle Quartiere in Einzelbdaumen zukinftig ausgeleuchtet werden
und somit eine dauerhafte Nutzung dieser

Strukturen und Lebensrdume nicht mehr ohne weiteres gewébhrleistet bleibt.
Im gesamten Plangebiet ist deshalb eine Fledermaus- und insektenfreundliche
Beleuchtung zu installieren, welche eine Lichtstarke von 3.000 Kelvin nicht
Ubersteigen darf. Dies gilt auch schon fir die Baufeldfreimachung und die Bau-
phase. Als das Optimum wird nach neusten Forschungsergebnissen eine Kel-
vinzahl von 2.700 bis 2.400 favorisiert.
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Eine néachtliche Ausleuchtung der Baustelle ist ebenfalls unzuléassig. Es wird
auf den Leitfaden zur Au3enbeleuchtung und Umristung von Aul3enbeleuch-
tungsanlagen — Anforderungen an eine nachhaltige Auf3enbeleuchtung des
BFN von 2019 hingewiesen.

Der Verlust von Knickstrukturen bzw. der Verbindung zwischen verschiedenen
Knickstrukturen fuhrt insbesondere flr die strukturgebunden fliegenden Arten
wie Braunes Langohr, Zwerg- und Muckenfledermaus sowie fir die mafig
strukturgebunden fliegenden Arten wie Breitfliigelfledermaus und Rauhautfle-
dermaus zu erheblichen Stérungen, da die Knickstrukturen als Leitlinien zwi-
schen den Wochenstuben und den Jagdhabitaten der Fledermause dienen.

Schadigungstatbestédnde nach 8§ 44 (1) S. 3 BNatSchG (Zerstdrung von
Fortpflanzungs- und Lebensstatten)

Im Zuge der Untersuchung konnte festgestellt werde, dass die Muckenfleder-
maus, die Rauhautfledermaus und die Zwergfledermaus die windstillen Berei-
che entlang der Knickstrukturen sowie im Bereich des Kirchengelandes und
der Grunflachen zur Jagd nutzen (vgl. Darstellung des Jagdhabitats in der
Abb. 9). Dariuiber hinaus nutzt der Grol3e Abendsegler den Geltungsbereich
des B-Plangebiets regelmalig zur Jagd. Diese Jagdhabitate dienen auch an-
deren Arten wie z.B. Breitfligelfledermaus und Braunem Langohr als ,poten-
zielles” Jagdhabitat. Da die Knickstrukturen im Grol3teil des B-Plangebiets er-
halten bleiben und dartber hinaus zwei Regenrickhaltebecken und Rasenfla-
chen in der Planung realisiert werden, wird die essenzielle Bedeutung des
Plangebiets als quartiernahes (Teil-) Nahrungshabitat fir die residenten Fle-
dermausarten erhalten bleiben. Da der Gehdlz-/Baumverlust auf das unbe-
dingt erforderliche MalR3 beschrankt wird, das Gebiet nicht vollstandig Uberplant
wird, bleibt die Funktionsfahigkeit der Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Lo-
kalpopulation erhalten (s.0.). Auf der Grundlage der hiermit vorgelegten Po-
tenzialanalyse, der eine ,worst-case-Betrachtung” zugrunde liegt, wird das
Planungsvorhaben nicht zu einem Eintreten der Verbotstatbestande des § 44
(1) S. 3 BNatSchG fuhren, worunter die Beschadigung oder Zerstérung bezie-
hungsweise der dauerhafte Funktionsverlust durch Stérungen von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten der europaisch geschitzten Fledermausarten fallen.

Brutvogel:

Von der Planung sind Arten der Vogelgilden der Gehdlzbriter und der Boden-
bruter betroffen. Fir die Gilde der Bewohner menschlicher Bauten kommt es
nicht zu einer Beeintrachtigung, da Bestandsgebaude von der Planung nicht
betroffen sind. Wéhrend der Bauphase und des nachfolgenden Betriebes
kénnten im Bereich des Baufeldes und angrenzender Bereiche fir die lokale
Brutvogelfauna insbesondere die folgenden Wirkfaktoren relevant werden:

» Dauerhafter Lebensraumverlust von Knickabschnitten, Gehdélzen und
Einzelbaumen mit regelméaRiger Brutplatzfunktion fir verschiedene Ar-
ten der Gehdlz- und Bodenbriiter durch Uberbauung und Herstellung
von Zuwegungen.

= Entwertung aller innenliegenden, nicht beseitigten Knicks insbesondere
fur verschiedene und anspruchsvolle Charakterarten von halboffenen
Knicklandschaften im oder am Rand von Siedlungsbereichen durch
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Heranrlcken der Bebauung und dem resultierenden Verlust des (Knick)
Landschaftscharakters.

= Baubedingte Totungen.

= Bau- und betriebsbedingte Stérungen durch L&rmemissionen und
Scheuchwirkungen (Baustellenverkehr, Betriebsablaufe, regelmafige
Anwesenheit von Menschen).

Schadigungstatbestédnde nach § 44 (1) S. 1 BNatSchG (Totung oder Ver-
letzung von Individuen)

Das direkte baubedingte Totungsverbot gem. § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG kann
fur Brutvogel durch eine spezifische Bauzeitenregelung vollstandig vermieden
werden. So sind alle nétigen Gehdlzrodungen und Baufeldfreimachungen au-
Rerhalb der sommerlichen Aktivitatszeiten der boden- und gehélzbritenden
Vogel vom 01.10. — 28./29.02. durchzufiihren. Wird aus verfahrensspezifi-
schen Gruinden eine Baufeldfreimachung auf3erhalb dieses Zeitraumes erfor-
derlich, ist vorher durch Besatzkontrollen oder spezifische Vergramungsmal3-
nahmen (z. B. ,Abflattern” des Baufeldes) sicherzustellen, dass dort keine V6-
gel (mehr) briten.

Storungstatbestande nach § 44 (1) S. 2 BNatSchG (Erhebliche Storung)

Vorhabenbedingte Stérungstatbestéande nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG (erheb-
liche Storungen) konnen fur Brutvogel vor allem durch bau- und betriebsbe-
dingte Beeintrachtigungen wéahrend der Bauphase (Larmemissionen, Baustel-
lenverkehr) und der zukinftigen Scheuchwirkungen (artspezifischer Meideab-
stand zu Verkehrsflachen und Wohngebaude) hervorgerufen werden. Stérun-
gen lésen allerdings nur dann einen Verbotstatbestand aus, wenn sie erheb-
lich sind, d. h. sich negativ auf den Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Vogelart auswirken. Die Bauarbeiten sind zeitlich begrenzt und nicht tag-
lich wirksam. Relevante und im Sinne von 8§ 44 (1) S. 2 erhebliche negative
Auswirkungen sind allerdings fur manche Charaktervogel der Siedlungsréander
und Knicklandschaften moéglich, da es infolge einer Entwidmung zu einem Her-
anriicken der Bebauung an ihre (nicht vom Eingriff unmittelbar betroffenen)
Habitate (Knicks, Feldhecken) kommt. Folglich kommt es durch die dauerhaf-
ten Stérungen fur einige Arten der Gehdlz- und Bodenbriter zu einem indirek-
ten, vollstandigen Funktionsverlust der Fortpflanzungs- und Ruhestatte inner-
halb des Plangebietes und somit zum Eintritt des Verbotstatbestands nach §
44 (1) S. 3 BNatSchG. Die erforderlichen Mal3nahmen zum Nichteintritt des
Zugriffsverbots werden entsprechend im nachfolgenden Abschnitt ,Schadi-
gungstatbestande nach 8§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG (Zerstdrung von Fortpflan-
zungs- und Lebensstatten)” behandelt.

Schéadigungstatbestdnde nach 8§ 44 (1) S. 3 BNatSchG (Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Lebensstatten)

Auf der Grundlage der hiermit vorgelegten Potenzialanalyse, der eine ,worst-
case-Betrachtung” zugrunde liegt, kbnnen mdogliche Schadigungstatbestande
nach 8§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG (Zerstérung von Lebens- und Fortpflanzungs-
statten) durch den planungsbedingten (Funktions-) Verlust von Baumen, Ge-
holzen und Knicks entstehen, in dessen Folge regelmalidig genutzte Brut- und
Lebensstatten fur Vogel der Gilden der Gehdlz- und Bodenbritern i. e. S.
(Brutreviere) dauerhaft verloren gehen. Diese Verluste sind einerseits durch
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den unmittelbaren Verlust von Habitatstrukturen in Folge von Uberbauung res-
pektive Rodung und andererseits durch indirekte Funktionsverluste méglich
(vollstéandiger Funktionsverlust durch das Heranriicken der Bebauung oder der
Verkehrswege der innenliegenden Knickbiotope fiir anspruchsvolle Bewohner
der halboffenen Knicklandschaften und teilweise Entwertung der innen- und
aulRenliegenden Knickbiotope fur die weniger anspruchsvollen Vertreter der
Gilde der Gehdlzbrter).

Im Zuge der Planungsrealisierung werden vier Knickdurchbriche in einer Ge-
samtlange von 55 Metern fur die Verkehrswege geschaffen. Ein artenschutz-
rechtlicher Ausgleich ist daher vom Grundsatz her notwendig.

Die Planung sieht nicht vor, den gesamten B-Planbereich zu bebauen, son-
dern die Uberwiegenden Knick- und Gehdlzstrukturen zu erhalten und dariber
hinaus Landschaftsrasenflachen, Baumneupflanzungen, zwei Regenrtuckhal-
tebecken und Knickschutzstreifen anzulegen. Im Umkehrschluss bedeutet
das, dass die haufigen und nachgewiesenen Brutvdgel auf benachbarte Be-
reiche ausweichen konnen. Eine Ausnahme bilden die Knickdurchbriche in
einer Gesamtlange von 55 Metern (s.0.).

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen

Um die Zugriffsverbote des § 44 (1) zu vermeiden, durften nach dem gegen-
wartigen Kenntnisstand die folgenden Vermeidungs- und artenschutzrechtli-
chen Ausgleichsmalinahmen aus dem Gutachten erforderlich werden:

= Artenschutzrechtliche Vermeidungsmal3inahme AV1 (Geholzerhalt):

Der Gehdlz- und Baumbestand ist bis auf die unbedingt notwendigen Entnah-
men zu erhalten. Der Eingriff ist zum Schutz der 6kologischen Funktionsfahig-
keit des Nahrungshabitats der Fledermause und Brutvogel auf ein Minimum
zu begrenzen.

= Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahme AV2 fir die Aus- und
Beleuchtung der neuen Gebéaude und Verkehrsflachen:

Insekten- und fledermausfreundliche Beleuchtung: Zum Schutz von lichtemp-
findlichen Fledermausarten sollten folgende Parameter umgesetzt bzw. einge-
halten werden:

e Aufgrund des nachgewiesenen oder potenziell méglichen Vorhan-
denseins der lichtempfindlichen Plecotus-Art (Braunes Langohr),
ist eine n&chtliche Baustellenbeleuchtung nicht zul&ssig.

e Gerichtete Beleuchtung mit geringem Abstrahlwinkel, ggf. Ab-
schirmung der Lampen, um die Beleuchtung auf die erforderlichen
Bereiche zu beschrénken.

e Verzicht auf Beleuchtung, die nach oben gerichtet ist.

e Nach dem Sonnenuntergang sollte eine dimmbare Beleuchtung
aller Lampen stattfinden bzw. bedarfsorientierte Beleuchtung
durch z.B. Bewegungsmelder.

e Weiterhin gilt: Installation sdmtlicher Leuchten im Aul3enbereich
sind mit insekten- und fledermausfreundlichem Warmlicht (LED-
Leuchten mit warm-weil3er oder gelber (= bernstein/amber)
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Lichtquelle mit Lichttemperatur von mind. 3.000 Kelvin (besser
2.700 und weniger) auszustatten. Im Bereich der Verkehrswege
und auf dem Parkplatz sollten ausschlief3lich Mastleuchten mit ei-
ner LichtpunkthGhe von max. 3 bis max. 5 m aufgestellt werden,
die die Lichtstreuung mdglichst einschrénken. Alle Leuchten soll-
ten ihr Licht ausschlief3lich nach unten abgeben.

e Beleuchtungsintensitat sollten an dem Rand zu Gehdlzen unter
0,1 Lux liegen.

= Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRihahme AV3 (Bauzeitenrege-
lung Geholzbriter):

Alle Rodungsarbeiten bzw. Gehdlzbeseitigungen sind aulRerhalb der Brutzeit
der Geholzbriter im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28./29. Februar durchzu-
fuhren.

= Nicht vorgezogene artenschutzrechtliche Ausgleichsmal3inahme AA1:

Knickersatz fur die Brutvogelgilde der Gehdlzbriter (inkl. Gehélzfrei-, Geholz-
héhlen- und Gehdlzbodenbriter: Fur den Verlust des Knicks durch Knick-
durchbriche in einer LaAnge von insgesamt 55 Metern, ist zum fortgesetzten
Erhalt der vollen 6kologischen Funktionsfahigkeit der betroffenen Fortpflan-
zungsstatten der Gehdlzbruter eine Neupflanzung im Verhéltnis 1:2 vorzuneh-
men. Dementsprechend sind 110 m Knick neu anzupflanzen.

Schutzgut Flache
Bestand (Basisszenario)

Beim Schutzgut Flache steht die Thematik des Flachenverbrauchs im Fokus
der Betrachtung. Grundlage ist § 1a Absatz 2 BauGB, wonach mit Grund und
Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll. Zur Verringerung ei-
ner zusatzlichen Flacheninanspruchnahme durch bauliche Nutzungen sind
Maoglichkeiten der Wiedernutzbarmachung von Flachen sowie Nachverdich-
tungen und MalRnahmen der Innenentwicklung zu nutzen.

Der Geltungsbereich wird derzeit als Acker genutzt. Zudem befinden sich im
Geltungsbereich mehrere Knicks als gesetzlich geschitzte Biotope. Der Gel-
tungsbereich schlief3t im Stdwesten an den Kirchhorster Weg und im Stden
an den Eksaler Weg an. Im Stiden und Osten beginnt die Wohnbebauung der
Gemeinde. Im Norden schlieRen weitere Acker an und ein einzelnes Gehoft.

Die Flachen des Geltungsbereiches sind im Flachennutzungsplan aus dem
Jahr 1966 noch nicht Gberplant worden.

Im Parallelverfahren zum Bebauungsplan Nr. 17 soll der FNP geandert wer-
den, sodass im Geltungsbereich die Wohnbebauung und der Schul- und
Sporthallenbau madglich sind.

Auswirkungen und Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die nachfolgende Tabelle 3 zeigt die Flachenbilanz nach dem zukinftigen Be-
bauungsplan. Die Grundflachenzahl (GRZ) liegt im Wohngebiet zwischen 0,25
und 0,35 und auf der Flache fir Gemeinbedarf bei 0,4.
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Tabelle 14: Flachenbilanz des Geltungsbereiches nach dem Eingriff (eigene Darstellung)

Flachenbilanz des Geltungsbereiches nach dem Eingriff
Wohnbauflachen 29.124 m?
ErschlieBung (StraRke) 6.281 m?
ErschlieRung (Wege) 1.376 m2
Gemeinbedarf 10.514 m?
Grunflachen 13.862 m?
Private Griinflachen 447 m?
Versorgungsflachen 6.801 m?

Gesamt: 68.680 m?

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es kann davon ausgegangen werden, dass es bei Nichtdurchfuhrung der Pla-
nung zu keinen Betroffenheiten des Schutzgutes Flache kommen wirde.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen

Der Eingriff in das Schutzgut Flache ist nicht ausgleichbar. Durch die Uber-
bauung steht die Flache nicht mehr zur Verfiigung.

Schutzgut Boden
Bestand (Basisszenario)

Der Geltungsbereich hat eine sehr geringe bis mittlere bodenfunktionale Ge-
samtleistung. Die naturliche Ertragsfahigkeit befindet sich im mittleren Bereich.
Der Bodentyp der Bodenubersichtskarte ist der Regosol. Nach der Bodenkarte
(1:25.000) verfugt die Flache tber verschiedene Bodentypen.

Dazu zahlen der Pseudogley-Parabraunerde (dunkles braun), die Parabraun-
erde (orange), Braunerde (beige), Pseudogley — Kolluvisol (senkrecht ge-
streift) und Gley — Kolluvisol (waagerecht gestreift) (LLUR 0.J.).

Vorbelastungen des Bodens bestehen Uberwiegend durch eine intensive land-
wirtschaftliche Nutzung. Die dadurch bedingte mechanische Bodenbearbei-
tung sowie der Einsatz schwerer Maschinen und Gerate bewirkt eine Veran-
derung des Bodengefliges. Mineralische und organische Diinger sowie Pflan-
zenschutzmittel wirken sich verandernd auf die organischen und anorgani-
schen Bodenbestandteile sowie auf chemische Austauschprozesse aus.

Die Beurteilung des Bodens beriicksichtigt seine Funktion als biotischer Le-
bensraum sowie fir den Wasserhaushalt (Speicher- und Regelfunktion) als
Wert- und Funktionselemente fur Natur und Landschaft. Daneben sind die Kri-
terien Seltenheit, Naturlichkeit und Empfindlichkeit und die Ertragsfunktion des
Bodens zu berlcksichtigen.

Von sehr hoher Bedeutung als Lebensraum sind Béden mit hohem Naturlich-
keitsgrad, d.h. mit gewachsenem, weitgehend unverédndertem Bodenprofil
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sowie seit langerem extensiv bewirtschaftete Waldflachen oder brachliegende
Flachen. Im Untersuchungsgebiet liegen Uberwiegend Flachen mit geringer
Bedeutung fiir das Schutzgut Boden vor.

Abbildung 21: Bodenkarte (1:25.000) im Geltungsbereich (LLUR 0.J.)

Die Baugrundbeurteilung beschreibt den Geltungsbereich wie nachfolgend
dargestellt: ,Unterhalb von Mutterbdéden stehen Gberwiegend Geschiebebd-
den, bereichsweise, aber auch dominierend Sande an; lokal, und zwar bei BS
17 wurden auch Torfe und Mudden angetroffen.

Dort wo nahezu ausschlief3lich bindige Boéden anstehen bzw. diese oberfla-
chennah anstehen, stellen die angeschriebenen Wasserstéande reine Stau-
und Schichtwasserstéande dar. In jenen (wenigen) Bereichen, in denen quasi
ausschlief3lich sande anstehen, ist zudem von ,echter* Grundwassercharakte-
ristik auszugehen. Allerdings wurde nur bei 3 der 6 von Sanden dominierten
Aufschlisse Uberhaupt Grundwasser angetroffen, und zwar erst 2-3 m bzw.
5m Tiefe. Somit gilt fur den Uberwiegenden Teil des untersuchten Gebiets,
dass Wasser durch zeitweiligen Aufstau u.U. bis in Héhe des Gelandes — in
Sekunden sogar noch dariiber — zeitweilig ansteigen kann.“ (Paasch Rohrlei-
tungsbau GmbH & Co.KG 2022)

Auswirkungen

Durch Nutzungsanderungen kann es zu einem erhdhten Flachenverbrauch
kommen, der mit der Zerstorung der Bodenfunktion einhergehen kann. Als
weitere mogliche Auswirkung ist die Bodenversiegelung zu nennen. In der
nachfolgenden Tabelle 17 werden die Verdnderungen und Versiegelungen
durch den Eingriff bilanziert.
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Beeintrachtig- | Konflikt Flache GRZ incl. Eingriffs- | Kompen- | Ausgleich-
ung Zuschlag flache sations- | gréfie
fir Neben- faktor
anlagen

Aller Boden- ErschlieBung 6.556 m2 |- 6.556 m2 |1:0,5 3.278 m2

funk-tionen (StralRe)

durch Versie-

gelung ErschlieBung 1.376 m2 |- 1.376 m2 |1.0,3 413 m2
(Wege)
Wohnbebauung 8.395m2 |0,375 3148 m2 |1:.0,5 1.574 m2
Wohnbebauung 13.589 m2 | 0,45 6.115m2 [1:.0,5 3.058 m2
Wohnbebauung 7.198m2 |0,6 4.319m2 |1:0,5 2.159 m2
Schule/ Sporthalle |[10.514 m2 | 0,8 8.411m2 |1:05 4.206 m2

Bodenfunktio- | Versorgung 6.801 m2 |- 6.801 m2 |1:0,75 5.101 m2

nen durch die

Veranderung

der Ober-fl&-

chengestalt

durch Auf-

und Abtrag

Gesamt 54.429 m2 36.726 m2 19.788 m2

Damit ergeben sich durch 36.726 m? Eingriffsflache 19.788 m? Ausgleichsfla-

che.

Prognose bei Durchfiihrung und Nichtdurchfilhrung der Planung

Es kann davon ausgegangen werden, dass bei Nichtdurchfihrung der Pla-
nung das Schutzgut Boden nicht verandert wird.

AusgleichsmalRinahmen

Der vorhandene Boden wurde bisher tberwiegend landwirtschaftlich genutzt.
In der nachfolgenden Tabelle wird der Ausgleich innerhalb des Geltungsberei-
ches dargestellt.

Tabelle 16: Ausgleichsflachen im Geltungsbereich (eigene Darstellung)

NR Festgesetzte Griin — Flachen-umfang | Anrechnungs- Wert der Aus-
und Ausgleichs-mafR- | in m2 faktor gleichs-flache in
nahmen m?2

G1 Offentliche Parkflache min. 6 Baum- 0 0

pflanzungen

G2 Offentliche Park- und | min. 6 Baum- 0 0
Spielplatzflache pflanzungen

Al Staudenflur (Einsaat mit 2.931 1:.0,75 2.199
Regiosaatgut)
Ausgleichsflachen im 2.199
B Plangebiet Summe
Kompensationsbedarf -19.788
(Tab.11)
Restausgleichsbhedarf -17.589

Der Restausgleich von 17.589 m?2 wird tiber 5 Okokonten von der Firma Eco-
dots erbracht. In der nachfolgenden Tabelle sind diese aufgefuhrt und genauer

erlautert.
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Tabelle 17: Ausgleichsflachen auf3erhalb des Geltungsbereiches (eigene Darstellung)

Ingenieure fiir Bau, Umwelt
und Stadtentwicklung

Okokonto/ 67.20.35- 67.20.35-Ko- 67.20.35- 67.20.35-Bro- | 67.20.35-Te-
Aktenzeichen | Loose-2 Erw. sel-3 Loose-2 dersby-2 chelsdorf-2
Bezeichnung: | Rendsburg- Rendsburg- Rendsburg- Schoénhagen, Rendsburg-
Kreis/ Ge- Eckernforde, Eckernforde, Eckernférde, Flur 2, 30/8 Eckernférde,
meinde/ Ge- Loose, Loose, | Kosel, Kosel, Loose, Loose, Techelsdorf,
markung/ Flur 1, 66/20 Flur 5, 52/3 Flur 1, 66/20 Flur2,5
Flur/ Flur-
stuck
Schutzstatus / LSG ,Schwa- / LSG ,Schwan- | Kernzone im
nener Schlei- sener Ostsee- | Biotopver-
landschaft”, kiuste* bundsystem
Kernzone des
Schutzgebiets-
und Biotopver-
bundsystems
LTalraum der
Koseler Au un-
terhalb Kosel“
FlachengréRe | 4.362 m? 4.931 m? 5.178 m? 1.238 m2 373 m?
/ Okopunkte 4.077 Op. 5.032 Op. 5.568 Op. 2.426 Op. 486 Op.
Ausgangs-bi- | Grinland Magerweide Grunland Maisacker Sonstiges
otop (GI/IGM) (GMm) (GI/GM) (AA) Weide-grin-
land (Gly)
Zielbiotop Extensiv-griin- | Trockenrasen Extensiv-grin- | Grinland Extensiv-grun-
land land land
Entwicklung Extensive Be- | Extensive Be- | Extensive Be- | Regioeinsaat, Extensive Be-
und Pflege weidung mit weidung mit weidung ab Beweidung mit | weidung mit
Wirtschafts- 1,5GVje ha Mai, Dinung 15GV/4,5 1,5 GV je ha,
dinger, 2 Rin- | oder einmalige | mit Mist, 2 Rin- | Schafen je ha | ohne Einsatz
der oder 6 Mahd ab dem | der/ 6 Schafe oder nach 1.8. | von Dinge-
Schafe pro ha | 1.7. mit Mahd- | pro ha, Wal- gemaht wer- oder Pflanzen-
ab Mai, gut-abtrans- zen und den und schutzmitteln
Scheppen und | port, ohne Ein- | Schleppen bis | Mahdgut ab-
Walzen ab satz von Mai oder ab gefahren wer-
Okt. bis Marz, | Dlinge- und Okt., spate den
oder eine Pflanzen- Mahd im Jahr
Mahd ab 1.7. schutzmitteln (Wiesenbriiter)

VermeidungsmalRnahmen

Die Regenrickhaltebecken sollen naturnah gestaltet werden (erdgebundene
Bauweise). Des Weiteren werden die Pkw-Stellplatze, Erschlie3ungsflachen
und Grundstiickszufahrten innerhalb der Privatgrundstiicke sowie die Schul-
parkplatze, die ErschlieBungsflachen und der Schulhof mit einem wasser- und
luftdurchlassigen Aufbau versehen. Dadurch erhalt man auf den befestigten
Flachen weitgehend die Speicher- und Versickerungsfunktion und vermindert
die Rickhaltung von Niederschlagswasser.

Bei mdglichen Bautatigkeiten sind folgende Punkte zur Vermeidung und Min-
derung der Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu beriicksichtigen:

- Schutz des Oberbodens bei BaumalRnahmen nach 8 202 BauGB und
DIN 18915 z. B. durch Ansaat von Bodenmieten,
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- Beseitigung baubedingter Verdichtungen des Bodens,

- Trennung von Ober- und Unterboden, fachgerechte Verwertung bzw. Wie-
dereinbau,

- Beschrankung von Baustellenverkehr, Baustral3en, Baustelleneinrichtun-
gen etc. auf dem Bereich der Baufelder au3erhalb der geplanten bzw. be-
stehenden Grunflachen zur Vermeidung weiterer Verdichtungen und Be-
eintréachtigungen von Bdden,

- Anlage von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen auf privatem Grund in was-
ser- und luftdurchléassiger Bauweise,

- flachensparende Lagerung von Baumaterialien, Erdaushub etc.;
Schutzgut Wasser
Bestand (Basisszenario)

Der Wittensee liegt in ca. 300 m Entfernung. Er ist Teil des FFH-Gebietes
~Wittensee und Flachen angrenzender Niederungen® und nach 8 30
BNatSchG ein geschitztes Biotop. Es befinden sich keine Trinkwassergewin-
nungsgebiete oder Schutzgebiete im Geltungsbereich. In ca. 4 km nord-ostli-
cher Richtung befindet sich ein Trinkwasserschutzgebiet der Stufe 3. In ca.
800 m und 1000 m gibt es zwei Grundwasserentnahmestellen des Wasserver-
sorgers.

Zu Grundwasserflurabstdnden und Grundwasserneubildungsrate liegen im
Untersuchungsgebiet die folgenden Daten aus der Baugrunduntersuchung
vor:

,Dort wo nahezu ausschlie3lich bindige Boden anstehen bzw. diese oberfla-
chennah anstehen, stellen die angeschriebenen Wasserstande reine Stau-
und Schichtwasserstande dar. In jenen (wenigen) Bereichen, in denen quasi
ausschlief3lich sande anstehen, ist zudem von ,echter* Grundwassercharakte-
ristik auszugehen. Allerdings wurde nur bei 3 der 6 von Sanden dominierten
Aufschlisse tUberhaupt Grundwasser angetroffen, und zwar erst 2-3 m bzw.
5m Tiefe. Somit gilt fur den Uberwiegenden Teil des untersuchten Gebiets,
dass Wasser durch zeitweiligen Aufstau u.U. bis in Hohe des Gelandes — in
Sekunden sogar noch dariiber — zeitweilig ansteigen kann.” (Paasch Rohrlei-
tungsbau GmbH & Co.KG 2022)

Prognose bei Durchfiihrung und Nichtdurchfilhrung der Planung

Es kann davon ausgegangen werden, dass bei Nichtdurchfihrung der Pla-
nung das Schutzgut Wasser nicht verandert wird.

Auswirkungen und Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Infolge von Uberbauungen und Flachenversiegelungen wird es zu einer deut-
lichen Verringerung der Grundwasserneubildungsrate kommen. Die Zunahme
an versiegelter Flache bewirkt einen deutlich héheren Oberflachenwasserab-
fluss.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen

Dieser Eingriff durch die Versiegelung wird durch die Einleitung des Oberfla-
chenabflusses in zwei neuentstehende, dauergestaute Regenrickhaltebe-
cken kompensiert. Die Regenriickhaltebecken sollen eine Bdschung von 1:2
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haben. Zur Pflege und Kontrolle werden wassergebundene Wege um sie ver-
laufen. Nach Abschluss der Bauarbeiten sollen die dadurch entstandenen Bo-
denverdichtungen aufgelockert werden. Der B-Plan beabsichtigt, dass die
Dachflachen von der Schule und der Sporthalle begriint werden sollen. Das
bewirkt auch einen verzégerten Abfluss des auf den Dachflachen anfallenden
Niederschlagswassers.

Des Weiteren werden die Dacher von Nebenanlagen ab 30 m3 umbauter
Raum sowie von Garagen und Carports extensiv begrtint. Dabei soll eine Sub-
strathbhe von mindestens 8 cm eingehalten werden, sowie die Nutzung von
regionalem Saatgut.

Zudem werden die Pkw-Stellplatze, ErschlielBungsflachen und Grundstiicks-
zufahrten innerhalb der Privatgrundsticke sowie die Schulparkplatze, die Er-
schlieBungsflachen und der Schulhof mit einem wasser- und luftdurchlassigen
Aufbau versehen. Dadurch erhélt man auf den befestigten Flachen weitge-
hend die Speicher- und Versickerungsfunktion und vermindert die Rickhal-
tung von Niederschlagswasser.

Schutzgut Klima/Luft
Bestand (Basisszenario)

Aufgrund des derzeit vorhandenen Vegetationsbestandes im Geltungsbereich
(Baume und Knicks) ist von einer positiven Beeinflussung des Kleinklimas aus-
zugehen. Die Ortsrandlage und der durch die Nahe zur Ostsee oft vorhandene
Wind bewirken einen hohen Luftaustausch im Gebiet.

Die bestehenden Gehdlzstrukturen flihren zu einer hohen Transpirationsrate
und wirken durch eine Steigerung der Luftfeuchtigkeit ausgleichend auf hohe
Lufttemperaturen. Dadurch ist von einer positiven Beeinflussung des Kleinkli-
mas auszugehen (Windschutz, Transpiration, Lufttemperatur).

Belastungen der Luft werden im Wesentlichen durch den StralRenverkehr auf
dem Kirchhorster Weg, der Stralse Eksaler Weg und der nahegelegenen Bun-
desstral3e 203 verursacht. Auch im angrenzenden Wohngebiet vorhandene
Gebaudeheizungen sind als Emissionsquellen zu nennen, soweit sie mit fos-
silen Brennstoffen (Gas, Ol) betrieben werden. Wahrend die Emissionen bei
Gebaudeheizungen Uberwiegend aus Stickoxiden bestehen, sind es bei Ab-
gasen in Verbrennungsmotoren zusatzlich Kohlenmonoxid, Schwefeldioxid,
RuBpartikel und Blei. In StralRenrandbereichen kdnnen durch Ablagerung und
Niederschlag entstandene hohere Konzentrationen dieser Schadstoffe vor-
handen sein.

Auswirkungen

Bau- und anlagebedingt wird das Schutzgut Klima/Luft durch die zusatzlich
geplanten Bebauungen und Versiegelungen beeintrachtigt. Deren Auswirkun-
gen sind eine Verringerung der Verdunstungsflachen und eine vermehrte Ab-
strahlung an bebauten und versiegelten Flachen. Das bewirkt eine Verringe-
rung der Luftfeuchtigkeit und eine Erhéhung der Lufttemperatur. In Anbetracht
der bereits vorhandenen Bebauung und des hohen Luftaustausches kénnen
diese Beeintrachtigungen jedoch als gering eingestuft werden.
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Prognose bei Durchfiihrung und Nichtdurchfilhrung der Planung

Es kann davon ausgegangen werden, dass bei Nichtdurchfihrung der Pla-
nung das Schutzgut Klima nicht verandert wird.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen

Gesonderte Ausgleichsmalinahmen sind flr das Schutzgut Klima/Luft nicht
erforderlich. Positiv wird sich die neu entstehenden Regenrickhaltebecken mit
einer vergleichsweise grof3en Dauerwasserflache auf das Kleinklima auswir-
ken. Die Verdunstung bei hohen Temperaturen hat einen ausgleichenden Ef-
fekt auf das Kleinklima.

Die festgesetzte Begrinung mit Gehdlzen, Dachbegriinung und die Aufwer-
tung der Knicks beeinflussen die ortlichen Klimaverhaltnisse positiv indem
Temperaturextreme durch eine Vegetationsbedeckung gemildert, Staube und
Schadstoffe ausgekdmmt werden und der Wasserabfluss verzdgert wird.
Durch eine geringere Verdunstung werden im Zusammenhang mit Beschat-
tung ausgeglichenere Temperaturverhaltnisse bewirkt und Aufheizeffekte ver-
siegelter Flachen gemindert. Zudem produziert Bepflanzung Sauerstoff und
bindet gleichzeitig Kohlendioxid.

Durch folgende Malnahmen werden Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima/Luft vermindert:

— Erhalt vorhandener Baume und Gehdlzbestande;
— Pflanzung von Gehblzen;

— Minimierung von Flachenversiegelungen
Schutzgut Landschaftsbild/Ortsbild

Bestand (Basisszenario)

Das Landschaftsbild im Geltungsbereich wird durch die Knicks am Rand und
in der Mitte sowie das unterschiedliche Relief gepragt. Der tbrige Teil wird von
dem Acker dominiert. Vom Menschen weitgehend beeinflusste Strukturen do-
minieren den Untersuchungsbereich. Es gibt keine Wege zur Erholungsnut-
zung oder andere Mdglichkeiten dazu. Die Strukturvielfalt ist ebenfalls gering,
daher besitzen die Knicks entlang des Geltungsbereiches und in der Mitte als
lineare, pragende Struktur in der Agrarlandschaft eine besondere Bedeutung.

Prognose bei Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung der Planung

Es kann davon ausgegangen werden, dass es bei Nichtdurchfihrung der Pla-
nung zu keinen Veranderungen des Landschaftsbildes kommen wirde und die
Flachen auch weiterhin landwirtschaftlich genutzt wirden.

Auswirkungen und Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Das jetzt vorhandene Landschaftsbild, besonders das Relief, wird sich durch
die geplante Bebauung stark verandern. Da es sich um eine Wohnbebauung
mit entsprechender Grundflachenzahl (0,25 - 0,35) und eine Schule (0,4) han-
delt, werden die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild erheb-
lich sein. Eine weitere Veranderung besteht in einem Knickdurchbruch fir eine
Durchfahrt vom nordlichen zum sidlichen Teil des Geltungsbereiches. An-
sonsten bleiben alle Knicks bestehen und es wird ein 3 m breiter Knickschutz-
streifen eingehalten.
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Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild werden durch den grof3t-
moglichen Erhalt der vorhandenen nach 8§ 21 (1) Nr. 4 LNatSchG geschitzten
Knicks gemindert. Die drei Durchbriche sind die Einzigen, die enthommen
werden und ausgeglichen werden missen. Zudem sollen die typischen Knicks
mit lickigem Geholzbestand durch weitere Bepflanzung aufgewertet werden.
Ein mindestens 1 m breiter Abstand vom Knickfuld zu angrenzender Bebauung
sichert diesen vor Schaden.

Der Bebauungsplan beabsichtigt, dass die Dachflachen von der Schule und
der Sporthalle begriint werden sollen. Das wirkt sich nicht nur positiv auf das
Landschaftsbild aus, sondern bewirkt auch einen verzdgerten Abfluss des auf
den Dachflachen anfallenden Niederschlagswassers. Die festgesetzten An-
pflanzungen (Einzelbdume, Hecken, Dachbegriinung) bereichern das Erschei-
nungsbild des Baugebietes und verbessern die Einbindung in das Umfeld. Sie
tragen zur Gestaltung und Qualitat des Wohnumfeldes bei und dienen der
Identifizierung der Bewohnerinnen und Bewohner mit ihrem Wohngebiet
(,Hausbaum®).

Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachguter
Bestand (Basisszenario)

Im direkten Umfeld sind keine baulichen Kulturdenkmale vorhanden. Innerhalb
des Geltungsbereiches befindet sich kein archaologisches Interessensgebiet.
Beeintrachtigungen sind infolgedessen nicht zu erwarten, Minderungsmal3-
nahmen o0.a. sind nicht erforderlich.

Beeintrachtigung von kulturhistorisch bedeutsamen Landschaftselementen,
hier Knicks, ist zu erwarten.

Prognose bei Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung der Planung

Es kann davon ausgegangen werden, dass bei Nichtdurchfihrung der Pla-
nung das Schutzgut Kulturgtter und sonstige Sachguter nicht verandert wird.

Auswirkungen und Prognose bei Durchfihrung der Planung

Beeintrachtigung von kulturhistorisch bedeutsamen Landschaftselementen.
Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen

Knickbeseitigungen sind im Verhaltnis von 1:2 zu ersetzen. Desweitern sollen
die typischen Knicks mit lickigem Gehélzbewuchs aufgestockt werden.

Zusatzliche Angaben

Verwendete technische Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben / Kenntnisliicken

Fur den vorliegenden Umweltbericht wurden die Ergebnisse vorhandener
Fachplanungen (Landschaftsplan, Landschaftsrahmenplan) herangezogen.

Nennenswerte Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben des
Umweltberichtes sind nicht aufgetreten.
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Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchftihrung des Bebauungsplanes auf die Umwelt

Die Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) obliegt gem. § 4c
BauGB der Gemeinde. Es sind folgende Mal3nhahmen vorgesehen:

- Uberwachung/Kontrolle und vertragliche Sicherung der MaRnahmen auf
externen Ausgleichsflachen.

- Uberprufung/Beachtung der Festsetzungen des Bebauungsplanes.

In der nachfolgenden Tabelle 18 werden die Vermeidungs-, Minimierungs- und
die Ausgleichsmalinahmen zusammenfassend dargestellt.

Tabelle 18: Zusammenfassung der Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen aller Schutzguter
(eigene Darstellung)

Schutzgiter Vermeidungs- und AusgleichsmafRnahmen
MinimierungsmaBnahmen

Mensch - ausreichende Abstande - Keine
- Begriinungen
Pflanzen und . . T i i .
Tiere - typischen Knicks mit lickigem Gehélzbe- | -  Okopunkte: 110 m Knick-
wuchs aufgestockt ausgleich in der Gemeinde
. . . und Gemarkung Windeby,
- Kronentraufbereich der Eiche im Osten Flur 1, Flurstiick 57/7

an der Wegefiihrung soll fur die Herstel-
lung des Weges ein Vlies oder ein Geo-
gitter verwendet werden

- Begriinung von Dachflachen

- Anpflanzungen von Baumen auf Privat-
grundstiicken und im 6ffentlichen Grin

- Heckenanpflanzungen an den Grund-
stiicksgrenzen (siehe Entwicklungsplan)

- Schutz von Baumen, Geholzen und
sonstiger Vegetation wahrend der Bau-
phase gemaf DIN 18920.

- Schutz wertvoller  Gehdlzstrukturen
(Baume und Knicks) wahrend der Bau-
phase durch Abzaunung der Wurzelbe-
reiche.

- keine Bodenverdichtungen im Bereich
nicht zu bebauender Flachen; Schutz zu-
kunftiger Grunflachen durch Abz&unung.

- Begrinung von nicht Uberbaubaren
Grundstiicksflachen

- Schutz wertvoller Knickstrukturen wah-
rend der Bauphasen durch Einzaunun-
gen

- Einrichtung von 3 m breiten Knick —
Schutzstreifen

- Begriinung von nicht Uberbaubaren Fla-
chen/ Festsetzung eines ,Hausbaumes*

- AV1: Der Geholz- und Baumbestand ist
bis auf die unbedingt notwendigen Ent-
nahmen zu erhalten. Der Eingriff ist zum
Schutz der 6kologischen Funktionsfahig-

keit des Nahrungshabitats der
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Schutzgiter Vermeidungs- und AusgleichsmaflRnahmen
MinimierungsmalBnahmen
Flederméause und Brutvdgel auf ein Mini-
mum zu begrenzen
- AV2: Insekten- und Federmausfreundli-
che Beleuchtung
- AV3: Alle Rodungsarbeiten bzw. Gehdlz-
beseitigungen sind auferhalb der Brut-
zeit der Geholzbruter im Zeitraum vom
01. Oktober bis 28./29. Februar durchzu-
fuhren.
Flache - kein Ausgleich méglich
Boden - Anlage von Platz- und Wegeflachen in | -  AusgleichsmaRnahme
wassergebundener Bauweise - 2.199 m? Ausgleichfliche im
- Trennung von Ober- und Unterboden, Geltungsbereich
Lﬁgggﬁrechte Verwertung bzw. Wieder- . 4362 m2 Rendsburg-
Eckernforde, Loose, Loose,
- Beschrankung von Baustellenverkehr, Flur 1, 66/20
Baustraf3en, Baustelleneinrichtungen )
etc. auf dem Bereich der Baufelder au- | ~ é.9k31 5 (rjn K RelndsturgI-
Rerhalb der geplanten bzw. bestehenden FIC eén502r/3e, osel, Kosel,
Grunflachen zur Vermeidung weiterer ur>,
Verdichtungen und Beeintrachtigungen | - 5178 m?2 Rendsburg-
von Bdden Eckernforde, Loose, Loose,
- Anlage von Stellplatzen, Zufahrten und Flur 1, 66/20
Wegen auf privatem Grund in wasser- 1.238 m2 Rendsburg-
und luftdurchlassiger Bauweise Eckernforde, Schénhagen,
- - flachensparende Lagerung von Bauma- Schoénhagen, Flur 2, 30/8
terialien, Erdaushub etc. - 373 m2 Rendsburg-Eckern-
- Naturnahes Regenrickhaltebecken forde, Techelsdorf, Techels-
dorf, Flur 2, 5
- Umsetzung der DIN-18915
Wasser - Dachbegriinung - Keine
- wasser- und luftdurchlassige Belege der
Pkw-Stellplatze,  ErschlieBungsflachen
und Grundstiickszufahrten innerhalb der
Privatgrundstiicke sowie die Schulpark-
platze, die ErschlieBungsflachen und der
Schulhof
- Beseitigung baubedingter Bodenverdich-
tungen
- Naturnahes Regenriickhaltebecken
Luft und Klima - Durchgrinung des gepl. Wohngebietes | -  Keine

mit Dachbegrinung und ,Hausbdumen*

- 2 Regenrickhaltebecken mit Dauerwas-
serflache

- Erhalt vorhandener Baume und Gehdlz-
bestande

- Pflanzung von Gehdélzen

- Minimierung von Flachenversiegelungen
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Schutzgiter Vermeidungs- und AusgleichsmaflRnahmen
MinimierungsmalBnahmen

Landschafts- . .
bﬁg schafts - Schutz wertvoller Knick-strukturen wah- | - Keine

rend der Bauphasen

- Festsetzungen von ,Hausbaumen“ und
Dachbegriinung

- luckiger Geholzbestand (Knicks) aufwer-
ten durch Pflanzungen

- Knickschutzstreifen

Kultur- und

Sachgiiter - typischen Knicks mit lickigem Gehdlzbe- | -  Knick-Okopunkte siehe

wuchs aufgestockt Schutzgut Pflanzen

- Schutz von Bé&aumen, Gehdlzen und
sonstiger Vegetation wahrend der Bau-
phase gemaf DIN 18920

- Schutz  wertvoller  Gehélzstrukturen
(Baume und Knicks) wahrend der Bau-
phase durch Abzaunung der Wurzelbe-
reiche.

- keine Bodenverdichtungen im Bereich
nicht zu bebauender Flachen; Schutz zu-
kunftiger Grinflachen durch Abzaunung.

- Begrinung von nicht (berbaubaren
Grundstuicksflachen

- Schutz wertvoller Knickstrukturen wéah-
rend der Bauphasen durch Einzéaunun-
gen

- Einrichtung von Knickschutzstreifen

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

In der nachfolgenden Tabelle werden die oben beschriebenen Umweltauswir-
kungen auf die einzelnen Schutzgiter kurz zusammengefasst und im Hinblick
auf ihre Auswirkungen bewertet.

Dabei werden die folgenden Bewertungskategorien verwendet:

Geringe/ _keine Auswirkungen: Die Planung hat nur unerhebliche
(= geringe oder nicht feststellbare) nachteilige bzw. positive Umweltauswirkun-
gen.

Erhebliche Auswirkungen: Es ist mit deutlichen Beeintrachtigungen von
Schutzgttern zu rechnen. Fir eine sachgerechte Abwégung ist eine sorgfal-
tige Auseinandersetzung mit diesen Planungsfolgen erforderlich. Um die Aus-
wirkungen auszugleichen, sind geeignete Ausgleichs- bzw. Ersatzmafinah-
men vorzusehen.

Nicht umweltvertraglich: Es sind schwerwiegende Umweltauswirkungen zu
erwarten, z.B. infolge von Grenzwert- / Richtwertliberschreitungen oder sons-
tiger Nichterfullung konkreter gesetzlicher Anforderungen.
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Tabelle 19: Zusammenfassung der Schutzgliter (eigene Darstellung)

Schutzgut

Bewertung

Mensch

Zusammenfassend werden die Auswirkungen fur das Schutzgut Mensch
als gering eingestuft.

Flora

Die im Geltungsbereich vorhandenen Knicks bleiben gréf3tenteils erhalten
und werden in die Planung integriert. Fir die Knickdurchbriiche findet ein
Ausgleich statt und es wird ein Knickschutzstreifen integriert.
Zusammenfassend werden die Auswirkungen fir das Schutzgut Pflanzen
als gering eingestuft.

Fauna

Durch die Vermeidungsmafnahmen und den Knickausgleich werden die
Auswirkungen fir das Schutzgut Fauna als gering eingestuft.

Flache

Trotz der Verminderungsmafl3nahmen, wie die Dachbegrinung und den
wasser- und luftdurchlassigen Wegebau wird die Betroffenheit des
Schutzgutes als erheblich eingestuft.

Boden

Zusammenfassend werden die Auswirkungen fiir das Schutzgut Boden
als erheblich eingestuft.

Wasser

Zusammenfassend werden die Auswirkungen fiir das Schutzgut Wasser
als gering eingestuft.

Klima/ Luft

Bau- und anlagebedingt wird das Schutzgut Klima/Luft durch die zusatz-
lich geplanten Bebauungen und Versiegelungen beeintrachtigt. Deren
Auswirkungen sind eine Verringerung der Verdunstungsflachen und eine
vermehrte Abstrahlung an bebauten und versiegelten Flachen. Das be-
wirkt eine Verringerung der Luftfeuchtigkeit und eine Erhdéhung der Luft-
temperatur. In Anbetracht der bereits vorhandenen Bebauung und des
hohen Luftaustausches kénnen diese Beeintrachtigungen jedoch als ge-
ring eingestuft werden.

Land-
schaftsbild/
Ortsbild

Die im Geltungsbereich vorhandenen Knicks als Elemente der histori-
schen Kulturlandschaft bleiben grof3tenteils erhalten und werden in die
Planung integriert. Das Relief wird strak verandert durch die Bebauung
und das damit verbundene angleichen der Hohen.

Zusammenfassend werden die Auswirkungen fir das Schutzgut Land-
schaftshild als erheblich eingestuft.

Kulturguter
und sons-
tige Sachgu-
ter

Die im Geltungsbereich vorhandenen Knicks als Elemente der histori-
schen Kulturlandschaft bleiben grof3tenteils erhalten und werden in die
Planung integriert.

Weitere Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter sind im Geltungsbereich
nicht vorhanden.

Die Auswirkungen auf dieses Schutzgut werden als gering eingestuft.

Unter Berucksichtigung der Vermeidungsmal3nahmen und der innerhalb des
Geltungsbereiches sowie auf den externen Ausgleichsflachen vorgesehenen
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen wird der Bebauungsplan Nr. 17 der Ge-
meinde zusammenfassend als umweltvertraglich eingestuft.
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9.8. Anhang
9.8.1. Karten zum Flachenausgleich (Okokonten, Ecodots 2022)
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9.8.2. Karte zum Knickausgleich (Ecodots 2022)
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ANHANG
Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung
(BauNVO)

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Bundes-Immissions-
schutzgesetz (BImschG)

Landesnaturschutzgesetz
Schleswig-Holstein
(LNatSchG SH)

Landesplanungsgesetz
(LPIG)

Landesbauordnung
Schleswig-Holstein (LBO
SH)

Planzeichenverordnung
(PlanzV)
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Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. |
674).

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |
S. 1802) geandert worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.
2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.
August 2021 (BGBI. | S. 3908) geé&ndert worden ist.

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 |
S. 123), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.
September 2021 (BGBI. | S. 4458) geandert worden ist.

Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz -
LNatSchG) vom 24. Februar 2010 (GVOBI. Schl.-H. S.
301, ber. S. 486), letzte beriicksichtigte Anderung: § 8 ge-
andert (Art. 7 Ges. v. 13.11.2019, GVOBI. S. 425).

In der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Februar
2014 (GVOBI. Schl.-H. S. 232), letzte beriicksichtigte An-
derung: § 22 geéndert (Art. 6 Ges. v. 12.11.2020, GVOBI.
S. 808)*

[*Unberthrt vom Neuzuschnitt der Planungsraume nach Artikel 1 § 3
gelten die bestehenden Regionalpléne bis zu ihrer Neuaufstellung bezo-
gen auf die neuen Planungsraume weiter.]

Landesbauordnung Schleswig-Holstein (BauO S-H) i.d.F.
der Bek. v. 22. Januar 2009 (GVOBI. 2009, 6), letzte be-
riicksichtigte Anderung: § 81 neu gefasst (Art. 4 Ges. v.
06.12.2021, GVOBI. S. 1422).

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.
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MILIG - Ministerium fir Inneres, l&andliche Rdume, Integration und Gleich-
stellung (2021): Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein, Fortschrei-
bung 2021

Ministerium fur landliche RAume, Landesplanung, Landwirtschaft und Tou-
rismus des Landes Schleswig-Holstein (2000): Regionalplan fur den Pla-
nungsraum IlI.

Ministerium fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitali-
sierung (2020): Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum Il. Kreis-
freie Stadte Kiel und Neuminster, Kreise Plon und Rendsburg-Eckern-
forde.

Wohnraumentwicklungskonzept Kreis Rendsburg-Eckernférde (Institut
Raum & Energie, Gertz Gutsche Rumenapp GbR, August 2021).

Zukunftsstrategie 2.0 fir das Amt Hittener Berge und seine 16 amtsange-
horigen Gemeinden (H6hn Consulting, Oktober 2021).

Interkommunale Vereinbarung zur wohnbaulichen Entwicklung in den Ge-
meinden des Amtes Huttener Berge (ohne Borgstedt) (September 2020).

Statistisches Amt fur Hamburg und Schleswig-Holstein (2022): Regional-
daten fur Grol3 Wittensee. Bautatigkeit, Wohnen.

Gemeinde Grol3 Wittensee (Klapper, 2000): Landschaftsplan.

Gemeinde Grol3 Wittensee (1966): Flachennutzungsplan (zuletzt gedndert
am 02.05.2019).

Gemeinde Grol3 Wittensee (2003): Bebauungsplan Nr. 11 ,Eksaler Weg*.
Bestandsaufnahme des Geltungsbereiches (IPP, Juni 2022)

LLUR - Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume
(2022): Kartieranleitung und Standardliste der Biotoptypen Schleswig-Hol-
steins, mit Hinweisen zu den gesetzlich geschitzten Biotopen sowie den
Lebensraumtypen gemaR Anhang | der FFH-Richtlinie

LLUR — Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und l&andliche Raume (0.J.):
Themenkarten Boden, Geologie, Naturschutz, Wasser, Landwirtschaft
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Die Begriindung wurde von der Gemeindevertretung am

gebilligt.
Gemeinde Grol3 Wittensee Unterschrift / Siegel
Datum.................. - BUrgermeister
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