Satzung der Gemeinde Danischenhagen tber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 24 - Entwurf -

fir das Gebiet "Dorfstral3e 29 und 31 (ehemalige Tankstelle) in Danischenhagen"

Aufgrund des 8 10 und des § 13 a (Bebauungsplan der Innenentwicklung) des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO SH)
wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom folgende Satzung tuber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 24
fur das Gebiet "DorfstralRe 29 und 31 (ehemalige Tankstelle) in Danischenhagen”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) von 2017.

Planzeichen nach der PlanzVv90

|. Festsetzungen
::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 24
(8 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, 8§88 1 bis 11 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete (8 4 BauNVO)

Mald der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, 8§ 16 BauNVO )

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

1 Anzahl der Vollgeschosse (als Hochstgrenze)

Das erforderliche gesamte Bau-Schalldammmal der Aul3enbauteile an
Aufenthaltsraumen in Wohnungen, Ubernachtungsraumen in Beherber-
gungsstatten, Unterrichtsrdumen u. a. betragt nach DIN 4109-1:2018-01
bei Larmpegelbereich 1ll mindestens R'wges = 35 dB und bei Larmpegel-
bereich IV mindestens Rwges = 40 dB. Fir Buroraume oder Ahnliches
darf das gesamte Bau-Schallddmmmald R'w,ges um 5 dB gesenkt werden.

In Feldern mit der Bezeichnung LPB Il und LPB IV sind Schlafraume,
Kinderzimmer und Gastezimmer mit schallgedammten Luftungseinrich-
tungen auszustatten, sofern sie nicht an den der DorfstraRe (K 19) ab-
gewandten Geb&udefassaden liegen. Wohn-/Schlafrdume in Einzimmer-
wohnungen sind wie Schlafraume zu beurteilen.

Die Schalldammmalle sind durch alle Auf3enbauteile eines Raumes ge-
meinsam zu erfullen und in Abhangigkeit des Verhaltnisses der Aul3en-
wandflache zur Grundflache gegebenenfalls mit Korrekturfaktoren zu
versehen (siehe DIN 4109-2:2018-02, Schallschutz im Hochbau, Teil 2:

7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am gepruft.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 24, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am ... als Satzung beschlossen
und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Danischenhagen, den (Siegel) BlUrgermeister
Gemeinde Déanischenhagen

9. (Ausfertigung) Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 24, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist

PI anzeic h nun g (TEI I A) o . Rechnerische Nachweise der Erfiillung der Anforderungen). bekannt zu machen.
FH max Firsthhe maximal
11,00 m
) ) ) ) Ausnahmen von den Festsetzungen kdnnen zugelassen werden, soweit
2 Hohenbezugspunkt (Meter Gber Normalh6hennull (m 4. NHN)) durch einen Sachverstidndigen nachgewiesen wird, dass andere MaR-
% ™
112 54 : - 7. Anpflanzen von Baumen (8 9 (1) Nr. 25 a BauGB)
Y, 54 351 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen m Pl biet sind mindest ier heimisch d standort ht - : N :
114 I 54 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB. §8 22 und 23 BauNVO) m ang_e I? Sind minaestens vier _e|m|sc € una stanaortgerecnte Danischenhagen, den (Siegel) Blrgermeister
! 7 380 : : ’ Baume mit einem Stammumfang von mindestens 14/16 cm zu pflanzen Gemeinde Danischenhagen
y / o Offene B . und dauerhaft zu erhalten.
= & ene bauweise 10. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 24 durch die Gemeindevertretung sowie
8. Ortliche Bauvorschriften (8 9 (4) BauGB, § 84 LBQ) die Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung
o e Baugrenze 8.1 Anzahl der Stellplatze auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
¥ / - Je Wohneinheit ist mindestens ein Stellplatz oder eine Garage auf dem ‘(’)"ﬁ;ﬂgﬂcﬁauk‘;ﬂ?ﬂd'ee%t;i;]td?’cogggr?" ausgg:‘ﬂBgE:r':ﬁmig‘ghfnm T
) / Baugrundstiick vorzuhalten. 9 : g

Sonstige Planzeichen Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von

Mangeln der Abwéagung einschliel3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen

7. /

= == _ ) . 8.2 Einfriedungen oo , . o (8 215 (2) BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend
i ! Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zu Geschloss_gne Einfriedungen sind stral3enseitig unzulassig. Entlang "der zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (8§ 44 BauGB) hingewiesen
52 I Gunsten der Anlieger, Gemeinde u. Versorgungstrager Paul-Schroder-Stral3e ist die Anpflanzung einer Hecke bis zu einer Hohe worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen.
36 GFL (Ver- und Entsorger) (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) von 1,0 m zul&ssig. Die Satzung ist mithin am in Kraft getreten.
Teilflache 1 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder 8.3 'I:\a?ssa(:enqejtaltunq H baud ind mind 75 0 |
> 1 R Abgrenzung des Mal3es der Nutzung innerhalb eines Baugebiets ul>eniassaden von aUth_e auden sind mindestens zu 0 In rotem
. (z.B. § 16 Abs. 5 BauNVO) Verblendmauerwerk auszufihren.
FH max
11,00 m 1l E::j Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen 8.4 Dachneiqung
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Fir Hauptgebaude ist eine Dachneiquna von 15 ° bis 35 ° zulassia. o : " :
Bundes-Immissionsschutzgesetzes P gung g Danischenhagen, den (Siegel) Gemein?jlér%eé[m:(lzifrrlha en
' LPB IV ) _ Die im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes Authentizitatsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk
P T Larmpegelbereiche II-IV genannte DIN-Norm Schallschutz im Hochbau - DIN 4109:2018-01 (Teil
; 1 und 2) kann im Amt Danischenhagen eingesehen werden. Hiermit. wird bestatigt, dass die vorliegende digitale ~ Fassung mit  der
: f Ausfertigungsfassung des Bebauungsplanes Nr. 24 der Gemeinde Danischenhagen
\/ 1. DarSte”ung ohne Normcharakter Ubereinstimmt. Auf A.nfrage beim Amt Danischenhagen, Abteilung ,Bauen Planen und
d : Wohnen* kann die Ubereinstimmung der digitalen Fassung mit der Originalurkunde
|:| Vorhandene Gebaude bestatigt werden.
%, Gebaude, kiinftig fortfallend

j Gebaude, Vorhaben- und Erschlieffungsplan B e b aU U n g S p I an N r . 24

Verfahrensvermerke: .
% Flurstiicksbezeichnung d er Gem el n d e

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom

A - o Flurstiick 04.06.2020. - . h h
¥ / Hrstlicksgrenzen Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Dan ISC en ag en

7 X % Abdruck im Mitteilungsblatt des Amtes Danischenhagen am 16.02.2021.
2 Text Tel I B 2. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde
durch eine Offentliche Auslegung im Amt Danischenhagen sowie tber www.bob-
@ sh.de vom 25.02.2021 bis 18.03.2021 durchgefuhrt.
Von der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
WA 0,4 % 1. Art der baulichen Nutzung (8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 1 (6) und (9) Belange nach 8§ 4 (1) BauGB wurde gemal3 8 13 a (2) Nr. 1 BauGB abgesehen.
Teilflache 2 gfau NV?] 4 (3) BauNVO in Al . Wohnaebi h . 3. Die Gemeindevertretung hat am den Entwurf des
7 o I A ie nach § 4 (3) Bau In Allgemeinen Wohngebieten ausnanmsweise Bebauungsplanes Nr. 24 und die Begriindung beschlossen und zur Auslegung
7 zulassigen Nutzungen Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und bestimmt.
FH max I 56 N Tankstellen sind grundsatzlich unzulassig.
/ 8,00 m 22 ) 4.  Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 24, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
D i 2. Uberschreitung der zuldssigen Grundflache (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom
7 . - :
/ 8§ 19 (4) Satz 3 BauNVO) bis wahrend der Dienststunden nach 8§ 3 (2) BauGB
Die zulassige Grundflache darf durch Stellplatze und Garagen mit ihren offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass A
_ Zufahrten im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich i =
g § 14 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 uberschritten wer- oder zur Niederschriit abgegeben werden konnen, am _____ ortstiblich \I
Jon ’ bekannt gemacht. - Fostkamo] | el '
' Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 T A
. (2) BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter Ins
” 4 3 Hohenbezugspunkt (8 18 (1) BauNVO) Internet eingestellt.
' Als Hohenbezugspunkt wird fir die Teilflache 1 10,10 m tber Normalho- SE__ME_'NDEh H BATUM
. hennull (NHN) festgesetzt. Fur die Teilflache 2 wird als Hohenbezugs- 5. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung anischennagen 30.10.2021
punkt eine Hohe von 9,21 m tGber NHN festgesetzt. berthrt sein kdénnen, wurden gemaR § 4 (2) BauGB am zur Vertreten durch
10 Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
9 4, Wohnraumférderung (8 9 (1) Nr. 7 BauGB, 8 6 (2) Nr. 1 BauNVO) Amt Danischenhagen
Z Mindestens 25 % der Wohneinheiten sind mit Mitteln der sozialen Wohn- Sturenhagener Weg 14 MASSSTAB
.. . . 1:500
raumférderung zu férdern. 24229 Danischenhagen
2
°| . Grinflachen und Steingérten (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) VERFAHRENSSTAND
Freiflachen, die nicht als Stellplatze, Zufahrten, Wege oder flr eine ande- Satzung der Gemeinde Danischenhagen tber Verfahren
re zulassige Verwendung benotigt werden, sind unversiegelt zu belassen Danischenhagen, den (Siegel) Birgermeister
: i’ T : : ’ nach § 13 a
und mit Anpflanzungen oder Rasenflachen gartnerisch zu gestalten. Die Gemeinde Danischenhagen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 24 3
Verwendung von Gesteins- oder Mineralkérnung (z.B. Kies) ist nur bis zu _ N _ _ _ fiir das Gebiet "Dorfstrae 29 und 31 (ehemalige Tankstelle) Vorentwurf 1l
Gemeinde Dénischenhagen 2 einem Flachenanteil von 10 % der Freiflache zulassig. 6. Es wird bescheinigt, dass aII_e im Llegensc_haftskataster na_chgeW|esenen in Danischenhagen” §3(2)BauGB 1
¢ . Gemarkung Dénischenhagen 7 Flurstiicksgrenzen und - bezeichnungen sowie Gebaude, mit Stand vom §4(2) BauGB HH
: g Flur 2 . 2. 4 6. Schallschutz (8§ 9 (1) Nr. 24 BauGB) _ in den Planunterlagen enthalten und malstabsgerecht Satzung -
i /\ W VSR A In Feldern mit der Bezeichnung LPB 11l und LPB IV ist zur Einhaltung un- dargestellt sind. .
8% > Grundlagen: bedenklicher Innenraumpegel in schutzbedirftigen Raumen im Sinne der Ingenieure fir Bau, Umwelt
;;j ' DIN 4109-1:2018-01 (Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforde- 1P und Stadtentwicklung
g22 Ubersicht DTK 25: © GeoBasis-DE/L VermGeo SH rungen) das erforderliche gesamte Bau-Schalldammmalf’ der Aul3enbau- iPP Ingenieurgesellschaft
£52 (www.LVermGeoSH.schleswig-holstein.de) ) teile fur alle der DorfstraRe (K 19) zugewandten und seitlich an diese an- Passel . Partner GbH
H EE ALKIS: © GeoBasis.DE/L VermGeo SH schlieRenden AurSe_nfassaden gemal des I:armpegelberelches [l bzw. gzrflsf;gslftandstf-196-198
3 N (www.LVermGeoSH.schleswig-holstein.de) M. 1:500 v dﬁzr DIN 4109-1:2018-01 vorzusehen. Fur alle je\/_\(ells abgewandten _ _ Tel. +49(431) 6 49 50-0 Fax 6 4959-59
§5¢F 18 Gebéaudefassaden darf das zugeordnete Bau-Schallddmmmall um 5 dB Kiel, den (Siegel) (Landesamt fuir Vermessung und
3 \ ?\’/ // /\\ gesenkt werden. Geoinformation Schleswig-Holstein) — , _ ,
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