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1.  Ziel und Zweck der Planung

Nach Aufgabe der historischen Nutzung als Kiesabbaufldche und
als Betonwerk fUr die Herstellung von Betonfertigteilen vor ca. 30
Jahren liegt der Entwicklungsbereich Plangeltungsbereich), mit ei-
ner FldchengréBe von ca. 2,1 ha, brach.

Obwohl duBerst zentral im Siedlungsgefige gelegen und durch die
bestehenden verkehrlichen Anbindungen sowohl von Norden (von
der RosenstraBe) wie auch vom Suden (von der Bahnhofstrale) er-
schlieBbar, sind bisher keine Aktivitdten fUr eine Bauland - Akfivie-
rung erfolgt.

Ein privater Vorhabentréger hat sich nunmehr die Zugriffsrechte auf
den Bereich gesichert und will diesen wohnbaulich entwickeln.
Dies wird von der Gemeinde Owschlag unterstUtzt, da in der Ge-
meinde eine merkbare Nachfrage sowohl nach Einzelhausgrund-
stUcken wie auch nach Wohnungen besteht.

2. Der Plangeltungsbereich und seine
Umgebung

Neben den bestehenden verkehrlichen ErschlieBungsmaoglichkei-
ten ist der Bereich und seine direkte Umgebung gepragt durch sei-
ne Lage im Ortskernbereich - so finden sich insbesondere in der
BahnhofstraBe Einzelhandels- und Dienstleistungseinrichtungen.

In ca. 150 m Entfernung westlich befindet sich der Bahnhof von
Owschlag mit RegionalbahnanschlUssen nach Husum, Flensburg,
Schleswig, Rendsburg, Neumunster, Hamburg und Kiel.
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Ca. 250 m weiter &stlich - nordlich der BahnhofstraBe - liegt das
gemeindliche Schulzentrum sowie der gemeindliche Kindegarten.

Das Plangebiet selbst ist insbesondere durch den industriellen Kies-
abbau gepragt. Der westliche Teilbereich weist noch das natorli-
che Héhenniveau auf. Die restliche, wesentlich gréBere Fldche
liegt ca. 5-6 m tiefer und ist daher durch den Kiesabbau stark ver-
dndert worden.

Die daraus resultierenden Bdschungen bzw. Steilhdnge zwischen
den beiden topographischen Niveaus unterstreichen den geson-
derten Charakter des Plangebietes und stellen damit auch unUbli-
che Anforderungen an die Entwicklung der stadtebaulichen Kon-
zeption.

Ein ca. 2.600 m? Abschnitt des Steilhangs zwischen den beiden Pla-
teaus unterliegt dabei dem gesetzlichen Biotopschutz.

Eine leer stehende Produktionshalle stand bis vor kurzem im SUden
des Plangebietes (vgl. Luftbild oben). Nérdlich des ehemaligen
Gebdudestandortes sowie mittig auf dem tiefen Plateau befinden
sich mehrere Betonfldchen (insgesamt ca. 1.400 m?). Auf dem Ge-
I&Gnde finden sich weit verteilt kleine und groBere Schutthaufen mit
alten Betongussteilen, in den Boschungen auch Zivilisationsmull. Im
Nordosten liegt eine kleine, steilwandige Wasserstelle, die ebenfalls
kUnstlich angelegt wurde.

Seit Beendigung des Kiesabbaus und der Betonproduktion liegt die
Fldche brach. Auf dem oberen Plateau wuchsen Pappeln, Ahorn
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und Birken auf, die Mitte der 2010er Jahre gerodet wurden. An den
Steilhdngen im Norden und Osten wuchsen v.a. Kiefern, die eben-
falls Mitte der 2010er Jahre gerodet wurden. Die zentrale FlGche ist
weitgehend gehdlzfrei geblieben. Vor allem an kleinen B&schungs-
kanten und auf Storfléchen haben sich Gehdlze entwickelt.

Das Plangebiet ist von Wohnnutzungen umgeben, die Uberwie-
gend durch typische Einfamilienh&user (eingeschossig, geneigte
Ddcher, tlw. auch Flachdécher, errichtet in den letzten Jahrzehn-
ten), gepragt ist. An den Grenzen zu den Nachbargrundsticken
stehen noch einzelne Altb&ume, wie Eichen, Kiefern oder Berg-
ahorn. Das gesamte Geldnde ist durch einen Zaun vor dem Betre-

fen geschutzt.

3. Bisheriges gemeindliches Planrecht

3.1 Fldchennutzungsplan - 1990

Der rechtswirksame Fl&dchennutzungsplan der Gemeinde Ow-
schlag weist fur das Plangebiet bereits Wohnbaufldche -W- gem. §
1 Abs. T Nr. 1 BauNVO aus. Da der Bebauungsplan als Hauptnut-
zung Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festsetzt, entwi-
ckelt sich der Bebauungsplan entsprechend aus dem Fldchen-
nutzungsplan - das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB Satz 1
- Bebauungsplane sind aus dem FlGchennutzungsplan zu entwi-

ckeln - ist gewahrt.
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Rechtswirksamer FiGchen-
nutzungsplan mit markier-
tem Plangeltungsbereich
des Bebauungsplanes
(blau), ohne MaBstab

3.2 Sonstige Planungen

Altere Bebauungspléne oder sonstige Satzungen nach BauGB bzw.
Landesbauordnung existieren fUr den Planbereich nicht.

4.  Ubergeordnete Planungen

4.1 Landesentwicklungsplan
Ausschnift Landesent-
wicklungsplan, ohne
MaBstab
Im Landesentwicklungsplan ist die Gemeinde Owschlag als Iandli-
cher Zentralort ausgewiesen.
Bebauungsplan Nr. 25 Se”.e 8
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Landliche Zentralorte stellen fur die Bevolkerung ihres Verflech-
fungsbereichs die Versorgung mit GUtern und Dienstleistungen des
Grundbedarfs sicher. In dieser Funktion sind sie zu sichern und be-
darfsgerecht weiterzuentwickeln. Die Zentralen Orte und Stadt-
randkerne (und damit auch die landlichen Zentralorte) sind
Schwerpunkte fUr Infrastruktur und Versorgungseinrichtungen sowie
fUr die wohnbauliche und gewerbliche Entwicklung und sind als
solche zu sichern und zu starken.

DarGber hinaus ist die bestehende Bahnstrecke - zwei oder mehr-
gleisig - dargestellt. Das gesamte Gemeindegebiet liegt im Natur-
park ,HUttener Berge" sowie in einem Entwicklungsraum fUr Touris-
mus und Erholung.

Aufgrund der Ausweisung der Gemeinde Owschlag als I&ndlicher
Zentralort auf landesplanerischer Ebene, werden (durch die wohn-
bauliche Entwicklung im bestehenden Siedlungsbereich, die durch
den hier vorliegenden Bebauungsplan vorbereitet wird) die Grund-
zUge und Ziele der Landesplanung berUcksichtigt. Widerspriche zu
diesen GrundzUgen und Zielen sind nicht erkennbar.

4.2 Regionalplan i

®y /
Mouos

e
—t

fég\-

Im Regionalplan lll, der die Festlegungen des Landesentwicklungs-
plans weiter konkretisiert, wird die Gemeinde Owschlag ebenfalls
als landlicher Zentralort ausgewiesen.

Ferner liegt das Plangebiet des Bebauungsplans innerhalb des
baulich zusammenhdngenden Siedlungsgebiets.

Des Weiteren ist die gesamte Ortfslage Bestandteil des Naturparks
,HUttener Berge" und eines Gebietes mit besonderer Bedeutung
fUr Tourismus und Erholung.

Ebenso dargestellt ist die Bahnstrecke (elekirifiziert) und die, die
Ortslage in West / Ost - Richtung querende, LandesstraBe 265 als
regionale StraBenverbindung.

Bebauungsplan Nr. 25
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Die zenitralen Orte und Stadtrandkerne sind Schwerpunkte der
Siedlungsentwicklung. Sie sollen dieser Zielsetzung durch eine vor-
ausschauende Bodenvorratspolitik, durch eine der zukUnftigen
Entwicklung angepasste Ausweisung von Wohnungs-, Gemeinbe-
darfs- und gewerblichen Baufldchen sowie durch die Bereitstellung
entsprechender Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen ge-
recht werden.

Aufgrund der Ausweisung der Gemeinde Owschlag als Iandlicher
Zentralort auf landes- und regionalplanerischer Ebene, werden
(durch die wohnbauliche Entwicklung im bestehenden Siedlungs-
bereich, die durch den hier vorliegenden Bebauungsplan vorberei-
fet wird) auch hier die Grundzige und Ziele der Regionalplanung
berUcksichtigt. Widerspriche zu den Grundzigen und Zielen sind
nicht erkennbar.

5.  Angewendetes Planungsinstrument
§ 13a BauGB

5.1 Voraussetzungen fUr die Anwendung des § 13a BauGB

Die Gemeinde Owschlag hat beschlossen, dass der Bebauungs-
plan Nr. 25 nach § 13a BauGB ,Bebauungspldne der Innenent-
wicklung" und somit im ,beschleunigten Verfahren” aufgestellt
wird.

Beim Bebauungsplan Nr. 25 handelt es sich um einen Bebauungs-
plan der Innenentwicklung, bei der eine geordnete stddtebauliche
Entwicklung fur den Bereich der Ortsmitte Owschlags gewahrt
bleibt.

Die zuldssige festgesetzte maximale Uberbaubare Grundflache
(GR, GRZ) innerhalb des Plangeltungsbereichs unterschreitet deut-
lich die im § 13a BauGB genannten 20.000 m? als Obergrenze der
festgesetzten Grundfldche als Voraussetzung fur die Anwendung
des § 13a BauGB, da die GeltungsbereichsgroBe selbst ca. 2,1 ha
umfasst.

Durch den Bebauungsplan wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben
begrindet, welche einer Pflicht zur DurchfGhrung einer Umweltver-
fraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglich-
keitsprufung oder nach dem Landesrecht unterliegen (Anlage 1
zum UVPG).

DarUber hinaus gibt es keine Anhaltspunkte fUr eine Beeinfrichti-
gung der in § 1T Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzguter — der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und
der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes.

Es gibt ferner keine Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von

Bebauungsplan Nr. 25
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schweren Unfdllen nach § 50 Safz 1 des Bundes - Immissionsschutz-
gesetzes zu beachten sind.

5.2 Auswirkungen der Anwendung des § 13 a BauGB

GemdaB § 13 a Abs. 3 Nr. 1 BauGB ist eine Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB und die Ausarbeitung eines Umweltberichtes nach §
2a BauGB nicht erforderlich. Dennoch muUssen die relevanten na-
turschutzfachlichen und naturschutzrechtlichen Belange in die Plo-
nung eingestellt werden. DarUber hinaus ist ebenso der Artenschutz
zuU beachten.

Auch die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (§
Ta Abs. 3 BauGB) findet gem. § 13 a Abs. 2 Satz 2 Nr. 4 BauGB kei-
ne Anwendung. Aus diesem Grund sind AusgleichsmaBnahmen
aufgrund von Eingriffen, die durch den Bebauungsplan verursacht
werden, nicht erforderlich.

Im Verfahren nach § 13 a BauGB gelten die Bestimmungen des
wvereinfachten Verfahrens" nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1.

Die Gemeinde kann daher bestimmen und hat auch bestimmt,
dass von der DurchfUhrung der frOhzeitigen Beteiligungen gem. § 3
Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden kann.

Im Verfahren nach § 13a BauGB kann ein Bebauungsplan, der von
den Darstellungen des FiGchennutzungsplans abweicht (dies ist hier
jedoch nicht der Fall) auch aufgestellt werden, bevor der FNP ge-
andert oder ergdnzt ist. Der FNP stellt fUr den Plangeltungsbereich
des Bebauungsplanes bereits Wohnbaufl&dche dar.

Ebenso ist die Vorlage der sogenannten ,,Zusammenfassenden Er-
kl&rung" zum Abschluss des Verfahrens nicht erforderlich.

6.  Sonstige planerische Rahmenbe-
dingungen

6.1 Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt (mit Ausnahme des Naturparks ,,HUttnher Ber-
ge") abseits von naturschutzrechtlichen (Naturschutz- und Land-
schaftsschutzgebieten) und wasserrechtlichen Schutzgebieten so-
wie von Natura - 2000 Gebieten. BezUglich naturschutzrechtlicher
Schutzgebiete sind daher bei der Entwicklung des Wohngebietes
keine Konflikte erkennbar. Jedoch sind die im Plangebiet vorhan-
denen Bdschungen / Steilhdnge teilweise gesondert geschutzt und
mussen aufgrund der wohnbaulichen Entwicklung naturschutz-
rechtlich ausgeglichen werden. Dies gilt auch fUr die Eingriffe in
den bestehenden Knick im sidwestlichen Bereich des Plangebie-
fes.

Bebauungsplan Nr. 25
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6.2 Altlasten / Altablagerungen

Aufgrund der historischen Nutzung Kiesabbau / Betonwerk ist der
Bereich des Bebauungsplanes auf Kreisebene als Altlastverdachts-
fldche deklariert worden.

Die durchgefGhrten Bodenuntersuchungen (Anlage zum Be-
bauungsplan ,,Orientierende Untersuchung des Alflastverdachts”,
Abschlussbericht vom 13.05.2020, Verf.: Dipl.-Geol. H. Ziegenmeyer
/ Umweltgeotechnik) ergaben keinen Hinweis auf schddliche Bo-
denverdnderungen fur die untersuchten Parameter, die von der
BBodSchV vorgegeben werden. Die Prufwerte fUr den Pfad Boden
- Mensch und die geplante Nutzung ,,Wohngebiete" wurden nicht
erreicht oder Uberschritten. Gleiches gilt fur den Wirkungspfad Bo-
den - Grundwasser.

6.3 Denkmalpflege

Die Gemeinde geht davon aus, dass Auswirkungen auf Kultur-
denkmale durch die Umsetzung der Planung nicht anzunehmen
sind.

GemdB § 15 DSchG ist jedoch zu beachten, dass derjenige, der
Kulturdenkmale entdeckt oder findet, dies unverziglich unmittelbar
oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mit-
zuteilen hat.

Die Verpflichtung besteht ferner fUr die EigentUmerin oder den Ei-
gentUmer und die Besitzerin oder den Besitzer des GrundstUckes,
auf oder in dem der Fundort liegt, und fUr die Leiterin oder den Lei-
ter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefUhrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit
die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenk-
mal und die Fundstatte in unverndertem Zustand zu erhalten, so-
weit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kos-
ten geschehen kann.

6.4 Kampfmittel

Hinweise auf Kampfmittel liegen der Gemeinde Owschlag eben-
falls nicht vor, kdnnen aber auch nicht gdnzlich ausgeschlossen
werden. Zufallsfunde (Munition etfc.) sind durch die Gemeinde bzw.
durch den AusfUhrenden von Bauarbeiten unverziglich der Polizei
zu melden.

6.5 Wald

Das Areal ist durch Bepflanzung und durch naturlichen Bewuchs in
Teilen mit Geholzen bestUckt. Offentlich zug&ngliche Luftbilder
machen dies deutlich. Im Laufe der Jahre sind Teile dieses Bewuch-
ses auf den Stock gesetzt worden. Mit der unteren Forstbehdrde
des Landesamtes fur Landwirtschaft, Umwelt und I&ndliche R&dume
(LLUR), Hemrrn T. Wegener, wurde die Flache am 26. Juli 2019 be-
gangen. Ziel dieser Begehung war die Beantwortung der Frage, ob
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es sich bei der Fldche oder bei Teilen der Flache um Wald im Sinne
des § 2 Abs. 1 des Landeswaldgesetzes handelt:

»Aufgrund der geringen Ausdehnung des flachigen, derzeit er-
kennbar durch naturliche Entwicklung entfstandenen Gehdlzbe-
wuchses auf einer ansonsten ruderal geprégten Fldche in Mitten
der geschlossenen Bebauung von Owschlag sowie durch die nut-
zungsbedingte bauliche Vorprégung des Areals als Betonwerk sind
die Randstreifen nicht als Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes
anzusehen. Ein entsprechender Schutz der Fidche (Umwandlungs-
verbot, Waldabstandstreifen von 30 m Breite) ist daher nicht gege-
ben."

/.  Stadtebauliche Konzeption / Um-
gang mit der Topographie

7.1 Verkehrliche ErschlieBung und Topographie

Grundsdatzlich soll die stadtebauliche Entwicklung den Wohnraum-
bedarf sowie den Bedarf an Einzelhausgrundsticken in der Ge-
meinde Owschlag bedienen. Entsprechend sieht das stadtebauli-
che Konzept einerseits EinzelgrundstUcke fUr Einfamilienhduser so-
wie ein groBes, zusammenhdngendes Baugrundstick fur zwei Ge-
schosswohnungsgebdude vor.

Zentrale bereichsprégende Elemente sind dabei die bestehenden
Bdschungsbereiche (Steilhdnge) sowie die beiden verkehrlichen Er-
schlieBungsmaoglichkeiten von Norden (RosenstraBe) sowie von SU-
den (BahnhofstraBe).

Ein stadtebauliches Vorkonzept sah deshalb vor, zwei niveaumdaBig
gesonderte wohnbauliche Bereiche zu entwickeln, die durch die
bestehenden B&schungen voneinander getrennt sind und jeweils
einzelnen unabhdngig voneinander verkehrlich und technisch er-
schlossen werden.
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Dies verursacht jedoch einen erheblichen FlGchenverbrauch for
mehrere notwendige Wendeanlagen fur das Befahren der MUll-
fahrzeuge und damit auch ein hohes MaB an Versiegelung. Ent-
sprechend wurde dieses ,,gefrennte" ErschlieBungssystem verwor-
fen und nicht weiter entwickelt.

Favorisiert dagegen wurde eine verkehrliche Verbindung zwischen
der nordlichen und der stdlichen Zufahrtsmoglichkeit. Hierzu wur-
den Untersuchungen angestellt, inwieweit durch Eingriffe in die to-
pographische Bestandssituation die vorhandene unterschiedliche
Héhenentwicklung der zwei Gel@ndebereiche gemindert bzw. an-
geglichen werden kann.

Die Notwendigkeit dieser Geldndeangleichung wurde auch durch
den Umstand mit verursacht, das tiefer gelegene Niveau (des we-
sentlich groBeren zukUnftigen Baubereichs) anheben zu muUssen,
um hier eine Versickerungsmoglichkeit des anfallenden Oberfla-
chenwassers durch gréoBere Abstdnde zum anstehenden Grund-
wasserspiegel zu gewdhrleisten.

GHmax. =
22,00 m i,NHN

Wendeanlage
Stellplatze
Mallibehalter +

\AIA 14

Die planerische Skizze oben zeigt den Verlauf der zukUnftigen Ver-
bindungsstraBe, die Reduzierung der Bdschungsfldchen durch An-
gleichung der unterschiedlichen topographischen Niveaus sowie
die daraus resultierenden maglichen zukiUnftigen Baufl&chen.

Durch dieses Konzept kdnnen insbesondere versiegelte verkehrli-
che ErschlieBungsfldchen reduziert werden und die zukUnftigen
BaugrundstUcke planerisch besser zugeschnitten werden.

Der nachfolgenden Schnitte zeigen auf, wie die beiden Plateaus

angeglichen werden. Im Rahmen des ErschlieBungsvertrages zwi-
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schen Vorhabentrédger und Gemeinde wird der ,Endausbau” und
die entsprechenden Hohenlagen des Geldndes verbindlich fest-
gehalten und dokumentiert.

STADT RAUM @ PLAN
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7.2 Konzept zum Wohnungsbau
Entlang der konzipierten ErschlieBungsstraBe sollen beidseitig Bau-
grundstUcke fur Einzelhduser entwickelt werden. Hierbei verbleibt
eine gréBere Teilfldche auf dem unteren Niveau (noérdlicher Be-
reich) Ubrig, der fur den Geschosswohnungsbau vorgesehen wird.
Geplant sind hierbei zwei Baukorper in Nord-SUd Ausrichtung mit
jeweils 18 Wohnungen, die sich hier um die notwendige Wendean-
lage und die nachzuweisenden FlGchen fUr Stellplatze gruppieren.
Bebauungsplan Nr. 25 SeiTe ]5

Begrindung zum Entwurf

18.00

16.00

12.00

10.00

8.00



Gemeinde Owschlag
August 2021

Vorgesehen sind dreigeschossige Gebdude (drei Vollgeschosse
ohne zusdatzliche Staffelgeschosse) mit begrinten, verdunstungsre-
levanten Flachddchern. Die jeweiligen Wohnungsausrichtungen
orientfieren sich nach Osten bzw. nach Westen. Kellergeschosse
sind nicht geplant, die bauliche Héhenentwicklung befragt (ab
Oberkante FerfigfuBboden) ca. 9,15 m und Uberschreitet somit
nicht die baulichen Hohenentwicklungen der umgebenden, deut-
lich hdher gelegenen Wohngebdude (Uberwiegend eingeschossig
mit geneigtem und genutzten Dach) auBerhalb der ehemaligen
Kiesabbauflache.

Folgende Angaben Uber Normalhdéhennull (NHN) sollen dies zusatz-
lich verdeutlichen. Die maximale Gebdudehdhe der Geschoss-
wohnungsgebdude betragt ca. 21 m Gber NHN. Die umgebenden
Bereiche nordlich und &stlich der ehemaligen Kiesabbaufldche
bewegen sich bzgl. der Geldndeoberflachen zwischen 14,0 m und
17,5 m Uber NHN. Insoweit Uberragen die Geschosswohnungsge-
bdude dieses Geldndeoberkanten um 3,5 m bis 7,0 m und unter-
schreiten damit die normale bauliche Hohenentwicklung eines Ein-
familienhauses mit geneigtem Dach (ca. 9,0 m bis 10,0 m)auf dem
oberen Niveau deutlich.

Die Zufahrt zum Bereich des Geschosswohnungsbaus erfolgt Uber
eine Stichzufahrt von der geplanten ErschlieBungsstraBe aus und
endet in einem zentralen Bereich mit Wendeanlage (Durchmesser
22 m fUr MUllfahrzeuge). In diesem zentralen Bereich zwischen den
beiden Gebdudekdrpern werden 36 Stellpldtze (1 Stellplatze je WE)
sowie 10 Stellplatze fUr Besucher vorgesehen. DarUber hinaus sind
in diesem zentralen Bereich weitere Fldchen fur MUllbehdlter sowie
fUr das Abstellen fUr Fahrréder (Uberdacht) geplant.
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8. Biotop- und artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag / Umwelt und Grinord-
nung

Verf.: Blro O L A F, Regionalentwicklung, Bauleitplanung, Land-
schaftsplanung, Freiraumplanung, Dipl.-Ing. Michael Mdaurer, Land-
schaftsarchitekt bdla, Suderstr. 3, 25885 Wester-Ohrstedt, vom
19.07.2020

8.1 Anlass und Aufgabenstellung

In der Gemeinde Owschlag befindet sich im besiedelten Innenbe-
reich eine ehemalige Kiesgrube, die als Betonwerk zur Produktion
von Betongussteilen genutzt wurde und seit mehr als 30 Jahren
brach liegt. Hier ist eine zukUnftige Bebauung mit Wohnhdusern
geplant.

Aus diesem Grund plant die Gemeinde Owschlag die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 25 ,Ehemalige Kiesabbaufldche®. Auf-
grund der groBen Hohenunterschiede im Plangebiet von bis zu 6 m
sind Wohnhduser mit verschiedenen Bauhdhen geplant. Aktuell ist
Errichtung von zwei Mehrfamilienhdusern mit max. drei Vollge-
schossen im Nordteil geplant. Im Westen und SUden sind ein- bis
zweigeschossige Wohnhduser geplant. Erschlossen wird das Plan-
gebiet durch eine StraBe, die von SUGdosten nach Nordwesten Uber
beide Plateaus fUhrt. Die im Plangebiet vorhandenen B&schungen
werden als private GrUnfladchen festgesetzt. DarUber hinaus wer-
den Pflanzungen einheimischer Laubgehdlze bzw. Obstbdume re-
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gionaler Sorten festgesetzt.

Zur Beurteilung der moglichen Betroffenheit artenschutzrechtlicher
Belange in Umsetzung des Vorhabens sind die Vorkommen der Ar-
ten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie der europdischen Vo-
gelarten entsprechend Artikel 1 VRL von Relevanz. Es ist zu priufen,
ob durch das Planvorhaben die Verbote des § 44 BNatSchG be-
rOhrt werden.

DarUber hinaus sind Teilbereiche der im Plangebiet vorkommenden
Bdschungen als artenreiche Steilhdnge gem. § 30 BNatSchG i.vV.m.
§ 21, Abs. 1 Nr. 5 LNatSchG gesetzlich geschUtzt. Am sudlichen Ost-
rand des Plangebietes befindet sich ein durchgewachsener Knick,
der gem. § 30 BNatSchG i.v.m. § 21, Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG gesetz-
lich geschUtzt ist. Eine Zerstdrung oder Beeinfrachtigung geschutz-
ter Biofope ist verboten. Es ist zu prufen, ob durch das Planvorhao-
ben erhebliche oder nachhaltige Beeintrédchtigungen zu erwarten
sind.

8.2 Rechtlicher Hintergrund

Das Bundesnaturschutzrecht vom 29.7.2009, letzte Anderung vom
04.03.2020 (BGBI. | S. 440) gedndert, i.V.m. dem Landesnaturschutz-
recht Schleswig-Holstein vom 24.02.2010, zuletzt gedndert am
13.11.2019, stellen die Grundlage fUr die Bewertung der biotop-
und artenschutzrechtlichen Belange dar. Die Ausprédgungen der
gesetzlichen geschUtzten Biotope werden Uber die Landesverord-
nung Uber gesetzlich geschitzte Biotope (Biotopverordnung) vom
13. Mai 2019 definiert.

8.2.1 Kurzdarstellung der biotopschutzrechtlichen Verbote

GemdaB § 30 Abs. 2 BNatSchG sind alle Handlungen verboten, die
ZU einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintréchti-
gung der nach § 30 Abs. 2 Nr. 1-6 BNatSchG sowie der nach § 21
Abs. 1 LNatSchG SH geschUtzten Biotope fUhren kdnnen.

Gem. § 30 Abs. 3 BNatSchG kénnen auf Antrag von den Verboten
Ausnahmen zugelassen werden, wenn die Beeintrédchtigungen
ausgeglichen werden kénnen. In Schleswig-Holstein gilt diese Aus-
nahmemaoglichkeit nur fur Knicks und Kleingewdasser (§ 21 Abs. 3
LNatSchG SH).

GemdaB § 67 Abs. 1T BNatSchG kann bei anderen gesetzlich ge-
schutfzten Biotopen von den Verboten auf Antrag eine Befreiung
gewdhrt werden, wenn

1. dies aus Grinden des Uberwiegenden offentlichen Interesses,
einschlieBlich solcher sozialer und wirtschaftlicher Art, notwendig ist
oder

2. die DurchfUhrung der Vorschriften im Einzelfall zu einer unzumut-
baren Belastung fUhren wirde und die Abweichung mit den Be-
langen von Naturschutz und Landschaftspflege vereinbar sind.
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8.2.2 Kurzdarstellung der relevanten artenschutzrechtlichen
Verbote

Das Tétungsverbot (gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG):

Das Verbot tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der
geschUtzten Arten aufgrund der Realisierung der Planung (i.d.R.
betriebsbedingt) signifikant erhoht. Es umfasst auch unbeabsichtig-
te, in Kauf genommene Tétungen oder Verletzungen und ist nicht
durch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen zu Uberwinden.

Das Stérungsverbot (gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG):

Das Verbof tritt ein, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Durch Ver-
meidungsmaBnahmen und vorgezogene AusgleichsmaBnahmen
kann das Eintreten des Verbotstatbestands vermieden werden.

Das Schédigungsverbot (gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG i.V.m.
dem Tétungsverbot durch § 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG):

Das Verbot tritt ein, wenn die dkologische Funktion der Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatte fUr die betroffenen Individuen nicht durch
vorgezogene AusgleichsmaBnahmen im rdumlichen Zusammen-
hang erhalten wird. Unvermeidbare Tdétung und Verletzung von Tie-
ren, die im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten auftritt, kann ebenfalls durch geeignete
vorgezogene AusgleichsmaBnahmen ohne Eintreten des Verbotes
ausgeglichen werden.

FUr nach § 15 BNatSchG sowie nach den Vorschriften des BauGB
zul@ssige Eingriffe sind nach der Novellierung des Bundesnatur-
schutzgesetzes Sonderreglungen erlassen worden. Fir Anhang V-
Tier- und Pflanzenarten der FFH- Richtlinie und europdische Vogel-
arfen nach der VRL liegt ein VerstoBB gegen das Stérungsverbot und
bei unvermeidbaren Eingriffen gegen das Tétungsverbot nicht vor,
soweit die Okologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiter erfGllt wird.

3. Methodik

FUr die vorliegende biotop- und artenschutzrechtliche Bewertung
wurden keine gesonderten Erfassungen der verschiedenen Tier-
und Pflanzenarten durchgefUhrt. Am 07.04.2020 erfolgte eine Vor-
Ort-Begehung. Hier wurde das gesamte Geldnde sowie das vor-
handene Gebdude begangen und auf potentiell geeignete Le-
bensraumstrukturen fur die Tier- und Pflanzenwelt abgesucht.

Die Bewertung des Biotopschutzes erfolgt anhand der vorliegen-
den Biotopkartierung des LLUR (2016) sowie der aktuellen Planun-
gen zur Aufstellung des Bebauungsplanes /Strand Mai 2021).

Zur artenschutzrechtlichen Bewertung wird anhand der Beobach-
tungen und Eindricke vor Ort sowie der Lebensraumausstattung
des Untersuchungsraumes (Auswerfung von Luftbildern) eine Po-
tentfialanalyse zum Vorkommen der Arten durchgefUhrt. Dabei
werden auch frei zugdngliche Daten Uber die Tier- und Pflanzenar-
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fenbest&nde in Schleswig-Holstein sowie weitere Literatur berGck-
sichtigt.

FUr die potentiell betroffenen Arten wird anschlieBend eine Kon-
fliktanalyse durchgefuhrt und gegebenenfalls der entsprechende
Verbotstatbestand benannt. Soweit erforderlich, werden Vermei-
dungs- und AusgleichsmaBnahmen aufgezeigt. Es werden bei der
Prifung die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie die eu-
ropdischen Vogelarten bericksichtigt.

Folgende Gutachten, Untersuchungen und Daten wurden ausge-

wertet:

e Die SGugetiere Schleswig-Holsteins (Borkenhagen 2011)

e Rote Liste der Sdugetiere Schleswig-Holsteins (Borkenhagen
2014)

e Monitoring ausgewdhlter Tierarten in Schleswig-Holstein — Jah-
resbericht 2018. MELUND & FOAG (2018)

e Monitoring und Berichte gemdaB Artikel 7 FFH-Richtlinie — Erhal-
tungszustand der Arten fUr den Berichtszeitraum 2013-2018, Ein-
zelparameter und Gesamtzustand: SGugetiere, Amphibien, Rep-
tilien, Fische, Neunaugen, Insekten, Weichtiere, hdhere Pflanzen,

Moose https://www.schleswig - hols-
tein.de/DE/Fachinhalte/N/natura2000/NZP_09_Monitoring.html
(LLUR 2019)

e Internethandbuch zu den Arten der FFH-Richtlinie Anhang IV -
https://ffh-anhang4.bfn.de/ (Stand: April 2020)

e FFH-Berichtsdaten 2019 des Nationalen Berichtes zum Monitoring
Natura 2000. - https://  www.bfn.de/themen/natura-
2000/berichte-monitoring/nationaler-ffh-bericht/berichtsdaten.
html (BfN, Stand August 2019, abgerufen April 2020)

e Abfrage zu Tier- und Pflanzenarten im Untersuchungsraum beim
Artkataster des LLUR (08.04.2020)

e Biotopbogen Schleswig-Holstein zu Nr. 403, Kartenblatt
325386026 Steilhang im Binnenland in der Gemeinde Owschlag
(Kartierdatum 07.09.2016)

e Landesverordnung Uber gesetzlich geschitzte Biotope (Biotop-
verordnung) vom 13. Mai 2019

e DurchfGhrungsbestimmungen zum Knickschutz, Erlass des MELUR
vom 20.01.2017 (= Knickerlass)

8.4 Vorstellung des geplanten Vorhabens
8.4.1 Darstellung des Planvorhabens

Geplant ist die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes auf
einer Fladche von ca. 2,1 ha. Aufgrund der unterschiedlichen
Hohenstufen innerhalb des Plangebietes sind zwei Bauebenen ge-
plant. Auf der westlichen, ca. 6 m héher gelegenen Ebene sind
Wohnhduser in eingeschossiger Bauweise geplant. Im tiefer gele-
genen Bereich sind im SUden Wohnhduser in zweigeschossiger
Bauweise geplant. Im Norden direkt vor dem Steilhang sollen drei-
geschossige Mehrfamilienhduser erméglicht werden. Erschlossen
wird das Plangebiet durch eine StraBe, die von SUdosten nach
Nordwesten Uber beide Plateaus fuhrt. Das Wohngebiet mit den
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dreigeschossigen Gebduden wird Uber eine Sackgasse erreicht. Im
Suden ist ein Regenruckhaltebecken geplant.

Ein 2.609 m? Abschnitt des Steilhangs zwischen den beiden Plo-
tfeaus unterliegt dem gesetzlichen Biotopschutz. Der Steilhang soll in
groBen Teilbereichen erhalten bleiben. FUr die ErschlieBungsstrale
muss der Steilhang in diesem Bereich abgetragen werden. DarGber
hinaus werden einzelne Vorspringe, die in das untere Plateau hin-
einragen, beseitigt und somit der Verlauf des Steilhanges begrao-
digt. Der Knick muss fUr die ErschlieBung im SUden um ca. 14 m be-
seitigt werden.

Die akfuelle Entwurfsplanung weist folgende Flachenbilanz auf:

Allgemeines Wohngebiet: 15.362 m?

Verkehrsfldchen: 3.176 m?

Private Grinfldchen: 2.353 m2.

Fi&chen fUr die RUckhaltung des anfallenden Oberfldchenwas-

sers auf 6ffentlichen Verkehrsfldchen: 129 m?2

Gesamftflache: 21.020 m?

1 %é?/ s T e

oz

) ; e , 1 nicki
Ay 1t O
Ll L\l 3
77 ! iraial A 2

Blau schraffiert = Lage des geschUtzten Steilhanges
Dunkelgrin = Lage des Knicks

8.4.2 Kurzcharakteristik des Plangebietes und der weiteren Um-
gebung

Das Plangebiet hat eine GréBe von ca. 2,1 ha. Auf der Fidche wur-
den frUher Bodenschdétze (Sand/Kies) abgebaut. Der westliche
Teilbereich mit einer Fldche von ca. 4.300 m? weist wohl noch das
natUrliche Bodenniveau auf. Die restliche Flache mit einer GroBe
von 17.700 m? liegt ca. 5-6 m fiefer und ist mehr oder weniger
durch den Bodenabbau stark verdndert. Die Kiesgrube wurde
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auch als Betonwerk zur Herstellung von Betongussteilen genutzt,
liegt jedoch seit mehr als 30 Jahren brach (mUndl. Mitt.).

Eine leer stehende Produktfionshalle (ca. 270 m?) steht im Siden des
Plangebietes. Nordlich des Gebdudes sowie mittig auf dem tiefen
Plateau befinden sich mehrere Betonfldchen (insgesamt ca. 1.400
m?). Auf dem Gel@nde finden sich weit verteilt kleine und gréBere
Schutthaufen mit alten Betongussteilen, in den Béschungen auch
ZivilisationsmUll. Im Nordosten liegt eine kleine, steilwandige Wasser-
stelle, die ebenfalls kUnstlich angelegt wurde.

Seit Beendigung des Abbaus und der Betonproduktion liegt die
Fldche brach. Auf dem oberen Plateau wuchsen Pappeln, Ahorn
und Birken auf, die Mitte der 2010er Jahre gerodet wurden. An den
Steilhdngen im Norden und Osten wuchsen v.a. Kiefern, die eben-
falls Mitte der 2010er Jahre gerodet wurden. Die zentrale FlGche ist
weitgehend gehdlzfrei geblieben. Vor allem an kleinen Bdschungs-
kanten und auf Storfléchen haben sich Gehdlze entwickelt.

GemdaB Baugrunduntersuchung (GSB 2020) besteht der Untergrund
aus vorwiegend mittleren Sanden, z.T. mit Grob- oder Feinsand
vermischt. Kies ist in kleinen Mengen beigemischt. Im Osten befin-
det sich in ca. 5,8 m unter Geldndeoberkante eine Mergelschicht.
Der Mutterboden hat eine geringe Mdéchtigkeit von 0,2 bis 0,6 m.
Rund um das Gebdude befinden sich AuffUllungen und Beton-
schichten von 0,7-2,0 m. Der Boden ist dementsprechend arm an
Nd&hrstoffen und in Teilbereichen stark gestort.

Aktuell ist das Hochplateau relativ gleichmdaBig mit Gehdlzauf-
wuchs, vor allem mit Zitterpappel und Birke bewachsen, stellenwei-
se stehen Eiche, Bergahorn, Vogel- und Traubenkirsche. Die Gehdl-
ze sind noch sehr jung mit einem Stammdurchmesser von 2-5 cm.
Eine Krautschicht ist nur stellenweise vorhanden. Hier finden sich
Efeu, Scharbockskraut, Primeln sowie verschiedene Zierpflanzen.
Vereinzelt kommen auch Stechpalme, Brombeere und Eibe vor.
Die Bdschungen sind weitgehend mit Gehdlzen bewachsen, die
nordliche Béschung ist noch sehr IUckig. Hier wachsen Weiden, Ei-
chen, Traubenkirschen, Brombeeren, Ginster, Schlehen und WeiB-
dorn. Die magere Krautschicht ist stark ruderalisiert, stellenweise
gibt es durch einzelne Trittschdden oder Kaninchenbauten offene
Bodenbereiche. Am Ostrand befindet sich im sudlichen Bereich
noch ein alter Knick. Er hat eine Lange von ca. 50 m und grenzt die
Kiesgrube vom Nachbargrundstick sowie einem parallel verlau-
fenden FuB- und Radweg ab. Der Knickwall ist zum FuB-/Radweg
hin mit Platten befestigt. Auf dem Wall stehen 6 groBe Eichen. Die
Strauchschicht dazwischen wird zur Freihaltung des Radweges re-
gelmaBig seitlich zurickgeschnitten.

Die untere Ebene stellt sich als halboffene, trockene und magere
Ruderalflur mit eingestreuten GebUschen aus Weide, Schlehe,
Sanddorn, Spéter Traubenkirsche, Kiefer oder Brombeere dar. Stel-
lenweise sind auch Ziergeholze wie Schneeball oder Stachelbeere
dazwischen.
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Die Krautschicht ist stark ruderalisiert, vorwiegend mit Honiggrésern
und Wiesenknduelgras, dazwischen Disteln, Ampfer, Greiskraut,
Habichstkraut. In Bereichen mit Gartenabfdllen stehen auch
Brennnesselfluren. Die Betonfldchen werden nach und nach von
Moosen Uberdeckt.

Das Plangebiet liegt im Innenbereich und ist an allen Seiten von
Wohnbebauung umgeben. An den Grenzen zu den Nachbar-
grundstUcken stehen noch einzelne Altb&ume, wie Eichen, Kiefern
oder Bergahorn. Am Ostrand verl@uft noch ein alter, durchge-
wachsener Knick. Das gesamte Geldnde ist durch einen Zaun vor
dem Betreten geschUtzt. Nach Aussage einer Nachbarin wird die-
ses Verbot weitgehend eingehalten, so dass das Gebiet als sto-
rungsarm einzustufen ist.

In ca. 100 m Entfernung liegt im Norden der &riliche Friedhof, an
den nordlich und westlich ein Nadel- bzw. Laubmischwald an-
grenzt. 180 m westlich verlauft ein Graben, der in die weiter ndrd-
lich flieBende MUhlenau entwdssert. Ca. 190 m sUdwestlich befin-
det sich der Heideteich, der vom Plangebiet durch eine Haupftstra-
Be sowie Bahngleise rdumlich getrennt wird. Urspringlich bildete er
mit dem weiter sUddstlich gelegenen Owschlager See eine Einheit.
Heute ist er mit ihm durch einen Bach, der teilweise durch eine na-
turnahe schmale Niederung verl@uft, verbunden. Teilweise verlduft
der Verbindungsbach unterirdisch unter der Bahnlinie und Haupt-
straBe.

Das Plangebiet liegt in der Schleswiger Vorgeest. Die Landschaft
um Owschlag ist leicht wellig, und vorwiegend landwirtschaftlich
genutzt. Neben Ackerbau wird in den Niederungsbereichen vor al-
lem GrUnlandwirtschaft betrieben. Aufgrund der Bodenverhdlinisse
gibt es in der Umgebung mehrere Kies- und Sandabbaustellen.

8.4.3 Schutzgebiete und gesetzlich geschUtzte Biotope

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks ,,HUttener Berge*. Al-
le anderen nationalen und internationalen Schutzgebiete liegen
weiter entfernt. Die n&chstgelegenen Schutzgebiete sind:

o FFH-Gebiet DE-1623-306 ,,Owschlager See* (min. 500 m sudlich)

e FFH-Gebiet DE-1623-392 und Vogelschutzgebiet DE1623-401
»BinnendUnen- und Moorlandschaft im Sorgetal* (min 2,0 km
sudlich)

e NSG ,Sorgwohld" (min. 3,2 km stdlich)

e LSG ,Ochsenweg" (min. 2,3 km westlich)

e LSG ,HUttener und Duvenstedter Berge" (min. 3,1 km &stlich)

In einem Umkreis von 3 km um das Plangebiet befinden sich au-
Berdem Bereiche des landesweiten Biotopverbundsystems. Das
Owschlager Moor im Suden und das Westermoor im Norden sind
Schwerpunktbereiche, die FlieBgewdsser (Boklunder, Brekendorfer
und MUhlenau) sowie der Heideteich und der Owschlager See ge-
hdéren zu den Verbundachsen.
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GemdaR Biotoptypenkartierung des LLUR (2016) sind groBe Teile der
Bd&schungen als artenreicher Steilhang gem. § 30 BNatSchG i.vV.m.
§ 21, Abs. 1 Nr. 5 LNatSchG gesetzlich geschitzt. Der geschutzte Bi-
otop hat eine GréBe von 2.609 m?2.

Am Ostrand des Plangebietes befindet sich auf einer Ldnge von
ca. 50 m ein alter Knickwall mit mehreren Eichen als eng stehende
Uberhdlter. Er ist als Knick gem. § 30 BNatSchG i.v.m. § 21, Abs. 1
Nr. 4 LNatSchG gesetzlich geschitzt.
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Lage und Entfernung der
Schutzgebiete zum Plan-
gebiet (rof), rote Kreise =
1 km-Linien, ohne MaB-
stab, Quelle: Umweltatlas
SH, veradndert

Lage des Naturparks
,HUttener Berge" zum
Plangebiet (rot), rote
Kreise = 1 km-Linien, ohne
MaBstab, Quelle: Um-
weltatlas SH, verandert
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Lage des Biotopverbun-
des zum Plangebiet (rot),
rote Kreise = 1 km-Linien,
ohne MaBstab (Quelle:
Umweltatias SH, veran-
dert)

1 Hauptverbundachse Biotopverbund | Schwerpunktbereich Biotopverbund

1 Nebenverbundachse Biotopverbund

8.5 Biotopschutzrechtliche Bewertung
8.5.1 Beschreibung des gesetzlich geschutzten Biotops
8.5.1.1 Artenreicher Steilhang

Am 07.09.2016 erfolgte eine Erfassung des Steilhanges im Rahmen
der Biotopkartierung des LLUR. Hier wurde eine FIdche von 2.609 m?
als geschutzter Biotop erfasst (S. Abb. oben). GemdaB der Kriterien
zur Abgrenzung geschutzter Biotope (Biotopverordnung 2019)
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Lage des gesetzlich ge-
schiUtzten Steilhanges
(gelb) nach der Biotop-
kartierung (LLUR 2016),
ohne MaBstab (Grundlo-
ge: Lage- und Héhenplan
der Vermessung vom
21.10.2019, VPZ Klaus
Stover)
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handelt es sich hierbei um ,,durch Wechsel im Relief abgrenzbare
Hange mit einer Neigungsstarke gréBer 20°. Die Mindesthdhe der
Hange betragt 2 m, die Mindestlange 25 m*. Diese Kriterien ent-
sprechen der nérdliche sowie der westliche Steilhang im Plange-
biet.

Der Biotop wird als ,H&nge einer Abgrabung mit GebUschen und
ruderalen Gras- und Staudenfluren mit einer hohen Deckung von
Neophyten (<30 %)" beschrieben.

Es wurde eine weitgehend vollstdndige Arterfassung der Pflanzen
durchgefuhrt. Verbreitet kommen vor:

Gewohnlicher Glatthafer Arrhenatherum elatius

Gemeiner Beiful3 Artemisia vulgaris
Kanadisches Berufkraut Conyza canadensis
Rotschwingel Festuca rubra
Zitterpappel Populus tremula
Spdate Traubenkirsche Prunus serotina
Brennnessel Urtica dioica
Gewdhnliches Ruchgras Anthoxanthum odoratum
Rotes StrauBgras Agrostis capillaris
Schlehe Prunus spinosa
Selten kommen vor:

Ackerschachtelhalm Equisetum arvense
Hasenklee Trifolium arvense
Wiesenknduelgras Dactylis glomerata
Kleiner Sauerampfer Rumex acetosella
Wasserfenchel Oenanthe spec.

Eine erneute formliche Kartierung des geschitzten Biotops wurde
von der Unteren Naturschutzbehorde nicht gefordert, um durch die
Sukzession nicht zu viele Variable einzufUhren. Die Kartierung des
LLUR ist aussagekraftig und wird als Grundlage fUr die Bewertung
verwendet.

8.5.1.2 Knick

Der Knick ist der Rest eines historischen Knicknetzes aus dem letfzten
Jahrhundert, als die Fldchen noch landwirtschaftlich genutzt wur-
den. Geblieben ist ein ca. 50 m langer Knick am sUdlichen Ostrand
des Plangebietes. Er grenzt an der Ostseite an ein Privatgrundstick
sowie an einen kombinierten FuB- und Radweg an. Im Bereich des
FuB- und Radweges wurde der seifliche Knickwall einst stellenweise
abgegraben. Er ist sehr steil ausgepréagt und der Wall durch Rasen-
gittersteine stabilisiert. Auf der Westseite ist der Knickwall typisch
ausgepragt. Auf dem Knickwall stehen mehrere alte Eichen mit
Stammdurchmessern von ca. 35-60 cm. Die Strauchschicht wird zur
Freihaltung des Radweges regelmdaBig zurGckgeschnitten.

8.5.2 Bewertung der moglichen Beeintrdchtigungen

Durch das geplante Vorhaben werden die ebenen Fldchen des
Plangebietes durch Wohnbaufldchen und Verkehrsflachen be-
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baut. Die Geldndestruktur der Ebenen und Bdschungen wird nach
den Erfordernissen der Planung in Teilbereichen angeglichen. Die
vorhandenen Bdschungen werden in einigen Teilbereichen aus
Bau- und Verkehrssicherungsgrinden verandert, Vorspringe und
erosionsgefdhrdete Bereiche werden geglattet. In der westlichen
Bdschung verlduft die geplante ErschlieBungsstraBe, so dass hier
eine Abflachung erforderlich ist. Die verbleibenden Bdschungen
sollen als private Grunfldchen festgesetzt werden. Ob die BO6-
schungen durch einen Zaun vor dem Betreten geschUtzt werden
oder ob sie frei zugdnglich bleiben, ist noch offen. Zur B6schungs-
sicherung sind Anpflanzungen mit vorwiegend heimischen Pflanzen
geplant.

Der Knick an der SUdostseite des Plangebietes muss auf einer Lan-
ge von 14 m beseitigt werden, um die ErschlieBung des Wohnge-
bietes von Suden her sicherzustellen. Dabei muss ein Uberhdlter (Ei-
che @ 60 cm) beseitigt werden.

GemdaB § 30 Abs. 2 BNatSchG sind alle Handlungen verboten, die
ZU einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrdchti-
gung der nach § 30 Abs. 2 Nr. 1-6 BNatSchG sowie der nach § 21
Abs. 1 LNatSchG SH geschuUtzten Biotope fuhren kénnen.

Durch die geplante Beseitigung von Vorspringen am westlichen
Steilhang und die geplante StraBenverbindung wird der gesetzlich
geschutzte Steilhang teilweise zerstért und in zwei Teilbereiche ge-
teilt. Der Steilhang wird aus dem aktuell vorhandenen Biotopkom-
plex mit den trockenen Ruderalfluren und GebuUschen isoliert, wich-
tige Teillebensradume fUr die Tierwelt (v.a. reiche Insektenwelt) ge-
hen verloren.

Bei einer moglichen Einziunung kann es zu einer weiteren Isolation
des Biotops kommen, bei einer méglichen Offenlassung kann es zu
Trittsch&den, Zunahme nicht einheimischer Pflanzenarten, ggf. Gar-
tenabfdlle, Hundekot o.4. kommen. Durch die geplante Bepflan-
zung zur Erosionssicherung wird die aktuelle Ausprégung nachhal-
tig veré@ndert.

Insgesamt kénnen diese Auswirkungen zu einer erheblichen und
nachhaltigen Beeintréchtigung des gesamten geschutzten Biotops
fOhren. Der Steilhang ist auf lange Sicht noch als Béschung erhal-
ten, nicht aber als artenreicher Vegetationsbestand. Damit liegt
ein Verbot gemdaB § 30 Abs. 2 BNatSchG vor.

Der Knick wird auf einer Lange von 14 m vollstdndig zerstort. Eine
alte Eiche muss beseitigt werden. Damit liegt auch hier ein Verbot
gemaB § 30 Abs. 2 BNatSchG vor.

8.5.3 Bilanzierung des Eingriffs und mogliche Kompensation

GemdaB § 30 Abs. 3 BNatSchG i.V.m. § 21 Abs. 3 LNatSchG SH kann
auf Antrag eine Ausnahme von dem Verbot nur fUr Kleingewdsser
und Knick zugelassen werden und nur, wenn die Beeinfrach-
tigungen ausgeglichen werden ké&nnen.
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Somit ist fUr die Beseitigung des Knicks ein Antrag auf Ausnahme
bei der Unteren Naturschutzbehdérde zu stellen. Als Ausgleich fur die
Zerstorung von Knicks ist gem. Knickschutzerlass eine Knickneuan-
lage mit dem Faktor 2 erforderlich. Da eine Knickneuanlage inner-
halb des Plangebietes nicht mdglich bzw. sinnvoll ist, ist der Erwerb
von Knick-Okopunkten aus einem Knick-Okokonto im Naturraum
Geest geplant. FUr die Zerstérung von 14 Ifd. m Knick sind somit 28
Knick-Okopunkte zu erwerben.

GemdanB § 67 Abs. 1 BNatSchG kann eine Befreiung von den Verbo-
ten nur dann gewdhrt werden, wenn dies aus Grinden des Uber-
wiegenden &ffentlichen Interesses, einschlieBlich solcher sozialer
und wirtschaftlicher Art, notwendig ist oder die DurchfGhrung der
Vorschriften im Einzelfall zu einer unzumutbaren Belastung fGhren
wUlrde und die Abweichung mit den Belangen von Naturschutz
und Landschaftspflege vereinbar sind. Die sozialen Grinde — hier
die Schaffung preiswerten  Wohnraums des  Geschoss-
Wohnungsbaus - liegen vor. Die Landesplanung hat das &ffentli-
che Interesse bestatigt.

Es ist ein Anfrag auf Befreiung bei der Unteren Naturschutzbehdrde
zu stellen. Die erheblichen und dauerhaften Beeintrdchtigungen
sind durch einen artenreichen Steilhang an anderer Stelle mit dem
Faktor 2 zu kompensieren.

Die Kompensation des Eingriffs kann an anderer Stelle durch die
Anlage eines Steilhanges gemdaB § 21 Abs. 1 Nr. 5 auf einer FiGche
von 5.218 m? erfolgen. Eine weitere Méglichkeit ist der Erwerb von
Okopunkten aus einem Okokonto, in dem ein Steilhang vertreten
ist.

Die konkreten KompensationsmaBnahmen bzw. der Nachweis der
erforderlichen Okopunkte erfolgt im Rahmen der erforderlichen An-
fragstellungen bei der Unteren Naturschutzbehdrde.

8.6 Artenschutzrechtliche Bewertung - Relevanzprifung

Die Relevanzprufung verfolgt das Ziel aus den im Vorhabenbereich
vorkommenden geschUtzten Arten des Anhang IV FFH-RL bzw. der
europdischen Vogelarten diejenigen zu identifizieren, fUr die eine
potentielle Betroffenheit durch die vorhabenspezifischen Wirkfakto-
ren besteht.

8.6.1 Ermittlung des prifrelevanten Artenspektrums
8.6.1.1 Pflanzen

In Schleswig-Holstein kommen 3 Pflanzenarten des Anhang IV der
FFH-Richtlinie vor (Tab. 1).

Tab. 1: Gefadhrdungs- und Schutzstatus sowie Erhaltungszustand der
Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie
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Art RL SH (2006)

RL D (2018)

FFH-Anhang |

Froschkraut (Luronium natans) 1

2

I, vV

Kriechender Sellerie (Apium repens) 1

2

I, IV

Schierlings-Wasserfenchel (Oenanthe conioides) 1

1

I, vV

RL SH/D - Rote Listen Schleswig-Holsteins/Deutschlands — 1 — ,vom
Aussterben bedroht”; 2 — ,stark gefahrdet”

Aufgrund der fehlenden geeigneten wassergebundenen Lebens-
réume und/oder der geographischen Verbreitung kann ein Vor-
kommen der geschutzten Pflanzenarten nach Anhang IV im Plan-
gebiet sicher ausgeschlossen werden.

8.6.1.2 Fledermduse

In Schleswig-Holstein kommen 15 Fledermausarten vor, deren Ver-
breitung regional sehr unterschiedlich ist. Neben geeigneten
Jagdgebieten mit ausreichendem Insektenreichtum sind vor allem
geeignete Quartierstrukturen in ausreichender Anzahl von essenti-
eller Bedeutung fur ihr Vorkommen. Dies sind sowohl Naturhdhlen
und Bdume, als auch Gebdude und kUnstliche Vogel- oder Fle-
dermauskdsten. Allgemein nimmt in Schleswig-Holstein die Arten-
vielfalt nach Suden und Osten hin zu. Einige Arten befinden sich in-
nerhalb Schleswig-Holsteins an ihren Verbreitungsgrenzen, von an-
deren Arten liegt nur ein unzureichende Datenlage vor.

Die Artkatasterabfrage beim LLUR (08.04.2020) ergab in Owschlag
und im 2,4 km entfernten Ramsdorf Nachweise von Zwerg- oder
MuUckenfledermaus (15.08.2011, 18.05.2015) sowie in Owschlag ei-
nen Nachweis der Breitflugelfledermaus (Sichtbeobachtung
24.01.2004). Nahere Informationen, wie Anzahl, Art der Sichtung
oder Quartier sind nicht vorhanden.

In der folgenden Tabelle sind diejenigen Arten aufgefUhrt, die in
der Region rund um das Plangebiet nachgewiesen wurden (LLUR
2019). Die aufgeflhrten bevorzugten LebensrGume sind aus
Borkenhagen (2011 + 2014) entnommen, da das Verhalten und die
bevorzugten Quartierstrukturen aufgrund der klimatischen Unter-
schiede innerhalb Deutschlands stark variieren kénnen. In Fett dar-
gestellt sind die Arten, deren Vorkommen aufgrund der bevorzug-
ten Lebensrdume und Verbreitung im Plangebiet nicht ausge-
schlossen werden kann. Sie werden im Folgenden weiter betrach-
fet.

Tabelle 2: Potentiell vorkommende Fledermduse in der weiteren
Umgebung (BORKENHAGEN 2011, LLUR 2019)

Art Lebensraum

Sommerquartier

Winterquartier

Jagdgebiete

Braunes Langohr
(Plecotus auritus)

Laub- und Misch-
wadlder, Parks,
Friedhofe, Garten

Kastenreviere im
Wald, selten Ge-
bdude

Hohlen, Bun-
ker, Keller

Enge Bindung
an Geholze

Bebauungsplan Nr. 25
Begrindung zum Entwurf

Seite 29




Gemeinde Owschlag

August 2021

STADT

RAUM @ PLAN

Breitfligelfledermaus

Stadte, Dorfer, Gar-

Dachboéden, Spal-

Bunker, Keller,

Dorfer, Stadte,

(Eptesicus serotinus) ten, Parks Friedhofe, | ten, seltenin Nist- | Hohlen, selten Weiden, Al-
offene Landschaf- k&sten in Gebduden leen, Knicks
fen
Fransenfledermaus Walder, Moore Kastenreviere, sel- Hohlen, Bun-
(Myotis nattereri) ten Baumhohlen ker, Keller
GroBer Abendsegler Wald, Parks, Sied- Baumhohlen, Nist- Hohlen, Bro- Wiesen, Felder,
(Nyctalus noctula) lungen kasten, selten ckenbauwer- Walder, Ge-
Gebdude ke, Baumhoh- wdasser
len
GroBe Bartfleder- Lichte Laubwadlder, Gebdude, Spal- H&hlen, Bun-
maus Feuchtwiesen, Ge- ten, Baumhdhlen ker, Keller
(Myotis brandltii) wasser
MUckenfledermaus Strukturreiche Land- Gebdudefassa- Gebdude, Wald- und
(Pipistrellus schaften mit Wald, den, Kastenrevie- Spalten, Gewdsserndhe
pygmaeus) Gehdlzen, Knicks, re, Mauerspalten Dachbdéden,
Grunland und Ge- Fassaden
wdasser
Teichfledermaus Gewdasser- und Einfamilienh&user, Hohlen, Bun- Teiche, Seen,
(Myotis dasycneme) waldreiche Lebens- Spalten ker, Keller Fluss- und
rdume Bachldufe
Rauhautfledermaus Wadlder, selten Dér- | Kastenreviere, sel- | Weitstreckenzi Walder, Wald-
(Pipistrellus nathusii) fer ten Gebdude eher, nur we- rénder,
(Dacher) nige Uberwin- Feuchtgebie-
terungen be- te, selten Sied-
kannt lungen
Wasserfledermaus Gewdssernahe Baumhonhlen, Bunker, Keller, Seen, Teiche,
(Myotis daubentonii) Laub- und Misch- meist Spechthdh- | Hbhlen, selten FlieBgewdasser
wdalder len, Kastenreviere | in Baumhdhlen

Iwergfledermaus

Ortslagen mit auf-

Gebdude, Spal-

Bricken, Bun-

Dorfer, StraBen,

(Pipistrellus gelockerter Bebau- | ten, Kastenreviere | ker, Keller, Kir- Park- und Gar-
pipistrellus) ung hohen Grinan- chen tenanlagen,
teilen, ortsnahe, Waldré&nder
strukturreiche Land-
schaften
GroBes Mausohr Laubwdalder mit Aktuell keine H&hlen, Bun- Laubwdalder
(Myotis myotis) wenig Unterwuchs Sommerquartiere ker, Stollen
bekannt, einziger
Nachweis bisher
Kirche
Kleine Bartfledermaus | Wald, Siedlungen in Dach, Baume, Bunker, evt. Wald
(Myof‘ls mysfocinus) WOldndhe, in SH WOld, SpO”en Hbhlen
bisher nur eine Wo-
chenstube bekannt
Im Plangebiet befinden sich im &stlichen Knick mehrere Eichen, die
potentielle Quartierstrukturen fUr die Rauhautfledermaus beher-
bergen kdnnen.
Das einzige Gebdude im Plangebiet ist die alte, ca. 270 m? groBe
Halle. Das Gebdude ist gemauert, das Dach besteht aus einer
Holzkonstruktion mit Wellplatten. An der AuBenseite sind keine Ver-
kleidungen, Ddmmungen, Ritzen, Fensterbdnke oder dhnliche
Strukturen, in denen gebdudebewohnende Fledermduse Spalten-
Bebauungsplan Nr. 25 Se”e 30
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quartiere finden kdnnen. An den HolztUren, kaputten Fensterschei-
ben, unter den Dach-Wellplatten sowie durch eine groBe
Lukenéffnung an einem Dachuberbau kénnen Fledermduse in das
Gebdude gelangen. Innen gibt es ebenfalls keine DGmmungen
und Verkleidungen. Das Dach ist durch einen dunnen Plattenbo-
den vom Hauptraum abgetrennt. Hier gibt es kaum Spalten und
Ritzen als Tagesverstecke. Der Dachboden ist zugig und weist
ebenfalls keine geeigneten Quartierstrukturen auf. Lediglich in ei-
nem kleineren Vorraum befindet sich eine Deck aus Holzbalken,
die im Ubergang zum Mauerwerk kleine Ritzen und Spalten aufwei-
sen. An einigen Stellen quellt Holzwolle hervor, es sind Feuchtig-
keitsspuren am Holz zu erkennen. Durch die offene Dachluke ist
dieser Bereich zum Teil zugig. Insgesamt ist die Anzahl potentieller
Quartierstrukturen sehr gering. Als Winterquartier ist das Gebdude
aufgrund der fehlenden D&dmmung und der Zugigkeit und der da-
raus resultierenden starken Temperaturschwankungen nicht geeig-
net. Auch potentielle Wochenstubenquartiere sind nicht zu finden.
Aufgrund der Ritzen und Fugen im Dachstuhl des Vorraumes kdn-
nen einzelne Zwischenquartiere nicht sicher ausgeschlossen wer-
den. Aufgrund der Quartieranspriche kommen nur Breitflugelfle-
dermaus und Zwergfledermaus potentiell vor.

Als Jagdhabitat ist das Plangebiet fur zahlreiche Arten potfentiell
geeignet. Die warmen, trockenen, offenen und halboffenen FIG-
chen weisen eine Vielfalt an Insekten auf, die fUr die Fledermduse
der Umgebung Nahrung bieten. Da aufgrund der GroBe das Plan-
gebiet nur ein Teil deutlich groBerer Jagdgebiete sein kann, ist das
Plangebiet nicht als essentieller Teillebensraum der Fortpflanzungs-
und Ruhestétten der lokalen Populationen anzusehen. Eine weitere
Betrachtung als Nahrungshabitat erfolgt nicht.

8.6.1.3 Sonstige SGugetiere

Neben den Fledermd&usen kommen in Schleswig-Holstein vier wei-
tere SGugetierarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie vor.

Tab. 3: Gefdhrdungs- und Schutzstatus sowie Erhaltungszustand der
SGugetierarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie

STADT RAUM @ PLAN

Art RL SH RL D FFH-Anhang |
Fischotter (Lutra lutra) 2 3 IV
Biber (Castor fiber) 1 Vv I, IV
Haselmaus (Muscardinus avellanarius) 2 G I, IV
Waldbirkenmaus (Sicista betulina) R 1 I, Iv

RL SH/D - Rote Listen Schleswig-Holsteins/Deutschlands — 1 — ,vom

Aussterben bedroht”; 2 — ,stark gefdhrdet”; 3 — ,,gefdhrdet”; V —

,Vorwarnliste”; G - ,Gefdhrdung unbekannten AusmaBes”; R -

»extrem selten*

Die Arten Fischotter und Biber sind an gewdssergeprégte Lebens-

rdume gebunden, die im Plangebiet nicht vorkommen. Ein Vor-
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kommen dieser Arten kann somit sicher ausgeschlossen werden.

Die Haselmaus besiedelt ein breites Spekirum an Habitaten, wobei
sie eine strenge Bindung an Gehdlzstrukturen aufzeigt. Neben
Waldbereichen gehdren auch beerenreiche, strauchdominierte
Lebensrdume wie Knicks, Hecken oder GebUsche zum Lebensraum
der Art (BUCHNER & LANG 2014; BORKENHAGEN 2014). Die Verbrei-
tung innerhalb Schleswig-Holsteins beschrénkt sich hauptsdchlich
auf die &stlichen Landesteile; es ist auch eine gréBere Populations-
insel westlich von Neuminster bekannt (MELUND & FOAG 2018,
LLUR 2019). Aufgrund der geographischen Verbreitung der Art ist
ein Vorkommen der Haselmaus im Plangebiet ausgeschlossen.

Die Waldbirkenmaus zeigt dhnlich der Haselmaus eine Bindung an
geholzreiche Habitate, wobei ebenfalls Knicks und Hecken zum
Lebensraum der Art zahlen (BORKENHAGEN 2011). Sie zahlt zu den
selfensten Sdugetieren Deutschlands und konnte fur Schleswig-
Holstein bisher siebenmal sicher nachgewiesen werden. Alle
Nachweise lagen dabei innerhalb der Region Angeln (MELUND &
FOAG 2018). Im Zeitraum von 2013-2018 konnten dort trotz intensi-
ver ErfassungsbemUhungen diese Vorkommen nicht bestatigt wer-
den (LLUR 2019). Ein Vorkommen ist aufgrund der Seltenheit inner-
halb des Plangebietes ausgeschlossen.

8.6.1.4 Amphibien

In Schleswig-Holstein kommen acht Amphibienarten des Anhang IV
der FFH-Richtlinie vor. Diese besitzen unterschiedliche Anspriche
an ihre Lebensrdume und besiedeln die verschiedensten Gewds-
sertypen. Befrachtet man die gesamte Gruppe, so kommen sie in
nahezu allen Gebieten/ Landschaftsr@umen Schleswig-Holsteins
vor; bestatigte Vorkommen auf den Marschinseln sind nur fUr den
Moorfrosch und die Kreuzkréte bekannt, auf den Halligen fehlt die
Artengruppe gdanzlich.

Tab. 4: Gefdhrdungs- und Schutzstatus sowie Erhaltungszustand der
Amphibienarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie

STADT RAUM @ PLAN

Art RL SH (2003) RL D (2009a) FFH-Anhang
Kammmolch (Triturus cristatus) Vv Vv I, IV
Laubfrosch (Hyla arborea) 3 3 v
Moorfrosch (Rana arvailis) \ 3 v
Kl. Wasserfrosch (Rana lessonae) D G v
Wechselkréte (Bufo viridis) 1 3 v
Kreuzkréte (Bufo calamita) 3 V v
Knoblauchkrbte (Pelobates fuscus) 3 3 v
Rotbauchunke (Bombina bombinaq) 1 2 I, IV
RL SH/D - Rote Listen Schleswig-Holsteins/Deutschlands — 1 — ,vom
Aussterben bedroht"; 3 — ,,gefdhrdet”; V -, Vorwarn-liste*; D — ,,Da-
Bebauungsplan Nr. 25 Se”e 32

Begrindung zum Entwurf




Gemeinde Owschlag
August 2021

ten defizitar”, G — ,,GefGhrdung unbekannten AusmaBes”

Im Plangebiet existiert ein kleines, kunstlich angelegtes Gewadsser
(ca. 2 x 4 m) mit sehr steilen Ufern und eingewachsenen Weiden.
Im Wasser befindet sich abgestorbene Vegetation. Hinweise auf
eine Besiedlung durch Amphibien waren bei der Begehung am
07.04.2020 nicht erkennbar. Aufgrund der Ergebnisse der Bau-
grunduntersuchungen ist hier nicht mit anstehendem Grundwasser,
sondern angestauten Niederschlagswasser zu rechnen. Das Ge-
wdsser wird als potentielles Laichhabitat fGr Amphibien ausge-
schlossen.

In den umgebenen Wohngebieten befinden sich mehrere Garten-
feiche, sudwestlich des Plangebietes liegen der Heideteich sowie
mehrere weitere Gewdasser, die als Laichhabitat fur verschiedene
Amphibienarten geeignet ist. Die Abfrage beim LLUR ergab fur ein
Abbaugewadsser (min. 200 m sudwestlich) Nachweise von Erdkréte,
Grasfrosch und Teichmolch aus den Jahren 2016 und 2017. Ostlich
des Owschlager Sees (1.700 m suddstlich) wurden 1997 Wasserfro-
sche nachgewiesen.

An einer Kiesgrube ca. 2,4 km nordéstlich wurde 2011 eine Kreuz-
kroten-Population mit 50 Ex festgestellt. Auch die ehemalige Kies-
grube sudwestlich von Owschlag ist potentiell als Laichgewdsser fur
die Kreuzkrote geeignet. Da die Lebensrdume der Kreuzkrdte durch
ein trocken-warmes Kleinklima gekennzeichnet sind, sind die Tiere
zum Schutz vor Austrocknung auf das Vorkommen geeigneter Ta-
gesverstecke im Gewasserumfeld angewiesen (BfN 2020). Sie nutzt
Tierbaue, Erd- und Gesteinsspalten, Steine, Holzstapel oder grabt
sich, soweit es die Bodenverhdlinisse zulassen, selbst ein Versteck.
Als Winterquartier kommen die gleichen Verstecke in Frage, soweit
sie Frostfreiheit gewdhrleisten. Aufgrund der hohen Entfernung zu
potentiellen Laichgewdssern und gut geeigneter LebensrGume in
der ndheren Umgebung kénnen LandlebensrGume (v.a. Winter)
der Kreuzkrote im Plangebiet sicher ausgeschlossen werden.

Auch das Vorkommen weiterer Amphibienarten des Anhang IV der
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FFH-Richtlinie kdnnen aufgrund fehlender geeigneter Laichgewds-
ser in der rdumlichen Umgebung sicher ausgeschlossen werden.

8.6.1.5 Reptilien

In Schleswig-Holstein kommen zwei Reptilienarten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie vor.

Tab. 5: Gefadhrdungs- und Schutzstatus sowie Erhaltungszustand der
Reptilienarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie

STADT RAUM @ PLAN

Art RL SH (2003) RL D (2009q)

FFH-Anhang

Schlingnatter (Coronella austriaca) 1 3

v

Zauneidechse (Lacerta agilis) 2 \'

v

RL SH / D - Rote Listen Schleswig-Holsteins / Deutschlands — 0 —
., ‘ausgestorben oder verschollen”; 1 — ,vom Aussterben bedroht*;
3 - ,geféhrdet”; V -, Vorwarnliste*

Der Verbreitungsschwerpunkt der Schlingnatter liegt in den klima-
fisch begunstigten Mittelgebirgsregionen Sudwest- und Sud-
deutschlands. In Schleswig-Holstein kommt die Art nur sehr zerstreut
vor. Aktuell befinden sich alle bekannten Vorkommen sudlich der
Linie Kiel-Heide (MELUND & FOAG 2018, LLUR 2019). Schlingnattern
besiedeln frockenwarme, kleinrbumig gegliederte Lebensrdume,
die sowohl offene, oft steinige Elemente (Felsen, Steinhaufen/-
mavuern), liegendes Totholz sowie niedrigen Bewuchs im Wechsel
mit Rohbodenfladchen und Gehdlzen aufweisen. Aufgrund der are-
algeographischen Verbreitung wird ein Vorkommen im Plangebiet
sicher ausgeschlossen.

Die Zauneidechse hat in Schleswig-Holstein einen sudlichen Ver-
breitungsschwerpunkt, kommt in verstreuten Populationen aber
verteilt im ganzen Bundesland vor (MELUND & FOAG 2018). Sie be-
siedelt verschiedene, vor allem auch durch den Menschen ge-
pragte Lebensrdume. Entscheidend dabei ist das Vorhandensein
geeigneter Sonnen- und Versteckplatze (z. B. SteinschUttungen,
Ansammlungen von Totholz) sowie bewuchsfreie Fldchen mit ge-
eignetem Untergrund zur Eiablage (Elbing et al. 1996; Leopold
2004). So ist die warmeliebende Art im Norddeutschen Tiefland eng
an Sandbdden gebunden und in Schleswig-Holstein auf vegetati-
onsarme, sonnige Trockenstandorte angewiesen, die sich schnell
erwdrmen. In Schleswig-Holstein konnten die Vorkommen durch
das Artenhilfsprogramm gestarkt und erweitert werden, sie bleiben
jedoch nach wie vor direkt von der StUfzung durch gezielte Arten-
hilfsmaBnahmen abhdngig (LLUR 2019). In den Jahren 2017 und
2018 erfolgten WiederansiedlungsmaBnahmen auf den BinnendU-
nen des NSG Sorgwohld (MELUND & FOAG 2018). Trotz einer nach
wie vor hohen Habitateignung war die Art dort seit den 1960er Jah-
ren nicht mehr beobachtet worden. Die Pflege und Entwicklung
des NSG wird durch den befreuenden Verband sichergestellt
(FOAG 2018).
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Die Artkatasterabfrage beim LLUR (08.04.2020) ergab Nachweise
der Zauneidechse aus den Jahren 2016 und 2017 in der ehemali-
gen Kiesgrube sudwestlich von Owschlag mit max. 4 Tieren (Entfer-
nung min. 1,0 km). An der Bahnb&schung im NSG Sorgwohld wur-
den 2001 zwei Tiere festgestellt (Entfernung 2,2 km). Die BinnendU-
nen des NSG Sorgwohld (Entfernung min. 3,2 km), in der in den letz-
ten Jahren WiederansiedlungsmaBnahmen durchgefUhrt wurden,
liegen auBerhalb des Abfrageraumes.

Die MaBnahmen zur Wiederansiedlung von Zauneidechsen sind
immer verbunden mit umfassenden BiotoppflegemaBnahmen, in
denen es vor allem darum geht, alle erforderlichen Lebensraum-
bedingungen zu schaffen und dauerhaft zu erhalten. Als eierle-
gende Art ist sie dabei besonders von vegetationsfreien, sandigen
Eioblageplatzen abhdngig. Da diese durch die Sukzession schnell
wieder verschwinden, kann die Art nur dort existieren, wo solche
kleinfldchigen Strukturen durch eine Nutzung oder Pflege immer
wieder neu entstehen (LANUV 2020).

Das Plangebiet weist viele notwendige Lebensraumelemente, wie
Steinschittungen, Totholz, GebuUsche, Betonflachen auf, die als
Sonnen- und Versteckplatze genutzt werden. Auch zur Nahrungs-
suche ist das Gebiet geeignet. In den Bauschutt- und Steinhaufen
sowie in Kaninchenbauten finden Zauneidechsen geeignete Win-
terquartiere. Limitierender Faktor sind vegetationsfreie, offene Stel-
len, die durch die fortschreitende Sukzession der offenen Fldchen
und Hange immer weiter zuwachsen. Die letzten Offenbodenstel-
len befinden sich an Kaninchen- oder anderen KleinsGugerbauten,
die jedoch aufgrund der parallelen Nutzung als Eiablageplatze nur
bedingt geeignet sind.

Ein weiterer limitierender Faktor ist die isolierte Lage des Plangebie-
tes. Zauneidechsen sind recht ortstreu. Der normale Aktionsradius
liegt bei ca. 100-300 m. Auf Wanderungen kdnnen deutlich weitere
Distanzen Uberwunden werden, jedoch liegt sie meist zwischen 300
und 1.200 m (LANUV 2020). In Wiederansiedlungsprojekten im Kreis
Segeberg wurde festgestellt, dass die ausgewilderten Tiere keine
Ausbreitungs- und Wandertendenzen zeigten, auch nicht, wenn
benachbarte Gebiete eine hohe Habitatqualitat aufwiesen. Of-
fenbar waren die Individuendichte und der daraus resultierende
Abwanderungsdruck zu gering (KRUTGEN et al 2018). Wie die Wie-
deransiedlungsmaBnahmen im NSG Sorgwohld zeigen, kdnnen
selbst Gebiete mit hoher Habitateignung von Zauneidechsen nicht
auf héherer Distanz besiedelt werden.

Liegt ein Gebiet mehr als 1.000 m vom ndchsten besiedelten Be-
reich entfernt oder wird es durch unUberwindbare Strukturen (z.B.
verkehrsreiche StraBen) getrennt, dann ist von einer schlechten
Vernetzung der Yorkommen und getrennten Populationen auszu-
gehen (BfN 2020). Das ndchstgelegene besiedelte Gebiet liegt ca.
1 km vom Plangebiet entfernt, norddstlich des besiedelten Gebie-
fes befindet sich ein ndher gelegenes qualitativ hochwertigeres
Gebiet (weitere Abbaufladchen). DarUber hinaus stellen mehrere
StraBen und das Bahnhofsgel&dnde Wanderbarrieren dar.
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Aufgrund der stark fortgeschrittenen Sukzession, der wenigen offe-
nen Sandflachen und der Isolation des Plangebietes inmitten un-
geeigneter Lebensrume, ist hier nicht mit Zauneidechsen zu rech-
nen. Ein Vorkommen im Plangebiet wird ausgeschlossen.

8.6.1.6 Fische

In Schleswig-Holstein sind drei Fischarten des Anhang IV FFH-
Richtlinie zu erwarten.

Tab. 6: Gefahrdungs- und Schutzstatus sowie Erhaltungszustand der
Fischarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie.

STADT RAUM @ PLAN

Art RL SH (2003) RL D (2009a) FFH-Anhang
Europdischer Stér (Acipenser sturio) 0 0 I, IV
Baltischer S$tér (Acipenser oxyrinchus) - 0 I, IV
Nordseeschnépel (Coregonus maraena) 1 3 1\

RL SH / D - Rote Listen Schleswig-Holsteins / Deutschlands — 0 —

., ‘ausgestorben oder verschollen”; 1 — ,vom Aussterben bedroht*;

3 - ,gefahrdet”

Aufgrund der fehlenden geeigneten Gewdsser und der geogra-

phischen Verbreitung kann ein Vorkommen der nach Anhang IV

geschutzten Fischarten im Plangebiet sicher ausgeschlossen wer-

den.

8.6.1.7 Kdafer

In Schleswig-Holstein sind drei K&ferarten des Anhang IV FFH-

Richtlinie zu erwarten.

Tab. 7: Gefdhrdungs- und Schutzstatus sowie Erhaltungszustand der

Kdaferarten des Anhang IV der FFH-Richflinie.

Art RL SH RLD FFH - Anhang
Eremit (Osmoderma eremita) 2 2 I, IV
Heldbock (Cerambyx cerdo) 1 3 I, IV
Schmalbindiger Breitflugel-Tauchkafer 1 1 I, 1V
(Graphoderus bilineatus)

RL SH/D - Rote Listen Schleswig-Holsteins/Deutschlands — 1 — ,vom

Aussterben bedroht”; 2 — ,stark gefahrdet”; 3 —,,gefdhrdet"

Aufgrund der fehlenden geeigneten Habitatstrukturen (Altbdume

bzw. Stillgewdsser) und/oder der geographischen Verbreitung

kann ein Vorkommen der K&ferarten des Anhang IV im Plangebiet

sicher ausgeschlossen werden.
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8.6.1.8 Libellen

In Schleswig-Holstein sind sieben Libellenarten des Anhang IV FFH-
Richtlinie moglich.

Tab. 8: Gefdhrdungs- und Schutzstatus sowie Erhaltungszustand der
Libellenarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie.

STADT

RAUM @ PLAN

Art RL SH

RLD

FFH - Anhang |

Asiatische Keiljungfer (Gomphus flavipes)

Grune Mosaikjungfer (Aeshna viridis)

Ostliche Moosjungfer (Leucorrhinia albifrons)

Zierliche Moosjungfer (Leucorrhinia caudalis)

GroBe Moosjungfer (Leucorrhinia pectoralis)

W W (NN

Grine Flussjungfer (Ophiogomphus cecilia)

*

o |0 [w |O O N (o

Sibirische Winterlibelle (Sympecma paedisca)

RL SH/D - Rote Listen Schleswig-Holsteins/Deutschlands — 0 — ,,Qus-
gestorben oder verschollen”; 1 — ,,vom Aussterben bedroht"; 2 —
,stark gefdhrdet"”; 3 — ,,gefdhrdet”; * — ,,ungef&hrdet”; R — ,,extrem
selten”

Im Plangebiet existiert ein kleines, kUnstlich angelegtes Gewadsser
(ca. 2 x 4 m) mit sehr steilen Ufern und eingewachsenen Weiden.
Im Wasser befindet sich abgestorbene Vegetation. Das Gewdsser
ist im Sommer durch die Weiden fast vollstdndig beschattet. Es bie-
tet keine geeigneten Lebensrume fUr die geschitzten Libellenar-
ten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie. Ein Vorkommen dieser Ar-
tengruppe kann sicher ausgeschlossen werden.

8.6.1.9 Schmetterlinge

In Schleswig-Holstein ist eine Schmetterlingsart des Anhang IV FFH-
Richtlinie zu erwarten.

Tab. 9: Gefdhrdungs- und Schutzstatus sowie Erhaltungszustand der
Schmetterlinge des Anhang IV der FFH-Richtlinie.

Art RL SH

RLD

FFH-Anhang

Nachtkerzenschwdrmer (Proserpinus proserpina) A

[\

RL SH/D - Rote Listen Schleswig-Holsteins/Deutschlands -A -
»Arealerweiterer”; * — ,ungefdhrdet"

Der Nachtkerzenschwarmer gehért zu den thermophilen Arten und
ist in Schleswig-Holstein mit wenigen Sichtungen im wdrmebegins-
tigten sUddstlichen Landesteil vertreten (MELUND & FOAG 2018;
www.bfn.de). Die Lebensrdume des Nachtkerzenschwdrmers sind
zweigeteilt. Die Eiablage- und Futterpflanze der Raupen gehdéren
ausschlieBlich der Familie der Nachtkerzengewdchse
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(Onagraceae), v.a. der Weidenrdéschen  (Epilobium) an
(RENNWALD 2005). Diese wachsen oft an feuchten bis nassen
Standorten mit zum Teil sehr dichter und hoch aufwachsender Ve-
getation (z. B. Wiesengrdben, Bach- und Flussufern). Die adulten
Tiere hingegen benodtigen zum Nahrungserwerb ruderale, frockene
und vor allem warme Standorte mit ausreichenden BestGnden von
Saugpflanzen, wie z.B. dem Gewohnlichen Natternkopf (Echium
vulgare), Wiesensalbei (Salvia pratensis) oder diversen Nelken
(Dianthus, Silene). Aufgrund des Verbreitungsbildes in Schleswig-
Holstein und der Lebensraumausstattung kann ein Vorkommen die-
ser Art im Plangebiet sicher ausgeschlossen werden.

8.6.1.10 Weichtiere

In Schleswig-Holstein sind grundsdtzlich zwei Weichtierarten des
Anhang IV FFH-Richtlinie zu erwarten.

Tab. 10: Gefdhrdungs- und Schutzstatus sowie Erhaltungszustand
der Weichtierarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie.

STADT RAUM @ PLAN

Art RL SH RLD

FFH - Anhang

Zierliche Tellerschnecke (Anisus vorticulus) 1

I, v

Gemeine Flussmuschel (Unio crassus) 1

I, vV

RL SH/D - Rote Listen Schleswig-Holsteins/Deutschlands — 1 — ,vom
Aussterben bedroht*

Aufgrund der fehlenden geeigneten Gewdsser und/oder der geo-
graphischen Verbreitung kann ein YVorkommen der nach Anhang
IV geschUtzten Weichtiere im Plangebiet sicher ausgeschlossen
werden.

8.6.1.11 Vogel

Bei den europdischen Vogelarten erfolgt die Betrachtung getfrennt
fUr Brutvogel / Nahrungsgdste, Rastvdégel und Zugvégel. Seltene
und gefdhrdete Vogelarten sind auf Artniveau zu betrachten. Die
allgemein verbreiteten und ungefdhrdeten Arten kdnnen grund-
sétzlich auf Gildenniveau behandelt werden (LBV SH & AFPE 2016).
Die Vorkommen beziehen sich auf das befrachtete Plangebiet. Ar-
ten, die aufgrund der Lebensraumanspriche im Plangebiet ausge-
schlossen werden, werden aus Grinden der Ubersichtlichkeit im
Folgenden nicht aufgefUhrt.

Brutvogel / Nahrungsgdste

Aufgrund der Lebensraumausstattung sind im Plangebiet vor allem
Brutvogel folgender Lebensraumgilden zu erwarten:

e Brutvdgel der GebuUsche und halboffenen Landschaften
o Gebdudebritenden Brutvogel

Zu erwarten sind hier Végel der halboffenen Landschaft und der
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Vorwaldgesellschaften, die an und in den Gehdlzen briten und
die offene Fldchen zur Nahrungssuche bendtigen. Hohlenbriter
kbnnen ausgeschlossen werden, weil keine alten Bdume mit
Specht- oder Faulnishdhlen vorhanden sind. Potentielle Geholzbri-
fer sind:

Amsel, Rotkehlchen, Zilpzalp, Heckenbraunelle, M&nchsgrasmuicke,
Dorngrasmucke, Zilpzalp, Fitis, Baumpieper, Feldsperling.

Das Gebdude im Plangebiet bietet Vogeln nur wenige geeignete
Lebensrdume. Unterm Dach sind keine Nischen fUr Haussperling,
Star oder Hausrotschanz vorhanden. Alte Nester von Rauch- und
Mehlschwalben konnten nicht festgestellt werden, hier fehlt auBer-
dem geeignetes Nistmaterial in der Nahe. Auch fUr gréBere Ge-
bdudebriter, wie Dohlen oder Eulen sind keine geeigneten Pl&tze
vorhanden. Es wurden lediglich zwei alte Nester im Inneren des
Gebdudes auf einem Mauersims festgestellt. Hier handelt es sich
vermutlich um Amsel- oder Sperlingsnester.

Der kleine TUmpel ist fUr Wasservogel als Bruthabitat zu klein.

Rastvdgel

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von landesweit bedeut-
samen Rastgebieten (LANU 2008; MILI SH 2018). RegelmdBige, gro-
Be Rastbestdnde von Gdnsen, Schwdnen oder Watvégeln sind
aufgrund der Biotopausstattung und der Siedlungsndhe nicht zu
erwarten. Als Nahrungsgebiet wird das Plangebiet auch von den
Brutvdgeln der benachbarten Siedlung genutzt. Eine weitere Be-
frachtung der Rastvdgel ist aufgrund der geringen Bedeutung als
Rastgebiet nicht erforderlich.

Zugvodgel

Als LandbriUcke zwischen Skandinavien und Mitteleuropa sowie als
schmalste Stelle zwischen Nord- und Ostsee hat Schleswig-Holstein
eine besondere Bedeutung fUr den internationalen Vogelzug. Das
Plangebiet liegt nicht innerhalb der bedeutenden Zugwege. Hier
im Binnenland verlduft der Vogelzug breitfléchig. Da die Planun-
gen keinen Einfluss auf ziehende Vogel haben und das Gebiet kein
Hindernis fUr den Vogelzug darstellt, werden sie im Weiteren nicht
n&her befrachtet.

8.6.2 Zusammenfassendes Ergebnis der Relevanzanalyse

Im Plangebiet kdnnen Vorkommen folgender Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie nicht ausgeschlossen werden:

o Fledermduse (Breitflugel- und Zwergfledermaus, Rauhautfleder-
maus)
o Brutvogel (Gehdlz- und GebUschbruter, Geb&udebrUter)

Sie sind in der folgenden Konfliktanalyse ndher zu betrachten.
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8.7 Artenschutzrechtliche Konfliktanalyse

FUr die in Kapitel 8.5 als relevant bestimmten Arten/Artgruppen, fir
welche eine potentielle Betroffenheit durch das Vorhaben nicht si-
cher ausgeschlossen werden kann, wird in diesem Kapitel das Ein-
tfreten der Verbotstatbestdnde nach § 44 1 BNatSchG durch die
Auswirkungen des geplanten Vorhabens geprUft.

8.7.1 Allgemeine Ubersicht méglicher Auswirkungen

8.7.1.1 Schédigung / Tétung von Individuen gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG

Schadigungen und Tétungen von Individuen sind vor allem durch
baubedingte Auswirkungen maoglich. Dies trifft zu, wenn bedeu-
tende Teillebensrdume, z.B. Brutpldtze von Végeln oder aktuell ge-
nutzte Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von Amphibien zerstort
werden. Vor allem durch den Gebdudeabriss, die Rodung von
Gehdlzen und die Baufeldfreimachung kann es zu Schédigungen
oder Tétungen von Individuen kommen. Zu betrachten sind auch
Nahrungsgebiete und Wanderwege, soweit diese fUr die Erhaltung
der Fortpflanzungs- und Ruhestatten essentiell sind.

Anlage- und beftriebsbedingte Schdadigungen oder Totungen, die
Uber das allgemeine Lebensrisiko hinaus gehen, sind durch die vor-
liegende Planung nicht zu erwarten.

8.7.1.2 Erhebliche Stérungen gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Stérungen der beiden Artengruppen kénnen vor allem wdhrend
der Bauphase auftreten. Diese Stérungen sind jedoch zeitlich befris-
tet und fGhren nur tempordr zu Stérungen, VerdrGngungen oder
Meidungen, die i.d.R. nicht erheblich sind.

8.7.1.3 Schadigung / Vernichtung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG

Die Vernichtung oder Schadigung von Fortpflanzung- und Ruhe-
statten einer geschitzten Art sind durch bau- und anlagenbeding-
te Fldcheninanspruchnahme von im Baufeld befindlichen Lebens-
rdumen moglich. Auch Stérungen, die zu einer dauerhaften Mei-
dung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten fUhren, zdhlen hierzu.
Grundsdatzlich sind alle Arten relevant, die in dem raumlich be-
grenzten Vorhabenbereich ihre Fortpflanzungs- und Ruhestdtten
haben. Zu betfrachten sind auch Nahrungsgebiete und Wander-
wege, soweit diese fur die Erhaltung der Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten essentiell sind.
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8.7.2 Konkrete Auswirkungen durch das Vorhaben auf die Rele-
vanten Arten / Artengruppen

8.7.2.1 Schadigung / Tétung von Individuen gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG

Gebdudebewohnende Fledermduse (Rauhautfledermaus)

Schéadigungen und Tétungen von Individuen kénnen auftreten,
wenn das Gebdude wdhrend der Aufenthaltszeit von Fledermd&u-
sen abgerissen wird. Das Gebd&ude besitzt lediglich wenige geeig-
nete Quartierstrukturen als Zwischenquartier fUr spaltenbewohnen-
de Arten, wie Breitflugelfledermaus oder Zwergfledermaus. Als Win-
terlebensraum ist das Gebdude nicht geeignet, so dass bei einem
Abriss des Gebdudes im Winter (Dezember bis Februar) Tétungen
und Schadigungen von Individuen sicher ausgeschlossen werden
kénnen.

Baumbewohnende Fledermduse (Breifligel- und Zwergfledermaus)

Schadigungen und Tétungen von Individuen kénnen auftreten,
wenn Gehdlze mit Quartierpotential wahrend der Aufenthaltszeit
der Tiere gefdllt werden. Die zu féllende Eiche im Knick ist der einzi-
ge zu beseitigende Baum mit einem Quartierpotential. Am Baum
selbst sind vom Boden aus keine geeigneten Strukturen zu erken-
nen, es kdnnen sich jedoch versteckte Risse oder FAulnishohlen in
nicht einsehbaren Bereichen befinden. Schadigungen und Tétun-
gen von baumbewohnenden Fledermdusen kdnnen sicher ausge-
schlossen werden, wenn die Eiche wdhrend der Winterruhe der
Fledermd@use (01.12.-28.02.) beseitigt wird.

Brutvdgel

Schadigungen und Tétungen von Brutvdégeln kénnen auftreten,
wenn wdhrend der Brutzeit potentielle Brutplatze zerstort werden.
Dies tritt ein, wenn Gehdlze und GebuUsche beschnitten oder besei-
tigt werden oder wenn weitere Vegetation beseitigt wird. Bei Ein-
haltung der Gehdlzschutzfrist vom 01.03. bis zum 30.09. kbnnen Té-
tungen bei der Rodung von Gehdlzen im Winterhalbjahr ausge-
schlossen werden. Bei einer Baufeldfreimachung auBerhalb der
Brutzeit (01.03.-31.08.) kdnnen Tdétungen und Schddigungen von
boden- und nischenbritenden Arten verhindert werden.

Totungen von gebdudebritenden Vogeln kbnnen ausgeschlossen
werden, wenn das Gebdude auBerhalb der Brutzeit abgerissen
wird. Dies stimmt bereits mit den Fristen zum Schutz der Fledermd&u-
se Uberein.

8.7.2.2 Erhebliche Stérungen gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Fledermduse (alle Arten)

Von einer besonderen Stérungsempfindlichkeit der gebdudebe-
wohnenden Fledermausarten gegenUber Larm, Licht, menschliche
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Prasenz ist nichts bekannt. Entsprechend sind Stérungen der in der
Umgebung vorkommenden Individuen weder durch den Bauver-
kehr noch durch die spdtere Wohnnutzung zu erwarten.

Brutvogel

Da die potentiell vorkommenden Brutvogelarten allgemein haufig
und nicht stérungsempfindlich sind, sind sie wenig scheu und die
menschliche Présenz gewohnt. Betriebsbedingte erhebliche Sto-
rungen kénnen somit ausgeschlossen werden. Da die baubeding-
ten Stérungen nur punktuell und kurzzeitig sind, kbnnen auch hier
erhebliche Stérungen ausgeschlossen werden.

8.7.2.3 Schadigung / Vernichtung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNafSchG

Gebdudebewohnende Fledermduse (Breiflugel- und Zwergfleder-

maus)

Das abzureiBende Gebdude kann potentiell geeignete Quartier-
strukturen fUr geb&udebewohnende Fledermduse aufweisen. Hier
handelt es sich ausschlieBlich um potentielle Zwischenquartiere
und unregelmdBig besetzte Tageseinstande. Traditionell und lang-
jé@hrig genutzte Wochenstuben oder Winterquartiere kénnen aus-
geschlossen werden. Wird das Gebdude im Winter abgerissen,
wenn genutzte Quartiere sicher ausgeschlossen werden kdnnen,
werden keine Fortpflanzungs- und Ruhestaften geschddigt oder
vernichtet.

In den umgebenen Siedlungen sind mit hoher Sicherheit weitere
Spalten, die als Zwischenquartiere geeignet sind, vorhanden, so
dass die dkologische Funktfion der betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiter erfUllt wird.

Baumbewohnende Fledermdéuse (Rauhautfledermaus)

Die zu fallende Eiche im Knick kann potentiell geeignete Quartier-
strukturen fOr baumbewohnende Fledermduse aufweisen. Hier
handelt es sich vor allem um potentielle Zwischenquartiere und Ta-
geseinstdnde. Ein Winterquartier kann sicher ausgeschlossen wer-
den. Wird die Eiche im Winter (01.12.-28.02.) gefdllt, wenn genutzte
Quartiere sicher ausgeschlossen werden kéonnen, werden keine
Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschadigt oder vernichtet.

Baumbewohnende Fledermduse bendtigen innerhalb einer Saison
mehrere, stGndig wechselnde Quartiere, so dass noch zahlreiche
Quartierstrukturen in den Gehdlzen der ndheren Umgebung vor-
handen sind. Der Verlust eines einzelnen Baumes gefdhrdet nicht
die lokale Population. Die &kologische Funktfion der betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten im rdumlichen Zusammenhang
wird weiterhin erfUllt.
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Brutvogel

Der Abriss des Gebdudes sowie die Baufeldfreimachung finden
auBerhalb der Brutzeit statt. Da GebUsch- und BodenbrUter jedes
Jahr neue Nester bauen, stellt eine Beseitigung auBerhalb der Brut-
zeit keine Zerstérung von Fortpflanzungsstatten dar.

Auch die festgestellten Altnester im Gebdude sind frei gebaute
Nester (vermutlich Amsel), die ja@hrlich neu angelegt werden. Ni-
schen, die als Brutplatze geeignet sind, oder Hinweise auf genutzte
Brutplatze (z.B. Kotspuren) am oder im Gebdude wurden nicht
festgestellt.

In der weiteren Umgebung sind ausreichend geeignete Strukturen
als Brutreviere vorhanden, so dass die 6kologische Funktion der be-
troffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten im r&umlichen Zusam-
menhang weiter erflllt wird. DarUber hinaus werden neue Privat-
gdérten angelegt, so dass mittelfristig neue Lebensrdume entstehen.

8.8 Artenschutzrechtliche Vermeidungs-, Minimierungs- und
AusgleichsmaBnahmen

Mit nachfolgend beschriebenen MaBnahmen werden Tdtungen
von Individuen sowie eine Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten vermieden. Diese MaBnahmen sind zwingend erforder-
lich, um einen Verbotstatbestand gem. §44 Abs. 1 Satz 1 und 3 zu
verhindern.

Gebdudedbriss

Abrissarbeiten des Gebdudes durfen zum Schutz der Brutvogel und
der Fledermd&use nur im Winter (vom 01.11. bis zum 28.02.) erfolgen.
Weitere MaBnahmen fur die Arten sind nicht erforderlich, da in der
Umgebung geeignete Quartierstrukturen als ErsatzlebensrGume
vorhanden sind.

Beseitigung von Gehdlzen

Zum Schutz der baumbewohnenden Fledermduse dar die Eiche im
Knick nur wahrend der Winterruhe der potentiell betroffenen Arten
(01.12.-28.02.) durchgefUhrt werden.

Zur Vermeidung der Schddigung oder Tétung von Brutvogeln dur-
fen Rodungen von zu beseitigenden Gehdlzen nur auBerhalb der
Brutzeit im Winterhalbjahr vom 01.10. bis zum 28.02. des darauffol-
genden Jahres durchgefuhrt werden. Weitere MaBnahmen for
Gehdlzbruter sind nicht erforderlich, da in der Umgebung ausrei-
chend Nahrungs- und Brutbiotope als Ersatzlebensrume vorhan-
den sind und neue Gehdlzstrukturen im Plangebiet angelegt wer-
den.

Baufeldfreimachung

Die Rdumung der Vegetationsfldchen sowie von ggf. vorhandenen
Gehdlzbestdnden darf nur auBerhalb der Vegetationsperiode vom
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01.10. bis zum 28.02. des darauffolgenden Jahres stattfinden. Da-
durch kdénnen Zerstérungen von Fortpflanzungsstatten und Tétun-
gen von Individuen der boden- und gebuUschbritenden Vogelar-
ten verhindert werden.

8.9 Fazit der biotop- und artenschutzrechtlichen Bewertung

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit von Tierarten des Anhan-
ges IV der FFH-Richtlinie ist nur bei Fledermdausen gegeben. Unter
den Vogeln ist eine vorhabenbedingte Betroffenheit grundsatzlich
bei allen im Gebiet vorkommenden europdischen Vogelarten
(Brut- und Zugvogel) gegeben.

Bei den Fledermdusen werden die Tatbestéinde der absichtlichen
Tétung bzw. Verletzung von Individuen sowie die Zerstérung von
Ruhestatten nicht erfUllt, da das Gebdude und die Eiche mit Som-
mer-Quartierpotential nur auBerhalb der Nutzungszeit im Winter be-
seifigt werden durfen.

Schadigungen und Tétungen von Individuen sowie Schédigungen
der Fortpflanzungs- und Ruhestatten der europdischen Vogelarten
liegen vor, wenn wéhrend der Brutzeit die Brutstatten zerstort wer-
den. Mit der zeitfichen Vorgabe zur Baufeldvorbereitung,
Gehdlzrodungen und Gebdudeabriss kdnnen diese Verboftstatbe-
st@nde ausgeschlossen werden.

Insgesamt werden bei BerUcksichtigung der genannten Vermei-
dungs- und VerminderungsmaBnahmen keine europdischen Vo-
gelarten entsprechend Artikel 1 VRL und keine Tier- und Pflanzenar-
ten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie in ihren LebensrGumen beein-
frchtigt. Es kommt zu keinen Schéadigungen, Stérungen oder To-
fungen dieser Arten. Insgesamt entfstehen keine Verboftstatbestéan-
de gemdaB § 44 BNatSchG.

Das geplante Vorhaben ist als arfenschutzrechtlich zul&ssig anzu-
sehen.

Durch das geplante Vorhaben werden biotopschutzrechtliche
Verbote vorbereitet. Der Knick im Sudosten des Plangebietes wird
auf einer Lange von 14 m zerstdrt, um eine verkehrssichere Erschlie-
Bung zu gewdbhrleisten. Die im Plangebiet vorkommenden ,,arten-
reichen Steilhdnge" werden ebenfalls durch das Vorhaben voraus-
sichtlich erheblich beeintrachtigt. Fir die Knickbeseitigung ist eine
Ausnahme von den Verboten erforderlich. Es ist eine Knickneuan-
lage auf einer Lange von 28 m erforderlich, die ggf. Uber ein Knick-
Okokonto im Naturraum Geest abgegolten werden kann.

FUr den Steilhang ist eine Ausnahme nicht moglich. Hier ist eine Be-
freiung von den Verboten ist nur aus Grinden des Uberwiegenden
offentlichen Interesses mdglich. Diese ist bei der zustdndigen Natur-
schutzbehodrde zu beantragen. DarUber hinaus ist ein Ersatz fur den
beeintréchtigten Steilhang Uber ein Okokonto auf einer Fidche von
5.218 m? zu leisten. So kdnnen biotopschutzrechtliche Hindernisse
beseitigt werden.
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9. Verkehrliche / Technische Erschlie-
Bung

9.1 Verkehrliche ErschlieBung

Wie bereits dargestellt, erfolgt die verkehrliche ErschlieBung des
Plangebietes durch die Neuanlage einer ErschlieBungsstraBe, die
die BahnhofstraBe im Suden mit der RosenstraBe im Norden verbin-
det.
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Durch Bodenabtragungen des oberen Plateaus und AufschUttun-
gen des unteren Plateaus kann hier die Steigung im Bereich der
verbleibenden Bdschungen auf max. 2.86° (Neigungswinkel) ver-
fraglich reduziert werden.

Der geplante Querschnitt der VerbindungsstraBe betragt 9,0 m und
teilt sich auf in 5,75 m Breite fUr die Fahrbahn (die als Mischfléche
konzipiert ist) und 3,0 m Breite fUr die Entwdsserungs- / Versicke-
rungsmulde fiUr die Aufnahme des anfallenden Oberfldchenwas-
sers auf den Verkehrsfldchen sowie 0,25 m Breite fUr Randfldchen.

Regelquerschnitt
geplante Verkehrsfiihrung
M. 1:50
%
9.00
3.00 ) 5.75 , 10.25
Mulde [ Mischfléche
. ,
2 f
g 2
f : ' 1]
8 |/
+11,50 cm 1] <30% ]
X

nach DIN EN 206
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Tiefbordstein 10/25/100 cm gem. DIN EN 1340/ DIN 483
in 20 cm Unterbeton und 15 cm Riickenstitze C 20/25

Tiefbordstein 10/25/100 cm gem. DIN EN 1340/ DIN 483
in 20 cm Unterbeton und 15 cm Riickenstitze C 20/25

nach DIN EN 206 Aufbau Fahrbahn gem. RStO 12, Bk 1.0, Tafel 3, Zeile 1
10 cm Oberboden-Kies-Gemisch 10,0cm  Betonsteinpflaster, grau / rot
4,0cm i ing oder

isch 0/5
20,0cm  Schottertragschicht gem. ZTV SoB-StB 04/07 (Tab. 1/Zeile 1)

E,,>150MN/m?
£

"Ki

Sand

FUr den verkehrlichen Anschluss an die BahnhofstraBe ist hier ein
geringer Grunderwerb von den hier 6stlich und westlich gelegenen
privaten GrundstUcksfldéchen notwendig. Entsprechende Vereinba-
rungen mit den GrundeigentUmern wurden bereits geschlossen
bzw. sind in Vorbereitung.
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Durch den beabsichtigten Fldchenerwerb westlich der Zufahrt
kann der bestehende FuB- / Radweg entlang der BahnhofstraBe
weingerUckt" werden, so dass hier Konflikte PKW / FuBgdnger /
Fahrradfahrer minimiert werden kénnen.

FUr den verkehrlichen Anschluss im Norden an die RosenstraBe
mussen hier die ausnahmsweise durch die Gemeinde zugelasse-
nen privaten Nufzungen auf offentlichem Grund (Garten, kleinteili-
ge Nebenanlagen, efc.) aufgehoben werden. Die Gemeinde Ow-
schlag fUhrte bereits entsprechende Gespréche mit den Anliegern
und wird sicherstellen, dass diese Fladche kurz- bis mittelfristig wieder
fUr offentliche ErschlieBungszwecke zur VerflUgung stehen wird.

Im Bereich des Allgemeinen Wohngebiets -WA/2- (Geschosswoh-
nungsbau) werden neben den nachzuweisenden 36 Stellpldtzen
fUr die zukUnftigen Anwohner (StellplatzschlUssel 1 Stellplatz / WE)
zus@tzlich auch 10 Stellplatze fUr Besucher vorgesehen. In den sons-
figen Bereichen - enflang der ErschlieBungsstraBe zwischen Rosen-
straBe und BahnhofstraBe - werden insgesamt 5 Besucherparkpldt-
ze im Offentlichen StraBenraum (mit jeweilliger Baumpflanzung)
vorgesehen.
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9.2 Technische ErschlieBung
9.2.1 Umgang Oberfldchenwasser / Versickerung / Verdunstung

In Owschlag ist fur den B-Plan Nr. 25 ,,Ehemalige Kiesabbaufldche*
der Nachweis gemdB den wasserrechtlichen Anforderungen zum
Umgang mit Regenwasser, Teil 1: Mengenbewirtschaffung, A-RW 1,
zu fUhren.

Das Grundwasser steht in den tieferen Bereichen hoch an. Bei einer
Bohrung wurde ein Grundwasserstand von 9,57 mNHN gemessen
(siehe Baugrundgutachten GSB). Mit Schwankungen bis zu einem 1
m ist zu rechnen, also bis zu einer Hohe von 10,57 mMNHN.

Das Geladnde wird profiliert bis auf eine Hohe von 12,0 m NHN mit
Boden aus dem hdheren Plateau. Damit betrdgt der Abstand zum
Grundwasser einschlieBlich der moglichen Grundwasserschwan-
kungen mind. 1,00 m. Somit ist eine Versickerung aufgrund der Bo-
denverhdlinisse und des zukUnftigen Grundwasserstands problem-
los moglich.

Das Baugrundgutachten der Baugrundingenieure Schnoor + Brau-
er liegt als Anlage dieser Begrundung bei.

Das Oberflachenwasser der StraBenverkehrsfldchen sowie das
Oberfladchenwasser der anderen Fldchen im B-Plangebiet 25 ver-
bleiben auf der Fi&che des B-Plangebietes. Es wird zur Versickerung
gebracht oder verdunstet. Im Bereich der offentlichen StraBenver-
kehrsfldchen ist hierfUr eine Versickerungsmulde mit einer Breite von
3,0 m vorgesehen.

Grinddcher sind im B-Plan bei den beiden Mehrfamilienhdusern
und grundsatzlich bei den Garagen / Carports und sonstigen Ne-
benanlagen vorgesehen und festgesetzt.

Die Verdunstung im Bereich des B-Planes wird erhdht durch die
gdrtnerische Gestaltung der nicht Uberbauten GrundstUcksberei-
che (Anlage von unversiegelten Gartenflachen bzw. wasserauf-
nahmefdhige Herstellung der Fidchen, Anpflanzen von B&umen),
zudem gibt es die Festsetzung, dass im offentlichen StraBenraum 5
Bdume gepflanzt werden mussen.

Der ,Nachweis gemdaB den wasserrechtlichen Anforderungen zum
Umgang mit Regenwasser Teil 1: Mengenbewirtschaftung A-RW 1%,
Verf. Ingenieurburo Soll, ist dieser Begrindung als Anlage beige-
fOgt.

9.2.2 Umgang Schmutzwasser

Es werden Schmutzwasserleitungen verlegt, mit Anschluss an das
bestehende Rohrleitungssystem in der BahnhofsstraBe im Suden
und in der RosenstraBe im Norden. Die Planung wird mit dem Amt
HUttener Berge abgestimmt.
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FUr die zukUnftige Bebauung 6stlich an der BahnhofstraBe (auBer-
halb des Geltungsbereichs des B-Plans Nr. 25) wird ein Schmutzwas-
seranschluss vorgestreckt. Die Abflussmenge wird in der hydrauli-
schen Berechnung berUcksichtigt.

9.2.3 Loéschwasserversorgung / Frischwasser

Es wird eine Wasserleitung verlegt mit Anschluss an die vorhandene
Wasserleitung in der BahnhofsstraBe im SUden und in der Rosen-
straBe im Norden. Die Lage des Hydranten wird mit der freiwiligen
Feuerwehr Owschlag abgestimmt.

Die Léschwasserversorgung erfolgt in Abstimmung mit dem zustan-
digen Wasserverband und der &rtlichen Feuerwehr. FUr die Lodsch-
wasserversorgung ist das Arbeitsblatt W 405 -in der gultigen Fassung
zuU beachten.

924 Strom, Gas, Telekommunikation

Sonstige Ver- und Enfsorgungssysteme sind im Ortskernbereich be-
reits vorhanden. Die jeweiligen AnschlUsse des Plangebietfes sind
unproblematisch herstelloar. Dies betrifft die Strom- und Gasversor-
gung, Telekommunikation und die Abfallbeseitigung.

9.2.5 Brandschutz

Der aktfive Brandschutz wird sichergestellt durch die Freiwilige Feu-
erwehr der Gemeinde und durch die Feuerwehren der Nachbar-
gemeinden in Form der nachbarschaftlichen Léschhilfe. Die erfor-
derlichen Hydrantenstandorte und die Bereitstellung von L&sch-
wasser mit der erforderlichen Leistung aus der Trinkwasserversor-
gung entsprechend den technischen Anforderungen werden im
Rahmen der Bebauungsplanung nachgeordneten ErschlieBungs-
planung mit der Feuerwehr abgestimmt und festgelegt werden.

10. Begrindung der Festsetzungen

10.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der beabsichtigten Nufzung und dem stadtebauli-
chen Ziel wohnbaulich nutzbare Grundsticke zu entwickeln, wird
das Plangebiet bzw. die zukUnffigen Baufldchen Gberwiegend als
Allgemeines Wohngebiet (-WA-) gemaB § 4 BauNVO festgesetzt.

Um hier der zukUnftigen wohnbaulichen Nutzung den Vorrang ein-
zurGumen, werden die gem. BauNVO vorgesehenen ausnahms-
weise zuldssigen Nufzungen (Befriebe des Beherbergungsgewer-
bes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil
dieses Bebauungsplanes.
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Um den o&ffentlichen StraBenraum einer weitgehend einheitlichen
Gestaltung zuzufUhren, ist die Zulassigkeit von Garagen, Carports
und Nebenanlagen im Allgemeinen Wohngebiet -WA/1- (Einzel-
h&user) rdumlich eingeschrdnkt. Diese sind nur mit einem Mindest-
abstand von 50 m von den festgesetzten StraBenbegrenzungsli-
nien zuldssig.

Im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes -WA/2- (Geschosswoh-
nungsbau) werden besonders gekennzeichnete Fldchen fur Stell-
platze auf Grundlage des hochbaulichen Grobkonzeptes in der
Planzeichnung - Teil A - planungsrechtlich gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB festgesetzt, da eine gesicherte Umsetzung der Planung an-
derweitige Fldcheninanspruchnahmen durch Stellplaize  aus-
schlieBt. Festgesetzt wird hier eine absolut nachzuweisende Anzahl
von 1 Stellplatz je Wohneinheit und zus&tzlichen 10 Stellplatzen for
Besucher - dies korrespondiert hier mit der FliGdchengroBe der ge-
kennzeichneten Bereiche.

Vergleichbares gilt im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes -
WA/2"- (Geschosswohnungsbau) auch fUr die réumliche Festle-
gung der Flachen fir die notwendige Wendeanlage sowie der
Fldchen fUr MUllbehdlter und Fahrradabstellplatze.

10.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird im Bereich des Allgemeinen
Wohngebietes -WA/1- (Einzelh&user) grundsétzlich durch eine GRZ
von maximal 0,3 festgelegt. Dies entspricht den Dichtewerten einer
Ublichen Einfamilienhausbebauung und fugt sich dadurch auch in
das bestehende Siedlungsbild der Umgebung ein.

Eine Uberschreitungsméglichkeit dieser festgesetzten GRZ um 50 %
dient dazu, entsprechende Funktionsfldchen fUr Zufahrten, Neben-
anlagen, Gerdteschuppen, Kellerersatzrdume etc. im ausreichen-
den Umfang zu ermdéglichen.

Im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes -WA/2- (Geschosswoh-
nungsbau) wird eine hdhere GRZ von 0,4 festgesetzt, um hier ge-
magk des beabsichtigten Gebdudetypus (Geschosswohnungsbau)
auch eine groBere bauliche Dichte gewdhrleisten zu kdnnen.

Da aufgrund der hochbaulichen Planung, und hier insbesondere
aufgrund der funktionalen Notwendigkeit entsprechende Flachen
fur Stellplatze (und auch Fldchen fur MUllbehdlter und fir die Un-
terbringung von Fahrrddern sowie einer Wendeanlage (22,0 m
Durchmesser fUr MUllfahrzeuge) auszuweisen, wird in diesem Be-
reich eine hohere Uberschreitungsmdglichkeit der festgesetzten
GRZ von 0,4 notwendig. Festgesetzt wird daher eine Uberschrei-
tfungsmoglichkeit fUr die oben genannten ,,Neben" - FIidchen bis zu
einer GRZvon 0,7.

Aufgrund der gewdhlten Gebdudetypen sowie der unterschiedli-
chen Hbéhen der Geldndeniveaus wurden unterschiedliche Festset-
zungen zur baulichen Hohenentwicklung getroffen.

Bebauungsplan Nr. 25
Begrindung zum Entwurf

STADT RAUM @ PLAN

Seite 51



Gemeinde Owschlag
August 2021

Im Teilbereich des Allgemeinen Wohngebietes -WA/1- (Einzelh&u-
ser) - sudlich der ErschlieBungsstraBe sowie auf dem hdheren Pla-
teau, das verkehrlich an die RosenstraBe angebunden ist, sollen
vergleichbare Hohenentwicklungen ermdglicht werden, wie in den
sonstigen umgebenden baulich genutzten Bereichen. Um hier ein
einheitliches Ortsbild zu gewdahrleisten. Daher wurde hier die Zulds-
sigkeit von max. einem Vollgeschoss als HochstmaB, eine Gesamt-
gebdudehdhe von maximal 8,50 m Uber StraBenniveau und max. 2
Wohneinheiten je Wohngebdude festgesetzt.

Im Teilbereich des Allgemeinen Wohngebietes -WA/1- (Einzelh&u-
ser), gelegen zwischen der ErschlieBungsstraBe und dem Bereich
des GeschoBwohnungsbaus, sollen auch Doppelhduser mit einer
hoheren baulichen Dichte- ermoglicht werden. Entsprechend wird
hier eine Zweigeschossigkeit (zwei Vollgeschosse als HoéchstmaR),
eine Gesamtgebdudehdhe von maximal ebenfalls 8,50 m Uber
StraBenniveau und max. 4 WE je Wohngebdude festgesetzt. Neben
Ublichen eingeschossigen Wohngebduden sind hier auch zweige-
schossige Wohngebdude mit flachgeneigtem Dachabschluss zu-
I&ssig. Da hier aufgrund der verbleibenden Bdschungen und des
hier anzutreffenden tieferliegenden Niveaus weniger Einblickmog-
lichkeiten von auBen gegeben sind, sind Stérungen des bestehen-
den Ortsbilds auch hier weitestgehend ausgeschlossen.

Im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes -WA/2- (Geschosswoh-
nungsbau) orientieren sich die Festsetzungen zur baulichen
Héhenentwicklung am hochbaulichen Grobkonzept fUr diesen Be-
reich. DarUber hinaus war hier stGddftebauliche Zielvorgabe ein be-
stimmtes MaB an zukUnftigen Wohnungsraum zu schaffen. Entspre-
chend werden hier drei Vollgeschosse als zul@ssiges Hochstmal
festgesetzt. Da hier eine direkte Zuordnung zur Héhe von StraBen-
verkehrsfldchen nicht gegeben ist, werden die hier festgesetzten
maximal zul&ssigen Gebdudehdhen Uber Normalhdhennull festge-
setfzt. Bei 22,00 m Uber Normalhéhennull (und einer zukunftigen Ge-
ldndehdhe von ca. 12,00 m Uber NHN, Uberschreitet der obere
Gebdudeabschluss die umgebenden (baulich genutzten) Gelan-
deoberfldchen (ca. 16,00 m bis 17,00 m) um ca. 5,0 -6,0 m (je nach
Standort).

Um Bauherrenwinschen flexibel entgegenkommen zu koénnen,
wird zusatzlich festgelegt, dass eine Uberschreitung der maximal zu-
lassigen Gebdudehdhen zugunsten untergeordneter Anlagen
(Schornsteine, Antennen, LUffungsanlagen, Aufzuge etc.) bis zu 1,0
m zuldssig ist.

Um zu hohe Sockelbereiche zu verhindern (bzw. zu hohe Kellerge-
schosse) wird zusatzlich festgelegt, dass die Oberkante der jeweili-
gen FertigfuBbdden (FFB) max. 0,5 m Uber der fertiggestellten Stra-
Benverkehrsfldche liegen muss.

10.3 Bauweise

Als zulGssige Bauweise wird im gesamten Plangeltungsbereich die
offene Bauweise festgesetzt. Dies dient dazu, im Allgemeinen
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Wohngebiet WA/1- (Einzelh&user) typische Einfamilienhausstruktu-
ren (mit entsprechenden Abstandsfldchen) im Plangebiet zu ge-
wdhrleisten. Auch im Allgemeinen Wohngebiet -WA/2- (Geschoss-
wohnungsbau) entspricht die offene Bauweise der beabsichtigten
Errichtung von zwei Mehrfamilienh&usern, da hier die L&dnge beider
Gebdude 50,0 m nicht Uberschreitet. Die notwendigen Abstands-
fldchen zu den GrundstUcksgrenzen gemd@B Landesbauordnung
sind auch hier einzuhalten (Abstandsfléchen kénnen hier auch auf
den privaten Grunflachen liegen, soweit diese Teil des betreffen-
den GrundstUcks sind).

10.4 Uberbaubare Grundsticksfldchen, Baugrenzen

Die festgesetzten Uberbaubaren GrundstUcksfléchen werden defi-
niert durch festgesetzte Baugrenzen. Die Uberbaubaren Grund-
stUcksfldchen werden hierbei im Allgemeinen Wohngebiet -WA/1-
(Einzelhduser) nicht als Einzelbaufenster sondern als sogenannte
,Baubdnder" festgelegt, um hier flexible Standortmdglichkeiten for
die zukUnftigen Wohngebdude sowie unterschiedliche Grund-
stUcksgroBen je Grundstuck wdhlen zu kénnen. Im Allgemeinen
Wohngebiet -WA/2- (Geschosswohnungsbau) werden die Uber-
baubaren GrundstUcksfldchen mit Baugrenzen gemdaB der hoch-
baulichen Grobplanung der beiden Hauptgebdude standortma-
Big festgesetzt.

10.5 Verkehrsfl&ichen

Die notwendigen verkehrlichen ErschlieBungsfldchen der Verbin-
dungsstraBe (mit Anschluss an die BahnhofstraBe im Siden sowie
mit Anschluss an die RosenstraBe im Norden) werden aufgrund ih-
rer Funktion und Ausgestaltung als &ffentliche StraBenverkehrsfla-
chen mit besonderer Zweckbestimmung ,,Verkehrsberuhigter Be-
reich" festgesetzt. Die Zufahrt (SticherschlieBung) zum Bereich des
Allgemeinen Wohngebietes -WA/2 (Geschosswohnungsbau) wird
dagegen als private StraBenver kehrsflachemit der Zweckbestim-
mung ,,Verkehrsberuhigter Bereich" festgesetzt, da dieser Abschnift
ausschlieBlich zur ErschlieBung des (privaten) GrundstUcks des Ge-
schosswohnungsbaus dient. Weitere notwendige Verkehrsfl&dchen,
insbesondere die Wendeanlage zwischen den beiden Mehrfamili-
enhdusern sind Teil der privaten GrundstUcksfldche und mussen
hier vom EigentUmer umgesetzt und organisiert werden - eine Fest-
legung als Verkehrsfldche ist hier nicht notwendig.

Innerhalb der ErschlieBungsstraBe sind 5 Besucherparkplatze (mit
eingebundenen Baumstandorten) festgesetzt worden. Dies sichert
ein Mindestmal an Besucherparkplatzen fUr das neue Quartier und
entspricht, durch die notwendigen Fahrbahneinengungen auch
dem angestrebten verkehrsberuhigten Charakter dieser Verkehrs-
flache. Zusatzlich wird durch die freizuhaltenden (nicht versiegel-
ten) Baumscheiben von mind. 10 m2 auch der Versiegelungsgrad
im Plangebiet weiter gemindert.

Die zuldssige Breite der GrundstUckszufahrten im WA/1 - Bereich

wurden auf max. 3,0 m festgesetzt, um auch hier einen zu hohen
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Versiegelungsgrad und auch vermeidbare Eingriffe in den Mul-
denbereich der StraBe zu gewdhrleisten. Aus den gleichen Grin-
den wurden die Grundstickszufahrten sudlich und westlich der Er-
schlieBungsstraBe (im Muldenbereich) auch standortlich in der
Planzeichnung festgesetzt.

10.6 RUckhaltebecken

Aufgrund des verbleibenden Gefdlles der VerbindungsstraBe muss
ostlich der Bédschungen (im Bereich des WA/1, nur Einzelhduser zu-
IGssig) eine kleine RUckhalteanlage errichtet werden, um hier ge-
gebenenfalls bei Starkregen das anfallende Oberfléchenwasser
auf den &ffentlichen StraBenverkehrsfldchen rGckhalten zu kédnnen.
Diese Fldche umfasst ca. 130 m? und ist gemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 16
BauGB als Fladche fUr die Wasserwirtschaft umgrenzt (mit der
Iweckbestimmung ,,RUckhaltebecken*).

10.7 GrUnordnung

Die aufgrund der Abtragung bzw. Aufschittung des Geldndes ver-
bleibenden Bdschungen prégen somit auch als weiterhin das
Plangebiet, daher werden diese als Grunflachen (privat) festge-
setzt. Die Festsetzung als Grunflache ist ebenfalls begrindet in der
Situation, dass aufgrund der weiterhin bestehenden Neigungswin-
kel eine bauliche Nutzung kaum oder gar nicht méglich ist. Um ei-
ne gréBere Sicherung der Béschungen zu gewdhrleisten, ist darU-
ber hinaus hier eine abrutschsichere, bodendeckende Vegetation
anzupflanzen.

Sonstige grunordnerische Festsefzungen wurden schwerpunktma-
Big fur das Anpflanzen von BGdumen im Plangeltungsbereich getrof-
fen. Dies betrifft einerseits die privaten Grundstucksfldchen des All-
gemeinen Wohngebietes und andererseits die offentlichen Stra-
Benverkehrsfl&dchen.

Um ein MindestmalB an optisch wirksamer DurchgrGnung des Plan-
gebietes zu gewdhrleisten, wurde daher festgesetzt, dass je Einzel-
hausgrundstick ein Laub- oder Obstbaum anzupflanzen ist. Ver-
gleichbares gilt auch fUr den Bereich des Geschosswohnungsbaus,
hier sind insgesamt acht Laub- oder Obstb&dume zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Aufgrund der Breite der zukUnftigen Erschlie-
Bungsfldchen der VerbindungsstraBe besteht auch hier die Mog-
lichkeit B&ume anzupflanzen. Insoweit wurde festgelegt, dass hier
mindestens 5 Laubbdume im Bereich der Besucherparkplatze an-
zupflanzen und dauerhaft zu erhalten sind.

Zu sonsfigen grunordnerischen Festsetzungen und MaBnahmen
sowie Regelungen zum Artenschutz - vgl. Pkt. 8 dieser Begrindung
,Biotop- undnaturschutzrechtlicher Fachbeitrag / Umwelt und
GrUnordnung*.

10.8 Ortliche Bauvorschriften gem. Landesbauordnung

Ortliche Bauvorschriften wurden grundsatzlich zur GrundstUcks- und
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Freiraum- / Gartengestaltung der privaten Grundsticksfldchen und
hier insbesondere zur Sicherstellung von unversiegelten oder teilver-
siegelten Oberflachen getroffen. Dies betrifft insbesondere Zufahr-
ten, Stellpl@tze, sonstige nicht Uberbaute GrundstUcksfldchen sowie
die Dachfl&dchen von Carports, Garagen und Nebengebduden. Im
Bereich des Allgemeinen Wohngebietes -WA/2- (Geschosswoh-
nungsbau) sind auch die Ddcher der beiden Wohngebdude zu
begrinen. Durch diese MaBnahmen sollen auch die Versickerungs-
und Verdunstungsrate im Plangebiet verbessert werden.

Ebenso wurden Festsetzungen zur Dach- und Fassadengestaltung
(-materialien) der Hautgebdude / Wohngebdude getroffen, um
hier ein homogenes Erscheinungsbild des neuen Quartiers zu ge-
wdhrleisten.

11. Flachenbilanz

Allgemeines Wohngebiet - WA/1 - 2 WE 7.204 m?
Allgemeines Wohngebiet - WA/1 - 4 WE 2.759 m?
Allgemeines Wohngebiet - WA/2 5.399 m2
Verkehrsfldche, nordliche Zufahrt 353 m?
Verkehrsfladche, sudliche Zufahrt 525 m?
ErschlieBungsstraBe mit Mulde 2.298 m2
Private GrinflGdchen - Boschungen 2.353 m?
RegenrUckhaltebecken 129 m?2
Gesamtflache 21.020 m2

Owschlag, den ........cccevevvinininininnnnnnn.

Der Biirgermeister
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