Teil B Text

1. Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 sowie § 1 Abs. 6 Nr. 1, § 4 BauNVO

1.1.  In dem Plangebiet wird gemaf § 4 BauNVO ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

1.2.  In dem Allgemeinen Wohngebiet ist die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zulassige
Nutzung nicht stérende Handwerksbetriebe gemal § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise
zulassig.

1.3.  In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach § 4 Abs. 3
Nr. 1, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zulassig.

1.4. In dem Allgemeinen Wohngebiet sind Ferienwohnungen nach § 13 a BauNVO i.V.m. § 4 Abs. 3
Nr. 1 und 2 BauNVO gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO in dem Allgemeinen Wohngebiet nicht
zulassig.

1.5. In dem Allgemeinen Wohngebiet werden gemalk § 1 Abs. 7 BauNVO nachfolgende
Festsetzungen zum Ausschluss und zur Zulassigkeit der Nutzungen gem. § 6 BauNVO in den
verschiedenen Geschossebenen getroffen:

1.5.1 Inder Bauflache 2 (BFL 2) in dem in der Planzeichnung festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet
sind in der Erdgeschossebene (Ebene EG) nur folgende Nutzungen zulassig:
Dienstleistung (Geschafts- und Bironutzung),
die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften,
Nutzungen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche (eine oder mehrere Arztpraxen) und
sportliche Zwecke
e sowie Einzelhandel.

1.5.2 Inder Bauflache 2 (BFL 2) in dem in der Planzeichnung festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet
sind in der Erdgeschossebene (Ebene EG) gemal § 1 Abs. 5 BauNVO Wohnungen gemaf §
6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO nicht zul&ssig.

2. Grundfldchenzahl
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO

In dem Allgemeinen Wohngebiet ist gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO eine Uberschreitung der
Grundflachenzahl durch Stellplatze, Tiefgaragen, Carports, Zufahrten und Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstuick lediglich unterbaut wird, bis zu 0,8 zulassig.

3. Hoéhe baulicher Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO

3.1. Die maximale Gebaudehdhe (GH) wird durch die Hoéhenangabe in Meter Uber NHN
(Normalhéhennull) festgesetzt.

3.2. Die Gebaudehdhe wird durch die Oberkante des Daches begrenzt.

3.3. Die Gebaudehdhe darf ausnahmsweise durch technische Anlagen (z.B. Solar- oder
Photovoltaikanlagen, Schornsteine usw.) um maximal 1,00 m Gberschritten werden.
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4, Flachen fiir die Abfallbeseitiqung
§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache (Baugrenze) sowie der festgesetzten Flache flr
Stellplatze, Tiefgaragen, Carports, Zufahrten und Nebenanlagen ist die Errichtung eines
Mdallsammelplatzes zuldssig.

5. Gestaltung baulicher Anlagen
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBO-SH

5.1. Dachneigung
In dem Allgemeinen Wohngebiet werden Festsetzungen zu Dachneigung der Hauptgebaude

getroffen (siehe Planzeichnung, Teil A).

Fur Nebenanlagen sind in dem Allgemeinen Wohngebiet in allen Teilgebieten nur Flachdacher
(FD) sowie flach geneigte Dacher (GD) bis zu einer Neigung von 10° zulassig. Ausgenommen
sind Nebenanlagen mit Glasdach wie Gewachshauser, Wintergarten und Glaspavillons.

5.2. Dacheindeckung der Hauptgeb&ude
Als Dacheindeckungen fir die Hauptgebaude sind nur Dachziegel und Dachsteine in den Farben
Rot, Rotbraun, Grau und Anthrazit sowie Grindacher (mit lebenden Pflanzen) zulassig.
Ausgenommen sind Gebaudeteile mit Glasdach wie Wintergarten, Terrassentberdachungen und
Vordacher/ Eingangsiberdachungen. Fiur Vordacher/ Eingangsiberdachungen sind zudem
andere Materialien in den oben genannten Farben zulassig.

Hochglanzende Dachziegel und Dachsteine sind nicht zulassig.

5.3. Dacheindeckung der Nebenanlagen
Dachflachen von Nebenanlagen sind vollstandig zu begriinen. Dabei ist mindestens eine
extensive Dachbegrinung erforderlich, die eine Gesamtdicke des Begrinungsaufbaus von
mindestens 15 cm aufweist. Ausgenommen sind Nebenanlagen mit Glasdach wie
Gewéchshauser, Wintergarten und Glaspavillons.

5.4. Solar- und Photovoltaikanlagen
Solar- oder Photovoltaikanlagen sind ausschlieBlich in Verbindung mit Dachern zulassig.
Uberkragende Anlagen an den Dachern sind nicht zul&ssig.

Balkon-Solaranlagen (Balkonkraftwerke) sind ausschlielich in rein schwarz (Blackline) und an
Bristungen und Geléndern zuldssig.

Solar- oder Photovoltaikanlagen an Fassaden sind nicht zulassig.

5.5. Fassaden
In dem Allgemeinen Wohngebiet sind fir mindestens 60% der fensterlosen Fassadenanteile nur
Sichtmauerwerk und Holz in den Farben Rotbraun, Grau und Anthrazit zulassig. Fur
Holzfassaden sind auch naturbelassene Farben zulassig. An den Gbrigen Fassadenflachen und
fur Oberdachte Stellplatze (sog. Carports), Garagen sowie Nebenanlagen sind auch andere
Materialen und Farben zuldssig. Holzblockbohlenhduser sind im gesamten Geltungsbereich
unzulassig.

5.6. Oberirdische Lagerbehélter und Leitungen
Oberirdische Lagerbehalter (fur die Energieversorgung) sowie oberirdische Leitungen sind auf
den privaten Grundstiicken unzulassig.
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6. Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
§9Abs. 1Nr.2und4i.V.m. § 12, 14 + § 23 Abs. 5 BauNVO und § 86 LBO S.-H

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die folgenden baulichen Anlagen: Stellplatze, Uberdachte
Stellplatze (sog. Carports), Tiefgaragen, Garagen sowie deren Zufahrten, Terrassen,
Nebenanlagen und genehmigungsfreien baulichen Anlagen gem. der LBO sowie
Gemeinschaftsanlagen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen (Baugrenzen) sowie
innerhalb der daflr festgesetzten Flache fur Stellplatze, Tiefgaragen, Carports, Zufahrten und
Nebenanlagen zulassig.

7. Grinordnung
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

7.1. Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
Zur Gliederung und zur Eingriinung sind in den in der Planzeichnung ausgewiesenen Abschnitten
Laubgeholzhecken auf einem mind. 1,50 m breiten offenen Griinstreifen anzulegen und dauerhaft
zu erhalten, wobei Gehdlzarten wie Rotbuche, Hainbuche und Feldahorn zu verwenden sind. Die
Hecken sind zu schneiden, wobei eine Mindesthéhe von 1,20 m und eine Maximalhéhe von 1,80
m einzuhalten ist.

7.2. Anpflanzung von Bdumen
Es sind in dem Allgemeinen Wohngebiet mindestens 15 standortgerechte
Laubbaume/Klimabdume zu pflanzen. Die Baume sind aufgrund der flexibleren Ausgestaltung
der Stellplatzanlage in der Planzeichnung nicht verortet

Alle festgesetzten Badume sind als 3xv Hochstdmme mit einem Stamm-Umfang von 16-18 cm zu
pflanzen. Je Baum ist eine mindestens 8m? groRe unversiegelte, luft- und wasserdurchlassige
Baumscheibe herzustellen sowie ein den Vorschriften der FLL (Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V., 2010) entsprechender durchwurzelbarer
unterirdischer Bereich in einer GréRe von 12 m3. Abgangige Baume sind gleichartig zu ersetzen.

7.3. Gestaltung der Gartenbereiche
Die unbebauten Flachen (Gartenflachen) der privaten Wohngrundstiicke sind zu begriinen.
Ausgenommen davon sind Wege, Zufahrten, Stellplatze und Terrassen. Weitgehend versiegelte
Flachen, unbegriinte Schotter- und Kiesflachen sowie mit Folie und Vlies abgedeckte
Gartenbereiche sind nicht zulassig.

8. Klimaschutz
§ 9 Abs. 1 Nr. 14, Nr. 23 und Nr. 24 BauGB

Nutzung von Solarenergie insbesondere durch Photovoltaik

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die Dachflachen der Hauptgebdude zu mindestens
40% mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie
auszustatten (Solarmindestflache).

Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte
Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

Auf Carport- und Garagenanlagen sowie Nebenanlagen sowie Hauptgebduden mit einer
Dachneigung bis maximal 10° sind aufgestanderte Photovoltaikanlagen mit einer Héhe bis zu 1
m zulassig.
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9. Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreiecke)
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Innerhalb der gekennzeichneten Sichtdreiecke durfen bauliche Anlagen, Bepflanzungen und
Einfriedungen nur bis zu einer maximalen Héhe von 0,80 m errichtet werden.

10. Hinweise

10.1. Artenschutzrechtlich begriindete Vorkehrungen und MalRhahmen
Ein VerstoR gegen das Verbot des Tétens oder Verletzens gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) lasst sich durch folgende Vermeidungs-
/Schutzmallhahmen vermeiden: ,AV1: Bauzeitenregelung Fledermause® (Beseitigung von
Baumen nur im Zeitraum vom 01. Dezember bis 28. bzw. 29. Februar) sowie ,AV2:
Bauzeitenregelung Brutvégel® (Beseitigung von Gehdlzstrukturen und Baufeldraumung nur im
Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. bzw. 29. Februar, auRerhalb der Vogelbrutzeit).

10.2. Denkmalschutz

Oberirdischen Kulturdenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden bzw. nicht bekannt. Es wird
auf § 15 DSchG hingewiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich
unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder
den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur
die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund geflihrt haben.
Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu
erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

10.3. Altlasten
Innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine
Altablagerungen und keine Altstandorte.
Sollten bei der Bauausfiihrung organoleptisch auffallige Bodenbereiche angetroffen werden (z.B.
Plastikteile, auffalliger Geruch oder andere Auffalligkeiten), ist die Untere Bodenschutzbehorde
des Kreises Rendsburg-Eckernférde umgehend zu informieren.

10.4. Boden
Im Zuge der Planungen und BaumafRnahmen sind die Vorgaben des Baugesetzbuches (§ 202
BauGB - Schutz des humosen Oberbodens und § 34 Abs. 1 Satz 2, BauGB - Wahrung der
gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse), der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV, §§ 6-8) des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG u.a. § 7 Vorsorgepflicht)
sowie des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (Kr'WG u.a. § 2 und § 6) einzuhalten.

10.5. Kampfmittel
Gemal der Anlage zur ,Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fur die 6ffentliche Sicherheit

durch Kampfmittel* (Kampfmittelverordnung) in der aktuell giltigen Fassung vom 07.05.2012
gehort die Gemeinde Owschlag nicht zu den Gemeinden, die durch Bombenabwirfe im Zweiten
Weltkrieg in besonderem Male betroffen waren. Zufallsfunde von Munition sind jedoch nicht
génzlich auszuschlieRen. Sie sind unverziglich der Polizei zu melden. Aufgrund der Gefahr, die
von der Munition ausgehen kann, darf sie nicht bewegt oder aufgenommen werden. Der Fundort
ist bis zum Eintreffen der Polizei zu sichern.
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10.6. Hinweis auf értliche Satzungen
- Satzung der Gemeinde Owschlag Uber die Stralenreinigung
- Satzung Uber die Herstellung von notwendigen Stellplatzen und Garagen sowie
Abstellanlagen fir Fahrrader in der Gemeinde Owschlag (Stellplatzsatzung)

10.7. Hinweis zur Regenwasserbeseitigung
Durch die bauliche Umsetzung des Bebauungsplanes darf sich die abzufihrende
Regenwassermenge gegeniber dem Bestand nicht erhéhen. Der rechnerische Volumenstrom
des im Bestand abgefuhrten Oberflachenwassers wurde auf QR= 20 I/s ermittelt. Je nach
angeschlossener Flache bedingt dieses die Bereitstellung von entsprechendem
Rickhaltevolumen innerhalb des Plangebietes.

10.8. Einsichthahme der Normen und Vorschriften
Hier erwahnte DIN-Normen und Vorschriften kénnen ebenso wie zur Planung gehérige Gutachten
oder ggf. vorhandene weitere planungsrelevante Unterlagen in der Amtsverwaltung Amt Huttener
Berge wahrend den 6ffentlichen Dienstzeiten eingesehen werden.

10.9. Hinweis auf Nichtbeachtung
Die Nichtbeachtung der ortlichen Bauvorschriften stellt eine Ordnungswidrigkeit nach § 82 LBO
SH dar. Ordnungswidrig gemaf § 82 Abs. 1 LBO SH handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig
einer nach dieser Satzung erlassenen, unter den Textziffern 5.1 bis 5.6 aufgefuhrten oértlichen
Bauvorschriften zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 82 Abs. 3 LBO SH mit einer
Geldbufie bis zu 500.000 Euro geahndet werden.
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