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1. ANLASS UND ZIEL DER PLANAUFSTELLUNG

Die Gemeinde Ahlefeld-Bistensee liegt im landlichen Raum Schleswig-Holsteins stdlich des
Naturparks Hlttener Berge direkt am Bistensee. Die Gemeinden Ahlefeld und Bistensee ha-
ben sich 2008 als Gemeinde Ahlefeld-Bistensee zusammengeschlossen. Die Gemeinde ist
Partner der Interkommunalen Vereinbarung zur wohnbaulichen Entwicklung in den Gemein-
den des Amtes Hiittener Berge.

Aufgrund der grofen Nachfrage aus der Gemeinde nach Baugrundstiicken und fiir die wei-
tere Entwicklung des Ortes ist die Bereitstellung von attraktiven Wohnbauflachen notwen-
dig. Das neue Wohngebiet soll schwerpunktmalig mit freistehenden Einfamilienhdusern be-
baut werden, aber auch glinstigen Wohnraum fir junge Leute, Familien und altere Men-
schen bieten.

Im August 2020 fand hierzu unter reger Beteiligung der Einwohner ein Biirgerworkshop
statt, welcher die Definition der Planungsziele sowie die Ausgestaltung des Wohngebietes
zum Anlass nahm. Die Ergebnisse wurden in den politischen Gremien ausgiebig diskutiert
und zu einem Malnahmenkatalog zusammengefasst. Gerade die bauliche Dichte und die
Anzahl der Wohneinheiten sind das Ergebnis einer intensiven und zum Teil kontroversen
Auseinandersetzung mit der Thematik.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir eine geordnete stddtebauliche Entwicklung im Plangebiet geschaffen werden.
Die Gemeindevertretung hat daher in ihrer Sitzung am 29.03.2022 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 4 beschlossen. Da sich die Planung nicht aus den Darstellungen der 5.
Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Ahlefeld-Bistensee entwickeln lasst,
soll der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung angepasst werden.

2. PLANUNGSGRUNDLAGEN

2.1. Rechtsgrundlagen

Da die Voraussetzungen fir ein beschleunigtes Verfahren unter Einbeziehung von AuRenbe-
reichsflachen aufgrund der direkten Anbindung an das bestehende Siedlungsgebiet (Bebau-
ungsplan Nr. 2) sowie der Unterschreitung der maximal zuldssigen Grundflache gegeben
sind, hat die Gemeinde Ahlefeld-Bistensee in der Sitzung der Gemeindevertretung am
29.03.2022 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 nach § 13b BauGB fiir ein Allgemeines
Wohngebiet beschlossen.

Der Offentlichkeit sowie den Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wird Ge-
legenheit zur Stellungnahme gemal § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGBi. V. m. § 3 Abs. 2
und § 4 Abs. 2 BauGB gegeben. Trotz Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens werden
die Behorden auBerdem i. S. v. § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig liber die Planung unterrichtet,
um ihnen bereits zu diesem Zeitpunkt die Moglichkeit der Stellungnahme zu geben.

GemaR § 13b BauGBi. V. m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird
darauf hingewiesen, dass von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umwelt-

Gemeinde Ahlefeld-Bistensee, Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 1



L]
‘ 'I P Ingenieure fiir Bau, Umwelt
und Stadtentwicklung

bericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten um-
weltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von einer zusammenfassenden Erkla-
rung nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen wird.

Eine Umweltvertraglichkeitspriifung im Sinne des Gesetzes tiber die Umweltvertraglichkeits-
prufung (UVPG) ist nicht erforderlich.

Der Flachennutzungsplan wird im Rahmen einer Berichtigung im Sinne des § 13bi. V. m. §
13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB angepasst.

Rechtsgrundlagen fiir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 4 der Gemeinde Ahlefeld-Bis-
tensee sind die folgenden Gesetze und Verordnungen in der jeweils geltenden Fassung:

Der Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Ahlefeld-Bistensee wird auf Grundlage des Bauge-
setzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147), der
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S.
1802) und der Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22. Januar
20009 (letzte beriicksichtigte Anderung: § 81 neu gefasst (Art. 4 Ges. v. 06.12.2021, GVOBI. S.
1422) aufgestellt.

2.2. Ubergeordnete und vorangegangene Planungen

2.2.1. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus dem
am 12.12.2021 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan (LEP) Schleswig-Holstein vom
25.11.2021 [LEP 2010; Amtsbl. Schl.-H., S. 719], dem Regionalplan (RP) fir den Planungs-
raum Il [Fortschreibung 2001] und dem Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum lI
[Neuaufstellung Januar 2020].

Gemeinde Ahlefeld-Bistensee, Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 2
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Landesentwicklungsplan
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Abbildung 1: Auszug aus dem Landesentwicklungsplan 2021

Ahlefeld- Bistensee liegt im landlichen Raum zwischen den Stadten Rendsburg und Eckern-
forde. Landliche Raume sollen als eigenstandige, gleichwertige und zukunftsfahige Lebens-
raume gestarkt werden. Junge Familien sollen an die landlichen Rdume gebunden werden,
wobei die Daseinsvorsorge Uberall in den landlichen Raumen gesichert sein soll [LEP 2021,
Ziffer 2.3].

Die Gemeinde Ahlefeld- Bistensee liegt an der Landesentwicklungsachse entlang der Bunde-
sautobahn 7 (BAB 7). Landesentwicklungsachsen markieren zentrale Entwicklungsstrange in
Schleswig-Holstein und zeigen fiir R&ume und Regionen, die durch diese Giberregionalen Ver-
kehrswege erschlossen sind, besondere Wachstumsperspektiven auf [LEP 2021, Ziffer 2.5].

Weiterhin befindet sich die Gemeinde im 10 km-Radius um das Mittelzentrum Rendsburg.
In diesem raumlichen Zusammenhang sollen wohnbauliche und gewerbliche Entwicklungen
moglichst in Abstimmung mit dem zentralen Ort erfolgen. Alle Orte innerhalb eines solchen
raumlichen Zusammenhangs sollen so gestaltet sein, dass ein klarer Versorgungskern er-
kennbar ist [LEP 2021, Ziffer 3.1.5]

Das Plangebiet liegt im Naturpark Hittener Berge und dementsprechend in einem Vorbe-
haltsraum fiir Natur und Landschaft [LEP 2021 Ziffer 6.2.2]. Die Vorbehaltsgebiete sollen der
Entwicklung und Erhaltung okologisch bedeutsamer Lebensrdume und zur Sicherung der
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts dienen. Sie sollen in ihrer typischen Landschaftsstruk-
tur moglichst erhalten bleiben [LEP 2021 Ziffer 6.2.2].

Gemeinde Ahlefeld-Bistensee, Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 3
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Abbildung 2: Auszug aus dem Regionalplan fiir den Planungsraum Ill 2001
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Der Regionalplan fir den Planungsraum Il bestatigt die Aussagen des Landesentwicklungs-
planes. Ahlefeld-Bistensee liegt im landlichen Raum und soll die regionale Vielfalt als eigen-
standiger, gleichwertiger und zukunftstrachtiger Lebensraum erhalten und weiterentwi-
ckeln [RP 2001, Ziffer 4.3].

Die Gebiete mit besonderer Bedeutung fir Natur und Landschaft (Vorbehaltsgebiete) die-
nen der Sicherung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes. In den Gebieten mit beson-
derer Bedeutung fir Natur und Landschaft ist bei der Abwagung mit anderen Nutzungsan-
spriichen dem Naturschutz ein besonderes Gewicht beizumessen [RP 2001 Ziffer 5.2].

Weiterhin befindet sich der Planungsraum in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir
Tourismus und Erholung. Solche sogenannten Vorbehaltsgebiete umfassen Landschaftsteile,
die sich aufgrund der Landschaftsstruktur und Benutzbarkeit der Landschaft als Freizeit- und
Erholungsgebiete fiir den Tourismus eignen. Zum Erhalt der Voraussetzungen fiir die Touris-
mus- und Erholungsnutzung sollen insbesondere die Landschaftsvielfalt sowie das land-
schaftstypische Erscheinungsbild erhalten bleiben [RP 2001 Ziffer 5.6].

Das Plangebiet liegt im Naturpark Hittener Berge. Dementsprechend sollen die Vorausset-
zungen fir die Tourismus- und Erholungsnutzung, insbesondere die Landschaftsvielfalt so-
wie das landschaftstypische Erscheinungsbild, erhalten bleiben [RP 2001 Ziffer 5.6].

Gemeinde Ahlefeld-Bistensee, Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 4
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Abbildung 3: Ausziige aus dem Landschaftsrahmenplan 2020

GemaR Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum Il (Stand Januar 2020) liegt der Pla-
nungsbereich umrandet von einem Landschaftsschutzgebiet gemall § 26 Abs. 1 BNatschG
i.V.m. § 15 LNatSchG, das Plangebiet ist selbst jedoch nicht Teil des Landschaftsschutzgebie-
tes [LRP 2020, ziffer 2.1.7]. Das Planungsgebiet liegt im Naturpark Hiittener Berge gemal §
27 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. § 16 LNatSchG [LRP 2020, Ziffer 2.1.7] und in einem Gebiet mit
besonderer Erholungseignung [LRP 2020, Ziffer 4.1.6]. Angrenzend an das Planungsgebiet
befindet sich ein Geotop (Os 024) und ein klimasensitiver Boden [LRP 2020, Ziffer 2.1.1.2
und 4.1.7].

2.2.2.

Der rechtskriftige Flichennutzungsplan mit der 5. Anderung der Gemeinde Ahlefeld-Bisten-
see stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 4 als Flache fir die Landwirtschaft
dar. Daher lassen sich die Ziele und Zwecke dieser Planung nicht aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes entwickeln. GemaR § 13b S. 1 BauGBi.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
wird der Flachennutzungsplan im Rahmen einer Berichtigung angepasst. Die bisher im Gel-
tungsbereich dargestellte landwirtschaftliche Flache wird zukiinftig als Wohnbaufldche dar-
gestellt.

Flachennutzungsplan

2.2.3. Angrenzende Bebauungsplane

Unmittelbar stdlich angrenzend liegt der Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Ahlefeld-Bis-
tensee, der im Jahr 2005 als Satzung beschlossen wurde, um der Nachfrage nach Grundsti-
cken fiir den individuellen Wohnungsbau gerecht zu werden. Mit der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 2 wurde ein Teil der Flache im Jahr 2011 {iberplant.

3. PLANGEBIET

3.1. Lage

Die Gemeinde Ahlefeld-Bistensee liegt etwa 12 km sudwestlich von Eckernférde und in
11 km Entfernung nordéstlich von Rendsburg, an den nord-dstlichen Ufern des Bistensees.
Uber die DorfstraRe Bistensee, die im weiteren westlichen Verlauf zur HauptstraRBe und an-
schlieend zur Landstralle L 265 wird, ist die Gemeinde Uber die Anschlussstelle Owschlag
an das Uberregionale FernstraBennetz der Bundesautobahn 7 (BAB 7) angeschlossen.

Gemeinde Ahlefeld-Bistensee, Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 5
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Abbildung 4: Lage des Planungsgebietes

3.2.  Geltungsbereich und Bestandssituation

Nordlich und westlich grenzt das Plangebiet an landwirtschaftlich genutzte Flachen an, im
Siiden an die DorfstraRe Bistensee und an die dahinter liegende Wohnbebauung. Ostlich
befindet sich die Strafle Diekwiese. Das Plangebiet ist stark topographisch bewegt, der
hochste Punkt liegt bei 21 m Giber NHN und der tiefste Punkt bei 15 m tGiber NHN. Durch das
Plangebiet verlauft ein Knick. Teile des Plangebiets befinden sich in einem Arch&dologischen
Interessensgebiet.

Das Plangebiet in der Flur 1 wird begrenzt durch:

e eine angrenzende landwirtschaftliche Flache (Flurstiick 17/9 anteilig) im Westen und
Norden;

e die Diekwiese (Flurstiick 37 anteilig) im Osten;

e die DorfstraRRe (Flurstlick 22/16 anteilig) und die Wohngrundstiicke (Flurstiicke 21,
17/4,17/5, 17/6, 17/8) im Stden.

Die Grolle des Geltungsbereiches fiir den Bebauungsplan Nr. 4 umfasst eine Flache von 2,7
ha und liegt anteilig in den Flurstlicken 15/1 und 17/9 der Flur 1, Gemarkung Bistensee.

Gemeinde Ahlefeld-Bistensee, Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 6
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Abbildung 5: Plangeltungsbereich

3.3. Innenentwicklungspotenzial und Alternativenpriifung

Entwicklungspotenzial

Die Gemeinde Ahlefeld-Bistensee liegt im landlichen Raum [RP 2001, Ziffer 4.3.]. Gemal des
nach § 1 Abs. 5 BauGB betonten Vorrangs der Innenentwicklung vor der AuRenentwicklung
sind Gemeinden generell aufgefordert zu prifen, inwieweit vor Inanspruchnahme neuer,
noch nicht erschlossener Bauflachen bereits vorhandene Flachenpotenziale ausgeschopft
werden konnen [LEP 2021, Ziffer 3.6.1].

Um landesweit eine geoordnete und raumplanerisch abgestimmte Ortsentwicklung zu ga-
rantieren, gibt der Landesentwicklungsplan in der Fortschreibung 2021 einen klaren Ent-
wicklungsrahmen fiir Gemeinden vor, welcher sich an ihre zentralortliche Funktion orien-
tiert. Dies dient dem Ziel, ein bedarfsgerechtes Wohnungsangebot im Land zu schaffen. Fir
die kommunale Bauleitplanung von Gemeinden ohne Versorgungsfunktion im landlichen
Raum bedeutet dies, dass im Zeitraum 2022 bis 2036 maximal 10 Prozent neue Wohnein-
heiten geschaffen werden dirfen — bezogen auf den Bestand an Wohneinheiten in Wohn-
und Nichtwohngebduden vom 31.12.2020.

Die Statistik des Statistikamtes Nord weist fir die Gemeinde Ahlefeld-Bistensee zu diesem
Zeitpunkt einen Bestand von 220 Wohneinheiten in Wohn- und Nichtwohngeb&duden aus.
Um dem Grundsatz einer geordneten Gemeindeentwicklung gemal des § 1 Abs. 5 BauGB
Rechnung zu tragen und entsprechend zu versuchen, den kommunalen Wohnungsbestand
vorwiegend mit MaRBnahmen der Innenentwicklung zu erweitern, wurde eine Analyse der
Innentwicklungspotentiale durchgefiihrt. Gemaf dieser 2019 durchgefiihrten Untersuchung
stehen der Gemeinde vier Entwicklungsflachen im Innenbereich zur Verfiigung.

Abzuglich dieser Innenentwicklungspotentiale besteht fiir die Gemeinde die Moglichkeit, 18
Wohneinheiten auf weiteren Entwicklungsflachen zu realisieren, um auf die bestehende und
kiinftige Wohnungsnachfrage reagieren zu kénnen.

Gemeinde Ahlefeld-Bistensee, Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 7
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Ergdnzend zu diesem individuellen Entwicklungsrahmen hat das Amt Hittener Berge eine
interkommunale Vereinbarung zur wohnbaulichen Entwicklung mit allen Gemeinden des
Amtes geschlossen. Ausgenommen sind die Gemeinde Borgstedt, die Gemeinde Owschlag
als landlicher Zentralort sowie Grol} Wittensee als Gemeinde mit erganzender tberortlicher
Versorgungsfunktion. Gegenstand dieser Vereinbarung ist es, dass Gemeinden sich aufgrund
bestehender Nachfrage potentiell iber den vom Landesentwicklungsplan gesetzten Ent-
wicklungsrahmen hinaus entwickeln dirfen. Dieser Logik entsprechend wird den Gemein-
den die Moglichkeit gegeben, potentielle Wohneinheiten untereinander zu verteilen. Vo-
raussetzung hierfir ist, dass bei Anfrage einer Gemeinde, welche ihren Entwicklungsrahmen
Uberschreiten mochte, eine andere Gemeinde erklart, die eigenen Entwicklungspotentiale
nicht auszuschoépfen. Das Ziel dieser Vereinbarung soll eine stadtebaulich sinnvolle, 6kolo-
gisch vertragliche und bedarfsgerechte Wohnbauplanung im gesamten Amtsgebiet sein.
Hierfiir stellt die Vereinbarung folgende Rahmenbedingungen zur baulichen Entwicklung
fest:

e mehr seniorengerechtes Wohnen
e mehr kleine und bezahlbare Wohnungen sowie Mietwohnungen

e geringere Inanspruchnahme von Bodenflache im AuRenbereich fiir den Woh-
nungsbau, sofern dies moglich ist.

Um der interkommunalen Vereinbarung entsprechend weitere Entwicklungskontingente
abrufen zu kdnnen, hat sich die Gemeindevertretung dazu entschlossen, Kontakt zu anderen
Gemeinden im Amtsgebiet aufzunehmen. Dies soll in enger Abspache mit dem Amt Hittener
Berge geschehen.

Alternativenprifung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 werden Wohneinheiten sowie ein Griinzug
mit FuR-/Radwegeverbindungen geschaffen. Alternative Flachen im Bereich Im Winkel, See-
kamp, Diekwiese oder Dixrader Weg verfiigen nicht liber die erforderliche konfliktfreie Fla-
chengréRe fir 22 Wohneinheiten.

4, PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

4.1. Stadtebauliches Konzept

Ziel der Aufstellung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein
Wohngebiet im nordlichen Gemeindegebiet des Ortsteils Bistensee. Mit der Planung soll
dem Nachfrageiliberhang an Wohngebauden in Form von Mehrfamilienhdusern und Einzel-
hausern in der Gemeinde Rechnung getragen werden.

Gemall dem stadtebaulichen Entwurf konnen hier auf einer Flache von etwa 2,7 ha ca. 22
neue Wohneinheiten entstehen. Darin sind auch zwei Mehrfamilienhduser enthalten, wel-
che bis zu 4 Wohneinheiten enthalten. Um der ortlichen Nachfrage nach altersgerechtem
Wohnraum nachgehen zu kdonnen, sind weiterhin im nordwestlichen Bereich des Plangebie-
tes eingeschossige Wohngebaude in der Form von altersgerechten und ebenerdigen Bunga-
lows vorgesehen. Bei der Ausgestaltung dieser Gebdude sollen einerseits ortsbildtypische
MaBnahmen zur Dach- als auch Fassadengestaltung gewahlt werden und andererseits die
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Verwendung von nachhaltigen und nachwachsenden Baustoffen nicht eingeschrankt wer-
den.

In der Ausgestaltung der maximalen Gebdaudehdhe wurde sich an der vorhandenen Topo-
graphie orientiert, um eine einheitliche Hohenlandschaft und gleichzeitig eine optimale Be-
sonnung garantieren zu kénnen.

Im Bebauungsplan Nr. 4 sind Verkehrsflachen vorgesehen, die das Plangebiet an die Dorf-
straBe anschlieBen. Da dieser Anschluss auRerhalb der markierten Ortsdurchfahrt liegt, ist
eine 15 Meter breite Bauverbotszone entlang der DorfstralRe Bistensee (K2) festzusetzen.

Zur Verbesserung des Wasserhaushaltes soll auf den Mehrfamilienhdusern eine Griinbeda-
chung Anwendung finden. Auch im westlichen und nordwestlichen Bereich des Baugebiets
wiirden Griindacher zu einem flieRen Ubergang zum Landschaftsraum besonders beitragen.
Dieser griine Charakter des Baugebietes wird auRerdem durch den mittig verlaufenden
Knick und die geplante, mit ortstypischen Gehoélzen anzulegende Einfriedung weiter vertieft.
Die griinplanerische Abrundung dieses Wohngebietes findet auf der 6ffentlichen Griinflache
im Ostlichen Teil des Wohngebietes statt, welche als Streuobstwiese angelegt werden soll.

Abbildung 6: Stadtebauliches Konzept (Ohne Mal3stab)

4.2. Planungsrechtliche Festsetzungen

4.2.1. Artder baulichen Nutzung

Entsprechend der angestrebten Nutzung wird ein Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4
BauNVO festgesetzt.

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltun-
gen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind unzuldssig, da die Gebietsartfestsetzung der
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Wohnnutzung dienen soll und diese Nutzungen innerhalb des Wohngebietes und der an-
grenzenden Bebauung neue und den Wohncharakter beeintrachtigende Konflikte schaffen
konnten.

4.2.2. Mal der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Zur Verringerung der Bodenversiegelung sowie zur Sicherung des Orts- und Landschaftsbil-
des entspricht das festgesetzte MaR der Uberbaubaren Grundstiicksflaiche innerhalb der
Baufelder der Bebauungsdichte des angrenzenden Wohngebietes. Dadurch wird einerseits
eine hohe Freiflachenversorgung unter Berticksichtigung der dorflichen Strukturen gewéahr-
leistet, andererseits aber auch ein ausreichendes MaR der baulichen Nutzung der Baufelder
ermoglicht.

Gemall § 19 Abs. 1 BauNVO wird deshalb auf den Baufeldern WA1, WA4, WA6 und WA7
eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 festgesetzt. Da auf den Baufeldern WA2 und WAS3 der
lokalen Nachfrage nach Mehrfamilienhdusern und dem damit verbundenen hoheren Versie-
gelungsgrad entsprochen werden soll, wird hier eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt.

Zuldssige Grundflache

Da im Baufeld WAS altersgerechte Bungalows in einheitlichen Ausmafien entstehen sollen,
ware aufgrund der unterschiedlichen GrundstiicksgrofRe eine Grundflachenzahl (GRZ) nicht
zielfUhrend. Hier wird deshalb eine maximal zuldssige Grundflache gem. § 19 Abs. 2 BauNVO
von 150 m? festgesetzt.

Die zuldssige Grundflache ist jene Flache des Baugrundstiicks, welche von baulichen Anlagen
uberdeckt werden darf und hinter der Straenbegrenzungslinie liegt. Ist keine StraRenbe-
grenzungslinie festgesetzt, so ist die Flache des Baugrundstiicks maligebend, welche hinter
der tatsachlichen Strallengrenze liegt.

Anzahl der Vollgeschosse und Hohe baulicher Anlagen

Die Anzahl der Vollgeschosse wird auf den Baufeldern WA1, WA2, WA3 und WA4 auf zwei
Vollgeschosse festgesetzt.

Auf den Baufeldern WA 5, WA6 und WA?7 ist einerseits aufgrund der Ausrichtung zur offenen
Landschaft im Westen und Nord-Westen sowie der Zuwendung zur Bestehenden Bebauung
im Stiden maximal ein Vollgeschoss zuldssig.

Dartiiber hinaus wird mit Ausnahme der Bauflachen WA5 und WAG6 eine maximale Gebaude-
héhe von 9,00 m festgesetzt. In den Bauflachen WAS und WA 6 ist eine maximale Gebdude-
hohe von 7,00 m zulassig.

Des Weiteren wird in den Baufeldern WA1, WA2, WA3 und WA4 eine Traufhohe von 6,50 m
festgesetzt. Hiermit sollen in den Baufeldern Ostlich des Knicks einheitliche Hohenentwick-
lungen erreicht werden.

In den Baufeldern ostlich des Knicks, welche der Landschaft sowie der bestehenden Bebau-
ung zugewandt sind, wird eine Traufhdhe von 4,50 m festgesetzt.
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Diese Festsetzung tragt neben einer nachbarschitzenden Funktion zu einer einheitlichen
Hohenlandschaft des neuen Wohngebietes unter Berlicksichtigung der umgebenden Bebau-
ungsstruktur der B-Plane Nr. 1 und Nr. 2 sowie des angrenzenden Landschaftsraumes bei.
Gleichzeitig wird den Zielen der interkommunalen Vereinbarung bezliglich der baulichen
Entwicklung Rechnung getragen.

Begrenzung der Anzahl von Wohnungen

Aus stadtebaulichen und verkehrstechnischen Griinden wird die hochstzuldssige Anzahl der
Wohnungen im Verhaltnis zur GrundstiicksgréRe festgesetzt und somit gemald § 9 Abs. 1 Nr.
6 BauGB beschrankt. Dadurch soll die stadtebauliche Eigenart eines ruhigen Wohngebietes
mit aufgelockerter Bebauung entsprechend der umgebenden dorflichen Strukturen gewahr-
leistet werden. Zusatzlich findet somit eine Verminderung zusatzlicher Bedarfe an Stellplat-
zen und Garagen sowie eines erhéhten Zu- und Abfahrtsverkehrs statt. Gleichzeitig tragt
diese Festsetzung dazu bei, dass der wohnbauliche Entwicklungsrahmen der Gemeinde nicht
Uberschritten wird.

Aus diesen Grinden wird mit Ausnahme der Bauflichen WA2 und WA3 je vollendete 600 m?
eine Wohneinheit je Wohngebaude zuldssig. Auf den Bauflachen WA2 und WA3 sind maxi-
mal 4 Wohneinheiten je Wohngebaude zuldssig.

GroRe der Baugrundsticke

Um eine Uberprigung des Plangebiets durch kleinteilige Baugrundstiicke zu verhindern,
wird mit Ausnahme der Baufelder WA2 und WA3 im gesamten Plangebiet eine Mindest-
groRe der Baugrundstiicke je Einzelhaus von 600 m? festgesetzt.

In den Baufeldern WA2 und WAS3, in denen Mehrfamilienhduser realisiert werden sollen,
wird eine MindestgrundstiicksgroRe von 1000 m? festgesetzt.

Stellplatzanlagen

Um zu vermeiden, dass der angrenzende StralRenraum und somit das Siedlungsbild von einer
Vielzahl unterschiedlicher Garagen und (iberdachten Stellplatzen gepragt werden, sind Ga-
ragen und Uberdachte Stellplatze nur in einem Abstand von mindestens 5,00 m zur erschlie-
Bungsseitigen offentlichen bzw. privaten Verkehrsflache zulassig.

Hierbei sollen in den Bauflachen WA1, WA4, WA6 und WA7 je Wohneinheit mindestens zwei
Stellplatze fir PKW (bzw. Garagen/uberdachte Stellplatze) errichtet werden. Da in der Bau-
flaiche WAS vorwiegend altengerechte Bungalows entstehen sollen, wird hier ein Stellplatz
pro Wohneinheit festgesetzt. In den Bauflachen WA2 und WAS3 ist die Realisierung von Ge-
schosswohnungsbau vorgesehen. Um hier je Wohneinheit eine ausreichende Versorgung
mit Parkraum zu garantieren, sollen 1,5 Stellpldtze je Wohneinheit bereitgestellt werden.

4.2.3. Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflache
In den Wohnbauflachen gilt die offene Bauweise.

Die Baugrenzen werden zur Sicherung einer geordneten Bebauung und Verhinderung des
Heranriickens der Bebauung an die erschlieBungsseitigen und riickwartigen Grundstiicks-
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grenzen im Plangebiet festgesetzt. Die ausgewiesenen Baufenster sind so grof3ziigig dimen-
sioniert, dass unterschiedliche Varianten zur Realisierung des festgesetzten NutzungsmaRes
ermoglicht werden.

Gleichzeitig ist die Uberwiegende Zahl der Baufelder ausschlief3lich fur die Errichtung von
Einzelhdusern vorgesehen. Damit soll vorrangig der baulichen Einbindung in die umgeben-
den, aufgelockerten Bebauungsstrukturen Rechnung getragen werden. AuBerdem soll die
geringere Bebauungsdichte zu einem moderaten Ubergang zum angrenzenden Landschafts-
raum beitragen.

4.2.4. Baugestalterische Festsetzungen

Die Moglichkeiten der Gebdudegestaltung werden aufgrund der stiadtebaulichen Zielset-
zung einer ortsiiblichen Bauweise sowie aus Griinden des Orts- und Landschaftsbildes durch
die Festsetzungen ortlicher Bauvorschriften reguliert, welche einen Rahmen setzen, um be-
stimmte stadtebauliche, baugestalterische und Okologische Absichten zu verwirklichen.
Gleichzeitig bieten diese Regelungen ausreichend Raum fir individuell gestaltete Gebaude
(§84 LBO SH).

Dachgestaltung

Aus diesen Griinden sind innerhalb der Bauflachen WA1, WA4 und WA?7 als Dacheindeckun-
gen der Hauptgebaude nur nicht gldnzende Dachsteine und Dachpfannen in den Farben
Braun und Anthrazit mit einer Dachneigung von 20°-45° sowie Griinddacher mit einer Dach-
neigung von 5°-25° zuldssig. Um auch hier ein einheitliches Ortsbild gewahrleisten zu kon-
nen, wird bei Walmdachern eine Firstbreite von mindestens 1,00 m festgesetzt. Pult und
Zeltdacher werden in diesen Bereichen ausgeschlossen. Die Dimensionierung der Gebdude-
kubaturen ware durch diese Dachformen aufgrund der hier Gberwiegend zuldssigen Zweige-
schossigkeit nicht mehr maRstabsgerecht zu den umgebenden ortstypischen Bebauungs-
strukturen.

Damit in den Baufeldern WAS5 und WAG6 ein moderates Gebdaudevolumen gewahrleistet wird
und gleichzeitig eine Griinbedachung problemlos ermoglicht wird, sind nur Dacher mit einer
Neigung zwischen 5°-25° zulassig. Wenn auf das Errichten eines Griindaches verzichtet wird,
sollen auch hier nur nicht glanzende Dacheindeckungsmaterialien in den Farben Braun und
Anthrazit verwendet werden.

Innerhalb der Baufelder WA2 und WA3 sind Griindacher zuldssig. Sie sind mit einer Dachnei-
gung von bis zu 20° zu errichten. Ziel ist einerseits, das Ortsbild beizubehalten und anderer-
seits einen positiven Beitrag zum Ortsklima sowie zum Wasserhaushalt des Plangebiets zu
gewahrleisten.

Nebenanlagen ab 30 m3® umbauten Raumes sowie Carports und Garagen sind zum Erhalt
eines natirlichen Wasserhaushaltes mit Griindachern auszufiihren.

Photovoltaik und solarthermische Anlagen sind zuldssig, so dass die Moglichkeit besteht,
den Anforderungen des Klimaschutzes zu entsprechen und eigene Strom- und Warmwasser-
erzeugungsanlagen zu nutzen. Eine mogliche Netzeinspeisung ist mit der Schleswig-Holstein
Netz AG mit Sitz in Fockbek zu klaren.
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Fassadengestlaltung

Zum Zwecke des Erhalts der ortsiiblichen Bauweise und des Einfligens in die Bauweise des
sudlich bestehenden Gebietes des B-Plans Nr. 2 sind bei der AuRenwandgestaltung Fassaden
aus Verblendmauerwerk, Putz oder Holz zuldssig. Glasfassaden diirfen mitunter aus Grin-
den der Energiebilanzierung nur bis zu einem Anteil von maximal 30 v.H. der Gesamtfassa-
denflache ausgefiihrt werden.

Gleicherweise sind Fassaden in Blockbauweise, die in Blockbohlentechnik errichtet werden,
unzulassig.

Stellplatzanlagen

Damit eine einheitliche Gestaltung der Baufelder garantiert und somit ein harmonisches
Gestaltungskonzept innerhalb des Plangebiets erreicht werden kann, sollen Gemein-
schaftsstellplatzanlagen hinsichtlich der genutzten Materialien, Farben sowie Ausstattung
als einheitliche Gruppe errichtet und dauerhaft erhalten werden.

4.2.5. Grinordnerische Festsetzungen

Zum Zwecke der Umsetzung der grinordnerischen Ziele werden Festsetzungen der Griin-
ordnung im B-Plan vorgenommen (s. Ziffer 8.3).

4.3. ErschlieBung

4.3.1. Verkehrliche ErschlieBung

OPNV

Der Gemeinde Ahlefeld-Bistensee wird tber die Regio Bus Nord Buslinien 727 und 735 er-
schlossen. Die dem Plangebiet nachstgelegene Haltestelle ist ,Bistensee Diekwiese”, welche
sich in einer Entfernung von 200 m befindet. Der Hin- und Rickweg von Ahlefeld-Bistensee
nach Eckernférde oder Rendsburg dauert mit dem OPNV ca. 30 min.

Die dem Plangebiet nachstgelegene Bahnstation ,,Owschlag” liegt ungefahr 8,6 km entfernt
und ist mit dem OPNV (Bus) in ca. 20 min zu erreichen.
Kfz-Verkehr

Die duBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt (iber die StraRe Dorfstralle, der Kreisstralle
2 (K2). Diese miindet in die LandstralRe 265 (L 265), liber welche im westlichen Verlauf die
Anbindung an BAB 7 erfolgt.

Die innere ErschlieRung erfolgt Gber eine StichstraBe als Mischverkehrsflache mit einer Ge-
samtbreite von 7,00 m. Die StraRe ist als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt.

Ruhender Verkehr

Die privaten Stellplatze sind im Wesentlichen auf den Baugrundstiicken unterzubringen.
Stellplatze im Bereich zwischen StraRenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze sind zu-
|3ssig. Planungsziel ist ein harmonisch gestalteter Ubergang von den privaten Grundstiicks-
flachen zu den offentlichen Verkehrsflachen. Gleichzeitig wird dadurch die Unterbringung
eines Zweitfahrzeuges auf dem Baugrundstiick gewahrleistet.
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Fir den offentlichen ruhenden Verkehr sind Parkplatze im Verhaltnis zu der Anzahl der ge-
planten Wohneinheiten von ca. 40 % der Wohneinheiten festgesetzt. Diese sind am Wende-
hammer der ErschlieBungsstraBe und im Eingangsbereich des Plangebiets festgesetzt.

FuRldufige Erschlielung

Innerhalb des Plangebietes wird ein der Nachfrage entsprechendes Wegenetz fiir Fugdanger
und Radfahrer geschaffen. Neben dieser durchgangigen Verknipfung innerhalb des Wohn-
gebietes werden gleichzeitig auch Anbindungen zu den Siedlungsquartieren im Umfeld ge-
schaffen (FulR- und Radweg Uber die 6ffentliche Grinflache im Osten, anschlieBend an die
Diekwiese und sidlich an die DorfstraRe und den Seekamp sowie die Bushaltestelle an der
DorfstralRe).

4.3.2. Technische Infrastruktur

Die duBere ErschlieBung des Gebietes wird lber die entsprechenden Infrastrukturen (Tele-
kommunikation-, Elektrizitdt-, Wasser- und Abwasserleitungen sowie Abfallbeseitigung,
etc.) sichergestellt. Im Plangebiet werden diese neu verlegt und an bestehende Leitungen
angeschlossen.

Wasserversorgung

Die Grundstlicke werden an die zentrale Trinkwasserversorgung angeschlossen, die Leitun-
gen sollen in den Verkehrsflachen verlegt werden.

Waérme- und Energieversorgung

Gemeinsam mit den Stadtwerken Schleswig arbeitet der Vorhabentrédger an einer modernen
und nachhaltigen Losung fiir die Warmeversorgung. Erganzungen erfolgen im weiteren Ver-
lauf des Planverfahrens.

Die Energieversorgung mit Strom erfolgt Gber die Schleswig-Holstein Netz AG mit Sitz in
Fockbek.

Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung der Gemeinde erfolgt im Auftrag der Stadt Gber das Amt Hittener
Berge.

Das im Baugebiet anfallende Abwasser wird Gber Schmutzwasserkandle gesammelt, die an
das neu herzustellende Pumpwerk 6stlich des Baugebietes anschlieen. Der Anschluss an
den vorhandenen Schmutzwasserkanal in der DorfstralRe erfolgt Gber eine Druckleitung. Die
Schmutzwasserentsorgung erfolgt Gber das ortliche Trennsystem.

Niederschlagswasser

Das im Baugebiet anfallende Niederschlagswasser wird in Regenwasserkandlen gesammelt
und dem im Nordosten des Plangebietes vorgesehenen Regenrilickhaltebecken im Freige-
falle zugefiihrt. Hier erfolgen eine Riickhaltung und Verdunstung des Niederschlagswassers.

Um einerseits den natirlichen Wasserhaushalt geringst moglich zu storen und andererseits
den Abfluss von Regenwasser und damit die potentielle Uberlastung der Kanalisation zu ver-
hindern, werden im Bereich der Mehrfamilienhduser Griindacher sowie gegebenenfalls im
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weiteren Verlauf des Verfahrens Regenwasserzisternen auf den einzelnen Baugrundstiicken
festgesetzt.

Abfallentsorgung

Die Zustandigkeit der Abfallentsorgung liegt beim Kreis Rendsburg-Eckernférde.

Loschwasserversorgung

Die fur das Plangebiet notwendige Loschwassermenge fir den erforderlichen Grundschutz
ist unter Anwendung des DVGW Arbeitsblatts W 405 durch den ErschlieRungstrager sicher-
zustellen, z. B. in Form eines zentral gelegenen Léschwassertanks (48 m3/h fir einen Lésch-
dauer von 2 h).

Die im Rahmen der ErschlieBungsplanung vorgesehenen StraRenverldaufe und Ausbaubrei-
ten ermdglichen der Feuerwehr und anderen Rettungsdiensten ungehinderte Zufahrtsmaog-
lichkeiten.

Altlasten

Laut Bodenschutzbehorde des Kreises Rendsburg-Eckernférde befinden sich nach heutigem
Kenntnisstand (Stand 04.2022) keine Altablagerungen und keine Altstandorte innerhalb des
Plangeltungsbereiches.

4.4, Nachrichtliche Ubernahmen

Anbauverbotszone gemaR § 29 StrWG des Landes Schleswig-Holstein

AuBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Orts-
durchfahrt diirfen Hochbauten jeder Art sowie Aufschittungen und Abgrabungen grofReren
Umfangs in einer Entfernung bis zu 15 m von der Kreisstrale K2, gemessen vom dulReren
Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet werden.

Archiologische Kulturdenkmale

Laut Auszug aus dem Archdologie-Atlas SH befindet sich der Geltungsbereich in einem ar-
chdologischen Interessengebiet, weshalb hier mit archaologischer Substanz d. h. mit archa-
ologischen Denkmalen gerechnet werden kann. Daher wurden bereits im Vorfeld archdolo-
gischen Untersuchungen durchgefiihrt (Februar 2022), welche allerdings keine Funde erge-
ben haben.

Dennoch wird ausdrtcklich auf den § 15 DSchG SH verwiesen:

Sollten wahrend der Erdarbeiten Kulturdenkmale entdeckt oder gefunden werden, ist dies
unverziiglich unmittelbar oder tber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mit-
zuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentiimerin oder den Eigentimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstilicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fund-
ort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zum Fund
gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die
nach Satz 2 § 15 Abs. 1 DSchG SH Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fund-
statte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Auf-
wendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf
von vier Wochen der Mitteilung.
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Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

5. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

5.1. Storfallbetriebe

Das Plangebiet liegt nach heutigem Kenntnisstand nicht innerhalb der Achtungsabstande
von Storfallbetriebeni. S. d. § 3 (5) BImSchG und fallt somit nicht in den Anwendungsbereich
des Artikel 13 der Seveso-llI-Richtlinie (RL 2012/18/EU). GleichermaRen wird durch die vor-
liegende Planung keine Zuldssigkeit eines Storfallbetriebes begriindet.

5.2. Immissionen durch landwritschaftliche Nutzung

Das Plangebiet grenzt im Norden und Westen an landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen
an. Es wird daher ausdriicklich darauf hingewiesen, dass daraus zeitlich begrenzt Emissionen
wie Larm, Staub und Gerliche resultieren und auf das Plangebiet einwirken kénnen

5.3. Schutz von Knicks und Baumen wahrend der Bauzeit

B3aume, Hecken und sonstige Bepflanzungen, die aufgrund von Rechtsvorschriften zu erhal-
ten sind, miissen wahrend der Bauausfiihrung geschitzt werden (DIN 18920; § 12 Abs. 4
Landesbauordnung Schleswig-Holstein).

Die Traufe der Baume zzgl. eines Streifens von 1,50 m Breite ist von Abgrabungen, Aufho-
hungen, Versiegelungen sowie von Leitungen freizuhalten.

Bei Querungen von Straflen ist ausnahmsweise eine Versiegelung bis auf 4,0 m an den
Stamm zulassig.

5.4. Faunistische Potentialanalyse sowie artenschutzrechtliche Stellung-
nahme

Bei Planungen ist der Artenschutz gemaR § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz zu bertcksichti-
gen. Beim Geltungsbereich handelt es sich um eine Flache fir die Landwirtschaft. Geholz-
strukturen (Baume, Knicks) bzw. gesetzlich geschitzte Biotope sind im Geltungsbereich vor-
handen. Aufgrund dieser Bedingungen hat der Geltungsbereich eine hohe 6kologische Wer-
tigkeit. Durch das Lebensraumangebot kann das Vorkommen von besonders oder streng ge-
schiitzten Tier- und Pflanzenarten nicht ausgeschlossen werden.

Das Biiro BIOPLAN + PARTNER wurde damit beauftragt eine faunistische Potentialanalyse,
sowie eine artenschutzrechtliche Stellungnahme anzufertigen.
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6. KOSTEN

Der ErschlieBungstrager hat mit der Gemeinde Ahlefeld-Bistensee einen ErschlieBungsver-
trag zur Ubernahme der Planungs- und ErschlieRungskosten fiir das gesamte Baugebiet ab-
geschlossen. Der Gemeinde entstehen in diesem Zusammenhang keine Kosten.

7. FLACHENZUSAMMENSTELLUNG

Bezeichnung GroBe in m?
Einzel-Doppelhiuser 8.600 m?
Mehrfamilienh3user 2.916 m?
ErschlieRung StralRe 2.076 m?
Parkplatz mit Grunflachen 493 m?
Offentliche Griinfliche: 8.050 m?
Knick priv. 474 m?
Knick 6ffentlich 176 m?
Weg ausstehend
Griin Ausstehend
RRB Ausstehend
Verkauf privates Griin 518
Gesamtflache Geltungsbereich ca. 23.303 + xm?

8. GRUNORDNUNG, NATUR UND UMWELT

8.1. Sach- und Rechtslage

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 umfasst ca. 2,7 ha. Die Flache wurde bisher
Uberwiegend als Ackerland genutzt.

Die Planung dient der Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes im bisherigen AulRen-
bereich. Die Erstellung eines Umweltberichtes ist aufgrund der Durchfiihrung des beschleu-
nigten Verfahrens nach § 13b BauGB und der Tatsache, dass keine Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter beste-
hen, nicht erforderlich. Da eventuelle Eingriffe im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung beim Verfahren nach § 13b BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zuldssig gelten, ist ein naturschutzrechtlicher Ausgleich fiir das Schutzgut Boden nicht
erforderlich.

Die folgende Bilanzierung stellt daher lediglich eine Ubersicht iiber die zu erwartenden na-
turschutzrechtlichen Eingriffe dar, welche in einem Regelverfahren auf Grundlage des ge-
meinsamen Runderlasses des Ministeriums fiir Inneres und Bundesangelegenheiten sowie
des Ministeriums flir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume - Verhdlt-
nis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht vom 09. Dezember 2013 und
den 'Hinweisen zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbind-
lichen Bauleitplanung' bilanziert werden wiirden.
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Flachen Vollversiegelungen:

Wohnbauflache GR 150 m? (WAS5): =  750m?
Wohnbauflache GRZ 0,25 (WA1, WA4, WASG, Ca. 8.600 m? = 2.150 m?
WA?7):

Wohnbauflache GRZ 0,4 (WA2, WA3): Ca.2.916 m? = 1.166 m?
Wohnbauflache gesamt Ca. 4.066 m?
50% gem. § 19 Abs. 4 BauNVO fir die Anlage von Ca. 2.033 m?
Garagen, Stellplatzen, Zufahrten, Nebenanlagen

Verkehrs- und Versorgungsanlagen Ca. 2.570 m?
Summe der moglichen Bodenversiegelung Ca. 8.669 m?

Da die Bodenversiegelungen gemald Runderlass im Verhaltnis von 1 : 0,5 auszugleichen wa-
ren, wirde sich im Regelverfahren ein Ausgleichsbedarf von ca. 4.334,5 m? ergeben, wobei
zusatzlich noch die Wertigkeit der jeweiligen fir den Ausgleich zur Verfliigung stehenden
Flache zu beriicksichtigen ware.

8.1. Gesetzlich geschiitzte Bestandteile von Natur und Landschaft

Beim Planungsgebiet handelt es sich um eine landwirtschaftlich genutzte Flache (liberwie-
gend Ackerland, im Ostteil extensives Griinland), welche direkt nérdlich an ein bestehendes
Wohngebiet anschlieRen wird.

Als gesetzlich geschiitztes Biotop nach § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatschG befindet sich ein Knick
(Wallhecke) im Geltungsbereich des B-Planes, der von Nord nach Siid verlduft.

Ein weiterer gesetzlich geschiitzter Knick mit zu erhaltenen Uberhiltern befindet sich an der
sidlichen Grenze des Geltungsbereichs.

Weitere knickdhnliche Strukturen sind an der siidostlichen Grenze des Geltungsbereichs vor-
zufinden.

Bei Planungen ist der Artenschutz gemal} § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
zu bericksichtigen. Dazu wird noch ein Fachgutachten angefertigt.

Der Geltungsbereich befindet sich weder in noch in der Nahe eines FFH-Gebietes oder eines
EU-Vogelschutzgebietes. Es bestehen daher keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung
derin § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiter (s. 5.3).
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8.2. Griinordnerische Festsetzungen

8.2.1. Geholzbestand

Der nord-siidlich verlaufende Knick mit einer Langer von ca. 100 m geht ins private Eigentum
Uber und soll dazu entwidmet werden. Die betroffenen Gehdlze sollen erhalten bleiben und
werden zum Erhalt mit der Grundnutzung ,private Grinflache” festgesetzt. Sie miissen in
ihrer arttypischen Wuchsform erhalten bleiben und sind bei Abgangen gleichartig zu erset-
zen. Innerhalb des ebenfalls als private Griinfliche festgesetzten ,Schutzstreifens” mit ei-
nem Abstand von 3,0 m zu diesen Gehdlzflachen (gemessen ab KnickwallfuB) diirfen weder
gartnerische Nutzung noch die Errichtung baulicher Anlagen sowie das Lagern von Griinab-
fall stattfinden. Einfriedungen zu den seitlich angrenzenden Grundstlicken sind in diesem
Bereich zulassig.

8.2.2. Anpflanzungen

Artenliste

Damit im Rahmen der Anpflanzungen ein Beitrag zum lokalen Landschafts- und Ortsbild ge-
leistet werden kann, sind bei Anpflanzungen folgende Baum- und Straucharten als regional-
typisch einzustufen und anzupflanzen

| StraBenbdume im offentlichen Bereich, H 3 x v, 18 — 20 cm StU

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus fastigiata Pyramiden-Hainbuche
Corylus colurna Baumbhasel

Il Baume auf Privatgrundstiiclen und auf Stellplatzanlagen, Baume 2. Ordnung (mittelkro-

nig), H, 3 xv, 14 — 16 cm StU

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Coryllus colurna Baumhasel

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Obstbdaume als Hochstamm
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lll Schnitt- Heckengeholze auf Privatgrundstiicken, Str., 2 x v, 60 — 100 cm oder |. Hei,

1xv,80—-100cm

Acer campestre Feldahorn
Fagus syvatica Rotbuche
Carpinus betulus Hainbuche

IV Heimische Geholze als Abgrenzung zum AuBenbereich, Str., 2 x v, 60-100 cm oder |. Hei,

1xv,80-100 cm

Acer campestre Feldahorn
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Haselnuss
Rosa canina Hundsrose
Rosa glauca Hechtrose
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Anpflanzung einer Obstbaumwiese (A2)

Auf der 6ffentlichen Griinflache, im 6stlichen Bereich des Plangebiets ist stdlich des Regen-
rickhaltebeckens die Anpflanzung einer Streuobstwiese sowie deren Erhalt festgesetzt.

Hierbei sind nur ortsiibliche Obstbaume (vorrangig alte Sorten) der Qualitat: Hochstamm, 3
x V., Stammumfang 16-18 cm zu bepflanzen. Die Obstbaumwiese ist durch zweimalige Mahd
im Jahr zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und soll der Offentlichkeit zugénglich sein.

Anpflanzungen in 6ffentlichen Verkehrsflachen

Um auch den StraBenraum ausreichend zu begriinen und damit einen qualitativ hochwerti-
gen Offentlichen Raum zu schaffen, sind in den Verkehrsflachen standortgerechte Laub-
bdaume gemald Artenliste | mindestens in der Qualitdat Hochstamm, 3 x v, Stammumfang 18-
20 cm, zu pflanzen, auf Dauer in arttypischer Wuchsform zu erhalten und bei Abgang gleich-
artig und in gleicher Qualitat zu ersetzen. Die Wurzelrdume sind von Ver- und Entsorgungs-
einrichtungen mit mind. 8 m? freizuhalten. Der durchwurzelbare Raum soll als Volumen min-
destens 12 m?® betragen.

Zur Anpassung an die Erfordernisse der ErschlieRungsplanung konnen die Baumstandorte in
Absprache mit dem Amt Hittener Berge im Standort leicht verandert werden.

Gemeinde Ahlefeld-Bistensee, Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 20



°
‘ 'I P P Ingenieure fiir Bau, Umwelt
und Stadtentwicklung

Baume auf privaten Grundsticken

Um einerseits eine Durchgriinung der Grundstlicke garantieren zu kdnnen und dabei ande-
rerseits mit dem historischen Landschaftsbild tGbereinzustimmen, ist auf jedem privaten
Grundstlick jeweils ein heimischer und standortgerechter Laubbaum gemaR der Artenliste
Il zu pflanzen. Dieser Baum soll mindestens in der Qualitat Hochstamm, 3 x v, Stammumfang
16-18 cm, auf Dauer in seiner arttypischen Wuchsform erhalten und bei Abgang gleichartig
und in gleicher Qualitat und GrolRe ersetzt werden.

Einfriedungen auf privaten Grundstiicken

Damit einerseits eine Abgrenzung des Wohnraums zum o6ffentlichen Raum hin garantiert
und andererseits eine Einfriedung des Wohngebiets zum Erhalt des regionaltypischen Orts-
bildes ermdglicht werden kann, sind Grundstiickseinfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen als lebende Hecken aus standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen gemall der Ar-
tenliste Il herzustellen. Sie sind dauerhaft zu erhalten und bei Verlust durch Pflanzungen
gleicher Art und Qualitat zu ersetzen. Die maximale Heckenhohe darf 1,20 Meter nicht liber-
schreiten.

Zusatzlich hierzu kann ein Zaun bis zu einer Hohe von 1,00 Metern errichtet werden. Alter-
nativ sind auch Natursteinmauern bis zu einer Hohe von 0,70 Metern zuldssig.

Abgrenzung der privaten Grundstiicke zum AuBenbereich

AuBerdem ist eine klare Abgrenzung des Wohngebietes zur offenen Landschaft vorzuneh-
men. Dies soll einerseits zum Erhalt des Ortsbildes als geschlossenen Siedlungskorper bei-
tragen, als auch einen Schutz der o6rtlichen Flora und Fauna vor anthropogenen Einflissen
ermoglichen. Daher sind die der Flachen mit Anpflanzgebot entlang nordlichen und westli-
chen Geltungsbereichsgrenzen von jeglicher Versieglung freizuhalten. Sie sind als Vegeta-
tionsflachen mit heimischen Laubgehélzen gemald der Artenliste Il + IV zu bepflanzen.

8.2.3. Ruckhaltebecken und Griunflache

Das Regenriickhaltebecken dient in erster Linie der Rickhaltung, Verdunstung und Vorreini-
gung des Oberflachenwassers der Verkehrsflachen. Dariber hinaus sollen die Uferbereiche
naturnah gestaltet werden und sich durch Sukzession ein vielfaltiger Lebensraum fir Tiere
und Pflanzen entwickeln.

Zusatzlich sind innerhalb der Griinflache in ausreichendem Abstand zum Regenriickhaltebe-
cken mindestens 8 heimische, standortgerechte Laubbdume mindestens in der Qualitat
Hochstamm, 3 x v, Stammumfang 14-16 cm nach der Artenliste Il zu pflanzen, auf Dauer in
ihrer arttypischen Wuchsform zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen, um zu
einem adaquaten Lebensraum fiir die heimische Tierwelt beizutragen.

8.2.4. Wasserhaushalt und Oberflachen

GemaB EU-Wasserrichtlinie ist auf die Niederschlagswasserbeseitigung besonderes Augen-
merk zu richten. Um die Auswirkungen auf den natiirlichen Wasserhaushalt moglichst gering
zu halten, wird eine Grundflachenzahl festgesetzt, die mit 0,25 deutlich unter der Ober-
grenze des MaRes der baulichen Nutzung firr allgemeine Wohngebiete gemaR § 17 Abs. 1
BauNVO liegt.
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Dacher von Garagen und Uberdachten Stellplatzen (Carports) sind extensiv zu begriinen, da
sie neben positiven thermischen Effekten in der Lage sind, als offene Vegetationsflachen
Oberflachenwasser zu speichern

Stellplatze und Erschliefungsflachen auf privaten Grundstiicken sowie private Grundstiicks-
zufahrten sind mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau mit einem Abflussbeiwert von ma-
ximal 0,7 herzustellen. Eine Befestigung, die die Wasser- und Luftdurchldssigkeit des Bodens
wesentlich mindert, wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung sind
nicht zulassig.

Um die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt und das Kleinklima zu reduzieren, sind nicht
Uberbaute Grundstiicksflachen der bebauten Grundstiicke gemald § 8 Abs. 1 LBO Schleswig-
Holstein wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu be-
pflanzen. AuBerdem sind lose Material- und Steinschiittungen nur fir maximal 5 % der
Grundstlicksflache zulassig.

Nach Vorliegen der Ergebnisse der Bodenuntersuchungen wird im Rahmen des weiteren
Verfahrens wird eine Berechnung der Wasserhaushaltsbilanz im langjahrigen Jahresmittel
durchgefiihrt und deren Ergebnisse entsprechend bewertet (Fall 1 bis Fall 3). Dementspre-
chend wird sich das weitere notwendige Vorgehen hinsichtlich der Niederschlagswasserbe-
seitigung ergeben.

8.2.5. Bodenschutz

Humoser Oberboden stellt ein gesetzliches Schutzgut dar und darf als solches nicht vernich-
tet oder vergeudet werden und ist bei BaumalBnahmen in nutzbarem Zustand zu erhalten.

Generell ist der humose Oberboden schonend aufzunehmen und wiederzuverwenden.

Wahrend der Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass der Bodenaushub getrennt nach Ober-
und Unterboden gelagert und anschlieRend wieder fachgerecht eingebaut wird. Eine Schad-
verdichtung des Bodens durch Baufahrzeuge und Lagerflachen ist zu vermeiden. Nach Be-
endigung der Bauarbeiten ist die urspriingliche Luft- und Wasserdurchlassigkeit des Bodens
wieder herzustellen. Die DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bau-
vorhaben) sowie die DIN 18915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten)
sind zu berlicksichtigen.

Oberboden ist abseits vom Baubetrieb in Bodenmieten zu lagern (maximale Hohe 2,0 m),
wobei diese nicht befahren werden diirfen. Bei Lagerung von mehr als 3 Monaten wahrend
der Vegetationszeit ist eine Zwischenbegriinung zum Schutz gegen Austrocknung und Ero-
sion vorzunehmen. Die Ansaat ist gemal DIN 18917 — Vegetationstechnik im Landschaftsbau
— Rasen und Saatarbeiten — durchzufiihren. Durch die Bearbeitung darf der Oberboden nicht
schadhaft verdichtet werden. Entsprechend sollen bei anhaltend starkem Regen oder bei
nassem Boden keine Bodenarbeiten bzw. Befahrungen durchgefiihrt werden. Im Bearbei-
tungsraum anfallender Boden ist nach Moglichkeit bei der Erstellung des Larmschutzwalles
wiederzuverwenden. Uberschiissiger Oberboden ist als wertvolles Schutzgut zu erhalten
und weiterzuverwenden.

Im Zuge der MaBnahmen sind die Vorgaben des BauGB (§ 202 Schutz des humosen Oberbo-
dens), der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV, § 12) des Bundesbodenschutzgeset-
zes (BBodSchG u. a. § 7 Vorsorgepflicht) sowie das Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG u. a. §
2 und § 6) einzuhalten.
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Insekten- und Fledermausfreundliche Beleuchtung

Zum Schutz lichtempfindlicher Fledermausarten ist die gesamte AuBenbeleuchtung im pri-
vaten und 6ffentlichen Bereich mit insekten- und fledermausfreundlichem Warmlicht (LED-
Leuchten mit warmweilRer oder gelber (= Bernstein bzw. Amber) Lichtquelle mit einer Licht-
temperatur von max. 3.000 Kelvin oder weniger auszustatten.

8.2.6. Knickausgleich (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Der Knickausgleich fir die Planung soll im Plangebiet selbst geleistet werden. Hierfir ist die
nordostliche Einfriedung oberhalb des Regenriickhaltebeckens und der Versickerungsflache
auf dem Flurstick 17/9, Flur 1 der Gemarkung Ahlefeld-Bistensee vorgesehen. Hiermit soll
der entwidmete Knick im Geltungsbereich ausgeglichen werden. Der Knickersatz ist dauer-

haft zu erhalten.

Knickwall

Der Knickwall soll eine Sohlenbreite von 2,5 m, eine Hohe von 1,0 m und eine Kronenbreite
von 1,0 m aufweisen.

| 1,00 m |
0

1,00m

| Kern: lehmhaltiger Rohboden
I Andeckung: Oberboden

Knickschutzstreifen

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen sind entlang der Knicks ungenutzte Pufferstreifen
als extensiv gepflegte Knickschutzstreifen mit einer Mindestbreite von jeweils 3,0 m ab
Knickfuld zu entwickeln:

e Ansaat einer blitenreichen Mahwiese mit Regiosaat
e 1 Schnitt /Jahr und Abfuhr des Mahgutes
e 1 Jahr Fertigstellungspflege, 2 Jahre Entwicklungspflege

Anpflanzungen

Bei allen Strauch- und Heisterpflanzungen sind heimische Gehdlze gemaR der Pflanzsche-
mata zu verwenden (1 Jahr Fertigstellungspflege, 3 Jahre Entwicklungspflege).

Abmessungen: 2-reihig, Linge 22,5 m je Schema, Breite 1,0 m Reihenabstand 0,6 m Pflanz-
abstand 1,5 m, 30 Pflanzen je Schema, Wechsel 1 — 2 — 3 fortlaufend.
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<  — | 15Ac | | ] l 15Re | ] I | 156Cs | |
=
o
Stk. Abk. Botanischer Name Deutscher Name Qualitdt
5 Ac Acer campestre Feldahorn I. Hei. 1xv. oB 100-125
5 Cs Cornus sanguinea Roter Hartriegel v. Str. 4 Tr. oB. 60-100
5 Lx Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche v. Str. 5 Tr. oB. 100-150
5 Qr Quercus robur Stieleiche |. Hei. 1xv. oB 100-150
5 Rc Rosa canina Hunds-Rose v. Str. 3 Tr. oB. 60-100
5 Wi Viburnum lantana Wolliger Schneeball v. Str. 5 Tr. oB. 100-150
Knickpflanz-Schema 2
; 22,50 Y
1,600, 1,50
g 37— L I5Cal i ] 1 JToH] 1 1 Isch] | 1 |
<! ] |48a| [5Ps| ] 15Cr | | ] | 15 Ms | 3
=
(=]
Stk. Abk. Botanischer Name Deutscher Name Qualitst
5 Cb Carpinus betulus Hainbuche I. Hei. 1xv. oB 100-125
5 Ca Corylus avellana Haselnuss v. Str. 4 Tr. oB. 60-100
5 Cr Crataegus monogyna Weilkdorn v. Str. 3 Tr. 0B. 60-100
5 Ms Malus sylvestris Wildapfel v. Str. 4 Tr. oB. 100-150
5 Ps Prunus spinosa Schlehe v. Str. 3 Tr. oB. 60-100
1 QrH Quercus robur Stieleiche Hei. 2xv. 0B 150-200
4 Sa Sorbus aucuparia Vogelbeere I. Hei. 1xv. oB 100-150
Knickpflanz-Schema 3
] 22,50 |
1,50 = 1,50

] 77— L e ] Jsee] I | . Ise] ] 1 - 1}
=l L. I [5ke] — T~ _J I | 3 I . L [5Rh] — ]
S
Stk. Abk. Botanischer Name Deutscher Name Qualitat

5 Ac Acer campestre Feldahorn I. Hei. 1xv. oB 100-125

5 Cr Crataegus monogyna Weiltdorn v. Str. 3 Tr. oB. 60-100

5 Ee Euonymus europaeus Pfaffenhitchen v. Str. 3 Tr. oB. 100-150

5 Ps Prunus spinosa Schlehe v. Str. 3 Tr. oB. 60-100

5 Rh Rhamnus catharticus Kreuzdorn v. Str. 4 Tr. oB. 100-150

5 Rc Rosa canina Hunds-Rose v. Str. 3 Tr. oB. 60-100
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9.1.

ANHANG

Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung
(BauNVO)

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Bundes-Immissionsschutz-
gesetz (BlmschG)

Landesnaturschutzgesetz
Schleswig-Holstein
(LNatSchG SH)

Landesplanungsgesetz
(LPIG)

Landesbauordnung
Schleswig-Holstein (LBO
SH)
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Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.
September 2021 (BGBI. | S. 4147) geandert wor-
den ist.

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. 1 S. 1802) geandert worden
ist.

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009
(BGBI. I S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908)
geandert worden ist.

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung
der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. |
S. 1274), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 24. September 2021 (BGBI. | S. 4458) geén-
dert worden ist.

Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnatur-
schutzgesetz - LNatSchG) vom 24. Februar 2010
(GVOBI. Schl.-H. S. 301, ber. S. 486), letzte be-
riicksichtigte Anderung: 88 1, 6 und 14 geandert
(Ges. v. 02.02.2022, GVOBI. S. 91)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 10.
Februar 1996 (GVOBI. Schl.-H. S. 232), letzte be-
riicksichtigte Anderung: § 22 geédndert (Art. 6
Ges. v. 12.11.2020, GVOBI. S. 808)*

[*Unberihrt vom Neuzuschnitt der Planungsrdume nach
Artikel 1 § 3 gelten die bestehenden Regionalplane bis zu
ihrer Neuaufstellung bezogen auf die neuen Planungs-
rédume weiter.]

Landesbauordnung Schleswig-Holstein (BauO
S-H) i.d.F. der Bek. v. 22. Januar 2009 (GVOBI.
2009, 6), letzte beriicksichtigte Anderung: § 81
neu gefasst (Art. 4 Ges. v. 06.12.2021, GVOBI. S.
1422)
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9.2. Quellenverzeichnis

- Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (Innenministerium des Landes
Schleswig-Holstein, 2021)

- Regionalplan fir den Planungsraum | (Ministerium fir Landliche Rdume, Landes-
planung, Landwirtschaft und Tourismus des Landes Schleswig-Holstein, 1998)

- Flachennutzungsplan der Gemeinde Ahlefeld-Bistensee (2000)

Die vorliegende Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Ahlefeld-Bistensee fiir
das Gebiet ,,nordlich der DorfstraRe Bistensee und westlich der StraRe Diekwiese” wurde
von der Gemeindevertretung in der Sitzung am gebilligt.

Gemeinde Ahlefeld-Bistensee, den .....................

Der Blirgermeister
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