Gemeinde Bunsdorf
Bebauungsplan Nr. 4 ,,Auenland”

(Stand: 23.06.2025)

Teil B - Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet -WA- (§ 4 BauNVO i.V. mit § 1 Abs. 6 BauNVO)

Die im Allgemeinen Wohngebiet (WA) gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplans und damit nicht zuléssig. Daher sind auch Ferienwohnungen unzulassig.

Gemal § 14 Abs. 2 BauNVO sind die der Versorgung des Baugebiets mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser
sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen ausnahmsweise zuldssig, auch soweit fir sie im Be-
bauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

1.2 Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage®

Innerhalb der Grinflache ist die Errichtung und Nutzung einer Loschwasserzisterne mit einem Mindestvolumen von
100m3 zuldssig. Im Rahmen der zukiinftigen Gestaltung der ,Parkanlage” sind Wegefiihrungen in wassergebundener
Decke sowie entsprechendes ,Park‘-Mobiliar wie Parkbanke, Milleimer etc. zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

21 Uberschreitung der zuldssigen Grundflachenzahl - GRZ - Gesamtversiegelungsgrad (§ 19 Abs. 4
BauNVO)

Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfléche um bis zu 50 % fiir versiegelte sonstige Grundstiicksflachen (u.a.

Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten sowie fir Nebenanlagen) ist zuldssig.

2.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 18 Abs. 1 BauNVO

Bei einer festgesetzten Eingeschossigkeit als HochstmaB gilt eine max. zulassige Gesamthdhe (GHmax) fiir die
Wohngebéude von 9,00 m; bei einer festgesetzten Zweigeschossigkeit als Hochstmal gilt eine max. zulassige Ge-
samthéhe (GHmax) fiir die Wohngebaude von 10,50.

Die maximalen Gebaudehdhen (GHmax) haben als Bezugspunkt die Oberkante des Erdgeschossfertigfullbodens
(OKFF).

Der Hohenbezugspunkt fiir die Oberkante des Erdgeschossfertigfubodens wird je Baufeld in der Planzeichnung
jeweils in der Mitte der Uberbaubaren Flache fixiert und die Héhenlage jeweils als Hohe iber NHN definiert. Die
Hohenlage des Erdgeschossfertigfulibodens darf innerhalb der Bauflachen nicht mehr als 0,50 m ober- oder unter-
halb des Hohenbezugspunktes liegen.

Die Darstellung der Baufelder (Grundstiicksaufteilungen) ist unverbindlich. Bei einer Anderung der Grundstiicksauf-
teilungen ist der jeweils mafigebliche Hohenbezugspunkt anhand der beiden néchstgelegenen Bezugspunkte auf der
erschliefungsseitigen Gebaudemitte durch Interpolation zu ermitteln.



Die maximale Geb&udehdhe darf durch untergeordnete Bauteile oder technische Anlagen (z. B. Schornsteine, Luf-
tungsanlagen etc.) um maximal 1,00 m (iberschritten werden.

2.3 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Bereichen mit einer festgesetzten Eingeschossigkeit als Hochstmal ist nur eine Wohnung je Wohngebaude
(Einzelhaus bzw. Doppelhaushélfte oder Reihenhaus) zuldssig. In dem Bereich mit einer festgesetzten Zweige-
schossigkeit als Hochstmal sind max. sechs Wohnungen je Wohngebéude zulassig.

3. Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

31 Gesetzlich geschiitzte Biotope (§ 30 Abs. 2 BNatSchG)

Innerhalb des Knick- und des Knickschutzbereichs -KS- sind dauerhafte Hohenveranderungen wie Abgrabungen und
Aufschiittungen, Leitungsverlegungen sowie Versiegelungen und bauliche Anlagen unzuléssig.

Einfriedungen innerhalb der Knickbestande sowie des Knickschutzbereichs -KS- sind nicht zulassig. Die Knicks sind
wahrend des ErschlieBungsbetriebs des Baugebiets entsprechend der einschlagigen Vorschriften zu schiitzen.

Die fachgerechte Pflege der Knicks ist zu gewahrleisten. Sie sind alle 10 - 15 Jahre abschnittsweise auf den Stock
zu setzen, vorhandene Uberhalter sind zu erhalten. Fiir den Knickzeitpunkt sind die Verbotsfristen gemaR § 39 Abs.
5 BNatSchG (1. Marz bis 30. September) zu beriicksichtigen. Ein Knicken vor oder wahrend der ErschlieRungsmali-
nahme darf nicht erfolgen.

Der Knickschutzstreifen ist mit einer Ansaat mit Regio-Saatgut fiir die Region UG3 — Nordostdeutsches Tiefland (fiir
Feldraine und Sdume, 0.8.) anzusaen und dauerhaft zu erhalten. Die Flachen sind max. 1 - 2 mal j&hrlich mit einem
Messerbalkenmahwerk zu méhen. Dabei ist eine Mahdhdhe von mindestens 10 cm zum Schutz von Insekten und
Kleintieren einzuhalten.

3.2 Anpflanzungsgebote

Im Allgemeinen Wohngebiet ist je Grundstiick ein standortgerechter, einheimischer Laub- oder Obstbaum in der
MindestpflanzgroRe Hochstamm oder Solitar, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 16-18 cm Stammumfang zu pflanzen.
Abgangige Baume sind durch entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen.

Pflanzempfehlungen fiir Gehdlze auf Privatgrundstiicken

Auswahlliste Laubbaumarten (Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang mind. 12-14 cm

Feld-Ahorn (Acer campestre)
Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Stieleiche (Quercus robur)
Holzapfel (Malus sylvestris)
Vogelkirsche (Prunus avium)

Sowie Obstbaumarten (Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang mind. 10-12 cm)

3.3 Anpflanzen von Baumen innerhalb der Verkehrsflachen

Innerhalb der Verkehrsflachen sind vier standortgerechte, einheimische Laubbdume zu pflanzen. Die Baume sind als
Hochstamme mit folgenden Mindestqualitaten anzupflanzen: 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 14-16 cm. Je
Laubbaum ist eine offene Vegetationsflache von mind. 10 m* m herzustellen. Die offene Vegetationsflache ist gegen
das Befahren durch Kfz zu sichern. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Baume sind durch
entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen.



Pflanzempfehlungen fiir Gehdlze innerhalb der Verkehrsflachen

Feld-Ahorn (Acer campestre)
Kupfer-Felsenbirne (Amelanchier lamarckii)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Baumhasel (Corylus columa)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Traubeneiche (Quercus patraea)
Echte Mehlbeere (Sorbus aria)

3.4 Anpflanzung von Baumen in der 6ff. Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage“

In der offentlichen Griinflache (Parkanlage) sind mindestens 10 standortgerechte, einheimische Laubbaume zu
pflanzen. Die Baume sind als Hochstdmme mit folgenden Mindestqualitaten anzupflanzen: 3 x verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang 14-16 cm. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind durch entsprechen-
de Neuanpflanzungen zu ersetzen.

Pflanzempfehlungen fiir Gehdlze in der Parkanlage

Stieleiche (Quercus robur)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Feld-Ahorn (Acer campestre)
Esche (Fraxinus excelsior)
Feld-Ahorn (Acer campestre)
Kupfer-Felsenbirne (Amelanchier lamarckii)
Baumhasel (Corylus columa)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Echte Mehlbeere (Sorbus aria)

3.5 Neuanlage eines Knicks

An der sudlichen Grenze der 6ffentlichen Grinflache (Parkanlage) ist auf einer Lange von 147 m ein Knick mit einem
Wall neu anzulegen und im Eigentum der Gemeinde dauerhaft zu erhalten. Der Knickwall hat eine Sohlenbreite von
3,00 m, eine Héhe von max. 1,20 m und eine Kronenbreite von 1,20 m. Der Knickwall wird zweireihig in einem Rei-
hen- und Pflanzabstand von 1,00 m versetzt mit heimischen, standortgerechten Arten bepflanzt. Die Pflanzgrofen
sind mit mindestens 2 x verschulten Junggehélzen 0,60 m bis 1,20 m Hohe vorzusehen. Es sind mindestens 3 Uber-
halter (Stieleiche) zu pflanzen.

Pflanzempfehlungen fiir Knickpflanzungen:

Hasel (Corylus avellana)

Schlehe (Prunus spinosa)

Weilldorn (Crataegus div. spec.)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Weiden (Salix div. spec.)

Vogelkirsche (Prunus avium)

Wildapfel (Malus sylvestris)

Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Brombeere (Rubus, etwa 20 héufigere Arten)

3.6 Naturnahe Anlage des Regenriickhaltebeckens
Das Regenriickhaltebecken ist naturnah anzulegen. Das Gewéasser und hat mindestens an einer Seite einen flachen
Bdschungsverlauf. Eine technische Befestigung des Beckens findet nicht statt.
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3.7 Beleuchtung

Fur die Beleuchtung der éffentlichen Rdume sind nur Leuchtmittel mit warmweiRer Farbtemperatur, mit insektendich-
ten Leuchtgehdusen und mit einer maximalen Oberflachentemperatur von 60° zu verwenden. Abstrahlungen ober-
halb der Horizontalen sowie auf angrenzende Gehdlze oder Griinflachen sind unzuléssig.

3.8 Sonstige MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Zufahrten, Zuwegungen und nicht tberdachte Stellplatze sind mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzurich-
ten. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fu-
genverguss und Betonierung sind nicht zulassig.

Die Durchlassigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen nicht iberbauten Flachen wieder herzu-
stellen. Die Anlage von Schottergarten ist nicht zuldssig. Bauliche und technische Malknahmen, die zu einer dauer-
haften Absenkung des vegetationsverfiigbaren Grundwasserspiegels bzw. von Schichtenwasser flhren, sind nicht
zulassig.

4, Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 Landesbauordnung (LBO)

4.1 Dachgestaltung der Hauptgebaude / Wohngebaude

Bei einem Vollgeschoss sind Dachneigungen von 30° bis 45° zulassig. Bei zwei Vollgeschossen sind Dachneigun-
gen von 5° bis 15° zuldssig. Griind&cher dirfen bereits ab einer Dachneigung von 5°errichtet werden.

Als Dacheindeckungen der Hauptgebaude sind nur nicht glanzende Dacheindeckungsmaterialien in den Farben
rétlich / braun / anthrazit / grau sowie begriinte Déacher, Photovoltaik-Module und Glasdacher zuldssig. Die Dachge-
staltung zusammengehdriger Doppelhaushalften ist hinsichtlich Dachneigung, Dachform, Farbe und Material der
Dacheindeckung einheitlich auszuftihren.

4.2 Sonstige Dachbegriinungen
Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Dachflachen von Carports, Garagen und Nebenanlagen dauerhaft und flachen-
deckend zu begrinen.

4.3 Fassadengestaltung der Hauptgebaude / Wohngebéude

Zulassige Fassadenmaterialien sind Verblendsteine und Putz in den Farben rot, rotbraun, grau/anthrazit, wei und
Holz. Die Fassadengestaltung zusammengehériger Doppelhaushalften ist hinsichtlich Farbe und Material der Fassa-
denmaterialien einheitlich auszufihren.

A. Nachrichtliche Ubernahmen

A1 Kulturdenkmale (§ 15 Abs. 1 DSchG) / Archéologische Interessensgebiete

Wesentliche Teilbereiche des Plangebiets liegen innerhalb eines Archaologischen Interessensgebietes.

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverzlglich unmittelbar oder iber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentlimerin oder den Eigentlimer und
die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den
Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Ver-
pflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unver-
andertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archéologische Kul-



turdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der
natlrlichen Bodenbeschaffenheit.

B. Hinweise

B.1 Ordnungswidrigkeiten (§ 84 LBO)

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den ortlichen Bauvorschriften gemaR Ziffer 4.1 bis 4.3 durch
Nichteinhaltung zuwiderhandelt. GemaR § 84 Abs. 3 LBO kann eine Ordnungswidrigkeit mit einer Geldbufle geahn-
det werden.

B.2 Rechtsgrundlagen
Sémtliche der Planung zugrunde liegenden Rechtsgrundlagen sowie DIN-Normen kénnen bei der Amtsverwaltung
des Amtes Huttener Berge eingesehen werden.



