Entwurf zur Satzung der Gemeinde St. Michaelisdonn Uber den Bebauungsplan Nr. 51 , Gewerbeflachen Moorstrich”
far das Gebiet ,nordlich der Gewerbeflachen an der Trennewurther Stral3e (L 144), Ostlich der Brustwehr und stdlich des Moorstrich"

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
vom folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 51 fur das Gebiet ,nérdlich der

Gewerbeflachen an der Trennewurther Straf3e (L 142) und sudlich des Moorstrich”, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretungvom . .

Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck im
Dithmarscher Kurieram .

2. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde am ___ .
durchgefuhrt.

3. Die Behotrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,
wurden gemal § 4 (1) i.vV.m. § 3 (1) BauGB per E-Mailam ___._ und Uber die BOB-SH
Plattformam . unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Bauausschuss hat am . . den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 51 und die
Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Die Behotrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,
wurden gemal 8 4 (2) BauGB per E-Mail am __._ und Uber die BOB-SH Plattform am
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom __ . bis . wahrend der
Dienstzeiten nach § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich, oder
zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am . durch Abdruck im Dithmarscher
Kurier ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe
und die nach 8 3 (2) BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter ,www.amt-burg-
st-michaelisdonn.de/* (Rubrik: Blrgerservice & Politik/Bauleitplanung/St. Michaelisdonn) ins Internet
eingestellt.

7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behtrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am ___. gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil By am __ . als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
(einfachen) Beschluss gebilligt.

St. Michaelisdonn, .

Blrgermeister

9. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und

-bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und maf3stabsgerecht dargestellt
sind.

Heide, .

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

St. Michaelisdonn, .

Blrgermeister

11. Der Beschluss des Bebauungsplans durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse der
Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf
Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber
den Inhalt Auskunft erteilt, sind am . . ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung einschlie3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (8§ 215 (2) BauGB)
sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (8 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithinam ___ . in Kraft getreten.

St. Michaelisdonn, .

Blrgermeister

Planzeichnung (Teil A)

Es gilt die BauNVO von 2017

Mafl3stab 1 : 1.000
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Erlauterungen

Gewerbegebiet

Gewerbegebiet, eingeschrankt
gemar Text (Teil B), Ziffer 1.1

Grundflachenzahl,
hier maximal 0,8

Hohe maximal, hier 12,0 m

Hohenbezugspunkt Gber NHN, hier 1,5 m

abweichende Bauweise

Baugrenze

Umgrenzung der von der Bebauung

freizuhaltenden Flachen
-Grabenschutzstreifen-

private StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Stand: 23.04.2024

GFL zug. Sielverband und Gemeinde

Rechtsgrundlage

§9 (1) Nr.1 BauGB
8§88 BauNVO
§9 (1) Nr.1 BauGB
8§88 BauNVO
§9 (1) Nr.1 BauGB
§ 16 (2) BauNVO
§9 (1) Nr.1 BauGB
§ 16 (2) BauNVO
8§89 (1)Nr. 1 BauGB
§ 18 (1) BauNVO
§9 (1) Nr. 2 BauGB
§22 (2) BauNVO
§9 (1) Nr. 2 BauGB
§ 23 (2) BauNVO
§9(1)Nr.10  BauGB
89 (1) Nr. 11 BauGB
§9 (1) Nr. 11 BauGB
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Erlauterungen

private Grunflache

Wasserflache
-Verbandsvorfluter-

Wasserflache
-Graben-

Umgrenzung von Flachen fur die
Regelung des Wasserabflusses

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten Sielverband und Gemeinde

Geh- und Fahrrecht
zugunsten Sielverband

Rechtsgrundlage

§9 (1) Nr. 15

§9 (1) Nr. 16

§9 (1) Nr. 16

§9 (1) Nr. 16

§9 (1) Nr.21

§9 (1) Nr.21

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen -Hecke-

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches

8§89 (1)Nr.25a

§9(7)

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

Kreis Dithmarschen - Gemeinde und Gemarkung St. Michaelisdonn - Flur 1

Darstellungen ohne Normcharakter

Baugrenze des Bebauungsplans Nr. 37

KX

fortfallende BOschungskante
fortfallender Graben

0.5 Ho6henschichtlinie

Anpflanzung von Einzelbaumen

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Text (Tell B)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(8 9 (1) Nr. 1 BauGB, & 8 BauNVO)

Gliederung des Gewerbegebietes (Emissionskontingente)

(8 1 (4) Satz 1 Nr. 2 BauNVO)

1.1.1 Festsetzung von Emissionskontingenten
Zulassig sind im Teilgewerbegebiet GEe 3 Vorhaben (Betriebe und Anlagen),
deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lgg
nach DIN 45691 weder tagstber (6 - 22 Uhr) noch nachts (22 - 6 Uhr) Uberschreiten.

11

Teilgebiet LEK tagsiiber dB(A)/m?2 LEK nachts dB(A)/m?2

GEe 3 ohne Einschrankungen
Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691 : 2006-12, Abschnitt 5

48

1.1.2 Relevanzgrenze
Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes,

wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den malgeblichen
Immissionsorten um mindestens 10 dB unterschreitet.

1.1.3 Binnenwirksamkeit
Die Emissionskontingente beziehen sich auf die
Gewerbegebietes und sind nicht binnenwirksam.

Immissionsorte aufRerhalb des

1.2 Ausschluss von Einzelhandel
(81 (5)i. V. m. (9) BauNVvO)
1.2.1 Unzulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben
Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe grundsatzlich unzuldssig. Dies gilt nicht fir

Recyclingprodukte aus Abfall.

1.2.2 Ausnahme | zum Einzelhandel
Ausnahmsweise sind im Gewerbegebiet Einzelhandelsbetriebe zuldssig, wenn sie eine
GroBe von 300 m2 Geschossflache nicht lberschreiten, sie nicht mit Gltern des taglichen
Bedarfs handeln und der Einzelhandel in einem unmittelbaren raumlichen und
funktionalen Zusammenhang mit einem GroBhandels-, Produktions-, Dienstleistungs- oder

Handwerksbetrieb steht und diesem gegenuber in Grundflaiche und Baumasse unterordnet
ist.

1.2.3 Ausnahme Il zum Einzelhandel
Eine Uberschreitung der maximal zulassigen Geschossflache von 300 m2 kann dartiber
hinaus bis zu maximal 1.200 m2 Geschossflaiche ausnahmsweise zugelassen werden, wenn
die Art des Betriebes, z. B. bei besonders groBvolumigen Sortimentsbestandteilen, eine
Uberschreitung erfordert. Auf eine Unterordnung des Einzelhandelsanteils am

GroBhandels-, Produktions-, Dienstleistungs- oder Handwerksbetrieb kann in diesem Fall
verzichtet werden.

1.3 Ausschluss von Beherbergungsbetrieben und Wohnungen
(81 (5)i.V.m. (9) und § 1 (6) Nr. 1 BauNVO)
Im Gewerbegebiet sind Beherbergungsbetriebe nach 8§ 8 (2) Nr. 1 BauNVO und
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter gemaf § 8 (3) Nr. 1 BauNVO unzulassig.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

(8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Gebaude- und Anlagenhthe

(8 16 (2) und (6) BauNVO)

Die maximal zulassige Hohe von Gebauden und Anlagen betragt 12,0 m. Als Ausnahme ist
fir Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO eine maximal zulassige H6he von 15,0 m zulassig,
soweit die Uberschreitung technisch erforderlich ist und die Flache weniger als 3 % des
Baugrundstiicks einnimmt.

2.1

2.2 Bezugspunkte fur die H6he der baulichen Anlagen
(8 18 (1) BauNVvO)

2.2.1 Bezugspunkt im GEe 3
Bezugspunkt flr die festgesetzten Gebaudehthen im GEe 3 ist der hdchste Punkt des
Fahrbahnrandes der angrenzenden StraBenverkehrsflache. Bei Grundstiicken, die nicht an
eine StraBenverkehrsflache angrenzen, gilt das Niveau des dem Baugrundstiick

nachstgelegenen Punktes der Fahrbahnkante einer StraBenverkehrsflaiche als
Bezugspunkt.

2.2.2 Bezugspunkt im GE 5
Hohenbezugspunkt im GE 5 ist eine Hohe von 1,5 m Uber Normalhdhennull (NHN).

3. ABWEICHENDE BAUWEISE
(8 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (4) BauNVO)
Im Rahmen der abweichenden Bauweise sind Gebaude wie in offener Bauweise jedoch
ohne die Langenbegrenzung nach § 22 (2) BauNVO zulassig.

4. ZUFAHRTEN ZUM GE 5
(8 9 (1) Nr. 11 BauGB)
Ausnahmsweise kann die Lage der privaten Strallenverkehrsflachen zwischen den
Teilgebieten GEe 3 und GE 5 von den in der Planzeichnung festgesetzten privaten

StraRenverkehrsflachen abweichen, soweit wasserwirtschaftliche Bedenken nicht
bestehen.

5. OBERFLACHENENTWASSERUNG
(8 9 (1) Nr. 16 c BauGB)

Das Oberflachenwasser ist vor der Einleitung in die Grdben an den Plangebietsrandern
durch physikalisch - chemische oder biologische Verfahren zu reinigen.

6. MARNAHMEN ZUM
ERSCHUTTERUNGEN
(8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

SCHUTZ VOR SCHALLBELASTIGUNGEN UND

6.1 Schallschutz
Fir die Gesamt-AuBenfassaden gemal DIN 4109 schutzbedurftiger Blroraume sind
erforderliche, bewertete Bau-Schalldamm-Male R'W ges > 33 dB sicherzustellen.

6.2 Erschitterungen

Zum Schutz vor Erschiitterungen sind bei Griindungsarbeiten im Plangeltungsbereich nur
Bohrpféahle zuldssig. Rammpfahle sind unzulassig.

7. ANPFLANZUNG VON BAUMEN
(8 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)
Im Teilgebiet GE 5 sind im Westen zwischen Baugrenze und Wasserflache mindestens 10
heimische Laubbaume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Einzelbaume sind mit einem
Abstand von ca. 12 m untereinander in der Qualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt, und mit
einem Stammumfang von 12 - 14 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

8. BEDINGTES BAURECHT
(8 9 (2) BauGB)
Sobald die Wohnnutzung in dem Gebaude Trennewurther StralRe 15 (Flurstiick 43/2) nicht
mehr zulassig ist, gilt in dem Teilgebiet GEe 3 des Gewerbegebietes ein
Immissionskontingent nachts (22 - 6 Uhr) von 54 dB(A)/m>=.

HINWEIS

DIN 4109 und DIN 45691

Die DIN 4109:2018-01 (Teil 1 und Teil 2) und die DIN 45691:2006-12 werden vom Amt
Burg-St. Michaelisdonn, Holzmarkt 7, 25712 Burg zur Einsichtnahme bereitgehalten.
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Stand: 10.09.2024

Entwurf zur Satzung der Gemeinde
St. Michaelisdonn Uber den Bebauungsplan Nr. 51
, Gewerbeflachen Moorstrich”
fur das Gebiet

.nordlich der Gewerbeflachen an der Trennewurther
Stral3e (L 144), 6stlich der Brustwehr und stdlich des

Dithmarsenpark 50
25767 Albersdorf

Tel. 04835 - 97 838 00
Fax 04835 - 97 838 02
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