Entwurf zur Satzung der Gemeinde St. Michaelisdonn uber den Bebauungsplan Nr. 54 ,,Am Draisinenbahnhof”
fur das Gebiet ,sudlich der Poststral’e, vom Draisinenbahnhof westlich entlang der Nebenbahnlinien nach Marne”

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 86 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom _ . . folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 54 fir das Gebiet ,sudlich der Poststralle, vom Draisinenbahnhof westlich entlang der
Nebenbahnlinien nach Marne", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Verfahrensvermerke

10.

11.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 12.09.2022.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck im Dithmarscher
Kurier am 11.10.2023.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom
20.10.2023 bis 24.11.2023 durch offentliche Auslegung und Einstellen der Planinhalte ins Internet
durchgeflihrt. Die o6ffentliche Auslegung wurde durch Abdruck im Dithmarscher Kurier am 11.10.2024
ortstiblich bekannt gemacht.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,
wurden gemall § 4 (1) i.V.m. § 3 (1) BauGB am 18.10.2023 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am __ . . den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 54 und die
Begriindung beschlossen und zur Veroffentlichung bestimmt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen,
wurden gemal § 4 (2) BauGBam ___ . . zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 54, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrindung standen in der Zeit vom . . bis einschlieRlich
. nach §3(2) BauGB im Internet unter SWWw.amt-burg-
st-michaelisdonn.de* (Rubrik: Birgerservice & Politik / Bauleitplanung / St. Michaelisdonn) zur
Einsichtnahme bereit. Die gemall § 3 (2) BauGB zu veroffentlichenden Unterlagen lagen zusatzlich
wahrend der Dienststunden und nach Vereinbarung im Amtsgebaude des Amtes Burg - St. Michaelis-
donn, offentlich aus. Die Veréffentlichung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Veroffentlichungsfrist von allen Interessierten per Mail, bei Bedarf aber auch schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, am . . im Dithmarscher Kurier ortsiblich bekannt

gemacht. Die Bekanntmachung wurde unter dem vorgenannten Link ins Internet eingestellit.

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager Offentlicher Belange am . gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 54, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B)yam __ . . als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen)
Beschluss gebilligt.

St. Michaelisdonn, .

Birgermeister

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und mafistabsgerecht dargestellt sind.

Heide, .

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

St. Michaelisdonn, .

Blrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplans durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse der
Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf
Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den
Inhalt Auskunft erteilt, sind am _ . . ortsliblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung einschliel3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf
die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§
44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithinam ___ . . in Kraft getreten.

St. Michaelisdonn, .

Blrgermeister

Planzeichnung (Teil A)

Es qilt die BauNVO von 2017
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Zeichenerklarung
Festsetzungen
Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlage
Sons.ti.ges Sondergebiet §9 (1)Nr. 1 BauGB
SO 1 -Draisinenbahnhof- §11(2) BauNVvO
gemal Text (Teil B) Ziffer 1.1
-Draisinenbahnhof-
SonQergeblet"das der Erholung dient §9 (1) Nr. 1 BauGB
S02 -Ferienunterklnfte- §10 (1) BauNVO
gemal Text (Teil B) Ziffer 1.2
-Ferienunterkinfte-
GroRe der Grundflache, §9(1)Nr. 1 BauGB
2
GR1.000 m hier maximal 1.000 m? § 16 (2) BauNVvO
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal, §9(1)Nr. 1 BauGB
hier maximal 1 § 16 (2) BauNVO
Abgrenzung unterschiedlicher §9(1)Nr. 1 BauGB
Nutzungen § 16 (5) BauNVO
. §9(1)Nr. 2 BauGB
0 offene Bauweise §22(2) BauNVO
. " . §9(1)Nr.2 BauGB
A nur Einzelhauser zulassig §22 (2) BauNVO
§

Baugrenze

Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung -Rad- und FuRweg-

Strallenbegrenzungslinie

9 (1)Nr. 2 BauGB

§9 (1) Nr. 11 BauGB

§9(1)Nr. 11 BauGB

Text (Teil B)

1. ART DER NUTZUNG
(89 (1) Nr. 1 BauGBi. V. m. § 10 (1) und § 11 (1) BauNVO)
1.1 Das sonstige Sondergebiet SO 1 -Draisinenbahnhof- dient der Nutzung durch die
Marschenbahn - Draisine. Es sind zulassig
1. Verwaltungsraume,
2. Café inkl. AuBengastronomie,
3. Touristeninformation,
4. Sanitareinrichtungen,
5. Lagerraume.

1.2 Das der Erholung dienende Sondergebiet SO 2 -Ferienunterkiinfte- dient der
Unterbringung von Gebduden zur Beherbergung. Zuldssig sind Gebaude mit einer
Grundflache von 50 m2 zuziiglich 10 m2 Terrasse.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

2.1 Zulassige Grundflache
(§ 19 (4) Satz 3 BauNVO)
Die zulassige Grundflache darf fir Stellplatze und Zuwegungen sowie Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO je Baugebiet um 1.000 m2 bis zu einer maximalen
Grundflache von 2.000 m2 (iberschritten werden.

2.2 Maximale Grundflache bei Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energien
(§ 19 (5) Halbsatz 1 BauNVO)
Die maximale Grundflache darf durch Anlagen gemaB § 19 (5) Halbsatz 2 BauNVO
nicht Gberschritten werden. § 19 (4) BauNVO bleibt unberihrt.

3. VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER
(§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)
Das im gesamten Geltungsbereich anfallende Niederschlagswasser ist flachig zu
versickern.

4. SCHALLSCHUTZ
(8§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

4.1 Festsetzung von Larmpegelbereichen
Zum Schutz vor Schienenlarm sind Raume, die zum dauernden Aufenthalt von
Menschen bestimmt sind, insbesondere Wohn- und Schlafraume und &hnlich
stérempfindliche Rdume mit passiven SchallschutzmaBnahmen zu versehen.
Zur Einhaltung der Innenraumpegel in schutzbedirftigen Raumen muss das
gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaB der AuBenbauteile den Anforderungen
des jeweiligen Larmpegelbereichs gemaB DIN 4109-1:2018-01 entsprechen. Den
Larmpegelbereichen sind die gemaB Tabelle 7 der DIN 4109-1:2018-01
maBgeblichen AuBenldrmpegel zugewiesen, aus denen unter Berlicksichtigung der
jeweiligen Raumart das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaB R' abgeleitet wird
(siehe folgende Tabelle).

Gesamtes bewertetes Bau-Schalldamm-MaB R’ o

Larmpegelbereich

entprechend Aufenthaltsraume in o
Planzeichnung Wohnungen, Buroraume
Unterrichtsraume und ahnliches

und ahnliches

I11 35 30
IV 40 35
\Y 45 40
VI 50 45

4.2 Schutz von Schlaf- und Wohnraumen
Innerhalb der Larmpegelbereiche IV, V und VI sind schutzbediirftige Raume mit
schallgedéammten Luftungseinrichtungen oder einer raumlufttechnischen Anlage
auszustatten. Innerhalb des Larmpegelbereichs III sollen Schlafrédume und
Kinderzimmer so gestaltet werden, dass
- sie zur Luftung mindestens ein Fenster an den nicht den Bahnlinien zugewandten

Gebdudeseiten besitzen oder

- der Raum mittels einer raumlufttechnischen Anlage belliftet wird oder
- die Fenster mit schallgedampften Bellftungseinrichtungen ausgestattet sind.

Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlage
Wasserflache -Verbandsvorfluter- §9 (1) Nr. 16 BauGB
V-
Wasserflache -Graben- §9 (1) Nr. 16 BauGB
-Graben-
G_eh- und Fahrrecht zugunsten §9 (1) Nr. 21 BauGB
GF. zug. Sielverband Sielverband
~—v—v Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
LPBII Sinne des Bundes-Immisionsschutzgesetzes, §9 (1) Nr. 24 BauGB
A A A

hier Larmpegelbereich Il
Grenze des raumlichen
[::] Geltungsbereiches §9(7) BauGB

Nachrichtliche Ubernahme

§8(1)Nr.9  LNatSchG

@ Erhaltung von Baumen §9(1)Nr.25b BauGB

Darstellungen ohne Normcharakter

@ vorhandener Baum = 0,3 und < 0,6 m Stammdurchmesser
Bm 0,60/12 Baum: Stammdurchmesser / Kronendurchmesser
15 Hohenschichtlinie
Gemarkungsgrenze

5. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 (4) BauGB, § 86 LBO)

5.1 Befestigte Freiflache
Stellplatze, Wege und Zufahrten auf den Baugrundstiicken sind nur in
wasserdurchlassigem Material zulassig. Bitumindse Baustoffe und groBflachige
Platten Utber 0,25 m2 werden nicht zugelassen.

5.2 Grindacher
Die Dacher der Tiny-Hauser im SO 2 sind als Griindacher anzulegen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

(8 9 (6) BauGB)

Nicht iiberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke

(§ 8 (1) Satz 1 LBO)

Die nicht tberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind

1. wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und

2. zu begriinen oder zu bepflanzen,

soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen Verwendung der Flachen
entgegenstehen.

HINWEISE

Ordnungswidrigkeiten

(§ 84 (1) Nr. 1 LBO)

Ordnungswidrig handelt gemaB § 84 (1) Nr. 1 der LBO, wer vorsatzlich oder fahrlassig der
ortlichen Bauvorschriften (nach Ziffer 5 des Textes (Teil B)) zu befestigten Freiflachen und
Grindachern zuwiderhandelt.

Ubersichtskarte
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