SATZUNG DER GEMEINDE HOLZBUNGE, KREIS RENDSBURG-ECKERNFORDE, UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 6 FUR DAS GEBIET "NORDLICH DER LANDSTRASSE UND OSTLICH DER BEBAUUNG DER STRASSE BOMBARG (TEILGELTUNGSBEREICH 1) SOWIE IM BEREICH ZWISCHEN DER BUNDESSTRASSE 203 UND DEM KIRCHENWEG (TEILGELTUNGSBEREICH 2)"
|
’ 3y "
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBO) fur Schleswig - Holstein jeweils in der z. Zt. gultigen Fassung, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Holzbungevom . ............... folgende Satzung Uber den Bebaungsplan Nr. 6 fur das Gebiet "nordlich der Landstral3e und Ostlich der Bebauung der Strale Bombarg (Teilgeltungsbereich 1) sowie im Bereich zwischen der Bundesstra’e 203 und dem Kirchenweg (Teilgeltungsbereich 2)", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
ertassen. "L , 5 43
2 o DY X .
TEIL A - PLANZEICHNUNG < \#3 -\ \us o \ ] 48 ZEICHENERKLARUNG TEIL B - TEXT VERFAHRENSVERMERKE
Es gilt die BauNVO vom 21. November 2017 0 43 ,. 26 Nyekoppel i
Zuletzgeénden durch Artikel 2 des Geselzes vom 14, Juni 2021 (BB | S. 1802) > i 17 43 43 y PP PLANZEICHEN _ ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 4.6 Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und 6.5 Im gesamten Plangebiet sind fir zum Schlafen genutzte Raume schallgedampfte Liftungselemente
N 21 27 233 | FESTSETZUNGEN (ANORDNUNGEN NORMATIVEN INHALTS 9 BauGB. BauNVO § 9 BauGB, BauNvO sonstigen Bepflanzungen am suddstlichen Rand der festgesetzten Flache fir den Gemeinbedarf ist ein vorzusehen, wenn der notwendige Luftaustausch nicht auf andere Weise sichergestellt werden kann. 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Holzbunge vom 08. Dezember 2020. Die
: ( ) § 9 BauGB, Bau ) Wall anzulegen und mit standortgerechten Laubgehélzen zu bepflanzen. Es sind vorwiegend Arten der Das Schalldamm-MaR des AuRenbauteils darf durch Liftungselemente nicht unzuléssig beeintrachtigt erftzlugﬁ"%h; ﬁ;‘:{‘ggp;ﬁ:ﬂ%tﬁjﬁgge\xﬁ:‘dg':zifgrh'wu\fvffs ist durch Abdruck im ............ sl s I.n?gr]n.e.t singestoll
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS § 9 Abs.7 BauGB 1) Artund MaB der baulichen Nutzung regionaltypischen Knickvegetation zu verwenden. Die Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten. werden. Das Schallddmm-Mal des gesamten AuBenbauteils aus Wand/Dach, Fenster, T R e e '
DES BEBAUUNGSPLANS ' §9(1) 1 BauGB : . e . . i . Luftungselement R'w,res muss den Anforderungen nach DIN 4109 entsprechen.
In dem festgesetzten Gewerbeagebiet sind geman § 1 Abs. 5i.V.m § 1 Abs. 9 BauNVO nicht zulassi Es sind folgende Mindestqualitaten anzupflanzen: verpfl. Heister 100-125, verpfl. Straucher, 3 Triebe, 2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGBwurdeam ................... durchgefihrt.
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG 9 9 9 TR . 9. 60-100, 25 Stck/ 10 m Wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass unter Beriicksichtigung der angesiedelten
-o—eo—e9090— 7B VONBAUGEBIETEN, ODER ABGRENZUNG DES MARES § 16 Abs.5 BauNVO a) Einzelhandelsbetriebe sowie | halb d Is Flache fir Ma®nah Schut Pl d Entwickl Bod Nat Setr:fb.le und dle[ <Aggccfl1gr2\W|rkung Ster Zu(; Au.siug.rung i komrgené:!en Bau.i(or,?er nacg:“dr;e 3. Die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen, wurden geman § 4 Abs. 1
DER NUTZUNG INNERHALB EINES BAUGEBIETES b) Tankstellen gemaR § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO nnerhalb der als rlache fur Ma r_]_a me_n Zum chutz, zur ] ege _un _Zur n wickiung von boden, INatur eurtellungspegel Lr = (A) zu erwarten sind (es ist die vorliegende L{_mmenSI ua__ lon aus oStralse i.V.m.§3Abs.1BauGBam................. unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
: ' ’ und Landschaft festgesetzten Flache im Teilgeltungsbereich 2 ist ein Knickwall (Abmessungen nach und Gewerbe mit einzubeziehen), kann auf die festgesetzten schallgeddammten Liftungselemente
. . . N . Setzung: Héhe 1,30 m, Fulibreite 3,00 m und Kronenbreite (leicht ausgemuldet) 1,10 m) anzulegen und verzichtet werden. _ _ _ )
MARSTAB 1:1000 GE GEWERBEGEBIETE § 8 BauNVO In. dem festgesgtzten Qewerbegeblet Slr:ld gemall § 1 Abs. 5 iV.m. § 1" Abs. 9 BauNVO mit einer Auswahl standortgerechter, regionaltypischer Gehdlze der heimischen Knickvegetation zu 4. Die Gemeindevertretung hatam ............... den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6 mit Begriindung beschlossen
Einzelhandelsbetriebe bis zu einer maximalen Verkaufs- und Ausstellungsflache von 200 m? bepflanzen und zur Auslegung bestimmt.
ausnahmsweise zuldssig, wenn sie . o . . . ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN , , , ,
GRZ 0,6 GRUNDFLACHENZAHL § 16+19 BauNVO a) nicht mit Waren und Gitern des taglichen Bedarfs handeln Es sind zwei Uberhalter (Abstand 40 bis 60 m, u.a. Stieleiche, Bergahorn, Hainbuche, Rotbuche, §9 (4) BauGB, § 86 LBO 5. ger !_Enéwurfhdis Bet;auu;g?planes Nr. 6, bestehend al;,!s der Ellgrézlguﬁhnung (Teil A) und de"nr: Tedxtj (T('el)lif B) und 'tdle
’ Feldulme) anzupflanzen. egrindung haben in der Zeitvom . ................. is einschlieBlich . ................ wahrend der Offnungszeiten
; ; ; = ; ki oA _ . nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
b) in emem unmittelbaren raum“Che':‘ und betrieblichen Zusammenhang mit einem Grol3handels-, Es sind folgende Mindestqualitidten anzupflanzen: 25 Stck/ 10 m - zweireihig versetzt: 7) AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen und der Werbeanlagen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am . ... ... ..
GR 500 m? MAXIMALE GROSSE DER UBERBAUBARE GRUNDFLACHE § 16+19 BauNVO Produktions- oder Handwerksbetrieb stehen und Oberhalter:  Hoch 3 fl. Drahtballen. 12-14 §86(1)1LBO durch Abdruck im................ ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung
. .. . " . _er alter: 0 Stam_m’ x verpfl., Drahtballen, - der Planentwdirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unterwww.. .. ........... ... ......
c) diesem gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. Heister: verpfl. Hei, 100-125 7.1 Im gesamten Plangebiet sind fir die Gestaltung der AuRenfassaden und Dachflachen glanzende — | ...... zur Beteiligung der Offentlichkeit zusétzlich ins Internet eingestellt.
° 5 S GESCHOSS SFUSSBODENS o . Straucher verpfl. Str., 3 Triebe, 60-100 Oberflaichenmaterialien und Anstriche in Leucht- und Signalfarben nicht zuldssig. Ausnahmen sind
i MAXIMALE HOHE DES ERDGESCH FERTIGFUSSBODEN 16+18 BauNV In dem festgesetzten Gewerbegebiet kann eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Verkaufs- und Assiq il . ) . - . . " s
o IN METERN UBER NHN IM BAUFENSTER (UBERBAUBARE FLACHE) ; Ausstellunggsﬂéche von 200 ngf[]r den Einzelhandelsanteil nagh Textziffer 1.2. bis zg einer maximalen Der Schutz der Anpflanzungen vor Wildverbiss und die Pflege des Knicks sind entsprechend der 2ulssig flr untergeordnete Fassadenelemente. 6. g'e geBhor_f‘;”:”‘_’bSO”St'ge” Trager offentlicher Belange, d':bvolder_ Plagtm”g beruf;]ﬂ Semfkor;n%n,rtwurden gem. § 4 Abs. 2
. ) e . esetZ"Chen Vor aben VorZUnehmen. au mitscnreibenvom ... ... ..o zur gabe einer stellungnanme autgeroraert.
Verkaufs- und  Ausstellungsflache von 1.000 m* ausnahmsweise zugelassen werden, bei ?ES wird auf die Sinweise und Vorgaben zur Umsetzung aus dem Umweltbericht verwiesen) 7.2 In dem festgesetzten Gewerbegebiet (GE) sind die Dacher der Haupt- und Nebengebdude als
GH 9,00 m MAXIMALE GEBAUDEHOHE IN METERN UBER DER HOHE § 16+18 BauNVO Gewerbebetrieben des Kraftfahrzeughandwerks, des holzver- oder bearbeitenden Bereiches bewachsenes Griindach auszubilden.
DES ERDGESCHOSSFERTIGFUSSBODENS einschlielllich Mdbelbau oder des Bau- und Gartenbedarfs. . . . .. - . . .
Die im Teilgeltungsbereich 2 festgesetzte Flache fir die Landwirtschaft ist dauerhaft als Dauergriinland ) . ) ) )
Auf eine Unterordnung des Einzelhandelsanteils im Sinne der Textziffer 1.2.c) kann in diesem Fall zu bewirtschaften. Zur Minimierung der Schwebstoffeintrage in die Vorflut ist eine ganzjahrige 7.3 In dem festgesetzten Gewerbegebiet (GE) dirfen die Oberkanten von Werbeanlagen, die mit den
0 OFFENE BAUWEISE § 22 BauNVO verzichtet werden. Vegetationsbedeckung sicherzustellen. MalRnahmen zur Bewirtschaftung des Grinlandes im Rahmen Gebauden fest verbunden sind, die Traufhohe nicht Uberschreiten.
der ordnungsgemaRen Landwirtschaft sind zulassig. 7.4 In dem festgesetzten Gewerbegebiet (GE) dirfen freistehende Werbeanlagen eine maximale Holzbunge, den
Bei der Ermittlung der Geschossflachen nach Textziffer 1.2 und 1.3 sind die Flachen von i 4 ar di i A ia ai i A 0 ’ Tttt Tt RS S
Aufenthaltsréumengin Nichtvollgeschossen, einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und Innerhalb der festgesetzten Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses sind die Herstellung bzw. Einzelgrofie von 5,0 m* fur die Ansichtsflache sowie eine maximale Hohe von 3,50 m iber dem Siegel Blirgermeister
——— BAUGRENZE § 23 BauNVO einschlieRlich ihrer Umfassungswénde gan’z itzurechnen Profilierung des Grabens sowie des Retentionsraumes zulassig. Nach erfolgter Herstellung darf die vorhandenen, gewachsenen Boden am Aufstellort nicht Giberschreiten.
| Gelandestruktur des Retentionsraumes nicht verandert werden. Die zugewiesene Rickhaltefunktion hat 75 In d fost tten G begebiet (GE) sind b liche Werbean d Werbearn 4
5000000003 . N . ) Vorrang vor der landwirtschaftlichen Nutzuna. 2 In dem Tesigeseizien ewerbegebie sind bewegliche Vverbeanlagen un erbeaniagen mi 7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen sowie
: B FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF § 9 Abs.1 Nr.5 BauGB In dem festgesetzten Gewerbegebiet sind gemall § 1 Abs. 6 + 9 BauNVO Wohnungen fir Aufsichts- 9 9 wechselndem oder bewegtem Licht nicht zulassig. Gebaude in den Planunterlagen enthalten und maBgerecht dargestellt sind.
I o und Bereitschaftspersonen, Betriebsinhaber oder Betriebsleiter, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale 5 Ableit des Nied hi
und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnigungsstatten gemal § 8 Abs. 3 Nr. 1 bis 3 BauNVO nicht ) §9 (f)';;réguG:s lederschiagswassers 7.6 Fremdwerbung ist im gesamten Plangebiet unzulassig.
) zulassig.
SOZIALEN ZWECKEN DIENENDE GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN 5.1 Im gesamten Plangebiet darf das Nlederschlaggwasser von Flachen, von denen k.elne.ApIagerungen 8) Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflichen und Stellplatzanlagen
1.6 Innerhalb der festgesetzten Flache fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken von Schadstoffen ausgehen, versickert, gespeichert oder verwendet werden. Die Einrichtung von §86 (1) 5LBO
dienende Gebaude und Einrichtungen* sind Anlagen, Gebaude und Einrichtungen zuldssig, die dem Regenwassernutzungsanlagen ist zulassig. o ) . .
STRASSENVERKEHRSFLACHEN § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB Betrieb einer Kindertagesstatte dienen. 1.1. Im gesamten Plangebiet sind die Steliplatzflachen flr PKW in wassergebundener Bauart oder wasser- SORIBSWIG, QBN - -« oo oo
6) Lirmschutz und luftdurchlassigen Materialien (z. B. Rasengittersteinen, Okosickersteinen, Grandbelagen) oder als Siegel Offentl. best. Verm. -Ing.
Stellplatze sind zuldssig soweit sie der Hauptnutzung raumlich und funktional zugeordnet sind. § 9 (1) 24 BauGB Klein- bis Mittelpflasterung mit groBem Fugenanteil herzustellen.
Kiihrensiek PRIVATE GRONFLAGHEN 30 AbsTRLTo BauG 1.7 Innerhalb der festgesetzten Flache fur Gemeinbedarf gilt die festgesetzte maximal Uberbaubare 6.1 gumN\S/(c)hgtz sch;tzbedgrftlger Nutzunkg];en in ;Er Nl\elx\c/r(;ba(r;schaft werden geEm’f_lB _§ 1kAb_S- 4 Z'ﬁigé 8.2 Im gesamten Plangebiet ist die Gestaltung der unbebauten, nicht durch zulassige hochbauliche Anlagen 8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Grundflache fur die Summe der baulichen Anlagen in dem vorgegebenen Baufeld. atu hm (;Jjetr;lNa4u596e9b1|.e2t(e)r(1)6er11t2$?re:; enc: ? au (Gewerbegebiete) Emissionskontingente und Nebenanlagen sowie Stellpldtze versiegelten Grundstiicksflichen in Form von Stein-, Kies-, Split- Belange am . .................. gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR DIE REGELUNG DES § 9 Abs.1 Nr.16 BauGB ) ) _ _ . _ entsprechen : -1 teslgeselzt. und Schottergarten oder -schittungen sowie mit Folie und Vlies oder Kunstrasen abgedeckte
WASSERABFLUSSES 1.8 Icr|1.nerhalb der fgstgesetztenI Elache fur“GeTfeln.be?arf mit der Zweckfbfasnmmunq ,,Soz;alen Zwecken Zulassig sind Vo.rhe.lben (Bgtriebe und Anlagen), deren Gerausche die ip der folgenden Tabelle Qartenzonen unzunlés.sig. Die nicht Uberbaut?q Grundst[]cksflé!chen sind, soweit diese Flachen nicht flr 9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 6, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am .
ienende Gebaude _und Emnchtungerl darf die festgesetzte Grun_d Iache_ gemaf _§ 9 (4)"Satz 3 angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (6.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts eine andere zulassige Verwendung benétigt werden, mit offenem oder bewachsenem Boden | ... ... ... .. .. als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.
BauNVO durch bauliche Anlagen gemal § 19 (4) Satz 1 BauNVO bis zu einer maximalen Grole der (22.00 bis 6.00 Uhr) liberschreiten. wasserdurchléssig als lebendige Griin- und Pflanzflachen anzulegen und zu unterhalten.
242 RETENTIONSFLACHEN Uberbaubaren Grundflache von 1.250 m? tberschritten werden.
.. . Tabelle A4.1:  Emissionskontingente Lgk tags und nachts
\ 2) Hohe der baulichen Anlagen HINWEISE
i 275 L2 “z208 § 9 (1) 1 BauGB, § 18 BauNvVO
GE3 |GH =Einss'cerl:ﬁeb . GRABEN Teilfliche Teilflachegrofe LEK‘37S Lk nachis 1. Die flr die Eingriffe in Natur und Landschaft erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen gemaR § 18
2.1 Im gesamten Plangebiet darf die Oberkante des Erdgeschossfertigfubodens der Hauptgebaude die in m? dB(A)im2 dB(A)/m2 ' _ _ ) _ Holsbunae. d
GRZ 0,6 | (o] 2 | T der Planzeichnung Teil A fir die jeweiligen Baufelder angegebenen Héhen Uber NHN (Normal Hbéhen BNatSchG e'rfolgen durch die Bereltstelluung und Anrechnung von 9'7_73 Okopunkte"n (Externer f’.-\usgle!.ch: SIS EEN éiééél """"" Eﬁ.rg.ér.rﬁéi.s.tér. """
o 8 S FLACHEN EUR DIE LANDWIRTSCHAFT § 9 Abs.1 Nr.18 BauGB Null) nicht Giberschreiten. GE 1 2043 60 60 9.773 m2 Mit Faktor 1 anzurechnende Okopunkte: 9.773) aus dem eingetragenen Okokonto ,Flache sidl.
ceiiiiiiis Ziegelei* in der Gemeinde Holzbunge, im Kreis Rendsburg-Eckenférde in Sammelzuordnung auf die
. " UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN 2.2 Die in der Planzeichnung Teil A festgesetzten maximal zulassigen Gebaudehohen der Hauptgebaude GE2 4659 e0 45 Baufelder GE 1 bis GE 3 sowie die Fldche flr den Gemeinbedart. 10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB sind auf die tatsadchliche Hohe des ErdgeschossfertigfuRbodens bezogen, gemessen von der GE3 3008 60 55 . ) ) . ist bekannt zu machen.
VON NATUR UND LANDSCHAFT Oberkante. 2. Der erforderliche Knickausgleich von 110 Ifdm erfolgt durch Bereitstellung und Anrechnung von
- 26.00 - . 5000000 ; - ; ; - ; - 75,0 Ifdm Knick-Neuanlage auf dem Flurstlick 19, Flur 3, Gemarkung Holzbunge (Teilgeltungsbereich 2
Vashagensiek 3 9 UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN,  § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB Untergeordnete Bauteile (z.B. Laftungsschornsteine, technische Anlagen) dirfen die festgesetzte Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5. des Plangebietes) sowie
D 27.00 o 9 p Gebaudehdhe um maximal 1,50 m Uberschreiten.
@ P 00000009 STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNG . o . _ . )
K e 3) Nebenanlagen und Garagen 6.2 Fir die Immissionsorte IP 1 bis IP 5 (siehe Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan Nr. 6 als Anlage - 35 Ifdm Knick aus dem Knick-Okokonto Az.: 67.20.34-58 (Windeby) im Kreis Rendsburg-Eckernférde
: y 2 =< Begri It ht ie i fol Tabell ten Zusatzkonti te (LEK, ;- ; e ki ; ; ; ;
ot g PN ® ANPELANZUNG VON KNICKS § 9 Abs1 Nr.25a BauGB §9 (1) 4 BauGB zz;) eerggimr’zgulinra?sgiznesrlloﬁii\ antlem die in der folgenden Tabelle genannten Zusatzkontingente ( fiir den Ausgleich des Eingriffs in Knickbiotope in Sammelzuordnung auf die Baufelder GE 1 bis GE 3 sowie Holzbungs, den
33,00 GNHN . . . . 9 : die Flache fir den Gemeinbedarf. PR T RS S
AN 3.1 In dem festgesetzten Gewerbegebiet (GE) sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nur Siegel Birgermeister
{ UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR innerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig. i ¥ i i i
. 4,33 o0 0 % BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, § 9 Abs.1 Nr.25b BauGB ' . 9 ) Tabelle A4.2:  Emissionsortbezogene Zusatzkontingente in dB fiir die im Bebauungsplan 3. Die aus Grinden des Artenschutz.recht.es erf.orderhch.en Vorkehrungen und Malinahmen sind zwingend
\\ . auseD0zs - STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN Hiervon a.u_sQenomm'en sind Zuv.vegungen, Zufahrten zu _Ste”plat_zen ur?d. ..Nebenanlg_gen zur dargestellten Immissionsorte umzusetzen. Regelungen zu Bauzeiten sind zwingend einzuhalten. 11. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 6 durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse der Gemeinde und Stelle,
< R 21 Abfallbeseltlgung sowie Anlagen, die der V.ersorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und - Die baubedingte Beseitigung der Gehdlzstrukturen darf nur in der Zeit zwischen 01.12. und 28.02. bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
1 , Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen. .. : . . .. . o . . Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sindam . . . ............. durch Abdruck
————— ERHALTUNG VON BAUMEN § 9 Abs.1 Nr.25b BauGB Immissionsort erfolgen, um die Brutzeit der Gehdlzbriter und die Aktivitatszeit der Fledermause (Tagesverstecke und im.................ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung
——————— 3.2 In dem festgesetzten Gewerbegebiet (GE) sind Garagen und iiberdachte Stellplétze (Carports) nur Teilfliche Balzquartiere) von Eingriffen freizuhalten. ;c;r; Xirfar;rer:s-égc)i Forr_nvorschrifte'sz"ulr_\dhvkoq h/IIEér:ge'Lq_c?er Abwégung Einschlilffsligh der sic: ergetéegdenERl’gchrt]sfoI%gn 8
. 1 S. au sowie au le Moglichkeit, Entschadigungsanspruchen geltena zu machen un as erioschen dieser
r=—-=- innerhalb der (iberbaubaren Flachen zulassig. IP1 IP2 IP3 P4 IP5 - Bauarbeiten auf den Grinlandflachen dirfen nur in der Zeit zwischen 16.08. und 28.02. erfolgen, um die Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
. 11St UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR STELLPLATZE § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB Lekzus, nachts Lekzus, nachts Lekzus, nachts Lekzus, nachts Lekzus, nachts Brutzeit der Offenlandbriiter von Eingriffen freizuhalten. Ist dieser Zeitraum nicht einzuhalten, sind vor Die Satzung ist mithinam . .. .................. in Kraft getreten.
5 _Eir1ss|§lr1‘|?ieb —— 3.3 Innerhalb der festgesetzten Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken Beginn der Brutzeit Vergramungsmaflinahmen (Stangen mit Flatterband in 2 m Hohe in einem 10m x
Fl=l=i==1=1y dienende Geb&aude und Einrichtungen® sind Stellplatze nur innerhalb der hierfiir festgesetzten Flachen GE1 0 0 0 0 0 10m-Raster), welche einen Brutbesatz der Flache verhindern, durchzufiihren und bis zum Baubeginn
i L 0 MITLEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB 2ulassig. aufrecht zu erhalten.
ho 7] ZUGUNSTEN DER VER- UND ENTSORGUNGSTRAGER GE2 " 15 15 15 12 _ o o . .
Garagen und Uberdachte Stellplatze sind unzulassig. Vor Beginn der Bauarbeiten ist entlang der 6stlichen Grenze der in der Planzeichnung dargestellten
& GE3 5 5 5 5 5 Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ein
) / Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN § 9 Abs.6 BauGB 4) Griinordnerische Festsetzungen Amphibienzaun zu errichten, um das Einwandern potenziell vorkommender Amphibien in den HOIZDUNGE, BN -« o oo oo
k5 > N o i §9(1)15,8§9(1)20und § 9 (1) 25 a + b BauGB Die Priifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Baustellenbereich zu verhindern. Hinsichtlich der erforderlichen Lange nach Siden und der Ausfihrung Siegel Blrgermeister
\ : 4.1 Alle als zu erhalten und neu anzupflanzend festgesetzten Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur die Immissionsorte LEK durch LEK + LEK,zus zu des Zaunes sowie des notwendigen Zeitpunktes der Abzaunung ist sachkundiger Rat einzuholen
- ERHALTUNG VON KNICKS § 9 Abs.1 Nr.25b BauGB Abgang der Gehdlze sind gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen. ersetzen ist. (biologische Baubegleitung). —T T
) . . . . - Zum Schutz lichtempfindlicher Fledermause sind samtliche Leuchten im Aufenbereich mit insekten- und ’ \ X
4.2 Die zum Erhalt festgesetzten Iandschaftsprégenden Einzelbaume sind dauerhaft zu erhalten und bei 6.3 Innerhalb des feStgesetZten Gewerbegebletes erfullt elln Vorhaben auch dann_ dlle SC_ha"teCthChen fledermausfreundlichem Warmlicht (LED-Leuchten mit warmweilRer oder gelber Lichtquelle mit einer \ LAGEPLAN
ll. DARSTELLUNGEN (OHNE NORMCHARAKTER) Abgang durch eine Neupflanzung gleicher Art und mit der Pflanzqualitit 'Solitarhochstamm, 3x Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert an den Lichttemperatur von max. 3.000 Kelvin oder weniger auszustatten. Es sind abgeschirmte Leuchten, die AL 7 A B
verpflanzt, STU 18-20 zu ersetzen. mafgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze). kein Licht oberhalb der Horizontalen abstrahlen. zu verwenden. 7 7 e
) VORHANDENES GEBAUDE Bei Baumafnahmen im Umfeld der als zu erhalten festgesetzten Baume im Plangebiet sind Wurzel- und 6.4 Fir dem standigen Aufenthalt von Personen dienende R&éume (wie z.B. Biiros, Wohn- und 4. Es wird auf § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG in der Neufassung vom 30. Dezember 2014) hingewiesen: =
Traufbereich der Baume wirksam und dauerhaft vor Beeintrachtigungen schitzen und deren i i i - amm- ' ) . - . . . .
= Schlijtz dlie DIN 1;920 WISchutz uvon Buéumen ! Pflanzlenbestélggeg unztil'I Ve;efatio:sfléczhuen bei Schiafzimmer) sind Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Malte Rvsf,ges der Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder (iber die Gemeinde der
Baumafnahmen'. und die Z:I'V-Baumpﬂege bei der,Bauausthrung Zwingend zu beachten Aulenbauteile unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten gemaf DIN 4109-1:2018 fur oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentimerin oder den
_+_ FLURSTUCKSGRENZE ’ ' die maRgeblichen resultierenden AuBienlarmpegel La / Larmpegelbereiche zu erfillen. Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der
Der Wurzelraum der zu erhaltenden Baume (Knickiberhalter, Eiche an der Landstral3e) ist in einem Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt
Bereich in einem Abstand von 1,50 m von der aktuellen Kronentraufe oder gemal ortlicher Feststellung Anforderungen an die Luftschalldimmung von AuBenbauteilen nach DIN 4109:2018 haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten m
k0193 Fla S 45 FLURSTUCKSNUMMER des tatsachlichen Wurzelraumes durch Freilegung dauerhaft von Geldndeveranderungen haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverdnderten Zustand zu erhalten, soweit es ohne \;’ e
P 11 (Bodenauftragen oder Bodenabtragen) freizuhalten. Gesamt bewertetes erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. ; 17
\ Bau-Schallddmm-Maf . . . . . . ey .. .
4.3 Der Geholzbestand innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Erhalt von Baumen, Raumart R'w,ges Diese Verpfhchtung erlls.cht spdtestens nach Ablauf von vu?r Wochen se|t.der Ml.ttellung.: Archaologische
FLURGRENZE - . . . . . dB Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen am sldwestlichen Rand der festgesetzten Flache fir Verfarb ind tiirlichen Bodenbeschaffenheit
K / Gemeinbedarf ist in seiner Eigenart als mehrreihige freiwachsende Hecke auf einem Wall dauerhaft zu ertarbungen ih der naturlichen Bodenbeschattenneit.
(o) e halt i i Entwickl icht intrachti i A h Ersatzpfl Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien La—25 ) ) o ) ) o
r~__ ppet———1 VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZE reer i"i)nearll‘é Iqsiigr?rLa:bWIe(;héTzr]egjnr:lf erzgnzzim rachtigen und bei Abgang durch Ersatzpflanzungen von . . _ . . . 5. Die Nichtbeachtung der ortlichen Bauvorschriften stellt eine Ordnungswidrigkeit nach § 82 LBO SH dar.
34 L. glonatyp 9 g ' Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubemachtungsraume in Beherbergungsstatten, La — 30 Ordnungswidrig gemaR § 82 Abs. 1 LBO SH handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig einer nach dieser Fassung zur 6ffentlichen Auslegung und der Beteiligung der Behérden und sonstigen
4 N 4.4 Die als zu erhaltend gekennzeichneten Knicks in den Teilgeltungsbereichen 1 und 2 sind einschlieflich Unterrichtsraume und Ahnliches Satzung erlassenen, unter den Textziffern 7.1 bis 8.2 aufgefiihrten értlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Trager 6ffentlicher Belange gem. § 3 Abs. 2 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB
. . ’ des i iIs als Flache fiir MaRnah Schut Bl q Entwickl Bod Nat Birordume und Ahnliches La—35 Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 82 Abs. 3 LBO SH mit einer Geldbule bis zu 500.000 Euro geahndet
- 320 HOHENPUNKT UBER NHN es jeweils als Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur werden Entwurf Stand: 14. September 2022
und Landschaft festgesetzten Saumstreifens vor Beeintréchtigungen durch die angrenzende gewerbliche Mindestens einzuhaten sjpd R'w.ges von 35 dB fiir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sana}orien und R'w.ges von 30 dB f[jr"AufenthaItsréume in Wohnungen, )
N irtschaftliche Nut hiit 7 ich M h flache ist di h ei Ubemachtungsraume in Beherbergurgsstatten, Unterrichtsrdume und Ahnliches sowie Blrordume und Ahnliches ) ] ) ) . ) )
S & i ?ZV\tl arx:lt;m schattiiche Nu zurll(g U se quenh |;Ir Sdlc erkl/lngrsdeL agfrll.‘? hmen ?Cdefbdleze durc elnz 6. Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften, auf die in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird BEBAU UNGSPLAN N R 6 DER
VORHANDENE BAUME este grenzung zu markieren. Innerha er alRnahmenflache sin grabungen un o , , i . i . Gesetze. Verord Erl Al ine V it hrift DIN-V hriften - in der i i -
i~ Aufschiittungen aller Art unzulissig und durch friihzeitig zu setzende Schutzziune zu unterbinden Fur die Baufelder innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes gilt der Larmpegelbereich 1V und fur (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Allgemeine Verwaltungsvorschriften, orschritten - In der jewells
: das Baufeld innerhalb der Flache fiir Gemeinbedarf der Larmpegelbereich I1I. geltenden Fassung) kdnnen beim Amt Huttener Berge eingesehen werden. G E “n EI N D E H o LZB U N G E
/ . 4.5 Entlang der stddstlichen Grenze des Gewerbegebietes zur 6ffentlichen Verkehrsflache der Landstralle (Hinweis:"Die genaue Lage der der AuBenlarmpegel kann der schalltechnischen Untersuchung (Anlage
o - sind auf einer mindestens 2,0 m breiten Flache standortgerechte Laubgehdlze als freiwachsender zur Begriindung) entnommen werden.)
=~ Bestand zu pflanzen. Die Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Die Anpflanzung darf lediglich durch Wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung -

35 maximal eine Zufahrt je Gewerbegrundstlick mit einer maximalen Breite von jeweils 8,0 m unterbrochen unter Beriicksichtigung der angesiedelten Betriebe und der Abschirmwirkung der zur Ausfiihrung GUNTRAM BLANK BLUCHERPLATZ 9a
¢ werden. kommenden Baukdrper geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren, kann von der u ARCHITEKTU RBURO 24105 KIEL
© - - o . Heistar : . : Festsetzung abgewichen werden. . T Tel. 0431/5709190 Fax 5709199

_IIE_s stl)nd ‘fl(())lg7e0nd1eSMw;;j:séquz:htaten anzupflanzen: Heister: 2x verpflanzt, 150-200;  Straucher: I. Str., 3 asmms FUR STADTPLANUNG E-Mail-Adresse: info@gb-afs.de
4 riebe, 40-70, tck/ 1,5 m
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