STADT SCHENEFELD

BEGRUNDUNG FUR DIE SATZUNG ZUR
1. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 77 "WESTLICHE LINDENALLEE"

fir das Gebiet: ,nordwestlich der Lindenallee"

_engserP77

L'lenllee

Geltungsbereich BP77-1

Ausschnitt aus dem rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Stadt Schenefeld mit Darstellung des
Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 77 und der 1. Anderung

Bearbeitung:
Moller-Plan

Stadtplaner + Landschaftsarchitekten
Schlédelsweg 111, 22880 Wedel
Postfach 1136, 22870 Wedel
Tel. 04103-919226
Fax 04103-919227
Internet www.moeller-plan.de
eMail info@moeller-plan.de

Bearbeitungsstand: 16. Marz 2023
Verfahrensstand: Frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)






Begrundung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 77 der

Stadt Schenefeld
INHALTSVERZEICHNIS
Begrundung
N [ o =0 =T TS 1
1.1 ReChESOIUNAIAGEN ... ..t e e e e e e e e e eeeeeenes 1
1.2 Beschleunigtes Verfahren nach 8 13a BauGB ...........cccooeviiiiiviviiiiciii e 3
1.3 Lage und Umfang des Plangebietes...........ccooiiiiiii e 4
2. Planungserfordernisse und Zielvorstellungen............oouvveiiiiii e 4
3. Art der baulichen NULZUNG ........uuuiiee e eeeeeenees 5
3.1 Art der baulichen NULZUNQG ........cooviiiiiiiie e 6
3.1.1 private VerkenrsflaChen ... 6
3.1.2 private GrunflAChe...........ccooi i 6
3.1.3 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Ful3géngerbereich............... 6

3.2 Flachen mit Bindungen fur den Erhalt und die Anpflanzung von Baumen und

Y1 = LE o o1 o o PP 6
4. Natur- UNA AMTENSCRULZ. ... .. 7
5. FIAChenbIlanZierung .........cooooiiiiii e 8
6. EIgentumsVErNAINISSE .......coovviiiiiiie e e e e 8

Bearbeitungsstand: 16.03.2023
Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)



Begrundung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 77 der
Stadt Schenefeld

BEGRUNDUNG
ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 77 "WESTLICHE
LINDENALLEE" DER STADT SCHENEFELD
fur das Gebiet: ,nordwestlich der Lindenallee"

Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) werden beim Abschluss des Bauleit-
verfahrens zur rechtsverbindlichen Fassung.

Die Begrindung zum Bebauungsplan erlautert das Planungserfordernis und
die Planungsabsicht und trifft nach dem Satzungsbeschluss Aussagen Uber
das Planungsergebnis. Die Begrundung spiegelt dadurch vor allem die von der
Stadt vorgenommene Abwéagung wider.

1. Allgemeines
1.1 Rechtsgrundlagen

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 77 wird gemaR § 10 Baugesetzbuch
(BauGB), 8§ 9 Abs. 4 BauGB, in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S.3634), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.01.2023
(BGBI. I S. 2023 | Nr. 6) in Verbindung mit 8 86 der Landesbauordnung Schleswig-
Holstein, in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.12.2021 (GVOBI. Schl.-H.
S. 1422), aufgestellt.

Die Art und das Mal3 der baulichen Nutzung der Grundstiicke wird entsprechend den
Bestimmungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | S. 2023 | Nr. 6) festgesetzt.

Als Plangrundlage dient ein Auszug aus dem amtlichen Liegenschaftskataster im
MaRstab 1:500. Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 77
umfasst die Flursticke 3/21, 3/23, 3/27, 546 und 548 sowie teilweise die Flurstiicke
527 und 529 der Flur 4 der Gemarkung Schenefeld.

Die Ratsversammlung der Stadt Schenefeld hat am 13.12.2018 den
Aufstellungsbeschluss fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 77 gefasst. Ein
geanderter Aufstellungsbeschluss erfolgte durch die Ratsversammlung am
08.12.2022. Dabei wurde bestimmt, dass die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
77 im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB durchgefihrt wird.
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 77 der
Stadt Schenefeld

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Stadt Schenefeld ist der
Plangeltungsbereich teilweise als Wohnbauflache nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
teilweise als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 77 sollte eine Berichtigung des Flachennutzungsplanes fur
den nordlichen Teil des Plangeltungsbereiches erfolgen. Diese Berichtung steht
bisher noch aus und wird im Zuge des Verfahrens der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 77 durchgefuihrt. Damit wird die geplante Nutzung den Zielen
des Flachennutzungsplanes nach der Berichtigung entsprechen.

Vsmnnsos

Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Schenefeld mit Darstellung des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 77 und der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 77
sowie der Anpassung durch Berichtigung im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 77

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 77 regelt die Nutzung von Grundstiicken
innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils der Stadt Schenefeld. Sie
wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt (s. Kap. 1.2). Von
der Umweltprifung (8 2 Abs. 4 BauGB) und von dem Umweltbericht (8 2a BauGB)
wird gemall § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen. Die
Beteiligung der Behotrden und sonstige Trager offentlicher Belange und die
offentliche Auslegung werden gleichzeitig durchgefihrt (§ 4a Abs. 2 BauGB).
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Begrundung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 77 der
Stadt Schenefeld

Diese Begrindung bezieht sich ausschliel3lich auf die zusatzlichen und
erganzenden Regelungen im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 77. Bestehende Regelungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 77
werden, sofern sie nicht fir das Verstandnis der vorgenommenen Anderungen
am bestehenden Bebauungsplan erforderlich sind, nicht noch einmal erlautert.

1.2 Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB

Der nérdliche Teil des Plangeltungsbereiches ist gemal3 Flachennutzungsplan als
Flache fir die Landwirtschaft und Baumschulen dargestellt. Im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 77 sollte eine Berichtigung des
Flachennutzungsplanes fir den ndrdlichen Teil des Plangeltungsbereiches erfolgen.
Diese Berichtung steht bisher noch aus und wird im Anschluss an das Verfahren der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 77 durchgefiihrt. Damit wird die geplante
Nutzung den Zielen des Flachennutzungsplanes nach der Berichtigung entsprechen.

Es geht im Rahmen der 1. Anderung um die Umnutzung bereits bebauter Flachen
innerhalb des im Zusammenhang bebauten Siedlungsbereiches (Nachverdichtung).

Bei dem Plangeltungsbereich handelt es sich um Flachen, die der ErschlielRung
dienen. Im Rahmen der Aufstellung des rechtskréaftigen Bebauungsplanes wurden
der westliche Teil (Flurstiicke 546 und 548) und sudostliche Teil (Flurstiicke 3/27,
3/23, 527 und 529) des Bebauungsplanes Nr. 77 als reines Wohngebiet nach
§ 3 BauNVO ausgewiesen.

Der westliche Teil dient der ErschlieBung des Pferdesportzentrums Friedrichshulde
als Bedarfszufahrt fur Turnierveranstaltungen. Eine Wohnnutzung findet dort nicht
statt.

Der sudostliche Teil umfasst den FuRweg entlang der Lindenallee. Im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 77 wurde der sudliche Teil der Flursticke 527
und 529 ebenfalls als reines Wohngebiet festgesetzt. Die Stadt mdchte im Rahmen
der 1. Anderung den Bereich als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung —
FuRgangerbereich festsetzen. Dadurch erfolgt keine Unterbrechung fur den parallel
zur Lindenallee verlaufenden Fulweg. Die Darstellung als FufRRgangerbereich
umfasst die Grunflache parallel zur Lindenallee.

Das beschleunigte Verfahren darf nicht angewandt werden, ,...wenn durch den
Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) nach dem Gesetz uber die
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Begrundung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 77 der
Stadt Schenefeld

Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.” (8 13a Abs. 1
Satz 4 BauGB).

Die zulassige Nutzung im Plangeltungsbereich sind Verkehrsflachen. Diese
Nutzungen sind weder im Bundes- noch im Landes-UVP-Gesetz als UVP-pflichtige
Nutzungen aufgefuhrt. Auch die Pflicht zur Durchfihrung einer Einzelfallprifung
nach UVP-Recht besteht nicht. Dieses Ausschlusskriterium fir das beschleunigte
Verfahren greift hier also nicht.

Das beschleunigte Verfahren ist aul3erdem nicht anwendbar, ,....wenn Anhaltspunkte
fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzguter
bestehen.”. Zu betrachten sind hierfir die Festsetzungen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 77. Dadurch sind Beeintrachtigungen der vorgenannten Art
nicht zu erwarten.

Das beschleunigte Verfahren ist damit fur die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr.
77 anwendbar.

1.3 Lage und Umfang des Plangebietes

Der Plangeltungsbereich der 1. Anderung befindet sich im nordlichen Teil der Stadt
Schenefeld. Westlich grenzt das Geldnde des Heilpadagogischen Foérderzentrum
Friedrichshulde gGmbH an. Ostlich und nordlich befindet sich Wohnnutzung in Form
von Einfamilien- und Doppelhausern (Wohnbebauung des Bebauungsplanes Nr. 77).
Sudlich begrenzt die Lindenallee den Plangeltungsbereich.

Die Gesamtfliche des Plangeltungsbereiches der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 77 umfasst ca. 1.230 m2,

2. Planungserfordernisse und Zielvorstellungen

Der gesamte Plangeltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 77
wurde als reines Wohngebiet nach 8§ 3 BauNVO) festgesetzt. Die Flurstiicke 546 und
548 (6stlicher Teil) dienen mittlerweile jedoch ausschliel3lich der Erschlie3Bung des
nordlich angrenzenden Grundstiickes des Pferdesportzentrums Friedrichshulde.
Dabei handelt es sich um eine Bedarfszufahrt, die im Rahmen von
Turnierveranstaltungen genutzt wird. Da eine Wohnnutzung auf den Flurstiicken 546
und 548 damit nicht stattfinden kann, soll im Rahmen der 1. Anderung des
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Begrundung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 77 der
Stadt Schenefeld

Bebauungsplanes Nr. 77 eine private ErschlieBungsflache gemafll der realen
Nutzung festgesetzt werden.

Der sudliche Teil des Plangeltungsbereiches umfasst den FuRweg entlang der
Lindenallee. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 77 wurde der
suddstliche Teil der Flursticke 527 und 529 ebenfalls als reines Wohngebiet
festgesetzt. Die Stadt mochte im Rahmen der 1. Anderung den Bereich als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Ful3gangerbereich festsetzen.
Dadurch erfolgt keine Verschwenkung des im weiteren Verlauf parallel zur
Lindenallee verlaufenden FuRweges.

Ziele der Planaufstellung sind:

o Entfall der Darstellung "reines Wohngebiet" auf den Flurstiicken 546 und 547
und Festsetzung einer privaten ErschlieBungsflache zur ErschlielBung des
ndrdlich angrenzenden Grundstiuckes des Pferdeportzentrums Friedrichshulde

e Entfall der Darstellung "reines Wohngebiet" im stdlichen Teil der Flursticke
527 und 529 und Festsetzung einer Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung — Ful3gangerbereich zur Schaffung eines durchgangigen
FuRweges entlang der Lindenallee.

Die Grundsticke befinden sich lberwiegend in Privateigentum. Der bestehende
FuBweg mit den begleitenden Grunflachen (Flurstick 3/21, 3/27 und 3/23) befindet
sich im Eigentum der Stadt Schenefeld.

3. Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt die baulichen und sonstigen Nutzungen der Grundstiicke
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) und der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) fest.

Diese Begrindung bezieht sich ausschliel3lich auf die zusatzlichen und
erganzenden Regelungen im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 77.
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Begrundung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 77 der
Stadt Schenefeld

3.1 Art der baulichen Nutzung
3.1.1 private Verkehrsflachen

Die Zufahrt zum Gelande des Pferdesportzentrums Friedrichshulde wird als private
Verkehrsflache festgesetzt (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB). Sie dient als Bedarfszufahrt
fur Turnierveranstaltungen und somit nicht als HaupterschlieRung fir das gesamte
Pferdesportzentrum. Die Breite dieser privaten Verkehrsflache betragt ca. 4,50 m.
Die Lange betragt ca. 94 m.

3.1.2 private Grunflache

Parallel zur privaten Verkehrsflache verlauft dstlich ein ca. 3 m breiter Griinstreifen
zur Abgrenzung gegeniber dem Heilpadagogischen Forderzentrum Friedrichshulde.
Dieser Grunstreifen wird als private Grunflache festgesetzt.

3.1.3 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Ful3géangerbereich

Der sudliche Teil der Flursticke 527 und 529 wurde im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 77 als reines Wohngebiet festgesetzt. Der parallel zur
Lindenallee verlaufende Fulweg wird dadurch unterbrochen.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 77 erfolgt eine Aufhebung
der Wohnbauflache und eine Festsetzung als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung — FulRgangerbereich. Dadurch kann perspektivisch gesehen, im
Falle einer Ubertragung der Flachen an die Stadt Schenefeld, der parallel zur
Lindenallee verlaufende FulRweg ohne Verschwenkung hergestellt werden. Die
GroR3e der aufzuhebenden Wohnbauflache betragt ca. 119 m2.

3.2 Flachen mit Bindungen fur den Erhalt und die Anpflanzung von Baumen
und Strauchern

An der westlichen Grenze des Plangeltungsbereiches, der zur Abgrenzung
gegeniber dem Geladnde des Heilpadagogischen Foérderzentrums Friedrichshulde
dient, befindet sich ein durchgewachsener Knick. Dieser Knick soll erhalten bleiben.
Aus diesem Grund wird entlang der westlichen Plangebietsgrenze ein ca. 3 m breiter
Streifen mit Bindungen fur den Erhalt und die Anpflanzung von Baumen und
Strauchern festgesetzt.

Innerhalb dieser Flache mit Bindungen fir die Bepflanzungen und flur die Erhaltung
von Baumen und Strauchern sind die vorhandenen Gehdlze zu erhalten. Bei Abgang
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Begrundung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 77 der
Stadt Schenefeld

eines Baumes oder Strauches ist eine Ersatzpflanzung vorzunehmen mit heimischen
Geholzen laut nachfolgender Artenliste und dauerhaft zu erhalten:

Acer platanoides Spitzahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Carpinus betulus Weil3buche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weil3dorn
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Rosa rubiginosa Weinrose
Salix caprea Salweide
Salix cinerea Aschweide
Sambucus nigra Holunder
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Dabei ist ein Baum durch einen Baum zu ersetzen und ein Strauch durch einen
Strauch. Die vorgeschlagenen Arten gelten als fur Pferde ungiftig. Die erforderlichen
Pflanzgréf3en sind:

Baum — Heister 3 x v 16 - 18 cm Stammumfang, gemessen in 1 m Hohe,
Strauch — 60 — 150 cm Hohe.

4. Natur- und Artenschutz

Die Anderung des Bebauungsplanes stellt die Bestandssituation dar. Der
naturschutzrechtliche Ausgleich fur die Flachenversiegelung der Bedarfszufahrt ist
im Rahmen des entsprechenden Genehmigungsverfahrens geregelt und inzwischen
erbracht worden.
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Begrundung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
Stadt Schenefeld

77 der

5. Flachenbilanzierung

Flachennutzungen im Plangeltungsbereich

Festsetzung

Flache in m2

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung -

. 521
Fulgangerbereich

Private Verkehrsflache 433
Private Grunflache 276
Summe = Gesamtgrofie des Plangeltungsbereiches 1.230

6. Eigentumsverhaltnisse

Der Plangeltungsbereich befindet sich in Privateigentum und im Eigentum der Stadt

Schenefeld.

Diese Begrundung wurde mit Beschluss der Ratsversammlung vom ...............

gebilligt.

Stadt Schenefeld, den

Der BUrgermeisterin
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