Satzung der Stadt Brunsbuttel uber den Bebauungsplan Nr. 93 "Gewerbegebiet nordlich der Westerbutteler Strale bis zum Fleth"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches wird nach Beschlussfassung durch die Ratsversammlung vom folgende Satzung Uber den B ebauungsplan Nr. 93 der wie folgt umgrenzt wird: Verfahrensvermerke
,Gewerbegebiet nordlich der Westerblitteler Stralle bis zum Fleth* , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen: im Norden: durch den Vorfluter 02 des Sielverbands Eddelak, Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses des Bauausschusses vom 19.03.2024 Die ortstibliche
im Osten: durch die stdwestliche Grenze des Grundstlicks WesterbUtteler Strale 59, Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruckin der Brunsbiitteler Zeitung und durch
verlangert bis zum Vorfluter, Einstellung auf der Homepage der Stadt Brunsbittel am 25.03.2024erfolgt.
. . Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung im Suden: durch die Westerbutteler Stral3e einschlieRlich und Brunsbdttel, den 11.09.2024
P I a Nn Ze I c h n u n g ( Tel I A) ) vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes im Westen: durch die geplante Innenstadtentlastungsstrale (B -Plan Nr. 51)
Gemarkung Brunsbdttel, Flur 43 und 104 vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176) geandert wordenist .

Blrgermeister

ZeIChenerkIarunq Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde als OnlineBeteiligung vom
bis zum durchgefiihrt.
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Brunsbiittel, den
133
! @e Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO), eingeschrénkt Biirgermeister
Die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden
I h o gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom unterrichtet und zur Abgabe eine Stellungnahme
versnorn : aufgefordert.
Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Brunsbiittel, den
132 GRZ 0,8 Grundflachenzahl
o FH....... m  max. First- bzw. Attikahdhe (siehe Text (Teil B)) Blirgermeister

Der Bauausschusshatam ............. den Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung beschlossen und
zur Veroffentlichung im Internet bestimmt

Bauweise Baugrenzen (s 9 Avs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) Brunsbilttel. don

B-Plan Nr. 51

mamiem Baugrenze

o] Offene Bauweise Blirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die

Verkehrsflachen § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB) Begriindung wurden in der Zeit vom bis zum nach § 3 Abs.2 BauGBim Internet

auf der Homepage der Stadt Brunsbittel unter ,https:/www.stadt.brunsbuettel.de/bauen/planen/

bauleitplanverfahren® sowie unter der offentlichen Internetadresse ,https://bob-sh.de/plan/brunsbuettel-

bplan93“ veroffentlicht und zusammen mit dem Inhalt der Bekanntmachung tber den Digitalen Atlas Nord des
Strallenverkehrsflachen Landes Schleswig-Holstein zuganglich gemacht.

Zusatzlich wurden die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB a verdffentlichenden Unterlagen in Form einer

Offentlichen Auslegung als leicht zu erreichende Zugangsmdglichkeit wahrend der Dienststunden zur

Verfligung gestellt. Die Verodffentlichung im Internet wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend

StralRenbegrenzung

Sonstige Planzeichen der Veroffentlichungsfrist von allen Interessierten elektronisch, schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
. N werden kénnen, am ortsublich bekannt gemacht.
GF Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen zugunsten Brunsbiittel, den ... 9
des Sielverbandes (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
YVYVYY VY .. L
> > Umgrenzung der Flalch.en far beson;lerg Anlagenl und. Vorkehrungen Biirgermeister
< zum Schutz vor schadliche Unwelteinwirkungen im Sinne des
assds Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berlihrt sein kénnen, wurden
. _ _ gemal § 4 Abs. 2 BauGB am .......... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Brunsbuttel, den ..................
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Blrgermeister
Nachrichtliche Ubernahme Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und Flurstiicks-

. ) ) bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und mafstabsgerecht dargestellt sind.
Archéaologische Interessengebiete Heide, den

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

An der Chaussee

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Text (Tell B) Die Ratsversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange am ............ gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
Brunsbdttel, den ..................

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) Blrgemeister

Die Ratsversammlung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B)am .......... als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.
Brunsbuittel, den ..................

1.1 Flachenbezogener Schallleistungspegel
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Wird wenn notwendig im weiteren Verfahren erganzt.

'~ Birgermeister
1.2  Ausnahmen (§ 31 BauGB)
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit

Ausnahmen gemaR § 8 Abs. 3BauNVO sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans. gusge:)?_rttgglt lénd ist bekannt zu machen.
runsoputtel, aen ..................

23 1.3 Betriebe und Anlagen (§ 1 Abs. 5i.V mit Abs. 9 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nt 23a und 24 BauGB)
B_Plan Nr. 25 1 Burerme|ster """
1.3.1 Im Gewerbegebiet sind Storfallanlagen gemaf 12. BImSchG unzulassig g
1.3.2  Im Gewerbegebiet sind Betriebe und Anlagen unzulassig, die staubende Guter bzw. Schuttgiter im offenen Umgang  per Beschluss des Bebauungsplan durch die Ratsversammiung sowie die Internetadresse der Stadt

1:1.000 verarbeiten. Brunsblittel, die Zuganglichkeit Giber den Digitalen Atlas Nord des Landes SchleswigHolstein und die Stelle,
1.3.3 Im Gewerbegebiet sind Betriebe und Anlagen unzuldssig, deren Geruchsimmissionen die Irrelevanzgrenze von 0,02  bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Dienststunden
nach Punkt 3.3 Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) in Schleswig-Holstein vom 22.09.2009 auf den von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
Beurteilungsflachen iberschreiten. Der vorgenannte Wert kann ausnahmsweise Uberschritten werden, wenn durch = --..vvvveee ortsliblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine
Einzelgutachten nachgewiesen wird, dass die zulassige Gesamtbelastung durch Geruchsimmissioren von 0,10 in ~ Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlielich der sich

5 VT ; : ; ; 22 ; - ; ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend
y &Vi:)dhn /Mischgebieten und von 0,15 in Gewerbe-/Industriegebieten gemaR Tabelle 1 der GIRL nicht Gberschritten 2u machen und das Erlschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen
ALKIS (G) Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation 1.3.4 Im Gewerbegebiet sind Betriebe des Einzelhandels, des Beherbergungsgewerbes sowieverkehrsintensive Betriebe g?inigu?tgls- d3€(nBO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am .............. in Kraft getreten.
_ wie z.B. Speditionen, Lieferdienste und grof¥flachige Lagerhauserunzulassig. R
StralRenprofile: nicht magstablich
R Fur Einzelhandelsbetriebe sind folgende Ausnahmen zulassig: s . .
7 X Ubersichtsplan:

Q 1 %{ . . a) Ausnahmsweise sind kleinflachige Verkaufsstatten auf bis zu 10 Prozent der zulassigen Betriebsflache
5?”‘ % LU Nachrichtlich (zulassige Grundflache, gegebenenfalls zuziiglich dem Betrieb dienender zulassiger Nutzflachen im Freien),

o - . ) maximal aber bis zu einer GréRe von 250 m? Verkaufs- und Ausstellungsflache zulassig, wenn sie

l Westerbltteler Strale Justus-von-Liebig-Stral3e (in Planung) - nicht mit Waren und Giitern des taglichen Bedarfs handeln,
Graben neu Geh- U} Radweg vorh. Fahrbahn vorh. Geh- und Radweg i - in einem unmittelbaren raumlichen und betrieblichen Zusammenhang
, | | ~ Geh-undRadweg  Grln Fahrbahn o mit einem GroRhandels-, Produktions-, Dienstleistungs- oder Handwerksbetriebs stehen
N e ————— e
= und
_ ? raben - diesem gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnetsind.
25L L 2,50 b) Eine Uberschreitung von maximal 10 Prozent der zuldssigen Betriebsflaiche beziehungsweise der maximal
17 zulassigen Verkaufs- und Ausstellungsflache von 250 m? fur den Einzelhandelsanteil kann dartber hinaus
6,00 6,00 2,75 25 25 L L 5,00 3,00 2,00 1,75 7.00 3,00 25 bis zu maximal 8(?0 m? Verkaufs- und Ausstellungsﬂéche ausnghmswgise ZL.JgeI.assen"werden, wenn es s!ch
K K 1 1 1 1 1 K um Gewerbebetriebe des holzver oder bearbeitenden Bereiches einschlielRlich Mobel handelt; auf eine
Unterordnung des Einzelhandelsanteils im Sinne des Buchstabens a, 3. Spiegelstrich kann in diesem Fall
verzichtet werden.
Hinweise 2. Hohen der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 Abs. 1 BauNVO)
Artenschutz — VermeidungsmaRnahmen

21 Alle H6hen werden gemessen von xxx (Hohenbezugspunkt wird im weiteren Verfahren erganzt).

2.2  Die maximale Hohe der Erdgeschossrohful3bdden (Sockel) istmit 0,5 m Gber Hohenbezugspunkt festgesetzt.

2.3 Die maximale Firsthohe/Attikahdhe ist mit xx,x (15-20) m Uber Hohenbezugspunkt festgesetzt.

24 Im Gewerbegebiet darf die Hohe von betriebsbedingten Einzelanlagen 30 m nicht tGberschreiten (z.B. Schornsteine,
Antennenanlagen und Kleinwindkraftanlagen).

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Denkmalschutz
Im sldlichen Bereich des Plangebiets an der Westerbutteler Stralle befindet sich ein archdologisches Interessensgebiet, hier $t mit archaologischer Substanz, d.h. mit archdologischen Denkmalen zu rechnen.

Erdarbeiten bedurfen demnach der Genehmigung des Archdologischen Landesamtes. 3. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Hochwasserschutz ~ Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V mit § 9 Abs. 1 a BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)- Ausgleichs- und

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich in einem Risikogebiet im Sinne des § 73 Abs. 1 Satz 1 des Waserhaushaltsgesetzes. Der Bereich ist durch einen Landesschutzdeich geschitzt und somit nur ErsatzmaBnahmen \

im Falle eines Klstenhochwassers mit niedriger Wahrscheinlichkeit mit Deichbruch (HW200 extrem) durch Uberflutung betroffen. L _ . ALKIS (©) Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation
Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Vorschriften Bebauungsplan Nr. 93

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Richtlinien und DINVorschriften) konnen bei der Stadtverwaltung Brunsbuttel, Bauamt— Fachbereich 3 — Zimmer 108, Albert- "Gewerbegebiet nordlich der Westerbiitteler StraBe bis zum Felth"

Schweitzer-Straf’e 9 in 25541 Brunsbuttel wahrend der Offnungszeiten fur den Publikumsverkehr eingesehen werden. der Stadt Brunsbiittel
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