Teil B: Text
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6.1

6.2

Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m., § 1 Abs. 5 sowie § 1 Abs. 6 Nr. 1, § 4 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet [WA] sind geméaR § 1 Abs. 5 BauNVO die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 und
3 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank
und Speisewirtschaften sowie Anlagen fir sportliche Zwecke nicht zulassig.

In dem Allgemeinen Wohngebiet [WA] sind gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach § 4 Abs. 3 Nr. 3
bis 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen) nicht zulassig.

Grundflachenzahl
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl wird in dem Allgemeinen Wohngebiet mit 0,3 festgesetzt.

GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO ist eine Uberschreitung der Grundflachenzahl durch Garagen und Stellplatze
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der
Geléandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis 0,6 zulassig.

GrundstiicksgrofRe
(8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Im Plangebiet sind nur Grundstiicke mit einer Mindestgrof3e von 500m2 je Einzelhaus oder von 300m? je
Doppelhaushélfte zuléssig.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in den Wohngeb&uden
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In dem allgemeinen Wohngebiet [WA] sind maximal zwei [2] Wohnungen pro Einzelhaus [E] zul&ssig.
In dem allgemeinen Wohngebiet [WA] ist in Doppelh&usern [D] maximal eine [1] Wohnung pro Dop-
pelhausscheibe zulassig.

Hohe baulicher Anlagen
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m, § 18 Abs. 1 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet werden maximale Geb&audehdhen (GHmax) mit 9,00m uber der H6he
des FertigfuBbodens im Erdgeschoss (OKFFEG) festgesetzt. Die maximale Gebaudehéhe wird durch den
hdchsten Punkt des Daches einschlie3lich Gauben und Dachaufbauten begrenzt. Sie darf ausnahmsweise
durch technische Anlagen (z.B. Solar- oder Photovoltaikanlagen, Schornsteine usw.) um maximal 1,00 m
Uberschritten werden.

Die Oberkante des FertigfuBbodens des Erdgeschosses (OKFFEG) darf maximal 0,30 m oberhalb oder
unterhalb des in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Héhenbezugspunktes (HBP) liegen.

Fir jedes Gebaude gilt der dem Gebaude nachstgelegene Hohenbezugspunkt (HBP) gemafll den
Eintragungen des Teil A (Planzeichnung). Sind mehrere Hohenbezugspunkte dem Gebaude gleichnah
gelegen, ist der jeweils niedrigere Hohenbezugspunkt maf3geblich.

Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(89 Abs. 1 Nr.2und 4i.V.m. § 12 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO und § 84 LBO S.-H)

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind je Hauptwohnung mindestens zwei [2] Stellplatze und je unterge-
ordneter Wohnung (Einliegerwohnung) mindestens ein [1] Stellplatz auf den privaten Grundstticken her-
zustellen. Als untergeordnete Wohnung gilt diese, wenn ihre Wohnflache 50% der Wohnflache der Haupt-
wohnung nicht Gberschreitet.

In dem Allgemeinen Wohngebiet muss der Abstand von Uberdachten Stellplatzen (Carports), Garagen und
Nebenanlagen zu den Verkehrsflachen mindestens 5,00 m betragen. Ebenerdige Stellplatze sind auch mit
geringerem Abstand zu den Stral3enverkehrsflachen zul&ssig.
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Gestaltung der baulichen Anlagen
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO S.-H.)

Fassaden:

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind fliir mindestens 60% der fensterlosen Fassadenanteile nur
Sichtmauerwerk, Putz und Holz in den Farben Rot, Rotbraun, Gelb, Grau und Anthrazit zulassig. Fur Holz-
fassaden sind auch naturbelassene Farben zuldssig. An den Ubrigen Fassadenflachen und Uberdachten
Stellplatzen —sog. Carports-, Garagen sowie Nebenanlagen sind auch andere Materialen zuléssig.

Dacheindeckungen:

Als Dacheindeckungen fur Hauptgebaude sind nur Dachziegel und Dachsteine in den Farben Rot, Rot-
braun, Schwarz, Anthrazit und Grau sowie Griindéacher (mit lebenden Pflanzen) zuléssig. Hochglanzende
Dachziegel und Dachsteine sind nicht zulassig.

Fur tberdachte Stellplatze (sog. Carports), Garagen und Nebenanlagen sind auch abweichende Dachma-
terialien und Farben zulassig.

Dachneigung:

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Dachneigungen von 25 bis 45° zuléssig.

Fur Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen sind auch flacher geneigte Dacher und
Flachdécher zulassig.

Solar- und Photovoltaikanlagen:

Es sind nicht glanzende Solar- und Photovoltaikanlagen zuléssig. Sie sind allerdings nur in Verbindung
mit Dachern und parallel zur Dachneigung vorzusehen. Aufgestanderte und tberkragende Anlagen sind
unzulassig.

Oberirdische Lagerbehélter und Leitungen:
Oberirdische Lagerbehalter (fiir die Energieversorgung) sowie oberirdische Leitungen sind auf den priva-
ten Grundstucksflachen unzuldssig.

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreiecke)
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der gekennzeichneten Sichtdreiecke durfen bauliche Anlagen, Bepflanzungen und Einfriedun-
gen nur bis zu einer maximalen Héhe von 0,70 m errichtet werden.

MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Schlafraume und Kinderzimmer sidlich der 45 dB(A)-Isophone (vgl. Anlage 5.2 des Schalltechnischen
Gutachten) mussen zur Liftung mindestens ein Fenster an der nicht der Eckernférder Stral3e zuge-
wandten Gebaudeseite besitzen oder die Fenster miissen mit schallgedampften Beliftungseinrichtun-
gen ausgestattet werden oder die Rdume miissen mittels einer raumlufttechnischen Anlage beliftet
werden.

Zum Schutz gegen Auf3enldrm missen Auf3enbauteile von Aufenthaltsraumen in Wohnungen sudlich
der 45 dB(A)-Isophone (vgl. Anlage 5.2 des Schalltechnischen Gutachten) mindestens ein gesamtes
bewertetes Bau-Schalldamm-Maf von R'w,ges = 30 dB besitzen.
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Grunordnung
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Flachen mit Bindung fur Bepflanzung und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Der als 'Flache mit Bindung fiir Bepflanzung und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen' gekennzeichnete Bereich am westlichen Plangebietsrand ist flachendeckend zu erhalten
und zu pflegen. Die Flachen sind von jeglicher baulicher Nutzung, Versiegelung sowie intensiver
gartnerischer Nutzung freizuhalten.

Bei Abgang von Gehdlzen sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Es sind folgende Gehdélzarten zu
verwenden: Hainbuche, Feldahorn, Weil3dorn, Hasel, Holunder und Schlehe.

Erhalt des gesetzlich geschitzten Knickbestandes

Der geméR § 21 Abs. 1 LNatSchG geschitzte Knickbestand am 6stlichen Plangebietsrand ist dauerhaft
zu erhalten und vor einer Beschadigung sowie Stérung zu bewahren. Die Knicks sind in einem Rhythmus
von 10 bis 15 Jahren auf den Stock zu setzen. Eine gartnerische Pflege der Knicks ist nicht zulassig.
Beeintrachtigungen des Knickwalles und der Knickgehélze sind nicht zulassig. Bei Abgang einzelner Ge-
holze sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Hierbei sind einheimische, standortgerechte Gehélze zu ver-
wenden.

Knickschutzstreifen

Entlang des Knicks am ostlichen Plangebietsrand ist ein mind. 3,0 m breiter Knickschutzstreifen
(gemessen ab Wallful?) einzurichten, der als extensiv genutzte Wiese zu entwickeln und zu unterhalten
ist. An der Westseite des Knickschutzstreifens entlang der privaten Grundstiicke ist ein mindestens 1,20m
hoher Zaun zu errichten und dauerhaft zu erhalten.

Bodenbefestigungen, die Errichtung von baulichen Anlagen, die Aufstellung von Spielgeraten,
Aufschittungen, Abgrabungen sowie die Lagerung von Gartenabféllen oder sonstigen Materialien sind im
Knickschutzstreifen nicht zulassig. Der Knickschutzstreifen ist in das 6ffentliche Eigentum zu nehmen.

Versetzen eines gesetzlich geschitzten Knicks

Der mittig im Plangebiet in Ost-West-Richtung verlaufende Knick darf nicht vollstéandig beseitigt werden,
sondern ist innerhalb des Plangebietes an einen neuen Standort an der dstlichen Plangebietsgrenze ord-
nungsgeman zu versetzen.

Am neuen Standort ist der versetzte Knick wieder zu einem geschlossenen Knick auf einem 3 m breiten
Wall mit standortheimischen regionaltypischen Baum- und Straucharten herzustellen und dauerhaft in ei-
nem ordnungsgemaéafen Zustand zu erhalten. Bei Abgang einzelner Geholze sind Ersatzpflanzungen vor-
zunehmen. Hierbei sind einheimische, standortgerechte Gehélze zu verwenden.

Erhalt von Baumen

Die in der Planzeichnung (Teil A) als 'zu erhalten' festgesetzten Baume sind vor Beeintrachtigungen zu
schiitzen, zu pflegen und bei Abgang durch gleichartige Laubbaume zu ersetzen.

Bei Ersatz sind Baume in der Pflanzqualitit Hochstamm, Solitar, 3 x verpflanzt, 16 cm bis 18 cm
Stammumfang zu verwenden.

Bei einer Befestigung von Flachen im Umfeld der zu erhaltenden Einzelbdume ist je Baum eine mind.
15 m2 grof3e offene Wuchsflache zu erhalten.

Neupflanzungen von Baumen

Fir die als 'zu pflanzen' festgesetzten Baume entlang der Planstral3en sind Baume in der Pflanzqualitat
Hochstamm, Solitar, 3 x verpflanzt, 16 cm bis 18 cm Stammumfang zu verwenden.

Zulassig sind folgende Arten: Ahorn (Feldahorn, Spitzahorn in Sorten), Hainbuche, Echte und
Schwedische Mehlbeere, Dornarten (wie Apfeldorn, Scharlach-WeiRdorn, Hahnendorn), Zierapfel,
Zierbirne, Stiel- und Traubeneiche sowie Linde.

Je Baum ist eine mindestens 8 m2 grof3e unversiegelte, luft- und wasserdurchlassige Baumscheibe
herzustellen sowie ein den Vorschriften der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung
Landschaftsbau e. V., 2010) entsprechender durchwurzelbarer unterirdischer Bereich in einer GréRe von
12 m3. Die offenen Baumstandorte sind durch geeignete MalBnahmen (z. B. Schutzpoller oder -bligel,
grofRRe Findlinge) gegen Uberfahren zu sichern.

Die festgesetzten Baumstandorte (siehe Teil A: Planzeichnung) dirfen um max. 7 m straBenparallel
verschoben werden.

Anlage einer Laubgehdlzhecke

Am noérdlichen Plangebietsrand sind die neuen Wohngrundstiicke im ausgewiesenen Bereich zum
benachbarten Landschaftsschutzgebiet durch eine geschnittene, zweireihige, mind. 1,20 m hohe
Laubgeholzhecke einzugriinen, wobei Gehélzarten wie Hainbuche, Rotbuche, WeiRdorn und Feldahorn
zuléssig sind.
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10.8 Gestaltung der Vorgartenbereiche

11.

Die Gartenflachen der privaten Wohngrundstiicke sind auf der straBenzugewandten Seite in einer Tiefe
von mindestens 5 m zu begriinen. Ausgenommen sind Wege, Zufahrten, Stellplatze und Terrassen.
Weitgehend versiegelte Flachen, unbegriinte Schotter- und Kiesflichen sowie mit Folie und Vlies
abgedeckte Gartenbereiche sind in diesem Grundstiicksteil nicht zuléssig.

Hinweise:

MaRnahmen und Vorkehrungen zum Ausgleich

Der naturschutzrechtlich erforderliche Ausgleich wird aufRerhalb des Plangeltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 21 erbracht. Die Kompensation im Zusammenhang mit der Bodenversiegelung
erfordert einen Flachenausgleich von 9.450mz2. Die Versetzung und Entfernung von geschitzten Knicks
erfordert eine Neuanpflanzung von 153 IfdM Knick.

Denkmalschutz

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tiber die Gemeinde der
oberen Denkmalschutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder den
Eigentumer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstuicks oder des Gewassers, auf oder in dem
der Fundort liegt, und fuir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefuihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Ver-
pflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es
ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt
spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderun-
gen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Altlasten sind im Plangeltungsbereich nicht erfasst und voraussichtlich nicht vorhanden. Sollten dennoch
optisch und organoleptisch aufféllige Bodenbereiche entdeckt werden, ist die Untere Bodenschutzbehorde
des Kreises Rendsburg-Eckernférde umgehend in Kenntnis zu setzen und die zu ergreifenden Maf3nah-
men abzustimmen und durchzufihren.

Kampfmittel

GemalR der Anlage zur Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fiir die 6ffentliche Sicherheit durch
Kampfmittel (Kampfmittelverordnung) vom 07.05.2012 gehért die Gemeinde Schwedeneck nicht zu den
Gemeinden, die durch Bombenabwiirfe im 2. Weltkrieg in besonderer Weise betroffen waren. Zufallsfunde
von Munition sind jedoch nicht génzlich auszuschlieBen. Sie sind unverziglich der Polizei zu melden.
Aufgrund der Gefahr, die von der Munition ausgehen kann, darf sie nicht bewegt oder aufgenommen
werden. Der Fundort ist bis zum Eintreffen der Polizei zu sichern.

Artenschutz

Die Baufeldvorbereitungen sind in einen Zeitraum auf3erhalb der Vogelbrutzeiten zu legen, die von An-
fang Marz bis Ende August (Bodenbriter, Gebaudebruter) bzw. Ende September (Gehdlzbriiter) andau-
ern. Anderenfalls ist durch geeignete MalRnahmen auszuschlie3en, dass sich Vogelbruten auf der Fla-
che befinden.

Gehdlzschnitte sind in den Zeitraum 01. November bis 28./29. Februar zu legen. Wenn dieses nicht
mdglich ist, ist durch geeignete Mal3nahmen auszuschlie3en, dass in den Gehdlzen Vogelbruten vorhan-
den sind.

Bei den anstehenden BaumaRnahmen sind die zu erhaltenden Badume sowie die sonstigen Gehdlze durch
die in der DIN 18920 sowie in den Richtlinien fiir die Anlage von StraBen (RAS-LP 4 von 1999), Teil
Landschaftspflege, Abschnitt 4 ,Schutz von Baumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei
BaumaRnahmen* aufgefiihrten Malnahmen zu schiitzen.

Einsichtnahme der DIN und Vorschriften:

Folgende DIN und Vorschriften kbnnen erganzend zum Bebauungsplan Nr. 21 im Amt Déanischenhagen
wéahrend der Dienstzeiten eingesehen werden:

- Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO SH)

- DIN 18920: Schutz von Baumen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsflachen bei Baumaflinahmen

- Richtlinien fur die Anlage von StraRen (RAS-LP von 1999)

- DIN 18005: Schallschutz im Stadtebau

- DIN 4109: Schallschutz im Hochbau

Stand: 16.12.2019

ARCHITEKTEN UND STADTPLANER

KUHLE-KOERNER-GUNDELACH PartG mbB
SCHLEIWEG 10-24106 KIEL-FON 04315967460
inffo@b2k.de - www.b2k-architekten.de




	Blatt 03-Teil B - 1
	1/Blatt 03
	2/Blatt 02

	Blatt 04-Teil B - 2
	1/Blatt 04
	2/Blatt 03
	2/Blatt 04

	Blatt 05-Teil B - 3
	2/Blatt 07
	4/Blatt 05
	2/Blatt 05

	Blatt 06-Teil B - 4
	1/Blatt 06
	2/Blatt 06
	2/Blatt 09
	2/Blatt 10


