¥

Schleswig-Holstein

Der echte Norden kreis @ pin neberg

Die Landratin
Fachdienst Umwelt

Ihr Ansirechiartner
Kreis Pinneberg - Postfach - 25392 Elmshorn

Verwaltung

Tel.: 04121 - 4502 2277
Gemeinde Halstenbek Fax: 04121 — 45029 2277
Gustavstrafe 6 Kurt-Wagener-Str.11, 25337 Elmshorn
25469 Halstenbek

Zi. 3365
Elmshorn, 04.09.2023

Stellungnahme des Fachdienstes Umwelt zur 25. F-Plandnderung der Gemeinde
Halstenbek (Seemoorweg nordwestlicher Teilbereich Sondergebiet "Mébel")

Untere Bodenschutzbehérde: i i
Die Gemeinde Halstenbek hat die 25.Anderung des F-Planes und die 5.Anderung des VE-Planes Nr. 5 ,See-

moorweg, nordwestlicher Teilbereich Sondergebiet ,M6bel“ im Verfahrensschritt des Scoping mit der Beteili-
gung ToB 4-1.

o

~~
S
e
o

25.Anderung des F-Planes 5. Anderung des VE-Planes Nr. 1
Planzeichnungen vom 04.09.2023

In Hinblick auf den nachsorgenden Bodenschutz liegen der unteren Bodenschutzbehdrde keine Informationen
Uber Altablagerungen, Altstandorte oder schédliche Bodenverénderungen vor. An die Gemeinde werden somit
keine Forderungen in Hinblick auf eine Sachverhaltsermittiung einer Gefahrerforschung fiir den F- und VE-
Plan gestellt.

Ab dem 1.8.2023 gilt eine neue Fassung der BBodSchV und auch die Ersatzbaustoffverordnung (EBV). In der
BBodSchV wurden die Inhalte der Paragrafen grundlegend geéndert. Die Beziige in der Begriindung weisen
auf die alte BBodSchV hin. Eine Anpassung auf das aktuelle Regelwert ist in der Begriindung vorzunehmen.
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Die Ausarbeitung eines Boden-, Verwertung- und Entsorgungsmanagement wird auch in Hinblick auf die gel-
tenden neuen Fassungen der BBodSchV und EBV empfohlen.

Auskuntt ertei:

Untere Wasserbehdrde/Oberflichenwasser: )

Die Aussagen zur geplanten Entwasserung sind zu unbestimmt. Grundsétzlich wird die Uberlegung, das anfal-
lende Niederschlagwasser zu versickern, begriit. Es ist im weiteren Verfahren nachzuweisen, dass dies mog-
lich ist. Es ist ein wasserwirtschaftliches Konzept aufzustellen, indem die ordnungsgemale Beseitigung des
anfallenden Niederschlagwassers nachgewiesen wird. Es wird darauf hingewiesen, dass das A-RW 1 ,Was-
serrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Schleswig-Holstein Teil 1: Mengenbewirtschaf-
tung” mit den ergénzenden Hinweisen zum Umgang vom 09-02-2023 dabei zu beachten sind.

Ansprechpartner ist

Untere Wasserbehorde - Wasserschutzgebiete:
Die F-Plananderung liegt in der Schutzzone Ill des Wasserschutzgebietes Rellingen.

Der F-Plananderung wird zugestimmt; auf die Stellungnahme zum VE-Plan 001 wird hingewiesen.

puskuntt ert

Untere Wasserbehdrde/Grundwasser:

Der 25. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Halstenbek wird von Seiten der unteren Wasser-
behdrde/Grundwasser zugestimmt.

Auf die Stellungnahme zur 5. Anderung des Vorhabens- und ErschlieBungsplans Nr. 1 der Gemeinde Halsten-
bek wird hingewiesen.

Auskunt rteil:

Untere Naturschutzbehorde:

Gegen die Darstellung und Festsetzungen bestehen erhebliche Bedenken.

Die Aufstellung der 25. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir das Gebiet nérdlich des Eidelstedter Wegs,
westlich des Seemoorwegs und siidlich der Gértnerstralte stellt einen erheblichen Eingriff in Natur- und Land-
schaft dar.

Die Erweiterung des Kiichenstudios in der vorgelegten Planung filhrt zum Verlust des im Westen des Plange-
bietes befindlichen Knicks mit Baumbestand und damit einem geschiitzten Biotop nach § 30 Abs. 2 BNatschG
in Verbindung mit § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatschG.

Eine Knickbeseitigung ist nur mit einer Ausnahmegenehmigung durch die UNB zuléssig.

Eine Ausnahmegenehmigung fiir eine Knickbeseitigung wurde von der UNB bereits am 01.12.2022 als Ant-
wort auf die Voranfrage durch das Planungsbiiro Glinther & Pollok Landschaftsplanung nicht in Aussicht ge-
stellt. Gleichzeitig wurde eine Variantenplanung gefordert, die einen Knickerhalt méglich macht, bzw. das Mini-
mierungsgebot nach § 14 Abs. 1 aufgreift. Diese Alternativenprifung liegt der UNB nicht vor und muss nach-
gereicht werden.

Auskunt e’ |

Gesundheitlicher Umweltschutz:
[ch habe keine Anregungen.

Auskont rtoit: [
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Untere Abfallentsorgungsbehorde

Aus den mir vorliegenden Unterlagen geht nicht konkret hervor, welcher Abfall in welcher Menge anfallen wird.
Es geht jedoch hervor, dass im Geltungsbereich des Vorhabens- und Erschlieungsplans die Mdglichkeit der
Erweiterung einer Verkaufsfldche eines Kiichenstudios geschaffen werden soll. Die vorhandene Bestandsbe-
bauung kann auf diese Weise erweitert werden. Moglicherweise werden in diesem Zuge Abriss- und Umbau-
arbeiten erfolgen. Es ist ersichtlich, dass fiir die Realisierung der Bebauung Erdarbeiten erfolgen miissen (z.B.
wird ein vorhandener Knickwall von beseitigt, Errichtung des Fundaments des Anbaus etc.). Es wird zudem
die Neuanlage eines Knickwalls von thematisiert (Anlieferung/Verwendung von Bodenaushub).

Es sind die nachfolgend benannten Vorgaben einzuhalten.

Es wird zudem darum gebeten, die relevanten Punkte dieser Stellungnahme u.a. unter Ziffer 11.3. ,Entsor-
gung von Boden® der Gemeinsamen Kurzbegriindung zur 5. Anderung und Erweiterung des Vorhabens- und
ErschlieRungsplans Nr. 1 und zu 25. Anderung des Flachennutzungsplans — Seemoorweg — und auch in die
Gemeinsame ,Scoping-Unterlage” im Rahmen des Vorentwurfs zur Beschreibung der Umweltbelange fiir die
zu erstellenden Umweltberichte einzupflegen, da der bereits eingepflegte Text nicht mehr der aktuellen
Rechtslage entspricht (es gilt nun die Ersatzbaustoffverordnung, die die Regelungen der LAGA M 20 gréften-
teils ersetzt).

Bei dem Abtrag, einer Aufschiittung, einer Umlagerung oder einem Austausch von Boden ist folgen-
des einzuhalten:

¢ Die Ersatzbaustoffverordnung (EBV) ist seit dem 01.08.2023 in Kraft, dabei gibt es keine Umsetzungsfris-
ten, die Regelungen gelten sofort.
Die EBV regelt den Umgang mit und die Verwendung von mineralischen Ersatzbaustoffen und Gemischen
in technischen Bauwerken z.B. (Bau-)Strallen, Wegen, Larmschutzwallen efc.
Dabei besteht das Kernziel der EBV im nachhaltigen Schutz von Boden und Grundwasser sowie deren
Wirkungspfaden.
Zusétzlich soll der Gedanke der Kreislaufwirtschaft intensiv verfolgt werden und geeignetes, aufbereitetes
Material dort verwendet werden, wo auf natiirliche Ressourcen verzichtet werden kann und darf.
Dabei ist der Verbleib eines mineralischen Ersatzbaustoffes oder eines Gemisches vom erstmaligen inver-
kehrbringen bis zum Einbau in ein technisches Bauwerk zu dokumentieren.

Das Plangebiet befindet sich in der Schutzzone lll des Wasserschutzgebietes Rellingen, dies ist bei der
Verwendung von Ersatzbaustoffen i.S.d. EBV dringend zu beriicksichtigen.

e Es wird angeregt ein Boden-/ Abfallmanagementkonzept zu erarbeiten. In diesem solite beschrieben wer-
den, wie mit dem aus der ErschlieBung und dem Baugeschehen anfallenden Bodenmaterialien umgegan-
gen werden soll. Konkret sind die Fragen zur stofflichen und technischen Eignung von Bodenaushub und
die Fragen der abfallrechtlichen Aspekte zum Umgang mit Bauschutt, Bodenaushub, Bodenaufschiittun-
gen/ Umlagerungen zu betrachten.

Insbesondere ist darzustellen, welche Mengen an Ober- und Unterboden aus dem Plangebiet fiir eine ex-
terne Entsorgung (Verwertung oder Beseitigung) verbracht werden miissen.

¢ Sofern hinsichtlich des Bodenaushubs ein Belassen bzw. ein Wiedereinbau vor Ort aus rechtiichen Griin-
den mdglich ist (z.B. bestehen seitens der unteren Bodenschutzbehérde, der unteren Naturschutzbehdrde
oder der unteren Wasserbehorde keine Bedenken), bestehen abfalirechtfich keine Einwénde.

o Fiir Bodenaushub, der der externen Entsorgung (Verwertung oder Beseitigung) Uibergeben werden soll,
gilt folgendes:

Rechtzeitig vor einer Entsorgung des Abfalls (hier u.a. Bodenaushub) muss Kontakt mit der unteren Ab-
fallentsorgungsbehérde aufgenommen werden.
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Die Analyseergebnisse und der diesbezliglich geplante Entsorgungsweg (Verwertung oder Beseitigung)
sind der unteren Abfallentsorgungsbehorde mitzuteilen. Erst dann kann die Prifung erfolgen, ob der vor-
geschlagene Entsorgungsweg auch genutzt werden kann.

Ich weise darauf hin, dass mit der Entsorgung nicht begonnen werden darf, bevor die Priifung des ge-
planten Entsorgungswegs erfolgen konnte und die untere Abfallentsorgungsbehdrde bestétigt hat, dass
der Entsorqungsweg genutzt werden kann.

Die Entsorgungsbelege fiir die Bodenmaterialien sind mir unverziiglich vorzulegen.

e Im Falle einer Entsorgung zur Beseitigung (z.B. bei Deponierung von Bodenaushub) bestehen Andie-
nungs- und Uberlassungspflichten nach § 17 Kreislaufwirtschaftsgesetz i.V.m. § 1 Abfallwirtschaftssatzung
im Kreis Pinneberg. Dies hat zur Folge, dass Abfalle zur Beseitigung der Gesellschaft fir Abfallwirtschaft
und Abfallbehandlung mbH - GAB -, Bundesstrafie 301 in 25495 Kummerfeld (www.gab-
umweltservice.de; Tel: 04120/709-0) zu Uberlassen sind.

e Bei einer geplanten Verwertungsmalnahme des Bodenaushubs (hier somit die Errichtung eines Knick-
walls) ist folgendes zu beachten:

1. Eine Verwertung ist nach § 3 Abs. 23 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) jedes Verfahren, als dessen
Hauptergebnis die Abfalle innerhalb der Anlage oder in der weiteren Wirtschaft einem sinnvollen
Zweck zugefiihrt werden, indem sie entweder andere Materialien ersetzen, die sonst zur Erfilllung ei-
ner bestimmten Funktion verwendet worden wéren, oder indem die Abfélle so vorbereitet werden,
dass sie diese Funktion erfiillen (§ 3 Absatz 23 K'WG).

Dieser Nutzen muss durch den Trager der Manahme gegentiber der unteren Abfallentsorgungsbe-

horde plausibel dargelegt werden. Mafinahmen, mit denen kein Nutzen einhergeht, sind als Abfallbe-
seitigung aufzufassen und entsprechend zu beurteilen.

Zudem ist eine entsprechende fachliche Einschatzung z.B. durch die untere Naturschutzbehdrde er-

forderlich. '

2. Das Material muss fiir eine Verwertung nach der Ziffer 1 auch geeignet sein, da eine Abfallverwertung
gemaR § 7 Abs. 3 KrWG immer ordnungsgemal und schadlos erfolgen muss.
Um dies beurteilen zu kdnnen sind folgende Angaben/ Unterlagen vor Beginn der Mainahme unbe-
dingt einzureichen:
- Genaue Angaben zum Herkunftsort
- Artund Menge des Bodenmaterials
- Analysen inkl. Probenahmeprotokoll(e)

Nur dann kann die erforderliche Priifung erfolgen, ob der Entsorgungsweg (hier Verwertung von Bo-
denmaterial in einem Knick) iberhaupt genutzt werden kann.

Beziiglich entsprechender Vorhaben (Umbau und/oder Abriss) gilt folgendes:

o Die Erstellung eines Schadstoffkatasters beziiglich eines Umbaus/ Abrisses von Bestandsgebauden wird
dringend empfohlen. Dieses ist der Unteren Abfallentsorgungsbehdrde mindestens 6 Wochen vor Baube-
ginn zur Verfugung zu stellen.

e Beieinem Umbau/ Abbruch ohne vorherige Separierung der Schadstoffe kommt es zu einer Vermischung
von Abféllen. Eine Separierung der Schadstoffe vom restlichen Bauschutt nach dem Abbruch ist gerade
bei asbesthaltigen Baustoffen und Dammmaterialien nicht mehr méglich. Dies hat zur Folge, dass der ge-
samte Bauschutt als kontaminiert eingestuft und als geféhrlicher Abfall entsorgt werden musste.
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Es wird dringend angeraten vor Beginn der Mainahme Kontakt mit der staatlichen Arbeitsschutzbehorde
bei der Unfallkasse Nord bzgl. der erforderlichen Gefahrdungsanalyse, Anzeigen der Arbeit mit Asbest
und D@mmmaterialien etc. aufzunehmen.

Alte Heizél- und Dieseltanks enthalten nach der Betriebsphase noch Restmengen an Ol sowie dlhaltige
Schldmme.

Sie werden als geféhrliche Abfalle (Metallabfélle, die durch gefahrliche Stoffe verunreinigt sind, Abfall-
schliissel gemaR der AVV: 17 04 09*) eingestuft.

Sie drfen ohne abfallrechtliche Beforderungserlaubnis nur transportiert werden, wenn sie vorher nach
den wasserrechtlichen Bestimmungen gereinigt wurden. }
Werden nicht gereinigte Tanks mit abfallrechtlicher Beforderungserlaubnis beférdert, sind vorhandene Off-
nungen dicht zu verschliefen. Die Bestimmungen der Gefahrgutverordnung Strale, Eisenbahn und Bin-
nenschifffahrt (GGVSEB) sind dann zu beachten.

Die Entfernung von asbesthaltigem Material darf nur unter der Ber(icksichtigung der TRGS 519 erfolgen.
Uber den Verbleib der abgebauten Asbestprodukte sind der Unteren Abfallentsorgungsbehérde des Krei-
ses Pinneberg nach Abschluss der Malnahme Entsorgungsbelege in Form von Wiegenoten und Uber-
nahmescheinen unaufgefordert vorzulegen.

Der Ausbau von D@mmmaterialien, die vor dem 01.06.2000 eingebaut worden sind, muss gesondert erfol-
gen, da diese Abfélle nicht mit den restlichen Abféllen vermischt entsorgt werden diirfen. Diese Abfélle
sind unter dem Abfallschliissel 17 06 03* (anderes Dammmaterial, das aus geféhrlichen Stoffen besteht
oder solche Stoffe enthalt) als gefahrlicher Abfall zur Beseitigung zu entsorgen und dirfen nicht mehr wei-
terverwendet werden. Uber den Verbleib der Dammmaterialien sind der Unteren Abfallentsorgungsbe-
horde des Kreises Pinneberg nach Abschluss der Manahme Entsorgungsbelege in Form von Wiegeno-
ten und Ubernahmescheinen unaufgefordert vorzulegen.

Bei der Altholzentsorgung sind die seit 01.03.2003 geltenden Regelungen der Altholzverordnung einzuhal-
ten. Zu beachten ist vor allem, dass eine Aufbereitung von Altholz zu Holzhackschnitzel und Holzspéanen
ohne eine weitere Vorbehandlung nur fir die Altholzkategorien A | und A Il zugelassen ist. Wenn die Alt-
hélzer nicht nach Altholzkategorien getrennt gesammelt und verwertet werden, richten sich bei Altholzge-
mischen die Anforderungen an die Verwertung gem. § 3 Abs. 3 AltholzV nach der jeweils héchsten Alt-
holzkategorie.

Im Kreis Pinneberg bestehen bei Abféllen zur Beseitigung (wie z.B. asbesthaltige Baustoffe, Dammmate-
rial, Altholz der Kategorie AlV, Boden zur Deponierung) Andienungs- und Uberlassungspflichten, mit der
Folge, dass Abfalle zur Beseitigung der Gesellschaft fiir Abfallwirtschaft und Abfallbehandlung mbH - GAB
-, BundesstralRe 301 in 25495 Kummerfeld (www.gab-umweltservice.de; Tel: 04120/709-0) zu iiberlassen
sind. Die Andienungs- und Uberlassungspflicht gemaR § 17 Kreislaufwirtschaftsgesetz i.V.m. § 1 Abfall-
wirtschaftssatzung im Kreis Pinneberg ist immer einzuhalten.

Im Nachgang ist eine tibersichtliche Auflistung aller entsorgten Abfélle (mit Mengenangabe und Verbrin-
gungsort) sowie die dazugehorigen Entsorgungsbelege einzureichen.

Fir die Entsorgung der nicht gefahrlichen Abfalle (erkennbar an der AVV-Nummer ohne Sternchen *) be-
notige ich als Nachweise die Wiegenoten und Lieferscheine.

Fir die Entsorgung der gefahrlichen Abfélle (erkennbar an der AVV-Nummer mit Sternchen *) benétige ich
die Ubernahmescheine und/oder Begleitscheine (hier ist Ihre Abfallerzeugernummer einzutragen).

Fiir Bauschutt oder ahnliche Abbruchabfélle, die vor Ort wiederverwendet werden sollen, gilt folgendes:

Rechtzeitig vor dem Wiedereinbau des Abfalls (hier u.a. Bauschutt) muss Kontakt mit der unteren Ab-
fallentsorgungsbehdrde aufgenommen werden.
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Die Analyseergebnisse, die Probenahmeprotokolle sowie Daten zu dem hdchstmdglichen Grundwasser-
stand und der diesbeziiglich geplante Einbau sind der unteren Abfallentsorgungsbehorde mitzuteilen.

Ich weise darauf hin, dass mit dem Einbau nicht begonnen werden darf, bevor die Priifung des geplanten
Einbaus erfolgen konnte und die untere Abfallentsorgungsbehdrde bestatigt hat, dass dieser zulassig ist.
Sollte der Abstand zum Grundwasser nicht eingehalten werden, diirfen nur Naturmaterialien (Naturschot-
ter, Kies aus einer Kiesgrube etc.) und BMO Material verwendet werden.

Hintergrund hierzu ist folgendes:

Die Ersatzbaustoffverordnung regelt den Umgang mit und die Verwendung von mineralischen Ersatzbau-
stoffen und Gemischen in technischen Bauwerken z.B. (Bau-)Straen, Wegen, Larmschutzwallen etc.
Dabei ist der Verbleib eines mineralischen Ersatzbaustoffes oder eines Gemisches vom erstmaligen Inver-
kehrbringen bis zum Einbau in ein technisches Bauwerk zu dokumentieren.

e Die Entsorgung, das heift die Verwertung oder die Beseitigung einschliefilich des Transports von gefahrli-
chen Abfallen, unterliegt einem abfallrechtlichen Nachweisverfahren. Verpflichtet hierzu sind die Abfaller-
zeuger sowie die Besitzer, Beforderer, Einsammler und Entsorger gefahrlicher Abfalle auf der Grundlage
des Gesetzes zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Bewirtschaf-
tung von Abfallen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KriWG).

Bei einer Menge von mehr als 2 t pro Kalenderjahr an gefahrlichen Abféllen (wie z.B. asbesthaltige Bau-
stoffe) wird eine Abfallerzeugernummer zur Identifikation im abfallrechtlichen Nachweisverfahren ben6tigt.
Die Erteilung ist gebiihrenpflichtig.

e Die Vorgaben des anliegenden Merkblattes zur Abfallentsorgung bei Abbrucharbeiten sind zu beachten
und einzuhalten. Des Weiteren (ibersende ich anliegend noch die Merkblétter der staatlichen Arbeits-
schutzbehorde bei der Unfallkasse Nord bzgl. , Tatigkeiten mit Asbestzementprodukten® und ,Kinstliche
Mineralfasern®.

e Die Vorgaben der Gewerbeabfallverordnung (GewAbfV) sind bei dem Umbau/ Abbruch einzuhalten und
entsprechend zu dokumentieren. Insbesondere sind die Getrennthaltungspflichten der verschiedenen Ab-
fallfraktionen einzuhalten (§ 3 Absatz 1 GewAbfV). Die Dokumentation gemaR § 3 Absatz 3 GewAbfV ist
mir unverziiglich vorzulegen.

Merkblatt-Abbruchabfélle-Oktober-2017.pdf

Merkblatt Asbest  Merkblatt KMF April
April 2019. pdf 2019.pdf

Auskunt et 1

Mit freundlichen GriiRen
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Landratin des Kreises Pinneberg
Regionalmanagement und Europa
Kurt-Wagener-Stralte 11

25337 Elmshorn

Referat IV 52 (Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht)

Ziele, Grundsiatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung nach § 11 Abs. 2
Landesplanungsgesetz i.d.F. vom 27. Januar 2014 (GVOBI. Schl.-H. S. 8), zuletzt
gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes zur bedarfsgerechten Weiterentwicklung des
kommunalen Finanzausgleichs vom 12. November 2020 (GVOBI. Schl.-H. S. 808);

o Aufstellung der 25. Anderung des Flichennutzungsplanes /

¢ Aufstellung der 5. Anderung und Erweiterung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes VEP Nr. 1 ,,Seemoorweg“ der Gemeinde Halstenbek, Kreis
Pinneberg;

Sehr geehrte Frau|| | N

die Gemeinde Halstenbek plant im Rahmen der Aufstellung der 25. Anderung des
Flachennutzungsplans und der 5. Anderung und Erweiterung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans (VEP) Nr. 1 fir das Gebiet ,nordlich des Eidelstedter Wegs, westlich
des Seemoorwegs und sidlich der Gartnerstrafle” die Erweiterung und Modernisierung
eines bestehenden Einzelhandelsbetriebes (Kiichenfachmarkt) auf einer unmittelbar an
das Grundstiick des bestehenden Betriebes angrenzenden Flache. Die derzeit
bestehende Verkaufs- und Ausstellungsflache soll um bis zu 1.600 m? Verkaufsflache

Dienstgeb3ude Disternbrooker Weg 92, 24105 Kiel | Barrierefreier Zugang zum Gebaude iiber Arwed-Emminghaus Weg |
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www.schleswig-holstein.de/innenministerium | Poststelle@im.landsh.de | DeMail: poststelle@im.landsh.DE-MAIL .de |

beBPo: DE.Justiz.65530484-6459-4ee1-b216-b0f3fee9a5e0.a69b |

E-Mail-Adressen: Kein Zugang fir elektronisch signierte und verschliisselte Dokumente.
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erweitert und auflerdem ein Schulungsbereich fiir die Aus- und Weiterbildung von
Beschaftigten errichtet werden.

Dazu soll im Rahmen der 25. Anderung des Flachennutzungsplans die
Erweiterungsflache, die im geltenden Flachennutzungsplan derzeit als gewerbliche
Bauflache dargestellt wird, entsprechend der Darstellung der bereits bebauten Flache
zukiinftig als Sondergebiet ,Mdbel* dargetellt werden.

Im Rahmen der 5. Anderung und Erweiterung des VEP 1 soll das bestehende
Sondergebiet ,Mdbel” flichenmaRig erweitert und die fiir einen Kiichenfachmarkt
(Kiichenstudio) zuldssige Verkaufsflache von 4.000 m? zzgl. 300 m? Nutzflache fiir eine
angegliederte Kochschule inkl. 50 m? Verkaufsflache fiir Randsortimente und Aktionsware
auf bis zu 5.900 m? Verkaufsflache inkl. 100 m? fiir Randsortimente und Aktionsware zzgl.
eines Schulungsbereiches erweitert werden. Zudem sollen unverandert die erforderlichen
Service- und Verwaltungseinrichtungen sowie Nutzflachen zur Lagerung von Mdbein
zugelassen werden.

Der Planbereich des VEP 1 mit dem bestehenden Kiichenfachmarkt sowie einem
benachbarten Mdbelmarkt ist wie der Planbereich des benachbarten Bebauungsplans Nr.
50 der sog. ,Wohnmeile Halstenbek" zuzuordnen, einer Fachmarktagglomeration fir
Wohneinrichtung und Mébel abgerundet durch weitere Bausteine mit zentren- und nicht-
zentrenrelevanten Sortimenten.

Der Planbereich des VEP 1 bzw. der ,Wohnmeile Halstenbek" liegt in verkehrsglnstiger
Lage unmittelbar an der Zufahrt zur BAB 23 im nérdostlichen Gemeindegebiet der
Gemeinde Halstenbek.

Die Einzelhandelsuntersuchung ,Entwicklungsperspektive Wohnmeile Halstenbek -
Herleitung stadtebaulich vertraglicher Verkaufsflachenvarianten® (Junker + Kruse vom
April 2023) kommt u.a. zu dem Ergebnis, dass

e Dbei einer in der Wohnmeile“ derzeit bestehenden Verkaufsflache von mehr als 70.000
m? unter der Pramisse keiner weiteren Vergréflerung der Gesamtverkaufsflache der
Wohnmeile insgesamt und der regionalen Vertraglichkeit sich fiir das hier in Rede
stehende Sortiment ,Mdbel' ein zusatzlicher maximaler Entwicklungsrahmen von
24100 m? ergibt.

e im Bereich der ,Wohnmeile* fir das Sortiment ,Mobel’ eine kommunale und regionale
Vertraglichkeit in einer GroRenordnung von 75.000 m? Verkaufsflache nachgewiesen
werden konnte, die aber vor dem Hintergrund, dass die derzeit realisierte
Gesamtverkaufsflache in der ,Wohnmeile" von rund 70.000 m? nicht Uberschritten
werden soll, als teilweise substitutiv zu verstehender Flachenpool einzuordnen ist, der
einen gewissen Flexibilisierungsrahmen fiir zukiinftige Umstrukturierungen bietet.

Aus Sicht der Landesplanung nehme ich zu der o. a. Bauleitplanung wie folgt Stellung:

Die Ziele, Grundsétze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus der
am 17.12.2021 in Kraft getretenen Landesverordnung Uber den Landesentwicklungsplan
Schleswig-Holstein — Fortschreibung 2021 vom 25.11.2021 (LEP-VO 2021, GVOBI. Schl.-
H. S. 1409) sowie dem Regionalplan fiir den Planungsraum (alt) | (Reg.-Plan ).



Das Planvorhaben zur Erweiterung der =zulassigen Verkaufsfliche eines
Kichenfachmarktes um bis zu 1.600 m? Verkaufsfliche auf maximal 5.900 m2
Verkaufsflache sowie die damit verbundene Weiterentwicklung der Wohnmeile' insgesamt
ist im Stadtrandkern Il. Ordnung Halstenbek im Sinne von Kapitel 3.10 Abs. 11 der
Fortschreibung 2021 des LEP als bestehender Einzelhandelsstandort, der mit den
landesplanerischen Zielen des Kapitels 3.10 der Fortschreibung 2021 des LEP nicht
vereinbar ist (mindestens Kongruenzgebot nach Kapitel 3.10 Ziffer 5 der Fortschreibung
2021 des LEP — Einzugsgebiet liberschreitet wesentlich den raumordnerisch zugewiesenen
Versorgungsbereich) einzuordnen.

Fir eine Erweiterung der Verkaufsflaiche des bestehenden Kiichenfachmarktes und der
innerhalb der Wohnmeile' insgesamt aktuell bestehenden (zuldssigen bzw. genehmigten)
Verkaufsflachen werden insoweit (ber eine Erweiterung von 5% der bestehenden
Verkaufsflache je Einzelhandelsbetrieb hinaus grundséatzlich keine groRen Spielrdume
gesehen.

Zugleich vertritt die Landesplanung die Position, dass der Charakter der Wohnmeile
Halstenbek, die nach Art und Umfang nur als Sonderstandort fir den Bereich
Wohnen/Einrichtung Gberhaupt im Stadtrandkern Il. Ordnung Halstenbek entstanden ist und
auch aktuell nur ihre raumordnerische Daseinsberechtigung hat, hinsichtlich der
GroRenordnung der Verkaufsflaichen und Sortimentszusammensetzung im Kern erhalten
werden muss. Spielrdume fiir umfangreiche Verkaufsflachenerweiterungen werden nicht
gesehen. Gleichzeitig ist der Gemeinde Halstenbek neben der Sicherung des Bestandes
ohne wesentliche Anderung des Charakters als Einzelhandelsstandort fiir das
Kernsortiment Wohnen und Einrichtung aber zuzustehen ist, auf der Basis einer
gutachterlichen Untersuchung bzw. regionalen konzeptionellen Betrachtung eine raum- und
stadtebaulich  vertragliche sowie auch eine gemeindenachbarlich vertragliche
Entwicklungsperspektive in Abstimmung mit den umliegenden Zentralen Orten,
insbesondere aber den hdherrangigen Zentralen Orten Hamburg und Pinneberg, zu
definieren.

Da mit dem vorliegenden Planvorhaben eine Erweiterung der bestehenden (zulassigen bzw.
genehmigten) Verkaufsflache von mehr als 5% je Einzelhandelsbetrieb erfolgen soll, bedarf
es im Sinne von Kapitel 3.10 Abs. 11 der Fortschreibung 2021 des LEP des Nachweises,
dass

¢ keine neuen Betriebstypen (z. B. keine polystrukturierten Fachmarkte) entstehen sollen,
und

e das Beeintrachtigungsverbot (in diesem Zusammenhang ist auch die Ermittlung
eventueller Vorschadigungen durch den Bestand der ,Wohnmeile" miteinzubeziehen)
nicht verletzt wird.

Im Hinblick darauf, dass es sich bei dem Planvorhaben um die Erweiterung der
Verkaufsflachen eines bestehenden groBflachigen Fachmarktes mit dem nicht
zentrenrelevanten Kernsortiment (Kiichen-)Mobel handelt, die Verkaufsflachen fiir ggf. auch
zentrenrelevante Randsortimente und Aktionswaren deutlich weniger als 10% der
Verkaufsflache umfassen sollen, und sich die geplante Erweiterung im gutachterlich als
kommunal und regional vertraglich festgestellten Entwicklungs- bzw.
Verkaufsflachenrahmens fiir das Sortiment ,Mobel' im Bereich der ,Wohnmeile“ bewegt,
werden grundsatzlich Ansatzpunkte fiir eine Vereinbarkeit des Planvorhabens mit der
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.Bestandsregelung" in Kapitel 3.10 Ziffer 11 der Fortschreibung 2021 des LEP und eine
Zustimmung der Landesplanung gesehen.

Allerdings bedarf es dazu noch der Darstellung, ob das Planvorhaben im Sinne des in der
vorliegenden Einzelhandelsuntersuchung definierten substitutiv. zu verstehenden
Flachenpools noch innerhalb der in der ,Wohnmeile" bestehenden Verkaufsflache von rd.
70.000 m?2 realisiert werden kann oder in welcher Grof3enordnung die
Verkaufsflachenerweiterung des geplanten Einzelvorhabens ggf. mit einer Uberschreitung
der derzeit bestehenden Verkaufsfliche in der ,Wohnmeile* verbunden ist. Im Fall einer
moglichen Uberschreitung ist darzulegen, wie das Planvorhaben in die gutachterlich
ermittelte  Entwicklungsperspektive fiir die ,\Wohnmeile Halstenbek® bzw. ein
Gesamtkonzept fiir den Bereich der ,Wohnmeile“ eingefligt werden soll (MaRgabe).

Zudem ist der Nachweis zu fiihren, dass der gutachterlich ermittelte Entwicklungsrahmen
und das Planvorhaben selbst mit den betroffenen Kommunen im Einzugsbereich des
Planvorhabens, hier insbesondere mit dem Mittelzentrum Pinneberg, in dessen
raumordnerisch zugewiesenen Versorgungsbereich die Gemeinde Halstenbek liegt, positiv
abgestimmt worden sind (MaRgabe).

Im Ergebnis stehen den mit der Aufstellung der 25. Anderung des Flachennutzungsplans
und der 5. Anderung und Erweiterung des VEP 1 der Gemeinde Halstenbek verfolgten
Planungsabsichten derzeit Ziele der Raumordnung entgegen. Eine Vereinbarkeit mit dem
Zielsystem Einzelhandel der Fortschreibung 2021 des LEP und eine Zustimmung der
Landesplanung kommt nur auf der Basis der Beachtung der o.a. MalRgaben in Betracht.

Auf folgende Aspekte weise ich gesondert hin:

e Malgaben in der landesplanerischen Stellungnahme missen fir die Feststellung
der Vereinbarkeit der Bauleitplanung mit den Zielen der Raumordnung zwingend
beachtet werden und unterliegen insoweit nicht der Abwagung durch die planende
Gemeinde.

¢ Mit seiner Entscheidung vom 24.11.2005 (Az. 4 C 10.04 und 14.04) hat das BVerwG
bestatigt, dass bei der Ermittlung der Verkaufsflache alle Flachen einzubeziehen
sind, die vom Kunden betreten werden kodnnen oder die geeignet sind,
Verkaufsabschliisse zu fordern, bzw. zu Verkaufszwecken eingesehen werden
konnen, aus hygienischen oder anderen Griinden vom Kunden aber nicht betreten
werden dirfen (z. B. Fleisch- oder Késetheke mit Bedienung). Ebenso zur
Verkaufsflaiche gehodren die Bereiche, in die die Kunden nach der Bezahlung
gelangen sowie Pfandrdume, die vom Kunden betreten werden kénnen. Eine
Uberdachte Flache zum Abstellen von Einkaufswagen auflerhalb des Geb&udes
eines Lebensmittelmarktes ist laut Entscheidung des BVerwG vom 09.11.2016 (Az.
4 C 1/16) dagegen nicht Teil der Verkaufsflache. Auch Flachen vor Notausgéngen
zahlen laut Beschluss des BVerwG (Az.: 4 B 9.19) nicht zur Verkaufsflache.

o Die planungsrechtlichen Festsetzungen sehen derzeit fiir den Kiichenfachmarkt im
bestehenden Sondergebiet ,M6bel* des VEP 1 in der Fassung der 3. Anderung nicht
eine zulassige Verkaufsflache von 4.300 m?, sondern eine zuldssige Verkaufsflache
von bis zu 4.000 m? zzgl. einer angegliederten Kochschule mit bis zu 300 m?
Nutzflache vor. Im weiteren Verfahren wére klarzustellen, ob innerhalb der geplanten
Erweiterung auf bis zu 5.900 m? Verkaufsflaiche weiterhin eine angegliederte
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Kochschule mit bis zu 300 m? Nutzflache bestehen soll und sich die zukiinftig
geplante zuldssige Verkaufsflache insoweit auf maximal 5.600 m? verringern wiirde.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die Erfordernisse der Raumordnung und greift
damit einer planungsrechtlichen Priifung des Bauleitplanes nicht vor. Eine Aussage Uber
die Forderungswirdigkeit einzelner Maflnahmen ist mit dieser landesplanerischen
Stellungnahme nicht verbunden.

Mit freundlichen GriiRen

Gez.
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Abwigungstabelle | Aufstellung der 5. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 1 Seemoorweg | BOB-SH Bauleitplanung

Nr.: 1025 Details
eingereicht am: 11.09.2023 Institution: LfU SH
Im &ffentlichen Bereich anzeigen: Nein
Dokument: Gesamtstellungnahme
Stellungnahme Abwéagung / Empfehlung
Aus Sicht des Immissionsschutzes sind keine grundsatzlichen Bedenken mitzuteilen. k.A.

Im angrenzenden AuBenbereich sollen nach derzeitigen Kenntnisstand im Rahmen der Aufstellung des
B-Plans 62 sowohl eingeschrankte Gewerbegebiete als auch Wohnbauflachen ausgewiesen werden.
Daher ware, soweit Uberhaupt larmemittierende néchtliche Tatigkeiten oder andere Quellen vorgesehen
sind und im Rahmen des B-Planes 62 auch weiterhin Wohnbaufladchen in ca. 60m Entfernung aus-
gewiesen werden sollen, dies aus Sicht des Immissionsschutzes im Umweltbericht bzw. der Begriindung
darzustellen und ggf. gutachterlich zu untersuchen.

Bei Plananderungen und Erganzungen wird um erneute Beteiligung mit Benennung der geédnderten
oder erganzten Teile gebeten.

Nr.: 1015 Details
eingereicht am: 11.09.2023 Institution: Landessportverband Schleswig-Holstein e.V.
Im offentlichen Bereich anzeigen: Nein
Dokument: Gesamtstellungnahme
Stellungnahme Abwéagung / Empfehlung
Sehr geehrte Damen und Herren, k.A.

Grundlage der Stellungnahme des Landessportverbandes Schleswig-Holstein (LSV SH) ist die Stellung-
nahme des Kreissportverbandes Pinneberg, die wir hiermit zum Gegenstand unserer Stellungnahme
machen.

Die den LSV SH erreichenden Planungsunterlagen werden aufgrund der besseren Vor-Ort-Kenntnisse
und der Kenntnis ggf. vorliegender Betroffenheiten durch unsere Kreissportverbdnde (KSV) bearbeitet.
Die dafur zusténdigen Personen der Kreissportverbande sind meist ehrenamtlich tatige Mitarbeiter. In je-
dem Fall trifft dies fir die Vertreter der anséssigen Sportvereine zu, die durch den KSV zu Rate gezogen
werden.

Insofern ist die eingerdumte Frist von einem Monat fir die Stellungnahme i.d.R. ein sehr kurzer Zeitraum.
Bei den uns bisher erreichenden Planungsvorhaben besteht mit den zusténdigen Behérden die Ab-
sprache, dem Landessportverband eine Stellungnahmefrist von mindestens acht Wochen einzurdumen.
Dieser Zeitraum wird benétigt, um die betroffenen Sportverb&nde und —vereine angemessen einbinden
zu kdénnen.

Wir bitten, diesen Sachverhalt bei zukiinftigen Vorhaben zu bericksichtigen.

Seitens des LSV SH werden gegen die vorbezeichneten Planungsentwirfe der Gemeinde Halstenbek
keine Bedenken oder Einwande vorgebracht.

Mit freundlichen GriiBen
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_(dn.Stadtplanung GbR)
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Von:
Gesendet: Donnerstag, 10. August 2023 15:57
An: Landesplanung (Landesplanung@im.landsh.de); IM Bauleitplan

dn.Stadtplanung GbR)

Betreff: Landesplanungsanzeige / Halstenbek / VE-Plan Nr. 1, 5. Anderung

Anlagen: Anschreiben Komune - Regionalplanung - Hal_FP_25_LaPla.pdf;
Begriindung - Regionalplanung - Hal_FP_25_LaPla.pdf; Plan -
Regionalplanung - Hal_VE_001_05Ae_LaPla.pdf; Satzung - Regionalplanung
- Hal_FP_25_LaPla.pdf

(bauleitplanung@im.landsh.de)
e e ——

Kategorien: Ausdrucken

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Landesplanungsanzeige gem. § 11 (1) LaplaG zu der 0.a. Bauleitplanung der Gemeinde Halstenbek leite ich
Ihnen die Unterlagen in digitaler Form zu.

Die Gemeinde Halstenbek beabsichtigt an ihrem EH-Standort ,Wohnmeile" den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.1
(Sondergebiet ,Mdbel*) zu &ndern.

Einem ortsanséssiges Einzelhandelsunternehmen (Kiichen Aktuell) sollen Erweiterungsflachen angeboten werden. Dabei soll die
maximal zulassige VK-Flache begrenzt und die Erweiterung des Handels mit Randsortimenten ausgeschlossen werden.

Der Kreis Pinneberg hat keine grundsétzlichen Bedenken gegen die vorgebrachten Planungsziele der Gemeinde
Halstenbek. Fachrechtliche Einzelstellungnahmen erfolgen im Rahmen des parallel laufenden Beteiligungsverfahren gem. § 4 (1)
BauGB

Eine Information gegentiber den Partnern des informellen Nachbarschaftsforums Siidholstein/Hamburg (ibs. HH Bezirk
Eimsbittel) wird empfohlen.

Mit freundlichen Griiften

Kreis Pinneberg

Fachbereich Service und Digitalisierung

Raumliche Kreisentwicklung und Europa
Kurt-Wagener-Strale 11, 25337 Eimshorn

Tel. 04121-4502-4413 -
Fax: 04121-4502-9-4413 /
Mobil: 0172-52 74 331 .

E-Mail: h.teichmann@kreis-pinneberg.de {HRE BEHOROENRUMMER )

Internet: http://www kreis-pinneberg.de Wir lishen Eragen
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BUND Schleswig-Holstein, Lorentzendamm 16, 24103 Kiel

Gemeinde Halstenbek
GustavstraRe
25469 Halstenbek

Uber Biiro dn-stadtplanung
E-Mail: buero@dn-stadtplanung.de

lhr Zeichen:

Unser Zeichen:
PI-2023-349

BUND fiir Umwelt
und Naturschutz
Deutschland eV.

Friends of the Earth

Germany

Landesverband
Schleswig-Holstein e.V.

Kreisgruppe Pinneberg

thre Ansprechpartnerin:

E-Mail:
i.v.m. BUND Halstenbek

Datum:
08.09.2023

Gemeinde Halstenbek: Aufstellung der 5. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 1 und
25. Anderung Flichennutzungsplan ,Seemoorweg”

Hier: Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB, Stellungnahme des BUND-Landesverband SH
Sehr geehrte Damen und Herren,

wir vom BUND SH bedanken uns fir die Ubersendung der Unterlagen und nehmen wie folgt Steflung.
25. Anderung des Flichennutzungsplans

5. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 1
Wir vom BUND Schleswig-Holstein lehnen die Planung am Seemoorweg mit folgender Begriinung ab:

Knicks in Schieswig-Holstein sind ein wichtiges und zu Recht ein gesetzlich geschiitztes Biotop. Knicks
bilden ein Refugium fiir Artenvielfalt, pragen Landschaften, sind identitdtsstiftend, tragen innerorts zum
positiven Kleinklima bei und Knickpflege ist als immaterielles Weltkulturerbe eingetragen. Die aktuelle
Biotopkartierung zeigt, dass seit der letzten Biotopkartierung (1978-1993) fiir die gesetzlich geschutzten
Biotope ein Riickgang um bis zu 66% festzustellen ist. Das ist fiir die Biodiversitdt fatal. In der
Dokumentation dieser Kartierung ist nachzulesen, die urspriingliche Anzahl der etwa 85
unterschiedlichen Knicktypen (Wallhecken, Wille, Feldhecken) infolge direkter und aeolischer
Stickstoffeintrage deutlich zuriickgegangen sind. Artenreiche Sdume fehlen heute weitgehend.

Der Kreis Pinneberg weist von allen Landkreisen in Schleswig-Holstein die geringste Knicklange auf. Dazu
kommt, dass eine landesweite Erhebung des BUND SH ergeben hat, dass die Knicks in keinem guten
Zustand sind. Und nun soll in Halstenbek einer der letzten vitalen Knicks verschwinden? Bis ein Knick
wieder diese GréRe ausgebildet hat, kénnen Uber 75 Jahre vergehen. Bis dahin geht EU-rechtlich
geschiitzten Vogeln der Lebensraum verloren. Der betroffene Knick ist auBerdem ein Element im
Biotopverbundsystem zwischen dem Knick am Eidelstedter Weg und dem Gewerbegebiet. Dort ist ein ca.

¢ Hausanschrift; Spendenkonto:

Lorentzendamm 16 Férde Sparkasse Forde Sparkasse Kiel VR 2794 Ki nach §63 Bundesnaturschutzgesetz.
D-24103 Kiel {BAN: DE33 2105 0170 0092 0060 06 {BAN: DE35 2105 0170 0092003060  Steuernummer: Spenden sind steuerabzugsfahig.

SWIFT-BIC: NOLADE 21 KIE

) sind von der Erbschaftssteuer befreit.

Pt 1 10 Minuten per Bus vom Hbf und ZOB mit den Linien 11, 81, 91, 501 und 502 zur Haltestelle Lorentzendamm

Geschéftskonto: Vereinsregister: Der BUND ist anerkannter Naturschutzverein

SWIFT-BIC: NOLADE 21 KIE 20/290/75910 Erbschaften und Verméichtnisse an den BUND

Sprechen Sie uns an, wir informieren Sie gerne.
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1 ha groBer Grinstreifen geplant. Ein Ausgleich des etablierten Knicks kann nicht stattfinden, es wird
allenfalls ein mickriger Ersatz umgesetzt werden kénnen. Der Ausgleich ist im Plangebiet nicht vollstandig
2y realisieren (nur 40m Knick von 70m, nur 6 Bdume statt 15 in einer lediglich 3m breiten geschnittenen!
Hecke und nur 580gm (private ) Griinflache statt 1092 gm Ausgleichsfliche). 75 Jahre miissen vergehen,
bis die ,Ersatzpflanzungen” fiir die nach Plan zu entfernenden Eichen die GroRe und Funktion ihrer
Vorgénger erfilllen kénnen (Stamm ¢ ca. 1,0 m, Kronen ¢ ca. 22 m). Wer weiR, vielleicht muss bis dahin
der ,Ersatz“knick auch wieder weichen, weil er ja (noch) so unterentwickelt ist?

Darliber hinaus haben Bdume nicht nur einen &kologischen Wert, sondern auch eine &konomische
Bedeutung. Leider wird diese in dem vorliegenden Verfahren nicht ausreichend betrachtet.

Ein Beispiel der Rotbuche zum Ausgleich des 6kologischen Wertes zeigt folgendes:

ROTBUCHE Fagus sylvatica
ca 100 Jahre alt,
Standort: Wald

Hohe 25-30 Meter Stamm-
Durchmesser(BHD): 60 cm

Kronen-Durchmesser: rund 15 m

Um die 6kologischen Leistungen einer
100-jdhrigen Buche zu ersetzen,
mussten rund 5.000 junge Buchen
gepflanzt werden.

Entnommen aus: Alte Biume von der Naturwald
Akademie

Das vorangestellte Beispiel der Rotbuche kann ungefihr auf eine Eiche (ibertragen werden. Zur
Bestimmung des monetdren Wertes der Bestandsbhdume sollte die Kochliste herangezogen werden. Zur
Wertbestimmung der Neuanpflanzung folgende Beispiele: Der Preis einer Eiche (Quercus robur) mit
einem Stammumfang von 25 - 30 ¢m, ca. 300 - 400 cm Hochstamm 4x verpflanzt, kann mit ca. 3000.- Euro
angesetzt werden. Bei einer Grofe von 2 x verpflanzt mit 8-10 cm Durchmesser betrdgt der
Beschaffungspreis zwischen 200- 300.- Euro. In diesen Beschaffungspreisen sind der 6kologische, der
klimawirksame Wert, die Pflege sowie die Anlage der Knicks noch nicht mit einbezogen. Das sind
Zahlenspiele, doch sie sollen aufzeigen, dass der Wert der Natur noch immer als zu gering quantifiziert
wird.

Seite 2
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Es fehlt eine Alternativpriifung. Diese sollte es den politischen Entscheidungstrdgern ermdglichen,
zwischen verschiedenen Entwicklungsperspektiven zu entscheiden. Es muss dargestellt werden,
inwiefern die Planungsziele auch mit anderen MaRnahmen erreicht werden kdnnen. Mit der vorliegenden
Planung fehlen kreative Vorschlége, die den vollstidndigen Erhalt des Knicks beinhalten.

Bei nur einem Einzelnen gehérenden, zusammenhidngenden Grundstiick sehen wir die
Flichennutzungsplan-Anderung und die Bebauungsplan-Anderung kritisch. Vorhabens- und
ErschlieRungspldne nach § 12 BauGB werden wesentlich vom Investor betrieben. Nach § 1 Abs. 3 Satz 1
BauGB haben die Gemeinden Bauleitpldne aufzustellen, sobald und soweit es flir die staddtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Dies gilt fiir die Planung insgesamt und flr jede ihrer
Festsetzungen. Was im Sinne des § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB erforderlich ist, bestimmt sich maRgeblich nach
der jeweiligen planerischen Konzeption. § 3 Abs. 1 Satz BauGB bestimmt, dass die Gemeinden
Bauleitpldne (FNP, B-Plan) aufzustellen haben, "so bald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich ist". Ob dies der Fall ist, hdngt nicht vom Gewicht der privaten Interessen an
dieser Planung ab, sondern vom Vorliegen &ffentlicher Belange an dieser Planung! Fehlen diese, so fehlt
auch die Erforderlichkeit der Planung. Zwar darf die Gemeinde gewichtige private Belange zum Anlass
einer Planung nehmen und sich dabei an den Vorschlagen der Grundstiickseigentlimer orientieren, muss
aber gleichzeitig auch die dffentlichen stiddtebaulichen Belange verfolgen. Ist dies nicht der Fall, sondern
werden die privaten Belange einseitig bevorzugt und fehlen stadtebauliche Rechtfertigungen fir die
Planung, so ist die Planung nicht erforderlich, sondern einseitig begiinstigend (vgl. z.B. bei Sofker,
Kommentar BauGB zu § 1, Randnr. 14; und nachfolgendes Teilkapitel).

Die Planungen beriihren das Trinkwasserschutzgebiet WSG Halstenbek. GemaR der Regionalplanung
sind: ,,In den Vorranggebieten fiir den Grundwasserschutz zum Zweck der nachhaltigen Sicherung der
Trinkwasserversorgung alle anderen Nutzungsanspriiche der Sicherung der Qualitdt und der
Nutzungsmoglichkeiten der Grundwasservorkommen unterzuordnen®,

Sollte die Gemeinde Halstenbek an der vorgestellten Planung festhalten, stellen wir hier im
Nachfolgenden unsere Anregungen und Bedenken dar.

Teil B Text

2. Anpflanzung von Baumen und sonstigen Bepflanzungen

Es fehlt die Definition zum Standort der festgesetzten Ersatzpflanzungen. Hier sollte mit aufgenommen
werden, dass bei Abgang der Gehélze die Ersatzpflanzungen nur innerhalb des Bebauungsplanes erfolgen
dirfen. Fehlt diese Formulierung (0.4.), dann kénnen Ersatzpflanzungen auf anderen, u.U. auch weiter
entfernten, Flichen vorgenommen werden.

Fir die Festsetzung der Baume auf den Stellplatzflichen sollte mit aufgenommen werden, dass die Bdume
mit geeigneten MaRnahmen gegen ein Uberfahren zu schitzen sind. Zur Férderung der Artenvielfalt
sollten die Vegetationsflichen mit regionalen, standortgerechten Pflanzen begriint werden.

Damit es nicht zu Missverstindnissen kommen kann, sollte verdeutlicht werden, dass die in der
Planzeichnung (BP) festgesetzte (3m breite) Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen,

Seite 3
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Strduchern und sonstigen Bepflanzungen freiwachsende Hecke sein sollte. (es wird eine freiwachsende
Hecke entfernt. S. Scoping Bericht). Denn die Bliiten und Friichte wachsen i.d.R. an den duReren Zweigen.

4. Boden- und Grundwasserschutz

Das Plangebiet liegt im WSG Halstenbek. Fir die Herrichtung der Stellplitze sind die Anforderungen der
Wasserschutzgebietsverordnung zu beachten und mit festzusetzen.

5. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 1 ,Seemoorweg*

2.5. [neu]

Warum werden hier die gleichzeitige Verwendung von PV-Anlagen und Dachbegriinung nicht zusammen
festgesetzt? Der Hinweis, dass das zuldssig ist, mag [8blich sein, wir befiirchten, dass er aber kaum
Wirkung zeigen wird. Bevor landwirtschaftliche Fldchen oder Flachen fiir Natur- und Landschaftsschutz
mit technischen Anlagen Uberplant werden, solite der Gemeinde daran gelegen sein, dass ein hoher
Prozentsatz an Dachflachen flr Photovoltaik genutzt wird. Gerade in der Diskussion mit der
Transformation der Energieerzeugung und hin zu dezentralen Anlagen und dem Spannungsfeld PV-
Freiflichenanlagen versus Naturschutz und Landverbrauch ist die gemeindliche Lenkung wichtig.

Begriindung zum Bebauungsplan

1 Lage und Umfang des Plangebietes, Allgemeines

In der Beschreibung zur Lage und Umfang des Plangebietes wird bereits das vermutliche (gewiinschte?)
Ergebnis aus der Umweltpriifung, der Nichterhalt des Knicks, vorausgesetzt. Das impliziert kein offenes
Priifverfahren und ist so nicht hinnehmbar.

Scoping BP

14.2.1.2 Schutzgut Pflanzen einschlieB3lich der biologischen Vielfalt
Hier MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation

Zur Belebung und Wiederherstellen alter Knickstrukturen sollte neben den hiufig gepflanzten Arten zur
Foérderung der Vielfalt ein groReres Pflanzenspektrum gewihlt werden. Ergénzungen kdnnen sein: Malus
communis, Prunus spinosa, Pyrus pyraster, Rubus spec., Rubus idaeus (je nach Standort) sowie div. Rosa-
Arten. Und wer kennt noch den Gagelstrauch (Myrica gale), frither hiufiger grabenseitig in Knicks
vorzufinden? Oder die Krete (Kricke), eine Urpflaume, die leider nur noch sehr selten in alten Knicks zu
sehen ist.

Die gewdhlte Breite des Knicksaumes, jeweils 1, 5 m zu beiden Seiten, erachten wir als zu gering an. Die
Biodiversitdt an typischen Tier- und Pflanzenarten steigt mit zunehmender Breite des Knicks an. Die Breite
stellt einen ausschlaggebenden Faktor flir die Habitatqualitdt von Knicks dar und ist nicht nur als
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Pufferzone zur benachbarten Bebauung oder zu landwirtschaftlichen Nutzflichen bedeutsam, sondern
auch fiir die Vernetzung vieler Tierarten®.

Hier Griinflache neben dem Knickwall

Das Entwicklungsziel artenreiches Griinland/ extensives Griinland sollte folgende Auflagen aufweisen:

~  Maximal zwei Mahdtermine jahrlich; erste Mahd nicht vor dem 15.6., letzte Mahd nicht nach dem
30.9. eines Jahres.

— Streifen bzw. Sdume von mindestens 10 % einer Wiesenfldche bleiben bei jeder Mahd ungemaht
stehen, Der Ort des ungeméhten Streifens wechselt bei jeder Mahd.

— Mahhohe mindestens 10 cm.

— Mahd von innen nach aulRen oder von einer Seite zur anderen.

~  Tierfreundliches Mahwerk (keine Mulch- oder Schlegelméher, keine Aufbereiter, moglichst breite
Mahbalken an Treckern mit schmaler Bereifung).

— Abtransport des Mahdgutes, kein Zetten und Schwaden.

Die Fliche, belegt mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten liegt sehr dicht am Knickwall. Unseres Erachtens
reichen 2 Meter Abstand von Leitungen fiir den Wurzelschutz der Béume nicht aus. Es sollten mindestens
3 Meter Abstand zwischen dem Knickwall und den Leitungen liegen.

17.3.3 Schutzgut Tiere einschlieBlich der biologischen Vielfalt

GemaR § 44 BNatschG Abs. 1 ist es verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere
der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren. Die
faunistische Potenzialanalyse und die artenschutzrechtliche Priifung sollten mind. eine Zahlung der
Brutvigel innerhalb einer Brutzeit umfassen. Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass im Plangebiet
Fledermause vorkommen, ist zu priifen, ob vorgezogene artenschutzrechtliche Malnahmen zu ergreifen
sind. Zur Erfassung von Fledermausvorkommen sollte neben der Inaugenscheinnahme und der
Umfeldanalyse ggfs. auch die Endoskopie eingesetzt werden. Gerade kleine Fledermausarten sitzen in
Spalten und sind mit ihrem braunen Fell nahezu unsichtbar. Eine Erfassung sowohl des Sommer- als auch
des Winterquartiers missen im Verdachtsfall in die Habitatbeurteilung einflieRen. Sollten die Griinzlige
als Nahrungs-, Brut- oder Uberwinterungshabitat empfindlicher Arten dienen, sind sie zu erhalten. Ggfs.
sind CEF-MaRnahmen in Abstimmung mit der UNB zu vereinbaren.

— Die Artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde gem. §42 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind zu beachten. In diesem Fall ist eine Baufeldraumung nur auflerhalb des
Brutzeitraumes (als Brutzeitraum gilt die Zeit zwischen dem 1. Mérz und dem 30. September)
zuldssig oder zu anderen Zeiten nach fachkundiger Kontrolle auf Nester und wenn durch
MaRnahmen Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden kénnen.

Zum Schutz der Flederméuse sollten folgende Schutzmalnahmen formuliert werden:
— Bauzeitenregelungen sind auch fir die Fledermdause zu treffen. Baumfallungen diirfen nur in den

Zeiten durchgefiihrt werden, in denen sich nachweislich keine Fledermause in den Bdumen
aufhalten. Die Schutzzeiten sind zu beachten.

L LfU: Die Inventur der Natur Ergebnisse der landesweiten Biotopkartierung 2014 bis 2020
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— Es ist vor der Fillung der Baume mit einem potenziellen Fledermausbesatz durch fachkundiges
Personal eine Besatzkontrolle durchzufthren.

— Auch fir den Rickbau des Gebdudes ist eine Besatzkontrolle vorzunehmen. Bei Abriss des
Gebdudes sind die Schutzzeiten der Fledermause zu beachten.

—  Auch wahrend der Bauzeiten sind schidliche Lichtemissionen zu vermeiden.

Zur Forderung der Artenvielfalt soliten die Grundsétze des Animal aided Designs eingearbeitet werden.
Diese sind zwar zuvorderst flir Wohnbebauung konzipiert worden, kénnen aber durchaus auch auf
Gewerbegebiete Ubertragen werden.

Weitere Schutzgiiter

Zu den Themen Emissionen, Artenschutz und ErschlieBung kdnnen wir erst nach dem Vorliegen der
entsprechenden Gutachten eine dezidierte Stellungnahme abgeben.

Zum Wasserwirtschaftlichen Konzept: In der Regel werden immer noch wasserwirtschaftliche Konzepte
auf der Basis von einem 5-jdhrigen Regenereignisses erstellt. Das ist unserer Auffassung nach nicht mehr
ausreichend. Angesichts der klimatischen Veranderungen haben sich die Stdrke und Art der
Regenereignissen verdndert. Es kommt haufiger zu kurzen, aber kréftigen Niederschldgen, die regional
unterschiedlich schnell zu Uberschwemmungen filhren kénnen. Daher sollte fiir die Planung der
erforderlichen Rickhaltevolumina ein mind. 10-, besser noch ein 30-jdhriges Regenereignis zu Grunde
gelegt werden.

Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

Neben der Ermittlung des Ausgleichsbedarfs fehlen Aussagen zur Verfligharkeit von geeigneten
Ausgleichsfldchen und der geplanten Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen. Die
KompensationsmaRnahmen sollten in einem naturrdumlichen Zusammenhang und moglichst nah am
Planungsgeschehen erfolgen.

Die Satzung sollte einen Termin enthalten, bis zu dem die KompensationsmaRnahmen fertigzustellen
sind:

— 2. B. 1 Jahr nach Inbetriebnahme,
— 7. B. Umsetzung mit Beginn der BaumaRnahme / Berichtspflicht halbjdhrlich.

Es ist eine Erfolgskontrolle der Mafnahmen nach 5 und 10 Jahren erforderlich; hierzu sind spezifische
floristische und faunistische Erhebungen durchzufiihren.

Wir bitten um Zusendung des Abwagungsprotokolls.

Mit freundlichen GriiRen

f. d. BUND SH
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NABU-Ortsgruppe Schenefeld / Halstenbek
c/o_A Eidelstedter Weg 261 - 25469 Halstenbek
dn.stadtplanung GbR

Kellerstr. 49 NABU Ortsgruppe

25469 Rellingen Schenefeld [ Halstenbek

Abgabe per Mail an buero@dn-stadtplanung.de
Mitglied des Leitungsteams der Ortsgruppe
schenefeld@nabu-hamburg.de

Halstenbek, 6. September 2023

5. And. und Erw. des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 1 - Seemoorweg - und 25. Anderung des
Flachennutzungsplanes. Beteiligung gemdR §§ 4 abs. 1 und 2 As. 2 BauGB.

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu den postalisch Mitte August ibermittelten Unterlagen nehmen wir wie folgt Stellung:

1. Zum wiederholten Male falsche Adressierung der Unterlage
Nehmen Sie bitte zur Kenntnis, dass uns die ausgedruckten Unterlagen wieder mit zweiwdchiger
Verspatung erreicht haben, da sie zunichst an die Ortsgruppe Schenefeld des NABU Schleswig-Holstein
geschickt wurden. Wir haben bereits mehrfach darum gebeten, die Adresse in thren Systemen zu
korrigieren. Offensichtlich ist die korrekte Adresse bei dem Dienstleister dn.stadtplanung GbR hinterlegt,
da das Anschreiben richtig adressiert ist. Der Fehler muss beim weiteren Versand der Unterlagen passieren.
Sie erschweren uns durch diesen Fehler die fristgerechte Abgabe der Stellungnahme. Der Umweg iiber den
NABU Schenefeld - SH erzeugt dort unnétige Arbeit und zusatzliche Kosten.

2. Fehlende Angaben zu Kompensationsmafinahmen
Die Unterlagen enthalten keine Angaben zur Ausgleichserfordernis (siehe Punkt E). Ohne Kenntnis der
Ausgleichserfordernis ist unsererseits keine sinnvolle Stellungnahme méglich.
In den ,Scoping Unterlagen® im Rahmen des Vorentwurfs zur Beschreibung der Umweltbelange fiir die zu
erstellenden Umweltberichte sind Ausgleichserfordernisse aufgefiihrt, die aber in dem Vorentwurf zur
Anderung des Vorhaben- und ErschlieRungsplans Nr. 1 keine Berlicksichtigung finden. Diese ,Scoping
Unterlagen® sind hinsichtlich der méglichen Kompensationsmafinahmen auferdem unvollstdndig, da fir
30m Knickausgleichsmafnahme B und 9 Bdume in den Baumanpflanzmaftnahmen B auf ein nicht
benanntes Okokonto hingewiesen wird (siehe Punkt 14.2,1.2 der ,Scoping Unterlagen®), welches im
weiteren Planfeststellungsverfahren ausgewiesen werden soll. Dies ist bisher nicht passiert oder zumindest
den uns vorliegenden Unterlagen nicht zu entnehmen.

3. Begrenzter Nutzen der BaumaRnahme fiir die Gemeinde Halstenbek
Eine Stellungnahme zu &kologischen Sachverhalten beinhaltet immer auch eine Abwégung mit dem
dkonomischen Nutzen einer Planung. Aus den Unterlagen geht hervor, dass der Neubau, dem
schiitzenswerte Biume und ein geschitztes Biotop zum Opfer fallen sollen, vier Zwecken dient:

a. Erweiterung der Verkaufsflache
b. Lagerfliche
c. Verwaltungsraume

d. Schulungsrdume
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Lediglich Punkt a kann potenziell zu einer Erh&hung der Gewerbesteuereinnahmen fiir die Gemeinde
Halstenbek fiihren. Alle anderen Zwecke haben fiir die Gemeinde keinen Nutzen. Aus den Unterlagen ist
ersichtlich, dass die zusatzliche Verkaufsflache nur etwa 50% der gesamten Flache des Neubaus ausmacht,
Sofern die Schulungsrdume liberregional genutzt werden, wiirde dies eine zuséatzliche Verkehrsbelastung
in der Gemeinde bedeuten. Eine Abwégung von Skologischen Kosten und 6konomischem Nutzen ergibt
aus unserer Sicht keine Rechtfertigung fiir den substanziellen Eingriff in die Natur, die dieses Bauvorhaben
mit sich bringen wiirde. Insbesondere in Anbetracht der Tatsache, dass in unmittelbarer rdumlicher Néhe
zusatzliche Gewerbefldchen entstehen, ist es unseres Erachtens dem Mdbelmarkt zuzumuten, dort Flachen
fiir die Zwecke b-d anzumieten.

fn Kenntnis der Nutzung der derzeitigen Parkplatzflichen vor dem Bestandsgebaude sind auch alternative
Baupldne im Sinne einer Erweiterung des Bestandshaues auf den Parkplatzflidchen alternativ anzudenken.
Der Parkplatz ist nach unserem Wissen nie voll ausgelastet und wenn doch, entstehen in dem zukiinftigen
Gewerbegebiet im Westen sicherlich auch weitere Parkmdglichkeiten, die insbesondere am Wochenende
genutzt werden kdnnen. Aus den Unterlagen geht nicht hervor, ob solche Alternativen erwogen wurden.

4. Beurteilung der 5. Anderung und Erweiterung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 1 und der
25. Anderung des Flachennutzungsplans unter Hinzuziehung der uns vorliegenden 19, Anderung des
Flichennutzungsplanes (Bebauungsplan Nr. 62}, bekannt als Greve-Gelidnde
Aus den oben genannten Planen zum Bebauungsplan fir das Greve-Geldnde geht hervor, dass an das jetzt
zur Uberbauung vorgeschlagene Terrain von Kiichen aktuell auf der westlichen Seite ein breiter
Griinstreifen mit Erholungscharakter angrenzen soll. Wiirde man die zur Diskussion stehende Flache von
Kiichen aktuell nicht bebauen, sondern als Erweiterung dieses Griinstreifens nutzen, kdnnten die grofen
Eichen und der vorhandene Knick einen sinnvollen und 6kologisch bereits jetzt wertvollen Abschluss des
Griinstreifens bilden. Gleichzeitig wéare ein Sichtschutz zur Abgrenzung gegentiber der Gewerbefliche von
Kiichen aktuell unmittelbar gegeben. Bei einer Neuanpflanzung miisste ein solcher Sichtschutz tiber
Jahrzehnte erst entwickelt werden. Die wertvollen Eichen kénnten erhalten bleiben und wiirden mit ihrem
ortsbildpragenden Charakter die Griinfldche sowohl 6kologisch als auch unter Erholungsaspekten
unmittelbar aufwerten, Dafiir wére es allerdings notwendig, dass Klichen aktuell die entsprechende Flache
fiir diese Nutzung abgibt.
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