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Begriindung zur 1. vorhabenbezogenen Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 1.54 der Gemeinde Barsbiittel

Teil I: Begrindung

1 Allgemeines

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Barsbiittel hat in ihrer Sitzung am 23.02.2023 die Aufstellung
der 1. vorhabenbezogenen Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 1.54 “Ortsteil Bars-
biittel, Gewerbegebiet nordlich Stellauer Weg” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde ortslib-
lich bekannt gemacht.

Die 1. vorhabenbezogene Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 1.54 der Gemeinde
Barsbiittel schafft die planungsrechtliche Voraussetzung, um dem innerhalb des Gemeindegebietes
bereits ansassigen Unternehmen der Hermann Stitz & Co. KG eine dringend erforderliche Betriebser-
weiterung fiir ein firmeneigenes Logistikzentrum zu ermdglichen.

Der betreffende Bebauungsplan gliedert sich in den Anderungsbereich, welcher innerhalb des Ur-
sprungsplanes des Bebauungsplanes Nr. 1.54 liegt, und den Erweiterungsbereich. Dieser grenzt west-
lich an und liegt in einer derzeit als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesenen landwirtschaftlich genutz-
ten Flache. In diesem Zusammenhang wird eine Entlassung aus dem Landschaftsschutz erforderlich.
Der Antrag wird parallel zum Bauleitplanverfahren gestellt. Die Entlassung aus dem Landschaftsschutz-
gebiet hat vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes als auch Genehmigung der 50. Anderung des
Flachennutzungsplanes zu erfolgen.

Um das Vorhaben der 1. vorhabenbezogenen Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 1.54 der Gemeinde Barsbiittel umsetzen zu kénnen, ist zudem eine Anderung des wirksamen Fla-
chennutzungsplanes fiir die Erweiterungsfliche erforderlich. Die Gemeinde stellt hierzu die 50. Ande-
rung des Flichennutzungsplanes auf. Im Zuge der 50. Anderung des Flichennutzungsplanes erfolgt
seitens der Gemeinde Barsbittel zudem der Antrag auf Einleitung eines Zielabweichungsverfahrens
gem. § 13 Abs. 1 LaPlaG i.V.m. § 6 Abs. 2 ROG zu der geplanten Gewerbeflachenentwicklung. Auf die
entsprechenden Inhalte der Begriindung zur Inanspruchnahme eines Zielabweichungsverfahrens auf
Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung wird erganzend verwiesen.

Die Gemeinde Barsbiittel folgt mit der 50. Anderung des Flichennutzungsplanes dem Entwicklungs-
gebot gemiR § 8 Abs. 2 BauGB. Die 1. vorhabenbezogene Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
planes Nr. 1.54 der Gemeinde Barsbittel wird gemalRk § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren mit der
50. Anderung des Flichennutzungsplanes aufgestellt.

Die Aufstellung erfolgt nach dem Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025
| Nr. 348) gedndert worden ist, i. V. m. der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3.
Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), dem Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI.
I S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323);
dem Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom 24. Februar 2010,
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes v. 30.09.2024, GVOBI. S. 734) und der aktuellen Fassung der
Landesbauordnung (LBO).
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Begriindung zur 1. vorhabenbezogenen Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 1.54 der Gemeinde Barsbiittel

Stand des Verfahrens:

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB fiir die 1. vorhabenbezogene
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 1.54 wurde in der Zeit vom ... bis ... durchgefiihrt.
Durch das Verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde die Offentlichkeit friihzeitig Giber die Inhalte der
Planung informiert und konnte sich hinsichtlich vorhandener Anmerkungen und Bedenken zu dem vor-
gestellten Vorhaben duRern.

Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemall § 4 Abs. 1
BauGB fiir die 1. vorhabenbezogene Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 1.54 wurde
in der Zeit vom ... bis ... durchgefiihrt. Das Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB dient der Sondierung (sog.
Scoping), indem Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange Gelegenheit gegeben wird, sich
zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zu dulRern. Die eingegangenen
planungsrelevanten Stellungnahmen und Hinweise wurden gepriift und gegebenenfalls im weiteren
Planungsprozess berticksichtigt.

Am ... wurde durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Barsbittel der Entwurfs- und Veroffentli-
chungsbeschluss der 1. vorhabenbezogenen Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 1.54
gefasst.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde am ... ortsiiblich und tiber das Inter-
net bekannt gemacht. Die Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom ... aufgefordert, ihre Stellungnahme abzugeben. Die Offentlichkeit und die Behdrden und Tréiger
offentlicher Belange hatten gemal® § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit ihre Anregun-
gen und Hinweise zur Planung im Zeitraum ... bis ... abzugeben.

Am ... wurde durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Barsbiittel der Satzungsbeschluss der
1. vorhabenbezogenen Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 1.54 gefasst.

GemaR §§ 1 und 1a sowie 2 und 2a BauGB ist eine Umweltprifung durchzufiihren, deren Ergebnisse
in einem Umweltbericht (UB) dokumentiert werden; der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil
dieser Begriindung (Teil II). Der Umweltbericht wird durch das Biro BHF Landschaftsarchitekten
GmbH aus Kiel erstellt.

2 Gebietsbeschreibung: GroRRe und Standort in der Gemeinde sowie vorhandene Nutzung

Die Gemeinde Barsbuttel liegt unmittelbar 6stlich der Landesgrenze zu Hamburg im sidlichen Teil des
Kreises Stormarn.

Der Geltungsbereich der 1. vorhabenbezogenen Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 1.54 umfasst den westlichen Teilbereich des bereits erschlossenen Gewerbegebietes nordlich des
Stellauer Weges an der Stadtgrenze zu Hamburg sowie eine westlich angrenzende intensiv landwirt-
schaftlich genutzte Flache.

Das Plangebiet liegt nordostlich der Ortslage Barsbiittel im Anschluss an dort bereits vorhandene Ge-
werbeflachen. Das Vorhabengebiet bildet kiinftig den nordwestlichen Teil des urspriinglichen Plange-
bietes des Bebauungsplanes Nr. 1.54 der Gemeinde Barsbiittel, welches durch die Einbeziehung einer
angrenzenden landwirtschaftlichen Flache erweitert wird. Durch die Lage des Plangebietes im Nordos-
ten von Barsbittel besteht der unmittelbare Anschluss an die (iberregionale Infrastruktur in Form der
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Begriindung zur 1. vorhabenbezogenen Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 1.54 der Gemeinde Barsbiittel

Bundesautobahn 1 (BAB 1) sowie eine gute Anbindung an den Personennahverkehr durch eine in der
Nihe gelegene Haltestelle des OPNV.

Eine allgemeine gewerbliche Entwicklung ist mit der Aufstellung 1. vorhabenbezogenen Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 1.54 der Gemeinde Barsbittel nicht verbunden.

-

'\ "', Vorhabenbezogener Teilbereich A

‘.\ '\ (gem&R § 10i.V.m. § 12 BauGB)

| 'lH der 1. vorhabenbezogenen Anderung und Erweiterung
‘\I '\ des Bebauungsplanes Nr. 1.54 der Gemeinde Barshdttel

Teilbereich B (gemaR § 10 BauGRB) der
1. vorhabenbezogenen Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes Nr. 1.54 der Gemeinde Barsbuttel

7

Teilbereich C (gemak § 10 BauGB) der

1. vorhabenbezogenen Anderung und Erweiterung \
des Bebauungsplanes Nr. 1.54 der Gemeinde Barsbuttel |

7 W\ [T\ N

Abbildung 1: Darstellung Abgrenzung Teilbereiche des Geltungsbereiches; Quelle: GSP Gosch & Priewe mbH

Aus diesem Grund erfolgt im Zuge des geplanten Vorhabens die Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes gemaR § 10 i.V.m. § 12 BauGB fiir die beiden Bauabschnitte 1 und 2 des Vorhaben-
gebietes (Teilbereich A). Die Bauabschnitte 3 bis 5 bilden die Teilbereiche B und C, diese werden als
Angebotsplanung gemall § 10 BauGB aufgestellt. Innerhalb dieser Teilbereiche ist eine bauliche Ent-

wicklung nicht verbindlich um den Durchfiihrungsvertrag gesteuert. Eine Entwicklung kann im Rahmen
der getroffenen Festsetzungen frei erfolgen.

6
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Begriindung zur 1. vorhabenbezogenen Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 1.54 der Gemeinde Barsbiittel

In diesem Zusammenhang wird ergdnzend auf Kapitel 3 dieser Begriindung zur Bedarfserlauterung
verwiesen.

Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich somit um die 1. vorhabenbezogene Anderung und Erwei-
terung des Bebauungsplanes Nr. 1.54 mit integrierten Angebotsfestsetzungen.

Das Plangebiet umfasst eine GroRe von ca. 12,6 ha. Hiervon liegen ca. 7,0 ha innerhalb des Plangebie-
tes des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 1.54. Die Lage des Plangebietes kann dem dieser Begriindung
vorausgehenden Lageplan entnommen werden.

Das Vorhabengebiet setzt sich kiinftig wie folgt zusammen:

Flachen
Gewerbliche Bauflachen rd. 10,2 ha
Griinflachen rd. 2,4 ha
davon:

Offentliche Griinfléchen rd. 1,5 ha
private Griinfléichen rd. 0,9 ha

Die Erweiterungsflichen des Plangebietes werden bislang intensiv ackerbaulich bewirtschaftet, die An-
derungsflache liegt brach. Die Flache steigt von West nach Ost leicht an. Innerhalb des Plangebietes
befindet sich ein Knick, welcher das Plangebiet von Nord nach Sid entlang der Grenze des derzeitigen
Landschaftsschutzgebietes durchschneidet. Im Norden und Westen befinden sich Redder. Das Gewer-
begebiet grenzt im Siden an den Stellauer Weg und im Siidosten an die Rahlstedter StraRe an, welche
auch ErschlieBungsstralie ist.

3 Anlass der Planung

Das Unternehmen Hermann Stitz & Co. KG ist in der Gemeinde Barsbittel im Osten der Ortslage in
unmittelbarer Ndhe zur Bundesautobahn 1 (BAB 1) angesiedelt. Der Betrieb bendtigt dringend Erwei-
terungsflachen sowie ein eigenes Logistikzentrum. An dem jetzigen Standort des Betriebes sind samt-
liche angrenzenden Flachen bereits bebaut und stehen fir ein solches Vorhaben nicht zur Verfligung.

Die Gemeinde mochte dem ortsansassigen Unternehmen die Moéglichkeit zur Erweiterung in unmittel-
barer Umgebung bieten. Im Nordosten des Gemeindegebietes hat die Gemeinde den Bebauungsplan
Nr. 1.54 im Jahre 2019 aufgestellt, in welchem grof¥flachig Gewerbeflachen ausgewiesen werden. Die
Besiedelung des Gebietes ist bereits fortgeschritten. Somit sind innerhalb des Bebauungsplanes ledig-
lich im nordwestlichen Bereich noch Flachen fiir die Erweiterung des Firmensitzes der Hermann Stitz
& Co. KG vorhanden. Ein Streifen von rd. 140 m Breite, intensiv als Ackerflache genutzte Flache im
Westen, muss als Erweiterungsflache einbezogen werden, um ausreichend Platz fiir das Logistikzent-
rum zu schaffen.

3.1 Betriebsbeschreibung und Bedarfsbegriindung

Die nachstehenden Ausfiihrungen wurden durch den Vorhabentrager Hermann Stitz & Co.KG erstellt.
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Begriindung zur 1. vorhabenbezogenen Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 1.54 der Gemeinde Barsbiittel

3.1.1 Anlass der Planung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 1.54 bildet einen zentralen Baustein fiir die zuklnftige
raumliche und funktionale Entwicklung des Unternehmens Hermann Stitz & Co. KG am Standort Bars-
bittel.

Ziel der Planung ist die Erweiterung des bereits planungsrechtlich gesicherten Gewerbegebietes zur
Schaffung zusatzlicher, zeitgemaRer Logistik- und Lagerkapazitdten, die fir den Fortbestand und die
Weiterentwicklung des Unternehmens am Standort Barsbuttel zwingend erforderlich sind. Die Ent-
wicklung basiert auf einer Uber Jahrzehnte gewachsenen betrieblichen Struktur, die — wie die fortlau-
fenden Standorterweiterungen seit 1979 (Hochregallager, zuséatzliche Blroflachen, Rundbau, Kalthal-
len, erweiterte Ausstellungsflachen, VergroRerung der Rohrhalle usw.) eindriicklich zeigen — kontinu-
ierlich an das Wachstum des Unternehmens angepasst werden musste. Die geplante bauliche Weiter-
entwicklung verfolgt das Ziel, die betriebliche Funktionsfahigkeit, Wettbewerbsfahigkeit und Standort-
sicherheit langfristig zu gewahrleisten. Ohne eine raumliche Erweiterung lassen sich die zukiinftigen
Anforderungen und Ziele an die Logistik und Warenbevorratung, einschlieBlich der vorgesehenen Per-
sonalaufstockung auf 550—-600 Beschaftigte, nicht mehr innerhalb des bestehenden Areals abbilden.
Unter Einbeziehung der betrieblichen Entwicklung der vergangenen Jahrzehnte, der aktuellen struktu-
rellen Engpasse sowie der kiinftigen logistischen, personellen und wirtschaftlichen Anforderungen ist
festzustellen, dass die Erweiterung des Gewerbegebietes im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans Nr. 1.54 eine stadtebaulich, wirtschaftlich und betriebsorganisatorisch zwingende MaR-
nahme darstellt. Sie ermdoglicht die raumliche und funktionale Biindelung aller wesentlichen Unter-
nehmensprozesse, verhindert zusatzliche Verkehrsbelastungen, starkt den Wirtschaftsstandort Bars-
blttel und sichert langfristig die Wettbewerbsfahigkeit eines regional bedeutenden, familiengefiihrten
Unternehmens.

3.1.2 Betriebsbeschreibung und Vorhabenplanung

Die Hermann Stitz & Co. KG mit Sitz in Barsbuittel ist ein traditionsreicher FachgroRBhandel fiir Haustech-
nik, dessen Wurzeln bis ins Jahr 1924 zurlickreichen. Das Unternehmen ist Teil der GC-GRUPPE, dem
bundesweit flihrenden Verbund im Bereich Haustechnik-GroRhandel. Als regional verwurzelter Partner
beliefert Hermann Stitz ausschlieBlich das eingetragene Fachhandwerk und steht fiir ein vollumfangli-
ches Sortiment rund um Sanitar-, Heizungs-, Klima-, Liftungs-, Elektro-, Dach- und Installationstechnik.

Seit der Verlagerung des Unternehmenssitzes an den Standort Altes Feld 14 im Jahr 1979 unterliegt das
Betriebsgeldande einer kontinuierlichen baulichen Verdichtung und funktionalen Erweiterung. Mit dem
ersten Neubau wurden die rdumlichen Voraussetzungen fiir eine dauerhafte Sanitarausstellung sowie
erweiterte betriebliche Funktionen geschaffen. Es folgten sukzessive Ergdnzungen maRgeblicher Be-
triebsgebdude: 1984 die Errichtung eines rund 3.500 m?2 groRen Hochregallagers mit angeschlossenem
Burotrakt, 1993 die Erweiterung der Verwaltungsstruktur durch einen Rundbau mit ca. 724 m? Biiro-
und Besprechungsflidchen. Im Jahr 2004 wurde die bauliche Entwicklung mit einer 1.500 m? groRen
Kalthalle sowie einem groRflachigen Neubau auf dem ehemaligen Deponiegelande — bestehend aus
einer Lagerhalle von 11.941 m? und zusatzlichen Blrofldchen — konsequent fortgefiihrt. 2008 erfolgte
die Erweiterung der Rohrhalle, bevor 2011 eine moderne Sanitarausstellung mit ergdnzenden Birobe-
reichen realisiert wurde. Mit der 2012 er6ffneten, erweiterten Ausstellung einschlieRlich zuséatzlicher
Verwaltungsflachen sowie der Errichtung einer weiteren Kalthalle im Jahr 2015 ist der Standort schlief3-
lich an seine raumlichen Kapazitatsgrenzen herangewachsen. Die historisch gewachsene, heterogene
Entwicklungsabfolge hat zu einer in groRen Teilen Gberalterten und konstruktiv uneinheitlichen Gebau-
destruktur gefiihrt. Unterschiedliche Baujahre, variierende Gebaudehdhen und divergierende Trag-
werkssysteme bedingen eine funktional nachteilige Anordnung der Baukorper auf dem Grundstiick.
Die vorhandene Grundstiicksflache ist vollstandig baulich ausgenutzt; eine weitere Nachverdichtung ist
aufgrund fehlender struktureller und raumlicher Reserven ausgeschlossen.
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Begriindung zur 1. vorhabenbezogenen Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 1.54 der Gemeinde Barsbiittel

Fir nahezu samtliche Bestandsgebdude — mit Ausnahme des Gebdudes 3 (ELEMENTS) — waren zur Er-
fillung kinftiger betrieblicher Anforderungen zusatzliche Flachen zwingend notwendig, da die beste-
henden Gebaudestrukturen diese funktionalen Erweiterungen nicht aufnehmen kénnen. Nach aktuel-
ler fachlicher Bewertung ist fur die bauliche Ertiichtigung sowie die mittel- bis langfristige Sicherung
des Bestands ein hoher Investitionsaufwand anzusetzen.

Die bestehende Lagerinfrastruktur weist erhebliche funktionale Defizite gegeniiber heutigen logisti-
schen Standards auf. ZeitgemaRe Verladeprozesse kdnnen in den alteren Hallenbereichen nur einge-
schrankt abgebildet werden; ebenso lassen sich die zunehmend komplexen Ablaufe der Verbundver-
kehre innerhalb der bestehenden Gebaudestrukturen lediglich begrenzt realisieren. Die innerbetrieb-
liche ErschlieBung ist zusatzlich beeintrachtigt, da die Umfahrung der Halle 2 ausschlielRlich Uber eine
Unterfiihrung hinter dem Ausstellungsbereich erfolgt und damit betriebliche Einschrankungen verur-
sacht. In Halle 1 ist eine Wareneingangsanlieferung nur ebenerdig moglich, was die Abladevorgange
um etwa 30 % verlangert und die Effizienz wesentlich mindert.

Die Kapazitatsgrenze in der Logistik ist nahezu erreicht; unter den aktuellen baulichen und organisato-
rischen Bedingungen sind weder das geplante Umsatz- und Positionswachstum noch ein sortiments-
seitiger Ausbau zu einem Zentrallager abbildbar. Die rdumliche Zergliederung der Funktionsbereiche
verursacht ineffiziente Materialflisse, verlangerte Wegebeziehungen und insgesamt reduzierte Pro-
zessqualitat. Die auf dem Areal verteilten mehrfachen Ladestellen bedingen pro Tour mindestens vier
verschiedene Ladepunkte, was zu erhéhtem Koordinationsaufwand und unglinstigen Ladezeiten fihrt.
Zusatzlich beeintrachtigen die topografischen Hohenunterschiede innerhalb des Grundstlicks den in-
nerbetrieblichen Warentransport, da sie eine durchgangig ebene und damit effiziente Logistikfiihrung
verhindern. Dies wirkt sich nachteilig auf die Prozessstabilitat, die technische Abwicklung und die ergo-
nomischen Rahmenbedingungen des Warenumschlags aus.

Die derzeitige Doppelstruktur zweier rdumlich getrennter ABEX-Standorte fuhrt zu funktionalen Redun-
danzen und einer unnétigen Fragmentierung der Handels- und Serviceprozesse. Im Rahmen der stand-
ortstrategischen Neuordnung wird daher die Zentralisierung beider Einheiten an einem gemeinsamen
Standort angestrebt. Durch diese Blindelung kdnnen Logistikabldaufe optimiert, Kundenwege verkiirzt,
betriebliche Synergien aktiviert und eine insgesamt leistungsfahigere, zukunftsfahige Handelsstruktur
geschaffen werden.

Die bestehende Anordnung der Biiroflachen ist stark zergliedert und tGber mehrere, teils voneinander
getrennte Gebaudeteile verteilt, was zu strukturellen Nachteilen in Kommunikation und Zusammenar-
beit fiihrt. Aufgrund der baulich ausgeschopften Kapazitaten ist ein weiteres Mitarbeiterwachstum nur
noch eingeschrankt moglich; es fehlen raumliche Erweiterungsoptionen, die eine notwendige Skalier-
barkeit der Biroarbeitsplatze gewahrleisten wirden. Damit sind sowohl die organisatorische Leistungs-
fahigkeit als auch die zuklnftigen Entwicklungspotenziale des Gesamtstandorts erheblich begrenzt.

Die strategische Weiterentwicklung des Standortes erfordert eine signifikante Ausweitung des logisti-
schen Umschlagsvolumens, resultierend aus erwarteten Umsatzsteigerungen sowie der Ubernahme
zentraler Lagerfunktionen. Ziel ist der schrittweise Aufbau einer Zentrallagerstruktur fur die verbunde-
nen Hauser in den Regionen Schleswig-Holstein, Mecklenburg-Vorpommern, Hamburg und dem nord-
Ostlichen Niedersachsen. Damit einher geht eine Optimierung der Distributionsarchitektur durch die
Weiterentwicklung der Auslieferstrategie, einschliefSlich der perspektivischen Integration zusatzlicher
HUB-Standorte — etwa in Libeck, Schwerin, dem westlichen und sidlichen Hamburger Raum sowie
Richtung Lineburg — oder alternativ iber verstarkte Verbundversorgungskonzepte fiir Standorte wie
Rendsburg, Rostock und Stade. Ein wesentlicher Bestandteil der zukiinftigen Logistikstrategie ist die
Konzentration der C-Teile der verbundenen Hauser am Standort Barsbuttel. Verbundverkehre sollen
kiinftig ausschlieRlich von Barsbittel aus erfolgen, um Skaleneffekte, Effizienzsteigerungen und eine
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hohere Prozessstandardisierung zu realisieren. Parallel hierzu soll das Elektrosortiment deutlich ausge-
weitet werden, sodass Barsblittel das vollstandige Liefergebiet der EFG Hanse KG bedienen kann.
Zusatzlich wird angestrebt, die logistischen Kapazitaten in den angeschlossenen Hausern zu reduzieren,
um Doppelstrukturen abzubauen und eine kostenoptimierte Allokation der Ressourcen sicherzustellen.
Die mengenmaRigen ZielgroRen der strategischen Planung sehen eine Entwicklung von rund 2,6 Mio.
Positionen (2024) auf ca. 4,2 Mio. Positionen im Jahr 2038 vor. Parallel dazu wird eine Erhéhung des
Sortiment-Umfangs auf etwa 75.000 Artikel erwartet. Diese Wachstumsprognosen unterstreichen die
Notwendigkeit eines leistungsfahigen, zentralisierten und skalierbaren Logistikstandortes, der den zu-
kiinftigen Anforderungen in Effizienz, Servicegrad und Wirtschaftlichkeit gerecht werden kann.

Die Analyse der bestehenden baulichen Strukturen — darunter die stark verdichteten Logistikflachen
von derzeit 26.000 m?, die bereits ausgeschopfte Lagerkapazitat sowie die betriebliche Intensitat eines
Fuhrparks von 72 Fahrzeugen — verdeutlicht, dass der Bestandsstandort an seine funktionalen Grenzen
gelangt ist. Dies wurde bereits in den vorangegangenen baulichen Entwicklungsstufen sichtbar, etwa
durch die kontinuierliche Erweiterung um Hochregallager, Kalthallen, Birotrakte und Ausstellungsfla-
chen, die Gilber mehrere Jahrzehnte hinweg notwendig wurden, um den jeweiligen betrieblichen Bedarf
abzubilden.

Mit einer Belegschaft von aktuell 502 Mitarbeitenden und 56 Auszubildenden wird bereits heute ein
hoher Personalbedarf am Standort gebiindelt, der im Zuge der vorgesehenen Unternehmensentwick-
lung mittelfristig auf etwa 550 bis 600 Beschaftigte anwachsen soll. Dieser Personalzuwachs erfordert
nicht nur arbeitsorganisatorische Anpassungen, sondern vor allem eine raumliche und funktionale
Neuordnung der logistischen Ablaufe, welche im Bestand nicht mehr abgebildet werden kann.

Es ist daher festzustellen, dass eine reine Optimierung der innerbetrieblichen Abldufe ausgeschopft ist.
Die bestehende Gebdude- und Freiflachenstruktur bietet weder raumliche Reserven fiir eine Erweite-
rung der Lagerkapazitdten noch fiir eine effiziente Neuorganisation von Anlieferung, Kommissionierung
und Distribution. Bereits heute zeigt die starke Verdichtung der Nutzung —insbesondere durch die hohe
Zahl taglicher LKW-Bewegungen — die planerischen Grenzen des Grundstiicks deutlich auf.

Vor diesem Hintergrund ist die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes im Randbereich des
Landschaftsschutzgebiets zwingend als notwendige Voraussetzung fiir die rdumliche und betriebliche
Weiterentwicklung zu bewerten. Eine Verlagerung auf alternative Flachen innerhalb Barsbittels oder
der umliegenden Region ist aus betriebswirtschaftlicher und logistischer Perspektive nicht darstellbar:
Entweder stehen solche Flachen nicht zur Verfligung, oder sie wiirden zu erheblichen logistischen
Nachteilen fiihren, da insbesondere die Biindelung aller zentralen Funktionen am Standort Barsbuttel
eine wesentliche Reduktion vermeidbarer Mehrverkehre zwischen Verbundlagern ermoglicht.

3.1.3 Zukunft

Gerade im Licht der langfristig geplanten Umsatzsteigerung — perspektivisch auf 225 Mio. EUR inner-
halb von flinf Jahren — ist die rdumliche Konzentration der Betriebsprozesse ein elementarer Bestand-
teil der wirtschaftlichen Tragféhigkeit des Unternehmens. Eine stabile Gewerbesteuerbasis kann nur
dann gesichert werden, wenn die baulichen Voraussetzungen fir ein leistungsfahiges Logistikzentrum
geschaffen werden. Die geplante bauliche Erweiterung gewahrleistet somit nicht nur die Wettbewerbs-
fahigkeit des Unternehmens, sondern sichert zugleich regionale Arbeitsplatze und starkt die wirtschaft-
liche Struktur des Standortes Barsbuittel.

Die nicht in die Vorhabenplanung einbezogenen Teilbereiche sind das Ergebnis einer differenzierten
Flachenanalyse, in der sowohl die kurzfristig zwingend erforderlichen Funktionsbereiche als auch die
mittel- und langfristigen Entwicklungsschritte des Unternehmens bericksichtigt wurden.
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Das von der WAS erworbene Grundstiick mit einer Gesamtflache von 61.023 m? innerhalb des beste-
henden Gewerbeareals weist weder die rdaumlichen Kapazitdaten noch die strukturell-funktionalen Vo-
raussetzungen auf, um den betrieblich erforderlichen Ausbau in dem bendtigten Umfang abzubilden.
Aus fachplanerischer Sicht ist daher auszuschlieRen, dass der zukiinftige Flachen- und Funktionsbedarf
innerhalb der gegenwartigen Grundstiicksgrenzen erfiillt werden kdnnte. Die vorhandene bauliche
Struktur bietet weder erweiterungsfiahige Reserven noch eine ausreichende stddtebauliche Dispositi-
onsfreiheit, um die projektierten logistischen, technischen und prozessualen Anforderungen des kiinf-
tigen Betriebs abzubilden. Damit ergibt sich aus planerischer, betriebsorganisatorischer und nutzungs-
struktureller Perspektive zwingend die Notwendigkeit einer rdaumlichen Erweiterung lber das beste-

hende Areal hinaus.
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Abbildung 2: Strukturschema geplante Entwicklung; Quelle: INBAU, 18.02.2026

Fir die Abbildung des gegenwartigen Betriebs und des mittelfristig absehbaren Wachstums sind die
Flachen fir Hallen 1 bis 3, Parkhaus, Freilager und Verwaltung zwingend erforderlich. Diese bilden den
funktionalen Kern des Logistik- und Verwaltungsbetriebs und sind unverzichtbar, um die aktuellen Pro-
zesse sowie die bereits eingeplanten Mengenzuwachse aufnehmen zu kénnen.

Die konkrete Lage der Hallen etc. kann dem Lageplan der Vorhaben- und ErschlieBungsplanung (An-
hang der Begriindung) entnommen werden. Dies gilt auch fiir die nachfolgenden Absétze.
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Die Bauabschnitte 2 bis 4 (Halle 4, HRL und Halle 5) erfolgen bewusst perspektivisch und orientieren
sich an dem prognostizierten Wachstum des neuen Standortes. Unter Beriicksichtigung der strategi-
schen Unternehmensentwicklung ist davon auszugehen, dass diese baulichen Anlagen betriebliche Re-
levanz erlangen werden.

Vor diesem Hintergrund ist der geplante Flachenansatz bewusst so gewahlt, dass er den zwingend not-
wendigen Entwicklungskorridor abbildet, ohne bereits jetzt Investitionen in weiterfiilhrende Ausbau-
stufen verbindlich zu machen. Die Elemente wie Halle 4, HRL und Halle 5 stellen die notwendigen Be-
standteile des aktuellen Vorhabens fiir die weitere wirtschaftliche Entwicklung dar. Sie sind perspekti-
vische Optionen, deren Realisierung von der kiinftigen Prozessarchitektur, den SAP-Systemanforderun-
gen und der wirtschaftlichen Entwicklung abhangen wird.

Die Realisierung der Hallen im Rahmen eines nachgelagerten Bauabschnitts erfolgt ausschlieRlich des-
halb, weil sich die technische und logistische Konzeption des automatisierten Lagersystems gegenwar-
tig noch in der Ausarbeitung befindet und in entscheidendem Male von der bevorstehenden Migration
des Warenwirtschaftssystems auf SAP abhangt.

Gleichzeitig ist es aus betriebsorganisatorischer Sicht erforderlich, die Hallen 1 bis 3 bereits vor der
Systemumstellung in Betrieb zu nehmen. Aus dieser Priorisierung ergibt sich eine zeitliche Verschie-
bung der detaillierten Planung der Halle 4, des Hochregallagers und der Halle 5, obgleich deren bauli-
che Hiille und strukturelle Vorbereitung bereits im frihen Stadium des Gesamtprojekts berucksichtigt
werden.

Aufgrund der derzeit skalierbaren logistischen Rahmenbedingungen ware eine verbindliche Festlegung
dieser Bausteine zum jetzigen Zeitpunkt nicht sachgerecht. Damit zeigt sich, dass die Vorhabenplanung
gezielt auf jene Bereiche fokussiert ist, die betriebswirtschaftlich geboten, organisatorisch belastbar
und planerisch zwingend erforderlich sind. Die Erweiterung ist notwendig, weil ohne sie weder das
prognostizierte Wachstum noch die strukturelle Weiterentwicklung des Standorts abgebildet werden
kénnen; gleichzeitig wird durch die Staffelung der Ausbaustufen vermieden, dass bereits heute Inves-
titionen oder Flachenbindungen erfolgen, deren konkrete Ausgestaltung erst nach Abschluss der Sys-
temumstellung valide bestimmt werden kann.

Insgesamt zeigt sich, dass die bauliche Erweiterung nicht lediglich eine Option, sondern eine betriebs-
wirtschaftlich zwingende Erforderlichkeit darstellt. Sie bildet die Grundlage, um das Unternehmen in
seiner Funktion als regional bedeutender FachgroBhandel zukunftsfahig auszurichten, betriebliche Ef-
fizienzen zu steigern und zugleich die 6kologische Belastung durch optimierte logistische Ablaufe zu
reduzieren.

3.1.4 Priifung moglicher Standortalternativen

Im Rahmen der Vorbereitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1.54 der Gemeinde Bars-
bittel wurde (iber einen langen Zeitraum hinweg eine umfassende Prifung potenzieller Alternativ-
standorte und -16sungen durchgefiihrt. Diese Untersuchungen waren darauf ausgerichtet, die betrieb-
liche Entwicklung — insbesondere den dringlichen Bedarf zusatzlicher Logistik- und Lagerkapazitaten —
moglichst innerhalb bestehender gewerblicher Strukturen oder auf anderweitig geeigneten Flachen zu
realisieren, ohne in das Landschaftsschutzgebiet eingreifen zu miissen. Trotz eines mehrjahrigen Prif-
prozesses und intensiver Bemihungen blieb die Suche ergebnislos.

Zu Beginn der Standortprifung wurde die Moglichkeit einer Flachenerweiterung durch den Erwerb an-
grenzender Grundstiicke untersucht. Hierzu wurden in mehreren Gesprachsrunden drei unmittelbar
benachbarte Eigentiimer kontaktiert. Trotz wiederholter Anfragen (iber einen langeren Zeitraum be-
stand jedoch zu keinem Zeitpunkt Verkaufsbereitschaft, sodass dieser Ansatz — obgleich planerisch be-
sonders glinstig — nicht umgesetzt werden konnte.
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In einem zweiten Schritt erfolgte die Kontaktaufnahme zu ortlichen landwirtschaftlichen Betrieben, um
potenzielle Entwicklungsflachen in betrieblicher Nahe zu identifizieren. Auch hier zeigte sich, dass we-
der Flachen in geeigneter Lage noch in der fir ein modernes Logistikzentrum erforderlichen GréRen-
ordnung verfligbar waren. Der notwendige funktionale Zuschnitt sowie die MindestflachengrofRen lie-
Ren sich auf diesen Flachen nicht annahernd darstellen.

Parallel hierzu wurde das gesamte Gemeindegebiet Barsbiittel hinsichtlich bestehender oder perspek-
tivisch aktivierbarer Gewerbeflachen gepriift. Als einzig realistische Option ergab sich eine angren-
zende Teilflaiche am Rand des bestehenden Gewerbegebietes, wobei der Giberwiegende Teil dieser Fla-
che bereits planungsrechtlich als gewerbliche Bauflache ausgewiesen ist. Lediglich ein kleiner landwirt-
schaftlich genutzter Restbereich musste zur Abrundung des Vorhabens hinzuerworben werden; hierzu
konnte — im Gegensatz zu allen Alternativen — eine Einigung mit dem Eigentliimer erzielt werden.

Darliberhinausgehende Gewerbeflachen sind nach aktuellem Kenntnisstand weder vorhanden noch in
Planaufstellung, sodass sich hier keine weiteren Moglichkeiten ergeben. Ergdnzend wurde ein regiona-
ler Suchraum definiert und Alternativflachen in benachbarten Gemeinden, insbesondere in Stapelfeld
und im Raum Bad Oldesloe, untersucht. In Stapelfeld fehlten grundséatzlich Flachen mit ausreichender
Groe und Verfugbarkeit. Der Bereich Bad Oldesloe wiederum liegt in deutlicher Distanz zum Haupt-
absatzmarkt Hamburg; die daraus resultierenden verlangerten Lkw-Fahrzeiten wiirden nicht nur logis-
tische Synergien aufheben, sondern stiinden auch betriebswirtschaftlich wie 6kologisch in keinem ver-
tretbaren Verhaltnis. Darliber hinaus wiirde eine derartige Verlagerung die heute erreichte Biindelung
zentraler Logistikfunktionen am Standort Barsbiittel auflésen und zusatzliche, vermeidbare Verkehrs-
lasten zwischen mehreren Lagerstandorten erzeugen. In ihrer Gesamtheit zeigen die alternativen Pri-
fungen eindeutig, dass der Standort Barsbittel — trotz intensiver und langjahriger Priifung anderer Op-
tionen — der einzig geeignete und entwicklungsfahige Standort bleibt. Die Erweiterung des bestehen-
den Gewerbegebietes in den Randbereich des Landschaftsschutzgebietes stellt damit keine beliebige
Planungsoption dar, sondern die einzige fachlich tragfahige, stadtebaulich begriindbare und wirtschaft-
lich vertretbare Losung, um den zukiinftigen betriebsorganisatorischen Anforderungen gerecht zu wer-
den und die langfristige Standortsicherung zu gewahrleisten.

4 Allgemeines Planungsziel

Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine betriebliche Er-
weiterung des ortsansassigen Unternehmens Hermann Stitz & Co. KG. Die Bauabschnitte 1 und 2 der
Planung werden gemaR § 10 i.V.m. § 12 BauGB aufgestellt und umfassen hierbei die vorhabenbezo-
gene Planung. Fir die Bauabschnitte 3 bis 5 erfolgen baurechtliche Absicherungen gem. § 10 BauGB,
um auf diesen Teilflachen fiir kiinftige Entwicklungen den bislang bestehenden Rahmen zu erweitern
und die Flachen bestmoglich auszunutzen.

Die Flache des Geltungsbereiches wird als Gewerbegebiet gemals § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 8 BauNVO festgesetzt. Nordlich der kiinftigen Gewerbegebietsflache werden Griinlandflachen als 6f-
fentliche Griinflaiche § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt, um den nordlich verlaufenden Redder in
seiner Funktion zu erhalten und einen ausreichenden Abstand zur Bebauung zu gewahrleisten. Private
Grinflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB werden im Westen, Stiiden und Siidwesten vorgesehen, um
eine Abschirmung zur freien Landschaft sowie den Verkehrsflaichen und im Westen einen ausreichen-
den Schutzabstand zu den vorhandenen Knickstrukturen zu gewahrleisten.
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5 Rechtliche Rahmenbedingungen, libergeordnete planerische Vorgaben

Die Gemeinden/Stadte haben Bauleitpldne aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitplane ,Flachennutzungsplane” (vorbereitende
Bauleitplanung) und die ,Bebauungsplane” (verbindliche Bauleitplanung) sind die Steuerungsinstru-
mente der Gemeinde/Stadt fiir eine geplante stadtebauliche Entwicklung des Stadtgebietes. Die Bau-
leitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 3, 4 BauGB).

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung fir die Region ergeben sich aus der Fortschreibung des
Landesentwicklungsplanes Schl.-Holstein 2021 und aus dem zweiten Entwurf des Regionalplanes fir
den Planungsraum lIl (Stand 2025).

Folgende planerische Vorgaben sind bei der Bauleitplanung aus den bestehenden Fachpldnen zu be-
ricksichtigen:

5.1 Landesentwicklung Schleswig-Holstein — Fortschreibung 2021

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein — Fortschreibung 2021 ist am 17. Dezember 2021 in
Kraft getreten. Er wurde mit Zustimmung des Landtags von der Landesregierung als Rechtsverordnung
erlassen (Landesverordnung Uber den Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein — Fortschreibung
2021 (LEP-VO 2021)). Die Fortschreibung 2021 ersetzt den Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein
2010. Sie bezieht sich auf den Zeitraum 2022 bis 2036.

Die Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes enthalt fir die Gemeinde Barsbittel die nachfol-
genden Darstellungen:

Mit der Fortschreibung sollen die Grundsdtze und Ziele der Raumordnung an die Entwicklung angepasst
werden. Der neue LEP soll den verdnderten Rahmenbedingungen, Herausforderungen und Chancen fiir
eine nachhaltige Raumentwicklung Rechnung tragen. Er soll den LEP 2010 ersetzen. Der LEP legt die
anzustrebende rdumliche Entwicklung fiir 15 Jahre ab Inkrafttreten fest. (www.bolapla-sh.de)

Der Landesentwicklungsplan trifft die folgenden Aussagen:
o die Gemeinde Barsbittel liegt am Stadtrand der Hansestadt Hamburg
e sie wird von der Bundesautobahn 1 (BAB 1) und der Bundesautobahn 24 (BAB 24) tangiert
e die Gemeinde grenzt an einen Entwicklungsraum fiir Tourismus und Erholung
e eine Hochstspannungsleitung quert das Gemeindegebiet
o die Gemeinde befindet sich am Rand des 10-km-Umkreises um das Mittelzentrum Ahrensburg
und liegt im 10-km-Umkreis um das Mittelzentrum Reinbek
e das Gemeindegebiet liegt entlang einer Landesentwicklungsachse
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Abbildung 3: Ausschnitt Fortschreibung LEP
2021 mit Hervorhebung des Geltungsbereiches,
Quelle: Schleswig-Holstein.de

Entwicklungsraum fur Tourismus und Erholung

Landesentwicklungsachse

Stadtrandkern II. Ordnung

10 km —Umkreis um ein Mittelzentrum, um den Zentralbereich eines Oberzentrums oder um
’ N Hamburg

Leitungsnetz Strom, Bestand oder planfestgestellt (Hochstspannung >= 220 kV)

Bundesautobahn, sechsstreifig mit Anschlussstelle

. Bundesautobahn u. andere vierstreifige StraRe m. Anschlussstelle

Entlang folgender iiberregionaler Verkehrswege sind Landesentwicklungsachsen festgelegt und in der
Hauptkarte des Landesentwicklungsplans symbolisch dargestellt:

- von Hamburg entlang der Bundesautobahn 23 / BundesstrafSe 5 Richtung Tondern und Siddd-
nemark,

- von Hamburg entlang der Bundesautobahn 7 / Bundesautobahn 215 (iber Neumdiinster Rich-
tung Kiel beziehungsweise Richtung Flensburg und Stidddnemark,

- von der Bundesautobahn 1 bei Bargteheide entlang der Bundesautobahn 21 / Bundesstrafle
404 Richtung Kiel,

- von Hamburg entlang der Bundesautobahn 1 (iber Liibeck und Puttgarden Richtung Kopenha-
gen und Malmé,

- von Hamburg entlang der Bundesautobahn 24 Richtung Berlin sowie

- von Liibeck entlang der geplanten Bundesautobahn 20 Richtung Niedersachsen.
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Die Landesentwicklungsachsen werden durch eine Vielzahl wichtiger Verkehrswege untereinander ver-
bunden. Gemeinsam bilden sie eine dichte Netzstruktur, die im Hinblick auf die Stédrkung Schleswig-
Holsteins als Wirtschaftsstandort bedarfsgerecht weiterzuentwickeln ist. (2.5, 1 G)

Die Landesentwicklungsachsen sollen zur Verbesserung der rdumlichen Standortbedingungen sowie zur
Stdrkung der Verflechtungsstrukturen im Land beitragen. Sie sollen

- ausreichend leistungsfdhige, (iberregionale Verkehrsverbindungen fiir einen grofSrdumigen
Leistungsaustausch gewdhrleisten (Kapitel 4.3),

- Orientierungspunkte fiir potenzielle liberregionale Standorte fiir Gewerbegebiete sein (Kapitel
3.7),

- die Teilrdiume und Oberzentren des Landes untereinander und mit der Metropolregion Ham-
burg vernetzen und

- die Verflechtungen zu benachbarten Metropolrdumen stdrken und die Integration in die natio-
nalen und transeuropdischen Netze unterstiitzen. (2.5, 2 G)

Stadtrandkerne

Die Zentralen Orte und Stadtrandkerne sind Schwerpunkte fiir tiberértliche Infrastruktur- und Versor-
gungseinrichtungen sowie fiir die wohnbauliche und gewerbliche Entwicklung und sind als solche zu
sichern und zu stérken. (3.1, 3 Z)

Die Zentralen Orte und Stadtrandkerne haben entsprechend ihrer Funktion in bedarfsgerechtem Um-
fang Fldchen fiir Wohnen, Gewerbe und Infrastruktur auszuweisen. (3.1, 6 Z)

Die Gemeinde Barsbiittel schafft im Zuge der 1. vorhabenbezogenen Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 1.54 die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Betriebserweiterung ei-
nes oOrtlich ansassigen Unternehmens, um dieses langfristig am Standort zu sichern und somit die be-
stehenden Arbeits- und Ausbildungspladtze innerhalb der Gemeinde zu erhalten. Die geplante Betriebs-
erweiterung schafft gleichzeitig die Voraussetzungen dafiir, das bestehende Arbeits- und Ausbildungs-
platzangebot weiter zu vergréRern.

Flachenvorsorge fiir Gewerbe und Industrie

Alle Gemeinden kénnen unter Beachtung ékologischer und landschaftlicher Gegebenheiten eine be-
darfsgerechte Fléchenvorsorge fiir die Erweiterung ortsansdssiger Betriebe sowie die Ansiedlung orts-
angemessener Betriebe treffen.

Vor der Neuausweisung von Fldchen sollen in den Gemeinden Altstandorte, Brachfléchen und Konver-
sionsstandorte in stddtebaulich integrierter Lage genutzt werden. Es soll darauf geachtet werden, dass
Fldchen sparend gebaut wird, die Gewerbefléichen den Wohnbaufléchen rdumlich und funktional sinn-
voll zugeordnet sind und dass insbesondere exponierte Standorte qualitativ hochwertig gestaltet wer-
den. (3.7, 1G)

Die Inhalte der 1. vorhabenbezogenen Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 1.54 um-
fassen keine allgemeine gewerbliche Entwicklung, sondern ausschlieRlich planungsrechtliche Vorbe-
reitungen zur Betriebserweiterung mit eigenem Logistikzentrum des innerhalb der Gemeinde bereits
ansassigen Unternehmens Hermann Stitz & Co. KG. Anderweitige Entwicklungsoptionen am vorhan-
denen Betriebsstandort bestehen fiir den Betrieb nicht.
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Stadtebauliche Entwicklung

Neue Baufldchen sollen nur in guter rdumlicher und verkehrsmdpfiger Anbindung an vorhandene, im
baulichen Zusammenhang bebaute, tragféhige und zukunftsfdhige Ortsteile und in Form behutsamer
Siedlungsabrundungen ausgewiesen werden. Eine Erweiterung von Siedlungssplittern soll vermieden
werden. Auf eine gute Einbindung der Baufldchen in die Landschaft soll geachtet werden. (3.9, 2G,
Fortschreibung LEP-SH 2021)

Die Inanspruchnahme neuer Fldchen soll landesweit reduziert werden. Bis 2030 soll die téigliche Fld-
chenneuinanspruchnahme in Schleswig-Holstein durch Siedlungs- und Verkehrsfldchen auf unter 1,3
Hektar pro Tag abgesenkt werden. Langfristig soll eine Fldchenkreislaufwirtschaft dazu fiihren, dass
das Verhdltnis von Siedlungs- und Verkehrsfldchen im Bezug zu Freifldchen sowie land- und forstwirt-
schaftlich genutzten Flédchen gleichbleibt. Versiegelte Fldchen, die nicht mehr genutzt werden, sollten
méglichst entsiegelt und in den Fléchenkreislauf zurlickgefiihrt werden. (3.9, 3G, Fortschreibung LEP-
SH 2021)

Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der Auf3enentwicklung. Vorrangig sind bereits erschlossene Fld-
chen im Siedlungsgefiige zu bebauen. Bevor Kommunen neue, nicht erschlossene Baufldchen auswei-
sen, ist von ihnen aufzuzeigen, inwieweit sie noch vorhandene Flichenpotenziale ausschépfen kénnen.
Hierzu zdhlen alle Baugrundstiicke

- im Geltungsbereich rechtskrdftiger Bebauungspldne nach § 30 BauGB,

- im Geltungsbereich von Bebauungsplénen, in denen Vorhaben nach § 33 BauGB zu beurteilen sind,
sowie

- in Bereichen gemdf3 § 34 BauGB.

Innenentwicklung umfasst zudem die Nutzung von Brachfléchen und leerstehenden Gebduden sowie
andere Nachverdichtungsmaéglichkeiten.

Im Geltungsbereich wirksamer Fldchennutzungspléne sind dariiber hinaus Reservefidichen in stddte-
baulich integrierten Lagen zu iiberpriifen. (3.9, 4Z, Fortschreibung LEP-SH 2021)

Die Siedlungsentwicklung soll mit den Erfordernissen einer giinstigen VerkehrserschliefSung und -bedie-
nung durch éffentliche Verkehrsmittel und den Radverkehr abgestimmt werden (Kapitel 4.3.5). Im Be-
reich von Haltestellen, insbesondere spurgebundener éffentlicher Nahverkehrsmittel, soll auf eine stéd-
tebauliche Verdichtung hingewirkt werden. Bei der Reaktivierung von Bahnstrecken und der Einrich-
tung neuer Haltepunkte soll darauf geachtet werden, dass die Haltestellen méglichst in giinstiger sied-
lungsstruktureller Einbindung eingerichtet werden und in Anbindung an die Haltestellen Wohnbau- und
Gewerbefldchen zur Verfiigung gestellt werden kénnen.

Es soll eine stérkere interkommunale Abstimmung von Fldchenausweisungen im Rahmen der Bauleit-
planung mit verkehrstrdgeriibergreifenden Lésungen angestrebt werden. (3.9, 7G, Fortschreibung LEP-
SH 2021)

Ein Teil der geplanten gewerblichen Erweiterungsflache ist im Ursprungsbebauungsplan Nr. 1.54 der
Gemeinde Barsbuttel bereits als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt. Die Erweiterungsflache befindet sich
westlich im direkten Anschluss daran. Der in unmittelbarer Nahe des Plangebietes bestehende Bushal-
tepunkt der Gemeinde Barsbittel im Rahlstedter Weg (Hanskampring) bindet die Flachen zudem an
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das Netz des offentlichen Nahverkehrs an, wodurch der Umfang des Individualverkehrs der Mitarbeiter
reduziert werden kann.

Aufgrund der raumlichen Nahe der geplanten Erweiterungsflache zu dem bestehenden Unternehmen
Hermann Stitz & Co. KG bietet sich die Fliche fiir eine Uberplanung an, um die erforderliche Betriebs-
erweiterung am Standort Barsbiittel zu ermdéglichen. Die Abwanderung des Unternehmens wiirde den
Verlust einer Vielzahl von Arbeitspldtzen innerhalb der Gemeinde bedeuten. Gleichzeitig misste eine
entsprechend gréBere Neuinanspruchnahme gewerblicher Bauflachen an anderer Stelle erfolgen, um
den raumlichen Bedarf inklusive des bereits bestehenden Standorts vollumfanglich zu decken. Durch
eine Erweiterung des planungsrechtlich bereits bestehenden Gewerbegebietes kann somit eine Inan-
spruchnahme von AulRenbereichsflachen fiir eine bauliche Entwicklung verringert werden.

5.2 Regionalplan fiir den Planungsraum lll (2. Entwurf — Neuaufstellung 2025)

Die Regionalplane beinhalten den langfristigen Entwicklungs- und Orientierungsrahmen fir die rdum-
liche Entwicklung des Planungsraumes aus Uberdrtlicher Sicht. In Schleswig-Holstein werden die Regi-
onalpldne derzeit neu aufgestellt.

Die Landesregierung hat am 8. April 2025 den zweiten Entwidirfen fiir die drei neuen Regionalpldne im
Land zugestimmt. Sie sollen kiinftig die noch geltenden Regionalpléne fiir die ehemals fiinf Planungs-
rdume in Schleswig-Holstein ersetzen. Vom 8. Mai bis 8. August 2025 finden die Beteiligungsverfahren
zu den zweiten Entwilirfen statt. Die Verfahren werden am 30. April 2025 im Amtsblatt Schleswig-Hol-
stein amtlich bekanntgemacht.

Die Inhalte des 2. Entwurfs der Neuaufstellung des Regionalplans fiir den Planungsraum Ill sind im Zuge
des geplanten Vorhabens als Ziele und Grundsatze der Raumordnung ,in Aufstellung” zu werten und
zu beriicksichtigen. Eine Auseinandersetzung mit den Zielen und Grundsatzen des Regionalplans von
1998 erfolgt aus diesem Grund nicht.

Flr das Gebiet der Gemeinde Barsbuttel gilt bislang der Regionalplan fir den Planungsraum | (RP 1).
Als Ziel der Raumordnung in Aufstellung ist nun der Regionalplan Ill — 2. Entwurf — Neuaufstellung 2025
heranzuziehen. Durch die Neuaufstellung des Regionalplanes ergibt sich die folgende Darstellung
(Abb. 2):

e die Gemeinde Barsbittel wird von den Bundesautobahnen 1 und 24 (BAB 1 und 24) tangiert

e die Ortschaft Barsbiittel liegt an der Grenze zum Ordnungsraum um Hamburg

o hier verlauft die Abgrenzung einer Siedlungsachse und besonderer Siedlungsraume

e die Ortschaft liegt in einem baulich zusammenhéangenden Siedlungsgebiet

e im Norden und Osten der Ortslage befindet sich ein regionaler Griinzug

e sidwestlich der Bundesautobahnen 1 und 24 (BAB 1 und 24) verlauft eine Héchstspannungs-
leitung, welche die Gemeinde Barsbuttel quert
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Abbildung 4: Ausschnitt RP Il
(2. Entwurf — Neuaufstellung 2025),
Quelle: www.schleswig-holstein.de

Ord
_ ranungsraumgrenze
Regionaler Griinzug
’ Stadtrandkern Il. Ordnung

Baulich zusammenhangendes Siedlungsgebiet

7

$ Bundesautobahn, sechsstreifig mit Anschlussstelle

=(-)= Bundesautobahn und andere vierstreifige StraBen mit Anschlussstellen
. ]

Abgrenzung der Siedlungsachse und besonderer Siedlungsraume

Freileitung (Hochstspannung > 220 kV)

Die Zentralen Orte und Stadtrandkerne im Planungsraum sind Schwerpunkte fiir liberértliche Infra-
struktur- und Versorgungseinrichtungen sowie fiir die wohnbauliche und gewerbliche Entwicklung. Sie
haben entsprechend ihrer Funktion in bedarfsgerechtem Umfang Fléchen fiir Wohnen, Gewerbe und
Infrastruktur auszuweisen.

Zentraler Ort oder Stadtrandkern ist das baulich zusammenhdéngende Siedlungsgebiet. Dieses ist in der
Karte festgelegt.

Die Fléchen benachbarter Gemeinden, die im baulich zusammenhdngenden Siedlungsgebiet liegen,
nehmen an der Schwerpunktfunktion teil. Die Entwicklung ist mit der zentralértlich eingestuften Ge-
meinde abzustimmen und darf nicht zu deren Lasten gehen (3.1., 2 Z)

Im Ordnungsraum Hamburg sind die folgenden besonderen Siedlungsréiume festgelegt und in der Karte
verbindlich abgegrenzt:
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- Ammersbek (Ortsteil Lottbek),
- Boénningstedt und
- Barsbilittel (Ortsteil Barsbilittel).

Die besonderen Siedlungsréume diirfen an einer Entwicklung iliber den értlichen Bedarf hinaus teilneh-
men. Die bauliche Entwicklung darf dabei nicht iiber die Abgrenzung der besonderen Siedlungsréume
hinausgehen. (3.3., 3 Z)

Der Ortsteil Barsblittel der gleichnamigen Gemeinde (ibernimmt als Stadtrandkern Il. Ordnung und be-
sonderer Siedlungsraum Versorgungsfunktionen fiir einen Nahbereich in unmittelbarer Zuordnung zur
Freien und Hansestadt Hamburg.

Bauliche Entwicklungen der Gemeinde diirfen (iber den 6rtlichen Bedarf hinaus geschehen, miissen sich
allerdings innerhalb der Abgrenzung des besonderen Siedlungsraumes bewegen.

Entsprechend der Untersuchungen im Rahmen des Berichtes zur Iéinderiibergreifenden und interkom-
munalen Gewerbefldchenentwicklung Hamburg- Wandsbek — Kreis Stormarn sollte die Erweiterung der
bestehenden Gewerbefldchen im Ortsteil Barsblittel behutsam erfolgen. Dies gilt insbesondere vor dem
Hintergrund des angrenzenden, hochwertigen Naturraumes, den es vor schddlichen Eingriffen zu schiit-
zen gilt. (5.5)

Die Gemeinde Barsbiittel folgt den Vorgaben des Regionalplanes, indem sie ihrer Funktion sowohl als
Stadtrandkern Il. Ordnung als auch als besonderer Siedlungsraum nachkommt und ihren Gewerbe-
standort behutsam und unter Bericksichtigung des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden aus-
baut. Somit ist die Absicherung der bestehenden Arbeits- sowie Ausbildungspldtze des vom Vorhaben
betroffenen Unternehmens gewahrleistet.

Hinsichtlich der Lage des Plangebietes, die sich zum Teil innerhalb eines regionalen Griinzuges befin-
det, stellt die Gemeinde Barsbiittel auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung der 50. Anderung
des Flachennutzungsplanes einen Antrag auf Abweichung von den Zielen der Raumordnung.

5.3 Landschaftsplan

\ Die Bestandskarte des Landschafts-
y planes der Gemeinde Barsbiittel
\ o N (2017) stellt fur das Plangebiet Acker-
4 ! oy : flache dar. Ein Knick quert das Plan-
h A » gebiet und grenzt sidlich an, im Wes-
PRYPLTES ot PR ten und im Norden schlieRen sich
Redder an.

M e . / In der Karte fiir Bindungen und Vor-
A » \ / 3 gaben ist fiir das Plangebiet ein regi-

onaler Griinzug sowie ein Land-

-

(4% L1 ] schaftsschutzgebiet eingetragen.

L 2.4

Abbildung 5: Ausschnitt Landschaftsplan — Bestands-
karte (2017), Quelle: Gemeinde Barsbiittel
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Die 13. Kreisverordnung vom 20.09.2017 zur Anderung der , Kreisverordnung zum Schutz von Land-
schaftsteilen in der Gemeinde Barsbuttel vom 05.09.1968“ wurde am 30. September 2017 in den Amt-
lichen Bekanntmachungen des Kreises Stormarn verkiindet und hat damit am nachsten Werktag nach
der Verkiindigung Rechtskraft erlangt. Damit sind die Flachen des Plangebietes des Bebauungsplanes
Nr. 1.54 aus dem Landschaftsschutz entlassen. Lediglich der Erweiterungsbereich der 1. vorhabenbe-
zogenen Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 1.54 liegt derzeit in einem Landschafts-
schutzgebiet. Die Gemeinde wird einen Antrag auf Entlassung bei der unteren Naturschutzbehérde
des Kreises Stormarn stellen. Eine Entlassung der Teilflache aus dem Landschaftsschutzgebiet hat vor
Genehmigung der 50. Anderung des Flichennutzungsplanes sowie vor Rechtskraft des Bebauungspla-
nes zu erfolgen.

5.4 Flachennutzungsplan

Die fur den Erweiterungsbereich (E) derzeit
wirksame 19. Anderung des Flichennut-
zungsplanes der Gemeinde Barsbittel
(2003) stellt das Plangebiet als Flache fir die
Landwirtschaft dar.

1 J : & a -
Abbildung 6: Ausschnitt 19. Anderung des Flichennut-
zungsplanes (2003), Quelle: Gemeinde Barsbiittel

Fir den Anderungsbereich (A) gilt die
& = < S 40. Anderung des Flichennutzungsplanes,
e e welche gewerbliche Baufliche darstellt.

F=$=—1
| —3$—%—1 ii

Durch die 50. Anderung des Fliachennut-
A s Y , zungsplanes wird die Darstellung des Erwei-
- 5 terungsbereiches zu einer gewerblichen
Rt | Bauflache (G) gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

i.V.m. & 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO sowie einer
=1 Griunflache gemall § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB
. - R 3 2 " gedndert, um das geplante Vorhaben um-

-
ge s =

setzen zu kdnnen.

Abbildung 7: Ausschnitt 40. Anderung des Flichennut-
zungsplanes (2019), Quelle: Gemeinde Barsbiittel
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5.5 Bebauungsplan Nr. 1.54 (2019)

BRI M T gl Die Gemeinde Barsbiittel hat im Jahr 2019 den
: \ Bebauungsplan Nr. 1.54 ,Ortsteil Barsbiittel,
Gewerbegebiet nordlich Stellauer Weg“ zur
Satzung beschlossen, um innerhalb des Ge-
meindegebietes gewerbliche Bauflachen fir
ortliche Gewerbebetriebe anbieten zu kénnen.

Das Plangebiet der 1. vorhabenbezogenen An-
—E= = ! derung und Erweiterung umfasst das Gewerbe-
gebiet 1 (GE 1) des Ursprungsbebauungsplanes
sowie die hieran westlich angrenzenden Fla-
chen.

Abbildung 8: Planzeichnung Bebauungsplan Nr. 1.54 Ge-
meinde Barsbittel, 2019; Quelle: GSP Gosch & Priewe mbH

6 Zielabweichungsverfahren

2019 wurden mit der 40. Anderung des Flichennutzungsplanes in Verbindung mit dem Bebauungsplan
Nr. 1.54: “Ortsteil Barsbittel, Gewerbegebiet nordlich Stellauer Weg” die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir die Erweiterung des bereits in Umsetzung befindlichen Gewerbegebietes geschaffen.

Die Expansion des ortsansdssigen Unternehmens Hermann Stitz & Co. KG zu einem grofRen Logistik-
zentrum ist nur durch die Entwicklung weiterer Gewerbeflachen nordlich des Stellauer Weges reali-
sierbar. Im Gemeindegebiet stehen keine anderweitigen Flachen fir eine bauliche Erweiterung des
Unternehmens zur Verfligung.

Zur Durchfiihrung des Vorhabens sind die raumordnerischen Vorgaben aus dem Regionalplan nicht
erfiillt. Die Gemeinde Barsbiittel hat in ihrer Sitzung am 05.12.2022 beschlossen einen Antrag auf Ein-
leitung eines Zielabweichungsverfahrens zur Gewerbefldchenentwicklung im Zuge der 50. Anderung
des Flichennutzungsplanes in Verbindung mit der 1. vorhabenbezogenen Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes Nr. 1.54 bei der Landesplanung zu stellen.

Die entsprechende Begriindung zur Abweichung von den Zielen der Raumordnung ist der Begriindung
der 50. Anderung des Flichennutzungsplanes als Anlage beigefiigt.

7 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Samtliche Festsetzungen der 1. vorhabenbezogenen Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 1.54 der Gemeinde Barsbittel sind darauf ausgerichtet, dass sich die baulichen Anlagen der ge-
werblichen Bauflache in das Landschaftsbild und die Umgebung einfligen, ohne diese zu beeintrachti-
gen und gleichzeitig eine bestmogliche Flachennutzung zu erzielen. Grundsatzlich orientieren sich die
Festsetzungen an den Inhalten des Ursprungsbebauungsplanes bzw. fiihren diese im Bereich der Er-
weiterung entsprechend fort.
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7.1 Bedingte Zulassigkeitsvoraussetzung
(§ 12 Abs. 3a BauGB)

Innerhalb des vorhabenbezogenen Teilbereiches A des Gewerbegebietes (GE) sind im Rahmen der fest-
gesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuléissig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentréiger in
den jeweils geltenden Durchfiihrungsvertréigen verpflichtet hat und die den Regelungen der Durchfiih-
rungsvertrége entsprechen.

M Eine allgemeine gewerbliche Entwick-

‘\ \ Vorhabenbezogener Teilbereich A
I (geman § 10i.V.m. § 12 BauGB) . . .
\'w \ der 1. vorhabenbezogenen Anderung und Erweiterung IU ng |St mit der gepla nten ErWElterU ng

\ \ des Bebauungsplanes Nr. 1.54 der Gemeinde Barsbittel
A

des bestehenden Gewerbegebietes
,Nordlich Stellauer Weg" nicht verbun-
den. Da die zusatzlichen gewerblichen
Bauflachen aufgrund des dringend be-
notigten Bedarfs ausschlieflich dem
Unternehmen Hermann Stitz & Co. KG
zu Gute kommen, erfolgt der Abschluss
eines Durchflihrungsvertrages gem. §
12 BauGB zwischen der Gemeinde Bars-

Teilbereich B (gemaRr § 10 BauGB) der
1. vorhabenbezogenen Anderung und Erweiterung

des Bebauungsplanes Nr. 1.54 der Gemeinde Barsbittel blttel und dem Vorhabe ntrager.

Zulassig sind innerhalb des vorhaben-
bezogenen Teilbereiches (A) des Be-
bauungsplanes ausschlieRlich Nutzun-
gen, die Uber den Durchfihrungsver-
) trag vereinbart sind.

.
N

Teilbereich C (geméR § 10 BauGB) der )
1. vorhabenbezogenen Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes Nr. 1.54 der Gemeinde Barsbiittel

Innerhalb der Teilbereiche B und C er-
folgen die Festsetzungen gem. § 10
BauGB als Angebotsbebauungsplan. So-
mit ist eine Entwicklung innerhalb die-
ser Bereiche kein verbindlicher Be-
standteil des Vorhabens.

Abbildung 9: Darstellung Abgrenzung Teilbereiche des Gel-
tungsbereiches; Quelle: GSP Gosch & Priewe mbH

Eine Entwicklung kann in diesen Teilbereichen im Umfang der getroffenen Festsetzungen erfolgen.

7.2  Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 8 BauNVO)

Allgemein zuldssig sind nur die in § 8 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) genannten Nutzungen.

Unzuléssig sind: Anlagen zum Brechen, Mahlen und Klassieren von natiirlichen oder kiinstlichem Ge-
stein einschlieflich Schlacke und Abbruchmaterial, ausgenommen Klassieranlagen fiir Vegetationsbo-
den, Sand und Kies.

Gemdf3 § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind im Gewerbegebiet
Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.

23
G5SP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH



Begriindung zur 1. vorhabenbezogenen Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 1.54 der Gemeinde Barsbiittel

Die kiinftige Bauflache des Plangebietes befindet sich zu einem Grof3teil innerhalb des bestehenden
Gewerbegebietes nordlich des Stellauer Weges. Das Vorhabengebiet wird entsprechend des Ur-
sprungsbebauungsplanes als Gewerbegebiet gemall § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauGB festge-
setzt. Die Art der zuldssigen Bebauung beschrankt sich auf die allgemein zuldssigen Nutzungen in Ge-
werbegebieten gem. § 8 der Baunutzungsverordnung. Somit ist sichergestellt, dass Nutzungskonflikte
mit angrenzenden Nutzungen minimiert werden.

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbe-
betrieben. Das geplante Vorhaben umfasst ausschlieRlich die bauliche Erweiterung des bereits inner-
halb der Gemeinde Barsbiittel ansdssigen Unternehmens Hermann Stitz & Co. KG.

Es erfolgt ein vollstandiger Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen innerhalb des Plangebietes, um
dem Grundsatz einer sukzessiven Einzelhandelsentwicklung innerhalb von Gewerbegebieten entge-
genzuwirken.

7.2.1 Ausschluss von Betriebstypen
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO)

Innerhalb des Gewerbegebietes (GE) sind die nachfolgend aufgefiihrten Nutzungen unzuldssig:

- - Mobébelhaus

- - Einrichtungshaus

- - Mobel-Abholmarkt
- - Médbel-Fachmarkt

- - Kiichen-Spezialhaus
- - Teppich-Spezialhaus

Innerhalb des Gewerbegebietes (GE) ist der Verkauf von Waren im Sinne der Ziffer 2.1 als Randsorti-
mente auf einer den librigen Verkaufsfléichen des Betriebes untergeordneten Fléiche unzuléssig.

Als Ubernahme aus dem Ursprungsbebauungsplan erfolgt ein Ausschluss verschiedener Betriebstypen
bzgl. eines entsprechenden Verkaufs innerhalb des Plangebietes. Da es sich bei der vorliegenden Pla-
nung um eine vorhabenbezogene Entwicklung handelt, kann ein entsprechender Ausschluss gewahr-
leistet werden.

7.3 MakR der baulichen Nutzung

Die Festsetzung des Males der baulichen Nutzung erfolgt auf Grundlage der Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplanung fur die erforderliche Betriebsentwicklung des Unternehmens Hermann Stitz & Co. KG,
welche verbindlicher Bestandteil der 1. vorhabenbezogenen Anderung und Erweiterung des Bebau-
ungsplanes Nr. 1.54 der Gemeinde Barsbuttel ist.

7.3.1 Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die maximal festgesetzten Gebdudehéhen (GH) werden gemessen iiber Normalhéhennull (ii. NHN).
Grundsdtzlich gelten die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Gebédudehdhen (GH).

Fiir bestimmte Bereiche sind Ausnahmen wie nachfolgend zuldssig:
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Von der festgesetzten Gebdudehéhenbegrenzung ausgenommen sind betriebsbedingte technische An-
lagen, Anlagen fiir Liiftung und Kiihlung, Schornsteine und betriebsbedingte Antennenanlagen sowie
untergeordnete Bauteile. Durch die v.g. Anlagen und Bauteile ist eine Uberschreitung der maximalen
Gebdudehéhe (GH) um bis zu 2,00 m zuldssig.

Die einheitliche Wahl der Hoéhenfestsetzungen lGber Normalhéhennull (ii. NHN) wird gewahlt, um zu
gewihrleisten, dass sich die geplanten Geb&ude in ihrer Gebdudehdhe Giber Normalhéhennull (.
NHN.), trotz der moglicherweise bewegten Topografie, an die bestehenden Gewerbegebdude anpas-
sen.

Die festgesetzten Héhen sehen eine Staffelung der kiinftigen Gebdude vor, um einen Ubergang zwi-
schen den bestehenden gewerblichen Nutzungen 6stlich sowie slidlich des Plangebietes und der freien
Landschaft des Landschaftsschutzgebietes zu erzielen. Das Baufeld 3 (Bfld. 3) ermdglich mit einer Hohe
von 78,00 m U NHN eine reale Gebdaudehohe von ca. 36,7 m lber Geldande und umfasst damit die
groRte maximale Hohenentwicklung im siidlichen Teil des Plangebietes. In nordliche Richtung erfolgt
eine weitergehende Herabstufung in den einzelnen Baufeldern, sodass innerhalb des Baufeldes 1
(Bfld. 1) mit dem groBten Flachenumfang eine Gebdudehdhe von 58,00 m i NHN die Umsetzung einer
realen Gebdaudehdhe von ca. 17,0 m Uber Geldnde erméglicht. Innerhalb des Baufeldes erfolgt eine
weitergehende Abstufung der Gebdaudehdhe mit einer Umsetzung von moglichen 15,7 m {1 NHN. Im
Anschluss an das 6stlich angrenzende Gewerbegebiet erfolgt innerhalb des Baufeldes 6 (Bfld. 6) mit
einer realen Gebdudehohe von ca. 7,0 m die starkste Beschrankung einer moéglichen Hohenentwick-
lung. Die festgesetzten Gebdaudehohen beriicksichtigen die verschiedenen Nutzungen innerhalb des
Betriebsgelandes, die umliegenden Nutzungen sowie die westlich und nordlich bestehenden Flachen
des Landschaftsschutzgebietes. Im Zuge der Planung ist bewusst eine Konzentration der massivsten
Bebauung im stidlichen Bereich des Plangebietes erfolgt, da diese Nutzungen somit an das weiter siid-
lich bestehende Mdbelhaus mit den entsprechenden Gebaudekubaturen anbinden. Durch die grof3zi-
gigen Eingrinungen in nordliche und westliche Richtung tritt die bauliche Entwicklung hinsichtlich der
Wirkung auf das Landschaftsbild deutlich zuriick.

7.3.2 Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 22 Abs. 4 BauNVO)

In dem Gewerbegebiet (GE) sind in der abweichenden Bauweise [a] gemdfs § 22 Abs. 4 BauNVO Ge-
bdude mit einer Ldnge (iber 50,0 m innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zuldssig.

Die Flache des Vorhabengebietes umfasst die geplante Erweiterungsflache fiir das innerhalb der Ge-
meinde bereits ansdssige Unternehmen Hermann Stitz & Co. KG. Zur Erweiterung sind unter Einbin-
dung der bestehenden Betriebsablaufe Neubauten erforderlich. Es erfolgt die Festsetzung einer ab-
weichenden Bauweise, um die Méglichkeit einer entsprechend groRen Logistikhalle mit einer Baukor-
perlange Gber 50 m innerhalb der Baugrenzen sicherzustellen.

Innerhalb des Gebietes ist durch die Festsetzung der Baugrenze die Moglichkeit gegeben, das kiinftige
Betriebsgeldande nahezu vollumfanglich baulich zu gestalten. Durch ein groRes zentrales Baufenster
wird die Moglichkeit geboten, die Gebaude bestmdglich anzuordnen. Die Abgrenzung der Baufenster
erfolgt grundsatzlich in starker Anlehnung der angedachten Vorhaben- und ErschlieBungsplanung, die
ein verbindlicher Bestandteil der 1. vorhabenbezogenen Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
planes Nr. 1.54 der Gemeinde Barsbiittel ist.
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7.3.3 Grundfldchenzahl
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Fir das kiinftige Gewerbegebiet (GE) wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 1,0 festgesetzt.

Der festgesetzte Grad der Versiegelung ist erforderlich, um die innerhalb der gewerblichen Bauflachen
die geplante Unternehmenserweiterung mit den erforderlichen Betriebsbereichen ansiedeln zu kén-
nen. Innerhalb des Plangebietes erfolgt in den Randbereichen des Plangebietes die Festsetzung von
groRRziigigen Grinflachen und Anpflanzungen zur Abgrenzung gegeniber der freien Landschaft. Die
entsprechenden Flachen sind fiir die Ermittlung des Grads der Versiegelung als Grundnutzung heran-
zuziehen, wodurch sich rechnerisch der Umfang der Versiegelung innerhalb der gewerblichen Baufla-
chen erhoht. Eine potenzielle Reduzierung des zuldssigen Versiegelungsgrades fuhrt zu dem Bedarf
einer weitergehenden Inanspruchnahme von Flachen, um die erforderlichen Betriebsflachen des Un-
ternehmens Hermann Stitz & Co. KG. planungsrechtlich zu erméglichen.

Hinsichtlich des dringend erforderlichen Bedarfs einer Betriebserweiterung des bereits in der Ge-
meinde ansdssigen Unternehmens ist der festgesetzte Grad der Versiegelung stadtebaulich vertretbar.

7.4  Grinordnerische Festsetzungen

Innerhalb des Plangebietes erfolgt die Aufnahme griinordnerischer Festsetzungen, um die bestehen-
den Strukturen zu beriicksichtigen und die kiinftigen baulichen Anlagen entsprechend der kiinftigen
Lage am Siedlungsrand einzubinden.

Auf die weiterflihrenden Erlduterungen des Umweltberichtes wird erganzend verwiesen.

7.4.1 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Knickschutzstreifen sind gegeniiber den baulich genutzten Grundstiicksfldchen dauerhaft einzuzéu-
nen. Sténdiges Betreten oder Befahren, Abgrabungen oder Aufschiittungen (ausgenommen zur Knick-
pflege), das Lagern von Materialien sowie die Errichtung von baulichen Anlagen jeglicher Art sind nicht
zuldssig.

Die Knicks sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind Ersatzpflanzungen so durchzufiihren, dass der
Charakter und Aufbau eines Knicks erhalten bleibt. Vorhandene Liicken der zu erhaltenden Knicks sind
durch regionaltypische Arten zu schliefSen.

Die éffentliche Griinfliiche mit der Zweckbestimmung "Naturnahe Wiese mit Gehélzinseln" (nW) ist dst-
lich des Flurstiickes 16/1 im Bestand zu erhalten und extensiv zu pflegen. Im Bereich des Flurstiickes
16/1 ist eine artenreiche Wiese anzusden und extensiv zu pflegen. Innerhalb der Fléchen mit Bindungen
fiir Bepflanzungen und der Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréduchern und sonstigen Bepflan-
zungen sind Gehdlzinseln entsprechend der Festsetzungen Ziff. 7.1 und 7.2 zu erhalten bzw. zu pflanzen.

Auf der Fldche fiir Mafsnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
mit der Zweckbestimmung "Lichtschutzfldche" (LF) ist ein 2-reihiger Anpflanzstreifen aus standortge-
rechten heimischen Baum- und Straucharten anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Gehélzanpflan-
zungen erhalten eine dauerhafte Mindesthéhe von 3 m. Ein Auf-den-Stock-setzen ist nicht zuléssig. Fiir

26
G5SP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH



Begriindung zur 1. vorhabenbezogenen Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 1.54 der Gemeinde Barsbiittel

70 % der Gehdlze sind Arten mit dichter Belaubung zu verwenden, wie z.B. 30 % Gemeine Hasel, 20 %
Hainbuche und 20 % Rotbuche. Pflanzqualitdt: Strducher 60/10 cm Héhe.

Alternativ ist auf der dem Gewerbegebiet zugewandten Seite eine 3 m hohe begriinte Blendschutzein-
richtung zu errichten und auf Dauer zu erhalten. Die verbleibende Fldche ist zu einer Gras- und Krautflur
zu entwickeln.

Die innerhalb des Plangebietes bestehenden Griinstrukturen werden soweit moglich in die Planung
eingebunden und in ihrem Bestand gesichert. Durch festgesetzte Schutzabstdnde erfolgt eine Mini-
mierung moglicher Beeintrachtigung hinsichtlich der geplanten Entwicklung.

Die grof¥flachigen Eingriinungen des Ursprungsbebauungsplanes in nordliche Richtung werden inner-
halb des Plangebietes fortgefiihrt, um auch die kiinftigen baulichen Anlagen gegeniiber der freien
Landschaft abzugrenzen.

In westliche Richtung erfolgt die Festsetzung einer MalRnahmenflache, um den bestehenden Redder
von Lichtemissionen abzuschirmen und somit eine Beeintrachtigung moglicher Fledermausbewegun-
gen auszuschliellen.

Eine konkrete artenschutzrechtliche Betrachtung erfolgt im Zuge des weiteren Verfahrens.

Hinweis

Knickschutz

Die vorhandenen Knicks unterliegen dem gesetzlichen Biotopschutz gem. § 30 BNatSchGi. V. m. § 21
LNatSchG und sind zu erhalten. Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen
Beeintréichtigung fiihren kénnen, sind verboten. Pflegemafinahmen sind entsprechend der Durchfiih-
rungsbestimmungen zum Knickschutz des Knickerlasses vom 11. Juni 2013 (Erlass des Ministeriums
fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und ldndliche Rdume des Landes Schleswig-Holstein - V
534-5315.10) durchzufiihren.

7.4.2 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewas-
sern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB)

Auf den Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen mit der Kennziffer 1 sind die bestehenden Feldgehdlze zu erhalten und Ge-
hélzausfélle durch Nachpflanzung zu ersetzen.

Auf den Fléichen zum Anpflanzen von Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen mit der Kenn-
zZiffer 1 sind Feldgehélze aus standortgerechten heimischen Gehélzarten anzulegen.

Pflanzqualitéiten:

Strducher mit 60/10 cm Héhe und Béume als Heister mit 125/150 cm Héhe.

Die Feldgehdélze sind zu erhalten und Gehélzausfdlle durch Nachpflanzung zu ersetzen.
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Die im Zuge des Ursprungsbebauungsplanes erfolgten Anpflanzungen innerhalb der 6ffentlichen Griin-
flache ,,naturnahe Wiese mit Gehélzen” werden entsprechend innerhalb des Plangebietes fortgefiihrt,
um eine einheitliche Gestaltung und Eingriinung der Bauflachen zu gewahrleisten.

8 Umweltbelange

Gemal §§ 1 und 1a sowie 2 und 2a BauGB ist eine Umweltprifung durchzufiihren, deren Ergebnisse
in einem Umweltbericht (UB) dokumentiert werden; der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil
dieser Begrindung (Teil Il), auf die entsprechenden Ausfiihrungen wird erganzend verwiesen.

8.1 Immissionen und Emissionen

Das geplante Vorhaben umfasst die Festsetzung eines Gewerbegebietes zum Teil innerhalb bereits be-
stehender gewerblicher Bauflachen bzw. landwirtschaftlicher Flachen. Somit besteht im Zuge des Ver-
fahrens der Bedarf der Betrachtung ausgehender Emissionen des geplanten Vorhabens sowie der auf
das Vorhabengebiet einwirkenden Immissionen.

Im Zuge des Verfahrens wurde seitens des Biros M+0 Immissionsschutz Ingenieurgesellschaft fiir das
Bauwesen mbH eine schalltechnische Untersuchung zu dem geplanten Vorhaben erstellt, welche der
Begriindung als Anlage beiliegt.

Auszug schalltechnische Untersuchung

Die Gemeinde Barsbiittel plant die 1. vorhabenbezogene Anderung und Erweiterung des B-Plans Nr.
1.54, um die Expansion des Unternehmens Hermann Stitz & Co. KG zu erméglichen. Hierfiir soll das
vorhandene Gewerbegebiet nérdlich des Stellauer Weges um ca. 2,45 ha neue Gewebefldche erweitert
werden.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird eine detaillierte schalltechnische Prognose fiir den ge-
planten Betrieb des Unternehmens Hermann Stitz & Co. KG erstellt.

Mit der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung sollen die méglichen Konflikte aufgezeigt und,
soweit im Rahmen der Abwdgung zum Bebauungsplanverfahren erreichbar, gelést werden. Ggf. wer-
den Ldrmschutzmafinahmen vorgeschlagen und entsprechende Textvorschlége fiir Festsetzungen erar-
beitet.

[.]

Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass sich aus der betriebsbezogenen Be-
trachtung keine notwendigen MaRnahmen fiir Schallschutz ergeben, sodass fiir das aktuell geltende
Planrecht auch keine Festsetzungen (z. B. Wande, Walle) aufgrund des erwarteten Anlagenldarms zu
treffen sind.

8.2 Natur und Landschaft

Die Flache des Vorhabengebietes liegt im nordwestlichen Teil des Gewerbegebietes , OT Barsbiittel,
Gewerbegebiet nordlich Stellauer Weg” sowie auf einer derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzten
Flache und umfasst bislang brach liegende bzw. als Ackerflache genutzte Flachen, welche durch Redder
im Norden und Westen von der umliegenden Landschaft abgegrenzt werden. Im Westen werden der-
zeit als Acker bewirtschaftete Flachen in das Plangebiet einbezogen, die von einem Knick von den Fla-
chen des Gewerbegebietes getrennt sind.
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Auf die weiterfihrenden Erlauterungen des Umweltberichtes wird ergdanzend verwiesen.

8.2.1 Eingriffsregelung

Sind aufgrund einer Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung eines Bauleitplanes Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten, ist gemaR § 18 Bundesnaturschutzgesetz Gber dessen Vermeidung,
Ausgleich und Ersatz unter entsprechender Anwendung der §§ 14 und 15 Bundesnaturschutzgesetz zu
entscheiden.

Die Abarbeitung der griinordnerischen Belange erfolgt in Anlehnung an den Erlass — Verhaltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht, gemeinsamer Erlass des Ministeriums fir
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume und des Innenministeriums vom
09.12.2013 sowie dessen Anlage bzw. orientiert sich an den Durchfiihrungsbestimmungen zum Knick-
schutz des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume vom
20.01.2017 im Rahmen des Umweltberichtes.

Die Sicherung des erforderlichen Ausgleichs erfolgt (iber innergebietlich festgesetzte MaBnahmenfla-
chen mit Ausgleichsfunktion sowie Gber eine Zuordnungsfestsetzung gemaR § 9 Abs. 1a BauGB. Zu-
dem sind alle zugeordneten AusgleichsmalRnahmen Bestandteil des Durchfiihrungsvertrages, welcher
vor Satzungsbeschluss mit dem Vorhabentrager geschlossen wird.

8.2.2 Artenschutz
Nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz gelten fir besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und

Pflanzenarten besondere Schutzvorschriften. Zur Berlicksichtigung dieser Schutzvorschriften erfolgt
im Zuge des weiteren Verfahrens die Erstellung eines artenschutzrechtlichen Gutachtens.

9 Nachrichtliche Ubernahmen

Knick

In den Randbereichen des Plangeltungsbereiches der 1. vorhabenbezogenen Anderung und Erweite-
rung des Bebauungsplanes Nr. 1.54 verlaufen gesetzlich geschitzte Knick- sowie Redderstrukturen ge-
maRk § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 Abs. 1 Ziffer 4 LNatSchG, welche die bislang landwirtschaftlichen Fla-
chen gliedern sowie bestehende Wegefiihrungen einfassen.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Knicks konnen gemaR den Durchfiihrungsbestimmungen zum
Knickschutz v. 11.06.2013 (Ministerium fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche
Rdume des Landes Schleswig-Holstein 2013, Kapitel 4) u.a. durch einen ausreichenden Abstand zu der
geplanten Bebauung (= Baugrenze) vermieden werden.

Die festgesetzten Baugrenzen weisen ausreichende Abstinde zu den bestehenden Knickstrukturen
auf, um eine Beeintrachtigung zu vermeiden.

Landschaftsschutzgebiet

Die 13. Kreisverordnung vom 20.09.2017 zur Anderung der , Kreisverordnung zum Schutz von Land-
schaftsteilen in der Gemeinde Barsbuttel vom 05.09.1968“ wurde am 30. September 2017 in den Amt-
lichen Bekanntmachungen des Kreises Stormarn verkiindet und hat damit am nachsten Werktag nach
der Verkiindigung Rechtskraft erlangt. Damit sind die Flachen des Plangebietes des Bebauungsplanes
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Nr. 1.54 aus dem Landschaftsschutz entlassen. Lediglich der Erweiterungsbereich der 1. vorhabenbe-
zogenen Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 1.54 liegt derzeit in einem Landschafts-
schutzgebiet. Die Gemeinde wird einen Antrag auf Entlassung bei der unteren Naturschutzbehérde
des Kreises Stormarn stellen. Eine Entlassung der Teilflache aus dem Landschaftsschutzgebiet hat vor
Genehmigung der 50. Anderung des Flichennutzungsplanes sowie vor Rechtskraft des Bebauungspla-
nes zu erfolgen.

10 VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt unmittelbar tiber die Verkehrsflache der Rahlstedter StraRe.
Die bestehenden sowie kiinftigen gewerblichen Bauflachen umfassen einen direkten Anschluss an die
Verkehrsflache. Der weitere Ausbau von Verkehrsflachen ist im Zuge des geplanten Vorhabens auf-
grund der strallenbegleitenden Lage der kiinftigen Bauflachen nicht erforderlich.

In einer Entfernung von rd. 1,1 km befindet sich die Bundesautobahn 1 (BAB 1), womit eine lberregi-
onale Anbindung gegeben ist.

Im Zuge des weiteren Verfahrens erfolgt die Erstellung eines Verkehrsgutachtens, um einen Leistungs-
fahigkeitsnachweis hinsichtlich des zusatzlichen Verkehrsaufkommens zu fiihren.

OPNV

Die zum Plangebiet niachstgelegene Bushaltestelle ist die Haltestelle ,Barsbiittel, Hanskampring” in ca.
650 m Entfernung. Die Haltestelle ist an den Hamburger Verkehrsverbund (HVV) angeschlossen.

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um einen bestehenden Gewerbestandort und keine Neuan-
siedlung gewerblicher Nutzung handelt, stellt die Entfernung zu der bestehenden Anbindung an das
Netz des OPNVs kein Ansiedlungskriterium dar.

11 Ver- und Entsorgung

Da es sich bei der Flache des Vorhabengebietes zum Teil um eine Flache innerhalb des bestehenden
Gewerbegebietes nordlich der Stellauer Stralle handelt, sind die Ver- und Entsorgungsleitungen zum
Teil vorhanden bzw. kénnen durch einen Ausbau an die entsprechenden Anforderungen angepasst
werden.

Wasserversorgung

Die Trink- und Brauchwasserversorgung erfolgt aus dem Netz der Hamburger Wasser GmbH.

Léschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung des Gewerbegebietes wird im Rahmen eines Loschwassergrundschutzes
Uber eine ausreichende Anzahl an Unterflurhydranten aus den Kapazitiaten des Trinkwasserversor-
gungsnetzes sichergestellt.

Energieversorgung

Die Versorgung mit Elektroenergie und Gas erfolgt durch die E.ON Energie Deutschland GmbH.

Fernmeldeversorgung

Anschliisse an das Ortsnetz werden u.a. von der Telekom hergestellt.
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Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Im Zuge des geplanten Vorhabens wurde durch das Biiro MASUCH + OLBRISCH Ingenieurgesellschaft
fiir das Bauwesen mbH ein Entwasserungskonzept fiir die Regen- und Schmutzwasserentwasserung
erstellt. Das vollstandige Konzept liegt der Begriindung als Anlage bei.

Auszug Entwasserungskonzept

Das Entwdsserungskonzept zur Ableitung des Regen- und Schmutzwassers des neuen Logistikzentrums
der Hermann Stitz & Co. KG sieht vor, das gesamte Regenwasser in die éffentliche Regenwasserkanali-
sation abzuleiten. Eine Versickerung auf den Grundstiicksfldchen ist angesichts der ermittelten Boden-
verhdltnisse nicht wirtschaftlich umsetzbar. Zur Ableitung in das 6ffentliche Regensielnetz wird es er-
forderlich sein, einen neuen Regenwasserhausanschluss herzustellen.

Aufgrund der, im Vergleich zum bestehenden Bebauungsplan Nr. 1.54, VergréfSerung der Grundstiicks-
fldche ist es erforderlich, einen Teil des Niederschlagswassers auf dem Grundstiick zuriickzuhalten. Im
vorliegenden Konzept wurde hierfiir eine unterirdische Riickhaltung mittels Rigolenfiillkérpern vorge-
sehen.

Angesichts der GrofSe des Einzugsgebietes und der Léinge des Grundstiicksentwdsserungsnetzes sollten
die Nennweite schon im ndchsten Bearbeitungsschritt (Vorplanung) mittels einer hydrodynamischen
Simulation ermittelt werden, um die Fliefszeitverz6gerungen innerhalb des Netzes beriicksichtigen zu
kénnen.

Das auf dem Grundstiick des geplanten Logistikzentrums anfallende Schmutzwasser kann nur zum Teil
im Freigefdlle in die 6ffentliche Schmutzwasserkanalisation eingeleitet werden (SW-Strang 3 und SW-
Strang 4). Angesichts der Héhensituation des geplanten Geldndes und der Héhenlage des dffentlichen
Schmutzwassersiels wird es voraussichtlich erforderlich sein, das Schmutzwasser des SW-Stranges 1
und des SW-Stranges 2 mittels eines Schmutzwasserpumpwerkes zu heben und anschliefSend im Frei-
gefille abzuleiten.

Die detaillierten Rahmenbedingungen des Entwdsserungskonzeptes werden mit dem Netzbetreiber
Hamburg Wasser und der Unteren Wasserbehérde des Kreises Stormarn, nach einer Freigabe des Ent-
wdsserungskonzeptes durch den Auftraggeber, im Rahmen der Vorplanung abgestimmt.

Abfall

Die AWSH (Abfallwirtschaft Stidholstein GmbH) erfillt im Auftrag des Kreises Stormarn alle Aufgaben
der Abfallentsorgung. In diesem Zusammenhang gelten die "Allgemeinen Geschaftsbedingungen des
Kreises Stormarn" fur die Entsorgung von Abfallen aus privaten Haushaltungen."

Fiir Gewerbebetriebe gelten die "Allgemeinen Geschaftsbedingungen der Abfallwirtschaft Stidholstein
GmbH - AWSH - fiir die Entsorgung von Abfallen aus anderen Herkunftsbereichen als privaten Haus-
haltungen". Hiernach sind der AWSH die Pflichten und Rechte des Kreises in diesem Zusammenhang
Ubertragen worden.

Die Millentsorgung erfolgt liber die StraBenverkehrsflache der Rahlstedter StraRe. Die Verkehrsflache
ist mit ausreichenden Breiten und Wenderadien versehen, sodass eine problemlose Entsorgung der
Grundsticke durch ein 3-achsiges Miillfahrzeug moglich ist. Die Wendeanlage am Ende der Rahlstedter
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Begriindung zur 1. vorhabenbezogenen Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 1.54 der Gemeinde Barsbiittel

StraRRe weist mit 26 m Durchmesser auch den notigen Radius auf, um ein problemloses Wenden der
Miullfahrzeuge zu ermdglichen.

12 Archdologie, Altlasten, Kampfmittel

Altlasten
Altablagerungen sind im Plangeltungsbereich nicht erfasst und voraussichtlich nicht vorhanden. Soll-

ten dennoch relevante Altlasten entdeckt werden, sind mit den zustandigen Behérden die zu ergrei-
fenden MalBnahmen abzustimmen und durchzufihren.

Archdologie
Nach dem Archdologie-Altas SH liegt das Plangebiet in keinem archdologischen Interessengebiet.

Es wird dennoch auf § 15 DSchG verwiesen.

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Gber die Gemeinde
der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin
oder den Eigentlimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstilicks oder des Gewadssers, auf
oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung
oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tbri-
gen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verande-
rungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Kampfmittel

Eine Auskunftseinholung beim Kampfmittelrdumdienst S-H ist nur fiir Gemeinden vorgeschrieben, die
in der benannten Verordnung aufgefiihrt sind. Die Gemeinde Barsbiuttel liegt in keinem bekannten
Bombenabwurfgebiet. Fiir die durchzufiihrenden Arbeiten bestehen aus Sicht des Kampfmittelrdum-
dienstes keine Bedenken. Zufallsfunde von Munition sind jedoch nicht ganzlich auszuschliefen und
unverziglich der Polizei zu melden (siehe Merkblatt).
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1. ANLASS UND AUFGABENSTELLUNG

Im Jahr 2019 wurde von der Gemeinde Barsbuttel der Bebauungsplan Nr. 1.54 Ortsteil Barsbdttel,
Gewerbegebiet nordlich Stellauer Weg“ beschlossen. Die bauliche Entwicklung im Gebiet hat be-
reits begonnen. Fir die westliche Flache besteht von Seiten einer in Barsbuttel ansassigen Firma
Interesse zur Umsiedelung an diesen Standort, um eine Erweiterung des Betriebs zu ermdglichen.
Hierflr bedarf es einer VergroRerung des Gewerbegebiets in Richtung Westen. Zu diesem Zweck
stellt die Gemeinde Barsbiittel die 1. vorhabenbezogene Anderung und Erweiterung des Bebau-
ungsplans Nr. 1.54 auf. Zur Vorbereitung der verbindlichen Bauleitplanung erfolgt fiir das Erweite-
rungsgebiet parallel die Aufstellung der 50. Anderung des Flachennutzungsplans.

Um die Belange der Umwelt in den Planungsprozess einzustellen, wird fir das Vorhaben eine Um-
weltprifung gemaf § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt. Bei der Bestimmung des Untersuchungsum-
fangs der Umweltpriifung sind die Behoérden und Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbe-
reich durch die Planung berthrt werden kann, zu beteiligen. Sie sind gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
(friihzeitige Beteiligung) zu unterrichten und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufzufordern.

Im Folgenden werden — als Vorlage fiir die Behdrden und Trager offentlicher Belange zur ersten
Einschatzung des Vorhabens - die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf die Umwelt
kurz beschrieben und der von der LH Kiel vorgesehene Umfang und Detaillierungsgrad der Um-
weltprifung zusammengestellit.

2. GEPLANTES VORHABEN

Da 5

1. Vbz. And. und
Erw. B-Plan 1.54

0

Abb. 1: Lage im Raum
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Das ca. 12,6 ha grofRe Plangebiet umfasst rund 7,0 ha des geltenden Bebauungsplans Nr. 1.54
sowie auf ca. 5,6 ha ein westlich angrenzendes Flurstiick. Die ErschlieRung erfolgt direkt von Su-
den aus Uber die Rahlstedter Strale.

Aktuell befinden sich am Standort brach gefallene landwirtschaftliche Nutzflachen sowie im Norden
eine im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 1.54 entwickelte Grinflache. Das Areal ist im Norden,
Siiden und Westen von Knicks eingefasst und wird von einem weiteren Knick durchzogen. Am
Nordrand verlauft ein Wanderweg.

Das geplante Gewerbegebiet umfasst eine Flache von ca. 10,1 ha. Es soll zur freien Landschaft
und zum Stellauer Weg hin mit Griinflachen eingefasst werden. Hierzu wird der im Norden, entlang
der Gemeindegrenze fliihrende 40 m breite Saum aus 6ffentlichen Griinflachen (Wiese mit Gehdl-
zinseln) nach Westen erweitert. Zudem erhalten die am Westrand und Stidrand gelegenen Redder
7 m breite Saumstreifen. Diese werden zum Gewerbegebiet hin mit lichtabschirmenden Gehdlz-
streifen oder Lichtschutzwanden eingefasst. Diese Malnahme dient zum Schutz von vorhandenen
Fledermausflugrouten. Konkrete Angaben zur Gestaltung sowie weitere Schutzmaflinahmen zur
Minimierung von Lichteinfliissen werden im Laufe des Verfahrens erganzt.

3. KURZBESCHREIBUNG DER AKTUELLEN SITUATION

3.1 Aktuelle Umweltsituation (Schutzguter)

Flache
Das geplante Vorhaben nimmt ca. 12,6 ha der Feldflur am Ortsrand von Barsbiuittel ein. Davon sind
7,0 ha bereits potenzielle Bauflachen und Griinflachen des geltenden Bebauungsplans.

Boden

Das Plangebiet liegt im Naturraum Hohe Geest/ Untereinheit Hamburger Ring. Hinsichtlich des Bo-
dentyps sind Parabraunerden und Pseudogleye zu erwarten. Die landesweite Ertragsfahigkeit ist
im Umweltportal SH als mittel und die regionale Ertragsfahigkeit als niedrig bzw. am Sidrand als
mittel eingestuft. Die bodenkundliche Feuchtestufe, welche die Funktion als Lebensraum fiir natir-
liche Pflanzen darstellt, ist Uberwiegend stark frisch, im Siden z.T. schwach trocken.

Wasser

Der Standort befindet sich im Bereich des Grundwasserkorpers El14: ,Bille — Altmoranengeest
Mitte“. Anhand der Bodenbewertungen des Umweltportals sind keine relevanten oberflachennahen
Grundwasserstande zu erwarten. Im Norden wurde auf der Sldseite des Wanderwegs eine Mulde
zur Sammlung von Regenwasser angelegt.

Klima

Die landwirtschaftlichen Nutzflachen sind Standorte nachtlicher Kaltluftproduktion. Der Weitertrans-
port ist gemalk des Oberflachengefalles diffus in Hauptrichtung Westen zu erwarten, wird allerdings
durch quer verlaufende Knickstrukturen unterbrochen.

Luft

Fir die stationare Messstation Barsbittel des LLUR wird eine allgemeine Hintergrundbelastung mit
Luftschadstoffen angegeben. Demgemal sind weder beachtenswerte Luftverunreinigungen noch
eine besonders reine Luftqualitdt vorhanden. Strukturen mit positiver Wirkung auf die lufthygieni-
sche Situation sind die das Plangebiet an drei Seiten umgebenden Knicks (lokale Staubfilterung).

BHF Landschaftsarchitekten GmbH
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Lebensraume der Pflanzen- und Tierwelt

Das Plangebiet liegt in einer ackerbaulich genutzten Knicklandschaft, die dstlich des hier betrachte-
ten Vorhabengebiets bereits baulich entwickelt wird. Das Vorhabengebiet selbst ist noch nicht be-
baut.

Die im Plangebiet gelegenen und im geltenden Bebauungsplan bereits fir Bebauung vorgesehe-
nen Flachen liegen seit mehreren Jahren brach. Hier haben sich ruderale Staudenfluren und ru-
derale Grasfluren entwickelt. Noérdlich davon wurde im Bereich des Ursprungsplans ein Griinstrei-
fen aus extensiven Wiesen mit Gehdlzinseln angelegt. Das westlich davon gelegene geplante Er-
weiterungsgebiet umfasst eine junge Ackerbrache.

Am Nordrand des Plangebiets, entlang der Gemeindegrenze, wurde ein Wanderweg mit einem be-
gleitenden Knick angelegt.

Die fiir Gewerbe und Griinflachen vorgesehenen Grundstiicke sind an drei Seiten von weg- und
strallenbegleitenden Reddern eingefasst. Sie werden von einem weiteren Knick, der in weiten
Strecken als Knickwall ohne Gehdlze ausgebildet ist, in Nord-Sid-Richtung gequert. Die Knicks im
Westen sind mit lteren Uberhéltern (Knickeichen, Stammdurchmesser ca. 40-60 cm) durchsetzt.
Ein Knickabschnitt am Nordrand wurde im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 1.54 sa-
niert und neu bepflanzt.

Hinsichtlich der Fauna dominieren gemaf der Bestandsaufnahmen zum geltenden Bebauungsplan
(B.i.A. 2018) im Betrachtungsraum deutlich die Gehdlzbriter mit Gberwiegend ubiquistischen Arten.
Zudem konnte auch der Neuntdter nachgewiesen werden. Als Bodenbriter wurden im Jahr 2012
auf den Ackerflachen die Feldlerche (RL 3 in SH) und die Schafstelze mit geringer Brutdichte er-
fasst. Im Zuge spaterer Kartierungen zum Bebauungsplan Nr. 1.54 wurden Vorkommen nur im
Nahbereich auBerhalb des Plangebiets registriert. Amphibien sind lediglich als Einzelvorkommen
zu erwarten.

Fir die 1. vorhabenbezogene Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 1.54 wurden im
Jahr 2025 durch das Buro B.i.A. Fledermauserfassungen durchgefuhrt. Diese weisen auf vorhan-
dene Fledermausflugstral’en in den Knicks am Nord-, Sud- und Westrand des Plangebiets hin. Die
Daten befinden sich in der Auswertung. Weitere faunistische Erfassungen sind fiir das Jahr 2026
fur Brutvogel vorgesehen.

Biologische Vielfalt

Im Plangebiet sind gemaf § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG gesetzlich geschitzte Knicks vor-
handen sowie gemaf § 7 Abs. 2 BNatSchG besonders geschitzte und teilweise streng geschitzte
Tierarten. Die Ergebnisse der Vegetationskartierungen und faunistischen Erfassen weisen auf ein
vordergriindig weit verbreitetes Arteninventar hin.

Landschaft

Das Plangebiet liegt im landschaftlichen Freiraum zwischen den Siedlungsbereichen der Ge-
meinde Barsbuttel und der Stadt Hamburg. Es handelt sich um eine typische Knicklandschaft.
Landschaftsbildpragende Elemente sind die das Vorhabengebiet an drei Seiten umgebenden Red-
der mit prdgenden Eichenlberhaltern. Eine Freileitung quert das Gebiet im Nordwesten.

Ostlich des Plangebiets wurden auf Basis des geltenden Bebauungsplans Nr. 1.54 eine Erschlie-
Rungsstralie und mehrere gewerbliche Bauflachen entwickelt.

Mensch

Der Landschaftsraum wird Gber den Stellauer Weg und die Verlangerung des Fahrenbergwegs so-
wie den im Norden gelegenen Wanderweg von den Einwohnern der Gemeinde Barsbuttel sowie
von Bewohnern benachbarter Gemeinden und der Stadt Hamburg zur Erholung genutzt (Spazie-
rengehen, Radfahren, Reiten, Hunde ausfiihren).

BHF Landschaftsarchitekten GmbH
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Kultur- und Sachgiiter
Das Gebiet gehort gemal Landschaftsrahmenplan zu einer historischen Kulturlandschaft (hier:
Knicklandschaft).

3.2 Schutzgebiete und geschiitzte Objekte
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Abb. 2: Rechtliche Bindungen und planerische Vorgaben

Im Plangebiet und in unmittelbarer Néhe sind keine Natura 2000-Gebiete vorhanden.

Auf den Gebieten der Hansestadt Hamburg und der Gemeinde Stapelfeld liegt, angrenzend an die
norddstliche Ecke des Plangebiets, das Naturschutzgebiet (NSG) "Stapelfelder Moor" (siehe
Abb. 2).
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Der westliche Teil des Plangebiets, dabei handelt es sich um den Erweiterungsbereich des Bauleit-
plans, liegt im Landschaftsschutzgebiet (LSG) Barsbittel (siche Abb.2). Der 6stliche Teil des
Vorhabengebiets gehorte vormals ebenfalls zum LSG Barsbiuittel. Er wurde im Rahmen des Zielab-
weichungsverfahrens fir die Entwicklung des Bebauungsplans Nr. 1.54 aus dem Landschafts-
schutz entlassen.

Im Plangebiet sind Knicks vorhanden. Diese unterliegen als gesetzlich geschiitzte Biotope den
Schutzbestimmungen des § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG.

Im Plangeltungsbereich befinden sich zudem besonders geschiitzte Arten gemaR § 7 Abs. 2

Nr. 13 BNatSchG. Hierzu zahlen, allgemein betrachtet, europaische Vogelarten, Amphibien, Repti-
lien, Wildbienen- und Laufkafer sowie weitere einzelne Arten oder Artengruppen der Insekten, der
sonstigen Wirbellosen, der Saugetiere, der Fische und Rundmauler und der Pflanzen. Einzelne Ar-
ten oder Artengruppen (z.B. Fledermause) sind darliber hinaus gemaf § 7 Abs. 2 Nr. 14
BNatSchG streng geschitzt. Als planrelevant werden vor allem Arten der Artengruppen Brutvogel
und Fledermause erwartet.

3.3 Bestehende Planungen

Regionalplan (RP) Planungsraum | 1998: Die 1. vbz. Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
plans Nr. 1.54 liegt innerhalb eines regionalen Griinzugs. Fur die 6stlichen Flachen des Vorhaben-
gebiets, bzw. die Flachen im Bereich des geltenden Bebauungsplans, wurde bereits ein Zielabwei-
chungsverfahren durchgefthrt.

Regionalplan (RP) Planungsraum Ill 2. Entwurf: Aktuell wird der Regionalplan tberarbeitet. Im 2.
Entwurf werden die Flachen des entstehenden Gewerbegebiets dem Randbereich einer Abgren-
zung von Siedlungsachsen und besonderen Siedlungsraumen zugeordnet.

Landschaftsrahmenplan (LRP) 2020: Der Landschaftsrahmenplan weist das Plangebiet als Gebiet
mit besonderer Erholungseignung und als Landschaftsschutzgebiet aus (Anm: die Fldchen inner-
halb des geltenden Bebauungsplans Nr. 1.54 wurden inzwischen aus dem Landschaftsschutz ent-
lassen).

Landschaftsplan (LP): Die 1. Fortschreibung des Landschaftsplans der Gemeinde Barsbuttel aus
dem Jahr 2017 stellt fir das Plangebiet landwirtschaftliche Nutzungen mit einem gliedernden
Knicknetz dar. Planerisch ist die Entwicklung eines Redders entlang der ¢stlichen Gemeinde-
grenze vorgesehen. Die inzwischen bestehenden und geplanten gewerblichen Fldchen des Bebau-
ungsplans Nr. 1.54 sind in den Landschaftsplan noch nicht aufgenommen.

Dem sudlich des Vorhabengebiets gelegenen Stellauer Weg ist eine Funktion als "Wanderweg /
Radweg zur Verbindung der Ortsteile" und dem &stlich des Vorhabengebiets verlaufenden Fahren-
bergweg die Funktion als "sonstiger Wanderweg/Radweg" zugewiesen.

Flachennutzungsplan: Im &stlichen Bereich des Vorhabengebiets, dem Bereich des Ursprungs-
plans B-Plan Nr. 1.54, gilt die 40. Anderung des Flachennutzungsplans. Hierin sind groRe Teile als
gewerbliche Bauflachen und ein Saum entlang der nérdlichen Gemeindegebietsgrenze als Grinfla-
chen ‘Gliederungsgrun‘ dargestellt.

Im westlichen Bereich des Vorhabengebiets, dem Erweiterungsbereich, gilt derzeit die 19. Ande-
rung des Flachennutzungsplans. Hierin Flachen fir die Landwirtschaft und slidlich sowie westlich
davon Ful3-, Rad- und Wanderwege dargestellt.

Derzeit befindet sich der Flachennutzungsplan der Gemeinde Barsbuttel im Neuaufstellungsverfah-
ren. Eine Erweiterung von gewerblichen Flachen wurde darin bisher nicht vorbereitet.

BHF Landschaftsarchitekten GmbH
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Um das geplante Vorhaben umsetzen zu kénnen, wird parallel zur Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplans die 50. Anderung des Flachennutzungsplans im Zusammenhang mit einem Zielabwei-
chungsverfahren aufgestellt.

Bebauungsplan Nr. 1.54: Mit der 1. vbz. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 1.54
wird der nordwestliche Teil des geltenden B-Plans Nr. 1.54 Uberplant (siehe Abb. 2). Hierin sind ein
Gewerbegebiet mit einem zusammenhangenden groRflachigen Baufeld sowie Griinflachen festge-
setzt. Vor dem Hintergrund der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung sind folgende Festsetzun-
gen zu beachten:

- Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen

- Erhaltung von sonstigen Bepflanzungen (Knick)

- Offentliche Griinflachen und Wege mit Gestaltungsvorgaben.

4. ZU ERWARTENDE AUSWIRKUNGEN AUF DIE UMWELT

Die folgende Kurzbeschreibung der voraussichtlichen Auswirkungen auf die Umwelt bezieht sich
auf Veranderungen im Vergleich zur aktuellen Situation vor Ort. Ein Teil der Auswirkungen wird be-
reits durch den geltenden Bebauungsplan Nr. 1.54 ausgeldst. Im Rahmen der Umweltprifung zum
Bebauungsplanentwurf werden auch Veranderungen im Vergleich zur geltenden Planung betrach-
tet.

41 Zu erwartende Auswirkungen auf die aktuelle Umweltsituation
(Schutzgiiter)

Als grobe Voreinschatzung sind gegentiber der aktuellen Umweltsituation voraussichtlich die im
folgenden aufgefiuihrten Umweltauswirkungen zu erwarten.

Voraussichtliche Auswirkungen auf die abiotischen Standortverhiltnisse

Die beabsichtigten baulichen Entwicklungen fihren grundsatzlich zu vorhabentypischen Verlusten
und Beeintrachtigungen von Funktionen des Boden- und Wasserhaushalts durch Versiegelungen,
Aufschittungen, Abgrabungen und Entwasserungsmaf3nahmen auf rund 10,1 ha. Bdden oder
Grundwasserverhaltnisse besonderer Bedeutung sind voraussichtlich nicht betroffen. Bei Ableitung
des anfallenden Oberflaichenwassers aus dem Plangebiet kann eine Absenkung des Grundwasser-
spiegels erwartet werden.

Voraussichtliche Auswirkungen auf Arten und Lebensgemeinschaften

Die Umsetzung des geplanten Vorhabens flihrt im Bereich der geplanten Gewerbeflachen zu ei-
nem Verlust der Vegetationsflachen. Hiervon sind im Wesentlichen seit kurzem brach liegende so-
wie ruderalisierte landwirtschaftliche Nutzflachen und ein gehdlzarmer Knick betroffen. Damit ver-
bunden ist ein Verlust von faunistischem Lebensraum (insbesondere Lebensraum von gehdlzbri-
tenden Vogelarten, z.T. bodenbritenden Vogelarten und Fledermausen). Die vorkommenden Arten
gehdren vordergriindig zu den haufigen, weit verbreiteten und anpassungsfahigen Arten.

Der im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 1.54 am Nordrand der Gemeinde angelegte
40 m breite Grunstreifen mit Gehdlzinseln bleibt weiterhin erhalten und wird im Bereich des Erwei-
terungsbereich des Vorhabengebiets erganzt. Damit entsteht neuer Lebensraum fir die im Zuge
der Knickbeseitigung beeintrachtigten Arten.
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Im Zuge des Betriebs der Gewerbeflachen kdnnen die entlang der Redder verlaufenden Fleder-
mausflugrouten durch Lichtemissionen potenziell beeintrachtigt werden. Mit einer insekten- und fle-
dermausfreundlichen Beleuchtung in Kombination mit der Positionierung von lichtabschirmenden
Gehdlzstreifen und/oder Lichtschutzwanden soll die Funktion der Flugstralen weiterhin erhalten
werden. Die erforderlichen MalRnahmen werden in der Entwurfsplanung konkretisiert.

Voraussichtliche Auswirkungen auf die Landschaft

Die Umsetzung der Vorhabenplanung bedeutet, dass, wie mit dem Bebauungsplan Nr. 1.54 bereits
veranlasst, die Knicklandschaft zwischen Siedlungsflachen der Gemeinde Barsbittel und der Stadt
Hamburg verloren geht. Der gewerbliche Gebaudekomplex wird zudem das Landschaftsbild der
verbleibenden umliegenden Landschaft urban tUberpragen.

Voraussichtliche Auswirkungen auf Umweltbelange des Menschen

Die Entwicklung des Gewerbegebiets bedeutet eine Verkleinerung des landschaftlichen Erholungs-
raums zwischen den Siedlungsrandern der Gemeinde Barsblittel und der Stadt Hamburg. Zudem
wird die Erholungswirkung im Bereich der Wanderwege durch die herannahenden Gebaudekulis-
sen beeintrachtigt. Die Auswirkungen sollen durch die Erhaltung und Weiterentwicklung des 40 m
breiten Griinflachensaums mit Wiesenflachen, Gehoélzen und einem Wanderweg beschrankt wer-
den.

4.2 Zu erwartende Auswirkungen auf Schutzgebiete und geschiitzte
Objekte

Fir das geplante Erweiterungsgebiet des geltenden Bebauungsplans Nr. 1.54 ist es erforderlich
eine Entlassung aus dem Landschaftsschutzgebiet zu beantragen. Hinsichtlich gesetzlich ge-
schutzter Biotope wird ein durch das Gebiet verlaufender Knick entfernt, fir den eine entsprechen-
den Befreiung bzw. Ausnahmegenehmigungen einzuholen ist.

Bezlglich des besonderen Artenschutzrechts ist zu bedenken, dass mit der Vorhabenumset-
zung Brutplatze von europaischen Vogelarten beseitigt werden. Bei der Entfernung des Knicks
kénnen gegebenenfalls Tagesverstecke von Fledermausen betroffen sein. Betriebsbedingt kdnnen
Lichtemissionen zu einer Beeintrachtigung der entlang von Reddern fihrenden Fledermausflugrou-
ten fuhren. Die genannten Auswirkungen kénnen voraussichtlich durch Vermeidungsmafinahmen
(Knickschutz, Lichtschutz) und ggf. erforderliche AusgleichsmafRnahmen sowie durch bauzeitliche
Regelungen auf ein MaR reduziert werden, welches die Umsetzung des geplanten Vorhabens
ohne erhebliche Auswirkungen auf die Fauna oder ein Erreichen artenschutzrechtlicher Verbote
ermoglichen kann.

4.3 Zu erwartende Auswirkungen bezuglich weiterer Umweltbelange

Gemal BauGB sind zusétzlich zu den oben aufgefiihrten einschlagigen Aspekten der Umwelt
(Schutzgiter, Schutzgebiete und -objekte) Auswirkungen auf weitere Umweltbelange und ergan-
zende Vorschriften zu prifen. Dieses wird zum Entwurf des Bebauungsplans durchgefihrt.

Unter anderem ist zu prifen, ob die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz in der
Abwagung berlcksichtigt wurde. Die Eingriffsregelung wird entsprechend der Vorgaben des ge-
meinsamen Runderlasses des Innenministeriums und des Ministeriums flir Energiewende, Land-
wirtschaft, Umwelt und lIandliche Radume "Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
zum Baurecht" (2013) abgearbeitet. Dabei flieRen fiir den Bereich des Anderungsbereichs die
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bereits durch den Ursprungsplan ausgel6sten Eingriffe und zugeordneten Ausgleichsmallinahmen

in die Bilanzierung mit ein.

5. UNTERSUCHUNGSRAHMEN FUR DIE UMWELTPRUFUNG

Der Untersuchungsumfang fur die Umweltprifung dient nicht einer mdéglichst vollstdndigen Samm-
lung und Darstellung aller Schutzgutdaten fir das Untersuchungsgebiet. Vielmehr erfolgt eine Fo-
kussierung der Untersuchungen auf die Daten, die zur Bewertung der Auswirkungen durch das
Vorhaben auf die Umweltbelange von Bedeutung sind. Dabei werden bau-, anlage- und betriebs-
bedingte Auswirkungen des Vorhabens bericksichtigt. Nachfolgend wird der Untersuchungsrah-
men fiir das beschriebene Vorhaben in Tabellenform dargestellit.

Tab. 1: Untersuchungsrahmen fiir die Umweltpriifung

Untersuchungsgegenstand /
Umweltbelang

Vorhandene Unterlagen

Zusitzlich benotigte
Unterlagen

Flache

e Aktuelle Flachennutzung

e Bewertung: Inanspruchnahme
von Landwirtschaftlichen Nutz-
flachen, Wald und naturge-
pragten Flachen

= Relevante Auswirkungen auf
nicht urbane Flachen

— Landschaftsplan, Flachennut-
zungsplan

— Bebauungsplan Nr. 1.54
— Gelandebegehung (BHF 2025)

Boden

e Geologie

e Bodentyp/Bodenart

e Bewertung: Lebensraum fir
naturliche Pflanzen, seltene
Bdden, kulturhistorische Be-
deutung, Rohstofflagerstatte,
Ertragsfunktion

e Vorbelastungen

= Relevante Auswirkungen auf
den Umweltbelang Boden

— Regionalplan, Landschaftspro-
gramm, Landschaftsrahmen-
plan, Landschaftsplan

— Bodenibersichtskarte
1:25.000

— Bodenbewertungen des LfU

Wasser
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Untersuchungsgegenstand /
Umweltbelang

Vorhandene Unterlagen

Zusitzlich benotigte
Unterlagen

e Grundwasser

e Oberflachengewasser

o Wasserqualitat

e Vorflutverhaltnisse

o Bewertung: Natirlichkeit

= Relevante Auswirkungen auf
den Umweltbelang Wasser

— Regionalplan, Landschaftspro-
gramm, Landschaftsrahmen-
plan, Landschaftsplan

— Bodenibersichtskarte
1:25.000

— Entwasserungspla-
nung

— Entwasserungsnach-
weis A-RW 1

Klima

e Lokalklima, Klima SH
e Klimawandel

e Bewertung: raumbedeutende
Klimafunktionen

= Relevante Auswirkungen auf
den Umweltbelang Klima

— Landschaftsrahmenplan, Land-
schaftsplan

Luft

o Luftqualitat

e Bewertung: raumbedeutende
Frischluftfunktionen

= Relevante Auswirkungen auf
den Umweltbelang Luft

— Landschaftsrahmenplan

— Immissionsuberwachung der
Luft in Schleswig-Holstein -
Messberichte

Pflanzen

¢ Biotop- und Nutzungstypen
e Gesetzl. geschutzte Biotope

e Rote Liste Arten (héhere Pflan-
zenarten)

e Besonders und streng ge-
schitzte Arten
(h6éhere Pflanzenarten)

e Bewertung: Naturnahe, Al-
ter/Ersetzbarkeit, seltene Ar-
ten, Seltenheit des Biotoptyps

= Relevante Auswirkungen auf
den Umweltbelang Pflanzen

— Landschaftsplan

— Landesweite Biotopkartierung
des Landesamtes fur Umwelt

— Biotoptypenkartierung (BHF
2025, in Auswertung)
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Untersuchungsgegenstand /

Vorhandene Unterlagen

Zusitzlich benotigte

e Fledermause
e Amphibien
e Sonstige Arten

e Bewertung: Seltenheit des Le-
bensraums, Vorkommen plan-
relevanter Arten

= Relevante Auswirkungen auf
den Umweltbelang Tiere

routen durch Horchboxen und
Sichtlberprifungen (B.i.A. 2025,
in Auswertung)

Umweltbelang Unterlagen
Schutzgut Tiere
e Brutvogel — Erfassung von Fledermausflug- |- Erfassung Brutvogel

2026

— Erfassung  Hoéhlen-
baume

— Artenschutzfachbei-
trag

Biologische Vielfalt

e Biotopverbundsystem
e Schutzgebiete

e Geschitze und seltene Pflan-
zen- und Tierarten

e Bewertung: Lage in natur-
schutzfachlich bedeutsamen
Gebieten sowie Beachtung be-
sonders schitzenswerten Ar-
teninventars

= Relevante Auswirkungen auf
die biologische Vielfalt

—  Entsprechend des Materials fir
die Umweltbelange Pflanzen
und Tiere

—  Schutzgebiets- und Biotopver-
bundsystem SH

Landschaft

e Landschaftsbildtypen

e Pragende Landschaftsstruktu-
ren bzw. ortsbildpragende
Strukturen

¢ Sichtbeziehungen
e Histor. Kulturlandschaften

e Bewertung: Naturlichkeit, his-
torische Kontinuitat, Vielfalt,
historische Kulturlandschaft

= Relevante Auswirkungen auf
das Landschaftsbild

Landschaftsplan
— Ortsbegehung (BHF 2025)

Mensch

e Wohnen / Wohnumfeld
e Erholung, Gesundheit

e Bewertung: Wohnfunktion, Er-
holungswirksamkeit der Land-
schaft, gesundheitliche Wir-
kungen der Umgebung

— Regionalplan, Landschaftspro-
gramm, Landschaftsrahmenplan

Flachennutzungsplan
— Landschaftsplan

— Schallgutachten
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Untersuchungsgegenstand /
Umweltbelang

Vorhandene Unterlagen

Zusitzlich benotigte
Unterlagen

= Relevante Auswirkungen auf
Wohnumfeld und Erholungs-
rdume

Kultur- und Sonstige Sachgiiter

e Denkmale (Archdologische
Denkmale, Kulturdenkmale)

e Histor. Kulturlandschaften
e Geotope

e Bewertung: Ausstattung mit
schitzenswerten Gitern

= Abschatzung der zu erwarten-
den Beeintrachtigungen

— Landschaftsrahmenplan

— Denkmalkarte SH (Landesportal
SH)

— Archaologische Interessenge-
biete (Archaologie Atlas Nord)

Natura 2000

e FFH-Gebiete

e Europaische Vogelschutzge-
biete

= Relevante Auswirkungen auf
Natura 2000 Gebiete

—  Umweltportal SH

Wechselwirkungen

e Wirkungsgefiige zwischen den
Umweltbelangen

= Relevante Auswirkungen auf
die Wechselwirkungen

Entsprechend der obenstehenden
Umweltbelange

Sonstige Schutzgebiete und Schutzobjekte

e Gesetzlich geschitzte Biotope
e Besonders geschitzte Arten

e Schutzgebiete gemaf
BNatSchG

e Schutzgebiete gemall WHG
e Wald gemal LWaldG

e Sonstige rechtliche Bindungen
bezlglich Umweltbelangen

= Relevante Auswirkungen auf
die Schutzgebiete und
Schutzobjekte

— Landschaftsprogramm, Land-
schaftsrahmenplan, Land-
schaftsplan

—  Umweltportal SH

— Landesweite Biotopkartierung

— Biotoptypenkartierung (BHF
2025, in Auswertung)

— Erfassung von Fledermausflug-
routen durch Horchboxen und
Sichtuberprufungen (B.i.A. 2025,
in Auswertung)

— Artenschutzfachbei-
trag

— Landschaftsplaneri-
scher Fachbeitrag

Sonstige Umweltbelange
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Untersuchungsgegenstand /
Umweltbelang

Vorhandene Unterlagen

Zusitzlich benotigte
Unterlagen

e Darstellung in Planen

e Vermeidung von Emissionen
sowie sachgerechter Umgang
mit Abfallen und Abwassern

e Nutzung erneuerbarer Ener-
gien sowie sparsame und effi-
ziente Nutzung von Energie

e Erhaltung bestmoglicher Luft-
qualitat in Gebieten mit auf
EU-Rechtsakten basierten
festgelegten Immissionsgrenz-
werten

¢ Anfalligkeit fir Unfalle und Ka-
tastrophen

= Relevante Entwicklungen und

Auswirkungen in Bezug auf
die oben genannten Umwelt-
belange

— Flachennutzungsplan, Land-
schaftsplan

— Bebauungsplan Nr. 1.54

Planzeichnung der 1. vbz. Ande-
rung und Erganzung des Bebau-
ungsplans Nr. 1.(aktuell im Ar-
beitsstand)

— MaBnahmenprogramm gem. Art.
11 EG-WRRL im FGE
Schlei/Trave (MELUND 2021)

— Larmaktionsplan

— Abfallwirtschaftsplan Schleswig-
Holstein

Erganzende Vorschriften gem. §

1a BauGB

e Sparsamer Umgang mit Grund
und Boden

¢ Bericksichtigung der Eingriffs-
regelung gemaf BNatSchG in
der Abwagung

e Vorgehen bei mdglichen er-
heblichen Beeintrachtigungen
von Natura 2000-Gebieten

¢ Klimaschutz und Anpassung
an den Klimawandel

= Bericksichtigung umweltrele-
vanter Vorgaben in der Pla-
nung

— Begrindung des Bebauungs-
plans (Vorentwurf in Bearbei-
tung)

Landschaftsplanerischer
Fachbeitrag mit Abarbei-
tung der Eingriffsrege-
lung
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