Satzung der Gemeinde Buchen uber den Bebauungsplan Nr. 67 - "Gewerbegebiet Steinkruger Koppel”

Teil A - Planzeichnung

Es gilt die BauNVO i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

M.1:1000

Planzeichenerklarung

89 l 58
28
@ s Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlagen Wald auBerhalb des Plangebietes 7.3 Flachenhafte Stein-, Kies-, Splitt- und Schottergarten oder -schiittungen sind unzulassig. Die nicht
0 I3 Festsetzungen A A uberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit diese Flachen nicht fir eine andere zuléssige
8 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ) Verwendung bendtigt werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als Grunflachen anzulegen
GRZ 0,8 5 | A A Lage der StraRenquerschnitte
41 2 _ == und zu unterhalten.
/A - GH 10,50 m 3 @ Gewerbegebiete § 8 BauNVvO
. - 2 . o . . . , ) . .
Dammwiese by {iber Stralke g 30,00 £ _$_26,20m Oberkante Gelande in m iiber NHN (Normalhdhennull) 7.4 II\?/hnd. 10 dA) dc;r Gt;ll{nistuclgsgrorée :lr;d als}lgartnerlsch S?St;]ltette tFlache ann:leg;r;],c z;l:ls&gdsgng
4 . asen- oder Beetflachen bzw. Gehdlzanpflanzungen. Die Festsetzungen unter Ziff. 8.1 und 8.
18 / --------------- MaR der baulichen Nutzung g?:g:;;&g BauGB 2r00m  pDeckenhdhe der PlanstraRe in m iber NHN (Normalhéhennull) kénnen integriert werden. Versiegelungen jedweder Art (Stellplatze, Lagerflaichen etc.) sind auf
/5 Flur 2 GRZ 0,6 Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,6 werden im Laufe des Verfahrens ergénzt diesen Flachen nicht zuléssig. Die Flache kann in mehrere Teilflachen untergliedert werden.
Flur 1 . GH 10,50 m Gebaudehthe als Hochstmal in m (iber Planstralie FRIZ8M  Eirsthhe in m tiber NHN (Normalhdhennull) 7.5 Décher von Nebenanlagen ab einer GréRe > 15 m? sind als Griindacher mit lebenden Pflanzen zu
ur L \ ) siehe Text Teil B Ziffer 2 gestalten. Die Mindestsubstratdicke muss 6 cm betragen.
s I\ e 00 Wegebeziehun
e 89 l ’ Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 9 9 7.6 Innerhalb der tatsachlichen Kronentraufbereiche zzgl. eines Schutzabstandes von 1,5 m der zum
715 @ o Offene Bauweise § 22 und § 23 BauNVO Erhalt festgesetzten Baume und der in das Plangebiet hineinragenden Baumkronen sind
tber NHN .. . . L .
g Abgrabungen und Aufschittungen, Bodenversiegelungen, bauliche Anlagen jeglicher Art sowie
% 0 3,00 l I : a Abweichende Bauweise La§erplgtzge un;uléssi; o PR . e "
, 3,00 2525m =} '
: tiber NHN - ——— ini . . . . . e .
7 GRZ06 , et I i ! Baulinie Fir Oberflachenbefestigung sind ausschlie3lich wasserdurchlassige Materialien zu verwenden.
: GH 10,50 m { , =
/ 41; @ iiber Strake I l'_‘- -’ Baugrenze 7.7 Die Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
I H , f' = Verkehrsflich 9 Abs. 1 Nr. 11 Landschaft mit der Zweckbestimmung "Knickschutzstreifen" sind zu einer blihreichen Gras- und
g 8_ , = - erkenrstlachen End Atfs GBr:auGB Krautflur zu entwickeln und zur baulichen Nutzung hin durch einen mind. 1,5 m hohen Zaun
® / e - — A :__ : , iy ) einzufrieden, welcher bereits vor der Bauphase zu errichten ist. Bauliche Anlagen, Versiegelungen
gg @ AN R o e e T e e e e e e YTy IR Strafenverkehrsflachen Te|| B TeXt jeder Art sowie Auf- und Abgrabungen sind im Bereich des Knickschutzstreifens und im
89 \ jof pd I ‘ ?‘ StralRenbegrenzungslinie Kronentraufbereich der Uberhalter nicht zuléssig. Die Pflege erfolgt durch jahrliche Mahd ab August,
14 4 . d . .
S ) =3 as Mahgut ist abzufahren.
. \ ' I 500 ' - Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 1. Art der baulichen Nutzung Hinweis: Die Knickschutzstreifen sind mit einer Mindestbreite von 5 m in das &ffentliche Eigentum zu
T ; / \ , o \ m ; , - Zweckbestimmung: (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 Abs. 5 und 6 und § 8 BauNVO) tUberfiihren.
o 3 N — N 22 . .
: y 1 ° = ’ A &l [_ ] [ > E Offentliche Parkplatzflache 1.1 Innerhalb der Gewerbegebiete (GE) sind Einzelhandelsbetriebe unzulassig. Innerhalb des Knickschutzstreifens am Redder ist ausnahmsweise die Anlage eines 2,5 m breiten
1 7 NN —6;0\’_\ o — — /t'l ] FuRweg 1.1.1 Ausnahmsweise kdnnen je Betrieb Einzelhandelsnutzungen bis 250 m? Verkaufsflache zugelassen Weges als Schotterrasen zulassig.
J  Auf dem Dillenberge e , — S — \\\ ) ‘ werden, wenn 7.8 Der geschiitzte Steilhang ist mit seiner charakteristischen Morphologie und seinem typischen
89Y’|25 % _ 1M 5 8 Flichen filr Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 sie in einem unmittelbaren raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem Produktions-, Bewuchs dauerhaft zu erhalten. Die Pflegemalinahmen sind entsprechend durchzufiihren
24 3,&6 3,00 - l 3.00 b - ’ und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen; und Abs. 6 BauGB Handwerks- oder Dienstleistungsbetrieb stehen, Hinweis: Artenreiche Steilhdnge im Binnenland sind gesetzlich geschiitzte Biotope. Nach § 30
" 7T 5.00 A 30,00 : Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem - sie diesem in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, BNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen, erheblichen
B 14.00 é , { o - , Klimawandel entgegenwirken - nicht mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten gemaR der Biichener Sortimentsliste Beeintrachtigung fiihren kénnen, verboten.
1 —Y M . (Einzelhandelskonzept - Teilfortschreibung 2020) - Arzneimittel, Drogerieartikel, Nahrungs- und . . . )
89 — 1 O Elektrizitat Genussmittel, Parfimeriewaren, Pharmazeutische Artikel, Schnittblumen, Floristik, Zeitungen 7.9 Die Flache fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
23 CA ] A C und Zeitschriften - gehandelt wird. Landschaft mit der Zweckbestimmung "Retention* ist fir die Renaturierung und naturnahe
i 2826m A : VA - . : : L i . .
11535 25,05m 26,20m 27,65m A A ter NHN g A - Griinflachen §9 Abs. 1 Nr. 15 1.1.2 Eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Verkaufs- und Ausstellungsflache von 250 m? fiir den E.ntW|ckIurjg c.ier Ste”_‘aL,‘_ |m.S|nne de.r EG-WRRL vorgesehen. Alle Manahmen 2ur Zielerreichung
sokias {iber NHN iber NHN {iber NHN . e . Fonscanss ) o und Abs. 6 BauGB . . . . g . sind zuldssig. Kleinrdumige bauliche MaBnahmen zur Regenwasserretention aus dem
—_— = = — — — 7 - . rivate Grinflache : S . .
. _ | r I ] , 1138303 Private Griinflach Einzelhandelsanteil kann dariiber hinaus ausnahmsweise fir folgende Waren zugelassen werden Gewerbegebiet sind ebenfalls zulassig und nach naturnahen Gesichtspunkten zu gestalten,
. ] — o Zweckbestimmung: - Kraftfahrzeuge und Anhanger aller Art, o ) _
3 R ! = Knick - Kiichen bis 800 m? Verkaufsflache. 7.10 Die Flache furl MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege .und z.ur Entwmklung von B"oden, l\.l.atur ung
o 2 @ : T / _ _ _ . . Landschaft mit der Zweckbestimmung "Kompensation® ist als extensive Grunlandflache mit
H Sfentliche Griinfiach 1.2 Inrlerhalb. de§ Plangebietes sind zur Versorgur.19 des Gebietes ?|enende kle!ne Verkaufsstellen Einzelbdumen zu erhalten und zu entwickeln. Dazu ist eine bis zu 2x jahrliche Mahd mit Abfuhr des
@ / 1 entliiche Lruntiache (Backerei) m'i‘ nahv?rsc?rgungsrelevanten Sortimenten (gem. Biichener Sortimentsliste) Mahgutes, alternativ eine extensive Beweidung zuldssig. Bodenbearbeitungen sowie der Einsatz
T3 ) % ! NP Zweckbestimmung: ausnahmsweise zulassig. von Diinger und Pflanzenschutzmitteln sind nicht zulassig.
1 . | L. .. . . . . .
5@@ DW _ ) Durchgriinung mit Wegebeziehung 1.3 Innerhalb der Gewerbegebiete (GE) sind folgende Nutzungen weder allgemein noch 7.11 Innerhalb des Plangebietes ist die Errichtung vertikaler Erdwarmesonden unzuléssig.
N : R ’ PP ausnahmsweise zulassig:
, Steinkriiger Wiesen = . Aktivitatsflache
N j : P R R e e, | — *_* J ; =N . FFH-Gebiet ) ) o _ - Tankstellen 8.  Anpflanzungen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen fiir
\ Flur4 X NG gty A . 2529-301 Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, § 9 Abs. 1 Nr. 16 - Schank- und Speisewirtschaften, die aufgrund ihrer BetriebsgréRe und Struktur nicht nur der Bepflanzungen
& 3 6 e e e den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses und Abs. 6 BauGB Versorgung des Gewerbegebietes und/oder der Gemeinde Blichen dienen, (§ 9 Abs.1 Nr. 25a + b BauGB)
2 o : ‘ ’ - Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Ferienwohnungen, ) . . o . . . .
14 S g W Hlache: hier: Stei . . N i . 8.1 Ab einer GrundstiicksgréfRe von 800 m? sowie je weitere angefangene 800 m? Grundstiicksflache ist
. ° %) ‘& assertiache, hier. steinau - R&ume und Gebaude firr freie Berufe i.S. von § 13 BauNVO, auf dem Grundstiick ein Baum zu pflanzen
e L § 3,00 Hauskoppel ) - Einrichtungen fir die Schaustellung von Personen in Peep-, Sex- oder Live-Shows sowie '
8 ' . Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir Bordellbetriebe und  sonstige &hnliche  Gewerbebetriebe fir den  entgeltlichen 8.2  Auf groReren Stellplatzanlagen ist je 10 Stellplatze ein klein- bis mittelkroniger standortheimischer
” 2 % 3 N3 @ MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Geschlechtsverkehr, Laubbaum als Hochstamm mit einem Stammumfang von 16-18 cm zu pflanzen. Alle zu pflanzenden
21 ) 1 1 ’ N i ;—' g Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB - Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Baume sind mit gras-, stauden- oder strauchbewachsenen Vegetationsflachen/Baumscheiben von
25 "_ \\ T T = == = < 0 FrTT] Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, - Vergniigungsstatten, mind. 12 m? und 15 m® durchwurzelbarem Wurzelraum zu versehen.
0. O 27,95m ™ - . GRZ 06 H zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, . : . . . . . .
) \ ,\69 iber NHN B : i & ) 57 T T T T F Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB - Wettblros, Hinweis: Sofern die Stellplatzanlage nicht durch Photovoltaikanlagen iberdeckt ist.
] 5,00 L , IS Ubegg’tfgﬂrg Zweckbestimmung: - Anlégfan zur Herstellung von Betonformsteinen und Betonfertigteilen, 8.3 Im StraBenraum ist mindestens alle 100 m ein (1) Baum mit Pflanzinsel anzulegen. Fir die
89 E: 5 = ; g @ Knickschutzstreifen - Logistikunternehmen Bepflanzung sind groRkronige Laubbaumarten in der Qualitdt: Hochstamm 3 x verpflanzt, mit
17 -\. N\ . 2624 m 1 I — — = BN v - Biogasanlagen, Drahtballen, 18-20 cm Stammumfang zu verwenden und dauerhaft zu erhalten.
25 5 \ iiber NHN ODQ? T = —= pa < Kompensation - Schlackenaufbereitungsanlagen, Die Baumgruben sind mit geeignetem Substrat mit mind. 15 m® durchwurzelbarem Raum bei einer
12 3_? = . 28.39m 3.00 ﬁgﬁstHN : ‘ _ié %5 . - Schotterwerke, Breite von mind. 2,0 m und einer offenen, unversiegelten Pflanzscheibe von mind. 12 m?
'\' \ tber NFiN —t 30,00 / - , & @ Retention - Aufbereitungsanlagen fiir bituminése Strafenbaustoffe, herzustellen und durch geeignete MaRnahmen gegen das Befahren mit Kraftfahrzeugen zu sichern.
. o N el N FBNS v - c :
89 ‘\, N U el Sy C : I e @ Sickermulde - Schrotthandelsbetriebe und Schrottplatze, 8.4 Im Bereich der O6ffentlichen Griinflichen "Durchgrinung mit Wegebeziehung® (DW) und
20 \ 998 \ 0] \1 R _ 500 § I , cc%» = - Autoverwertungsbetriebe, "Aktivitatsflache” (AF) sind insgesamt 20 Laubb&ume sowie insgesamt 1.000 m? Gehélzflache aus
89 o \ Ny 5& y ," S d @ Erhaltung von B&umen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB - Abfallumschlagstationen und Strauchgehdlzen anzulegen. In der Offentlichen Grinflaiche mit der Zweckbestimmung
19 \ ) 3 _E =N - Tankreinigungsbetriebe. "Durchgriinung mit Wegebeziehung“ (DW) sind ausschlieBlich standortheimische Arten sowie
\\ , N =D Erhaltung von sonstigen Bepflanzungen (Knick) 1.4 In den Gewerbegebieten (GE) sind Anlagen ausgeschlossen, die einen Betriebsbereich i.S.v. § 3 g:f;?zeuho’[lzzt’arl:jo?tireir?cifsecnrrlelcr:r?ener;]unff:rr;\?enrggndelgszi\gteceki:ZStll\;lnir:T;L;r;? ugli(t:i\t”t?utfﬂ;:;?ne(gllzs)
%5 5 ° N O] - . . Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereiches waren. 9 o R . .q , , )
3 AN / / ' = Sonstige Planzeichen Hochstamm mit einem Stammumfang von 16-18 cm sowie fir Straucher mit einer Mindesthéhe von
N\ 2 \ 100-125 cm zu pflanzen.
5 ° S / / 5,00 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des § 9 Abs. 7 BauGB 2. Hohe von baulichen Anlagen o o . i ) )
2 T — = 5,00 Bebauungsplanes ) 8.5 Im ostlichen Geltungsbereich ist auf gesamter Lange ein Knick anzulegen so dass ein Redder
6 e - (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 und 3 sowie § 18 BauNVO) . Lo o ;
/ / 5,00 : 7 i ) entsteht. Die Bepflanzung erfolgt aus zweireihig gesetzten standortheimischen Laubgehdlzen. Alle
T i Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, § 1 Abs. 4 BauNVO 2.1 Gebaudehdhe 30 m ist ein Uberhélter als Hochstamm in der Qualitat 16-18 cm Stammumfang zu setzen.
/ / ,l é.B.'\\l/otn Baugeblert]e?6 oder Aé)grenEL_lntg des Males § 16 Abs. 5 BauNVO 2.1.1 Innerhalb der Gewerbegebiete (GE) werden maximal festgesetzte Gebaudehdhen (GH) durch ) _ _ . _
. \/ / e er Nutzung innerhalb eines Baugebietes Héhenangabe iiber der mittleren Hohe der StraRenachse festgesetzt. MaBgeblich ist die Hohe der 8.6 Alle Baume innerhalb des .Geltungsberglches., ab einem Stammd.urchmesser von 50 cm sind
89 4 N @< : ,/ A ’ 00 Stralenachse Uber die gesamte Grundsticksbreite parallel zur Stralenbegrenzungslinie der d?\uerhaft zu erhalten und bei Ab_‘?ang gle|chart|g zu ersetzen. Von dieser Regelung ausgenommen
18 ° / ?E'sz k 14,00 ?S‘zm,\ & - - . r . , 5, + MaRangabe in Meter nachstgelegenen Planstralie. IZlnthappecIIn und aIIedNadeIgehoIze. Auf die Regelungen der Baumschutzsatzung der Gemeinde Satzung
@ tber tiber % fin T dchen wird ergénzend verwiesen.
t-\ d i f 1T - Ml . Grundsatzlich gilt die in der Planzeichnung festgesetzte maximale Gebaudehéhe (GH). 9
'9@ . RN / GRZ0,8 — | " Nachrichtliche Ubernahmen § 9 Abs. 6 BauGB . : . 8.7 Fur zu erhaltende Knicks sind bei Abgang Ersatzpflanzungen und Aufsetzarbeiten so
%, NN ' —_— I C ; o Ausnahmen, sind wie nachfolgend zulassig: . , , N .
4 @/7/ !\ / (.'.;H 10,50 m b 5] ‘ g - Anbauverbotszone: Kreisstrafe 15m § 29 Abs. 1 StrWG ] ) _ . _ durchzuflhren, da?s der Charakter und Aufbau des Knicks erhalten bleibt bzw. geférdert wird. Alle Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 4 der Gemeindeordnung (GO) sowie § 86 der
T < SINN Uber Strale g B ™ . oder § 9 Abs. 1 FStrG Von der festgesetzten Gebaudehohe (GH) ausgenommen sind betriebsbedingte Antennenanlagen, 30 m ist ein Uberhalter zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Baume ab einem Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
= & T, Pt (R Umgrenzung von Schutzgebieten und Anlagen zur Nutzung von Photovoltaik und Solarthermie sowie untergeordnete Bauteile. Durch die 9 ) 9 J
”39 4—) . * $ i \5 Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts 9 g . . i , 9 . i ' ) Stammdurchmesser von 50 cm sowie mehrstdmmig Baume mit einem Stammdurchmesser ab 25 | . ... folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 67 "Gewerbegebiet Steinkrliger
o B oo G v.g. Anlagen und Bauteile ist eine Uberschreitung der maximalen Gebaudehdhe (GH) um bis zu . . R . : ) )
: : . , - cm durfen nicht gefallt werden. Koppel", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
148 Gesetzlich geschutztes Biotop 2,00 m zulassig. ppel, g( ) ( ).
/ hier: Steilhang im Binnenland ' - . . i . .
N J 2.1.2 Die Gebaudehdhe entspricht dem héchsten Punkt des Gebéudedaches bzw. der Oberkante Attika. 8.8 Kn!cknﬁzuanlagen sind mit flolger.1de.n Maften herzustellen: FuRbreite 3,0 m, Kronenbreite 1,0 m,
39 / Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten . . Knickhohe 1,0 m. Der Knick ist mit einem Lehmkern und OberbOdenandeCkUng herzustellen. Das Gebiet wir wie f0|gt begrenzt:
8 im Sinne des Naturschutzrechts auferhalb des Plangebietes 2.2 Oberkante Fertigfubodenhche 89 Mit A o . Weaedurch . hrzufahrt) sind al hand Knicklick - . . _ ) _ o
175 Schutzgebiet 'Netz Natura 2000" § 32 BNatSchG Die Oberkante FertigfuRboden der Gebaude innerhalb der Gewerbegebiete (GE) ist mindestens . Ihl' l[JSSHa mde e'ltnets degs UFC ghangsc‘(h?luerwe fsu aﬂ ) sin D? e VCI>F ?t:ln Fenen :C ]ijch,ind Z.: Ostlich der Steinau, westlich des Verbindungsweges Buchen - Klein Pampau, nérdlich der K 73
hier: FFH-Gebiet 2529-301 "Nussauer Heide" 20 cm (ber der mittleren Hohe der StraRenachse vorzusehen. MaRgeblich ist die Hoéhe der sehlieloen und mit standorihelmischen Laehoizen zU bepiianzen. Lle geplante Feterwehrztianrt da
o StraR hse tiber di te Grundstiicksbreit llel Stralenb linie der d in einer Breite von 3,5 m mit Schotterrasen befestigt werden.
Geschiitzter Knick § 21 Abs. 1 LNatSchG ral’enachse Uber die gesamte Grundstiicksbreite parallel zur StraRenbegrenzungslinie der das R _ _ . i _ . _
399 esc v, § 3‘0 BNatSchG Grundstiick erschlieRenden Planstrafie. Hinweis: Knicks sind gesetzlich geschitzte Biotope. Nach § 30 BNatSchG sind Handlungen, die zu
98 @ Waldschutzstreifen: hier: 30 § 2'4 ;Ab > LWaldG einer Zerstérung oder einer sonstigen, erheblichen Beeintrachtigung flihren kénnen, verboten.
= _— aldschutzstreifen; hier: 30 m S. a
. P 3. Bauweise, Baulinie 8.10 Alle anzupflanzenden oder mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente sind auf
" isten si - i A
N GRZ0:8 — o Vorh. Flurstiicksgrenze 3.1 In der abweichenden Bauweise [a] gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO gelten die Vorgaben der offenen Pflanzlisten sind dem Umweltbericht zu entnehmen. Ubersichtskarte
;7 ,%H 18?5[(3) m _ } Bauweise [0] mit der MalRgabe, dass Gebaude mit einer Lange Uber 50 m innerhalb der
/ uber otare In Aussicht genommene Grundstiicksgrenze festgesetzten Baugrenzen zuléssig sind. 9.  Zuordnungsfestsetzung
w70/ T~ B AN O I XL Ny Mpiheiiniuiinnananan o il | e 571 Vorh. Flurstiicksnummer 3.2 Ein Riickspringen von Gebaudeteilen gegeniiber den festgesetzten Baulinien kann ausnahmsweise (§ 9 Abs. 1a BauGB) P
11 bis zu einem Maf von 1,5 m zugelassen werden. Der erforderliche Kompensationsbedarf der Eingriffsregelung und des Artenschutzes wurde mit -
9 Vorh. Gebaude einem Umfang von ..... m? Flache und ..... m Knickneuanlage ermittelt. Er wird Uber eine externe
J 9 . . .
7 B 17 4. Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebiiuden bauliche oder sonstige technische MaR- Kompensationsmaflnahme auf dem Flurstiick Nr. ..... , Flur ....., Gemarkung ..... nachgewiesen. .
[ (! Vorh. Béschung nahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kilte aus =
; % erneuerbaren Energien getroffen werden miissen Ortliche Bauvorschriften S1einkrug
9 9 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB
13 14 . ® S r auGB) (§ 86 Landesbauordnung (LBO)) =
7\ e Kronenbereich Innerhalb des Plangebietes sind die Dacher der Hauptgebaude mit einer Dachneigung von weniger 1 Werbeanlagen =
' \ \ \ H H H : b —g— u
O é == 164 als 20 Grad mit Anlagen zur Nutzung von Photovoltaik oder Solarthermie zu versehen. Eine ) o ) L : >
39 (is Uberhalter im Knick gleichzeitige Nutzung von entsprechenden Anlagen mit Griinbedachung (lebende Pflanzen) ist 1.1 In den Gewerbegebieten ist eine Fremwerbung nicht zulassig. *';_ ,
12 . zulassig. 1.2 Innerhalb des Gewerbegebietes 1 (GE 1) sind beleuchtete Werbeanlagen so auszurichten, dass iy _
v (=) (=)) Knick auBerhalb des Plangebietes eine Beeintrachtigung des FFH-Gebietes 2529-301 "Nissauer Heide" ausgeschlossen ist. ;
\ o
?2 L 5. Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
~ und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes 2.  Einfriedungen
~ .
== ~ - (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO) Die privaten Grundstiicksflachen sind gegenlber dem offentlichen Raum einzufrieden. Als
11 e Werden im Laufe des weiteren Verfahrens ergénzt. Einfriedungen der privaten Grundstiicke zu 6ffentlichen Grinflachen, Verkehrsflachen und sonstigen
2 Plangrundlage: offentlichen Flachen sind ausschlieRlich lebende Hecken zu verwenden, Ausnahmen bilden _
9 503 » Vermessungsbiro Sprick & Wachsmuth | - Gemeinde: Buchen 6 Griinflichen Grundstiickszufahrten. Die zusétzliche Anlage eines Zaunes ist zuldssig. Als Bepflanzung sind 2 /
29 15 Q 4 Grofe Strafle 27 - 29 Gemarkung: Niissau ' —9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 16 BauGB freiwachsende oder geschnittene Hecken aus heimischen Laubgehodlzen zu verwenden. Eine & 4
——1
13 ” v 105 22926 Ahrensburg Flur:1,2und 4 § S f. 1o UnG ADS. auGB) Mindesthdhe von 1,5 m darf dauerhaft nicht unterschritten werden. Es ist ein unversiegelter offener
2% ‘ﬁ 11 11 - 9 Stand: 16.02.2023 6.1 Die Grinflachen mit Zweckbestimmung "Durchgriinung mit Wegebeziehung® (DW) sind als bzw. begriinter Pflanzstreifen von mind. 1,5 m Breite anzulegen. 5
artenreiche Gras- und Staudenflur zu entwickeln und extensiv zu pflegen. Eine Ansaat muss mit . L . . . - Q
) ) . ) o . ) Hinweis: Kirschlorbeer, Scheinzypressen oder Thuja sind nicht heimisch.
Schnitt C -C Regiosaatgut (Griinland) erfolgen. Die Mahd erfolgt 2x jahrlich, das Mahgut ist abzufahren. Bankette ;
Bebauung - Redder - Weg und Anlagen zur Entwasserung dirfen haufiger unterhalten werden. :
M. 1:100 36,6 Die zusatzliche Pflanzung von Gehélzgruppen und B&umen sowie die Anlage von Sandwéllen 3. Fassadenbegranung
\ ! (begriint und ungebegriint) zur Landschaftsgestaltung und Biotopvernetzung ist zuléssig. Folgende Fassaden sind mit Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen. Es ist je 2,0 m Wandlange
Darstellung ohne Normcharakter x I = = eine Pflanze zu verwenden. Fir die Bepflanzung ist mindestes pro Pflanze eine unversiegelte ‘H\"“
Die Anlage von Entwasserungsmulden ist ebenfalls zuldssig. Befestigungen sind auf die Ein- und ) T . ) ’ DigitalerAtlasNord ~ © GeoBasis-DE/LVermGeo SH, BKG-2023|
5,00m . 5,00m I’1,00m|' 3,00m J'Oom., 5,00m ) 3,6m . 4,00m . Ausliufe beschrankt offene Pflanzscheibe mit einem geeigneten durchwurzelbaren Substrat von mind. 0,5 m*® anzulegen.
Schnitt A - A Planstralte Abstand Bebauung Knickschutz Knick Freizuhaltender Abstand Knick Bankette Fahrbahn Bankette Die Befestigung der Wege darf nur als Schotterrasen erfolgen (Breite 2,5 m, Feuerwehrzufahrt - alle Fassaden in den Gewerbegebieten 2 und 3 (GE 2 und 3) entlang der nérdlichen
M. 1100 zum Schutstreifen in Richtung Neuanflanzung zwischen den Knickwallen Bestand 3.5m) Geltungsbereichsgrenze,
o GE-Gebiet ’ ' - alle Fassaden im Gewerbegebiet 1 (GE 1) an der siidlichen Geltungsbereichsgrenze, . s .
6.2 Die Grunflachen mit Zweckbestimmung "Aktivitatsflache” (AF) sind als unversiegelte Rasenflachen - alle Uibrigen geschlossenen, fensterlosen Fassaden ab einer GroRe von 100 m? sofern diese SatZU ng del' Gemel nde BUChen u bel" den
14.00 g mit Bepflanzung zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Kleinrdumige Befestigungen nicht fir die Nutzung von erneuerbaren Energien vorgesehen sind.
i | g, (Aufenthaltsbereiche, Spiel-/Sportflachen, Wege) in wassergebundener Bauweise sind zulassig. Be ba uu N gs p I a N N r. 67
| |
2,50m 3,00m 6,50m 2,00 | X : ; n . . . "
f f f UE, I EL—% I 7. MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft w Gewerbegeb|et Ste| n kruger KOppe|
=) 2,50m
- I ' [ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ;
Gehweg Parkstreifen Fahrbahn Mulde Schnitt B-B  Fulwe % [ f— o Brot (§ ) ) ) ) . . 1. Vorschriften
MaBstab 1:100 g E I maxli_rsgvtje rel 7.1 Zufahrten zu C%aragen, u?erdachten Stellplatzen  (sog. .Carpo.rts) und Stellplatzen  sind n Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und )
g\ ansiab 1 | Schotterrags’en - wasserdurchlassiger ~ Ausflhrung (z.B. Pflasterung mit mindestens 25% Fugenanteil, DIN-Vorschriften) kénnen bei der Gemeinde Biichen, Amtsplatz 1, 21514 Biichen eingesehen Kreis Herzogtum Lauenburg
% {zﬁm 5.00m l 3 Rasengittersteinen oder Schotterrasen) herzustellen. werden.
! O
1,25m , 2,50m p 1,25m l % /,W\\ i 7.2 Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstiicken zur Versickerung zu bringen.
B3 1,00m = . ) . N . . . 2.  Artenschutz
Rasen Weg Rasen | £ ,( 1 ) 5 Die strafRenparallelen Entwasserungsmulden sind mit einer Regiosaatmischung (Grinland) zu —_— ] } 23843 Bad Oldesloe
Hl\ __ H I§ \2 s begriinen und extensiv durch 2x jahrliche Mahd zu pflegen. Das Mahgut muss abgefahren werden. Werden ggf. im Laufe des weiteren Verfahrens erganzt. 'Tzfg(r)bfgggﬁ/m 70
, o | N N Dabei ist je Grundstick eine Grundstlickszufahrt mit einer Breite von maximal 6,50 m zulassig. Fax: 04531/ 67 07 - 79
=R : E |8 g Baum flar:zun en innerhalb der Mulden sind zuléssi ° verfahrensstand nach BauGB 'C:‘;:isurgei";:alff:bi Ema: cldesbeaspige
"‘( Ee— S | g g 3 P 9 9. §3(1) §4(1) §3(2) §4(2) §10 Beratende Ingenieure (VBI) Internet: www.gsp-ig.de
—— CoA Tt A6 Wbl Wl L ] M o WLl Wl W Vbl 2 WA aldalal Wit MLl Al Eine Konkretisierung hinsichtlich der verbindlichen Vorgabe sowie der anstehenden . . O O O .
[ 1 2 = _ I 1,50m ! Bodenverhéltnisse erfolgt im Zuge des weiteren Verfahrens. Stand: 22.03.2023 / SR
[ P-Nr.: 21 /1359
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