SATZUNG DER GEMEINDE SCHAALBY UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 15 SONDERGEBIET "FREIFLACHEN - PHOTOVOLTAIK"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257) in Verbindung mit der Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (Landesbauordnung - LBO) i. d. F der Bekanntmachung vom 05. Juli 2024 (GVOBI. Schl.-H. S. 445) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ..................... folgende Satzung uUber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 15 Sondergebiet "Freiflachen - Photovoltaik" der Gemeinde Schaalby, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A), dem Text (TEIL B) und dem Vorhaben- und Erschlie3ungsplan erlassen:
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Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB

Die sonstigen Sondergebiete ,Photovoltaik” (SO PV) 1 - 5 dienen im Rahmen einer Zwischennutzung gemaf § 11
Abs. 2 BauNVO in Verbindung mit § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB der Errichtung und dem Betrieb von grof3flachigen
Photovoltaikanlagen. Zuldssig sind hier in diesem Zeitraum bewegliche und feststehende Modultische mit
Solarmodulen sowie die fiir den Betrieb erforderlichen Nebenanlagen, Trafostationen, Anlagen fir die
Energiespeicherung und -verarbeitung, Umspannstationen, Wechselrichterstationen, Umspannwerke und
Zaunanlagen. Die Betriebsdauer der grof¥flachigen Photovoltaikanlagen ist auf 33 Jahre ab Inkrafttreten dieser
Satzung befristet (Befristung gemal § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Das sonstige Sondergebiet ,Batterie Energie Speicher System” (SO BESS) dient gemafl § 11 Abs. 2 BauNVO in
Verbindung mit § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB der Errichtung und dem Betrieb einer Batteriespeicheranlage. Zulassig
sind hier Batterie-Blocks sowie die fir den Betrieb erforderlichen Nebenanlagen, Trafostationen,
Wechselrichterstationen, Blitzableiter, Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebdude sowie Zaunanlagen.
AulRerdem sind folgende bauliche Anlagen zulassig: bewegliche und feststehende Modultische mit Solarmodulen
sowie die fur den Betrieb erforderlichen Nebenanlagen, Trafostationen, Umspannstationen und
Wechselrichterstationen.

33 Jahre nach Inkrafttreten dieser Satzung sind die innerhalb der sonstigen Sondergebiete ,Photovoltaik® 1 - 5
vorhandenen Modultische mit Solarmodulen, Trafostationen, Monitoring-Container, Wechselrichterstationen und
Zaunanlagen vollstandig zu entfernen. Als Folgenutzung wird fir das sonstige Sondergebiet ,Photovoltaik® wird
Flache flr die Landwirtschaft mit der Zweckbestimmung Landwirtschaft im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB
festgesetzt. (Folgenutzung gemaf § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Auf der nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzten Flache zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
sind Sichtschutzeinrichtungen als Blendschutzzaun mit einer Hoéhe von 3,30 m Uber der Gelandeoberkante
zuerrichten.

Die maximale Grundflachenzahl ist fur die sonstigen Sondergebiete ,Photovoltaik® (SO PV) gemal § 17 Abs. 1
BauNVO auf 0,60 begrenzt. Eine Uberschreitung gemaR § 19 Abs. 4 S. 2 und 3 BauNVO ist ausgeschlossen.

Die maximale Grundflachenzahl ist fir die sonstige Sondergebiet ,Batterie Energie Speicher System* (SO BESS)
geman § 17 Abs. 1 BauNVO auf 0,60 begrenzt. Eine Uberschreitung gemaf § 19 Abs. 4 S. 2 und 3 BauNVO ist
ausgeschlossen.

Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird fur das Sondergebiet ,Photovoltaikanlage® (SO PV) auf 4 m begrenzt.
Fir die Anlagenteile des Umspannwerkes wird die maximale Héhe auf 15 m begrenzt. Fir den notwendigen
Blitzableiter und flr den Abspannmast bzw. das Abspannportal ist ausnahmsweise eine maximale Hohe von 30
m zulassig. Als unterer Bezugspunkt gelten die innerhalb der Planzeichnung Teil A festgesetzten Héhen in Meter
Uber NHN im Bezugssystem DHHN2016 als vorhandenes Gelande.

Die maximale H6he baulicher Anlagen wird fir das Sondergebiet ,Batterie Energie Speicher System (SO BESS)
auf 6 m begrenzt. Als unterer Bezugspunkt gelten die innerhalb der Planzeichnung Teil A festgesetzten Hohen in
Meter iiber NHN im Bezugssystem DHHN2016 als vorhandenes Gelande. Eine Uberschreitung der maximalen
Hoéhe ist nur zulassig sofern sie durch SchallschutzmaRnahmen wie Schalldampfer Gberschritten wird.

Im Rahmen der in diesem Bebauungsplan festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag nach § 12 Abs. 1 BauGB verpflichtet hat; andere
Vorhaben sind unzulassig (§ 12 Abs. 3a BauGB).“

Der Durchfihrungsvertrag darf durch ergénzende oder abéndernde Vereinbarungen zwischen dem
Vorhabentrager und der Gemeinde geandert oder erganzt werden, sofern die Gemeinde im Einzelfall feststellt,

dass die Anderungen die Grundziige der Planung sowie die Festsetzungen dieses Bebauungsplans nicht
beriihren. In diesen Fallen ist eine Anderung des Bebauungsplans nicht erforderlich (§ 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB)."

Nach § 11 Abs. 2 BauNVO wird fiir das Sondergebiet BESS eine Gerauschkontingentierung zur Bestimmung der
zulassigen Schallabstrahlung durch die geplanten Batteriespeicher wie folgt festgesetzt:

Emissionskontingente

Zulassig in dem in der Planzeichnung festgesetzten Sondergebiet ,BESS* sind Vorhaben (Anlagen), deren
Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 nachts (22.00
bis 06.00 Uhr) nicht Uberschreiten. Flr den Beurteilungszeitraum Tag erfolgt keine Vorgabe.

Teilflache Emission Fldche
Lex Nacht [m2]
[dB(A)/m?]

SO BESS 57 18.460

Die Prifung der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt auf Grundlage der DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Innerhalb des Geltungsbereiches sind nicht bebaute Flachen durch die Einsaat von standortheimischem Saatgut
oder durch Selbstbegriinung als extensive Mahwiese zu entwickeln. Die Mahd dieser Flachen ist unter
Berucksichtigung avifaunistischer Anforderungen und den speziellen Anforderungen von Offenlandbritern nicht
vor dem 15. Juli eines Jahres zulassig. Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist unzuléssig.

Die mit A gekennzeichneten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind der Selbstbegriinung zu Uberlassen. Die Mahd dieser Flachen ist unter Berlicksichtigung
avifaunistischer Anforderungen und den speziellen Anforderungen von Offenlandbritern nicht vor dem 15. Juli
eines Jahres zulassig. Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.

Die mit B gekennzeichneten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind als Knick zu erhalten. Zur Erhaltung ihrer Funktion sind die Gehdlze entsprechend der guten
fachlichen Praxis in einem Rhythmus von 10-15 Jahren auf den Stock zu setzen. Zulassig ist das seitliche
Einklrzen der Knickgehdlze senkrecht in einer Entfernung von einem Meter vom Knickwallfuly bis zu einer Héhe
von vier Metern. Das Einkirzen ist friihestens drei Jahre nach dem ,Auf-den-Stock-setzen® und danach nur in
mindestens dreijahrigem Abstand zulassig. Zulassig ist die fachgerechte Pflege der Knickwallflanken im Zeitraum
vom 15. November bis einschlieflich des letzten Tages des Monats Februar.

Die mit C gekennzeichneten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind durch spontane Begrinung als extensive Mahwiesen zu entwickeln und zu pflegen. Die Mahd
(inkl. Abfuhr des Mahgutes) dieser Flachen ist unter Berticksichtigung avifaunistischer Anforderungen und den
speziellen Anforderungen von Offenlandbriitern nicht vor dem 01. September eines Jahres zulassig. Der Einsatz
von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln sowie Bodenumbruch oder weitere Arten der Bodenbearbeitung sind

unzulassig.
Ortliche Bauvorschriften § 86 Abs. 1 Nr. 6 LBauO S-H

Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 3,0 m innerhalb des Geltungsbereiches zulassig. In Einfriedungen sind
Offnungen von mindestens 15 x 20 cm GréRe in Bodenndhe im Héchstabstand von 15 m einzurichten.

Aufschittungen und Abgrabungen zur Gelanderegulierung sind zur Errichtung von Zufahrtswegen bis zu einer
Hohe von +/- 0,50 m zulassig.

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Mafistab 1:5.000 dargestellt und belauft sich auf eine Flache
von etwa 96 ha. Er erstreckt sich auf die Flurstlicke 23/9, 26/1, 22/2, 22/4, 21/1, 8/2 der Flur 1; die Flurstiicke 19/6, 20/5,
72/1 (tiw.), 23/4, 25/8 (tiw.), 34/8, 37/8, 46/4, 47/4, 50/3, 111/3, 48/1 Flur 2 der Gemarkung Moldenit; das Flurstlick 59/5

der Flur 7 und die Flursticke 10/2, 10/3, 95/2, 31/4 und 208 der Flur 6 der Gemarkung Schaalby.

Plangrundlage

Amtliches Liegenschaftskataster, sowie Geodaten des Landesamt fir Vermessung und Geoinformation Schleswig-
Holstein Abteilung 8 - Geodateninfrastruktur und Geodatenintegration, Mercatorstralle 1, 24106 Kiel von 2023

Lagebezugssystem: Lagebezugssystem: ETRS89. UTM 32N, EPSG-Code 25832; Hohenbezug DHHN2016

Planzeichenerklarung

I. Verordnung uber die Ausarbeitung der

Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt geadndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August
2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

1. Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet
(§ 11 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung

SOPV5

Nutzungsschablone
Bauliche Nutzung: SO PV 5, Sonstiges Sondergebiet

0.6

ok | Grundflachenzahl, Héchstmaf}: 0.6

4,00 m

Oberkante in m, Héchstmaf: 4.00. Absolute Hohenangabe im Bezugsystem DHHN.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

4. Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

A

Einfahrt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen oberirdisch

&
A4

P
v

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen unterirdisch
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

6. Grinflachen

Private Griunflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Landschaft

D Umgrenzung von Flachen fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung Hecken
hier: Knicks

8. Sonstige Planzeichen

WIS Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

B o o

I (59 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Mafdes der Nutzung

innerhalb eines Baugebiets

(z.B.§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO )

A o A o

¥ 7 ¥] Umgrenzungen der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

4 Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

hier: Blendschutzzaun

Umgrenzungen der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
hier: Schallschutzmauer

Il. Nachrichtliche Ubernahme

Verrohrte Gewasser

ﬂ Flachen fiir die Feuerwehr

[@)_j gesetzlich geschiitztes Biotop

Verfahrensvermerke

1.

10.

11.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 12.06.2023. Die ortsibliche

Bekanntmachung des  Aufstellungsbeschlusses erfolgte  durch  durch  Abdruck im  amtlichen
Bekanntmachungsblatt "Mitteilungsblatt Amt Stidangeln" am ............... .
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am ............... durchgeflhrt.

Die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein kdnnen, wurden

gemal § 4 Abs. 1iV.m. § 3 Abs. 1 BauGB am ............... unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.
Die Gemeindevertretung hat am ............... den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 und

die Begrundung beschlossen und zur Veroéffentlichung bestimmt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem
Text (Teil B) und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, sowie die Begrindung wurden in der Zeit vom
............... bis ............... zum im Internet unter www.amt-suedangeln.de nach § 3 Abs. 2 BauGB verdffentlicht.
Zeitgleich lagen die Entwirfe im Amt Sidangeln in 24860 Boklund, Toft 7 im Zimmer 309 wahrend der
Offnungszeiten 6ffentlich aus. Die Verdffentlichung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der
Verodffentlichungsfrist von allen Interessierten schriftlich, per E-Mail oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kdnnen, durch Abdruck im Mitteilungsblatt des Amtes Sudangeln am ortsublich bekannt gemacht. Der
Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwlrfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden
Unterlagen wurden unter www.amt-suedangeln.de ins Internet eingestellt.

Die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein kénnen, wurden
gemal § 4 Abs. 2 BauGB am ............... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Schaalby, (Siegel) Blrgermeister

Gemeinde Schaalby

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und -
bezeichnungen sowie Gebaude, mit Stand vom , in den Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht
dargestellt sind.

Ort, Datum Off. best.
Vermessungsingenieur

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange am ............... gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A), dem Text (Teil B) und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, am ............... als Satzung beschlossen
und die Begrundung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Schaalby, (Siegel) Blrgermeister

Gemeinde Schaalby

(Ausfertigung) Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, wird hiermit ausgefertigt
und ist bekannt zu machen.

Schaalby, (Siegel) Blrgermeister

Gemeinde Schaalby

Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 durch die Gemeindevertretung sowie
Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und zusammenfassender
Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber
den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ............... (vom ... bis ... durch Aushang) ortsiiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung einschlie3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist
mithin am ............... in Kraft getreten.

Schaalby, (Siegel) Blrgermeister

Gemeinde Schaalby

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I. S 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.3786),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanZV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (Landesbauordnung - LBO)i. d. F der
Bekanntmachung vom 05. Juli 2024 (GVOBI. Schl.-H. S. 445), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 13.Dezember.2024 (GVOBI. S. 875, 928)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.
Oktober 2024 (BGBI.2024 | Nr. 323)

Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 24.
Februar 2010 (GVOBI. S. 301), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 30.09.2024 (GVOBI. S. 734)

Hauptsatzung der Gemeinde Schaalby in der aktuellen Fassung

Ubersichtskarte

Malstab: ohne

aalby

Hinweis

Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, sind diese gema § 15
Abs. 1 DSchG SH Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde unverziglich anzuzeigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in
unverandertem Zustand zu erhalten. Die Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Mitteilung einer oder eines der

Verpflichteten befreit die tbrigen. Die Verpflichtung erlischt nach Ablauf von 4 Wochen nach Zugang der Anzeige.

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 15
Sondergebiet der Gemeinde Schaalby
"Freiflachen-Photovoltaik"

Vorhabennummer: 301110
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