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...schlage ich vor,
die Variante A
weiterzuverfolgen !
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Vorbereitende Bauleitplanung / Flachennutzungsplan dnling

Plandarstellungen

» Mischbauflache (W)

Berichtigung (§ 13a)

» Wohnbauflache (W)
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Plangeltungsbereich / Luftbild dn|ing
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Plangeltungsbereich / Planungsziele

‘ Neubaugebiet mit Angebotsmix (Wohnformen)

/ Einsatz zeitgemaler Energietrager
Gebietsnahe Entwasserung (Anschluss)
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Plangeltungsbereich / Planungsaufgaben

Anschluss Kieler StralRe

Schallschutzmaf3nahmen
A _
Interne ErschlieBung

Integration Wohnformen
O
! Anschluss Timmsbrook

Anschluss Grinstrukturen Entwasserungsplanung
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Plangeltungsbereich / Planungsaufgaben
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Plangeltungsbereich / Planungsaufgaben
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Plangeltungsbereich / Planungsaufgaben

B2K & dni | Stadt Schwentinetal | Bebauungsplan Nr. 73



Plangeltungsbereich / Planungsaufgaben

B2K & dni | Stadt Schwentinetal | Bebauungsplan Nr. 73



Plangeltungsbereich / Planungsaufgaben

B2K & dni | Stadt Schwentinetal | Bebauungsplan Nr. 73
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Plangeltungsbereich / Planungsaufgaben

Magliche Festsetzungen

> Baufelder

> Bauweise

> Grundflachen(zahl)

> Geschossigkeit / Hohen
> Gebaudegestaltung

> Grunordnung
> Schallschutz

> Stellplatze
25
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Plangeltungsbereich / Planungsaufgaben dnling

Beschreibung der Planung

Die Flachen des Plangebietes sind derzeit
durch eine Mischnutzung, die dem Wohnen
zuzuordnen ist, baulich und freirdumlich
gepragt. Im nordlichen Bereich befindet sich, in
Anbindung an die Zufahrt von der Kieler Strale
aus, der vorhandene Bestandsbau mit
mehreren ~ Wohneinheiten.  Sudlich ~ des
Bestands liegen zwei groRere Langsbaukorper
mit Lager-, Abstell- und Kfz-Parkflachen und
entsprechender interner ErschlieBung mittels
Kies-/Splittschittung. Die  Ubrigen  Grund-
sticksbereiche sind durch Wiesenflachen mit
Spontanvegetation und gelegentlichen Klein-
gehdlzen gepragt, welche an der sudlichen
Plangebietsgrenze verdichtet vorhanden sind.

Das Plangebiet befindet sich nahezu
vollstandig innerhalb des geschlossenen
Siedlungszusammenhangs und stellt damit eine
innerortliche  Potenzialfliche  flr  eine
wohnbauliche Nachverdichtung dar.
Entsprechend der Zielsetzungen der Raum-
ordnung  des  Landesentwicklungsplanes
Schleswig-Holstein ~ (LEP)  sollen  zur
Verringerung der Inanspruchnahme von Grund
und Boden die Umnutzung brachliegender oder
untergenutzter Flachen in siedlungsstrukturell
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integrierter Lage bevorzugt fir eine Entwicklung
herangezogen und entsprechende Bauland-
reserven  mobilisiert werden. Mit  der
vorliegenden Planung kann daher gemaR § 1
Abs. 4 BauGB dem Grundsatz der ,Innen- vor
Aulenentwicklung® in  adaquater  Form
Rechnung getragen werden, welchem mit dem
Inkrafttreten ~ des  Baulandmobilisierungs-

gesetzes am 23. Juni 2021 noch einmal
groRerer Nachdruck verliehen wurde.

Das Plangebiet weist eine GesamtgroRe von
rund 11480 m? auf. Auf Grundlage der
stadtebaulich-freirdumlichen Planungstber-
legungen ist die Errichtung einer gebiets-
internen ErschlieBungsstrale als Verbindung
zwischen Kieler StraBe und Timmsbrook
angedacht, entlang derer sich in Anbindung an
die vorhandene Bebauung des Ostlich
gelegenen  Wohngebietes  entsprechende
Bautypologien gruppieren; ebenfalls bestehend
aus Reihen- und Doppelhausern sowie einer in
Richtung Westen orientierten grolflachigeren
Bebauung in Form von zeitgemallem
Geschosswohnungsbau. Entsprechend den
Gebaudetypen nimmt die Geschossigkeit aus
dem Gebiet in Richtung Westen zu. Das

Plankonzept ermoglicht eine sinnvolle und
ausgewogene Nachverdichtung, ohne die
Nachbarschaft und den Landschaftsraum
unangemessen zu beeintrachtigen.

Entlang der geplanten (6ffentlich gewidmeten)
ErschlieBungsstrale ~ werden  offentliche
Parkplatze in Form von Parkbuchten sowie
einer zusammenhangenden Stellplatzanlage im
Bereich des Geschosswohnungsbaus ange-
ordnet. Der private ruhende Verkehr wird auf
den Grundstucken selbst durch Carports und
offene Stellplatze im Bereich der kleinteiligen
Bebauung sowie in Tiefgaragen, die dem
Geschosswohnungsbau  zugeordnet  sind,
abgewickelt.
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