Satzung der Gemeinde Hasselberg uber den Bebauungsplan Nr. 9 "Hinter der Backerei"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und nach § 86 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 00.00.0000 folgende Satzung der Gemeinde Hasselberg Giber den Bebauungsplan Nr. 9 "Hinter der Backerei", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Planzeichnung (Teil A) Text (Teil B)

Es gilt die Baunutzungsverordnung 1990 / 2017.

Art der baulichen Nutzung
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| Kartengrundlage: Lage- und Héhenplan vom 12.01.2023, Gemeinde Hasselberg, Gemarkung Schwackendorf, Flur 1, Vermessungsbiiro Bach und Paulsen, Schleswig
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Planzeichenerklarung

gemal Planzeichenverordnung (PlanZV)
|. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

MaR der baulichen Nutzung

GFZ 0,49
GRZ 0,28

0

Bauweise
o Offene Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Allgemeines Wohngebiet

Geschossflachenzahl
Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse, zwingend

Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Privatweg

Griinflachen

Private Grinflache
Zweckbestimmung: - Gartenland -

MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Bdumen, Natur und Landschaft

von Baumen, Natur und Landschaft
- Entwicklungsziel Knickschutzzone -

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechtes
- gesetzlich geschitztes Biotop -

Sonstige Planzeichen

Br7777777777773 Stitzmauer
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Flache

I N
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Il. Nachrichtliche Ubernahmen
cegeeee

vorhandener Knick

lll. Darstellungen ohne Normcharakter

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(§ 4 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(§ 16 BauNVO)
(§ 16 BauNVO)
(§ 16 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
(§ 23 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der riickwértigen Anlieger zu belastende

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlichen Nutzungsmales innerhalb eines Baugebiets

(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

(§ 21 LNatSchG)

A
N —

1.3.

1.4.

2. MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO, § 1 Abs. 5 u. 6 BauNVO, §13 a BauNVO)

Allgemein zulassig sind Wohngebaude mit Dauerwohnungen.

Die in allgemeinen Wohngebieten nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
allgemein zulassigen Nutzungen werden nur ausnahmsweise zugelassen.

Die nach § 4 Abs. 3 Nrn 3, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen sowie Anlagen fir sportliche Zwecke nach § 4 Abs. 2 Nr. 3
BauNVO sind nicht zulassig.

'Gemall § 13 a BauNVO koénnen Raume, die einem standig wechselnden
Kreis von Gésten gegen Entgelt voribergehend zur Unterkunft zur
Verfligung gestellt werden und die zur Begriindung einer eigenen
Hauslichkeit bestimmt sind (Ferienwohnungen) bei einer baulich unterge-
ordneten Bedeutung gegeniber der in dem Gebaude vorherrschenden
Hauptnutzung als Betriebe des Beherbergungsgewerbes ausnahmsweise
zugelassen werden. 2Dabei darf die Ferienwohnung einen Anteil von 40 % der
Gesamtwohnflache des Gebaudes nicht Uberschreiten. 3Gebaude fiir Ferien-

wohnungen sind unzulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 18 BauNVO)

'Die Hohe baulicher Anlagen, bezogen auf die Erdgeschoss-FuBbodenhdhe nach
Ziff. 3 darf fur die vorgesehenen Grundsticke 1,2,3 héchstens 8,50 m und fir die

vorgesehenen Grundstick 4,5,6 héchsten 8,00 m betragen.

3. Hdéhenlage der Gebadude

Die Erdgeschoss-Fullbodenhdhe (Oberkante FertigfulRboden) baulicher

(§ 9 Abs. 3 S. 1 BauGB)

Anlagen

(OKF EG), muss mindestens + 17,00 m NHN und darf héchsten + 17,30 m NHN
betragen.

4, Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Wohngebiet sind je Wohngebdude héchstens 2 Wohnungen zuldssig.

5. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
5.1.

5.2.

(§§14 Abs. 1 S.3, 23 Abs. 5 BauNVO, § 86 LBO)

Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen sind nur innerhalb der Bau-
grenzen zulassig.
Je Baugrundstiick sind mindestens 2 Stellplatze / Garagen herzurichten.

6. Festsetzungen zum Schutz , zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft
6.1.
6.2.
6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

7.  Ortliche Bauvorschriften

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.
7.6.
7.7.
7.8.

7.9.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Der vor dem Fuld der im Plangebiet verlaufenden Knicks liegende
Knicksaum (Breite 3 m) ist von jeglicher Nutzung freizuhalten.

Offene Stellplatze und Zufahrten sind mit einer versickerungsfahigen
Oberflache herzustellen.

Dachflachen von Garagen und Uberdachten Stellplatzen (Carports) sind zu
begrinen.

Je Baugrundstick ist eine Retentionszisterne mit mindestens 3 m?
Fassungsvermégen zur Verwendung des von den versiegelten Flachen
anfallenden Niederschlagswassers vorzuhalten.

Scheinwerfer oder sonstige Beleuchtungen, die in Richtung Knick abstrahlen,
sind unzuldssig, ebenso wie Gartenbeleuchtungen und Illuminationen der
Hausfassaden auf der dem Knick zugewandten (rickwartigen) Seite des
Grundstiicks.Es sind fledermaus- und insektenfreundliche Aufienbeleuchtung-
en mit ausschliellich warmweif3em Licht bis max. 3.000 Kelvin mit geringen
UV- und Blaulichtanteilen zu verwenden.

Die Kompensation fir den Eingriff in das Schutzgut Boden in Héhe von
1.050 m? / Okopunkten wird (iber das Okokonto ,Hasselberg und Krons-
gaard“ (Kreis Schleswig-Flensburg Az. 661.4.03.038.2016.00) erbracht.

(§ 86 LBO)

Dachform: 'Zulassig sind Walm- und
Krippelwalmdacher sowie Satteldacher,
hierunter auch solche, deren in der First-
linie senkrecht geteilte Dachhalften
horizontal um max. 2,50 m und vertikal
um max. 1,50 m gegeneinander verschoben l
sind (vgl. nebenstehende Abbildung).

2Zulassig sind Dacher mit einer Dachneigung von 30°- 48°, bei Griindachern
min. 15°. 3Nebendacher sind auch mit anderen Dachneigungen und ein-
deckungen zulassig, soweit sie insgesamt nicht mehr als 25 % der
Gesamtgrundflache des Gebaudes Uberdecken.

'Dacheindeckung: Zulassig sind nur nicht glanzende, nicht reflektierende
(Eindeckungen (Glanzgrad <30% nach DIN EN ISO 2813) in den Farbtdnen rot
bis braun und anthrazit. 2Ziff. 7.6 bleibt davon unberlhrt. 3Weiterhin sind
begriinte Dacher zuldssig sowie bei Wintergéarten und bei Dachern i.S. Ziff. 7.1
S. 3 (Nebendéacher) transparente Eindeckungen.

Auflenwande: 'Zulassig ist Sichtmauerwerk, Putz und Holz, bei Wintergérten
auch Glas. 2Teilflachen bis zu 30 % der Gesamtoberflache der Wandab-
wicklungen durfen auch in anderen Materialien ausgebildet werden;
Fenster- und Turéffnungen werdenals Teil der jeweiligen Wandflachen
Ubermessen.

Die Traufhbéhe des Hauptdaches, bezogen auf die Erdgeschoss-
FuBbodenhtéhe nach Ziff. 3 und definiert als Schnittpunkt zwischen
Aulenwandflache und Dachhaut darf max. 3,50 m betragen.

Die einschrankenden Festsetzungen der Ziff 7.1 bis 7.4 gelten nicht fur
Carports, freistehende Garagen und Nebenanlagen.

Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie auf oder in der Dachflache
sind zulassig, soweit die jeweilige Dachneigung eingehalten wird und sie
die Begrenzung der Dachflachen (Ortgang, First, Traufe) nicht Gberragen.
Je Grundstiick ist nur eine Zufahrt in einer Breite von max. 5 m zul&ssig.
Einfriedungen zum o&ffentlichen Stralenraum sind als lebende Hecken
oder als begriinte Naturstein- oder Erdwalle auszufiihren.

'Auf den vorgesehenen Grundsticken 4, 5, 6 ist an der rickwartigen
Grundstiicksgrenze (vgl. Planzeichnung) eine Stitzmauer (Oberkante
+16,20 m NHN) zu errichten.? Zwischen Stitzmauer und gegeniber-
liegender Baugrenze dirfen Aufschittungen auf maximal + 16,20 m NHN
Geléandehbéhe und innerhalb des Baufensters der vorgesehenen
Baugrundstiicke 4, 5, 6 auf maximal + 17,00 m NHN Gelandehdhe
vorgenommen werden.

max. 1,50 m 7
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Gemeinde Hasselberg

Bebauungsplan Nr. 9 "Hinter der Backere

— vorhandene Flurstiicksgrenze
130/24 Flurstiicksnummer, z.B. 130/24
i vorhandene Bdschung Hinweise zu Ziff 7_Ortliche Bauvorschriften
. o . GemdlR § 84 Abs.1 Nr.1 der Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) handelt
vorhandene Gelandehohe in m Gber N.H.N., z.B. 16,89 ordnungswidrig, wer vorsétzlich oder fahrldssig den unter Ziff. 7 festgesetzten ortlichen Bauvorschriften
in Aussicht mm Grundstiick n zuwiderhandelt; die Ordnungswidrigkeit kann geméall § 84 Abs. 3 LBO mit einer Geldbul3e geahndet werden.
—————— in Aussicht genommene frundstucksgrenze Stand: Entwurf (Behérdenbeteiligung / Verdffentlichung, April 2024)
® Nummer des in Aussicht genommenen Baugrundstiicks, z.B. 5 Es wird ausdriicklich auf § 8 Abs. 1 der Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) verwiesen:
,Die nicht (iberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind wasseraufnahmeféhig zu belassen oder
3 BemaRung in m, z.B. 3 herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen

Wasserflache

Verwendung der Fldachen entgegenstehen. Satz 1 gilt nicht, soweit Satzungen Festsetzungen zu den nicht
liberbaubaren Grundstiicken treffen.”
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