SATZUNG DER GEMEINDE MARNERDEICH

ZEICHENERKLARUNG

(FORTSETZUNG)

TEIL B : TEXT

(FORTSETZUNG)

Wasserflachen § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB 3.  Anzahl der Wohnungen
. (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Uberfl_gtungsmulde als Mafsnahme § 9 Abs. 1 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets (WA) sind maximal zwei Wohnungen pro
zur Ruckhaltung von Nr. 14 und 16 BauGB Wohngebaude zulassig.
Niederschlagswasser :
[ | 4. Freizuhaltende Flachen
“ | vorhandener Verbandsgraben und § 9 Abs. 1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Offnung eines verrohrten Grabenstucks Nr. 16 und 20 BauGB Sichtfelder*
Innerhalb der nach RASt 06 fiir den Pkw-Verkehr notwendigen und von der Bebauung
u ,, VUV private Entwasserungsmulde § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB freizuhaltenden Sichtfelder sind Einfriedungen, géartnerische Anlagen oder sichtbehin-
dernde Bepflanzungen usw. nur bis zu einer maximalen Héhe von 80 cm, bezogen auf
das dazugehorige StraRenniveau, zulassig.
ZEICHENERKLARUNG Sonstige Planzeichen 5.  Stellplitze und Garagen sowie ihre Zufahrt
200 « 70  StadtMyme TEIL A : PLANZEICHNUNG Mit Leitunasrechten zu belastende (§ 23 Abs. 5 BauNVO und § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB i.V.m. § 86 LBO)
T R T [T Ty S emarkung Marne Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58), = T " Flachen zggunsten der Gemeinde und 5.1 Stellplatze mit Schutzdach (Carports) und Garagen, jedoch nicht Zufahrten, Stellplétze,
| I ey e M A T e T - 4 Flur 560 > Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntma- d'e__zzle:tZt du;Ch Ar?kel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) ihrer Beauftragten fiir Unterhaltungs- § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB Fahrrad-Stellplatze, Miillabfallbehalter und untergeordnete Anlagen der Energiegewin-
TTT198 T T T T TTTTITTTTTTTTTTITT o1 Ty — chung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die geandert worden Ist. — e e - nah der RW-Ableit nung, missen einen Abstand von mindestens 3 m zur angrenzenden StraBenbegren-
kR = 62 ) . maishahmen an der RVV-Ableitung zungslinie einhalten.
] R \ zuletzt durch Artikel 2 des Ges:atzes vom 3. JI:J|I 2023 Plan- Erliuterung Rechtsgrundlage g
) @OF N (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist. zeichen = === Umgrenzung von Flichen fiir § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB 5.2  Fiir alle geplanten Wohnbaugrundstiicke mit Ausnahme des geplanten Grundstiicks (36)
i S F. \ v " e 4 l I Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen teilw i\} m ’ ist unter Berlcksichtigung verkehrstechnischer Erfordernisse jeweils nur eine Grund-
ol ® 26 55 I. FESTSETZUNGEN { I und Gemeinschaftsanlagen 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB stiickszufahrt bis zu einer max. Breite von 5,0 m, bezogen auf die StraRenbegrenzungs-
J B 99 o p=—— b= = (s Teil B: Text, Ziffer I., 2.2) § 9 Abs. 1 Nr. 11 Bau linie, zulassig.
] / N ] A
' 2 r Grenze des raumlichen Geltungsbe- . " .
g . 9 Abs. 7 BauGB Stellplatze und Nebenanlagen [zugunsten 6. Offentliche Parkplitze
Gemeinde Marnerdeich i > & \[\l Il---‘I reiches des Bebauungsplanes Nr. 3 § St/ Ne der Besucher der KiTa / der sozialen Einrichtung] § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB (§ 9 Abs. 1 Nr. 1’rBauGB)
Gemarkung Marne 101 85 83 . s ) ; .
Flur 3 Q 84 Art und MaR der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i Angestellten-Stellplatze Die Lage der planzeichnerisch festgesetzten Parkplatze kann aufgrund zu beachtender
100 J S St-A [zugunsten der KiTa / der sozialen Einrichtung] § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB verkehrs- bzw. leitungstechnischer Aspekte bzw. aufgrund von notwendigen Grund-
%, = . stiickszufahrten innerhalb des ,Verkehrsberuhigten Bereiches® (so genannte ,Spiel-
A & 4 Allaemeine Wohnaebiet Abfallbehalterstandort [zugunsten der Anlieger »
16 - A\ % * 0 v i e T o § 4 BauNvo W der geplanten Grundstiicke (3) und (4]] § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB straBe") verschoben werden.
M Abfallbehalterstandort [zugunsten der Anlieger ~ § 9 Abs. 1 Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 86 LBO)
% G 23 GRZ Hochstzulassige Grundflachenzahl (GRZ) 2 der geplanten Grundstiicke (8) und (9)] Nr. 11 und 22 BauGB
i 5N .« > = a. . o
0 10 20 30m i 21 0,25 i(r?'d-Lerl:3I|3a'n-zrgi)éthl:-,:?];??;F%?S(:hablone § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO M; Abfallbehalterstandort [zugunsten der Anlieger ~ § 9 Abs. 1 1. Begrunun'g der GrundSt_l_mke _ ) ) ' .
s ‘ 17 der geplanten Grundstiicke (11) bis (14)] Nr. 11 und 22 BauGB Auf den privaten Grundstlicken ist pro angefangene 500 m? Grundstlicksflache ein hei-
(im Original 1:1.000) B : 5 cai -- : mischer Laubbaum oder Obstbaum in Baumschulqualitdt zu pflanzen und dauerhaft zu
9 z.B. Hochstzulassige Grundflache (GR) mit . , q p
Stand vom 06.12.2023 e . . Abfallbehélterstandort [zugunsten der Anlieger ~ § 9 Abs. 1 erhalten. Abgange sind durch Ersatzpflanzungen zu ergénzen.
i \| ‘ 0e=° @ G2R5 (;“:"2‘ E!ﬁ:&f&i:%ﬁ?& ;;-Z;i'r'"?u-n ;eX}leJiTi )Nutzungs- § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO M4 der geplanten Grundstiicke (14), (16) und (17)] Nr. 11 und 22 BauGB gang P g 9
! ,' 24 B ) . . P
WA | oo \ ‘— ; v Abfallbehalterstandort [zugunsten der Anlieger ~ § 9 Abs. 1 2. Gestaltung der privaten Freiflachen
0,25 o , , . ‘ 18 25 FHﬁﬁax Héchstzulassige Firsthohe (s. Teil B : Text und 5 der geplanten Grundstiicke (19) bis (20)] Nr. 11 und 22 BauGB Die flachenhafte Gestaltung der Vorgarten mit Materialien wie z.B. Schotter, Kies oder
FH max. 9,50 m * ‘ : i\t . Nutzungsschablone in der Planzeichnung - Teil A) § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO . . auch Kunstrasen ist unzuléssig. Befestigte Fldchen sind fiir die erforderlichen Zufahrten,
oo it SURIeT I R ; <58 9,50 m M Abfallbehalterstandort [zugunsten der Anlieger § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB Stellplatze und Zuwegungen sowie Hauszugangswege zuldssig. Als Vorgarten gelten
" e Normal ) = : N 2g\ 4 6 der geplanten Grundstiicke (28) bis (31)] ) ' : . - - . . ' .
Norma Wl - : ‘ SEATRA . die Grundsticksflachen zwischen der Grenze der 6ffentlichen von der die Zufahrt erfolgt
goneigee Dacher : ! » SR b 26 Il Zanl tc;er Vollhg?)lschqsze aF\)Ils Ho.c:stmaf# A § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO . und der bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen verlangerten, vorderen Baugrenze.
> , 100 ‘ e\l © 20 & 27 (s Nutzungsschablone in der Planzeichnung - Teil A) ('4)' Nummerierung der geplanten Baugrundsticke
: ‘ ! WRe\R 3. Dachneigung
WA (36) L < \ N .
GRmax. | S 1 il Bauweise / Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB z.B. 3.0 BemaRund in m 3.1 Hé&user oder Nebenanlagen und Garagen / Carports mit Grindach sind in allen Teilge-
250 /o N ‘ v 19 A K ¥ g \ . . . . . . . _
= N : 1 5 _ bieten zulassig. Bei der Errichtung eines Griindaches sind ausnahmsweise auch Dach
™ | g . LN - 4 46 o Offene Bauweise § 22 Abs. 1 BauNVO neigungen von 5° bis 20° fiir das damit verbundene Gebaude oder Gebaudeteil zulassig.
o e I S’:_ ' 16 5 r Bauarenze 3.2 Untergeordnete Bauteile des Hauptgebaudes und Nebenanlagen, die im baulichen oder
P l st | e I D S g RELRERLE Teg” B : Text, Ziffer |., 2.3) § 23 BauNVO im direkten funktionalen Zusammenhang mit dem Hauptgebdude stehen, kénnen vom
S/ W0 KD /P N 14 == — Ab terschiedlicher Nut Il. Darstellungen ohne Normcharakter Hauptgebaude abweichende Dachneigungen aufweisen.
B grenzung unterschiedlicher Nutzung, ) .
WA ©1 l \."IJ.' / '3’, N 45 > 39 [ —e—eeo 7 B. Abgrenzung des MaRes der Nutzung  § 16 Abs. 5 BauNVO & 4.  Anzahl der nachzuweisenden Stellplatze
GRmax.| . o l I/ § innerhalb eines Baugebietes ) % , Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebiets sind Kfz-Stellplatze entspre-
o 0 el & : - s e \ Vorhandene bauliche Anlagen chend dem nachfolgenden Stellplatzschlissel herzurichten:
FH max. 9,50 m ' H Pl Nur Einzelhauser zulassig 22 Abs. 2 BauNVO 4 ) N . o o
e, 72_012 I H » v 37 / f A (s. Teil B : Text, Ziffer I.,3.) § S. 2 bau e - Einfamilienhaus 1 Stellplatz je realisierte Wohneinheit
e | 0 | Vb——— BE i | 40
— =) il - .. KT T 5. Dachgeschosse
DN 90 b 4 5 | IE ’ sD/wb/  Satteldach /Walmdach Krippelwalmdach /  § 9 Abs. 6 BauGB 7T Zukiinftig fortfallender Grabenabschnitt g . : : .
SD /WD /KWD/PD = "R ;= 48 KWD / PD Pultdach i.V.m. § 84 LBO Jo Lot Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebiets (WA) darf bei Realisierung von
.t% 163 | ‘ t\ 74 15 43 \ zwei Vollgeschossen das Dachgeschoss nicht flir Wohnzwecke ausgebaut werden.
& \ A\ 1 DN Dachneigung als Mindest- und § 9 Abs. 6 BauGB 96
@ SN 16 . 2 | 20°. 48° als Hochstmal (s. Teil B - Text und Nutzungs- vm '84 LBO B Flurstiicksbezeichnung .  Hinweise
% @ \\ XN 41 . schablone in der Planzeichnung - Teil A) LV.m. § 4
7 e 1 Artenschutz:
; @) X .
102 102 8 R /%% 7 ° Flurstiicksgrenze Zur Vermeidung der Verbotstatbestéande des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG diirfen alle
102/10 78 17 ‘g o ‘\’&;’&@;&9 Arbeiten an Geholzen und zur Baufeldraumung gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG nur aul3er-
£ _ Q[N 4 42 Verkehr § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ] halb der Schutzzeit, d. h. nur zwischen dem 01.10. und dem letzten Tag des Februars
j n 5 - \ 49 1 19 _====— Gemeinde-/Stadtgrenze eines Jahres ausgefiihrt werden.
i :nE: | \ 18 % Sttt 15 StraRenverkehrsfliachen (,Nordseestrale* 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB | Sofern jahreszeitlich bedingt eine Bauausfiihrung wahrend der Schutzzeit nicht vermeid-
| N emarkung Marne und PlangebietserschlieRung teilw.) § S. TN au bar sein sollte - z. B. aufgrund der Witterungsverlaufe im Winter oder der winterlichen
1653 \ Flur 559 Baume ohne besonderen Schutzanspruch Bodgnbeﬂschaffenhei.’g - sind im"PIangebie.t MaBnahmen zur Vergrémung_ von am Bod"en
151 (29) EL’Q ) ' innerhalb und auRerhalb des Plangebiets und in Rohrichten britenden Vogeln bereits vor Beginn der Brutsaison bis zum 01. Marz
27 - T . offentlicher Wohnweg § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB umzusetzen. Nach dem 15. August eines Jahres ist nicht mehr mit am Boden briitenden
- L D U - N e 2 il . N e S PSSt e Vogelvorkommen zu rechnen, so dass diese Vergramungsmalnahme nach dem 15. Au-
— Y/ 155 (30) 0 . . gust beendet werden kann.
\,\\,\ K.\ o R G+R Ggh e Radweg f § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Abweichungen von den genannten Zeitrdumen und sonstigen Mallinahmen bedurfen der
\ NN N 65 X ;’/’?f/f = Notzufahrt ~ Mit alternativer Notzufahrt Bankette / Fahrbahn / Gehweg Zustimmung der unteren Naturschutzbehorde.
AN N : = S
AN 2 N . A #7100 . . Hinsichtlich der Beleuchtung innerhalb des Plangebiets sind die Vorgaben im Sinne des
101 \ NG A\ N P A__ 4 Einfahrtbereich (geplantes KiTa-Grundstiick) § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB (zukiinftigen) § 41a BNatSchG mit dem Thema ,Schutz der Insektenvielfalt* zu ber{ick-
\\\\ ,\\\ S b o6 g Wa Wett sichtigen und zu beachten. Dies gilt auch schon fur die Baufeldfreimachung und fur die
SN > 96 N N ettern
L VRN 3 2 Notzufahrt  mggliche Notzufahrt / § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB “\-\Q‘-‘\\\ Bauphase.
\ N P Gemeinde Marnerdeich \—\ B Fevervehrzufehd] 2. Feuerwehrzufahrt e Biotopverbund / Unterhaltungsstreifen:
N Gemark
%" \\ 7 FET?,F R \ = Graben Eine allgemeine Zuganglichkeit und Nutzung fir / durch die Bevdlkerung / Anlieger der
é \ : \ g 96 9 ‘ StraRenbegleitgriin § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB |n_der Planzeichnung (Teil A) fe_stge“setzten offentlichen Grur_1f|ache_n mlllt den Zweg:kbe-
905 ' 4 3 1,60 Hohenpunkt in Meter Gber NHN stimmungen ,,Unt.erhaltungsstrelfen und ,Unterhaltungsstreifen mit Bosghungen und
Sruntigen: 17 9 o~ " < ; Strafenb ini o iber V Grabenflache (teilw.)* darf zum Schutz von Natur und Landschaft (= Biotopverbund)
_r:f;s:e;-e vom A o Py emeinde rallenbegrenzungslinie auch gegenuber Ver- nicht erfolgen.
Loge und enenplanvon Verneseungsbiro 884 N\ = \ 3 5 Q o Marnerdeich kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB e . : 9
Dipl. Ing. Hinrich Méller vom 09.07.2020 17 \ N \\\\\ 1 > 6 e pd Gemarkung b Sichtdreieck
- Ergdnzungsvermessung von Torresin & Partner vom 26.01.2021 \\\ \, <\\\\ \ )\ ’, A -~ /’/ Diekhusen . Kompensationsmaﬂnahmen:
- 2. Ergénzungsvermessung von Torresin & Partner vom 07.07.2021 \ TN \,\\\\ , 96 6 /// /,// Flur 1 Verkehrsflache 9 Abs. 1Nr. 11 B GB S~
- der Schmutzwasserkanal st dom Kanalkataster dor \ \\ N \\ ’ 434 \ 200 g 7 = @ 106 besonderer Zweckbestimmung § S. r. au {20) geplante Zone 30km/h Der sich aus der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 3 ergebene Kompensationsbedarf
- Die Hhen beziehen sich auf m i, NHN 843 AN \.\'\S\ 9 \ ’ %90 /\ £one fur die mit der Satzung planungsrechtlich ermdglichten Eingriffe in Natur und Landschaft,
- Die Symbole sind unmaRstablich dargestellt

die nicht innerhalb des Plangeltungsbereiches kompensiert werden kénnen, werden
durch einen naturschutzrechtlichen Ausgleich aufierhalb des Plangeltungsbereiches auf
hierflir geeigneten, seitens der unteren Naturschutzbehoérde des Kreises Dithmarschen
anerkannten Ausgleichsflachen auf ausreichend grofRen Flachen nachgewiesen und der
Kompensationsbedarf damit abgelost.

Behinderten-Parkplatz, geplant

J

Gemeinde Marnerdeich \ AN vom 06.12.2021 (GVOBI. S. 1422) wird nach Beschlussfassung durch P/ E Offentliche Parkplatze § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Y 4 96 die Gemeindevertretung vom (s. Teil B : Text, Ziffer I, 6.) Nutzungsschablone

Lage- und Hohenplan als amtliche 970 folgende Satzung Uber den

Plangrundlage fir den Bebauungsplan Nr. 3

843 AN\ N '\\‘t\?\\\ @ Praambel
Hinweise von Vermessungsbdiro Dipl. Ing. Hinrich Méller 31 . . N \ N H H
) Gemeinde Marnerdeich \ \\\'\'.\?\ \ ‘ O 96 V Verkehrsberuhigter Bereich § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ’6
Gemeinde Marnerdeich Gemarkung Diekhusen \ AN O .98 0 Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der giiltigen Fas-
Flur 1 \ \ \,\\\ \ ‘ e sung sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBO) in der Fassung
Q e

33 Gebiet westich und scdiich des Neufelder Fleet (Gomemdegrenze i Arlder basiehen Tutzung | Stederung T Tegenere Sturmflutgefahrdeter Berelch:
[ Datum [ Name | Lage/Hohe MaBstab
S e et ] GK/NHN % . StiadthM'?tmed)’ no’(ldlltfjh dertNo[;dseesgre!!&?l_e;r:s;h_hef&hch gl{wesSSttrlfleen— bauling ﬁlil:tzung Anzahl d;;xélgESChosse Das Plangebiet befindet sich in einem Gebiet, das grundsatzlich durch Sturmfluten ge-
Plmeror S P S abschnitts der Nordseestrale und &stlich Burgermeister-Stollberg- . . fahrdet ist. Eine absolute Sicherheit ist auch hinter Landesschutzdeichen nicht gegeben.
lorresing partner et R L P % Siedlung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil Flachen fir die § 9 Abs. 1 hdchstzuléssige Firsthéhe 9°9
- J O B), erlassen. Ver- und Entsorgung Nr. 12 und 14 BauGB mit Hohenbezugspunkt

Dachform / Dachneigung

Flachen fir die Versorgung § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

VERFAH RENSVE RMERKE 8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden SATZU N G D E R
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am gepruft. Das Ergebnis wurde

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom mitgeteilt @ Trafostation § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB G E M E I N D E MARN E RD E I C H
2023. Der Aufstellungsbeschluss ist durch Abdruck in der ,Marner Zeitung“ am 9. Der Bebauungsplan Nr. 3, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil KREIS DITHMARSCHEN
und erganzend durch Bereitstellung im Internet ortstiblich bekannt gemacht worden. B) wurde am von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die . - -

2. Auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde Egr?]r“”dung zu d'eseé?)iﬁiefa““r‘gsr"a” wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung \P) SW-Pumpstation § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB _ UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 3
verzichtet, da die Offentlichkeit bereits am 20.10.2021 im Rahmen einer &ffentlichen In- ] 9 gt TE”— B . TEXT Py
formationsveranstaltung zum Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Marnerdeich unter- Marnerdeich, ,,Am Fleet
richtet und beteiligt wurde. . PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

3.  Auf die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Planungen, Nutzungsregelungen und § 9 Abs. 1Nr. 15, 20 . Fur das Gebiet:

Abs. 1i.V. m. % B%bs. 1 BauGB wurde verzic?htet, dageine Beteiligung beré:]its zuvor§im MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und und 25 BauGB 1. Artderbaulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) lich adlich Neufelder FI ; M
Rahmen der Aufstellung zum Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Marnerdeich erfolgte. zur Entwicklung von Boden, Natur und 1.1 Nutzungsgliederung und Nutzungsbeschrinkungen westlich und sudlich des __el(J:“_e gedr ,e\let ((jGem?mgegrenze zur Stadt Marne),
Die Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom Landts'Chal\;lt l:snd ;“" Grlépo;dnur&?_sowie i.V.m. (§ 1 Abs. 5 und 7 BauNVO) einschlieRlich e?rloers gtralferna?)rscierﬁt?tsrze? NordseestraRe
13.06. / 15.06.2022 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. sonstige Mabnahmen, die dem Rlima- ‘1qebi : i i i v . . .

. . (Siegel) wandel entgegenwirken § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB 1.1.1 In allen Teilgebieten des festgesetzten_ Allge"me_lnen Wohngebietes (WA) sind die ngch und 8stlich Biirgermeister-Stollberg-Siedlung

4.  Die Gemeindevertretung hat am 27.09.2023 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3 9 " : OFFENTLICH § 4 Abs. 2 Nr. 2 + 3 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen - Schank- und Speise-
mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Blrgermeister wirtschaften und Anlagen fur sportliche Zwecke - unzulassig.

; ; 10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text Griinflachen, 6ffentlich und privat § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 1.1.2 In allen Teilgebieten des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die nach

5a. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und . s oo ) . ’ . . . .
dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 17.10.2023 bis zum (Teil B) W|.rd hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen. § 4ItAbs. 3 l\g ?t_ 5bBagl\lt\(Obausnda[]1_ms‘\(/v?lsl,le zuIaSS|g|§n Nutzungen - Anlagen fur Ver- UBERSICHTSPLAN
17.11.2023 (einschlieBlich) wahrend der Dienststunden im Amtsgebsude des Amtes Marnerdeich, PRIVAT Zweckbestimmungen: waitungen, \>artenbaubetriebe und 1ankstelien - unzulassig.

.I\/Iarn.e-Nordsge ne}ch § 3 Abs. 2 BauGB offent!_lch ausgelegen. Die offer)tllche Auslegung 1.1.3 In allen Teilgebieten des festgesetzten Allgemeinen Wohngebiets (WA) sind folgende

ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der AuslegL_J_ngsfrlst von allen Inte- ,Unterhaltungsstreifen® § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Arten, die nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassig sind, unzulassig und

ressierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

durch Abdruck in der ,Marner Zeitung“ und erganzend durch Bereitstellung im Internet Unterhaltungsstreifen mit Bschungen® § 9 Abs. 1 - Prostitutionsgewerbe

ortsliblich bekannt gemacht worden. u/B ” - : ' ) . .

Hierbei sind Angaben gemacht worden, welche Arten umweltbezogener Informationen und Grabenflache (teilw.) Nr. 15 und 16 BauGB - Vorfiihr- und Geschaftsraume, deren Zweck auf Produktionen, Darstellungen,

verfugbar sind und es ist zugleich darauf hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht . w H.andlungen l_md / oder Verkaufsartikel mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist,

abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber den Bauleitplan unberiick- (Siegel) a: . ~Abstandsgrin § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB - Tierzuchtbetriebe, H
sichtigt bleiben konnen. urgermeister - Speditionen, Fuhrunternehmen,

5b.  Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3 wurde nach der offentlichen Auslegung gean- 11.  Der Beschluss der Bebauungsplansatzung durch die Gemeindevertretung sowie die In- ,Hausgarten® § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB - Lagerhaltung und Lagerplatze innerhalb und auBerhalb von Gebauden,
dert. Es wurde in der Zeit vom .2024 bis 2024 eine erneute offentliche Aus- ternetadresse sowie Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei denen der Plan - Garagenanlagen.
legung nach § 4a Abs. 3 Satz 2 bis 4 BauGB durchgefiihrt. mit Begrindung und der zusammenfassenden Erklarung auf Dauer wahrend der e Flachen fiir Manahmen zum
Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Ab- Sprechstundgn von allen Interessier‘;en eingesehen werde? kann und die Uber denlnh_alt & d Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
satz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.amt-marne-nordsee.de/bu- Auskuntft erteilt, sind durch Abdruck in der ,Marner Zeitung* am ortsiiblich Boden. Nat d Landschaft N U AR | SR
ergerservice/bauleitplanung ins Internet eingestellt und sind unter der 6ffentlichen Web- bekannt worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moéglichkeit, eine Verletzung von L I 1 von bBo 'en’ a ur und Landscha 2.1 Hohe baulicher Ar_'llagen |
Adresse https://www.bob-sh.de/ und lber den Digitalen Atlas des Landes Schleswig- Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieilich der Zweckbestimmung: (§ 16 Abs. 3 Nr. 2i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO) . SRR
Holstein einzusehen. sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Ent- 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB 2.1.1 Die héchstzuldssige Firsthéhe ist fir alle Grundstiicke mit 9,50 m festgesetzt. Diese be-

5. Die Behsrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt SBChEgII?S’JUr?QsanS_PFUChen %elterxd ?g_m;Chi? ur)dkdas E”gSChez gfse(; grc‘)SPrU%he (E 44 2B ,Biotopverbund* mit fortl. Bezeichnung i§V m s 1A au zieht sich auf den unteren Hohenbezugspunkt, der fir alle Wohnbaugrundstiicke gleich-

: ’ au ingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des S. wurde eben- B L -V ' { i
sein kbnnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 04.10.2023 und arm Zur Abgabe pay hin)gew?esen. g § der ,NaturschutzmaRnahme § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB ermafen mit 1,80 m {iber Normal Null (NHN) festgesetzt ist.
einer Stellungnahme aufgefordert. . , - , 2.1.2 Die Sockelhéhe wird fir alle Wohnbaugrundstiicke gleichermalRen mit max. 2,20 m Uber
_ Die Satzung ist mithin am in Kraft getreten. Normal Null (NHN) festgesetzt

Marnerdeich, Marnerdeich, @ Baume zu pflanzen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB g ' %

Heck it B3 im Rah 2.2 Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung :
.°.. deCGe? mi tal‘;me” im ﬂa men § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 BauGB) einschlieBlich der zuldssigen Grundflichen
meitr Narlcjzﬂgfelesanazguenbgotzu pfianzen ' ' u von Stellplatzen und Garagen mit deren Zufahrten und Nebenanlagen
(Siegel) (§ 19 Abs. 4 Satz 1 und 2 BaUNVO) . (Quelle: https://www.openstreetmap.de/karte.html mit Eintragungen BIS-S im Juni 2022)
Blrgermeister OCX)O Geholzpflanzung mit § 9 Abs. 1 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) ist eine Uberschreitung von der in Bezug
. - . . . . Nachpflanzungsgebot Nr. 20 und 25a BauGB auf die hochstzulassige Grundflache fur bauliche Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1

7.  Es wird be(sjcgelmgtiq dass alle im Eegl?nhSCZafItSkataSte{SflaczgeW@ggf(‘)e?nzg'zUerFU%kS' (Siegel) BauNVO geltende 50%-Regelung die fiir die geplanten Grundstiicke jeweils festgesetzte
grenzen und -bezeichnungen sowie bauliche Anlagen, mit stand vom Uo.0/. »Inden . - Hecken im Rahmen der maximale Grundflache bzw. Grundflachenzahl derart zuldssig, dass zusammen mit den
Planunterlagen enthalten und mafLstabsgereCht dargestellt sind. BurgermGISter m Grl'.]ngesltaltung ZU pflanzen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Hauptgebéuden eine Gesamt-GRZ von maximal 0,45 in Angpruch genommen werden I 2 . ENTWU RF (neU) =
Oldenburg i. Holstein, kann.

- Erhalt von Baumen § 9 Abs. 1 - .. N
Authentizitdtsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk Nr. 20 und 25b BauGB 2.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Hiermit wird bestatigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfassung des

(§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB)

. . .. . . . . " . . . . . . Beratungs- und Verfahrensstand: . .
_ Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Marnerdeich Ubereinstimmt. Auf Anfrage bei der Ge- Baum auRerhalb des Plangeltungsberei- Eine Uberschreitung der zur offentlichen Verkehrsflachen liegenden Baugrenzen fir un- Gemeindevertretung vom 06,12.2023 BrsléngeHrf:f;réE hqggs%tgg_ vzlr?qngg%SzStzaonzda
(Siegel) meinde Marnerdeich Uber das Amt Marne-Nordsee, Alter Kirchhof 4/5, 25709 Marne kann die ches mit Einwirkun : tergeordnete Bauteile, wie Vordach, Wetterschutz, Windfang, Erker, usw. in einer Tiefe erneute dffentliche Auslegung (nur zu den geénderten Teilen der Rt S
5 . .. oo A X v - gen auf das Plangebiet = T sl 24613 Aukrug (im Original) (Plan Nr. 3.1)
Offentlich best. Verm.- Ing. Ubereinstimmung der digitalen Fassung mit der Originalurkunde bestétigt werden. anung) / Behdrden- und Tragerbeteiligung

von 1,0 m und einer Breite von 5,0 m ist zulassig.




