Satzung der Gemeinde Blichen Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6

"Grundstucke Am Steinautal Nr. 54 - 66 (nur gerade Hausnummern), Schlesienweg Nr. 7 - 15 (nur ungerade Hausnummern),
Schlesienweg Nr. 12 - 20 (nur gerade Hausnummern) und Memelweg Nr. 11 - 14"

Teil A - Planzeichnung M.1:1000 Teil B - Text Satzung

Es gilt die BauNVO i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786) 3. Stellplatzflachen und Nebenanlagen Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung
56/74 v v (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12, 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO) (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung VOm ............c.cccocoveveirineennne. folgende
O 56/27 470 Die Errichtung von Garagen, iiberdachten Stellplatzen (sog. Carports) sowie Nebenanlagen gemaf Satzung iber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 "Grundstiicke Am Steinautal Nr. 54 - 66 (nur
* § 14 BauNVO ist nur mit einem Abstand von mindestens 5m zur 6ffentlichen Verkehrsflache gerade Hausnummern), Schlesienweg Nr. 7 - 15 (nur ungerade Hausnummern), Schlesienweg Nr. 12 - 20
471 b 504 zuléssig. (nur gerade Hausnummern) und Memelweg Nr. 11 - 14", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
O 56/69 N .
56/75 QSO 56/28 Q 50 56/139 dem Text (Teil B), erlassen.
A\
56/79 Q N 506 4, MindestgrundstiicksgroBen und hochstzulidssige Zahl der Wohnungen i.d. Baugebieten
56/163 (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 und 6 BauGB)

56/108 56/166 in einer Doppelhaushalfte [D] nachzuweisen.

Q 56/106
56/76 56/46 ~ 56/107, 56/97 6/165 41 Fur die Allgemeinen Wohngebiete (WA) ist je Wohnung in einem Einzelhaus [E] eine
56/167 »82/179 MindestgrundstiicksgroRe von 400 m? und eine MindestgrundstiicksgréRe von 200 m? je Wohnung
56/16
56/59

2/1941

56/109 2 /56/162 35 4.2 Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) sind maximal zwei (2) Wohnungen je Einzelhaus [E]
R /11 und eine (1) Wohnung pro Doppelhaushalfte [D] zulassig.
. 6/160 82/78
56/77
56/29 82/19
56/58 56/87 6/100 o 1NIMB /#2137 82/176 5.  Abweichende Bauweise
56/60 O 56/48 56/168 56/111 (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)
I /11 27 0 In der abweichenden Bauweise [a] gelten die Vorschriften der offenen Bauweise [0] mit der
56/78 Q 657 56/88 GRZ 0,4 of7 MaRgabe, dass Einzelhduser eine Gebaudeldnge von 20,00 m und Doppelhaushélften eine
5675 2/7 82/178 Gebaudeldnge von 10,00 m nicht iiberschreiten diirfen.
56/61 A 28
56/56  /56/54 S GHa oo
&) e Faﬁrbarﬂn 56/112 82/189, 6.  Versickerung von Niederschlagswasser
82/8 (§ 9 Abs.1 Nr. 14 BauGB)
ZRZ| 0! 56/50 821192 Das auf den privaten Grundstlicken anfallende Niederschlagswasser ist auf diesen zur Versickerung
51/11 , i .
51/3 56153 82/10 zu bringen
448 f 82/191 of
6/7 7. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
iber Fahrbahn $Q) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
53/38 ) Q)Q 82/190 82/106 7.1 Zufahrten zu Garagen, Uberdachten Stellplatzen (sog. Carports) und Stellplatzen sind in
/@/0 o 96/12 82/11 wasserdurchlassiger  Ausfihrung (z.B. Pflasterung mit mindestens 25% Fugenanteil,
11 0% <9 ‘b?Q 56/52 & 12 82/3 Rasengittersteinen oder Schotterrasen) herzustellen.
O
462 ) 83 82/ 82/112 7.2 AuBerhalb von Terrassen, Wegen, Stellplatzen und Zufahrten dirfen Schotter-, Kies-, oder
Splittflachen nicht angelegt werden.
<> 82/120 7.3 Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) sind die Dacher der Hauptgebdude mit
461 82/114 < 30° Dachneigung sowie die Dacher der Garagen und Stellplatze mit Schutzdach (sog. Carports)
B-Pl4n Nr/6 55/8 B-Plaf Nr. 6 als Griindacher mit lebenden Pflanzen zu errichten. Die Dachaufbauten der Hauptgebaude sind mit
53/39 einem Substrataufbau von mind. 15 cm vorzusehen.
119 /148 82/46 7.3.1 Auf eine Dachbegrinung kann verzichtet werden, wenn die entsprechend technisch geeigneten
53/24 Dachflachen vollstandig fur die Errichtung von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie
b 82/147 (Photovoltaik/Solarthermie) genutzt werden.
82/162
o 53/25 55/1 Q 82/50
- fo@ Q 8. Gebiete,in denen bei der Errichtung von Gebduden bauliche oder sonstige technische
118 9 MaRnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kilte aus
v 82/164 /161
Q){\Q’ 0 56/150 erneuerbaren Energien getroffen werden miissen .
i1 55/7 ;-O\Q 55 /3 56/149 56/155 (§9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB) UberSIChtSkarte M1 10000
116/6 \@(0 56/141 56/14 82/166 82/163 Dacher der Hauptgebdude mit = 30 ° Dachneigung sind innerhalb des Plangebietes mit % . [
And Solarmodulen (Photovoltaik/Solarthermie) auszustatten. Eine gleichzeitige Kombination von ' :
83/67 56/14%— ' | ) N /151 e Griinbedachungen (mit lebenden Pflanzen) und Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie ist
54/2 50 648, s 2150 S ZUlassig.
55/4 6/14 56/154
56/1 82/170 82/168
55/6 55/2 '4/)7 /1 9. Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
<> 154 83/68 83/81 &/@/0 /16 Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
120 83/10 ‘9(//:9 > o616/ 821160 82/151 sowie Gewiéssern
@ 33/99 82/169 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a+b BauGB)
PN 83/74 ' & S 9.1 Pro Baugrundstiick ist mindestens ein grof3kroniger Laubbaum mit einem Stammumfang von
Plangrundlage: 12 - 14 cm als Hochstamm zu pflanzen.
ALKIS-Grundiage Gemeinde: Biichen 9.2 Mind. 10 % der GrundsticksgrofRe sind als gartnerisch gestaltet Flache anzulegen, zulassig sind
Gemarkung: Niissau 0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100m Rasen- oder Beetflachen bzw. Gehdlzanpflanzungen. Die Festsetzung unter Ziff. 9.1. kann integriert
Stand: Juli 2022 Flur: 4 werden. Versiegelungen jedweder Art (Terrasen, Stellplatze, Gartenhduser etc.) sind auf diesen j
' Flachen nicht zuldssig. Die Flache kann in mehrere Teilflachen untergliedert werden.
. . 9.3 Die Flache mit Erhaltungsgebot ist als Gehdlzpflanzung aus heimischen Laubstrauchern oder
PlanzeIChenerklaru ng -bdumen dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist eine Neupflanzung erforderlich, sodass ein
geschlossenes Erscheinungsbild erhalten bleibt. Die Flache kann auf die Festsetzung unter Ziff. 9.2
Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlagen Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir 1. Art der baulichen Nutzung angerechnet werden.
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, 9 Abs. 1 Nr.1 und 5 BauGB i.V.m. & 4 BauNVO
FeStsetzungen Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 Bau S _ _ S _ ) . ) . _ Srtliche B hrift
Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB . In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Anlagen fiir sportliche Zwecke sowie die iche Bauvorschriften
: : o Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir (§ 84 Landesbauordnung (LBO))
Aligemeine Wohngebiete § 4 BauNVvVO Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zuléssig. Die der Versorgung des Gebietes 1. Stellplitze
- Strauchem und sonstigen Bepflanzungen dienenden Laden-, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Gewerbebetriebe sind :
: , oS¢t P chaften sowie nicht storende Lewerbebetriebe sin In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind je Wohnung zwei (2) Stellplatze auf dem jeweiligen
MaR der baulichen Nutzung g 2éA§s.1Nl;llrc.)1 BauGB Sonstige Planzeichen ausnahmsweise zuldssig. Grundstiick nachzuweisen.
au
GRzZ 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) o )
m Sé%gﬁigggpﬁ:gg"’he” Geltungsbereiches des § 9 Abs. 7 BauGB 2.  Hohe baulicher Anlagen, Zahl der Vollgeschosse Hinweise: o ” IV s
|| Zahl der Vollgeschosse als HochstmaflR . DigitalerAtlasNord GeoBasis-DE/LVermGeo SH, BKG - Juli 2022 7 ‘Q -
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 16 Abs. 2 + 3, § 18 und § 20 BauNVO) 1. Vorschriften : M %, Sa
GH8,00m Gebaudehohe als Hochstmal in m lber Fahrbahnrand 4% MaRangabe in Meter 2.1.1 Gebaudehohe (GH) Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen und DIN-Vorschriften)
In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) werden maximal festgesetzte Gebdudehdéhen (GH) durch kdnnen bei der Gemeinde Buchen, Amtsplatz 1, 21514 Blchen eingesehen werden. . . - .
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Hohenangabe Uber der mittleren Hohe der Stralenachse festgesetzt. Malgeblich ist die mittlere Satzu ng der Gemelnde BUChen Uber dle
§ 22 und § 23 BauNVO Darstellungen ohne Normcharakter He . . . .
a Abweichende Bauweise Ohe des Fahrbahnrandes Uber die gesamte  Grundsticksbreite parallel  zur "
e Vorh. Flurstiicksgrenze Stralenbegrenzungslinie der das Grundstiick erschliefenden Verkehrsflache. 4. Anderu ng deS Bebau u ngSp|aneS N r. 6
Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig 56 ) 2.1.2 Grundsétzlich gelten die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Gebaudehdéhen (GH). Fur "Grundstiicke Am Steinautal Nr. 54 - 66 (nur gerade Hausnummern),
Saurense 39 Vorh. Flursticksnummer bestimmte Bereiche sind Ausnahmen wie nachfolgend zuléssig: Schlesienweg Nr. 7 - 15 (nur ungerade Hausnummern),
9 -] Vorh. Gebaude Von der festgesetz.t'en "Gebéudehéhe" (GH) ausgenommen sin_d betri(.ebsbedingte technische Schlesienweg Nr. 12 - 20 (nur gerade Hausnummern)
Verkehrsflichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 Anlagen, Anlagen fur Liftung und .Kuhlung, Schornsteme, bfetrlebsb.edmgte Antennenanlaggn, und Memelweg Nr. 11 - 14"
und Abs. 6 BauGB Anlagen zur Nutzung von Solarenergie (Photovoltaik/Solarthermie) sowie untergeordnete Bauteile.
’ Geltungsbereiche angrenzende o di Ha ist eine (] i i -- A ; :
StraRenverkehrsfliche m Bebaugngspléne g Fur die v.g. Anlagen und Bauteile ist eine Uberschreitung der maximalen Gebaudehéhe (GH) um bis Kreis Herzogtum Lauenburg
zu 1,50 m zuldssig.
— StraRenbegrenzungslinie 2.1.3 Die Gebaudehohe entspricht dem hochsten Punkt des Gebaudedaches.
2.2 Oberkante FertigfuRboden (OKFF) E 5 P 23843 Bad Oldesioe
Die Oberkante FertigfuBboden der Gebaude innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) ist ?;p %bf;g;ﬁ /6707-0
mindestens 20 cm Uber der mittleren Hohe der Stralenachse vorzusehen. MaRgeblich ist die Hohe Verfahrensstand nach BauGB GOSCH & PRIEWE Ei’;ia‘i)lfjd?gsl’oiggs;)js_de
der StraBenachse (iber die gesamte Grundstiicksbreite parallel zur StraBenbegrenzungslinie der das §3(1) §4(1) §4(2) §3(2) §4a(3)  §10 s eooertre (Ve Internet: www.gsp-ig.de
Grundstick erschlieBenden Verkehrsflache.
‘ ‘ O O O O Stand: 13.09.2022 / SR / Har.
P-Nr.: 21/ 1357




