Satzung der Gemeinde Wangelau lGiber den Bebauungsplan Nr. 3 "Westlicher Ortsrand"

Fur die Teilgebiete: Nordlich der Stral3e "Zum Bornholz" und westlich der "Poststral3e"

PLANZEICHNUNG (TEILA) M 1:1.000

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176 S.6)
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ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN
ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

Malf der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grundflachenzahl (GRZ), als Hochstmaf § 16 BauNVO
Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal3 § 16 BauNVO
Firsthohe, als Hochstmal3 § 16 BauNVO

Bauweise und Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

nur Einzelhduser zulassig § 22 BauNVO

Baugrenze § 23 BauNVO

Anzahl der Wohneinheiten § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Maximale Anzahl der Wohneinheiten je Wohngebaude

Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

offentliche StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Flachen und Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB

Zweckbestimmung: Knickschutzstreifen

Zweckbestimmung: Ortsrandeingriinung und Retentionsmulde

Grunflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflachen

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Baume, zum Erhalt § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger sowie der
Ver- und Entsorger zu belastende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Knick, zum Erhalt § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Vorhandene Flurstiicksgrenzen
Flurstiicksbezeichnung
Vorhandene Gebaude
geplante Grundstlicksgrenze

Hoéhenpunkte

Alle Mafe sind in Meter angegeben.

TEXTTEILB

1.0

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1

1.2

2.0

Bezugspunkt fiir die in der Planzeichnung festgesetzte Firsthéhe ist der jeweils
hochste Punkt der Oberkante Dachhaut der Gebaude und mit + 0,00 m die
Oberkante der Fahrbahn der Stral3e, die das Grundstiick erschliel$t, gemessen in
der Mitte der Grundstiicksfront. (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Die festgesetzte maximale Firsthohe darf ausnahmsweise um bis zu 1,50 m fir
Schornsteine und Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien Gberschritten
werden. (§ 16 Abs. 6 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksfliche und Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2.1

3.0

Die Baugrenzen diirfen durch untergeordnete Bauteile bis zu einer Tiefe von

1,0 m und durch Terrassen und Wintergarten bis zu einer Tiefe von 3,0 m
Uberschritten werden. Die Lange am Gebaude der untergeordneten Bauteile wird
auf max. 2,0 m und der Terrassen/Wintergarten wird auf max. 5,0 m begrenzt.

MindestgrundstiicksgroRe (8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

3.1

4.0

Die Mindestgrundstiicksgroe betragt 700 m?2.

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

5.0

Zufahrten, Stellplatze und Zuwegungen sind in versickerungsfahigem Aufbau
herzurichten.

Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergarten oder -schiittungen sind
unzulassig. Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit diese Flachen
nicht flr eine andere zuldssige Nutzung benétigt werden, mit offenem oder
bewachsenem Boden als Grinflachen gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Fur die AuBenbeleuchtung sind ausschlieflich insektenfreundliche Leuchtmittel zu
verwenden. Der Lichtstrom ist nach unten auszurichten.

Auf den Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung -Knickschutzstreifen-

darf Bodenmaterial weder abgegraben noch aufgefiillt werden. Die Flachen sind der
Sukzession zu Uberlassen und einmal jahrlich im Herbst zu mahen. Das Mahdgut

ist abzufahren. Die Flachen dirfen zum Zwecke der Knickunterhaltung befahren
werden. Sie sind zu den Baugrundstiicken dauerhaft einzuzaunen. Die Versickerung
von unbelastetem Oberflachenwasser auf den Flachen ist zulassig.

Auf der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung - Ortsrandeingriinung und
Retentionsmulde - ist entlang der Grenze zum Allgemeinen Wohngebiet an dessen
Westseite ein 4 m und an dessen Slidseite ein 3 m breiter Pflanzstreifen mit
Laubgehdlzen heimischer Arten anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die
Pflanzdichte betragt jeweils ein Gehdlz pro 2 m? Flache innerhalb der
Pflanzstreifen. Im Wurzelbereich der Gehdlze sind keine Versiegelungen oder
Aufschittungen zul3ssig.

Auf der Ubrigen Flache ist eine Mulde zur Retention und Verdunstung von
Niederschlagswasser zulassig und anzulegen. Zwischen Pflanzstreifen und Mulde
ist ein befahrbarer, nicht befestigter Pflegeweg in maximal 2,5 m Breite zulassig. Die
Mulde und der Pflegeweg sind als Rasenflache zu entwickeln, extensiv pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a+b BauGB)

5.1

5.2

Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu
pflegen und bei ihrem Abgang gleichwertig zu ersetzen. Im Wurzelbereich der
Baume (Kronentraufe plus 1,50 m) sind keine Versiegelungen oder
Aufschiittungen zulassig.

Auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen im Teilgebiet 1 sind Laubgehdlze heimischer Arten anzupflanzen.
Die Pflanzdichte betrigt ein Gehdlz pro 2 m? Flache.

Die Geholze sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei ihrem
Abgang gleichwertig zu ersetzen. Im Wurzelbereich der Gehdlze sind keine
Versiegelungen oder Aufschiittungen zulassig.

6.0

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB, i.V.m § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

6.1

6.2

Fassadengestaltung der Hauptgebaude:

Fur die Fassadengestaltung der Hauptgebaude sind zulassig:

e rotes bis rotbraunes, weil3es, ockerfarbenes Sichtmauerwerk

e weil3e und beige Putzfassaden

e Holzverschalung in Naturfarbe, in grauen, roten bis rotbraunen Farbténen

Vollverglaste Wintergarten sind zulassig. Teilflichen von bis zu 30 % der
Gesamtfassadenflachen je Fassadenseite sind aus anderen Materialien und Farben
zul3ssig.

Dachgestaltung und -neigung der Hauptgebaude:

Fir Hauptgebaude sind nur symmetrisch geneigte Dacher mit einer Neigung von
mindestens 22° zulassig.

Die Dacher sind einheitlich mit roten, rotbraunen und anthrazitfarbenen Tonziegeln
oder Betondachsteinen einzudecken. Glanzende oder spiegelnde
Dacheindeckungen sind unzulassig.

Abweichend hiervon sind Flachdacher mit einer Dachneigung von max. 15°
zulassig, wenn diese mit einem mindestens 10 cm dicken durchwurzelbaren
Substrataufbau versehen und mit einer standortgerechten, heimischen Gras- und
Krautersaatgutmischung und/oder Sedum-Sprossenansaat bepflanzt werden. Die
Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten.

HINWEISE

Ordnungswidrigkeiten

Nach § 84 (1) Nr. 1 LBO handelt ordnungswidrig, wer gegen die textlichen Festsetzungen

6.1 -

6.2 zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann nach & 84 (3) LBO mit einer

GeldbulBe geahndet werden.

Artenschutz

Aus Artenschutzgriinden sind folgende MafRnahmen zu bericksichtigen:

Fallung von Baumen und Geholzen ist nur im Zeitraum vom 1.10. bis zum
28./29.02. zulassig.

Die Baufeldraumung zur Herstellung der Bauflachen muss im Zeitraum
zwischen dem 16.08. und dem 28./29.02. erfolgen.

Alternativ kbnnen Malinahmen der Baufeldraumung innerhalb des Zeitraumes
vom 01.03. bis 15.08. begonnen werden, wenn durch eine Umweltbau-
begleitung durch eine fachkundige Person zuvor festgestellt und dokumentiert
wird, dass ein Verstol3 gegen Artenschutzvorschriften vermieden wird.

Baumschutz

Baume sind bei BaumalBnahmen durch geeignete SchutzmalBnahmen entsprechend den
einschlagigen Verordnungen und Vorschriften zu sichern (gemaf3 DIN 18920, R SBB).
Beschadigungen des Wurzelwerks sind zu vermeiden.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
15.11.2022. Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
erfolgte durch Abdruck in ..o AM e

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in
der Zeit vom ......cceeeereeirene, o] [ durchgefiihrt.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung
berthrt sein kdnnen, wurden gem. § 4 abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am
............................. unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am .........cccccveveneneees den Entwurf des B-Planes
mitBegriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom .....................
o] [ wihrend der Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich

oder zur Niederschrift abgegeben werden kbnnen, am ..........cceeveueenneee. in der
......................... (Zeitung) ortsiiblich bekanntgemacht. Auf die Bereitstellung im
Internet wurde am ... iNder .. (Zeitung) hingewiesen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung
berthrt sein kdnnen, wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB am ..........ccccccceueueueneee. zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen
Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagenm
enthalten und mal3stabsgerecht dargestellt sind.

Neumuinster, den .......cccoevevvvveeennne

Amtlich anerkannte*r Vermesser*in

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am ...
geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am .......ccccceevevevenenenes als
Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Wangelau, den ........cceeeveverennene Siegel

Blrgermeisterin

| A

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Wangelau, den ........oceveeveeverennene

...............................................

Blrgermeisterin

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie
die Internetadresse und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer
wahrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann
und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, ist am ........ccccceveveeeerennenee ortstiblich
bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlielich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des

§ 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am
.............................. in Kraft getreten.

...............................................

Blrgermeisterin

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 der Landesbauordnung
(LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ........ccccoeuvvvevennee.
folgende Satzung UGber die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 3 "Westlicher Ortsrand",
fir die Teilgebiete: Nordlich der Stra3e "zum Bornholz" und westlich der "Poststrale”,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Ubersichtsplan 1 : 5.000

SATZUNG DER GEMEINDE WANGELAU
UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 3
"WESTLICHER ORTSRAND"

<o
Fur das Teilgebiet 1: Nordlich der Stral3e "Zum Bornholz" und
fur das Teilgebiet 2: Westlich der "Poststral3e"
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