Entwuf zur Satzung der Gemeinde Pahlen Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 9 ,Betrieb Bornholdt”
far das Gebiet ,Hauptstralde 62, westlich bis nordlich der Grundstucke Hauptstral3e 56, 56 a, 58 und 60 sowie westlich des grol3en Parkplatzes Pahlazzo”

Praambel

Aufgrund der 88 10 und 12 des Baugesetzbuches sowie und nach 8§ 86 der
Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
.. folgende Satzung uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 9 ,Betrieb
Bornholdt” fir das Gebiet ,Hauptstrale 62, westlich bis nérdlich der Grundstiicke
HauptstralBe 56, 56 a, 58, und 60 sowie westlich des groRen Parkplatzes Pahlazzo”,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom

Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
Veroffentlichung im Mitteilungsblatt fir das Amt KLG Eideram ___.

erfolgte durch

2. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde am
23.06.2022 durchgefthrt.

3. Die Behoérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt
sein konnen, wurden gemaf 8 4 (1) i.V.m. 8 3 (1) BauGB am 27.08.2021 unterrichtet und
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hatam __._ . den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 9 und
die Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt
sein kénnen, wurden gemall 8 4 (2) BauGB am __ . zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 9, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom __ . . bis
_ «_ . wahrend der Dienstzeiten nach 8 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kénnen, am __._ . durch Veroffentlichung im Mitteilungsblatt fur das Amt
KLG Eider ortstiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung
der Planentwirfe und die nach § 3 (2) BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
Shttps://www.bob-sh.de/* ins Internet eingestellt.

7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange am . . gepruft. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 9, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am __. . als Satzung beschlossen
und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Pahlen,

Burgermeister

9. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen
Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen sowie Geb&ude in den Planunterlagen enthalten
und mafl3stabsgerecht dargestellt sind.

Heide,

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

10. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 9 wurde nach der 6ffentlichen Auslegung (Nr. 6)
geandert. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom . bis

. wahrend der Dienstzeiten erneut 6ffentlich ausgelegen. (Dabei wurde

bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geanderten und ergdnzten Teilen

abgegeben werden kénnen.) Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass

Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich, oder

zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am durch Veroffentlichung

im Mitteilungsblatt fur das Amt KLG Eider ortsublich bekannt gemacht. Der Inhalt der

Bekanntmachung Uber die Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 (2) BauGB

auszulegenden Unterlagen wurden unter ,https://www.bob-sh.de/* ins Internet eingestellt.

(oder Es wurde eine eingeschréankte Beteiligung nach § 4 a (3) Satz 4 BauGB

durchgefihrt.)

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Pahlen,

Burgermeister

12. Der Beschluss des Bebauungsplans Nr. 9 durch die Gemeindevertretung sowie die
Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und
zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die tber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
.. durch Veroffentlichung im Mitteilungsblatt fir das Amt KLG Eider ortsublich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abw&gung
einschlie3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (8 215 (2) BauGB) sowie auf die
Moglichkeit, Entsch&digungsanspriche geltend zu machen und das Erldschen dieser
Anspruche (8 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO
wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithinam __._ . in Kraft getreten.

Pahlen,

Burgermeister

Planzeichnung (Teil A)
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Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzungsarten

offene Bauweise
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- Teilgebiet 1 -

Darstellung ohne Normcharakter

Teilgebiet mit Nummerierung
gemal Text (Teil B) Ziffer 1

BauGB

Text (Tell B)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 12 BauGB)
1.1 Das Plangebiet dient der Unterbringung eines Unternehmens fir Stralen- und Tiefbau
vornehmlich fir Erd- und Pflasterarbeiten. Es gliedert sich in 3 Teilgebiete.
1.2 Zuléssig sind
- im Teilgebiet 1
die notwendigen Betriebsgebdude und Anlagen (insbesondere Maschinenhalle,
Lagerhalle, Fahrzeughalle) sowie Lager- und Wirtschaftsflachen;
- im Teilgebiet 2
Wohnungen und Wohngebaude fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter;
- im Teilgebiet 3
Flachen zur Lagerung und Bearbeitung von Schuttgitern sowie Lagerflachen
(Jeweils insbesondere zur Bearbeitung bzw. Abfallzwischenlagerung von Bauschutt und
Recyclingmaterial).
2. TRAUFHOHE
(89 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)
Die Traufhohe der Ostlichen Gebadudewand der Lager- und Fahrzeughalle im Teilgebiet 1
darf eine Hohe von 6,0 m nicht tUberschreiten.
3. STANDORT BRECHERANLAGE
(8 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 (1) Satz 2 und (3) BauNVvO
Die Brecheranlage darf nur in dem als ,Aufstellbereich Brecher' gekennzeichneten Bereich
betrieben werden.
4, VON BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN - KNICKSCHUTZSTREIFEN -
(8 9 (1) Nr. 10 BauGB)
In einem Abstand von 3,0 Metern zu der festgesetzten Begrenzung der nachrichtlich
tibernommenen Knicks sind bauliche Anlagen und Nebenanlagen nach 8§ 14 (1) BauNVO
sowie Stellplatze und Garagen nach § 12 BauNVO nicht zuléssig. Aufschuttungen und
Abgrabungen sind unzulassig. Zulssig ist die Errichtung von offenen Einfriedungen im
Abstand von 1 m vom festgesetzten KnickwallfuR der vorhandenen Knicks.
5. ANPFLANZUNG UND ERHALTUNG VON GEHOLZEN
(8 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)
6.1 Neuanlage von Hecken
Innerhalb der festgesetzten Umgrenzungen von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen -Hecke- sind Hecken anzulegen und dauernd zu
erhalten. Je laufender Meter Hecke sind mindestens 2 heimische und standortgerechte
Gehdlze zu pflanzen.
5.2 Erhaltung von Hecken
Die vorhandenen und die festgesetzten Hecken bzw. Wallhecken sind dauerhaft zu
erhalten. Licken im Bewuchs sind mit zwei heimischen und standortgerechten Gehdélzen
je laufendem Meter zu bepflanzen.
5.3 Erhaltung von Knicks
(8 9 (6) BauGB i. V. m. § 21 (1) Nr. 4 LNatSchG)
Die nachrichtlich tbernommenen Knicks sind dauerhaft zu erhalten. Liicken im Bewuchs
sind mit zwei heimischen und standortgerechten Gehdlzen je laufendem Meter zu
bepflanzen. Sonstige PflegemalRnahmen sind nur im gesetzlichen Rahmen zuléssig.
6. SCHALLSCHUTZ
(8 9 (1) Nr. 24 BauGB)
An der 0Ostlichen Grenze des Geltungsbereiches ist innerhalb der Baugrenzen eine
Schallschutzwand mit einer Hbhe von mindestens 5,5 m bezogen auf den
Hohenbezugspunkt des Teilgebietes 1 zu errichten. Die Schallschutzwand kann durch eine
Gebaudewand entsprechender Hohe ersetzt werden. Die flichenbezogene Masse des
verwendeten Baumaterials muss mindestens 15 kg/m2 betragen.
Mindestens fur die Dauer des Brecherbetriebes ist in dem mit -Schallschutz- -temporéar-
gekennzeichneten Bereichs ein Schallschutzbauwerk von mindestens 30 m Lange und 5 m
Hohe Uber Hohenbezugspunkt fir das Teilgebiet 3 zu errichten. Die flaichenbezogene
Masse des verwendeten Baumaterials muss mindestens 15 kg/m2 betragen.
7. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(8 9 (4) BauGB, § 86 LBO)
Befestigte Freiflachen
Mindestens 50 % der Wirtschafts- und Lagerflaiche im Teilgebiet 1 ist nur in
wasserdurchlassigem Material herzustellen. Die Lagerflache fur Schittguter ist vollstandig
in wasserdurchlassigem Material herzustellen. Bitumindse Baustoffe und grofflachige
Platten Uber 0,25 m2 werden nicht zugelassen.
HINWEISE

Ordnungswidrigkeiten

(8 84 (1) Nr. 1 LBO)

Ordnungswidrig handelt gemaR § 84 (1) Nr. 1 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein,
wer vorsatzlich oder fahrlassig den ortlichen Bauvorschriften (nach Ziffer 7 des
Textes (Teil B) zu befestigten Freiflachen) zuwiderhandelt.
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Entwurf zur Satzung der Gemeinde Pahlen
Uuber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 9
,Betrieb Bornholdt”

fur das Gebiet

,Hauptstral3e 62, westlich bis nordlich der Grundstiicke
HauptstralRe 56, 56 a, 58 und 60 sowie westlich des grol3en

Dithmarsenpark 50
25767 Albersdorf

Tel. 04835 - 97 838 00
Fax 04835 - 97 838 02

Planungsbiro

Parkplatzes Pahlazzo”
Philipp P




