SATZUNG DER GEMEINDE TELLINGSTEDT UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 3, 4. ANDERUNG
FUR DAS GEBIET: "ZWISCHEN HAUPTSTRARE, HUSUMER STRARE UND NORDERSTRARE"

TEIL A: PLANZEICHNUNG

Es gilt die BauNVO 2017

M. 1:1.000

ZEICHENERKLARUNG:

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage
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|. FESTSETZUNGEN NACH § 9 BAUGB UND BAUNVO 2017

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

SO sonstige Sondergebiete § 11 Abs. 3 BauNVvVO

- groB3flachiger Einzelhandel

MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

u. §§ 16 u. 17 BauNvoO

Grundflache der baulichen Anlage mit
GR 4.750 m? Flichenangabe als HochstmaR, z.B. 4.750 m?
Uberbaubare Grundstiicksflichen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
u. § 23 BauNVvO
,' S Baugrenze
%
// Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Ve
StraBenverkehrsflache
StraBenbegrenzungslinie
Sonstige Planzeichen
. Grenze des rdumlichen Geltungs- § 9 Abs. 7 BauGB

bereiches des Bebauungsplanes

ll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

51/9 Flurstiicksbezeichnung, z.B. 51/9

Flurstiicksgrenzen, kiinftig entfallend

vorhandene Gebaude, kiinftig entfallend

geplante Gebaude

geplante private ErschlieBungs- und Stellplatzflichen

Hoéhenbezugspunkt, z.B. 10,10 m ii. NHN

Kreis Dithmarschen, Flur 2, Gemarkung Tellingstedt, Gemeinde Tellingstedt
Herausgeber: Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom . Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck im Info-Blatt des
Amtes KLG Eider am

9.
2. Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
durchgefiihrt.
3. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden
gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.
4. Die Gemeindevertretung hat am den Entwurf des B-Planes mit Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.
5. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
die Begriindung haben in der Zeit vom bis wahrend der Dienstzeiten nach 10
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass .
Stellungnahmen wiahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kénnen, am im Info-Blatt des Amtes KLG Eider ortsiiblich bekannt
gemacht. Der Inhalt Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter ,https://www.amt-eider.de/index.php/amtl-bekanntmachung “
ins Internet eingestellt.
6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Tellingstedt, den
Biirgermeister 11

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und maRBstabsgerecht dargestelit
sind.

Heide, den
offentlich bestellter Vermessungsingenieur

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen Triger
6ffentlicher Belange am gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
am als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Tellingstedt, den

Biirgermeister

Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Tellingstedt, den
Biirgermeister

. Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse der Gemeinde

und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Giber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am

im Info-Blatt des Amtes KLG Eider ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln
der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche

(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am in Kraft getreten.

Tellingstedt, den
Biirgermeister

TEIL B: TEXT

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Das festgesetzte sonstige Sondergebiet - SO - groRflachiger Einzelhandel / Verbrauchermirkte dient der
Unterbringung groBflachiger Einzelhandelsbetriebe sowie der im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
festgelegten Nebennutzungen.

1.2 Zulassig sind:
- ein Discountmarkt bis zu einer Gesamtverkaufsfliche von maximal 1.035 m?,
- ein Verbrauchermarkt bis zu einer Gesamtverkaufsfliche von maximal 1.735 m?,
- mit den Hauptnutzungen im Zusammenhang stehende Geschifts-, Biiro- und
Verwaltungsrdaume,
- Stellplatze, fiir den durch die zugelassenen Nutzungen verursachten Bedarf.

1.3 Die Uberschreitung des MaRes der baulichen Nutzung durch Grundflachen der in § 19 Abs. 2 aufgefiihrten
Anlagen ist insgesamt bis zu maximal 12.500 m? der Gesamtgrundstiicksfliche allgemein zuldssig
(§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

2. HOHE BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

2.1 Die maximal zulassige H6he von Gebauden wird mit 9,50 m iiber dem Hohenbezugspunkt
(10,10 m NHN) festgesetzt.

2.2 Fiir technische Aufbauten ist eine Uberschreitung der festgesetzten maximal zulissigen Hohe um bis zu
1,25 m allgemein zul3ssig.

Hinweis:

Zur Einhaltung von artenschutzrechtlichen Belangen gem. der Regelungen des § 44 BNatSchG sind
im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zum Bebauungsplan MafSnahmen zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Verbote aufgefiihrt.

Aufgrund des §§ 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom

folgende Satzung iliber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Nr. 3, 4. Anderung fiir das Gebiet "zwischen Hauptstrae, Husumer StraRe
und NorderstraBe", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), erlassen:
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