TEIL B: Textliche Festsetzungen

Nachrichtliche Ubernahme aus dem Basis-
Bebauungsplan Nr. 18 "Tammlingkoppel”

1. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 -
21 BauNVO)

Die Hohenfestsetzung im Teil A der Planzeichnung bezieht sich auf die mittlere Gelandehdhe von
36,0 m U. NHN.

Technische Dachaufbauten von untergeordneter Bedeutung, wie z. B Antennen, Luftungsanlagen
sowie Anlagen zur Sonnenenergienutzung, die Uber die zuldssige Gesamthdhe hinausragen, sind
zuldssig. Anlagen zur Sonnenenergienutzung sind parallel zur Dachhaut anzulegen. Es ist ein
freistehender Antennenmast mit einer maximalen Héhe von 14 m zulassig.

2. Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehrgeratehaus und
Gemeindezentrum® ist die Errichtung von baulichen Anlagen zuldssig, die dem Gemeindezentrum
und der Feuerwehr bzw. dem Brandschutz dienen.

3. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der als Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (T-Linie) gekennzeichneten Flache ist ein Knick auf einem Knickwall, gemag den
Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz (Erlass des Ministeriums fir Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes Schleswig-Holstein - V 534-531.04, Kiel
2017), neu anzulegen.

An den festgesetzten Standorten "Baum anpflanzen" sind jeweils heimische, standortgerechte
Laubbaume zu pflanzen. Die Baume sind zu ihrer natlrlichen Grof3e zu entwickeln, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang durch entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen.

4. Flachen und Vorkehrungen zum Immissionsschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der als "Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes" gekennzeichneten Flachen
ist jeweils die Errichtung eines 5,0 m hohen Schallschirms als kombinierter Larmschutzwall
/Larmschutzwand zu errichten. Die Wand muss fugendicht sein und ein Mindestgewicht von 10
kg/gm aufweisen.

Zur konfliktfreien Umsetzung des Bauvorhabens sind zusatzlich zu der unter Punkt 4. genannten
SchallschutzmalRnahme folgende Mallinahmen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 durchzuflhren. Zur
Sicherstellung der Umsetzung dieser MaRnahmen sind diese im Rahmen des nachfolgenden
Baugenehmigungsverfahrens als "Auflage" zwingend aufzunehmen:

= Das Dorfgemeinschaftshaus (Gemeindezentrum) ist in massiver Bauweise zu errichten; der
Veranstaltungssaal erhalt eine Stahlbetondecke. Flr das Fenster im Obergeschoss Gber dem
Gemeindesaal ist ein Schallddmmmalf von 40 dB(A) erforderlich.

» Die Fenster des Gemeindesaales sind mit Riegelkontakten auszustatten oder wahrend Musik-
veranstaltungen abzuschlief3en.

= Zwei Turen an der Nordseite des Gebaudes muissen eine Schleuse erhalten, um sicherzustellen,
dass bei Musikveranstaltungen die Tur zum Saal geschlossen bleibt.

= Die Musikanlage im Gemeindesaal ist mit einem festeingebauten Schallpegelbegrenzer,
eingestellt auf 90 dB(A) inkl. Tieftonfilter nach DIN 45680 auszustattet, um unzulassige
tieffrequenten Gerausche auszzuschlieRen.

= Die AufRenterrasse ist nach 22:00 Uhr nur eingeschrankt zu nutzen (ca. 20 Personen).

= Nachts missen Taxis an der Schulstral3e halten, um Gaste vom Gemeindesaal abzuholen.

Es muss sichergestellt werden, dass die erforderlichen SchallschutzmalRnahmen in der Nutzungs-

vereinbarung des Gemeindesaales enthalten ist und im Rahmen einer stadtebaulichen Verein-
barung rechtlich abgesichert wird.

5. Ortliche Bauvorschriften

Gestaltung der AuRenwande
Fir die AuBenwande der Hauptgebaude ist das Fassadenmaterial Sichtmauerwerk (Mauerziegel
und Mauersteine) in den Farben, die dem roten Farbspektrum angehéren, zu verwenden.

Gestaltung der Dacher
Fir die Dachflachen der Hauptgebaude sind Dachplatten aus Blech in den Farben, die dem grauen
Farbspektrum angehdren, zulassig. Glasierte Dacheindeckungen sind unzulassig.

6. Hinweise
Archdologie
Sollten im Boden Gegenstande oder Spuren gefunden werden, von denenvanzunehmen ist, dass
es sich um Kulturdenkmale handelt, ist dies gemalf § 15 DSchG unverziglich der oberen Denkmal-
schutzbehdrde anzuzeigen. Zur Anzeige von Bodenfunden ist jeder am Bau Beteiligte verpflichtet.

Schutz von Brutvogeln
Zum Schutz der Brutvogel sind Baumfallungen aulRerhalb der Brutzeiten, zwischen dem 1.10 und
28.02. des Jahres durchzuflhren.

Fortgeltung der Festsetzungen des Ursprungs-Bebauungsplanes Nr. 18

Samtliche zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Basis-Bebauungsplanes Nr. 18
»Tammlingkoppel“ (Satzungsbeschluss vom 27.06.2022, rechtskraftig seit 06.01.2023)
bleiben in ihrer jeweils gultigen Fassung vollumfanglich bestehen, sofern sie nicht durch die
Darstellungen und Festsetzungen dieser 1. Anderung ausdriicklich gedndert, erganzt oder
Uberlagert werden.

Die zeichnerischen Darstellungen des Basis-Bebauungsplanes Nr. 18 aul3erhalb des
raumlichen Geltungsbereiches dieser 1. Anderung dienen lediglich der Ubersicht und der
Wahrung des planerischen Kontextes; sie werden an dieser Stelle rein nachrichtlich
Ubernommen. Fiir den Geltungsbereich dieser 1. Anderung gilt die hier festgesetzte neue
Baugrenze als vorrangige Festsetzung vor den entsprechenden Darstellungen des
Basisplanes.
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