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1 Allgemeines

1.1. Planungsanlass

Anlass fiir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 89 ,Im Winkel” ist die beab-
sichtigte Entwicklung der bislang als Garagenhof genutzten Flache slidlich der Stral3e Im Winkel fiir den
Wohnungsbau. Vor dem Hintergrund der angespannten Wohnungsmarktsituation in der Stadt Wedel
leistet das Vorhaben einen Beitrag zur Schaffung dringend bendtigten Wohnraums im innenstadtna-
hen Bereich.

Das stadtraumlich bislang untergenutzte Grundsttick soll im Sinne einer Mallnahme der Innenentwick-
lung intensiver genutzt, stadtebaulich aufgewertet und einer wohnbaulichen Nutzung zugefiihrt wer-
den.

Die Erschliefung erfolgt iber die StraRe Im Winkel, die sich an dieser Stelle nach Norden zur FeldstraRe
und nach Siden zur Kleingartenanlage aufgabelt. Ein Teil der durch den Wegfall der Garagen entfal-
lenden Stellplatze wird entlang des ErschlieBungswegs zur Kleingartenanlage in Form einer geordneten
Parkplatzanlage neu hergestellt.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 89 werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, um das
Vorhaben zu realisieren und die stadtebauliche Entwicklung bauleitplanerisch zu steuern.

1.2. Planverfahren

In der Sitzung am 14.01.2023 wurde das Projekt erstmals dem Planungsausschuss der Stadt Wedel
vorgestellt und am 12.03.2024 in aktualisierter Form erneut prasentiert.

Das Planvorhaben dient der Umnutzung von Flachen und der Nachverdichtung. Die Aufstellung dieses
Bebauungsplans erfolgt nach dem Verfahren fir Bebauungsplane der Innenentwicklung nach § 13 a
Baugesetzbuch (BauGB). Danach kann der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durch-
fihrung einer Umweltprifung nach & 2 Absatz 4 BauGB sowie ohne Ausgleichserfordernis durchge-
flihrt werden. Die Anwendungsvoraussetzungen fur dieses Verfahren liegen hier vor, weil die zulassige
Grundflache weniger als 20.000 m? betragt, durch den Bebauungsplan keine Zulassigkeit von Vorhaben
begriindet wird, die der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen und
keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von Fauna-Flora-Habitat- und EU-Vogelschutzgebieten
oder sonstigen Schutzgebieten bestehen.

Um die planungsrechtlichen Grundlagen fiir das Vorhaben zu schaffen, wird ein vorhabenbezogener
Bebauungsplan (§ 12 BauGB) aufgestellt. Dieser wird durch einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan
sowie einen Durchfliihrungsvertrag erganzt und gewahrleistet somit die rechtliche Verpflichtung des
Vorhabentragers zur Umsetzung dieses konkreten Bebauungskonzepts.

1.3. Lage des Plangebiets / Bestand

Das Plangebiet liegt 6stlich des Zentrums der Stadt Wedel. Der nordwestlich gelegene S-Bahnhof We-
del, das Rathaus sowie die BahnhofstraRe sind ca. 1,6 km vom siidlichen Rand des Plangebietes ent-
fernt.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 89 umfasst eine ca. 3.592 m? groRe Flache mit dem Flur-
stiick 50/66, beinhaltet die anteiligen StraBenverkehrsflachen der StraBe ,,Im Winkel“ (Flurstiicke 835
und 72/1 tlw., Gemarkung Schulau-Spitzerdorf) sowie die Flachen zur Anlage der Parkplétze (Flursti-
cke 57/22; 57/25 und tlw. 521, Gemarkung Schulau-Spitzerdorf).

Abbildung 1: Luftbild mit Kennzeichnung des Plangebietes (rote Umgrenzung), ohne Malstab, Quelle:
Google Earth

Im Norden und Osten wird das Plangebiet von der StralSe ,Im Winkel“ begrenzt, im Siiden vom Rad-
und FulBweg, der die StraBen ,Im Grund” und ,Langenkamp” verbindet. Stidlich schlieRen sich Klein-
gdrten an. Fir die Neuanlage von Parkplatzen wird ein Teil der 6stlich des ErschlieBungswegs ,,Im Win-
kel“ angrenzenden Flachen in den Geltungsbereich einbezogen. Dabei handelt es sich um Teilflachen
des Grinstreifens, der zugleich als Lairmschutzstreifen zum Gewerbegebiet ,Langenkamp” dient. Im
Westen grenzt Wohnbebauung in Zeilenbauweise an der StraRe ,,Im Winkel“ an.

Die Ortslage ist im Norden und Westen durch Reihenhduser und Mehrfamilienhduser in Zeilenbau-
weise gepragt. Im Osten schlieBen sich hinter dem Grinstreifen groRflachige Gewerbebauten an, im
Siuiden die kleinteiligen Kleingarten (siehe Abb. 1).

Das Baugrundstiick ist im Bestand mit einer Sammelgaragenanlage bebaut. Die zugehorigen Hoffla-
chen sind befestigt. AuBerdem befinden sich auf dem Grundstiick noch zum Teil aufgewachsene Griin-
flachen und einige wenige GroRbdaume.
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2 Planungsvorgaben

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die Ziele, Grund-
satze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung, die fir das Plangebiet gelten, ergeben sich aus
der Fortschreibung des Landesentwicklungsplans Schleswig-Holsteins (LEP-VO 2021) und dem Regio-
nalplan.

2.1. Landesentwicklungsplan
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplans Schleswig-Holsteins (LEP-VO 2021), ohne
MaRstab, mit Kennzeichnung des Plangebietes (blauer Pfeil)

Im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (Fortschreibung 2021) ist die Stadt Wedel im zentral-
ortlichen System als Mittelzentrum im Verdichtungsraum gekennzeichnet (siehe Abb. 2). Das Plange-
biet liegt innerhalb des Stadtgebietes, welches als Verdichtungsraum dargestellt ist. Die Ziele des Lan-
desentwicklungsplans werden in den Regionalplanen konkretisiert.

2.2, Regionalplan

Im Regionalplan fiir den Planungsraum | (Fortschreibung 1998) wird das Plangebiet als Teil des Ver-
dichtungsraums des Mittelzentrums Wedel kategorisiert. Der Regionalplan kennzeichnet den Planbe-
reich als baulich zusammenhangendes Siedlungsgebiet im Bereich eines zentralen Ortes (siehe Abb.
3). Als Ziel der Raumordnung ist dieser Bereich Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung in dem bedarfs-
gerecht u.a. Wohnbauflachen auszuweisen sind.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Regionalplan fiir den Planungsraum | (Fortschreibung 1998),
ohne MaRstab, mit Kennzeichnung des Plangebietes (blauer Pfeil), Quelle: Land Schleswig-Holstein

Eine Neuaufstellung des Regionalplans ist im Verfahren (Entwurf 2023). Es gelten die Ziele der aktu-
ellen Festlegungen, der neue Entwurf des Regionalplans ist jedoch zusatzlich in der Abwagung zu be-
ricksichtigen. Es ist eine neue Zonierung der Planungsraume erfolgt, nach der die Stadt Wedel zukinf-
tig im Regionalplan flr den Planungsraum lll liegen wird.

Das Plangebiet liegt auch weiterhin innerhalb des baulich zusammenhangenden Siedlungsgebietes des
Mittelzentrums Wedel ohne weitere Kennzeichnungen (siehe Abb. 4).

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Entwurf des Regionalplans fiir den Planungsraum Il (ohne Rechtskraft),
ohne Mal3stab, mit Kennzeichnung des Plangebietes (blauer Pfeil), Quelle: Land Schleswig-Holstein
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Die Entwicklung zum Wohnungsbau steht den Zielen der Raumordnung nicht entgegen.

2.3. Landschaftsrahmenplan

In der Neuaufstellung des Landschaftsrahmenplans 2020 fir den Planungsraum Il (bekannt gemacht
im Amtsblatt Nr. 29 vom 13.07.2020 fir Schleswig-Holstein) ist das Plangebiet als Siedlungsflache ge-
kennzeichnet. Nordwestlich, in der Nahe des Plangebiets, ist ein Bereich als Trinkwassergewinnungs-

gebiet ausgewiesen. Das Vorhaben wird dadurch nicht berihrt.
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Abbildung 5: Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum Ill, 2020, Ministerium flr Energiewende,

Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung des Landes Schleswig, mit Kennzeichnung des
Plangebietes (blauer Pfeil), ohne MaRstab

24. Flaichennutzungsplan / Landschaftsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Wedel ist das Plangebiet als Wohnbaufldche sowie im
Osten und Siiden als Griinfliche dargestellt (siehe Abb. 6). Ostlich schlieBen sich Gewerbeflichen an.

Im Landschaftsplan der Stadt Wedel (Karte Entwicklung, 2009) ist das Plangebiet als geplantes Wohn-
gebiet sowie im Westen als Gewerbeflache dargestellt (siehe Abb. 7). Im Norden ist die StraBe ,Im
Winkel” als StraBenverkehrsflache dargestellt. Stdlich grenzt eine Griinfliche mit der besonderen
Zweckbestimmung Kleingartenanlage an.

Die Entwicklung zum Wohnungsbau im Bebauungsplan Nr. 89 ,,Im Winkel“ lasst sich aus dem aus dem
wirksamen Flachennutzungsplan entwickeln und entsprechen den Planungszielen des Landschafts-
plans.



Stadt Wedel vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 89 ,,Im Winkel”

Abbildung 6 Ausschnitt aus dem wirk- Abbildung 7 Ausschnitt aus dem
samen Flachennutzungsplan der Stadt Landschaftsplan der Stadt Wedel,
Wedel, mit Kennzeichnung des Plan- mit Kennzeichnung des Plange-
gebiets (rote gestrichelte Linie), ohne biets (rote gestrichelte Linie),
MaRstab ohne Malistab
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2.5. Bestehende Bebauungspldane

Wi

BP 48 Langenkamp, 1986

Wed_BP_047

BP 47 Nieland, 2010

Abbildung 8: Zusammenschnitt aus den bestehenden Bebauungspldnen Nr. 48 Langenkamp (1986)
sowie der Bebauungsplan Nr. 47 Nieland (2010), mit Kennzeichnung des Plangebiets (rote gestri-
chelte Linie), ohne MaRstab, Quelle: Geoportal des Kreis Pinneberg, eigene Abbildung

Fiir den groRten Teil des Plangebiets besteht bislang kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Im dstlichen
Bereich wird aufgrund der Anlage von Parkplatzen die im Bebauungsplan Nr. 48 , Langenkamp* (1986)
festgesetzte private Griinanlage mit der Zweckbestimmung ,gartnerisches Anpflanzen von Bdumen
und Strauchern” Gberplant. Im Siiden grenzt der Bebauungsplan Nr. 47 ,Nieland”“ (2010) an, in dem
ein Rad- und FuBweg sowie die Verkehrsfliche mit der besonderen Zweckbestimmung ,6ffentliche
Parkflache” festgesetzt wird.

2.6. Denkmalschutz / Archdologie

Das Plangebiet liegt auBerhalb der archdologischen Interessengebiete. Im Plangebiet sind keine archa-
ologischen Denkmale bekannt. Auswirkungen auf Kulturgiter sind nicht gegeben. Wenn wahrend der
Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbe-
horde zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. Verant-
wortlich hierfiir sind gem. § 15 Denkmalschutzgesetz der Grundstiickseigentlimer und der Leiter der
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Arbeiten. Zur Anzeige von Bodenfunden ist jeder am Bau Beteiligte verpflichtet, die Mitteilung einer
oder eines der Verpflichteten befreit die tbrigen.

Eingetragene Denkmale in unmittelbarer Nahe sind nicht bekannt.

3 Stadtebauliches Konzept

3.1. Vorhabenbeschreibung

Die Planung greift eine bislang untergenutzte Flache auf, die bisher vor allem durch eine Sammelgara-
genanlage in einem Garagenhof gepragt ist. Ziel ist es, durch den Neubau von Geschosswohnungsbau
zusatzlichen bezahlbaren Wohnraum zu schaffen.

Das Bauvorhaben sieht einen leicht abgewinkelten Baukorper vor. Dieser ist Giberwiegend in Nord-Siid-
Richtung ausgerichtet und knickt im stidlichen Bereich nach Westen ab. Durch diese Form wird eine
klare bauliche Kante zur westlich angrenzenden Griin- und Gewerbeflache ausgebildet. Gleichzeitig
entsteht eine gute Einfligung in die vorhandene Wohnbebauung, die iberwiegend durch Reihenhauser
und Geschosswohnungsbau gepragt ist.

Die 6stliche Plangebietsseite tibernimmt eine besondere funktionale Rolle. Hier wird eine Parkplatzan-
lage vorgesehen, um die mit dem Garagenhof entfallenden Abstellméglichkeiten zu kompensieren.
Damit wird den Anforderungen der Anwohnerschaft Rechnung getragen und die Erschliefungssitua-
tion neu geordnet. Die Zufahrt zu den siidlich angrenzenden Kleingarten bleibt unverandert erhalten,
sodass die bestehenden Nutzungen weiterhin gesichert sind.

Das Konzept beriicksichtigt zudem die raumliche Trennung zum benachbarten Gewerbegebiet. Der
Ostlich angrenzende Griinstreifen wird groStenteils als Puffer beibehalten und gewahrleistet weiterhin
eine klare Abgrenzung zwischen Wohnen und Gewerbe. Damit wird sowohl den Anforderungen an die
Wohnqualitat im Wohngebiet als auch den funktionalen Erfordernissen des Gewerbes entsprochen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans werden auf Grundlage des abgestimmten stadtebaulichen
Konzepts getroffen.

10
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Abbildung 9: Lageplan des Vorhabens, Stand 2024
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Abbildung 10: Massenmodell, Vogelflug, Blick von Nordosten, Stand 2024
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Abbildung 11: Massenmodell, Vogelflug, Blick von Stdosten, Stand 2024
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Abbildung 12: Schematische Grundrisse, Stand 2024

3.2. Art der baulichen Nutzung

Um die vorgesehene und stadtebaulich gewiinschte Nutzung ,, Wohnen” zu ermdoglichen, wird der Be-
bauungsplan das geplante Wohngebiet als allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) festsetzen.

Mit der Festsetzung als allgemeines Wohngebiet wird sichergestellt, dass das Wohnen die Hauptnut-
zung bildet. Die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets schlielt zudem nicht aus, dass einzelne
Raume in Wohnungen gewerblich bzw. freiberuflich genutzt werden. Grundsatzlich sind freie Berufe,
die im hauslichen Arbeitszimmer (zum Beispiel als Telearbeitsplatz) ausgeiibt werden, im Sinne einer
Nutzungsmischung denkbar. Die freiberufliche Nutzung ist jedoch untergeordnet auf einzelne Rdume
innerhalb einer Wohnung beschrankt.

Weitere Festsetzungen zum Ausschluss bestimmter Nutzungen aus dem ausnahmsweise zuldissigen
Nutzungsspektrums eines allgemeinen Wohngebietes folgen im weiteren Planverfahren.

3.3. Maf der baulichen Nutzung

Das MalR der baulichen Nutzung im allgemeinen Wohngebiet wird bestimmt durch die Grundflachen-
zahlen (GRZ), die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse und die Geschossflachenzahl (GFZ). Das vorgese-
hene Bebauungskonzept mit einem Mehrfamilienhaus soll durch Baugrenzen im Zusammenspiel mit

der Festsetzung der als HochstmaR zuldssigen Zahl der Geschosse sowie Hohenfestsetzungen gesichert
werden.

Der geplante Baukorper weist eine Lange von ca. 65,60 m auf. Zur planungsrechtlichen Absicherung
wird daher gemals § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise festgesetzt.

13
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Die getroffenen Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung werden fir ein innerortliches Wohn-
quartier stadtebaulich angemessen sein und bewegen sich innerhalb der Orientierungswerte gemal} §
17 Baunutzungsverordnung (BauNVO) fiir ein allgemeines Wohngebiet.

Weitere Festsetzungen zur maximalen Héhe baulicher Anlagen folgen im weiteren Planverfahren.

4 Ortliche Bauvorschriften nach § 86 Landesbauordnung (LBO)

Festsetzungen zur Gestaltung folgen im weiteren Planverfahren

5 Verkehr und ErschlieBung

Motorisierter Verkehr / StraBenverkehrsflichen

IH

Das Plangebiet wird Uber die nordlich angrenzende StraRe ,Im Winkel“ erschlossen. Von hier erfolgt
die Anbindung der geplanten Tiefgarage. Der bestehende Verbindungsweg zwischen dem nach Norden
abknickenden Abschnitt der StraRe ,Im Winkel” und der siidlich gelegenen Kleingartenanlage wird

ausgebaut und Gbernimmt die innere ErschlieBung des Baukorpers.

Die fulllaufige ErschlieRung erfolgt ebenfalls tiber diesen Weg. Auf der 6stlichen Seite wird eine Park-
platzanlage angeordnet, die den Wegfall der bisherigen Garagenstellplatze kompensiert. Der ruhende
Verkehr wird vorrangig in der Tiefgarage aufgenommen. Fahrradabstellpldtze sind in ausreichender
Zahl vorzusehen.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet ist iiber die HVV-Buslinie 189 an das OPNV-Netz der Metropolregion Hamburg ange-
schlossen, die tagsiber eine Anbindung jeweils im 10-Minuten-Takt zum S-Bahnhof Wedel und nach
Blankenese verfiigt. Die nachstgelegenen Haltestellen sind ,FeldstralRe” oder ,,Fachhochschule” und
befinden sich in einer Entfernung von ca. 500 m.

Die Linien kntipfen in ihrem weiteren Verlauf insbesondere am Bahnhof Wedel an diverse weitere HVV-
Buslinien und an die S-Bahnlinie 1 an. Die Entfernung zum S-Bahnhof Wedel betragt ca. 1,6 km Luftli-
nie.

6 Ver- und Entsorgung

Ein Anschluss an die Energieversorgung, die Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung sowie an
die Miillentsorgung werden im weiteren Planverfahren geklért.

14
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7 Altlasten / Kampfmittel

7.1. Altlasten

Fiir den Geltungsbereich liegen keine Informationen lber schadliche Bodenveranderungen, Altablage-
rungen oder altlastenverdachtige Standorte vor.

Der Fachdienst Umwelt des Kreises Pinneberg — Untere Bodenschutzbehorde — ist gemal § 2 Abs. 1
Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) unverziiglich zu benachrichtigen, falls bei den ErschlieBungsar-
beiten bzw. beim Aushub von Baugruben Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf
eine schadliche Bodenveranderung oder auf eine Altablagerung deuten. Die Erdarbeiten sind in diesem
Fall unverziglich in diesem Bereich zu unterbrechen.

Falls wahrend der Erdarbeiten bislang nicht bekannter auffilliger/ verunreinigter Bodenaushub anfillt,
ist dieser bis zum Entscheid lber die fachgerechte Entsorgung oder die Moglichkeit zur Verwendung
auf dem Grundstiick gesondert zu lagern. Dieser Bodenaushub ist vor Eintragen durch Niederschlag
und gegen Austrage in den Untergrund, z. B. durch Folien oder Container, zu schiitzen. Die Entsorgung
ist mit der zustandigen Abfallbehérde abzustimmen.

7.2. Kampfmittel

Fir das Plangebiet wurde im August 2022 eine Anfrage beim Kampfmittelrdumdienst Schleswig-Hol-
stein zur Einschatzung einer moglichen Kampfmittelbelastung fur das Flurstiick 50/66 in der Flur 10
gestellt (AZ LBA-2022-2342). Gegenstand der Anfrage war die geplante Durchfiihrung einer Baugrund-
untersuchung.

Der Kampfmittelraumdienst hat die MaRnahme nach § 2 Abs. 4 Kampfmittelverordnung zugelassen.
Grundlage hierfiir ist die Beurteilung, dass die vorgesehenen punktuellen Bohrungen nur geringfiigige
Bodeneingriffe darstellen und eine Gefahrdung durch Kampfmittel, insbesondere Abwurfmunition, un-
ter Abwagung des ortlichen Verdachtsgrades als mehr als nur unwahrscheinlich einzuschatzen ist. Hin-
weise auf konkrete Kampfmittelbelastungen im Bereich des Plangebiets liegen nicht vor.

Aus Sicht des Kampfmittelrdumdienstes ergibt sich flr die geplante Untersuchung kein weiterer Hand-
lungsbedarf. Wie bei allen Bauvorhaben kénnen Zufallsfunde von Kampfmitteln jedoch nie vollstandig
ausgeschlossen werden.

8 Immissionsschutz

Das Plangebiet befindet sich am 6stlichen Rand eines bestehenden Wohngebiets und grenzt in 6stli-
cher Richtung an das Gewerbegebiet Langenkamp an. Aufgrund der Lage ist eine Priifung der Gerau-
schimmissionen aus gewerblichen Nutzungen erforderlich. Hierzu wurde im Jahr 2022 durch die Firma
Larmkontor eine schalltechnische Untersuchung und Empfehlung zur Machbarkeit von Wohnen durch-
geflihrt.

Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass eine Wohnnutzung am Standort grundsatzlich mog-
lich ist. Voraussetzung hierfiir ist, dass die planungsrechtlich zuldssigen Emissionen aus dem
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Gewerbegebiet eingehalten werden und bei der weiteren Ausarbeitung des Vorhabens entsprechende
Rahmenbedingungen berlicksichtigt werden. Dazu zahlen mogliche bauliche oder technische Schall-
schutzmaRnahmen. Unter diesen Annahmen kann die Planung gesunde Wohnverhaltnisse gewahrleis-
ten. Im weiteren Verfahren werden die larmtechnischen Auswirkungen weiter vertieft. Dazu zahlt ins-
besondere eine vertiefende Untersuchung des zusatzlichen Verkehrsaufkommens und der Tiefgara-
genzufahrten- und -ausfahrten.

9 Naturschutz und Landschaftspflege

Fir die Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren der Innenentwicklung nach
§ 13a BauGB ist keine Umweltpriifung erforderlich, wenn durch den Bebauungsplan nicht die Zulassig-
keit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfliihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung (UVP) nach dem Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht un-
terliegen und keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgiiter (Natura 2000-Gebiete) bestehen.

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan bereitet keine Vorhaben vor, fir die eine Pflicht zur Um-
weltvertraglichkeitsprifung besteht. Es kann daher auf eine Umweltprifung und auf ein Ausgleichser-
fordernis verzichtet werden. Unabhangig davon sind die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege sowie des Umweltschutzes zu beachten und zu beriicksichtigen.

Artenschutzrechtlich relevante Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft werden im Artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrag untersucht.

10 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Folgt im weiteren Planverfahren.

11 Flachen und Kosten

Flachen

Das Plangebiet dieses Bebauungsplans hat eine GroRe von insgesamt ca. 3.592 m?2.

Kosten

Die Kosten der Planung und Errichtung des Vorhabens tragt der Vorhabentrager.

Ebenfalls wird die Umsetzung der KompensationsmalRnahmen im Durchfiihrungsvertrag auf den Vor-
habentrager Gbertragen. Dadurch entstehen der Stadt Wedel keine Kosten durch die Umsetzung die-
ses Bebauungsplans.
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12 Durchfiihrungsvertrag

Im Durchfiihrungsvertrag zwischen der Stadt Wedel und dem Vorhabentrager verpflichtet sich der Vor-
habentrager gemal § 12 Abs. 1 BauGB auf der Grundlage eines abgestimmten Plans zur Durchfiihrung
des Vorhabens und der ErschlieBungsmalRnahmen innerhalb einer bestimmten Frist und zur Tragung
der Planungs- und Erschliefungskosten. Verzogerungen, die durch Umstdande verursacht werden, die
der Vorhabentrager nicht zu vertreten hat, verschieben den Fertigstellungstermin entsprechend. Im
Durchfiihrungsvertrag werden voraussichtlich zusatzlich zum Bebauungsplan weitere Vereinbarungen
zur Herstellung der ErschlieBungsanlagen, zur Freiflaichengestaltung, zur Baudurchfiihrung und zur
Umsetzung der naturschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen, zur Fassadengestaltung und zum An-
teil an geforderten sozialen Mietwohnungsbau und Abgabe fiir soziale Infrastruktur auf Grundlage des
Folgekostenkonzeptes getroffen. Wo notwendig, wird in dieser Begriindung auf Inhalte dieses Vertrags
verwiesen. Der Vertrag selbst ist nicht Bestandteil der Planunterlagen und wird zwischen Vorhaben-
trager und der Stadt Wedel bis spatestens zum Satzungsbeschluss abgeschlossen.
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Anhang 1

Ubersicht der verwendeten Gutachten

Folgende Gutachten liegen bereits vor:

Baugrundbeurteilung und Griindungsberatung, 2022, Eickhoff und Partner, Rellingen

2. Baumaufnahme, 2024, Hagen Baumbduro, Elmenhorst/Sahms

3. Schalltechnische Untersuchung und Empfehlungen zur Machbarkeit von Wohnen fiir das Flurstiick
50/66 in der StraRe Im Winkel in Wedel, 2022, Larmkontor, Hamburg — Bearbeitung im weiteren
Planverfahren

4. Uberpriifung eines Grundstiicks auf Kampfmittelbelastung, hier: Im Winkel 26 in Wedel (Flur 10,
Flurstiick 50/66), 2022, Landeskriminalamt Schleswig-Holstein, Kiel
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