Entwurf zur Satzung der Gemeinde St. Michaelisdonn Uber den Bebauungsplan Nr. 52 , Kirchenland”

fur das Gebiet ,sudlich und westlich des Friedhofs sowie 6stlich des Verbandsvorfluters 0214”

Planzeichnung (Teil A) Text (Tell B)

Es gilt die BauNVO von 2017 Mal3stab 1 : 1.000 1. ART DER NUTZUNG 7. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
. (89 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 (5) und (6) BauNVO sowie § 1 (7) und (9) BauNVO) (§ 9 (4) BauGB, § 86 LBO)
=2 . eschrankung von Einzelhandelseinrichtungen . ’
Praambel o14 \\ 159 1.1 Beschrank Einzelhandel ht 21 bachor
8 190 o 1'9'0 \ % % 158 Im Plangebiet sind Einzelhandelseinrichtungen mit mehr als 400 m2 Geschossflache unzuléssig. ' Die Dacher der Hauptgebiude missen eine Neigung von mindestens 15° aufweisen
- - o e N\ T 0 1 Einzelhandelsbetriebe mit einer Geschossflaiche zwischen 200 und 400 m2 sind ausnahmsweise ! u u u ' \gung v ! UtwWelsen.
Aufgrund des § 10 des I.3augesetz.buches sowie nach § 86 der Landesbauordnung VY'rd nach 214 A\ \13 12 \\ Zulsssig Nebendachflachen (z.B. Wintergarten oder andere untergeordnete Hauptanlagen) sind bis zu 25 %
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom __._ . folgende Satzung Uber den 9 \ 190 ) ¢ ' der Grundflache des Hauptgebaudes auch mit geringeren Dachneigungen zulssig.
Bebauungsplan Nr. 52 ,Kirchenland” fiir das Gebiet ,stdlich und westlich des Friedhofs sowie dstlich des O\ 14 S T 1.2 Ausschluss von Vergniigungsstatten
Verbandsvorfluters 0214”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen: \ 192 Bebauungsplan Nr. 46 - Vergniigungsstatten sind unzulassig. 7.2 Befestigte Freiflachen
\ 2 WA 3 Stellplatze, Wege und Zufahrten auf den Baugrundstticken sind nur in wasserdurchlassigem Material
L L T~ \ . Il 1.3 Beschrankung fur Garagen und tberdachte Stellplatze (Carports) zuléssig. Bitumindse Baustoffe und groRflachige Platten tiber 0,25 m2 werden nicht zugelassen.
Verfahrensvermerke SRZGFB AT (5 12 (6) BauNVO)
WA 2 0 | TH6,0 m 194 Auf d(_an an der Planstral3e C in de_n_BaufeIdern WA 1, WA 2 _und WA 4 gelegenen Baugrundsti]cken 7.3 Einfriedungen
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretungvom . . 212 . ’ '. . . "/ - . " ) . Il . _' ._ P 1 . g: ﬁWII"StChen gtrage?beg_rehntzunﬁS“nle und Baugrenze die Errichtung von Garagen und Uberdachten Einfriedungen der Grundstiicke im Bereich zwischen der Straenbegrenzungslinie und der
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses erfolgte durch Abdruck im 1 GRZ 0,35 FH11,0m % 57 . —riedhof- ellplatzen (Carports) nicht zulassig. straRenseitigen Baugrenze der Planstraen sind nur als offene Einfriedung bis zu einer Hohe von
Dithmarscher Kurieram __. . . o] [TH6O0m 2 N MI . 0,80 m zulassig.
109 - A\ * : 1o%R i 2. HOHE BAULICHER ANLAGEN
2. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde am __. . o N\ 3 o O \zo B I GRZ 0,4 FH11,0 m (89 (1) Ar. 1 BauGB . v. m. § 16 (2) und (3) sowte 3 18 (1) Baul\VO) Entlang der westlichen Grundstiicksgrenze auf den entlang des Vorfluters 0214 gelegenen
durchgefiihrt T e AN [© ' 0] [TH60m 2.1 Mindesthdhe des Erdgeschosssockels Grundstticken in dem Baufeld WA 1 sind offene Einfriedungen mit einer Hohe von mindestens
' o RV 3.0 3 : WA5 Die Hohe des Erdgeschossfullbodens im Rohbau muss mindestens auf HOhe des 0.80 m bis maximal 1.00 m zu errichten.
\ o o P o o ' % J Hohenbezugspunktes liegen und darf eine Hohe von 50 cm Uber dem Héhenbezugspunkt nicht ’ ’
. . . . . . . . o ) .o e . y oo w0 (G) Y Z 1.670 m?- . ... I . )
3. Die Behotrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, 212 P20 X . 194 GRZO4FH110m Uberschreiten. .
wurden gemaR § 4 (1) i.V.m. 8§ 3 (1) BauGB am __ . . unterrichtet und zur Abgabe einer 2 o \ 1.800 m? ¥ \4-25 ' > : 3 0 | , TH6bm NACHRICHTLICHE UBERNAHME
Stellungnahme aufgefordert. ¢ % @720 m& . : X . ' > 2.2 Hohenbezugspunkt Nicht Uiberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke
. 192 A { N> R V- SIEE ' IS = Fir die Baufelder WA 1 bis WA 4 wird ein Hohenbezugspunkt fir die maximale Firsthohe der (§ 8 (1) Nr. 1 LBO)
- i - g %5“3 K’H/C enland baud b lhéh Il d fi baude i feld i ikt i 5 . ;
4. Die Gemeindevertretung hat am . . den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 46 und die . o - 93 Gebdude von 1,0 m tper Normalhohennull (NHN) und fir Gebaude im Baufeld WA 5 von 2,50 m Die nicht tiberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. N ‘ @ X > \ @ : T . \ / tber Normalhohennull (NHN) festgelegt. 1. wasseraufnahmeféhig zu belassen oder herzustellen und
NI\ 750 m2 - @7.20 w2\ S S \ Henb «t fir d I Hohe d baud ol o 2. zu begriinen oder zu bepflanzen,
5. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, Zil Z3 ® - \ ngri;r?éﬁgim (tNHLIJ\Ir) le maximale Firsthohe der Gebaude im Baufeld MI ist 2,80 m uber soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zulassigen Verwendung der Flachen
wurden gemaR § 4 (2) BauGB am per E-Mail am .. und Uber die BOB-SH Plattform am /;',:... 3.990 m? e \ ) entgegenstehen.
_ . zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. 211 ' 9 » ' - 3 HOCHSTZAHL VON WOHNUNGEN
2 AL . .
, I K\ \§ | s = (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB) HINWEISE
6. Der. Entwurf F‘es Bebauqusplans Nr. 52,’ bestehend aus der PIanze|ch.nung (Teil A) ““F’_ dem Text ¢ 7R 20~ WA4 Im Baufeld WA 1 dirfen je Einzelhaus hdchstens zwei Wohnungen, je Doppelhaushélfte hochstens
(Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom __._ . bis __._ . wahrend der 2 4 : ; Ordnungswidrigkeiten
. . " . —— . : 2 . Il eine Wohnung errichtet werden. g g
Dienstzeiten nach § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem GRZ0.35FH11.0 m (§ 84 (1) Nr. 1 LBO)
Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich, oder 210 : ’ '
zur Niederschrift abgeggeben werden konnen, am ° . g. durch Abruck im Dithmarscher Kurier 3 0| [HEOm 4. VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER Ordnungswidrig handelt gemal § 84 (1) Nr. 1 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein, wer
ortstiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und o (8 9 (1) Nr. 14 BauGB) vorsatzlich oder fahrlassig den Ortlichen Bauvorschriften (nach Ziffer 7 des Textes (Teil B)) zu
die nach § 3 (2) BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter ,www.amt-burg- Das auf den lllaefestigten Freifléchen anfallende Oberflachenwasser ist als Flachenversickerung auf Dachern, befestigten Freiflachen und Einfriedungen zuwiderhandelt.
st-michaelisdonn.de/* (Rubrik: Biirgerservice & Politik/Bauleitplanung/St. Michaelisdonn) ins Internet 197 allen Grundstticken selbst zu versickern.
eingestell Qi 2 Innerhalb der U der Flichen fur die Regelung des Wasserabfl Versick DIN 4109
19 T "\ nnernalb der mgrenzling der Fachen IUr cle regeilng des Wasserabliusses -Versickerung- Die DIN 4109:2018-01 (Teil 1 und Teil 2) wird vom Amt Burg-St. Michaelisdonn, Holzmarkt 7, 25712
. . . . . . . baoa8ser X (in den Baufeldern WA 5 und MI) ist das anfallende Niederschlagswasser auf den Grundstiicken e :
7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen ) ) selbst zu versickern. Burg zur Einsichtnahme bereitgehalten.
Trager offentlicher Belange am __._ . gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. 550 B\ \
AN\ ) Schattenwurf
8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und 7 108 ° \ 3 153 5. PFLANZ- UND ERHALTUNGSGEBOTE Im Plangebiet kann es temporar zu Verschattungen durch Windenergieanlagen kommen. Es wird
dem Text (Teil B) am __ . . als Satzung beschlossen und die Begrindung durch (einfachen) 1 o _ o N > - ‘ o 549 \ \ ’ 1 (8 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB) empfohlen, semitransparente Vorhénge oder Jalousien bei den vorhandenen Wohnraumfenstern mit
Beschluss gebilligt. 209 L O\ AV . L - 202 L - \\ 5.1 Anpflanzen von StraRenbaumen Sichtverbindung zu den Windenergieanlagen zu installieren.
209 1 2 ' \\ \ Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind mindestens
St. Michaelisdonn _ 2 e \ ‘ - entlang der Planstralle C funf und
- Biraermeister o , - - - " - : o S\ 152 - entlang der PlanstraRe D vier
g 208/3 N o o o I T\ o 530 L \ é? heimische und standortgerechte Laubbaume in der Qualitdit Hochstamm, 3 x verpflanzt,
Kartengrundlage: © Geobasis-DE/ LVermGeo SH  Stand: 03.02.2023 Kreis Dithmarschen - Gemeinde und Gemarkung St. Michaelisdonn - Flur 2 Stammumfang 14 - 16 ¢m, zu pflanzen und dauerhat zu erhalten. Je Baum ist eine Baumscheibe in
9. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und einer GréRe von mindestens 9 m2 dauerhaft von Versiegelung freizuhalten.
-bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und mafistabsgerecht dargestellt . .
sind. 5.2 Anpflanzen von Baumen auf den Baugrundstiicken U berS|ChtS karte DTK 5. MaRstab 1 : 5.000
Je vollendete 10 m Grundstiickslange ist auf den entlang des Vorfluters 0214 gelegenen ’ © Geobasis.DE/LVermGeo SH
. Grundstiicken in Baufeld WA 1 sowie entlang der Eddelaker Strale (L 138) im MI ein heimischer und copase (irm eo
Zelchenerklaru ng standortgerechter Laubbaum in der Qualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14 - 16 cm,
, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Heide, .
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Festsetzungen Festsetzungen 6. SCHALLSCHUTZ
. . . . (8 9 (1) Nr. 24 BauGB)
Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlage Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlage StraBe naue rSCh N itte 6.1 Schutz gegen AuRenlarm
: : : : : ' noogs q Zum Schutz vor AulRenléarm sind im Schallbereich 1 (SB I) und im Schallbereich 2 (SB 11) Raume, die
10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird i i §9(1)Nr.1 BauGB Private Grinflache 8§89 (1) Nr. 15 BauGB zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, insbesondere Wohn- und Schlafraume
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen. Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO ' o s ) -~ ) " )
au sowie Burordume und &hnliche stérempfindliche Rdume mit passiven Schallschutzmalinahmen zu
PlanstralRe C - Nord versehen. Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Liftung)
St. Michaelisdonn, ___.__ . e I Private Griinflache . missen den Anforderungen gemaR DIN 4109:2018 01 ,,Schallschutz im Hochbau*“ (Teil 1 und Teil 2)
. . 89 (1)Nr. 1 BauGB i s - N -
Burgerme|ster @ MISChgeblet § 6 ( ) BauNVO .... _ _Schutzgrun_ § 9 (1) Nr 15 BaUGB SChr“tt Cl Cl entSpI’eChen
........... . M 1:100
11. Der Beschluss des Bebauungsplans durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse der Grundflachenzahl, §9(1)Nr. 1 BauGB . Fur AuBenbauteile vor3 Aufenthaltsraulmen n W?hnungen ergibt sich das erfo-rderhche, _gesam'-ce
Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf GRZ 0:4 hier maximal 0,4 § 16 (2) BauNVO Wasserflache -Verbandsvorfluter- §9 (1) Nr. 16 BauGB bewertete Bau-Schalldamm-MaR von R'w,ges gemal Gleichung (6) der DIN 4109:2018-01 wie folgt:
Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber )
den Inhalt Auskunft erteilt, sind am . . (vom __. . bis . . durch Aushang) Firsththe §9 (1) Nr. 1 BauGB -V- | R'w,ges= La - 30 dB.
ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung FH 11,0 m hier maxi’mal 11.0m § 16 (2) BauNVO Umgrenzung von Flachen fur die ) . o )
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung einschlieRlich der sich ' Regeluna des Wasserabflusses §9 (1) Nr. 16 Der ma3gebliche AuRenlarmpegel (La) ergibt sich aus Abbildung 1.
gelung @ BauGB 200 | 2.00 5.50 = E
ergebenden Rechtsfolgen (8§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche Trauthhe §9 (1) Nr. 1 BauGH -Versickerung- 0.25 . . . 0.25 / . o Z
A 1 (1 I 1 l . .. . .. . 218 2 . Michaelisdonn
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) .hmgeresen. WorQen. Auf TH 6’0 m hier maximal 6.0 m §16 (2) BauNVO Grunstreifen Gehweg Park- und Fahrbahn Grinstreifen 3\ o B0t M
die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ' aximal o, . h . " Grii if % 2 \
_ in Kraft getreten, EE Leitungsrecht zugunsten Leitungtrager 89 (1) Nr. 21 BauGB runstreifen | <=60 \
Il Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, 89 (1) Nr. 1 BauGB L. zug. Leitungstrager 10.00 | :
St. Michaelisdonn, . hier maximal 2 §16(2) BauNvo == Csiiifll\;eurgganahrrecht zugunsten §9(1)Nr.21  BauGB StraRenraum
Blrgermeister GF. zug, Sielverband _Qr
0 offene BaLweise §9 (1) Nr. 2 BauGB Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz Planstral3e C - Siid / Planstral3e D
322(2) Baullvo R hadlich lteinwirkungen i Schnitt C2 - C2° / Schnitt D - D’
SB I gegen schadliche Umwg .tean|r ungen im §9 (1) Nr. 24 BauGB
- . <=60
nur Einzel- und Doppelhauser §9 (1) Nr.2 BauGB Pa o S Si'g:‘gcdheasilEélrr;?:hs”|mm|S|onsschutzgesetz, M1:100 / rcheniand
zul&ssig §22(2) BauNVO T BS2 St. Michaelisdonn
Grenze des raumlichen ’ 5 Stand: 26.06.2023
§9 (1) Nr.2 BauGB [:::] Geltungsbereiches 5907 BauGB \ T
——— Baugrenze §23(2) BauNVO \
.- 0.25 2.00 5.50 2.00 0.25 156
i i 9 nd (6a .. . .. . y i =
offentliche StraRenverkehrsflache §9 (1) Nr. 11 BauGB Nachrichtliche Ubernahme §9(6) und (6a) BauGB Grunstreifen Gehweg Fahrbahn Park- und Grunstreifen w b \\
" " Grinstreifen ‘
Umgrenzung von Flachen fur den 10.00 Abbildung 1: MaRgeblicher AuRenlarmpegel La (gemaR Anlage 6 des Schallgutachtens vom Entwu I’f Zur Satzu ng del"
Verkehrsflache besonderer Zweck- §9O()Nr.11  BauGB H(;)shwaf]serschutz biet 876(2) WHG StralRenraum 10.10.2022) Gemeinde St. Michaelisdonn
. r. au -Uberschwemmungsgebiet- .
bestimmung -Rad- und Fuweg- 959 Fur AuRenbauteile von Blroraumen u. &. kann das gesamte bewertete Bau-Schalldamm-MaR
' . L] - ”
Planstralle E (R'wges) um 5 dB vermindert werden. Uber den Bebauungsp|an Nr. 52 ,Kirchenland
Verkehrsfldche besonderer Zweck- §O(Nr11  BauGB Darstellungen ohne Normcharakter Schnitt E - E
bestimmung -Ful3weg- ) M 1100 Fur Aufenthaltsraume an der der Landesstrale 138 (Eddelaker StraRe) abgewandten Gebaudeseite
o geplante Grundstiicksgrenze . ohng Sichtverbindung zu der Landesstralle darf der maligebliche Auflenlarmpegel La um 5 dB fir das Gebiet
Verkehrsflache b q 7 K gemindert werden.
erkehrsflache besonderer Zweck-
. . . 89 (1) Nr. 11 BauGB Kennzei o
- - chnung der Baugrundstiicke .y . . ST
bestimmung -Verkehrsberuhigter Bereich ® J J 0.95 5.50 0.95 6.2 Schutz von Schlafraumen ,sudlich und westlich des Friedhofs sowie 6stlich des Verbandsvorfluters
Anpflanzung von Einzelbaumen N . . . Zum Schutz der Nachtruhe miissen in Schallbereich 1 (SB 1) Fenster von Schlafraumen und 0214”
StraRenbegrenzungslinie 8§89 (1) Nr. 11 BauGB O gemal Text (Teil B), Ziffer 5.1 und Grinstreifen Fahrbahn Grunstreifen Kinderzimmern mindestens ein Fenster an der nicht der LandesstraBe 138 zugewandten
[Eeaiabiaont . . o 5.2) 6.00 Gebaudeseite besitzen oder mit schallgedampften BelUftungseinrichtungen ausgestattet werden
e Offentliche Griinflache §9 (1) Nr. 15 BauGB : oder die Ra&ume mittels einer raumlufttechnischen Anlage beliiftet werden.
sk -Parkanlage- XK=X entfallender Graben StraRenraum Dithmarsenpark 50 P Ian unNas b (iro
Sichtfeld 6.3 Abweichung von den Festsetzungen 25767 Albersdorf g I
Von den vorgenannten Festsetzungen kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im Rahmen Tel. 04835 - 97 838 00 P h I | I '
A Stellplatze fiir Abfallbehalter eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsichlichen L&rmbelastung geringere Fax 04835 - 97 838 02 p p i

Anforderungen an den Schallschutz resultieren.




