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Fldchennutzungsplan, 3. Anderung Gemeinde Witzeeze

Planungsgrundlagen
1.1. Planungsanlass und Planungsziele

In der Gemeinde Witzeeze besteht oOrtlicher Bedarf an neuen Wohnbaugrundsti-
cken. Die Gemeinde mdchte dieser Nachfrage nachkommen und beabsichtigt mit
der vorliegenden Planung die Schaffung einer Wohnbaufldche fir insgesamt ca. 24
Baugrundsticke vorzubereiten. Dabei ist eine kleinteilige individuelle Bebauungs-
strukfur mit Einzel- und Doppelhdusern vorgesehen. Die GréBe des neu zu entwi-
ckelnden Baugebietes betragt insgesamt rd. 1,7 ha. Zur Umsetzung ihrer planeri-
schen Absichten stellt die Gemeinde die 3. Anderung des Fidichennutzungsplanes
und parallel den Bebauungsplan Nr. 11 auf.

1.2 Ubergeordnete Planungsvorgaben

Nach dem Landesentwicklungsplan (Fortschreibung 2021) wird die Gemeinde
Witzeeze in der Gliederung der Raumstruktur dem landlichen Raum zugeordnet. Die-
se sollen als eigenstandige, gleichwertige und zukunftsfhige LebensrGume gestarkt
werden. Die Handlungsstrategien sollen unter anderem helfen, die Wohnqualitat
und das Wohnumfeld zu sichern und junge Familien an die ldndlichen R&ume zu
binden. Ausgehend vom ortlichen Bedarf, kénnen in den ladndlichen RGumen in Ge-
meinden, die kein Schwerpunkt sind, im Zeitraum 2022 bis 2036 bezogen auf ihren
Wohnungsbestand am 31.12.2021 neue Wohnungen im Umfang von bis zu 10 Pro-
zent gebaut werden.

Bei einem zugrunde gelegten Bestand von 415 Wohnungen in der Gemeinde Witze-
eze zum Stichtag 31.12.2021(Quelle: Statistikamt Nord) leitet sich daraus fUr die Ge-
meinde ein Enfwicklungsspielraum von bis zu 42 zuséatzlichen Wohnungen zur De-
ckung des konkreten &rtlichen Bedarfes ab.

Das &stliche Gemeindegebiet, entlang des Elbe-LUbeck-Kanals, wird als Entwick-
lungsraum fur Tourismus und Erholung gekennzeichnet. Diese RGume sind aufgrund
der naturrGumlichen und landschaftlichen Voraussetzungen und Potenziale sowie
inrer Infrastruktur fOr Tourismus und Erholung besonders geeignet. Zudem ist der Elbe-
LUbeck-Kanal eine Biotopverbundachse auf Landesebene. Diese Achsen dienen als
Planungsgrundlage fur ganzheitliche Schutzansdtze und werden in den Regio-
nalplanen weiter differenziert.

GemdaB Regionalplan fir den Planungsraum | (1998) wird fUr das sUdliche Gemein-
degebiet entlang des Baches Linau ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Natur
und Landschaft gezeigt. Diese Gebiete umfassen naturbetonte Lebensrdume, die
als Bestandteil eines landesweiten Verbundnetzes der Regeneration, Sicherung und
Entwicklung naturraumtypischer Pflanzen- und freilebender Tierarten dienen sollen. In
diesen Gebieten mit besonderer Bedeutung ist bei der Abw&gung mit anderen Nut-
zungsansprichen dem Naturschutz ein besonderes Gewicht beizumessen.

Der Bereich des Elbe-LUbeck-Kanals wird ebenfalls als Gebiet mit besonderer Bedeu-
tung fOr Natur und Landschaft gezeigt. Ostlich des Kanals wird ein Vorranggebiet fir
den Naturschutz gezeigt. In diesen Vorranggebieten ist ein besonderer Schutz der
Natur erforderlich, so ist dem Arten- und Biotopschutz Vorrang vor anderen Nut-
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zungsansprichen einzurdumen. Alle Nutzungen sind in ihrer Art und Intensité&t den
jeweiligen standértlichen Erfordernissen der Erhaltung und Entwicklung dieser Biotope
und Lebensrume anzupassen.

Im Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein (1999) wird fur das Gemeindegebiet
von Witzeeze ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fUr die Erhaltung der Funktions-
fahigkeit von Boéden und Gesteinen gezeigt. Dabei befindet sich die Ortslage Uber
einem Geotop der Steilufer. Diese Ufer beinhalten aktive und inaktive Kliffs, fluviatile
Kliffs und SeestraBen. Zudem liegt das Gemeindegebiet in einem Bereich mit einer
besonderen Bedeutung fur die Bewahrung der Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart
und Schoénheit sowie als Erholungsraum. Hier ist das Ziel, LandschaftsrGume zu sichern
und zu entwickeln, in denen durch eine Uberwiegend naturvertrégliche Nutzung
Natur und Ressourcen geschitzt werden. Der Bereich entlang des Elbe-LUbeck-
Kanals wird als Gebiet fUr eine Uberwiegend naturnahe Entwicklung gezeigt. Diese
RGume bilden zusammen mit regional bedeutsamen Gebieten den Kern des
Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems. Vorrangiges Ziel ist es, besonders schutz-
bedUrftige, Uberwiegend naturnahe Okosysteme zu sichern und zu entwickeln.

In der Neuaufstellung des Landschaftsrahmenplanes fUr den Planungsraum il (2020)
bildet das FlieBgewdsser Linau mit den umgebenden Landschaftsstrukturen eine
Verbundachse, sowie die Wald- und Gewdsserstrukturen &stlich des Elbe-LUbeck-
Kanals mit den umgebenden Landschaftsstrukturen der angrenzenden Nachbar-
gemeinden einen Schwerpunktbereich mit besonderer Eignung zum Aufbau des
Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems. Teilbereiche des Schwerpunktbereichs
liegen in einem Naturschutzgebiet gem. § 23 BNatSchG Abs. 1i.V.m. § 13 LNatSchG.
Ostliche Bereiche des Gemeindegebietes erfillen zudem die Voraussetzungen for
eine Unterschutzstellung nach § 26 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. § 15 LNatSchG als Land-
schaftsschutzgebiet. Die FIGchen um den Elbe-LUGbeck-Kanal und Flidchen im Nordos-
ten der Gemeinde befindet sich in einem Gebiet mit besonderer Erholungseignung.
Die Linau mit den umgebenden Landschaftsstrukiuren sowie der Elbe-LUbeck-Kanal
mit seinen umgebenden Strukturen sind zudem mit klimasensitiven Bdden fUr den
Klimaschutz relevant. Die WaldflGchen im Norden des Gemeindegebietes sind auf-
grund der GroBe von mehr als 5 ha ebenfalls fur den Klimaschutz relevant.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Witzeeze aus dem Jahr 1993 zeigt in der Be-
standskarte Acker. Entlang der sudostlichen Plangebietsgrenze verlduft ein verrohrtes
Gewdasser. Die Verbindung zwischen Plangebiet und dem Trauer Weg ist als Wirt-
schaftsweg eingetragen, welcher von einem Redder gesédumt wird. SUdwestlich an
das Plangebiet angrenzend ist eine Baumreihe eingefragen.

In der Entwicklungskarte zum Landschaftsplan ist zwischen Plangebiet und der StraBe
Heideblock eine geplante Baumreihe dargestellt, welche zwischenzeitlich angelegt
wurde. Ostlich an das Plangebiet angrenzend ist eine Fidche fir eine dérflich ge-
pragte Siedlungserweiterung eingetragen, welche ebenfalls zwischenzeitlich umge-
setzt wurde. Weitere Aussagen zur Entwicklung des Gebietes werden nicht getroffen.
Da fur das Plangebiet keine Siedlungsentwicklung vorgesehen ist, liegt eine Abwei-
chung zum Landschaftsplan vor. Fir das Plangebiet bietet sich aus heutiger Sicht
allerdings eine Siedlungserweiterung an, da ausschlieBlich Eingriffe in Fldchen mit
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allgemeiner Bedeutung fur den Natfurschutz stattfinden und der Siedlungskorper der
Gemeinde in diesem Bereich abgerundet wird. Der Landschaftsplan wird bei Gele-
genheit durch die Gemeinde angepasst.

1.3. Plangebiet

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand von Witzeeze und ist derzeit durch eine
Ackernutzung gepragt. Im SUdosten befindet sich die Wohnbebauung an der StraBe
Op de Woéhr, sudwestlich des Plangebietes verlauft die KreisstraBe 52 (Heideblock)
die von einer Baumreihe und einem Entwdsserungsgraben begleitet wird. Im Nord-
westen und Nordosten bestimmen die als Acker genutzten Fiichen die Plangebiets-
rander. Die GroBe des Plangebietes betrégt rund 1,7 ha.
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Lage des Plangebietes in der Gemeinde Witzeeze

2. Umweltbericht

Gem. § 2 (4) BauGB wird zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. §§ 1
(6) Nr. 7, Ta BauGB eine UmweltprGfung durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Der Umfang und Detaillierungs-
grad der Untersuchungen werden durch die Gemeinde festgelegt. Zudem ist nach §
18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Uber die Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der §§ 14
und 15 BNatSchG nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund
einer Aufstellung, Anderung oder Ergdnzung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind. DarUber hinaus sind im Sinne des § Ta (2) BauGB
die in § 2 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) genannten Funkfionen des Bodens
nachhaltig zu sichern sowie die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 (1)
BNatSchG zu berUcksichtigen.
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FUr die vorliegende Planung erfolgte eine frihzeitige Abstimmung mit den entspre-
chenden Fachbehdérden im Rahmen der Beteiligung nach § 4 (1) BauGB, insbeson-
dere zur Abgleichung der Erfordernisse hinsichtlich des Untersuchungsrahmens. In der
Umweltprifung werden, die durch die Planung zu erwartenden Auswirkungen auf
das Gebiet und die Umgebung betrachtet. Seitens der Fachbehdrden wurden An-
regungen zu Wasserwirtschaft und Verkehr vorgebracht.

2.1. Einleitung
2.1.1. Inhalte und Ziele des Bauleitplans

In der Gemeinde Witzeeze besteht eine ortliche Nachfrage nach neuen Wohnbau-
grundstUcken. Mit der vorliegenden Planung méchte die Gemeinde der Nachfrage
entsprechen und deshalb die Planung eines neues Wohngebiet auf bislang landwirt-
schaftlich genutzten Fldchen am westlichen Siedlungsrand vorbereiten. Nordodstlich
der StraBe Heideblock soll eine Wohnbaufldche fur ca. 24 BaugrundstUcke planungs-
rechtlich gesichert werden. Die Gemeinde hat im Jahre 2018 mogliche Siedlungser-
weiterungsfldchen untersucht und die Fldchen nord&stlich des Heideblocks, westlich
des bestehenden Wohngebietes Op de Wohr als fUr eine bauliche Entwicklung gut
geeignet eingestuft. Hier besteht die Moglichkeit, den westlichen Ortsrand neu zu
gestalten. Zur Umsetzung ihrer planerischen Absichten stellt die Gemeinde die 3. An-
derung des Fldchennutzungsplanes und parallel den Bebauungsplan Nr. 11 auf. Die
Aussagen im vorliegenden Umweltbericht basieren daher auch auf Ergebnissen der
im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes durchgefihrten Untersuchungen.

2.1.2. Fir die Planung bedeutsame Fachgesetze und Fachpldane

Nach § 1 (6) Nr. 7 Baugesetzbuch (BauGB) sind Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berUcksichtigen, nach
§ 1a BauGB sind die umweltschitzenden Belange in der Bauleitplanung einzustellen
und nach § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind schadliche Umwelt-
auswirkungen auszuschlieBen.

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zielt auf die Sicherung der Leistungs- und
Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts, der Regenerationsfédhigkeit und der nachhal-
figen Nufzungsfahigkeit der NaturgUter ab. Das Gesetz wird im Rahmen der natur-
schutzfachlichen Eingriffsregelung bertcksichtigt.

Das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) hat die Sicherung und Wiederherstellung
der nachhaltigen Funktionen des Bodens zum Ziel. In der Planung wird diesem Ziel
durch einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden im Hinblick auf mdgliche
Versiegelungen, Auf- und Abgrabungen sowie Bodenverdichtungen entsprochen.

Ziel des BImSchG ist der Ausschluss schadlicher Umweltauswirkungen. Dieser Belang
flieBt in die fachliche Betrachtung mit ein und wird bei Erfordernis Uber L&drmschutz-
festsetzungen und Abstandsregelungen beriUcksichtigt.
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Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung sowie Aussagen zur BerUcksichti-
gung in der Planung sind in der Begrindung im Abschnitt — Ubergeordnete Pla-
nungsvorgaben — aufgefuhrt.

Der Landschaftsplan zielt auf die Sicherung ortlicher Erfordernisse und MaBnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege ab. In der Entwicklungskarte des Land-
schaftsplanes wird fur den vorliegenden Planbereich eine Siedlungsentwicklung ge-
zeigt.

Luftreinhalte- oder L&rmminderungspléne liegen fir den Plangeltungsbereich nicht
Vor.

2.2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.2.1. Schutzgiter - Bestand und Prognose

Mit vorliegender Planung wird eine wohnbauliche Entwicklung auf einer landwirt-
schaftlichen Nutzfldche vorbereitet. In der Bestandsaufnahme werden die einschld-
gigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes beschrieben. In der Prognose wird
die Entwicklung des Umweltzustandes bei DurchfGhrung der Planung bewertet.

Auf der Ebene des Fldchennutzungsplanes werden keine konkreten MaBnahmen
vorgesehen, dies bleibt dem nachfolgenden Bebauungsplanverfahren vorbehalten.
Dort werden Aussagen zur Bepflanzung, zur Kompensation und zur Vermeidung von
potenziellen Eingriffen getroffen.

2.2.1.1.Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensrdume

Tiere, Pflanzen (Bestand und Prognose)

Im Bestand wird das Gebiet Uberwiegend von einer intensiv landwirtschaftlich ge-
nufzten Ackerfldche gepragt. Im Osten schlieBt sich ein Wohngebiet an. Die privaten
Garten zeichnen sich dabei durch eine Vielzahl groBer Gehdlze aus. Im Suden be-
grenzt eine Baumreihe Uberwiegend aus Eichen an der StraBe Heideblock das Ge-
biet.

Im Westen und Norden setzt sich die landwirtschaftliche Nutzfldche fort. Nordostlich
befindet sich ein Redder mit alten Eichen, Buchen und SchlehengebUsch.

Eine artenschutzrechtliche Prifung erfolgte durch den Dipl.-Biol. Karsten Lutz. Die
faunistischen Potenziale sowie sich aus der vorbereitenden Planung ergebende
Prognosen werden im Folgenden dargestellt:

—  Brutvdgel

Die in der Brutsaison 2021 festgestellten Brutvogelarten:

Arten mit groBeren Revieren/Koloniebruter:
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Eichelhdher (Garruhus glandarius), Elster (Pica p.), Haussperling (Passer domesticus),
Rabenkrédhe (Corvus corone), Ringeltaube (Columba palumbus)

Arten der Agrarlandschaft und SGume:

Dorngrasmucke (Sylvia communis)

Verbreitete Gehdlz- und Saumvégel:

Amsel (Turdus merula), Blaumeise (Parus caeruleus), Buchfink (Fringilla coelebs),
Grinfink (Carduelis chloris), Heckenbraunelle (Prunella modularis), Kohimeise (Parus
major), Rotkehlchen (Erithacus robecula), Zaunkdnig (Troglodytes troglodytes)
Zilpzalp (Phylloscopus collybita).

Arten, deren Vorkommen mit dem Untersuchungszeitraum bis Anfang Juli ausge-
schlossen werden ké&nnen, werden nicht aufgefihrt (z.B. Feldlerche als Ackervogel).

Alle Arten briten bzw. nutzen nur die Geholzbereiche und die Gras-Staudenflur am
MUhlenbach an den Randern. Die Ackerfladchen sind fUr die Brutvogel nur von sehr
geringer Bedeutung.

GroBere Horste von Greifvogeln befinden sich nicht im Untersuchungsgebiet, so dass
deren Brutvorkommen ausgeschlossen werden kénnen.

Da der Gehodlzbestand nicht vermindert wird, verlieren die Brutvogelarten keinen
Lebensraum. Sie haben so groBe Reviere, dass nur ein kleiner Teil ihrer Reviere be-
froffen sein kann und sie auf jeden Fall in die Umgebung ausweichen kénnen.

Die Dorngrasmucke als Vogel der offenen Agrarlandschaft nutzt die SGume zur
Ackerlandschaft. Die als Acker genutzte Fl&che ist fur sie nur am Rand von Bedeu-
tfung. Durch die neue Bebauung bleiben die SGume in der Summe erhalten und
neue Sdume entstehen. Der Bestand dieser Art bleibt im Untersuchungsgebiet erhal-
ten.

Die Ackerfladche bietet den angrenzend brUtenden Végeln nur einen Teil ihrer poten-
ziellen Nahrungsfldche. Der Haussperling ist eine Art der Siedlungen und des Sied-
lungsrandes. Die Ausdehnung der Siedlung bedeutet fUr Ihn keinen Lebensraumver-
lust. Dass der Verlust der Ackerfldche die Nahrungsrume so verkleinert, dass ein sig-
nifikanter RGckgang der Bestdnde erfolgt, ist nicht zu erwarten. Mit dem Verlust der
Ackerflache ist nicht zu erwarten, dass benachbarte Vogelreviere so viel Nahrungs-
flache verlieren, dass sie in ihrer Funkfion eingeschrankt und damit beschadigt wer-
den.

—  Haselmduse

Witzeeze liegt im Verbreitungsgebiet der Haselmaus (Muscardinus avellanarius). Sie
besiedelt Walder, Parklandschaften, Feldgehdlze und GebuUsche. Von besonderer
Bedeutung sind sonnige und fruchireiche GebUschlandschaften. Sie bendtigt, dich-
te, fruchttragende und besonnte Hecken. Die groBe offene Ackerfldche bietet kei-
nen geeigneten Lebensraum fur diese Art. Lediglich das SchlehengebUsch kann ein
Teil (Auslaufer) eines nach Osten auBerhalb des Untersuchungsgebietes gréBeren
Revieres sein. Durch das HeranrUcken der zukUnffigen BaugrundstUcke an diese
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Struktur besteht die Moglichkeit einer BeeintrGchtigung dieses Teilreviers fUr die Hao-
selmaus.

—  Fledermduse

Alle potenziell vorkommenden Fledermausarten sind im Anhang IV der FFH-Richtlinie
aufgefUhrt und damit auch nach § 7 BNatSchG streng geschitzt. Sie sind natur-
schutzrechtlich zundchst alle gleich zu behandeln. Aufgrund der Verbreitungsuber-
sichten kommen im Raum Witzeeze praktisch alle in Schleswig-Holstein vorhandenen
Arten vor. Eine spezielle Artenauflistung ist daher zun&chst nicht erforderlich.

Flederm&use bendtigen drei verschiedene wichtige Biotopkategorien, die als Le-
bensstatten im Sinne des § 44 BNatSchG gelten kdnnen: Sommerquartiere (verschie-
dene Ausprdgungen) und Winterquartiere als Fortpflanzungs- und Ruhestdtten sowie
Jagdreviere (Nahrungsrdume).

Im Untersuchungsgebiet wurden keine B&ume gefunden, die erkennbare Hohlungen
aufweisen. Auch die Kronenbereiche der StraBenbdume sind noch so vital, dass kei-
ne Nischen vorhanden sind, die fUr Fledermduse als Quartier in Frage kommen. Hier
sind keine Fledermausquartiere moglich. In den anderen Gehdlzen des Untersu-
chungsgebietes (SchlehengebUsch) sind keine Fledermausquartiere moglich.

Die Gehdlzreihe entlang der StraBe kann wegen fehlendem Unterwuchs nicht als
strukfurreicher Saum aufgrund seiner Qualitéat potenziell als Jagdgebiet mittlerer Be-
deutung eingestuft werden. Auch das SchlehengebUsch ist wegen seiner monoto-
nen Struktur und der geringen Ausdehnung nur von potenziell geringer Bedeutung
als Jagdgebiet.

Eine potenzielle Leitlinie fUr Fledermausflugbewegungen ist nicht anzunehmen. Die
Ackerfl&chen haben nur geringe bzw. keine potenzielle Bedeutung.

Die gréBeren Badume im Gehdlzsaum an der StraBe bleiben erhalten. Quartiere wer-
den nicht beeintrdachtigt.

Die potenzielle Nahrungsfldche geringer Bedeutung, das kleine Schlehengehdlz, wird
nicht verkleinert. Fledermd&use erfahren demnach keine Beeintréchtigung.

- Weitere europdisch geschutzte Arten

Da keine geeigneten Gewdsser vorhanden sind, kédnnen LebensstGften von Amphi-
bien, Mollusken, Krebsen und Libellen des Anhangs IV nicht vorhanden sein.

Die Kd&ferart Eremit (Osmoderma eremita) kann in mdchtigen, alten Laubb&umen
vorkommen. Die bis zu 7,5 cm groBen Larven des Eremiten leben 3-4 Jahre im Mulm
von Baumhohlen, die z.B. von Spechten angelegt worden sind. Eine Larve bendtigt
zu ihrer Entwicklung mindestens 1 | Mulm. Brutstatte des Eremiten kann fast jeder
Laubbaum sein, der einen Mindestdurchmesser von ca. 80 Zentimetern hat und gro-
Be Hdhlungen im Stamm oder an Asten aufweist. Bevorzugt werden aber die ganz
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alten B&ume. Solch groBe BGdume mit groBen Hohlungen bzw. Totholzbereichen sind
hier nicht vorhanden.

Die Repfilienarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (Zauneidechse, Schlingnatter)
bendtigen spezielle frocken-warme Lebensrdume, die im Untersuchungsgebiet kei-
nesfalls vorhanden sind.

Andere Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind nicht zu erwarten, da die Ubri-
gen Arten des Anhangs IV sehr spezielle Lebensraumanspriche haben (Trockenra-
sen, Heiden, Moore, alte Walder, spezielle Gewdasser, marine Lebensrdume), die hier
nicht erfullt werden.

Pflanzenarten des Anhangs IV bendtigen ebenfalls sehr spezielle Standorte und kén-
nen hier nicht vorkommen.

2.2.1.2. Flache

Fldche (Bestand und Prognose):

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Siedlungsrand der Gemeinde Witzeeze im
Kreis Herzogtum Lauenburg und umfasst eine Fldche von ca. 1,7 ha. Durch das ge-
plante Vorhaben wird die ausgewiesene Fldche erstmals baulich Uberplant.

Die Fldcheninanspruchnahme von weniger als 2 ha ist nicht als erheblich einzustufen.

2.2.1.3.Boden

Boden (Bestand und Prognose):

In der naturr@umlichen Gliederung liegt Witzeeze im sUdwestlichen Vorland der
Mecklenburgischen Seenplatte und ist dem Naturraum SUdwestmecklenburgische
Niederungen sowie dem Teillandschaftsraum Hagenower Seenplatte zugeordnet.
Das Gel@nde ist bewegt und fallt von Nordosten nach SUGdwesten ab. Nach den
Angaben der geologischen Ubersichtskarte von Schleswig-Holstein (Landesamt for
Landwirtschaft, Umwelt und I&dndliche R&dume, Flintbek 2021) bestehen im Plangebiet
glazigene Ablagerungen (Till der Grundmoré&nen und Endmordnen). Es bestehen
somit schluffige, tonige, sandige und kiesige Bodenverhdlinisse (Geschiebelehm /
Geschiebemergel). Die Leitbodentypen sind Braunerde-Parabraunerden.

Gem. Landwirtschafts- und Umweltatlas ist die Feldkapazitédt der betroffenen Bdden
landesweit betrachtet mittel sowie im SUdwesten gering. Regional befrachtet ist die
Feldkapazitdt hoch sowie im Sudwesten mittel. Die NdahrstoffverfGgbarkeit ist in der
landesweiten Betrachtung mittel sowie im SUdwesten gering. Bei der regionalen Be-
frachtung ist diese mit Ausnahme im Nordosten, hier ist die NahrstoffverfUgbarkeit
hoher, mittel. Die bodenkundliche Feuchtestufe, welche die Funktion als Lebensraum
fUr natUrliche Pflanzen darstellt, ist im gesamten Plangebiet schwach frisch. Der Bo-
denwasseraustausch der Bdden ist landesweit betrachtet gering sowie im Sudwesten
mittel. Bei der regionalen Betrachtung ist der Bodenwasseraustausch gering sowie im
SUdwesten sehr gering. Die natUrliche Ertragsfdhigkeit ist landesweit als mittel und
regional als mittel, im Nordosten als sehr hoch sowie im SUdwesten als hoch einge-
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stuft. Insgesamt kommt den Bodenfunktionen im Plangebiet eine allgemeine Bedeu-
tung zu.

Der Boden in dem vom Eingriff betroffenen Raum ist derzeitig unversiegelt und versi-
ckerungsfahig. Es ist von einem Einsafz von Bioziden im Rahmen der zul&ssigen
ackerbaulichen Nutzung auszugehen, der Bodenhaushalt ist diesbeziglich zum Tell
vorbelastet.

Im Bereich der geplanten Baugrundsticke nordéstlich des Heideblocks steht gem.
Baugrunduntersuchung (Geotechnisches Priflabor Michael Kurt, 13.09.2019) bis zu
max. 0,70 m Tiefe eine Oberbodenschicht, aus humosem Sand mit bereichsweise
steinigen Nebenanteilen an. Innerhalb der Oberbodenschicht wurden organolep-
fisch keine Verunreinigungen durch Fremdstoffe festgestellt. Der Oberboden genieBt
einen besonderen Schutz und ist unterhalb zu bebauender FliGchen generell abzu-
fragen. Unterlagert werden diese im SUdwesten des Plangebietes von Beckensedi-
menten und Abschl@dmmmassen. Es handelt sich um schiuffige Beckensande und
fonige, schwach feinsandige Beckenschluffe, in weitgehend steifer mit abschnittwei-
ser weich-steifer Konsistenz, in Wechsellagerung. Im norddstlichen Bereich des Hei-
deblocks wurde unterhalb des Oberbodens und oberhalb der liegenden Be-
ckensedimente ein gestérter Geschiebelehm angetroffen, der vermutlich durch
Hangbewegungen vor Ort geraten sein durfte. Die Beckensedimente sind wegen
ihrer geringen Plastizitét erfahrungsgemdas stark wasserempfindlich und neigen bei
Wasserzutritt in Verbindung mit mechanischer Einwirkung zur VerflUssigung. Sie sind
als gemischt- und feinkdrnige, frostempfindliche, gering wasserdurchla@ssige Béden zu
beschreiben. Im Nordosten des Plangebietes wird der humose Oberboden unterla-
gert von Geschiebelehm und -mergel. Die Geschiebebdden stehen in steifer Konsis-
tenz an.

Baubedingte Auswirkungen:

Vorhandener Oberboden wird wiederverwendet. Hierzu wird der Boden wdhrend
der Bauphase vorUbergehend zwischengelagert. Dieses erfolgt auf den jeweiligen
Baugrundsticken. Ansonsten werden keine Fldchen fUr Baustelleneinrichtungen oder
die Zwischenlagerung von Bdden in Anspruch genommen, die nicht zukUnftig im
Rahmen der baulichen Entwicklung bendtigt werden.

Anlagenbedingte Auswirkungen:

Der Eingriff erfolgt durch die geplante Uberbauung und die damit einhergehende
zusatzliche Versiegelung. Hierdurch werden die natirlichen Bodenfunktionen (Le-
bensraumfunktion, Funktion im Wasserhaushalt, Regulationsfunktion) beeintrachtigt.
Es erfolgt eine vollstindige Herausnahme der Uberbaubaren Fidchen aus den natir-
lichen Kreisldufen. Betroffen sind B&den, die nach dem Landwirtschafts- und Umwel-
tatlas Schleswig-Holsteins bezUglich ihrer Bodenfunktionen zum Teil eine besondere
Bedeutung haben. Demnach ist im Hinblick auf die beabsichtigte Nutzung fir den
Boden im Planbereich von einem mittleren bis hohen Konflikipotential auszugehen,
da dieser insgesamt ein mittleres bis hohes Funktionspotential aufweist.
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Durch die beabsichtigte Planung wird eine Vollversiegelung (Neuversiegelung) von
rd. 5.850 m? Fldche durch die mdégliche Bebauung und durch die ErschlieBung vor-
bereitet.

2.2.1.4. Wasser

Wasser (Bestand und Prognose):

Oberfldchengewdsser befinden sich nicht im Plangebiet. Gem. Baugrunduntersu-
chung (Geotechnisches Pruflabor Michael Kurt, 13.09.2019) steht das Grundwasser
im Plangebiet zwischen 1,7 m und 3,3 m unter Gel@ndeoberkante an. Hierbei han-
delt es sich vermutlich um den mehr oder weniger zusammenhdngenden Grund-
wasserspiegel im oberen Porenwasserleiter im hangunteren Bereich der BaumaB-
nahme — eventuell im Grundwassereinflussbereich der Linau. In Folge von Nieder-
schlagen ist zeitweillig mit Sickerwasser bzw. Hangschichtwasser und mit Schwankun-
gen des Grundwasserspiegels bzw. seinem Anstieg bis an Geldndeoberkante zu
rechnen, auch in den hangoberen Bereichen. Nach den Kriterien des Arbeitsblattes
DWA-A 138 ist der Untergrund im Plangebiet fUr die planmdaBige Versickerung von
Niederschlagswasser nicht geeignet.

Mittig des Plangebiets verlduft die Rohrleitung Nr. 1.27. GemdaB Stellungnahme des
Gewdsser- und Landschaftsverband Herzogtum Lauenburg (Juni 2018) stellt diese im
Sinne des WHG kein Gewdsser dar und wird seitens des Verbandes als Rohrleitung
ohne Gewdssereigenschaft betreut. GemdaB Abstimmung mit dem Gewdsser- und
Landschaftsverband Herzogtum Lauenburg wird die Rohrleitung auBerhalb des
Plangebietes verlegt.

Sudwestlich des Plangebietes verlduft die Linau, welche in den Elbe-LUbeck-Kanal
flieBt. Im Bereich des Elbe-LUbeck-Kanals sind hdhere Grundwasserstinde anzuneh-
men, die jedoch deutlich auBerhalb des Plangebietes liegen.

Vorbelastungen bestehen durch ggf. vorgenommene Entwdsserungen der landwirt-
schaftlichen Nutzfldchen sowie Stoffeintrdge durch Dungung und Pflanzenschutzmit-
tel.

Die Fi&chen im Plangebiet besitzen fUr das Schutzgut Wasser allgemeine Bedeutung.

Baubedingte Auswirkungen:

Durch zeitlich begrenzte, lokale WasserhaltungsmaBnahmen kann es zu vorGberge-
henden Beeinfrdchtigungen des Grundwasserspiegels kommen.

Anlagenbedingte Auswirkungen:

Der Eingriff erfolgt durch die geplante Uberbauung und die damit einhergehende
zusatzliche Versiegelung, wodurch sich die potentiell versickerungsféhige Oberfla-
che erheblich verringert. Die Zunahme der Versiegelung fuhrt zu einem héheren und
schnelleren Abfluss des Niederschlagwassers und verringert somit die Grundwasser-
neubildung. DarUber hinaus geht durch die Versiegelung und die Verdichtung des
Bodens Bodenfilterkapazitat verloren.
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Durch die vorliegende Planung wird eine Vollversiegelung (Neuversiegelung) von rd.
5.850 m? FiGche durch eine mogliche Bebauung und ErschlieBung vorbereitet.

Gem. Baugrunduntersuchung ist davon auszugehen, dass bei Ublicher Dimensionie-
rung von Versickerungsanlagen im Bereich des Plangebietes eine ausreichend
mdchtige ungesdattigte Bodenzone existiert. Eine Versickerung ohne die Errichtung
von Versickerungsbauwerken ist nicht moglich.

Je héher der Grundwasserspiegel ansteht, umso wahrscheinlicher ist es, dass der
Grundwasserfluss durch BaumaBnahmen unterbrochen bzw. abgelenkt wird. Dauer-
hafte Grundwasserabsenkungen im Plangebiet sind nicht zul&ssig.

2.2.1.5. Luft / Klima

Luft, Klima (Bestand und Prognose):

Das Klima in Schleswig-Holstein ist stark durch die Lage zwischen Nord- und Ostsee
gepragt. Es ist mit seinen feuchten, milden Wintern und hohen Niederschldgen als
gemaBigtes, feucht temperiertes und ozeanisches Klima zu bezeichnen. Lokalklima-
tisch liegt fUr die Plangebietsfl&dchen eine besondere Bedeutung der Fl&chen fUr Kalt-
luftentstehung und/oder Kaltlufttransport nicht vor.

Das Untersuchungsgebiet liegt auBerhalb von stérker lufthygienisch belasteten Ge-
bieten. Das Gebiet besitzt allgemeine Bedeutung fUr das Schutzgut Luft.

Baubedingte Auswirkungen:

Wdahrend der BaumaBnahme kommt es zu vorUbergehenden Belastungen der Luft
mit Schadstoffen und Stduben durch den Betrieb der Baufahrzeuge und -maschinen.
Diese zeitlich begrenzten Stoffeinwirkungen werden jedoch zu keinen erheblichen
Wirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft fUhren.

Anlagebedingte Auswirkungen:

Die Ermdglichung zur weiteren Versiegelung von Bdden verursacht eine lokale Ver-
schlechterung der Luftqualitét. Die Fldchen im Plangebiet werden sich im Bereich
der landwirtschaftlich genutzten FIGchen von einem Freiraumklima hin zu einem
durch Trockenheit und Wdarmebildung geprégten Klima von Siedlungsbereichen
entwickeln.

Diese Auswirkungen sind jedoch nur kleinrGumig im Bereich des Baugebietes zu spuU-
ren. Sie haben keine weitrdumigen Effekte. Zudem fragen die im Rahmen der nach-
folgenden verbindlichen Bauleitplanung vorgesehenen Gehdlzpflanzungen zur Mi-
nimierung der Auswirkungen auf das Lokalklima bei.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Betriebsbedingte, erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft werden
durch die wohnbauliche Nutzung des Plangebietes nicht erwartet.
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2.2.1.6. Landschaft

Landschaft (Bestand und Prognose):

Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Rand des Siedlungskorpers, nérdlich
der BestandsstraBe Heideblock. Vom Geltungsbereich in 6stliche und sudliche Rich-
tung grenzt Wohnbebauung an. Abschirmende Strukturen zur freien Landschaft feh-
len. Der Landschaftsraum der Gemeinde Witzeeze besitzt durch die Linau-Niederung
und die Waldflachen hinsichtlich der Vielfalt und Naturlichkeit eine besondere Be-
deutung. Der Redder, norddstlich des Plangebietes erhdlt aufgrund seiner Auspra-
gung eine besondere Bedeutung.

Landschaft (Prognose):

Baubedingte Auswirkungen:

Die durch die vorliegende Planung erméglichten baubedingten Wirkungen auf das
Landschaftsbild bestehen insbesondere durch visuelle Beeintrdchtigungen durch die
Baumaschinen und sonstige technische Gerdte. Zudem haben Offenbodenberei-
che, Baugruben und Bodenlager einen negativen Einfluss auf das Landschaftsbild.
Des Weiteren wird das Landschaftsbild auch durch akustische Beeintr&chtigungen
gestort. Aufgrund der zeitlichen Begrenzung der BaumaBnahme ist die Erheblichkeit
jedoch als gering einzuschd&tzen.

Anlagenbedingte Auswirkungen:

Die geplante Errichtung von Gebduden beeintrchtigt das Landschaftsbild in Rich-
tung Norden und Westen, da hier abschirmende Strukturen zur freien Landschaft hin
fehlen.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Durch das Vordringen der Bebauung kommt es auf den angrenzenden Freifldchen
zu visuellen und akustischen Storreizen. Der anthropogene Druck auf angrenzende
Biotopstrukturen wird durch die wohnbauliche Nutzung zunehmen.

2.2.1.7. Biologische Vielfalt

Biologische Vielfalt (Bestand und Prognose):

Die straBenbegleitenden Geholzstrukturen entlang des Heideblocks, die Gehdlze in
den sUdostlich angrenzenden Gdarten der Wohnbebauung sowie der norddstlich des
Plangebiets gelegene Redder bieten Lebensraum fUr allgemein verbreitete Arten.

2.2.1.8. Menschen, menschliche Gesundheit und Bevolkerung

Geruchsimmissionen (Bestand und Prognose):
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Die maBgebenden, unter dem Schutzanspruch eines Wohngebietes zu beurteilen-
den landwirtschaftichen Anlagen mit Rinderhaltung und Schweinemast befinden
sich sUddstlich des Plangebietes.

Nach der Immissionsschutz-Stellungnahme der Landwirtschaftskammer Schleswig-
Holstein (Mai 2015) wird fUr die betrachteten GrundstUcke in der geplanten Situation
eine Jahreshaufigkeit zwischen 3,6 % und 4,8 % der gewichteten Geruchsstunden
festgestellt. Der Richtwert von 10 % der Jahresstunden fur Wohngebiete wird auf der
gesamten Uberplanten Fldche eingehalten. Insgesamt bestehen gegenlber der
Errichtung von Wohnbebauung innerhalb eines Wohngebietes aus immissionsschutz-
rechtlicher Sicht keine Bedenken.

L&rmimmission (Bestand und Prognose):

Das Plangebiet wird durch Larmimmissionen der KreisstraBe 52 (Heideblock) berUhrt.
Vor diesem Hintergrund wurde eine schalltechnische Untersuchung durch das Biro
Bauphysik Karten Hochfeldt (Mai 2021) durchgefuhrt. Die Emissionshdhe der K 52 be-
fragt 0,50 m Uber Fahrbahn. Untersucht wurden die Auswirkungen auf die Hohe des
Erd- und Obergeschosses im Plangebiet. Der Verkehrsi&drm der K 52 Uberschreitet die
Orientierungswerte der DIN 18005 in an der KreisstraBe gelegenen Teilbereichen des
Plangebietes.

In diesem Bereich betfragen die Beurteilungspegel bis zu Lr 57 dB(A) tagsUber sowie L
47 dB(A) nachts. Die Orientierungswerte fir Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A)
tfagsUber sowie 45 dB(A) nachts werden somit im Nahbereich der K 52 etwas Uber-
schritten. Die Uberschreitungen von 2 dB(A) sind nur geringfUgig. L&rmschutzmaB-
nahmen sind nicht zwingend erforderlich, werden jedoch vorsorglich im Rahmen der
nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung getroffen.

2.2.1.9. Kultur- und sonstige Sachguter

KulturgUter (Bestand und Prognose):

Gem. Archdologie-Atlas Schleswig-Holstein befinden sich im Plangebiet und der n&-
heren Umgebung keine archdologischen Kulturdenkmale. Auswirkungen der Pla-
nung auf archdologische Kulturdenkmale sind daher nicht zu erwarten.

Sachguiter (Bestand und Prognose):

Die Planung initiiert Auswirkungen auf den Wert der Sachguter (Wertverdnderung
der betroffenen Grundsticke, Verdnderung der Situation fur angrenzende Grund-
stUcke), bei Einhaltung der Grenzabst&dnde gem. LBO wird nicht von einer Erheblich-
keit ausgegangen.

2.2.1.10. Wechselwirkungen und -beziehungen

Wechselwirkungen und -beziehungen (Bestand und Prognose):
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Die Versiegelung von Fldchen bzw. die Zerstdrung von gewachsenen Bdden ist als
wesentliche Planwirkung zu nennen. Der Boden stellt die Grundlage fUr die Leistungs-
f&higkeit des Naturhaushalts dar, welche durch Uberbauung erheblich und nachhal-
tig beeintrachtigt wird.

Wechselwirkungen ergeben sich durch die Verringerung des Lebensraums von Tier-
und Pflanzenarten, die Herabsetzung der Grundwasserneubildung und -speicherung,
die Beeinfrachtigung der Luft- und Klimaregulation, der von intaktem Boden abhdn-
gigen Funktionen fUr die landwirtschaftliche Produktfion und der Funktion als Lebens-
und Erholungsraum.

Durch die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen werden keine malBgeb-
lich Uber die fUr die einzelnen SchutzgUter genannten erheblichen Auswirkungen
hinausgehenden Auswirkungen verursacht. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht
ausgegangen.

2.2.2. Schuizgebiete und -objekte des Naturschutzes

2.2.2.1. Natura 2000-Gebiete

Vom Plangebiet aus in 6stliche Richtung befindet sich in ca. 4 km Entfernung das EU-
Vogelschutzgebiet Nr. 2530-421 ,,Langenlehsten. In westliche Richtung liegt in rd.
4,5 km Entfernung das EU-Vogelschutzgebiet Nr. 2428-492 ,Sachsenwald-Gebiet*
und das FFH-Gebiet Nr. 2529-306 ,,GUlzower Holz". Aufgrund der Entfernung und der
zwischen dem Plangebiet und den Schutzgebieten liegenden Strukturen ist nicht mit
erheblichen Auswirkungen auf die Schutzzwecke der Natura 2000-Gebiete zu rech-
nen.

2.2.2.2. Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem

Nordwestlich des Plangebietes enflang der Linau im Bereich BrockmuUhle befinden
sich gesetzlich geschUtzte Biotope. Ostlich des Plangebietes befinden sich in rund
350 m Entfernung weitere gesetzlich geschuitzte Biotope. Die potenziell schitzenswer-
ten Strukturen im Nordwesten werden durch die StraBe Heideblock und aufgrund der
Entfernung zum Plangebiet ausreichend vor erheblichen Beeintrchtigungen abge-
schirmt. Die Schutzgebietsflachen im Osten sind durch gut ausgebildete Knickstruktu-
ren, ihre Kleinteiligkeit sowie zwischen Plangebiet und schUtzenswerten Strukturen
bereits vorhandenen baulichen Strukturen ebenfalls ausreichend vor erheblichen
Beeintréchtigungen abgeschirmt.

2.2.2.3. Gesetzlich geschiitzte Biotope

Gesetzlich geschutzte Biotope sind im Plangebiet nicht bekannt.

Nordéstlich des Plangebietes befindet sich ein Redder, der gem. § 30 BNatSchG
i.V.m. § 21 LNatSchG geschUtzt ist. Das gesetzlich geschUtzte Biotop befindet sich
auBerhalb des Geltungsbereichs, von einer Beeintrachtigung ist nicht auszugehen.

16 www.planlabor.de



Fldchennutzungsplan, 3. Anderung Gemeinde Witzeeze

2.2.2.4. Besonderer Artenschutz

Anhand vorliegender Informationen zu Lebensraumstrukturen wurde eine Arten-
schutzrechtliche Prifung unter besonderer Berlcksichtigung artenschutzrechtlich
relevanter Arten durchgefUhrt. Die Ergebnisse sind in Kapitel 2.2.1.1. dargestellt.

Zusammenfassend |8sst sich festhalten, dass bei der Umsetzung der vorliegenden
Planung voraussichtlich keine artenschutzrechtlich relevanten Verbotstatbesténde
einfreten kénnen. UnUberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse sind daher
nicht zu erwarten.

2.2.3. Technischer Umweltschutz

2.2.3.1. Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abwdssern und
Abfdllen

Bestand und Prognose:

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sind anzuwenden. Die Beseiti-
gung von Abwdassern und Abfdllen erfolgt Gber die Entsorgungseinrichtungen der
Gemeinde. Beim Beftrieb der Entsorgungseinrichtungen sind die geltenden Gesetze,
Verordnungen und Richtlinien ebenfalls anzuwenden. Von einer Erheblichkeit wird
daher nicht ausgegangen.

2.2.3.2. Nutzung erneuerbarer Energien / effiziente Nutzung von Energie

Bestand und Prognose:

Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz der Versor-
gungstréger in der Gemeinde. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie
im Rahmen der objektbezogenen BauausfUhrung sind die geltenden Gesetze, Ver-
ordnungen und Richtlinien anzuwenden. Alternative Energieformen sind zul&ssig. Von
einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

2.2.3.3. Erhaltung der bestméglichen Luftqualitct

Bestand und Prognose:

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissio-
nen aus Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind
anzuwenden. Die verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung auf-
grund der zu erwartenden Verkehrsstdrke nur geringfUgig. Immissionen oberhalb der
Grenzwerte der 22. BImSchV sind nicht zu erwarten. Von einer Erheblichkeit wird da-
her nicht ausgegangen.

2.2.3.4. Anfalligkeit des Vorhabens fir schwere Unfdlle oder Katastrophen

Bestand und Prognose:

Im Hinblick auf zu erwartende Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit der nach der
Satzung zuldssigen Storfallbetriebe im Sinne der Seveso-lll-Richtlinie wird festgestellt,
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dass sich im Plangebiet sowie der weiteren Umgebung kein derartiger Betrieb befin-
det und durch die vorliegende Planung auch nicht begrindet wird.

2.2.4. Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Pldnen

Bestand und Prognose:

Die Planung weicht von den Darstellungen des Landschaftsplanes ab, da der Ent-
wicklungsplan des Landschaftsplanes fir das Gebiet lediglich die Bestandsdarstel-
lungen Ubernimmt und demnach keine Siedlungserweiterung vorsieht.

Die Abweichung von den Darstellungen des Anfang der 1990er Jahre aufgestellten
Landschaftsplanes wird aus folgenden Grinden fur vertretbar gehalten:

Das Plangebiet wird im Bestand hauptsdchlich als landwirtschaftliche Nutzfldche
genutzt. Ein Eingriff in diesem Gebiet findet demzufolge ausschlieBlich in Fldchen mit
allgemeiner Bedeutung fUr den Naturschutz staft.

Durch eine wohnbauliche Entwicklung in dem vorliegenden Plangebiet wird im An-
schluss an die alte Ortslage sudlich der StraBe Heideblock und in Nachbarschaft zu
dem &stlich angrenzenden neueren Wohngebiet im Bereich der StraBe Op de Wohr
eine konstante Weiterentwicklung des Siedlungskdrpers erreicht.

Die in der Entwicklungskarte des Landschaftsplanes vorgesehenen Siedlungserweite-
rungsfldchen stehen nicht weiter zur VerfGgung. Teilweise sind diese Bereiche bereits
baulich entwickelt worden. FUr die anderen Erweiterungsfldchen existieren, aufgrund
der in der Umgebung befindlichen landwirtschaftlichen Nutztierhaltungen, erhebli-
che Geruchsimmissionen. Demzufolge ist eine wohnbauliche Entwicklung ausge-
schlossen.

2.2.5. Prognose bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens

Bei NichtdurchfUGhrung der Planung verbleibt es bei der bisherigen landwirtschaftli-
chen Nutzung des Plangebietes und damit aufgrund dieser langjdhrigen Nutzung
beim Ist-Zustand der abiotischen und biotischen Bedingungen.

2.2.6. In Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten

In der Gemeinde bestehen nur wenige Moglichkeiten einer Entwicklung einer zu-
sammenhdngenden Wohnbaufldche. Im Rahmen einer Potenzialanalyse wurde die
mit vorliegender Planung vorbereitete Fldche, gegenUber 4 Innenbereichsstandor-
ten, als fUr eine Siedlungsentwicklung gut geeignet eingestuft. Vor diesem Hinter-
grund hat sich die Gemeinde dazu entschieden, die Fidche norddstlich des Heide-
blocks zu entwickeln.
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2.3. Zusdtzliche Angaben

2.3.1. Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Die Ermittlung der Geruchsimmissionen durch die Landwirtschaftskammer Schleswig-
Holstein vom 21.05.2015 erfolgte anhand einer Ausbreitungsrechnung nach der Ge-
ruchsimmissionsrichtlinie (GIRL-SH) mit dem Programmsystem AUSTAL 2000, mit dem
die Geruchsimmissionshdufigkeiten festgestellt wurden. Schwierigkeiten bei der Zu-
sammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.

Zur Erkundung der Baugrund- und Grundwasserverhdltnisse wurde im Plangebiet
eine Baugrunduntersuchung durch das Geotechnische Priflabor Michael Kurt vom
13.09.2019 angefertigt. Es wurden insgesamt 6 Aufschlussbohrungen im Kleinramm-
bohrverfahren bis in 6,0 m Tiefe unter Geldndeoberkante niedergebracht. Das Pro-
benmaterial wurde durch den Bearbeiter mittels Feldmethodik geotechnisch ange-
sprochen und nach geomechanischen, charakteristischen Kennwerten entspre-
chend der DIN 18196 bewertet. Die Einstufung der hydrogeologischen Eigenschaften
erfolgte mittels visueller und manueller PrGfverfahren unter Nutzung regionaler Erfah-
rungswerte und Kenntnisse. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben
sind nicht aufgetreten.

Die Kartierung und Geldndeaufnahmen werden nach der Kartieranleitung und dem
BiotoptypenschlUssel fur die Biotopkartierung Schleswig-Holstein vom Landesamt for
Landwirtschaft, Umwelt und l&ndliche Rdume (Stand: Juni 2017) im weiteren Verfah-
ren vorgenommen.

Die artenschutzrechiliche Betrachtung wurde durch den Dipl.-Biol. Karsten Lutz
(28.07.2021) durchgefihrt.

2.3.2. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Durch die vorliegende Planung wird am westlichen Ortsrand der Gemeinde Witzee-
ze eine ca. 1,7 ha groBe Fldche als Wohnbaufl&dche dargestellt.

Durch die Planung werden in derzeit unbebauten Bereichen Eingriffe in Natur und
Landschaft im Sinne des BNatSchG vorbereitet. Die Eingriffe erfolgen auf siedlungs-
nahen Fldchen, welche im Bestand landwirtschaftlich genutzt werden.

Der durch die Planung ermdglichte Eingriff in den Naturhaushalt wird als vertretbar
angesehen. Im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung werden
Untersuchungen zur Eingriffs- / Ausgleichsermittlung sowie sich daraus ergebende
Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen vorgenommen. Un-
Uberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse sind nicht zu erwarten.

2.3.3. Referenzliste der Quellen

Bielfeldt + Berg Landschaftsarchitekt/in (2000): Landschaftsplan der Gemeinde
Witzeeze. Hamburg.

Die Ministerprasidentin des Landes Schleswig-Holstein (Hrsg.) (1998): Regionalplan fir
den Planungsraum . Kiel.
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Dipl. Biol. Karsten Lutz (2021) Ornithologische Untersuchungen und faunistische Po-
tenzialanalyse fUr den Bebauungsplan Witzeeze B-Plan11

Dipl. Phys. Karsten Hochfeldt (2021): L&rmuntersuchung Witzeeze B-Plan 11
Gemeinde Witzeeze (1994): Flachennutzungsplan der Gemeinde Witzeeze.

Geotechnisches Priflabor Michael Kurt (2019): Gemeinde Witzeeze, Bebauungsplan
Nr. 11. Baugrunduntersuchung, geotechnischer Erkundungsbericht.

Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein (Hrsg.) (2010): Landesentwicklungs-
plan Schleswig-Holstein 2010. Kiel.

Landesamt fUr Landwirtschaft, Umwelt und ldndliche RGdume (Hrsg.) (2012): Geologi-
sche Ubersichtskarte von Schleswig-Holstein 1:250.000. Flintbek.

Landesamt fUr Landwirtschaft, Umwelt und landliche RGume (2020): Landwirtschafts-
und Umweltatlas.

Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein (2015): Immissionsschutz-Stellungnahme
mit einer Ausbreitungsrechnung zur Geruchsimmission. Beurteilung von funf
landwirtschaftlichen Betrieben mit Tierhaltung im Rahmen der Standortprifung
fUr die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 in der Gemeinde Witzeeze, Kreis
Herzogtum Lauenburg. Futterkamp.

Ministerium for Umwelt, Natur und Forsten des Landes Schleswig-Holstein (Hrsg.)
(1999): Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein 1999. Kiel.

Ministerium for Umwelt, Natur und Forsten des Landes Schleswig-Holstein (Hrsg.)
(1998): Landschaftsrahnmenplan fUr den Planungsraum 1. Kiel.

Geotechnisches Pruflabor Michael Kurt (2019): Gemeinde Witzeeze, Bebauungsplan
Nr. 11. Baugrunduntersuchung, geotechnischer Erkundungsbericht.

3. Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Mit der vorliegenden Planung werden bislang landwirtschaftlich genutzte Fldchen
mit einer Wohnbaufl&che Uberplant. Vorgesehen ist die Schaffung von ca. 24 neuen
Wohnbaugrundsticken fur den ortlichen Bedarf.

3.1. Betrachtung der Siedlungsentwicklungspotenziale
Bewertung des konkreten ortlichen Bedarfs und demografische Entwicklung

Nach dem Landesentwicklungsplan (Fortschreibung 2021) wird die Gemeinde
Witzeeze in der Gliederung der Raumstruktur dem I&ndlichen Raum zugeordnet. Die-
se sollen als eigenstandige, gleichwertige und zukunftsfGhige Lebensrume gestarkt
werden. Die Handlungsstrategien sollen unter anderem helfen, die Wohnqualitat
und das Wohnumfeld zu sichern und junge Familien an die landlichen R&Gume zu
binden. Ausgehend vom ortlichen Bedarf, kdnnen in den ldndlichen Rdumen in Ge-
meinden, die kein Schwerpunkt sind, im Zeitraum 2022 bis 2036 bezogen auf ihren
Wohnungsbestand am 31.12.2021 neue Wohnungen im Umfang von bis zu 10 Pro-
zent gebaut werden.

Bei einem zugrunde gelegten Bestand von 415 Wohnungen in der Gemeinde Witze-
eze zum Stichtag 31.12.2021(Quelle: Statistikamt Nord) leitet sich daraus fir die Ge-
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meinde ein Enftwicklungsspielraum von bis zu 42 zusétzlichen Wohnungen zur De-
ckung des konkreten ortlichen Bedarfes ab.

Nach der 1. Fortschreibung der kleinrdumigen Bevolkerungs- und Haushaltsprognose
fUr den Kreis Herzogtum Lauenburg bis zum Jahr 2030 von Gertz Gutsche RUmenapp
GbR (Mda&rz 2018) wird fUr den Kreis Herzogtum Lauenburg von 2014 bis 2030 eine Be-
volkerungsentwicklung von durchschnittlich + 2,2 % prognostiziert.
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Abb. 6: Relative Bevolkerungsentwicklung im Kreis Herzogtum Lauenburg 2000 bis 2030
(Quelle: 1. Fortschreibung der kleinrGumigen Bevdlkerungs- und Haushaltsprognose fur den
Kreis Herzogtum Lauenburg, Gertz Gutsche RiUmenapp, Mérz 2018)

Bei der Interpretation der Darstellungen ist zu berlcksichtigen, dass auch innerhalb
der Amter deutliche Unterschiede in der Entwicklung bestehen, womit sich ein direk-
ter RUckschluss von der Entwicklung eines Amtes auf die Entwicklung seiner inm an-
gehdrigen Gemeinden verbietet. Fir das Amt BUchen ergibt sich auf v.g. Prognose
ein Bevodlkerungsrickgang von bis zu 3 %.

FUr das Amt BUchen sind Uberdurchschnittiche Zuwdéchse auf die Altersgruppe der
Uber 65-jGhrigen zu erwarten.

Bei der Haushaltsentwicklung wird fir das Amt BUchen ein RUckgang von bis zu 1 %
vorausgesagt.

Inzwischen sind erhebliche Verdnderungen der bisherigen Prognosewerte in der
Wohnungsentwicklung zu erwarten. Die tatséchliche Nachfrage nach Wohnraum
richtet sich nach den &rtlichen Bedarfen der Gemeinden. Mit der Aufstellung der
Vorliegende Anderung des Fldchennutzungsplanes mdchte die Gemeinde Witzeeze
de tatsdchlichen Nachfrage nach &ortlichen Wohnbaufldchen nachkommen.
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Innenentwicklungspotenziale in der Gemeinde Witzeeze

In der Gemeinde Witzeeze besteht weiterhin ortlicher Bedarf an Wohnbaugrundsti-
cken. Die Gemeinde mochte der Nachfrage entsprechen. Dazu wurden Innentwick-
lungspotenziale in dem Gemeindegebiet analysiert.

GemdaB den im Landesentwicklungsplan 2010 aufgefUhrten Zielen der Raumordnung
und Landesplanung hat hinsichtlich baulicher Siedlungstatigkeit die Innenentwick-
lung Vorrang vor der AuBenentwicklung (vgl. Ziff. 2.5.2 Abs. 6 LEP 2010). Neue Woh-
nungen sind vorrangig auf bereits erschlossenen FiGichen zu bauen. Bevor die Kom-
munen neue, nicht erschlossene Bauflchen ausweisen, ist von ihnen aufzuzeigen,
inwieweit sie noch vorhandene FlGchenpotenziale ausschopfen kénnen. Hierzu zah-
len alle Baugrundsticke

- im Geltungsbereich rechtskraftiger Bebauungsplé@ne nach § 30 BauGB

- im Geltungsbereich von Bebauungspldnen, in denen Vorhaben nach § 33
BauGB zu beurteilen sind, sowie

- in Bereichen gemd&B § 34 BauGB.

Im Geltungsbereich wirksamer Fldchennutzungspldne sind darGber hinaus Fldchenre-
serven in stadtebaulich integrierten Lagen zu Uberprufen.

Um eine Ubereinstimmung mit den landesplanerischen Zielen gewdhrleisten zu kén-
nen, hat die Gemeinde Witzeeze im Jahr 2018 die Siedlungsstruktur hinsichtlich der
Eignung von Innenentwicklungspotenzialen und Baullcken Uberpruft. Die Innenent-
wicklungspotenziale werden wie folgt eingeschatzt:

Baulicken innerhalb rechtskrdaftiger Bebauungspldne gemaB § 30 BauGB

In dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 7 stehen noch 3 Grundsticke fur eine
Nachverdichtung zur VerfGgung.

Baurechte gemans § 33 BauGB

In der Gemeinde Witzeeze befindet sich derzeit der Bebauungsplan Nr. 11 im Aufstel-
lungsverfahren, wodurch sich Baurechte nach § 33 BauGB ergeben kdnnen.
Freifldchen in Bereichen gemaB § 34 BauGB

Um einen Uberblick Uber die im Siedlungsbereich vorhandenen Innenentwicklungs-
potenziale zu erhalten, hat die Gemeinde eine Ubersicht potenzieller Baumdglichkei-
ten erstellt, die eine verkehrliche Anbindung haben und bebaubar erscheinen. Dazu
z&hlen auch Lucken zwischen Gebduden, die sich im Zusammenhang des bebauten
Ortsteils befinden und bei denen sich die bauplanungsrechtliche Beurteilungsgrund-
lage von Bauvorhaben aus § 34 BauGB ableitet.
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Ubersiéhtskorfe Geruchsausbreitung

Zusammenfassung der bestehenden Potenziale

Aus der Erhebung der Innenentwicklungspotenziale ergibt sich, dass in der Gemein-
de in dem Bereich des Bebauungsplanes Nr. 7 noch drei GrundstUcke fur eine bauli-
che Entwicklung zur VerfGgung stehen.

Im Innenbereich von Witzeeze bestehen aufgrund von Geruchsimmissionen keine
weiteren Potenziale zur Siedlungsentwicklung.

Fazit

Auf Gemeindeebene wurden die Potenzialfldchen fur eine wohnbauliche Entwick-
lung zusammengestellt und fachlich bewertet. Im Ergebnis wurde fUr das vorliegen-
de Plangebiet (Fldche Nr. 5) eine gute Fldcheneignung fur eine wohnbauliche Ent-
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wicklung festgestellt. FUr die Ubrigen betrachteten Bereiche (FliGchen Nr. 1 — 4) ist
eine Entwicklung als Wohnbaufl&che nicht méglich, da in diesen Bereichen weitest-
gehend eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Geruchsimmissionen durch
Nutztierhaltungsbetriebe in der Umgebung vorliegt. Die Gemeinde entscheidet sich
somit zur Ausweisung neuer Wohnbauflichen am westlichen Siedlungsrand.

4. Planinhalt
4.1. Stadtebavu

Aufgrund der Nachfrage nach Baugrundsticken fur den ortlichen Bedarf mdchte
die Gemeinde zur Entwicklung weiterer Wohnbaufl&chen einen Bereich im Anschluss
an eine bereits bebaute Siedlungsstruktur norddstlich der StraBe Heideblock pla-
nungsrechtlich vorbereiten. Die Gemeinde ist bestrebt, dem allgemeinen Trend der
Bevdlkerungsentwicklung folgend, in vertraglichem MaB wohnbauliche Entwick-
lungsfldchen vorzuhalten. In diesem Zusammenhang sollen neue Bebauungsmdg-
lichkeiten in der Gemeinde geschaffen werden. Planungsrechtlich sollen dazu ca.
1.7 ha landwirtschaftliche Nutzfldche in Wohnbaufldche gedndert werden.

4.2, Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung der WohnbauflGche erfolgt Uber eine neue interne
ErschlieBung, die Gber die StraBe Heideblock an das Uberértliche StraBennetz ange-
bunden wird.

Die Anbindung des Plangebietes an den offentlichen Personennahverkehr erfolgt
Uber eine Busverbindung mit Haltestelle in der DorfstraBe, die sich in einer Entfernung
von ca. 850 m zum Plangebiet befindet.

Hinweise und Empfehlungen zur verkehrlichen ErschlieBung des Plangebietes sowie
sich ggf. daraus ergebende Festsetzungen werden auf der Ebene des nachfolgen-
den Bebauungsplanes Nr. 11 der Gemeinde Witzeeze getroffen.

43. Immissionen

Das Plangebiet wird durch Larmimmissionen der KreisstraBe 52 (Heideblock) berUhrt.
Vor diesem Hintergrund wurde eine schalltechnische Untersuchung durch das Buro
Bauphysik Karten Hochfeldt (Mai 2021) durchgefuhrt. Die Untersuchungsergebnisse
sind in Kapitel 2.2.1.8 aufgefthrt.

Die Orientierungswerte fUr Allgemeine Wohngebiete sind lediglich im Nahbereich
der KreisstraBe 52 geringfigig, um max. 2 dB(A), Uberschritten. Aufgrund der gerin-
gen Larmimmissionen durch die K 52 werden laut Gutachten LdrmschutzmaBnah-
men nicht zwingend erforderlich.

Zur Beurteilung der Auswirkungen der Geruchsimmissionen auf die geplante Wohn-
bebauung wird auf die Immissionsschutz-Stellungnahme der Landwirtschaftskammer
Schleswig-Holstein (Stand: 21.05.2015) verwiesen. Danach weisen die betrachteten
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GrundstUcke in der geplanten Situation eine Jahreshaufigkeit zwischen 3,5 und 4,8 %
der gewichteten Geruchsstunden auf. Der Richtwert von 10 % der Jahresstunden fur
Wohngebiete und 15 % der Jahresstunden fUr Dorfgebiete wird auf der gesamten
Uberplanten FiGdche eingehalten. Insgesamt bestehen gegentber der Errichtung von
Wohnbebauung innerhalb eines Dorfgebietes oder Wohngebietes aus immissions-
schutzrechtlicher Sicht keine Bedenken.

5. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes erfolgt durch Anschluss an die gemeindli-
chen Einrichtungen und Anlagen. Die Anforderungen an die wasserrechtliche Ver-
und Entsorgung des Gebietes wird auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung im
Rahmen der ErschlieBungsplanung durch das Bauingenieurburo M. Schwarz konkreti-
siert und mit den zusténdigen Fachbehoérden und Verbdnden abgestimmt.

6. Archdologie

Seitens des Archdologischen Landesamtes kdnnen keine Auswirkungen auf archéo-
logische Kulturdenkmale gem. § 2 (2) DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014
durch die Umsetzung der Planung festgestellt werden.

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutz-
behérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fUr die EigentUmerin oder den
EigentUmer und die Besitzerin oder den Besitzer des GrundstUcks oder des Gewds-
sers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fUr die Leiterin oder den Leiter der Arbei-
ten, die zur Entfdeckung oder zu dem Fund gefUhrt haben. Die Mittellung einer oder
eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
das Kulturdenkmal und die Fundstdtte in unver@ndertem Zustand zu erhalten, soweit
es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mittei-
lung. Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verf@rbungen in der naturlichen Bodenbeschaf-
fenheit.

7. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zu 3. Anderung des Fl&dchennutzungsplanes der Gemeinde Witzeeze
wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung am gebilligt.

Witzeeze,

BUrgermeister
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