Satzung der Stadt Schleswig Uber den Bebauungsplan Nr. 104 fur das Gebiet westlich der
St.-Jurgener-Stral3e, nordlich der Stral3e Muhlenredder

Aufgrund des 8§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 86 Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Ratsversammlung vom

Bebauungsplan Nr. 104 - flr das Gebiet westlich der St.-JUrgener-Stral3e, nordlich der Stral3e Mihlenredder -, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

Planzeichnung (Teil A)
Es gilt die BauNVO 2017/2023
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PLANZEICHENERKLARUNG

Planzeichen  Erlauterung

|. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

SO

sonstiges Sondergebiet - Werkstatten

Malf3 der baulichen Nutzung

GR 6.000 m2 zulassige Grundflache, hier: 6.000 m2

I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, hier: 2

Bauweise, Baugrenze

Baugrenze

a abweichende Bauweise

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

Stral3enbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

privat - Privatstralie

Griunflachen

private Grunflachen

Zweckbestimmung Schutzgrin

Rechtsgrundlagen BauGB

§9(1) 1 BauGB

§ 11 (2) BauNVO

§9 (1) 1 BauGB
§ 16, 17, 19 BauNVO

§ 16, 17, 19 BauNVO

§ 23 BauNVvO

§ 22 (4) BauNVO

§9 (1) 11 BauGB

§9 (1) 15 BauGB

TEXT (TEIL B)

11

2.1

2.2

4.1

51

52

5.3

Art der baulichen Nutzung (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit 88 1 - 15 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet - Werkstatten (8 11 BauNVO)

Das Sondergebiet SO "Werkstatten' dient der Errichtung von baulichen Anlagen, die fur
den Betrieb von Werkstatten fir Menschen mit Behinderungen erforderlich sind sowie von
Anlagen fur gesundheitliche und soziale Zwecke fir Menschen mit Behinderungen.

zuldssig sind:

1. Werkstatten (insbes. fir die Arbeitsbereiche Zerspanung, Schlosserei, E-Montage),
2. Betreuungs- und Fdrdereinrichtungen fir Menschen mit Behinderungen,

3. Rdume fur die Verwaltung der Einrichtung,

4. erforderliche Nebenanlagen,

5. Stellplatze fir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Verkehr.

Mafd der baulichen Nutzung (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit 88 16 - 21a BauNVO)
Die Hohe der baulichen Anlagen darf max. 9,50 m Uber der ErdgeschossfertigfuRboden-
oberkante liegen.

Fur Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO ist die Firsthohe auf hdchstens 5,00 m tber der
Erdgeschossfertigful3bodenoberkante begrenzt.

Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Bei der abweichenden Bauweise sind auch Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m
zulasssig.

Hohenlage der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 3 BauGB)

Die ErdgeschossfertigfuRbodenoberkante der Gebaude darf nicht héher als 22,00 Meter
tber NHN liegen. Fur das Bestandsgebaude im Nordosten des Plangebietes gilt dies-
beziiglich eine H6he von 22,50 Meter iber NHN.

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fir Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB).

Die in der Planzeichnung mit einem Erhaltungsgebot versehenen Baume sind dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Baume sind bei Bauarbeiten durch
Sicherungsmalnahmen im Stamm- und Wurzelbereich gem. DIN 18920 "Schutz von
Baumen, Geholzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen" vor Beschadi-
gungen zu schitzen.

Stellplatze fur Pkw und deren Zufahrten sind aus fugenreichem Material mit wasserdurch-
lassigem Unterbau herzustellen (z.B. Schotterrasen, Betongrassteine, Pflaster mit hohem
Fugenanteil).

Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist durch geeignete Vorkeh-
rungen (Versickerungsmulden, -gréaben, -schéchte) im Plangebiet zu versickern. Ein Not-
Uberlauf in die Regenwasserkanalisation in der St.-Jurgener-Stral3e ist zulassig.

Planungen, Nutzungsregelungen und Manahmen zum

§ 9 (1) 20, 25 BauGB

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschatt

vorhandene, zu erhaltende Baume 89 (1) 25b BauGB

Sonstige Planzeichen

——0—00 o

CJ

Abgrenzung des Mal3es der baulichen Nutzung § 16 (5) BauNVvO

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

§ 9 (7) BauGB

ll. Darstellungen ohne Normcharakter

"0 Flurstiicksgrenze, vorhanden
2 Flurstiicksnummer
vorhandene Gebéaude
X ok entfallende Gebaude

0 22.

entfallende Baume

00 vorhandene Gelandehohe in Meter ber NHN

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstticks-
___________________________ folgende Satzung tiber den grenzen uno! -bezeichnungen in den Planunterlagen enthalten und mafi3stabsgerecht
dargestellt sind.
Schleswig, den .......cccccccvveeeeeees e
(Unterschrift)
VERFAH RENSVERM ERKE 8. Die Ratsversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am ................... gepruft. Das Ergebnis wurde
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Ratsversammlung vom .................. mitgeteilt
Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im '
Amtsblatt der Stadt Schleswig am ............c....... erfolgt.
N - B} . _ _ 9. Die Ratsversammlung hat den Bebauungsplan Nr. 104, bestehend aus der Planzeichnung
2. Von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurde gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. (Teil A) und dem Text (Teil B), am ......cco......... als Satzung beschlossen und die Begriin-
§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen. dung durch Beschluss gebilligt.
3. Auf eine Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Schleswig, den ..o s
Abs. 1 BauGB wurde gem. 8§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. 8 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet. Stephan Dose
Bilrgermeister
4. Der Bau-, Klimaschutz- und Umweltausschuss hatam ................... den Entwurf des Be-
bauungsplanes Nr. 104 mit Begrindung beschlossen und zur Verdéffentlichung bestimmt. 10. Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
_ _ Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 104, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begriindung wurden in der Zeit vom ....................... bis zum SChlEeSWIQ, deN woovvvcciciceceeeeeee e,
.................... im Internet unter www.schleswig.de nach § 3 Abs. 2 BauGB verdffentlicht. Stephan Dose
Zeitgleich habe die Unterlagen wahrend der Sprechstunden 6ffentlich ausgelegen. Die Blrgermeister
Vero6ffentlichung im Internet und 6ffentliche Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Veroffentlichungsfrist von allen Interessierten schriftlich, per 11. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 104 durch die Ratsversammlung sowie die
E-Malil Od'er zur Niederschrift geltend gemaCht Yverden kbnnen, am ......ceeeeeienne durch Internetadresse der Stadt und die Ste”e, bei der der Plan mit BegrUndung auf Dauer
Abdruck im Amtsblatt der Stadt Schleswig ortstiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die
Bekanntmachung der Veroffentlichung der Planentwtrfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB tiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind durch Abdruck im Amtsblatt der Stadt Schleswig am
zu verdffentlichenden Unterlagen wurden unter www.schleswig.de ins Internet eingestellt. ... ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
. ) . ) ) . _ ) _ Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
6. Dl|.e Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der F’Ianung berihrt sein Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie
konnen, wurden gem. 8 4 Abs. 2 BauGB am ................. zur Abgabe einer Stellungnahme auf die Moghchke”:, Entschédigungsanspr“che ge|tend zU machen und das Erloschen
aufgefordert. dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4
Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am .................. in Kraft
SChIeSWig, BN e e —— getreten_
Stephan Dose
Birgermeister SChIESWIG, EN wvovvevccccececeee s
Stephan Dose
Birgermeister
5.4  Zur Kompensation werden dem B-Plan Nr. 104 folgende Mal3nahmen zugeordnet:
- Pflanzung von 19 heimsichen, standortgerechten Laubbdumen auf dem Flurstiick 1/4
der Flur 17, Gemarkung Schleswig. Es sind Laubb&ume mit einem Stammumfang von
mindestens 12 cm zu verwenden. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei B E B A U U N G S P LA N N R . 104
Abgang zu ersetzen.
- Pflanzung von 15 heimischen, standortgerechten Laubbaumen auf dem Flurstiick 66/26 D E R STA DT SC H L ESWI G
der Flur 17, Gemarkung Schleswig. Es sind Laubb&ume mit einem Stammumfang von
mindestens 12 cm zu verwenden. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen.
6 Ortliche Bauvorschriften (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBO) NORDLICH DER STRASSE MUHLENREDDER
6.1  Dachform und Dachneigung
6.1.1 Die Gebaudeteile mit zwei Vollgeschossen sind mit einem Flachdach auszufiihren.
6.1.2 Die Gebaudeteile mit einem Vollgeschoss sind mit einer Dachneigung zwischen 6° und
20° auszufuhren. Untergeordnete Gebéaudeteile kdnnen auch mit einem Flachdach
ausgefuhrt werden.
6.1.3 Nebenanlagen gem. 8§ 14 BauNVO sind von den v.g. Bestimmungen ausgenommen. R : oy v s
6.2  Dacheindeckung S I C H T S P L A N
6.2.1 Bei geneigten Dachern sind nur Dacheindeckungen in anthrazit und schwarz zuléssig. !
6.2.2 Flachdacher gem. Ziffer 6.1.1 sind nur als Griind&cher zuléssig.
6.2.3 Solar- und Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen sind zul&ssig.
6.2.4 Nebenanlagen gem. 8 14 BauNVO sind von den v.g. Bestimmungen ausgenommen.
6.3  AuRBenwandmaterialien
6.3.1 Als AuBenwandmaterialien sind nur Sichtmauerwerk aus hellen bzw. beigen Klinkern,
Sandwichelemente und Glas zulassig.
6.3.2 Nebenanlagen gem. 8§ 14 BauNVO sind von den v.g. Bestimmungen ausgenommen.
|
7  Artenschutzrechtliche Hinweise “
7.1 Zur Vermeidung des Toétens oder Verletzens von Fledermausen oder des Zerstdrens von ﬁ =
Sommer- bzw- Tagesquartieren ist die Beseitigung von Gehdlzen aul3erhalb der Zeit vom @ |/ Jiihtenteich 3 MGhonraddo)
01.03. bis 30.11. durchzufuhren. [/ A——
7.2 Zur Vermeidung des Totens oder Verletzens von Flederm&usen oder des Zerstorens von Muhlenredae ==
Winterquartieren ist die Beseitigung der 8 Kopflinden auf3erhalb der Zeit vom 01.03. bis KTauke
30.11. durchzufuhren. Zudem ist kurz vor der Fallung der Bd&ume eine intensive Besatz-
kontrolle durch fachkundiges Personal vorzunehmen.
7.3 Zur Vermeidung des Totens oder Verletzens von Brutvogeln oder des Zerstorens von
Nestern mit Eiern ist die Beseitigung von Gehoélzen aul3erhalb der Zeit vom 01.03. bis
30.09. durchzufuhren.
7.4 Fur die AuRenanlagen sind fledermaus- und insektenfreundliche Leuchtmittel mit aus- ' )
schlieRlich warmweiRem Licht bis maximal 3.000 Kelvin und geringen UV- und Blaulicht- L "ha”s/“ei;
anteilen zu verwenden. Die Beleuchtung ist in méglichst geringer Héhe anzubringen und
nach unten abstrahlend auszurichten.
8 Sonstige Hinweise
8.1 Die im Text (Teil B) benannten DIN-Vorschriften kbnnen bei der Stelle, bei der dieser

Bebauungsplan eingesehen werden kann, ebenfalls eingesehen werden.

STAND: 06.06.2025




