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TEIL A PLANZEICHNUNG

TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
erganzend zu Teil A Planzeichnung

.  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Rechtsgrundlage:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022
(BGBI. | S. 1353) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. S.132) zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S.
1802) m.W.v. 23.06.2021.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

In Erganzung zur Planzeichnung Teil A wird Folgendes festgesetzt:

1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m 8§ 1 Abs. 5und 6
sowie 8§ 4 BauNVO)

1.1  Allgemeines Wohngebiet gemafi § 4 BauNVO
In den in der Planzeichnung festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind
die nach 8§ 4 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zulassigen Anla-
gen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen gemaf § 1 Abs.
6 BauNVO ausgeschlossen und sind damit nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplans.

2 MafR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88 16 und 18
BauNVO)

2.1 Im gesamten Plangebiet dirfen die Gebaude die in der Planzeichnung (Teil
A) festgesetzte maximale Gebaudehdhe nicht Gberschreiten. Der Bezugs-
punkt zur Ermittlung der Gebaudehdhe ist die Oberkante der angrenzen-
den ErschlieBungsstral3e, gemessen in der Mitte der Grundstickszufahrt.
Bei mehreren Grundstiickszufahrten ist der hochste Bezugspunkt malf3ge-
bend.

2.2 Doppelhaushélften missen dieselbe Gebaudehthe aufweisen. Dies gilt
auch fur alle Einheiten einer Hausgruppe.

2.3 Die als Hochstmal3e in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Gebaude-
hohen dirfen durch sonstige technische Aufbauten wie Schornsteine oder
Anlagen zur Nutzung von Solarenergie um bis zu 1,0 m tberschritten wer-
den.

- Stand: Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung § 3 Abs.2 und § 4 Abs. 2 BauGB - 4
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3.1

4.1

4.2

5.1

5.2

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
88 22 und 23 BauNVO)

Die Errichtung von Doppelhaushalften und Einzelhduser von Hausgruppen
ist nur zulassig, wenn der Grenzbau der zweiten Doppelhaushélfte bzw.
der gesamten Hausgruppe gesichert ist.

Stellplatze, Garagen/ Carports und Nebengebdude (8 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

In den ausgewiesenen Flachen fir Nebenanlagen mit der Zweckbestim-
mung Abfallbehaltersammelplatz ist das Aufstellen von Abfallbehaltern fur
die WA 1, 2, 7 und 8 zulassig.

Die Errichtung von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen/ Carports ist
innerhalb und aul3erhalb Uberbaubarer Flachen zulassig (8 23 Abs. 5
BauNVO). Mit Nebenanlagen i.S.d. 88 12 und 14 BauNVO - ausgenommen
Einfriedungen sowie erforderliche Zugange und Zufahrten — ist zu Grund-
stlicksgrenzen, die an o6ffentliche Verkehrsflachen grenzen, ein Mindestab-
stand von 3 m einzuhalten. Je Baugrundstiick sind nur Nebengebaude mit
einer GréRe von max. 25 m3 und einer Wandhéhe von max. 2,75 m zul&s-
sig, gemessen ab der Oberkante des Geléandes.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden (8 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden wird in WA 1-
5 und 7-9 bei Einzelhausern pro Gebaude auf maximal zwei Wohneinhei-
ten beschrankt. Bei Doppelhausern wird die hochstzulassige Zahl der
Wohnungen auf maximal eine Wohneinheit pro Doppelhaushélfte und bei
Hausgruppen auf maximal eine Wohneinheit pro Einheit einer Hausgruppe
beschrankt.

In WA 6 wird die zulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden auf
mind. sechs Wohneinheiten festgesetzt.

Flachen fur die soziale Wohnraumforderung (8 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)
In WA 6 sind nur Wohneinheiten, die mit Mitteln der sozialen Wohnraum-
forderung geférdert werden kdnnten, zulassig.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (8 9 Abs. 1 Nr. 10
BauGB)

In den gemanR 8§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB festgesetzten Flachen, die von jeg-
licher Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreieck in Planzeichnung Teil A),
durfen auch bauliche Anlagen gemaf? 8 14 Abs. 1 BauNVO, Einfriedungen
und Anpflanzungen eine H6he von 0,70 m Uber Fahrbahnoberkante nicht
Uberschreiten.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, 6ffentliche Parkplatze (§ 9
Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

- Stand: Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung § 3 Abs.2 und § 4 Abs. 2 BauGB - 5
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8.2

10
10.1

10.2

11

111

11.2
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Die Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Verkehrsbe-
ruhigter Bereich" sind im Sinne eines verkehrsberuhigten Bereiches gem.
8§ 42 (4a) STVO herzustellen.

Die Lage der in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Flachen fir min-
destens drei Offentliche Parkplatze kann aufgrund zu beachtender ver-
kehrstechnischer Aspekte innerhalb des verkehrsberuhigten Bereichs ver-
schoben werden.

Flache fir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschliel3lich der Rick-
haltung und Versickerung von Niederschlagswasser (8 9 Abs. 1 Nr. 14, 16,
20 BauGB)

Rickhaltung und Versickerung von Dach- und Oberflachenwasser:
Auf den nicht tGberbaubaren Flachen ist das anfallende Dach- und Oberfl&-
chenwasser der Dachflachen und der teilversiegelten Grundstticksflachen
in einem Regenrickhaltebecken (Zisterne) zu speichern. Je Baugrundstiick
ist eine Anlage zur Rickhaltung des Niederschlagswassers mit einem Fas-
sungsvermogen von mindestens 4 m3 einzurichten. Der Uberlauf ist an ei-
ne dezentrale/semizentrale Versickerungsanlage anzuschlieBen. Wenn der
Nachweis erbracht wird, dass der Baugrund nicht versickerungsfahig ist,
ist der Uberlauf an das bestehende Kanalnetz anzuschlieRen.
Ausnahmsweise ist die Regenrtckhaltung auch innerhalb der Uberbauba-
ren Flache zulassig.

Aufschittungen und Abgrabungen (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Aufschittungen und Abgrabungen sind nur zum Zweck der Einfligung bau-
licher Anlagen bis max. 1 m Hohe zulassig (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V. m. Abs. 3
BauGB).

Stutzwande sind zur Terrassierung des Grundsticks bis zu einer sichtba-
ren Hohe von max. 0,80 m zuldssig und missen untereinander einen Ab-
stand von mind. 1 m erhalten.

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
Schutz der Knicks (geschiitzte Biotope): Die Mallnahmenflachen mit der
Zweckbestimmung Knickschutzstreifen (K) sind in der Breite des Knick-
schutzstreifens (s. Teil A Planzeichnung) von jeglicher baulichen Nutzung
und Versiegelung sowie intensiver gartnerischer Nutzung freizuhalten.

Die Aul3enbeleuchtung im Plangebiet ist gemafl 8 5 Abs. 1 Nr. 1 BImSchG
so zu wahlen, dass Stérungen nachtaktiver Arten (wie Fledermause) ver-
mieden werden und die Verkehrssicherheit gewahrleistet bleibt. Horizontal
abstrahlendes Licht ist zu vermeiden, da es Wohn- und Lebensraume be-
eintrachtigt und Blendungen verursachen kann. Es sind Wellenlangen von
Uber 500 nm und Farbtemperaturen unter 3000 Kelvin zu verwenden.

- Stand: Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung § 3 Abs.2 und § 4 Abs. 2 BauGB - 6
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12

12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

13

13.1

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Pro geplantem Neubaugrundstick ist mindestens ein standortgerechter,
heimischer Laub- oder Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen, dauerhaft
zu pflegen und zu erhalten. Abgangige Baume sind zu ersetzen. Die Pflan-
zung hat spatestens zwei Jahre nach Fertigstellung des Gebaudes zu er-
folgen.

Dachbegrinung:

Flachdéacher sind vegetationsfahig zu gestalten und extensiv zu begrtinen.
Einfriedungen zu offentlichen Wege- und Stral3enflachen sind im Allgemei-
nen Wohngebiet ausschlief3lich als Laubhecken zulassig und in ihrer Hohe
auf maximal 1,50 m begrenzt. Eine Hecke darf durch einen grundstiickssei-
tig verlaufenden Zaun in gleicher Héhe hinterstellt werden.

Sichtschutz zu 6ffentlichen Wege- und StraRenflachen sind im Allgemeinen
Wohngebiet auf 5,0 m Lange je Grundstiicksgrenze und max. 2 m Hohe
begrenzt.

Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Bau-
men, StrAduchern und sonstigen Bepflanzungen ist als Hecke anzulegen.
Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig
zu ersetzen. Daflr sind heimische, standortgerechte Strducher oder B&au-
me in Anlehnung an das Merkblatt ,Bunter Knick® SH aus der nachfolgen-
den Liste in Punkt 13 zu verwenden.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Stru-
chern _und  sonstigen  Bepflanzungen sowie  von  Gewassern
(89 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Der in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzte vorhandene Knick ist auf
Dauer zu pflegen und zu erhalten und durch einen Knickschutzstreifen zu
schitzen sowie bei Abgang durch Neupflanzungen zu ersetzen. Dafir sind
heimische, standortgerechte Straucher oder Baume in Anlehnung an das

Merkblatt ,Bunter Knick“ SH aus der nachfolgenden Liste zu verwenden:
- Wildapfel (Malus communis)

- Schlehe (Prunus spinosa)

- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

- WeilRdorn (Crataegus monogyna)

- Vogelkirsche (Prunus avium)

- Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

- Feldahorn (Acer campestre)

- Traubenkirsche (Prunus padus)

- Hartriegel (Cornus sanguinea)

- Stieleiche (Quercus robur)

- Haselnuss (Corylus avellana)

- Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)

- Schneeball (Viburnum opulus)

- Eberesche (Sorbus aucuparia)

- Stand: Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung § 3 Abs.2 und § 4 Abs. 2 BauGB - 7
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13.2

13.3

14
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14.2

14.3

15
15.1

15.2

15.3
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Wildrosen (Rosa canina, rubiginosa), unzulassig ist die Pflanzung von Rosa rugosa
In die Wurzelbereiche der zu erhaltenden Baume darf nicht eingegriffen
werden bzw. es ist Sorge zu tragen, dass bauliche Maflnhahmen zum
Schutz des Wurzelbereichs vor Verdichtung und zur Beliftung getroffen
werden. Wéahrend der Bauzeit sind an das Baufeld angrenzende, zu erhal-
tende Baume durch Anfahrschutz bzw. einen randlichen Bauschutzzaun
oder andere Absperrungen zu schitzen (s. DIN 18920, RAS-LP4).
Erhalt von Geholzen
Die gekennzeichneten Einzelgehdlze sind zu erhalten und bei Abgang
gleichartig zu ersetzen.

Geh-, Fahr-, und Leitungsrechte (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit ,G-F-L* bezeichneten Flachen sind mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zugunsten der Leitungstrager und der gemeinschaftlichen Nutzung
durch die Anlieger zu belasten und im Grundbuch zu sichern.

Die mit GFL-Rechten zu belastenden Flachen sind von Bepflanzungen
(einschl. Wurzelwerk) tber 1,50 m Hohe und von baulichen Anlagen (aus-
genommen Einfriedungen) freizuhalten.

Die mit GFL-Rechten zu belastenden Flachen durfen um bis zu 3 m in bei-
de Richtungen seitlich verschoben werden.

LarmschutzmaRnahmen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Werden in dem mit (A) gekennzeichneten Bereich (siehe Abb. 1) Wohn-
und Schlafraume errichtet, so sind durch Anordnung der Baukdrper oder
durch geeignete Grundrissgestaltung die Wohn- und Schlafrdume den
stralRenabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Sofern eine Anordnung
aller Wohn- und Schlafraume einer Wohnung an den stral3enabgewandten
Gebéaudeseiten nicht moglich ist, sind vorrangig die Schlafrdume den stra-
Renabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Wohn-/ Schlafraume in Ein-
Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafraume zu beurtei-
len.

Werden schutzbedirftige Raume nach DIN 4109-1:2018-01 an einer stra-
Benzugewandten Gebaudeseite errichtet, umgebaut oder erweitert, mus-
sen deren AulRenbauteile den Anforderungen an die Luftschallddmmung
von Aul3enbauteilen der DIN 4109-1:2018-01 entsprechen. Der Nachweis
ist auf der Grundlage von DIN 4109-2:2018-01 zu fuhren. Die mal3gebli-
chen AuRenlarmpegel (La) kdnnen der Abb. 1 enthommen werden.

FiUr einen Aul3enbereich einer Wohnung (Balkone, Terrassen) in dem mit
(B) gekennzeichneten Bereich ist entweder durch Orientierung an straf3en-
abgewandten Gebaudeseiten oder durch bauliche Schallschutzmal3nah-
men wie z.B. verglaste Vorbauten (z.B. verglaste Loggien, Wintergérten)
sicherzustellen, dass durch diese baulichen MalRnahmen insgesamt eine
Schallpegelminderung erreicht wird, die es ermdglicht, dass in dem der
Wohnung zugehérigen AufRenbereich ein Tagpegel von kleiner 58 dB(A)
erreicht wird.

- Stand: Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung § 3 Abs.2 und § 4 Abs. 2 BauGB - 8
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15.4 Werden in dem mit (C) gekennzeichneten Bereich Gebdude mit schutzbe-
durftigen Raumen an einer strallenzugewandten Geb&udeseite errichtet,
umgebaut oder erweitert, muss die notwendige Beliftung von Schlaf- und
Kinderzimmern durch schallgedammte Luftungseinrichtungen oder andere
technisch geeignete Ma3nahmen zur Belliftung gewéhrleistet werden.

15.5 Von der vorgenannten Festsetzung kann abgewichen werden, wenn im
Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen
Larmbelastung geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz re-
sultieren.

15.6 In dem mit (D) gekennzeichneten Bereich ist eine Bebauung mit schutz-
wuirdigen Nutzungen nach DIN 4109, Teil 1 und Teil 2 (Ausgaben Januar
2018) nur zulassig, wenn die Windenergieanlagen mit den nachfolgend
aufgefiihrten Bezeichnungen und Standortkoordinaten abgangig sind (8§ 9
Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

Zu den Windenergieanlagen als Emittenten zahlen:

- WEA1: 587,433 5,962,579
-  WEA 2: 587,160 5,962,866

Alle Koordinatenangaben in: UTM (north)-ETRS89 Zone: 32

15.7 Ausnahmen kdénnen zugelassen werden, wenn bei den im Punkt 15.6 auf-
gefiihrten Windenergieanlagen Anderungen im Betrieb (z. B. Teilabschal-
tung einer Anlage) ergeben und der Nachweis erfolgt, dass die Immissions-
richtwerte der TA Larm (vom 26.08.1998, geandert durch Verwaltungsvor-
schrift vom 01.06.2017) eingehalten werden.

15.7.1 Ausnahmsweise kann eine Bebauung des mit (D) gekennzeichneten
Bereichs zugelassen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachwei-
ses nachgewiesen wird, dass entweder durch MalRnahmen der archi-
tektonischen Selbsthilfe (z. B. Gebaudestellung, Abschirmung durch
Vorspriinge/ Einzige) der Immissionsrichtwert von 40 dB(A) der TA
Larm fir allgemeine Wohngebiete (WA) vor allen zu 6ffnenden Fens-
tern eines schutzwirdigen Raumes nach DIN 4109:2018-01 eingehal-
ten wird,
oder

15.7.2 mittels Ausfiihrung einer Festverglasung an den Fassadenabschnitten
mit Beurteilungspegeln = 40 dB(A) bei schutzbedirftigen Raumen nach
DIN 4109:2018-01 mal3gebliche Immissionsorte nach Nr. A.1.3 der TA
Larm entfallen.
oder

15.7.3 durch Ausfuhrung eines geschlossenen Laubengangs sich der mal3-
gebliche Immissionsort innerhalb des Laubengangs befindet und durch
dessen schallabschirmende Wirkung der Immissionsrichtwert von
40 dB(A) der TA Larm fir allgemeine Wohngebiete (WA) bei schutzbe-
darftigen Raumen nach DIN 4109:2018-01 eingehalten wird bzw. bauli-
che Malnahmen gleicher Wirkung (z. B. Vorhangfassaden, schall-
schutzoptimierte Loggia mit teilweise geschosshohen Elementen auf

- Stand: Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung § 3 Abs.2 und § 4 Abs. 2 BauGB - 9
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der Bristung), bei denen ein vergleichbares Funktionsprinzip wie beim
Laubengang zum Tragen kommt, ausgefuhrt werden.

L MalBgeblicher
AuBenlarmpegel (La)

Abb. 1. Nebenkarte 1 (Larmpegelbereich, Festsetzungsbereiche Larm)

II.  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlage:

Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. Januar 2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6), letzte beriicksichtigte
Anderung: § 81 neu gefasst (Art. 4 Ges. v. 06.12.2021, GVOBI. S. 1422).

In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

1
11

1.2

1.3

Décher und Dachdeckung

Als Dachformen sind fur Hauptgebaude Satteldacher mit Dachneigungen
von 30° bis 45° sowie begrinte Flachdacher zuldssig. Die einzelnen Ge-
baude von Doppelhausern und Hausgruppen missen dieselbe Dachform
und -neigung aufweisen. FUr eingeschossige Erweiterungsanbauten, Ga-
ragen und Uberdachte Stellplatze sind nur begriinte Flachdacher zulassig.
Die Dacheindeckung der Hauptgebdude ist mit Materialien in rétlichen,
schwarzen, braunlichen und anthraziten Farbtonen zulassig. Glanzende,
reflektierende, grelle und fluoreszierende Farben und Materialien sind aus-
geschlossen. Doppelhauser und alle Einheiten einer Hausgruppe mussen
dieselbe Dachfarbe und -material aufweisen.

Anlagen zur Erzeugung von regenerativen Energien sind zulassig. Die
Neigung und Ausrichtung soll sich der Dachneigung mit Ausnahme von
Flachdachern anpassen.

Zahl der nachzuweisenden Stellplatze
Je Wohneinheit sind mind. 1,5 Stellplatze nachzuweisen. Bruchzahlen sind
aufzurunden.

- Stand: Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung § 3 Abs.2 und § 4 Abs. 2 BauGB - 10
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Freiflachen

Nicht Uberbaubare Grundstticksflachen sind, soweit sie nicht fir eine ande-
re zulassige Nutzung bendtigt werden, géartnerisch anzulegen.
Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergarten oder -schittungen
sind unzulassig.

Oberflachen von Stellplatzen und Privatwegen
Fur die Herstellung dieser Flachen sind wasserdurchlassige Belage zu
verwenden, soweit rechtlich nichts anders geboten ist.

Werbeanlagen
Im Plangebiet gilt die Werbesatzung der Stadt Bad Oldesloe in der jeweils
aktuellsten Fassung.

[ll.  SONSTIGE FESTSETZUNGEN / HINWEISE

1

Bau- und Bodendenkmalpflege

Es wird auf 8 15 DSchG hingewiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder
findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tber die Gemeinde der obe-
ren Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur
die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besit-
zer des Grundsticks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort
liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung
oder zu dem Fund gefuihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Ver-
pflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstéatte in unverandertem Zustand zu erhalten,
soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten ge-
schehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingli-
che Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit.

Bauzeitenregelung - Baumféllungen (Brutvégel, Fledermduse und Hasel-
maus)

Alle Rodungen von Baumen mit einem Stammdurchmesser von mehr als
20 cm sind zwischen dem 01.12. bis zum 28./29.02. des Folgejahres
durchzufiihren (Fledermausschutz). Alle Gbrigen Arbeiten zur Baufeldfrei-
machung (Fallung und Rodung der Gehdlze, Beseitigung der Vegetations-
strukturen) sind nur im Zeitraum zwischen dem 01.10. und dem 28./29.02.
des jeweiligen Folgejahres (d.h. auRerhalb der Vogelbrutzeit) durchzufiih-
ren.

Knickdurchbrtiche dirfen nur so erfolgen: Gehdlzféallung von Anfang No-
vember bis Ende Februar und ab Mitte April Rodung der Stubben und Ab-
trag der Erdwaélle. Satzungsrechtliche Vorgaben, wie Baumschutzsatzun-
gen sind zu beachten.

- Stand: Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung § 3 Abs.2 und § 4 Abs. 2 BauGB - 11
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Bauzeitenregelung - Gebaude Riickbauten

Im Sinne des Fledermausschutzes sind Geb&audeabrisse innerhalb des
Zeitraums vom 01.12. bis zum 28/29.02.des Folgejahres durchzufihren.
Ansonsten ist eine Kontrolle auf Fledermausvorkommen notwendig.

Die Regelungen der DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen bei Mallnahmen® sind zu beachten. Zum Schutz
vor Schaden sind insbesondere die im Baubereich und auf den angren-
zenden Grundstlicken vorhandenen Baume (moglichst der gesamte Wur-
zelbereich) sowie die vorhandenen Knicks des Plangebiets einschlie3lich
des Schutzstreifens wahrend der Bauphase wirksam durch einen entspre-
chenden Vegetationsschutzzaun zu schitzen.

Altlasten

Im Kataster der unteren Bodenschutzbehorde des Kreises Stormarn sind
fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans keine Altablagerungsflachen
und keine altlastenverdachtigen Flachen oder Altlasten verzeichnet. Es
wird somit davon ausgegangen, dass das B-Plangelande insgesamt ,altlas-
tenfrei” ist, anders lautende Informationen liegen nicht vor.

Gem. 8§ 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG)
sind Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung
oder Altlast unverzuglich der Unteren Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.
Werden bei den Bodenarbeiten aufféllige oder belastete Bdden aufge-
nommen, sind diese ggf. zu untersuchen und gesondert zu entsorgen. Die
untere Abfallentsorgungsbehérde ist davon unverziglich zu informieren.
Kampfmittel

Da die Stadt Bad Oldesloe auf der Liste der Gemeinden mit bekannten
Bombenabwiurfen steht, sind Eigentiimer und Eigentimerinnen bzw. Nut-
zungsberechtigte gemall 8 2 Abs. 3 der Kampfmittelverordnung
(KampfmV) dazu verpflichtet, vor der Errichtung von baulichen Anlagen im
Sinne der Landesbauordnung sowie vor Beginn von Tiefbauarbeiten (wie
z. B. Baugruben/Kanalisation/Gas/Wasser/Strom und Stral3enbau) bei der
Landesordnungsbehoérde (Landeskriminalamt — Kampfmittelraumdienst)
eine Auskunft iber mogliche Kampfmittelbelastungen einzuholen. Die daftr
notwendige Untersuchung wird auf Antrag durch das

Landeskriminalamt

Dezernat 33, Sachgebiet 331

Muhlenweg 166

24116 Kiel

durchgefuhrt.

Bautrager/innen sollten sich frihzeitig mit dem Kampfmittelraumdienst in
Verbindung setzen, damit Sondier- und RAummal3nahmen in die Baumal3-
nahmen einbezogen werden kénnen.

Verwendung von Regenwasser der Dachflachen

Das in der Zisterne gesammelte Regenwasser der Dachflachen sollte mit
einer Brauchwassernutzungsanlage (z. B. fur Toilettenspilung, Gartenbe-
wasserung etc.) kombiniert werden.

- Stand: Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung § 3 Abs.2 und § 4 Abs. 2 BauGB - 12
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10

Im Rahmen der ErschlieBung und Bebauung des Plangebiets ist Oberbo-
den nach § 202 BauGB zu schitzen. Des Weiteren sind bei Oberbodenar-
beiten die Richtlinien der DIN 18320 ,Grundsatze des Landschaftsbaus®,
DIN 18915 ,Bodenarbeiten fur vegetationstechnische Zwecke“ und
DIN 18300 ,Bodenklassen fur Erdarbeiten® zu beachten. Damit beschréankt
sich der Baustellenverkehr, die Baustelleneinrichtung, die flachensparende
Lagerung von Baumaterialien und der Erdaushub auf den Bereich der ge-
planten Bebauung, zur Vermeidung der Verdichtungen und Beeintrachti-
gungen, einschliel3lich der Beseitigung baubedingter Verdichtungen des
Bodens, bzw. Wiederherstellung der Durchlassigkeit des Bodens auf den
nicht bebauten Flachen. Erganzend ist die DIN 19731 — zum schonenden
Umgang mit Boden im Rahmen von Verwertungsmalinahmen — zu beach-
ten.

Wassergefahrdende Materialien muissen ordnungsgemafR gelagert und
entsorgt werden. Bei einer bauzeitlichen Wasserhaltung muss das abge-
fuhrte Wasser Uber einen Sedimentabscheider gereinigt und flachig vor Ort
versickert werden. Bei einer Verunreinigung mit Schadstoffen muss eine
ordnungsgemale Reinigung oder Entsorgung (Klarwerk) vorgenommen
werden.

Nach 8§ 2 BrSchG (Brandschutzgesetz) haben die Gemeinden fir eine aus-
reichende L&schwasserversorgung zu sorgen. Der Loschwasserbedarf ist
durch die Gemeinde nach pflichtgeméaRem Ermessen festzulegen. Bei der
Bemessung einer ausreichenden Wasserversorgung zur wirksamen
Brandbekampfung kann das Merkblatt W 405 des Deutschen Vereins des
Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) in der jeweils geltenden Fassung als
technische Regel herangezogen werden.

Die Loschwasserversorgung ist gem. 8§ 123 Abs. 1 Baugesetzbuch von der
Gemeinde bei der Erschlie3ung zu bertcksichtigen.

- Stand: Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung § 3 Abs.2 und § 4 Abs. 2 BauGB - 13
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TEIL C BEGRUNDUNG
1. ANLASS, ERFORDERNIS UND ZIELE
1.1 Ziel und Zweck der Planung

Die Bevdlkerung Bad Oldesloes unterliegt einem stetigen Wachstum. Damit einher-
gehend steigt die Wohnraumnachfrage. Gemal} der Untersuchung ,1. Fortschreibung
der kleinraumigen Bevolkerungs- und Haushaltsprognose fur den Kreis Stormarn bis
zum Jahr 2030“ (2017) ergibt sich fur Bad Oldesloe fur den Zeitraum von 2014 bis
2030 ein Bedarf von 890 Wohneinheiten, welcher durch die aktuellen Wohnbauvor-
haben nicht erfullt werden kann.

In der ,Standortuntersuchung zur Wohnbauflachenentwicklung Bad Oldesloe“ aus
dem Jahr 2005 wird das Gebiet in Wolkenwehe als Erweiterungsflachen fir Wohn-
bebauung benannt. Das Gutachten hat einen Standortvergleich fir Wohnbauflachen
an sieben verschiedenen Standorten in Bad Oldesloe durchgefuhrt, um geeignete
Flachen aufzuzeigen und deren mdgliches Flachenpotenzial herauszuarbeiten. Der
Standorte Wolkenwehe kam neben anderen Standorten als Wohnbauflachenerweite-
rung in Betracht.

Durch die verschiedenen planerischen Aktivitdten zur Innenentwicklung der letzten
Jahre wurden einige dieser Standorte bereits beplant. Doch genligen diese Vorhaben
noch nicht. Aus diesem Grund soll nun auf die vorhandenen Baulandreserven Wol-
kenwehes zurlckgegriffen werden.

Auch im Flachennutzungsplan der Stadt ist der sudliche Teilbereich des Plangebie-
tes, welcher bisher noch unbebaut ist, als Wohnbauflachen ausgewiesen. Der nordli-
che, bereits bebaute Teil hingegen ist als gemischte Bauflache ausgewiesen (s. Abb.
6). Nach § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzu-
gehen. Mallnahmen zur Innenentwicklung sollen genutzt werden. Die Stadt Bad
Oldesloe hat in den vergangenen Jahren zahlreiche planerische Aktivitaten betrie-
ben, doch ist es weiterhin erforderlich, die im Flachennutzungsplan ausgewiesenen
Wohnbauflachen in diesem Gebiet fir eine Wohnbebauung zu aktivieren.

Nachdem bereits 2005 die Flachen sudlich der Wolkenweher Dorfstral3e fir eine Be-
bauung als geeignet angesehen wurden, wurde 2017 fur das Flurstiick Nr. 185 in-
nerhalb des Geltungsbereichs das Vorkaufsrecht gemaR 8§ 24 Abs.1 Nr.5 BauGB
ausgelbt (s. Abb. 2). Dies begriindet das Erfordernis, dass die Gemeinde alsbald
diejenigen (weiteren) Schritte vornimmt, um die Flachen zu nutzen. Aus diesem
Grund besteht die Notwendigkeit, eine Entwicklung dieses Gebietes voranzutreiben
und die entsprechenden planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen.

- Stand: Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung § 3 Abs.2 und § 4 Abs. 2 BauGB - 14
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Abb. 2: Ausiibung des Vorkaufsrechts von der Stadt Bad Oldesloe, ohne Mal3stab (Quelle: GeoBasis-
DE/LVermGeo SH 2020, www.LVermGeoSH.schleswig-holstein.de)

AR
-

Aufgrund der bestehenden Nachfrage in Bad Oldesloe und des errechneten Mehrbe-
darfs an Wohnraum wird das Planungsziel verfolgt, neue Wohnbauflachen auszuwei-
sen. Weiterhin soll eine stadtebauliche Neuordnung der Bestandsbebauung erreicht
werden (s. Abb.2), um die Regelungen fir gesunde Wohnverhéltnisse auch bei zu-
kunftigen Veranderungen der Bestandsbebauung gewéhrleisten zu kénnen.

Im Zuge der Schaffung von neuem Wohnraum als behutsame Siedlungserweiterung
wird aul3erdem das Ziel angestrebt, unterschiedliche Zielgruppen durch verschieden-
artige Bauformen ansprechen zu kénnen. Dies soll durch die unterschiedlichen Be-
bauungsformen sowie die verschiedenen Grundstuicksgrof3en erreicht werden.

Die geplante Wohnbebauung soll sich in die bestehende Siedlungsstruktur einfligen
und in diesem Zuge die Schaffung eines angemessenen Ortsabschlusses gewahr-
leisten.

Der Wirtschafts- und Planungsausschuss hat in seiner Sitzung am 14.09.2020 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 121 beschlossen.

1.2 Verfahren

Auch wenn das Verfahren nach 8§ 13 b BauGB mdglich gewesen ware, hat sich die
Stadt aufgrund der Komplexitat der LA&rmimmissionen dazu entschieden das Verfah-
ren im Normalverfahren durchzufuhren.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr.
7 BauGB und 81a BauGB eine Umweltprtfung durchzufiihren, in der die voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Diese sind gemal3 § 2 Abs.
4 BauGB und § 2 Satz 2 Nr. 2 BauGB unter Anwendung der Anlage 1 zum BauGB in
Punkt 6 (Umweltbericht) dieser Begrindung beschrieben und bewertet.

- Stand: Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung § 3 Abs.2 und § 4 Abs. 2 BauGB - 15
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Es wird insgesamt davon ausgegangen, dass durch diese Bauleitplanung und die
innerhalb und ggf. auch aul3erhalb des B-Planverfahrens Nr. 121. vorgesehenen
MalRnahmen fir Natur und Landschaft die bauleitplanbedingten Eingriffe in Natur,
Landschaft und Umwelt minimiert und ausgeglichen werden konnen.

2. PLANERISCHE RAHMENBEDINGUNGEN
2.1 Raumordnung und Landesplanung

Gemall 8§ 1 Abs. 4 BauGB besteht fur die Stadte eine sogenannte ,Anpassungs-
pflicht“ der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung.

Entsprechend den Zielen, Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen der Raumord-
nung, die sich aus der Fortschreibung des Landesentwicklungsplans von 2021 und
dem Regionalplan, Planungsraum | von 1998 ergeben, kann die Stadt Bad Oldesloe
von folgenden Aspekten der Landesplanung ausgehen.

Bad Oldesloe wird im LEP (s. Abb. 3) als ein Mittelzentrum im Ordnungsraum einge-
ordnet und stellt einen besonderen Siedlungsschwerpunkt am Ende der Siedlungs-
achse Hamburg — Bad Oldesloe dar. In ihren Funktionen als Mittelzentrum sowie als
Kreisstadt des Kreises Stormarn nimmt die Stadt Bad Oldesloe eine bedeutende
Stellung bei der Deckung des regionalen Wohnungsbedarfs ein. Entsprechend der
Ziele des Regionalplanes ist Bad Oldesloe als Achsenschwerpunkt im Ordnungs-
raum weiterzuentwickeln.

Auch in Hinblick des zentraldrtlichen Systems des Regionalplans fir den Planungs-
raum | von 1998 wurde die Stadt Bad Oldesloe als Mittelzentrum eingestuft (s.
Abb. 4). Der Bereich des Plangebiets befindet sich im Regionalplan innerhalb des
Siedlungsraums und besitzt unmittelbare Nahe zu einer Gberregionalen Stral3enver-
bindung.

Der landesplanerisch zugestandene Siedlungsraums zur Entwicklung der Stadt deckt
sich mit der hier verfolgten stadtischen Zielvorstellung einer behutsamen Weiterent-
wicklung und entspricht der damit einhergehenden Planung des Bebauungsplans
Nr. 121. Damit liegt die gemalR 8 1 Abs. 4 BauGB erforderliche Anpassung an die
Ziele der Raumordnung vor.

- Stand: Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung § 3 Abs.2 und § 4 Abs. 2 BauGB - 16
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hreibung des Landesentwicklungsplans 2021 (ohne Mal3stab)

Abb. 3: Ausschnitt aus der Fortsc
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Abb. 4: Ausschnitt aus dem Regionalplan Planungsraum | 1998 (ohne Malfistab) mit Kennzeichnung
der Lage des Plangebiets (orangener Kreis)
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2.2 Landschaftsrahmenplan

Die Stadt Bad Oldesloe befindet sich im Landschaftsrahmenplan (LRP) aus dem Jahr
2020 im Planungsraum lll. Es lasst sich feststellen, dass das Plangebiet selbst keine
Merkmale aufweist.

Nordlich sowie nordéstlich des Plangebiets und Wolkenwehes befindet sich ein Ge-
biet, das als Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) sowie als Gebiet,
das die Voraussetzungen fur eine Unterschutzstellung nach 8 23 Abs. 1 BNatSchG
i.V.m. 8 13 LNatSchG als Naturschutzgebiet erfillt, dargestellt ist. Weiterhin ist die-
ses Gebiet als gesetzlich geschiitztes Biotop gemafl? § 30 BNatSchG i.V.m. § 21
LNatSchG groRer als 20 Hektar, als Europadisches Netz Natura 2000 gemafl § 32
BNatSchG i.V.m. 8 23 LNatSchG und als Schwerpunktbereich von Gebieten mit be-
sonderer Eignung zum Aufbau des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem ge-
kennzeichnet. Es handelt sich dabei um das Brennermoor und dessen Umgebung.
Dies steht der Planung jedoch nicht entgegen, da das Gebiet nicht berthrt wird.
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Abb. 5: Ausschnitt aus dem Landschaftsrahmenplan 2020 Planungsraum 1l (ohne Mafstab) mit
Kennzeichnung der Lage des Plangebiets (roter Kreis)

2.3 Flachennutzungsplan

Ein Bebauungsplan muss aus den Inhalten und Darstellungen des tbergeordneten
Flachennutzungsplanes (FNP) entwickelt werden, welcher die langfristigen
Entwicklungsziele fiir das gesamte Stadtgebiet aufzeigt.

Der aktuell seit dem 28.06.2006 rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Bad
Oldesloe zeigt den Geltungsbereich mit zwei unterschiedlichen Bauflachen. Entspre-
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chend seiner bisherigen Nutzung als landwirtschaftlich gepragter Ortsteil ist die nord-
liche Flache als gemischte Bauflache ausgewiesen. Die sudliche Flache hingegen ist
als Wohnbauflache dargestellt.

Die gemischte Bauflache entspricht nicht mehr seiner urspringlichen Funktion und
dem dahinter stehenden Gedanken, parallel zu anderen Nutzungen vor allem land-
wirtschaftliche Betriebe zuzulassen. Somit soll nun die Flache stadtebaulich neu ge-
ordnet werden und weiterhin als Wohnnutzung dienen. Aus diesem Grund soll die
gemischte Bauflache durch ein erforderliches Anderungsverfahren in Wohnbaufla-
chen umgewandelt werden. Diese im Hinblick auf die mit dem Bebauungsplanverfah-
ren verfolgte Zielsetzung vorgesehene Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt
im Parallelverfahren (11. Anderung des Flachennutzungsplanes).
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Abb. 6: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan 2006 (ohne Malstab) mit Kennzeichnung der Lage
des Plangebiets (schwarze unterbrochene Linie)
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Abb. 7: Ausschnitt der 11. Anderung des FNP im Geltungsbereich des B-Plans Nr.121 (ohne MaR-
stab)
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2.4 Landschaftsplan

Die Inhalte des 1998 festgestellten Landschaftsplanes wurden bei der Neuaufstellung
des Flachennutzungsplanes 2006 bericksichtigt. Ganz Wolkenwehe, einschliel3lich des
Plangebietes, ist im Landschaftsplan der Stadt Bad Oldesloe von 1998 als Mischgebiet
dargestellt. Im Siden und Westen grenzen Flachen fir die Eignung von
Neuwaldbildung an.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans stehen den Entwicklungszielen des

{
L\

Abb. 8: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan der Stadt Bad Oldesloe 1998 (ohne Maf3stab) mit Kenn-
zeichnung der Lage des Plangebiets (schwarzer Kreis)

2.5 Leitlinien und Konzepte

Sozialer Wohnungsbau

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 23.11.2015 beschlossen,
dass bei zukinftigen Baugebieten in der Stadt Bad Oldesloe durch geeignete stadte-

bauliche Vorgaben bzw. Vertrage sichergestellt werden soll, dass mindestens 30 %
der geplanten Wohneinheiten als sozialer Wohnungsbau errichtet werden.

Ein Ziel bei der Aufstellung dieses Bebauungsplans ist deshalb die Festsetzung von
Flachen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB, auf denen ganz oder teilweise nur Wohnge-
baude errichtet werden durfen, die mit Mitteln der sozialen Wohnbauférderung gefor-
dert werden kdnnten.
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Standortuntersuchung zur Wohnbaufldchenentwicklung Bad Oldesloe — ppp peter-
sen porksen partner, TGP Truper Gondesen Partner, Masuch und Olbrisch Verkehr,
Masuch und Olbrisch L&rm, Stand Juli 2005

Es wurde im Rahmen des Bauleitplanverfahrens (B-Plan Nr. 71, Steinfelder Redder)
ein Standortvergleich fur Wohnbauflachen an sieben verschiedenen Standorten in
Bad Oldesloe durchgefuihrt, um geeignete Erweiterungsflachen aufzuzeigen und die
mdoglichen Flachenpotenziale herauszuarbeiten. Die Standorte Wolkenwehe, Kamp-
stralRe, Politzer Weg, Am Tegel, Steinfelder Redder, Rethwischhof und Am Sand-
kamp waren Teil der Betrachtung.

Der Standort Steinfelder Redder wurde bereits fur eine Erweiterung genutzt. Ergan-
zend dazu wurde durch die Beurteilung des Standorts Claudiusstral3e/Hebbelstral3e
(ehemals Kampstral3e) dieser ebenfalls als Erweiterung von Siedlungsflachen mit
einer Wohnbebauung beplant.

Fur die Standorte Pdlitzer Weg und Rethwischfeld bestehen Aufstellungsbeschliisse
fur Bauleitplane, was bedeutet, dass diese beiden Standorte potenziell ebenfalls ei-
ner Bebauung zugefihrt werden sollen.

Die Stral3e Am Tegel wird durch die fehlende Flachenverfligbarkeit als ungeeignet fur
eine derzeitige Entwicklung angesehen. Auch das Untersuchungsobjekt Am Sand-
kamp wird durch die Nahe zum Gewerbegebiet fir Wohnbebauung als eher unge-
eignet eingestuft, da die Lage zu einem reduzierten Wohnwert fihrt.

Wolkenwehe wurde als mdglicher Entwicklungsstandort bewertet. Um sich alle Ver-
dichtungspotenziale zunutze zu machen, wird nun fir den Bereich Wolkenwehe die
Aufstellung eines Bebauungsplans angestrebt.

Klimaleitsétze der Stadt Bad Oldesloe

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 01.02.2016 Klimaleitsatze
beschlossen. Diese Klimaleitsdtze sind als nachhaltige und ressourcenschonende
Handlungsempfehlung fiir die Bauleitplanung verbindlich.

2.6 Plangrundlage

Als Plangrundlage dient die digitale Liegenschaftskarte der Stadt Bad Oldesloe (be-
reitgestellt am 22.08.2020) und der Lage- und HOhenplan des Ingenieurbiros Dipl.-
Ing. Christine Holst, Vermessung vom 28.10.2020.

3. BESTANDSSITUATION
3.1 Stadterdumliche Einbindung

Die Stadt Bad Oldesloe ist Kreisstadt und liegt im nérdlichen Teil des Kreises Stor-
marn, in der Metropolregion Hamburg. Sie befindet sich ca. 50 km norddéstlich der
Hansestadt Hamburg und 30 km stdwestlich der Hansestadt Libeck. Das Stadtge-
biet umfasst eine Flache von etwa 52,6 km2. Die Stadt Bad Oldesloe hat ca. 24.800
Einwohner.
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Das Plangebiet befindet sich in nordwestlicher Richtung unweit von der Stadt Bad
Oldesloe entfernt in Wolkenwehe, einem Ortsteil Bad Oldesloes. Innerhalb Wolken-
wehes liegt das Plangebiet am sudwestlichen Siedlungsrand.

Wolkenwehe weist im Westen eine unmittelbare Nahe zur Autobahn A21 und zur
hoch frequentierten Grabauer Stral3e auf. Im Osten hat Wolkenwehe durch die Wol-
kenweher DorfstraRe einen direkten Ubergang zur Stadt Bad Oldesloe, welche in-
nerhalb von wenigen PKW-Fahrminuten zu erreichen ist. Norddstlich liegt das Natur-
schutzgebiet Brennermoor. Uberdies ist die Lage Wolkenwehes jedoch sehr landlich
beschaffen und von Feldern umgeben.

Wolkenwehe ist sowohl durch einen sehr dorflichen als auch landwirtschaftlichen
Charakter gepragt, der jedoch in jungster Zeit einer Veranderung unterliegt. Die
langbestehenden landwirtschaftlichen Betriebe haben sich deutlich reduziert. Derzeit
befindet sich in Wolkenwehe nur noch ein Lohnunternehmer.

Das Plangebiet bettet sich in eine durchmischte Umgebung ein. Das n&dhere Umfeld
ist von unterschiedlichen Strukturen gepragt. Auf der gegenuberliegenden Stral3en-
seite der Wolkenweher Dorfstral3e befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen,
die im direkten Umfeld keine Bebauung aufweisen. Norddstlich beginnt auf dieser
Strallenseite eine Wohnbebauung, welche von Hofstrukturen und grof3en Garten
dominiert ist.

Im Osten stol3t der Geltungsbereich an Grundstiicke der StraRe Fliederbusch. Dort
schlief3t das Plangebiet an den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 65 mit der
Festsetzung Dorfgebiet an. Dieser Geltungsbereich ist durch Einfamilienhduser ge-
pragt und weist ebenfalls einen sehr doérflichen Charakter auf. Grol3zligig geschnitte-
ne Grundstiicke pragen das Erscheinungsbild.

Im Siden befinden sich ausschlief3lich landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen, die
das Plangebiet mit einer Knickstruktur eingrenzen. Im Westen trifft das Gebiet im
flieRenden Ubergang auf landwirtschaftliche Flachen.

Bad Oldesloe

N TN IR
Abb. 9: Lage des Plangebiets im Stadtraum (schwarzer Kreis), ohne Maf3stab (Quelle: Geodatenportal
Stormarn, Topografische Karte 50; GeoBasis-DE/LVermGeo SH 2020)
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3.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 121 der Stadt Bad Oldesloe hat eine
Grol3e von etwa 3,1 ha (31.096 m2).

Dieser wird wie folgt begrenzt:
¢ im Norden durch die StraRe Wolkenweher Dorfstralle,

e im Osten durch das Wohngebiet Fliederbusch der Grundsticke mit den Haus-
nummern 18 und 20 innerhalb des B-Plan Nr. 65 (Flurstiicke 28/18, 28/13, 28/12
Flur 1, Gemarkung Wolkenwehe) sowie durch die Grundstiicke der Wolkenweher
Dorfstral3e 27 und 29 (Flursttick 25 Flur 1, Gemarkung Wolkenwehe),

e im Suden durch das Flurstick 41 in der Flur 1, der Gemarkung Wolkenwehe und
e im Westen durch das Flursttick 47/5 der Flur 1, Gemarkung Wolkenwehe.

Der genaue Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 121 kann der Abbildung 10
entnommen werden.
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© Stadt Bad Oldesloe auf GeoBasis-DE/LVermGeo SH, 2020 (www.LVermGeoSH.schleswig-holstein.de)

Abb. 10: Ubersichtsplan mit Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.121, ohne MaRstab

3.3 Bebauung und Nutzung

Im Geltungsbereich werden unterschiedliche Strukturen deutlich. Im Plangebiet des
Bebauungsplans Nr. 121 befinden sich mehrere Bestandsgebaude, die alle vorrangig
der Funktion des Wohnens zuzuordnen sind. Diese liegen jedoch ausschlie3lich auf
der nordlichen Seite des Plangebietes.
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Im Bestand befinden sich vorrangig Doppel- und Einfamilienhduser, die den dorfli-
chen Charakter unterstitzen. Es lasst sich weiterhin feststellen, dass die Bebauung
unterschiedliche Strukturen annimmt. Zum Teil lasst sich erkennen, dass eine sehr
hohe Dichte vorhanden ist. Andere Grundstticke weisen wiederum eine sehr niedrige
Dichte auf.

Auf verschiedenen Flurstiicken innerhalb des Geltungsbereichs wurden bereits Neu-
bauvorhaben von Doppel- sowie Einfamilienh&usern realisiert, die aus Ermangelung
eines Bebauungsplans nach § 34 BauGB genehmigt wurden.

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich neben der Wohnbebauung auch land-
wirtschaftlich genutzte Flachen. Diese sind nur im sudlichen Teil des Plangebietes
vorzufinden und pragen neben den vorhandenen Grunstrukturen in Form von Knicks
diesen Teilbereich. Bestandsgeb&ude sind in diesem Bereich nicht angesiedelt.

In dem gesamten Geltungsbereich sind keine Einrichtungen fur den Gemeinbedarf
vorhanden. Auch landwirtschaftliche Betriebe, wie es auf gemischten Bauflachen zu-
l&ssig ist, sind nicht vorzufinden.

3.4 Eigentumsverhéaltnisse

Die Bestandsbebauung befindet sich ausschlie3lich im privaten Besitz. Das unbe-
baute und von landwirtschaftlichen Flachen geprégte Flurstick 185, Flur 1, Gemar-
kung Wolkenwehe ist durch die Ausibung des Vorkaufsrechts gemaR § 24 Abs. 1
Nr. 5 BauGB im Besitz der Stadt Bad Oldesloe.

Tab. 1: Eigentumsverhaltnisse

Stralie Haus- Flurstiicks-Nummer Eigentumsverhaltnis
nummer
Wolkenweher Dorfstral3e 31 193 Private Eigentimer
Wolkenweher Dorfstral3e 33 193 Private Eigentimer
Wolkenweher Dorfstral3e 35 23 Private Eigentimer
Wolkenweher Dorfstral3e 37 22/9 Private Eigentimer
Wolkenweher Dorfstral3e 37a 22/5 Private Eigentimer
Wolkenweher Dorfstral3e 37b 22/5 Private Eigentimer
Wolkenweher Dorfstral3e 37c 22/5 Private Eigentimer
Wolkenweher DorfstralRe 37d 22/6 Private Eigentimer
Wolkenweher Dorfstral3e 37e 22/7 Private Eigentimer
Wolkenweher Dorfstral3e 39 186 Private Eigentimer
Wolkenweher Dorfstral3e 39a 22/3 Private Eigentimer
Wolkenweher DorfstralRe 39 151,179 Private Eigentimer
Wolkenweher Dorfstralle 39¢c 168,178 Private Eigentimer
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Wolkenweher DorfstralRe 39d 167,177 Private Eigentimer
Wolkenweher Dorfstral3e 41 189 Private Eigentimer
Wolkenweher DorfstralRe 41a 175 Private Eigentimer
Wolkenweher DorfstralRe 41b 188, 187, 190 Private Eigentimer
Wolkenweher Dorfstral3e 185 Stadt Bad Oldesloe
3.5 Verkehr

Die Hansestadt Lubeck wird innerhalb von ca. 35 Fahrminuten in 6stliche Richtung
Uber das Oldesloer Stadtgebiet, die B 208 und uber die Autobahn A 1 nach Lubeck
erreicht. Die Hansestadt Hamburg wird im Westen tber die A21 innerhalb von ca. 45
Fahrminuten erreicht. Eine Erreichbarkeit der Innenstadt Bad Oldesloes ist innerhalb
von ca. 7 Fahrminuten tber die Wolkenweher Dorfstral3e in Richtung Osten gewahr-
leistet.

Die Gebaude, welche an die Wolkenweher Dorfstral3e anschliel3en, werden auch von
dieser erschlossen. Die rickwartige Bebauung wird tber kleine Privatwege abge-
hend von der Wolkenweher Dorfstral3e in Richtung Stden erschlossen. Diese Wege
weisen zum Teil nur eine sehr geringe Breite auf. Die Hauser mit den Hausnummern
37 d und f, 39 b bis d werden Uber einen unbefestigten Weg des Flurstiicks 185 er-
schlossen. Wendemaoglichkeiten sind nicht vorhanden.

In etwa 400 m Entfernung 6stlich des Plangebiets im Zentrum Wolkenwehes befindet
sich die Bushaltestelle Wolkenwehe, Schulredder. Von der Bushaltestelle fahrt die
Buslinie 8142 in Richtung Innenstadt sowie in entgegengesetzter Direktion in Rich-
tung Nitschau. Eine weitere Buslinie ist an der 450 m entfernten Bushaltestelle Wol-
kenwehe, Zur Grinen Bricke - ebenfalls in Richtung Osten - vorzufinden. Diese
Bushaltestelle wird ausschlie3lich von der Linie 8103 angefahren. Die Direktion die-
ser Linie ist der ZOB Bad Oldesloe. Neben dem Busverkehr gibt es keine weiteren
Angebote des OPNV.

In Wolkenwehe bestent Mo-So stindlich ein Angebot, das AnrufSammelTaxi
von/nach Bad Oldesloe oder zu den tbrigen Oldesloer Ortsteilen zu nutzen. Die Ab-
fahrtzeiten sind im Fahrplan zu finden. Des Weiteren ist fur Zeitkarteninhaber das
AST ohne Zuzahlung nutzbar. Fur Kunden, die eine Einzelfahrt |6sen, gilt sowohl fur
das AST in Bad Oldesloe Stadt als auch in den Ortsteilen ein einheitlicher Fahrpreis
pro Fahrt.

Der ruhende Verkehr beschrankt sich derzeit auf Parkmoglichkeiten auf dem eigenen
Grundstick. Sammelplatze sind nicht vorhanden.

3.6 Erschlief3ung

Die Versorgung mit Gas, Wasser, Strom und Breitband der Bestandsbebauung in-
nerhalb des Plangebietes erfolgt durch das Leitungsnetz der Vereinigten Stadtwerke
Netz GmbH in der Wolkenweher Dorfstral3e sowie den Privatwegen.

- Stand: Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung § 3 Abs.2 und § 4 Abs. 2 BauGB - 25




TEILC BEGRUNDUNG

Eine Versorgung mit Fernwarme ist innerhalb des Gebiets bisher nicht sichergestellt.
Es befinden sich dort derzeit keine Fernwarmeleitungen.

3.7 Natur, Landschaft und Klima

Im Geltungsbereich des Plangebietes befinden sich landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen. Diese werden durch mehrere Baum- und Knickstrukturen gegliedert. Diese
Knickstrukturen verlaufen ausgehend von Siden - von der landwirtschaftlichen Frei-
flache — nach Norden in das bestehende bebaute Gebiet und gliedern auch dieses.
In dem Bericht ,Standortuntersuchung zur Wohnbauflachenentwicklung Bad
Oldesloe” wurden die Flachen im Westen und Sudwesten Wolkenwehes einer Be-
wertung unterzogen. Diesem Bericht zufolge besitzen die Flachen im Plangebiet fur
den Arten- und Biotopschutz eine insgesamt geringere Bedeutung. Eine weitere so-
wie aktuelle Beschreibung der Bestandssituation und Auswirkungen auf die Natur,
Landschaft und das Klima sind dem Umweltbericht (Punkt 6) zu entnehmen.

3.8 Immissionen

Bei der Festsetzung der Art der Nutzung ist das planungsrechtliche Trennungsgebot
und das Gebot der Konfliktbewéltigung ebenso wie der immissionsschutzrechtliche
Trennungsgrundsatz gemall § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) zu
bericksichtigen. Diese erfordern eine ausgleichende Zuordnung von Wohn- zu Ge-
werbegebieten, sodass schadliche Umwelteinwirkungen und Einwirkungen von
schweren Unféllen sogenannter Storfallbetriebe auf Wohngebiete und sonstige
schutzbedirftige Gebiete soweit moglich vermieden werden. Nachfolgend wird die
immissionsschutzrechtliche Situation beschrieben.

Schall

Bei genauer Betrachtung des Plangebietes wird ersichtlich, dass mehrere Emis-
sionsquellen auf das Plangebiet einwirken. Dabei wird nach Verkehrslarm und Larm
aus Anlagen unterschieden. Zum einem wirkt sich der Verkehrslarm ausgehend von
der BAB 21, der Wolkenweher DorfstralRe (K 64) sowie der L 226 auf das Plangebiet
aus. Zum anderen befinden sich im Umfeld des Plangebiets Nutzungen, welche unter
Larm aus Anlagen fallen. Dazu zahlen die beiden sudwestlich gelegenen Windener-
gieanlagen (WEA), die Bioenergieanlage (B-Plan Nr. 106) sowie gewerbliche Fla-
chen. Diese sind die Flachen der B-Plane Nr. 37 und 79, welche sich sudlich des
Plangebietes befinden. Auch das Lohnunternehmen in der Ortslage Wolkenwehe
nordostlich des Plangebietes zahlt zu diesen Anlagen.

Eine genaue Bewertung der Auswirkungen der verschiedenen Emissionsquellen auf
das Plangebiet erfolgte durch eine schalltechnische Untersuchung des gesamten
Plangebietes (durchgefiihrt von M+O Immissionsschutz, 24.02.2021, Anlage 2) sowie
eine gutachterliche Stellungnahme (durchgefuhrt von 117-Wind, 17.08.2020, Anlage
1) bezogen auf den Schall und des Schattenwurfs der Windenergieanlagen. Diese
werden im Folgenden zusammengefasst dargestellt.

Schattenwurf
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Die sich in unmittelbarer Nahe befindenden zwei Windenergieanlagen kénnen das
Gebiet sowohl durch den Schall als auch durch den Schattenwurf beeintréchtigen.
Aus diesem Grund wurde bereits vor Aufstellungsbeschluss eine gutachterliche Stel-
lungnahme in Auftrag gegeben (durchgefiihrt von 117-Wind GmbH & Co. KG,
17.08.2020, Anlage 1), um diesen Aspekt im Vorfeld zu betrachten. Die Ergebnisse
dieses Gutachtens sind in der Planung bertcksichtigt worden (s. Kapitel 4-5).

Geruch

Der Ort Wolkenwehe war urspriinglich von landwirtschaftlichen Betrieben gepragt.
Heute ist eine veranderte Situation vorzufinden. Der Landwirtschaftsbetrieb, welcher
noch in dem Flachennutzungsplan (6stlich des Plangebietes) ausgewiesen ist, hat
seinen Betrieb eingestellt und die ehemaligen Stalle zu Wohngebauden umgebaut.
Die Umwandlung der Stalle erlaubt die Annahme, dass eine erneute Aufnahme der
landwirtschaftlichen Tatigkeiten als undenkbar einzustufen ist. Davon ausgehend
wirken sich keinerlei Geruchsimmissionen auf das Plangebiet aus.

Der verbliebene Landwirt in Wolkenwehe agiert derzeit als Lohnunternehmer. Von
diesem Betrieb geht keine Beeintrachtigung durch Geriiche oder Ahnlichem aus,
wodurch dies ebenfalls keine Auswirkungen auf das Plangebiet hat.

4. PLANUNG
4.1 Bebauungskonzept

Der nordliche Teil (Bestandsbebauung) des Geltungsbereichs bleibt von dem stadte-
baulichen Entwurf nahezu unberthrt. Da dort bisher kein Bebauungsplan besteht,
soll dieser Bereich jedoch stadtebaulich geordnet werden. Fur zuklnftige Neubau-
vorhaben oder Anderungen soll ein Bebauungsplan diese Vorhaben regeln.

Auf den sudlichen Teil wird hingegen durch den stadtebaulichen Entwurf ein beson-
deres Augenmerk gelegt. Hier sollen im Wesentlichen Einfamilienhauser sowie Dop-
pelhduser und Hausgruppen angesiedelt werden.
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Abb. 11: Stadtebaulicher Entwurf - Stand der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behoérdenbeteiligung
(Juni - Juli 2021)

Die stadtebauliche Gesamtstruktur des Konzeptes leitet sich in den Entwurfsvarian-
ten aus den fur Schleswig-Holstein charakteristischen Knickstrukturen und Hecken-
reihen ab. Diese Grunstrukturen schieben sich parallel durch das Gebiet und bringen
so eine Gliederung hervor. Weiterhin legt auch die bestehende Bebauung die Grund-
zuge fur den unmittelbar angrenzenden Neubau fest. Die geplante Bebauung soll
sich innerhalb der Gebaudetypologie an die Vorhandene anpassen.

Die zugrunde liegende Idee besteht darin, eine hohere Dichte entlang des Bestands
sowie eine niedrigere Dichte zum Siedlungsrand durch verschiedene Bauformen her-
vorzurufen. Um die héhere Dichte zu gewahrleisten, werden angrenzend an die be-
stehende Bebauung vorrangig Hausgruppen angesiedelt. Neben den Hausgruppen
wird jedoch auch der Bau von Doppelhaushélften ermdglicht werden. Von dort aus
wird die Bebauungsdichte diinner und mundet in Einfamilienhauser mit verschiede-
nen GrundstiicksgroRen, die einen behutsamen Ubergang zum Landschaftsraum
darstellen. Dieser Verlauf soll einen Dorfabschluss erzeugen und den seichten Uber-
gang in die Landschaft wahren.

Neben Einfamilienhdusern mit grof3ziigigen Grundstiicken wird die Bebauung sowohl
von Doppelhaushélften als auch von Hausgruppen mit unterschiedlichen Grund-
sticksgrofien moglich sein. Des Weiteren soll im Zentrum des Gebietes auch ein
Mehrfamilienhaus entstehen, in dem bezahlbarer Wohnraum geschaffen wird.

Diese verschiedenartigen Bauweisen sowie die unterschiedlichen Grundstiicksgro-
Ren bieten die Moglichkeit, unterschiedliche Zielgruppen anzusprechen und eine
Durchmischung innerhalb des Gebietes anzustreben.

4.2 Verkehrskonzept

Um das Planungsgebiet zu erschliel3en, ist der Ausbau der vorhandenen Stichstral3e
Wolkenweher Dorfstral3e entlang der Hausnummern 37a bis 37 e auf dem Flurstiick
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185 vorgesehen. Diese verlauft von Norden (abgehend von der Wolkenweher Dorf-
stralR3e) nach Suden durch das Plangebiet. Die Wohnstral3e weist derzeit mindestens
eine Breite von 6 m auf. Klnftig soll sie innerhalb des Plangebietes in einen mittig
gelegenen Wendehammer minden, welcher sowohl fiur PKWs als auch fur Mallfahr-
zeuge und Rettungsfahrzeuge eine Wendemaoglichkeit zulasst.

Da im Plangebiet nur Anliegerverkehr zu erwarten ist, erfolgt die innere Erschlieung
des Plangebietes abgehend vom geplanten Wendehammer tber Wohnwege. In §st-
liche und westliche Richtung zweigen diese Wohnwege mit einer Breite von 4,5 m
vom Wendehammer ab. Sie ermdglichen die ErschlieBung der anliegenden Grund-
stucke. An den jeweiligen Enden ist eine Wendemoglichkeit fur PKWs vorgesehen.
Neben der geplanten Haupterschlie3ung ist ein Stichweg zwischen den Hausnum-
mern 31 und 35 mdglich, um in diesem Bereich die riickwartige Doppelhausbebau-
ung zu erschliel3en. Dieser ist mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu versehen.

Ruhender Verkehr

Fur die Neubebauung wird ein ausreichender Stellplatznachweis auf den jeweiligen
Grundstiicken gefordert. Die erforderlichen Stellplatze konnen u.a. in Garagen bzw.
Carports angeboten werden. Bei der Einzelhausbebauung kénnen aufgrund der gro-
Ben Grundstucksbreiten auch mehrere Stellplatze angelegt werden. Darlber hinaus
werden im offentlichen Strallenraum dezentral weitere 6ffentlich zugéngliche Park-
platze zur Verfugung gestellt, welche jedoch vorrangig dem Besucherverkehr vorge-
halten werden sollen. So kann jedoch insgesamt eine gute Versorgung mit Parkplat-
zen gewabhrleistet werden.

4.3 ErschlieBungskonzept

Fur den Fall, dass in dem Gebiet Leitungen und Kabel verlaufen, kann es ggf. zu
Konflikten zwischen den BaumaRRnahmen und den Anlagen kommen.

Die Flachen 2,50 m rechts und links der Leitungen und Kabel dirfen weder tberbaut
noch mit Anpflanzungen versehen werden. Einzelne Baumstandorte sind vor der
Bauausfiuhrung abzustimmen.

Sofern durch die Umsetzung des Planvorhabens Erweiterungen und/oder Umlegun-
gen der Ver- und Entsorgungseinrichtungen bzw. -leitungen notwendig werden, sind
diese durch den jeweiligen Antragsteller zu seinen Lasten auszufihren. Besondere
Schutzmalnahmen, z. B. bei Baumstandorten sind abzustimmen und gehen zulasten
des Verursachers.

Wasserversorgung

Die innerhalb des Plangebietes vorgesehenen Bauflachen werden an das bestehen-
de Leitungsnetz der Vereinigten Stadtwerke Netz GmbH anzuschlielen sein. Das
Plangebiet ist im Bereich der Bestandsgebaude bereits an die vorhandenen Leitun-
gen angeschlossen. Fir die geplanten Gebaude kdnnen neue Anschliisse verlegt
werden.

Beseitigung des Schmutzwassers
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Alle Grundstiicke innerhalb des Plangebietes sind mit Anschluss- und Benutzungs-
zwang an die offentliche Schmutzwasser- und an die o6ffentliche Niederschlagswas-
seranlage anzuschliel3en.

Das Planungsgebiet kann in Hinblick auf die Entsorgung ,Schmutzwasser® grund-
satzlich erschlossen werden. In unmittelbarer Nahe sind entsprechende Kanéle vor-
handen, in welche das Schmutzwasser eingeleitet werden kann. Kanalbetreiber sind
die Stadtwerke Bad Oldesloe.

Regenwasserbeseitigung

Im Planungsbereich soll die Mdoglichkeit der grundsticksbezogenen Oberflachen-
wasserversickerung genutzt werden. Nach 8 5 der Satzung der Stadt Bad Oldesloe
Uber die offentliche Niederschlagswasserbeseitigung (Niederschlagswasserbeseiti-
gungssatzung) kann vom Anschluss- und/oder Benutzungszwang der zentralen Nie-
derschlagswasserbeseitigung auf Antrag ganz oder teilweise befreit werden, wenn
nicht das gesammelte Fortleiten erforderlich ist und eine Versickerung oder ander-
weitige Beseitigung bzw. Verwendung (Regenwassernutzungsanlage) des Nieder-
schlagswassers auf dem Grundstiick ohne Beeintrdchtigung des Wohls der Allge-
meinheit moglich ist.

Das innerhalb des Plangebietes anfallende Niederschlagswasser kann grundséatzlich
an den Regenwasserkanal der Stadtwerke Bad Oldesloe angeschlossen werden, da
der vorhandene Kanal ausreichend Kapazitaten aufweist und die Einleitung somit
maglich ist. Gleichwohl sollte die Abflusswirkung verringert werden, um den naturli-
chen Wasserhaushalt nicht zu stark zu beeintrachtigen.

Eine Festsetzung besteht somit aus der Einrichtung von Zisternen, die das anfallen-
de Regenwasser drosseln und gleichzeitig der Errichtung von Versickerungsanlagen,
die den Abfluss reduzieren soll. Die Mallnahmen sind in Kapitel 5.1 genauer aufge-
fuhrt.

Eine Versickerung innerhalb des Geltungsbereichs ist nach der Aussage des Boden-
gutachtens vom Ingenieurbiro Hoppner vom 04.02.2022 nur bedingt mdglich (s. An-
lage 3). Die geotechnische Stellungnahme zeigt maRgeblich auf, dass der Boden
eine geringe Versickerungsfahigkeit besitzt. Es wird jedoch weiterhin deutlich ge-
macht, dass die Boden eine sehr unterschiedliche Beschaffenheit und Zusammen-
setzung aufweisen. Fir eine genau Aussage, ob das anfallende Regenwasser auf
den jeweiligen Grundstiicken versickert und eine Versickerungsanlage hergestellt
werden kann, muss eine entsprechende tiefergreifende Bodenuntersuchung getatigt
werden, sodass eine ausreichende Durchlassigkeit nachgewiesen werden kann. Fur
die Einrichtung von Versickerungsanlagen bedeutet dies, dass es an manchen Stel-
len und Grundstiicken ggf. mdglich sein kann, das anfallende Regenwasser entspre-
chend zu versickern, an anderen jedoch nicht. Wenn die Mdglichkeit zur Einrichtung
einer Versickerungsanlage aufgrund der Bodenverhéltnisse nicht besteht, dann ist
der Uberlauf an das bestehende Kanalnetz anzuschlieRen.

Neben dem Baugrundgutachten wurde Uberdies der Nachweis geméafll A-RW 1
("Wasserrechtlichen Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser - Teil 1. Men-
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genbewirtschaftung) in Bezug auf das geplante Vorhaben erstellt, um den Eingriff in
den naturlichen Wasserhaushalt zu bewerten (s. Anlage 4). Dieser wurde entspre-
chend mit der zustandigen Abteilung des Kreises abgestimmt. Fir die Berechnung
des Vorhabens wird von der maximal zulassigen Bebauung gemal Bebauungsplan
mit maximal zulassiger Uberschreitung unter Anwendung von Regenwasserbewirt-
schaftungsmalBhahmen ausgegangen. Die Bewertung der Wasserhaushaltshilanz
nach A-RW 1 wurde fir den veranderten Zustand durchgefiihrt, wobei Teilbereich 1
bereits bebaut ist. Dabei wird der Wasserhaushalt des potenziell natirlichen Zu-
stands (Urzustand) mit dem Wasserhaushalt des bebauten Gebiets (veranderter Zu-
stand) verglichen.

Dafur wurde der Geltungsbereich in zwei Teilbereiche gegliedert. Teil 1 (Bestands-
bebauung) umfasst die bestehende Bebauung. Der Teil 2 (Neubau) behandelt den
rickwartigen Bereich, der einer Neubebauung zugefihrt werden soll. Es ergibt sich
der verénderte Zustand fur die Teilbereiche:

Teilbereich 1 (Bestandsbebauung):

Abfluss: 28,80 %

Versickerung: -12,96 %

Verdunstung: -15,84 %

Teilbereich 2 (Neubau):

Abfluss (a): 15,00 %

Versickerung: -1,53 %

Verdunstung: -13,47 %

Teilbereich 1 liegt im Fall 3/3, wobei sich Teilbereich 2 nur in Fall 2/3 wiederfindet.
Insgesamt ergibt dies fur das Plangebiet den Fall 3/3, was bedeutet, dass es sich um
eine extreme Stérung des Wasserhaushalts handelt.

Durch die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes ergibt sich eine zusatzli-
che Versiegelung. Dies bedeutet eine VergrofRerung der Entwasserungsflache ge-
genuber dem Istzustand. Die Einstufung in die beiden Féalle begrindet sich zum
grofdten Teil auf den nicht versickerungsfahigen Boden innerhalb des Plangebietes,
wodurch die generelle Versickerung des Regenwassers nicht oder nur in einem ge-
ringen Mal3e moglich ist, was zu einem zu hohen abflusswirksamen Anteil fihrt. So-
mit erfolgt prinzipiell eine zu hohe Ableitung des Oberflachenwassers in die Kanalisa-
tion. Durch verschiedene Festsetzungen im Bebauungsplan soll eine Reduzierung
des abflusswirksamen Teils sowie eine Erhéhung der Verdunstung und der Versicke-
rung herbeigefuhrt werden.

Die ermittelten Werte zeigen, dass das geplante Baugebiet zu einem extrem gescha-
digten Wasserhaushalt fuhrt, resultierend aus den verringerten verdunstungswirksa-
men und den erhdhten abflusswirksamen Flachenanteilen. Auf die Nachweisfiih-
rung des lokalen und regionalen Nachweises wird nach Absprache mit der
Fachabteilung des Kreises Stormarn verzichtet.

Grundsatzlich ist die Wasserhaushaltsbilanz zwar extrem geschéadigt, jedoch er-
scheint dies aus planungstechnischer Sicht sinnvoller als mit einem erheblich grol3e-
ren Flachenaufwand Neubaugebiete in der freien Landschaft zu planen. Die Arron-
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dierung dieses Bereichs sowie das Nutzbarmachen der bestehenden Infrastruktur
tragen zu einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden bei.

Um zusatzliche Verschlechterungen des Wasserhaushaltes zu vermeiden, sollen
neben der Herstellung von Zisternen und Versickerungsanlagen aul3erdem die Ver-
siegelung der Verkehrsflachen im privaten Bereich minimiert und mit wasserdurch-
lassigem Material hergestellt werden. Der Abfluss des Niederschlagswassers von
Verkehrsflachen, Wegeflachen und sonstigen Nebenflachen kann so reduziert wer-
den. Uberdies sind Nebenanlagen mit Flachdachern herzustellen, die zu begriinen
sind. Hauptgebaude mit Flachdach sind ebenfalls zu begriinen. Auch der festgesetz-
te Knickschutzstreifen verringert die versiegelte Flache maRRgeblich und tragt zu einer
erhdhten Versickerung und Verdunstung bei. Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen
sind zudem gartnerisch zu begrinen. Somit wird sichergestellt, dass das Oberfla-
chenwasser auf den unbebauten Bereichen nach Madglichkeit versickern und ver-
dunsten kann.

Versorgung mit elektrischer Energie

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgt die Vereinigten Stadtwerke Netz
GmbH das Stadtgebiet mit Strom. Das Erfordernis zusatzlicher Flachen fur die
Stromversorgung der innerhalb des Plangebietes noch nicht bebauten Bauflachen
wird im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange durch die Vereinig-
ten Stadtwerke Netz GmbH zu prifen sein.

In Anbetracht der wissenschaftlichen Erkenntnisse Uber die Aufheizung der Erd-
atmosphéare durch die Verbrennung fossiler Energietrager wird geraten, durch Ener-
gieeinsparung, rationelle Energieverwendung und die Nutzung regenerativer Ener-
gien den Primarenergieverbrauch zu senken.

Warmeversorgung - Okologische- und Energiesparpotenziale

Es wird empfohlen, alle Einsparpotenziale flr Primarenergie, insbesondere durch
ausreichende Warmedammung bei der Errichtung von Geb&uden sowie Nutzung
emissionsarmer Brennstoffe und Verfahren zu nutzen. Bei der Planung der Anord-
nung und Gestaltung der Gebaude kann und sollte die Nutzung von regenerativen
Energien vorgesehen werden.

Gasversorgung/Fernwarmeversorgung

Die ErschlieBung von Gebieten mit Gas und Fernwarme wird in Bad Oldesloe zurzeit
durch die Vereinigte Stadtwerke Netz GmbH vorgenommen. Fernwéarmeleitungen
liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplans aktuell nicht vor. Eine Erschliel3ung
durch Fernwarme wuirde einen grol3eren Aufwand bedeuten.

Breitband

Der Ausbau des Glasfasernetzes fir Breitband-Internet wird in Bad Oldesloe zurzeit
durch die Vereinigte Stadtwerke Netz GmbH vorgenommen und ist im Zuge der Be-
bauung mit diesen abzustimmen.

Telekommunikation

Die Stadt Bad Oldesloe wird von der DEUTSCHEN TELEKOM AG und von anderen
privaten Fernmeldeanbietern versorgt.

- Stand: Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung § 3 Abs.2 und § 4 Abs. 2 BauGB - 32



STADT BAD OLDESLOE B-PLAN NR. 121 ,SUDL. WOLKENWEHER DORFSTRARE*

Auf bestehende ortsfeste Anlagen zur Versorgung mit Kommunikationsmedien ist bei
Bauarbeiten Rucksicht zu nehmen.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie zur Koordinierung
mit dem Strallenbau und den Baumalinahmen der anderen Leitungstrager ist der
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmal3nahme frihzeitig vor Baubeginn dem zu-
standigen Telekommunikationsbetreiber schriftlich anzuzeigen.

Klimaschutz
Es gelten die Klimaleitséatze der Stadt Bad Oldesloe.
Brandschutz

Die Abmessungen der Feuerwehr wurden bei der Breite der ErschlielBungsflachen
(ca. 6 m HaupterschlieBung) sowie bei der Dimensionierung des Wendehammers
bericksichtigt. Auch die Wohnwege weisen mit 4,5 m eine angemessene Breite fir
die nétigen Bewegungsflachen auf. Um die Wohnwege entsprechend fur die Feuer-
wehr mit Bewegungsflachen nutzbar zu machen, sind in diesem Bereich keine 6ffent-
lichen Stellplatze vorgesehen. Die Planung wurde mit der ortlichen Feuerwehr Bad
Oldesloe abgestimmt. Hierbei sind die Richtlinien tber Flachen fur die Feuerwehr -
Fassung Februar 2007 - zu beachten. Es ist eine ausreichende Loschwassermenge
aus der offentlichen Trinkwasserversorgung und/oder ausreichende Loschwasserver-
fugbarkeit in einem Radius von 300 m Umkreis zu beriicksichtigen.

Der aktive Brandschutz wird sichergestellt durch die Freiwillige Feuerwehr der Stadt
Bad Oldesloe und durch die Feuerwehren der Nachbargemeinden in Form der nach-
barschaftlichen Loschhilfe. Die erforderlichen Hydrantenabstande und die Bereitstel-
lung von Loschwasser aus der zentralen Frischwasserversorgung mit der erforderli-
chen Leistung (96 m3/h nach Arbeitsblatt DVGW-W405 und nach MalRgabe des Er-
lasses des Innenministeriums vom 30.08.2010 (IV-334166-701.400)) sind im Rah-
men der nachgeordneten ErschlieBungsplanung nachzuweisen. Anzahl und Standor-
te notwendiger Hydranten fur die Loschwasserversorgung im Bereich der geplanten
Bauflachen sind mit der Feuerwehr abzustimmen. Eine Prifung ggf. notwendiger
Feuerwehrzufahrten erfolgt im Rahmen nachfolgender Baugenehmigungsverfahren.

Abfallentsorgung und Wertstoffsammlung

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises Stormarn und wird zentral mit Benut-
zungszwang fur das Plangebiet geregelt. Die Abfalle sind innerhalb des Plangebietes
in festen Behaltern oder in Wertstoffsdcken auf den Grundstiicken zu sammeln.

Die geplante HaupterschlieBungsstral3e auf dem Flurstiick 185 von der Wolkenweher
DorfstralRe soll fur Rettungsfahrzeuge, Feuerwehr, aber auch Mullwagen befahrbar
sein. Die Grof3e der geplanten Wendemaoglichkeit der HaupterschlieBungsstral3e ist
fur diese Fahrzeuge ausgelegt. Die an den Wendehammer angrenzenden Erschlie-
Bungswege sind fur ein Mullfahrzeug nicht befahrbar, da dort keine angemessene
Wendemadglichkeit vorgesehen ist. Die Anlieger haben daftr Sorge zu tragen, ihre
Mulltonnen der Mullabfuhr auf den dafiir vorgesehenen Sammelplatzen zuganglich
zu machen.
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Schall

Bei genauer Betrachtung des Plangebietes wird ersichtlich, dass mehrere Emissi-
onsquellen auf das Plangebiet einwirken. Dabei wird nach Verkehrslarm und L&arm
aus Anlagen unterschieden. Zum einem wirkt sich der Verkehrslarm ausgehend von
der BAB 21, der Wolkenweher DorfstralRe (K 64) sowie der L 226 auf das Plangebiet
aus. Zum anderen befinden sich im Umfeld des Plangebiets Nutzungen, welche unter
Larm aus Anlagen fallen. Dazu zahlen die beiden sudwestlich gelegenen Windener-
gieanlagen (WEA), die Bioenergieanlage (B-Plan Nr. 106) sowie gewerbliche Fla-
chen. Diese sind die Flachen der B-Plane Nr. 37 und 79, welche sich sidlich des
Plangebietes befinden. Auch das Lohnunternehmen in der Ortslage Wolkenwehe
norddstlich des Plangebietes zahlt zu diesen Anlagen.

Eine genaue Bewertung der Auswirkungen der verschiedenen Emissionsquellen auf
das Plangebiet erfolgte durch eine schalltechnische Untersuchung des gesamten
Plangebietes (durchgefiihrt von M+O Immissionsschutz, 24.02.2021, Anlage 2) sowie
eine gutachterliche Stellungnahme (durchgefuhrt von 117-Wind, 17.08.2020, Anlage
1) bezogen auf den Schall und des Schattenwurfs der Windenergieanlagen. Diese
werden im Folgenden zusammengefasst dargestellt.

Verkehrslarm

Die Berechnungsergebnisse der schalltechnischen Untersuchung zeigen, dass die
Orientierungswerte der DIN 18005 von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts fur Allge-
meine Wohngebiete (WA) im Plangebiet Uberwiegend eingehalten werden, jedoch
nicht im Bereich der vorhandenen Bebauung an der Wolkenweher Dorfstrale.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts
fur Allgemeine Wohngebiete (WA) kdénnen im Plangebiet Uberwiegend eingehalten
werden, jedoch sind auch hier im Bereich der vorhandenen Bebauung an der Wol-
kenweher DorfstralRe Uberschreitungen vorhanden.

Der Gesundheitsschwellenwert von 70 dB(A) tags und der Gesundheitsschwellen-
wert von 60 dB(A) nachts sind sicher eingehalten.

Auf AuRenwohnbereichen (Balkone, Terrassen) sollen in Schleswig-Holstein Pegel
<58 dB(A) am Tage anliegen. Dann kann auf die geschitzte Ausrichtung der Au-
Renwohnbereiche (Balkone, Terrassen) oder auf baulichen Schallschutz (Balkonver-
glasung) verzichtet werden. Dies ist in der Regel dann der Fall, wenn der Freifeldpe-
gel 55 dB(A) nicht Gberschreitet. Die 55 dB(A) werden hier jedoch zum Teil (stral3en-
zugewandt) uberschritten. Wir schlagen vor, dies mit einer besonderen Festsetzung
zu regeln.

Bei Pegeln > 45 dB(A) nachts, ist das Schlafen bei gedffnetem Fenster nicht mehr
moglich. Pegel < 45 dB(A) nachts sind hier nur im stdostlichen Plangebiet vorhan-
den. Es mussen diesbeziglich Festsetzungen getroffen werden.

Aktiver Schallschutz in Form von Wanden und Wallen scheidet hier aus, da bereits
eine stral3enbegleitende Bebauung vorhanden ist und dies auch nicht den stadtebau-
lichen Zielen flr das Plangebiet entsprache.
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Im Ergebnis ist festzuhalten, dass eine Sicherung der bestehenden Bebauung und
eine Neuausweisung von Bauflachen erfolgen kann, dass aber fir das Plangebiet
Festsetzungen beziglich des baulichen Schallschutzes erforderlich werden. Dabei
wird bei den Festsetzungsvorschlagen vom aus schalltechnischer Sicht ungtinstigs-
ten Fall ausgegangen, sodass keine aktiven SchallschutzmalRhahmen an der Wol-
kenweher Dorfstral3e festgesetzt und realisiert werden. Die entsprechenden Festset-
zungen sind in Kapitel 5.1 zu finden.

Weiterhin wurde eine mdgliche Verkehrslarmanderung im Rahmen der schalltechni-
schen Untersuchung in der Nachbarschaft betrachtet. Zusatzlich zur bereits vorhan-
denen Bebauung sollen ca. 20 Wohneinheiten ermdéglicht werden. Unter der Annah-
me von 3 Einwohnern pro Wohneinheit und 3,5 Wegen pro Einwohner und Tag, ei-
nem Anteil von Wegen aulR3erhalb des Gebiets von 20 %, einem MIV-Anteil 2 von
70 % sowie einem Pkw-Besetzungsgrad von 1,5 Personen je Pkw ergibt sich ein
Einwohnerverkehr von rund 80 Fahrten im Querschnitt pro Tag. Hinzu kommt Besu-
cherverkehr (ca. 15 % der Wege der Einwohner, entspricht ca. 12 Fahrten im Quer-
schnitt pro Tag; und 0,05 Lkw-Fahrten je Einwohner und Tag, entspricht ca. 3 Fahr-
ten im Querschnitt pro Tag).

Daraus ergibt sich im Mittel ein Verkehrsaufkommen von rund 95 Fahrten pro Tag im
Querschnitt. Auf der Wolkenweher Dorfstral3e ist in der Prognose eine Grundbelas-
tung von 3.872 Kfz/ 24 h. Wie sich die Verkehre im Stral3ennetz verteilen werden, ist
unsererseits nicht hinreichend prognostizierbar. Ausgehend von einer 50 % Vertei-
lung nach Osten und Westen ergibt sich eine Anderung des Emissionspegels der
StraRe von rund 0,05 dB. Die zu erwartende Anderung des Verkehrslarms durch den
B-Plan ist damit nur marginal.

Die Gesundheitsschwellenwerte von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts werden zu-
dem sicher eingehalten.

Die Bereiche, in denen die Richtwerte nicht eingehalten werden, sind mit entspre-
chenden Festsetzungen zu regeln (vgl. M+O Immissionsschutz 2021, S.14-21). Die
Festsetzungen sind in Kapitel 5.1 genauer beschrieben.

Larm aus Anlagen

Der Larm aus Anlagen hat ebenfalls Auswirkungen auf das Plangebiet (WEA, Bio-
energieanlage, Lohnunternehmen, Gewerbegebiete).

Der Orientierungswert der DIN 18005 bzw. der Immissionsrichtwert der TA Larm von
55 dB(A) tags fur allgemeine Wohngebiete (WA) ist sicher eingehalten.

Der Orientierungswert der DIN 18005 bzw. der Immissionsrichtwert der TA Larm von
40 dB(A) nachts ist dagegen im sudwestlichen Plangebiet um bis zu 1 dB(A) uber-
schritten. Ursachlich hierfur sind die Einwirkungen der Windkraftanlagen.

Anders als bei Verkehrslarm kann bei Anlagenlarm nicht passiv, z.B. mittels Einbau
von Schallschutzfenstern, geschitzt werden.
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Eine Neubebauung sowie die Sicherung der Bestandsbebauung durch entsprechen-
de Festsetzungen des Schallschutzes sind in diesem Gebiet jedoch insgesamt m6g-
lich. Notwendige bauliche und technische Vorkehrungen zur Konfliktbewaltigung zwi-
schen der sensiblen Wohnnutzung und den Emissionsquellen werden im Kapitel
Teil B Textliche Festsetzungen sowie Kapitel 5.1 dargelegt.

Wolkenweher |

DIN 18005
LrT
in dB(A)

. <= 40

40 < <= 45

45 < <= 50WR

50 < <= 55WA

55< <= 60MI

60 < <= 65

65 < <= 70 Gesundheit
70 <

0510 20 30 40 50 3)& M+0 Immissionsschutz *?
[= == = X

m Ingenieurgesellschaft fir das Bauwesen mbH

Abb. 12: Larm aus Anlagen im Plangebiet tags (Rasterlarmkarte, 2,0 + 5,2 m Uber Gelande), (vgl.
M+0O 2021, S. 28)
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Abb. 13: Larm aus Anlagen im Plangebiet nachts (Rasterlarmkarte 2,0+5,2 m Uber Gelande), (vgl.
M+0O 2021, S. 28)

Schattenwurf

Die sich in unmittelbarer Nahe befindenden zwei Windenergieanlagen kénnen das
Gebiet sowohl durch den Schall als auch durch den Schattenwurf beeintréchtigen.
Aus diesem Grund wurde bereits vor Aufstellungsbeschluss eine gutachterliche Stel-
lungnahme in Auftrag gegeben (durchgefiihrt von 117-Wind GmbH & Co. KG,
17.08.2020, Anlage 1), um diesen Aspekt im Vorfeld zu betrachten. Diese Stellung-
nahme zeigt, dass der erlaubte Schattenwurf pro Jahr keinerlei Beeintrachtigungen
fur die Planung darstellt. Wird jedoch die zulassige Verschattung pro Tag betrachtet,
wird ersichtlich, dass sich der betroffene Bereich von einem Wert Gber 30 Minuten
am Tag auf einen geringen Teilbereich des Gebietes erstreckt, welcher in Abbildung
14 zu erkennen ist (vgl. 117-Wind GmbH & Co. KG 2020, S. 6). Diese Bereiche wur-
den bei der Erstellung des stadtebaulichen Entwurfs sowie des Bebauungsplans be-
ricksichtigt. Die Baufelder von WA 2 und zum Teil von WA 1 werden aufgrund der
Belastung des Schall- und Schattenwurfs erstmal von einer Bebauung ausgespart.
Uberdies muss der vom Land Schleswig-Holstein festgesetzte 800 m Abstand von
Bebauung zur Windenergieanlage eingehalten werden. Demnach kommt in dem mit
Schall- und Schattenwurf beeintréchtigte Bereich nur eine Bebauung in Frage, wenn
die Windenergieanlage(n) abgangig ist bzw. sind oder sich die bestehende Geset-
zeslage andert.
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Abb. 14: Beeintrachtigung des Schattenwurfs, ohne Maf3stab. Quelle: Stadt Bad Oldesloe

5. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

5.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

5.1.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m 8 1 Abs. 5und 6
sowie 8 4 BauNVO)

Entsprechend dem Ziel und Zweck der Planung zur Schaffung von Wohnraum wird
das Plangebiet als ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt.
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Darlber hinaus bieten
die Baugebiete Spielraume fir eine wohngebietsvertragliche Form der Funktionsmi-
schung, indem die Ansiedlung von weiteren Nutzungen ermdglicht wird.
Zur Sicherung des Charakters eines Wohnquartiers erfolgt in diesem Fall jedoch der
Ausschluss fir die folgenden, ansonsten in allgemeinen Wohngebieten zuldassigen
Nichtwohnnutzungen. Die Zuldssigkeit von den in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten
ausnahmsweise zuléassigen Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen gemaf 8 1 Abs. 6 BauNVO wird ausgeschlossen. Diese Ausschlisse dienen

dazu, die Vertraglichkeit mit der vorgesehenen Hauptnutzung Wohnen zu gewahr-
leisten und potenzielle Nutzungskonflikte im Wohnquartier zu vermeiden.

5.1.2 MalR der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und 88 16 und 18
BauNVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist in der Planzeichnung (Teil A) zwischen den Werten
0,2 bis 0,35 festgesetzt.

Eine GRZ von 0,2 soll im Bereich der Bestandsbebauung vorherrschen, da diese die
gegenwartige Situation darstellt und dieser Charakter erhalten bleiben soll.

Eine hohere Dichte soll angrenzend zur Bestandsbebauung erreicht werden, weshalb
die an die bestehende Bebauung angrenzenden Baufelder mit einer GRZ von maxi-
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mal 0,35 festgesetzt werden. Die lockere Bebauung in Richtung des Ortsrandes soll
erhalten bleiben, weshalb dort eine niedrigere GRZ festgesetzt ist.

Durch die Beschréankung von max. einem Vollgeschoss und einer maximalen Ge-
baudehbéhe von 9 m sollen Baukdrper realisiert werden, die sich in die Umgebung
einflgen. Dies dient dem Schutz des Ortsbildes, da der Ubergang der geplanten Be-
bauung an den angrenzenden Gebaudebestand und die umliegende Landschaft ein-
gepasst wird. Eine Ausnahme besteht innerhalb des Baufeldes WA 6. Dort wird eine
zweigeschossige Bebauung mit einer maximalen HOhe von 12 m zugelassen, um
dem Beschluss der Stadtverordnetenversammlung von geférdertem Wohnungsbau
Rechnung zu tragen (s. Kapitel 2.5).

Der Bezugspunkt zur Ermittlung der Geb&audehdhe ist die Oberkante der angrenzen-
den ErschlieBungsstralie, gemessen in der Mitte der Grundsttickszufahrt. Bei mehre-
ren Grundstuckszufahrten ist der hochste Bezugspunkt maf3gebend. Die im B-Plan
Gebiet festgesetzten Hohen spiegeln die Eigenart der Umgebung wieder, weshalb
sich an diesen orientiert wurde. Um das vorhandene Bild nicht zu stéren, aber den-
noch eine Nutzbarkeit von z.B. erneuerbaren Energien zu wahren, sind Aufbauten
wie Solarenergieanlagen oder Schornsteine von bis zu 1,0 m tber der maximal zu-
lassigen Gebaudehohe zulassig. Diese Uberschreitung gefahrdet das Gesamtbild
nicht.

Um eine zu grol3e gestalterische Diskrepanz bei Doppelhdusern sowie Hausgruppen
zu vermeiden, missen diese dieselben Gebaudehdhen aufweisen.

5.1.3 Bauweise, Baulinie, Baugrenze (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23
BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt und
sollen einen weitgehenden Spielraum bei der Gebaudeplatzierung einrdumen. Es ist
weiterhin auf die gesetzlich festgelegten Abstandsflachen zu achten.

Eine Besonderheit stellt aulRerdem der Schattenwurf der Windenergieanlage dar. In
WA 4 ist dies bei der Festlegung des Baufensters beriicksichtigt worden, sodass
dessen Platzierung so gewahlt wurde, dass ein potenzielles Gebaude nicht durch
den Schattenwurf tangiert wird.

Im Hinblick auf die Wahlmdglichkeit zwischen Einzel-, Doppelhdausern und Haus-
gruppen ist dafir zu sorgen, dass keine Doppelhaushélfte oder Hausgruppeneinheit
auf der Grenze errichtet wird, ohne dass der Grenzbau der zweiten Halfte bzw. ge-
samten Hausgruppe gesichert ist.

5.1.4 Stellplatze, Garagen/ Carports und Nebengebdude (8 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVQO)

Um die Ver- und Entsorgungsinfrastruktur des Gebietes zu gewahrleisten, werden
zentrale Mullsammelplatze eingerichtet, die daftir sorgen, dass die Mullabfuhr die
entsprechenden Abfallbehalter erreichen kann. Das Befahren der Wohnwege ist auf-
grund der Dimensionierung fur das Miullfahrzeug nicht geeignet, sodass diese nicht
befahrbar sind.
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Stellplatze, Garagen/Carports und Nebenanlagen sind innerhalb und aufRerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. Um eine verkehrsgefdhrdende Sichtbe-
hinderung zu vermeiden, die dadurch entstehen kdnnen, dass Carports/ Garagen zu
nah an den Grundstlcksgrenzen, welche an o6ffentlichen Verkehrsflachen grenzen,
errichtet werden, ist ein Abstand von mindestens 3 m einzuhalten.

Nebengebaude sollen sich gegeniiber dem Hauptgebdude gestalterisch unterordnen
und werden insofern hinsichtlich der Grol3e begrenzt. Der festgelegte Bezugspunkt,
um die Hohe zu ermitteln, ist die Oberkante des Gelandes.

5.1.5 Ho6chstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (8 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

Um eine zu hohe Wohnungsdichte im Plangebiet zu vermeiden, sind hier je Einzel-
haus maximal zwei Wohneinheiten und je Doppelhduser und Hausgruppen in den
WA 1-5 und 7-9 maximal eine Wohneinheit zulassig. Dies soll sicherstellen, dass die
Wohnungsdichte nicht unkontrolliert in die Hohe steigt. Weiterhin wird mit der Fest-
setzung gewahrleistet, dass auch die erforderlichen Stellplatze auf den Grundsticken
hergestellt werden kénnen.

Im WA 6 wird die Anzahl auf mind. sechs Wohneinheiten heraufgesetzt, um den Fla-
chen fur geférderten Wohnraum Rechnung zu tragen. Die dort mdglichen sechs
Wohneinheiten bilden 30 % der Wohneinheiten des Gebietes ab, wodurch dem ent-
sprechenden Beschluss nachgekommen wird (s. 5.1.6).

5.1.6 Flachen fiir die soziale Wohnraumforderung (8 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

Durch den Beschluss der Stadtverordnetenversammlung in der Sitzung am
23.11.2015 wurde eingefuhrt, dass bei zukinftigen Baugebieten in der Stadt Bad
Oldesloe durch geeignete stadtebauliche Vorgaben bzw. Vertrage sichergestellt wer-
den soll, dass mindestens 30 % der geplanten Wohneinheiten als sozialer Woh-
nungsbau errichtet wird. Dies tragt dazu bei, Wohnraum fur verschiedene Zielgrup-
pen herzustellen und dadurch eine soziale Durchmischung auszubilden. Die ausge-
wiesenen Flachen werden dafir in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzt. Die Fest-
setzungen fur WA 6 reichen aus, um die entsprechende Forderung von 30 % der ge-
planten Wohneinheiten zu erfillen.

Ziel der Festsetzung ist, dass ein Teil der zu errichtenden Wohngeb&ude die Voraus-
setzungen fur die soziale Wohnraumforderung erfillen. Die Voraussetzungen sind in
den jeweiligen Landesvorschriften, die auf dem Wohnraumférderungsgesetz (WoFG)
beruhen, geregelt.

5.1.7 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (8 9 Abs. 1 Nr. 10
BauGB)

Um die Sichtbeziehungen innerhalb des Kreuzungsbereichs der Planstrale A und
der Wolkenweher Dorfstral3e sicherzustellen und somit die Verkehrssicherheit zu
gewabhrleisten, ist eine Bebauung von baulichen Anlagen gemaR 8§ 14 Abs. 1 BauN-
VO sowie Einfriedungen und Anpflanzungen, die héher als 0,70 m Uber Fahrbahn-
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oberkante sind, innerhalb der festgesetzten Sichtdreiecke in der Planzeichnung un-
zulassig.

Die Festsetzung von Sichtdreiecken sowie dem Ausschluss der Bebauung innerhalb
dieses Bereichs dienen der Sicherheit aller Verkehrsteilnehmer und sind aufgrund
des bestehenden Verkehrs auf der Wolkenweher Dorfstral3e von Noten.

5.1.8 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, 6ffentliche Parkplatze (8§
9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Be-
reich” sind als solcher herzustellen, da es sich in diesem Bereich um die Klassifizie-
rung ,Wohnweg“ handelt, die lediglich zur ErschlieBung des Gebietes fungieren. An
dieser Stelle ist daher eine fur die Wohnnutzung angebrachte Geschwindigkeit si-
cherzustellen.

Die Lage der in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Flachen fir mindestens 3
offentliche Parkplatze kann innerhalb des verkehrsberuhigten Bereichs im Rahmen
der nachgeordneten Erschliel3ungsplanung verschoben werden, wenn dies aufgrund
verkehrstechnischer Aspekte notwendig ist.

5.1.9 Flache fir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieRlich der
Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (8 9 Abs. 1 Nr.
14, 16, 20 BauGB)

Nach Durchfuihrung des Erlasses A-RW 1 zum Umgang mit Regenwasser, welcher in
Kapitel 4.3 genauer dargelegt ist, zeigt sich, dass diesbeziglich verschiedene Mal3-
nahmen ergriffen werden mussen, um eine Reduzierung des Abflusses herbeizufuh-
ren. So werden MalRnahmen wie die Nutzung von wasserdurchlassigen Materialien,
die Ausweisung von Dachbegrinung auch die Festsetzung von Zisternen und Versi-
ckerungsanlagen festgesetzt. Diese dienen der Verringerung von Versiegelung sowie
der Erhéhung des Verdunstungs- und Versickerungsanteils.

Im Plangebiet sollen Zisternen eingerichtet werden, um den Umgang und die Ruck-
haltung von Regenwasser zu gewahrleisten. Die Zisterne soll das Einleiten von
Dach- und Oberflachenwasser in das Kanalsystem drosseln. Der Uberlauf ist an eine
dezentrale/semizentrale Versickerungsanlage anzuschlielen, wenn der Baugrund
dies ermdglicht, um den Abfluss zu reduzieren und den Anteil der Versickerung so-
wie Verdunstung zu erhéhen. Die Versickerung hat

» grol3flachig Uber belebte Bodenzonen

« als Flachenversickerung oder

» durch Sammlung und Einleitung in oberirdische oder oberflachennahe
Versickerungsanlagen (z. B. Mulden, Rigolen etc.) zu erfolgen.

Dies soll zusatzlich das anfallende Regenwasser drosseln, damit die Kanalisation
nicht tberlastet wird. Dies gilt als Praventivmal3ihahme auch in Hinblick auf ggf.
kommende Starkregenereignisse, um das vorhandene Kanalnetz nicht zu Uberlasten.
Es wird ermdglicht, dass das Wasser geregelt und zeitverzogert eingeleitet werden
kann. Diese Festsetzung gilt jedoch nur unter der Bedingung, dass der Baugrund

- Stand: Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung § 3 Abs.2 und § 4 Abs. 2 BauGB - 41



TEILC BEGRUNDUNG

dies zulasst und eine Versickerung mdoglich ist. Eine Brauchwassernutzung des zu-
rickhaltenden Regenwassers ist anzustreben. Dies soll dazu beitragen, einen ange-
messenen Umgang mit Regenwasser zu gewahrleisten.

Eine Versickerung innerhalb des Geltungsbereichs ist nach der Aussage des Boden-
gutachtens vom Ingenieurbiiro Hoppner vom 04.02.2022 nur bedingt méglich (s. An-
lage 3). Die geotechnische Stellungnahme zeigt mafRgeblich auf, dass der Boden
eine geringe Versickerungsfahigkeit besitzt. Es wird jedoch weiterhin deutlich ge-
macht, dass die Boden eine sehr unterschiedliche Beschaffenheit und Zusammen-
setzung aufweisen. Fir eine genau Aussage, ob das anfallende Regenwasser auf
den jeweiligen Grundsticken versickert und eine Versickerungsanlage hergestellt
werden kann, muss eine entsprechende tiefergreifende Untersuchung getatigt wer-
den, sodass eine ausreichende Durchlassigkeit nachgewiesen werden kann. Fir die
Einrichtung von Versickerungsanlagen bedeutet dies, dass es an manchen Stellen
und Grundstiucken ggf. moglich sein kann, das anfallende Regenwasser entspre-
chend zu versickern, an anderen jedoch nicht.

Der Uberlauf ist sonst an das bestehende Kanalnetz anzuschlieBen unter der Be-
ricksichtigung der Satzung der Stadt Bad Oldesloe Uber die o6ffentliche Nieder-
schlagswasserbeseitigung (Niederschlagswasserbeseitigungssatzung).

5.1.10 Aufschittungen und Abgrabungen (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Aufgrund der gegebenen Topografie innerhalb des Plangebietes soll es moéglich sein,
bauliche Anlagen durch Abgrabungen oder Aufschittungen einzufiigen. Dies ist je-
doch auf maximal 1 m begrenzt, um die gegebenen Verhéltnisse nicht zu sehr zu
verandern oder zu groRe Hohenunterschiede zu den Nachbargrundstiicken zu schaf-
fen. Der restliche Verlauf soll naturgetreu belassen werden.

Weiterhin wird die sichtbare Hohe der Stiitzwande beschrankt, um negative Auswir-
kungen durch Hohenveranderungen des natirlichen Gelandeverlaufs und der anlie-
genden Grundstiicke zu vermeiden. Somit wird sichergestellt, dass nur in dem erfor-
derlichen Mal3 in das Gelande eingegriffen wird.

5.1.11 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Die Malnahmenflachen mit der Zweckbestimmung Knickschutzstreifen (K) sind in
einer Breite von min. 4,00 m von jeglicher baulichen Nutzung und Versiegelung so-
wie im Bereich der Grundstiicksflachen von intensiver gartnerischer Nutzung freizu-
halten. Der festgesetzte Knickschutzstreifen verringert die versiegelte Flache mal3-
geblich und tragt zu einer erhdhten Versickerung und Verdunstung bei.

Der Knickschutzstreifen ist von jeglicher Bebauung freizuhalten, um den Knick in sei-
ner Funktion nicht zu beeintrdchtigen. Ein zusatzlicher Abstand der Baufelder zum
Knickschutzstreifen gewahrt dies. Der Gesamtabstand von Knickfuld3 zur Baugrenze
(inkl. Knickschutzstreifen) betragt individuell zwischen 7 m und 10 m.
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Den Empfehlungen des Erlasses Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz des
Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche R&ume
des Landes Schleswig-Holstein wird somit zum gré3ten Teil Folge geleistet. Nur an
den Stellen, an denen die Grundstucksgrof3en und somit das Planungsziel der Be-
reitstellung von Wohnbebauung beeintrachtigt werden, konnen die Empfehlungen
des Erlasses nicht in Ganze umgesetzt werden. Der Erlass hat jedoch Beriicksichti-
gung gefunden und tragt zum Schutz des Knicks bei.

Die AulRenbeleuchtung im Plangebiet ist so zu wahlen, dass Stdrungen nachtaktiver
Arten (wie Fledermause) und der nachtlichen Erholung des Menschen vermieden
werden und die Verkehrssicherheit gewahrleistet bleibt. Horizontal abstrahlendes
Licht ist zu vermeiden, da es Wohn- und Lebensrdume beeintrachtigt und Blendun-
gen verursachen kann. Es sind Wellenlangen von tber 500 nm und Farbtemperatu-
ren unter 3000 Kelvin zu verwenden. Diese tragt sowohl dem Artenschutz als auch
der Schutz der Anwohner Rechnung.

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die Festsetzung, dass pro geplantem Neubaugrundstiick mindestens ein standortge-
rechter, heimischer Laub- oder Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen, dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten ist, dient dazu, den landschaftlich und dorflich gepragten
Charakter Wolkenwehes zu bewahren. Die Verwendung standortgerechter einheimi-
scher Laubgehdlze sichert einen langfristigen Erhalt der Vegetation mit gebietstypi-
schem Charakter. Die an die ortlichen Standortbedingungen angepassten einheimi-
schen Laubgehdlze bieten einen optimalen Lebensraum fir heimische Tierarten. Die
Malnahme ,Dachbegrinung” fuhrt nicht nur durch den Erhalt von Vegetation zur Be-
reicherung der Biotopqualitdten, sondern ist auRerdem ein wichtiger Bestandteil zum
Umgang mit Regenwasser. Durch die Begriinung von Flachdachern von Haupt- und
Nebengebauden wird der Abflusswert reduziert, was sich positiv auf den Wasser-
haushalt auswirkt. Es beglnstigt damit das Kleinklima und ermdglicht eine Reduzie-
rung der Aufheizungseffekte.

Die festgesetzte Hohenbeschrankung der Einfriedungen entlang offentlicher Wege-
und Verkehrsflachen von maximal 1,5 m verhilft zur Herstellung eines einheitlichen
und offenen Erscheinungsbildes. Die Hohe von 1,5 m ermdglicht die Sicht auf die
dahinterliegenden Grundsticke und Gebdude, wodurch ein ,Einmauerungseffekt
vermindert und einer Entstehung von Angstraumen entgegengewirkt wird. Fur die
bereits bestehenden Einfriedungen lber einer Hohe von 1,5 m besteht Bestand-
schutz. Eine Beschrénkung des Materials erzeugt ebenfalls ein harmonisches und
abgestimmtes Gesamtbild des Gebietes.

Sichtschutzanlagen entlang offentlicher Wege- und Verkehrflachen werden in ihrer
Lange und Hohe beschrankt, um dem Nutzer die Moéglichkeit der Privatsphéare zu
gewahrleisten ohne dadurch moglicherweise Angstraume entstehen zu lassen.

Die Pflanzung einer Hecke als Ausgleich innerhalb der festgesetzten Flache zum
Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen im westlichen
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Bereich des Plangebietes tragt zu einer Verdeutlichung des Dorfabschlusses bei.
Weiterhin nimmt es die vorhandenen Strukturen auf und fiihrt diese weiter, sodass
sich das Vorhaben in die Umgebung einfigen kann und das vorhandene Biotopnetz
vervollstandigt wird. Dabei wird der notwendige Knickausgleich, der durch zwei
Durchbriiche des derzeit bestehenden Knicks entsteht, von 32 m im Plangebiet aus-
geglichen.

Es wurde davon abgesehen, eine Knickneuanlage zu fordern, da die geplante Be-
bauung zu nah an den Knick heranrticken wirde. Die Hecke soll jedoch mit Gewach-
sen das Merkblatt ,Bunter Knick® SH versehen werden. Der Ausgleich von 67 m ist
zudem deutlich langer als der geforderte Ausgleich von 32 m.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern (8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Knicks sind geschitzte Biotope gemald § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG und
dadurch besonders erhaltenswert. Die im Plangebiet vorhandenen Strukturen sind
schutzenswert, weshalb ein Schutzstreifen festgesetzt wurde. Uberdies sind die
Knicks artgerecht zu pflegen. Sollten diese abgangig sein, ist ein entsprechender
Ausgleich herbeizufuihren. Damit wird gewahrleistet, dass das Biotop erhalten bleibt.
Neubepflanzungen miussen sich in ihrer Art ebenfalls an den einheimischen Pflanzen
und Strauchern (Merkblatt ,Bunter Knick® SH) orientieren, um die vorhandenen Struk-
turen nicht zu beeintrachtigen und um dem Ortscharakter gerecht zu werden.

Um den Erhalt der Baume zu sichern, darf in die Wurzelbereiche der zu erhaltenden
Baume nicht eingegriffen werden bzw. es ist Sorge zu tragen, dass bauliche Maf3-
nahmen zum Schutz des Wurzelbereichs vor Verdichtung und zur Bellftung getroffen
werden. Zum Schutz ist Uberdies wahrend der Bauzeit an das Baufeld angrenzende,
zu erhaltende Baume ein Anfahrschutz bzw. einen randlichen Bauschutzzaun oder
andere Absperrungen zu erreichten (s. DIN 18920, RAS-LP4).

Mit der Erhaltung von Einzelb&umen und somit dem Erhalt des Altbaumbestandes ist
insbesondere die Sicherung des Orts- und Landschaftsbildes beabsichtigt. Die zu
erhaltenden Badume sind raumlich markant und bestimmen die Identitéat des Gebiets.
Der Ersatz bei Abgang eines Einzelgehdélzes sichert die Struktur.

Neben den Festsetzungen besteht zudem eine Erforderlichkeit zur Umsetzung von
zusatzlichen naturschutzrechtlichen KompensationsmalRnahmen, da nicht alle Beein-
trachtigungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes im Geltungsbereich
des Bebauungsplans ausgeglichen werden kdnnen. Der Bebauungsplan trifft deshalb
folgende Festsetzung, um den vollstandigen Ausgleich sicherzustellen:

Ausgleichsmallihahmen

Aufgrund des Eingriffs durch das geplante Vorhaben ist es notwendig, diese auszu-
gleichen. Die erforderlichen Ausgleichsmalinahmen sind:
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e Fir den Eingriff in die Schutzgiter Boden und Flache werden 3.332 Okopunk-
te des Okokontos ,GroRer Teich“ (Flurstick 1/6, Flur 6, Gemarkung
Rethwischfeld) zur Verfigung gestellt.

e Innerhalb der festgesetzten Flachen ist zum Ortsrand eine Hecke in einer
Mindesthohe von 1,50 m aus einheimischen Strduchern (Laubgehélze) zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

e Fir die Kompensation des Knickdurchbruchs an der Flurgrenze von 185 zu
22/2 wird eine neue lineare Geholzstruktur am Ortsrand entwickelt. Sie soll als
zweireihige freiwachsende Hecke aus vier heimischen, standortgerechten Ge-
hélzen je laufenden Meter je Reihe bestehen und dauerhaft erhalten werden.
Es sind Baume und Straucher in Anlehnung an das Merkblatt ,Bunter Knick®
SH aus der obenstehenden Liste zu verwenden. Es ist eine Hecke mit einer
Lange von 67 m vorgesehen (Ausgleichsbedarf: 32 m).

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Ermittlung des Eingriffs
Die Eingriffsregelung richtet sich nach § 1a Abs. 3 BauGB.
Die Bewertung des Eingriffs wurde gemafl den Vorgaben des ,Runderlasses zum
Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht vom
09.12.2013" vorgenommen.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Der geplante Zufahrtsweg im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 121 durchstof3t an
zwei Stellen auf ca. 5 m Breite einen Knick (Flache mit besonderer Bedeutung fur

den Naturschutz). Knickverluste sind in einem Verhéltnis von 1:2 auszugleichen (Ta-
belle 4).

Der Knick wird tber die Neupflanzung einer ebenerdigen freiwachsenden Hecke auf
einer Lange von 67 m ausgeglichen (Ausgleichsbedarf von 32 m).

Geschutzte oder landschaftspragende Baume werden nicht geféllt. Baume und
Knicks einschliel3lich Knickschutzstreifen werden zum Erhalt festgesetzt.

Zusatzliche Kompensationserfordernisse fir das Schutzgut Pflanzen ergeben sich
nach Baurechtserlass (2013) nicht, da keine weiteren hoch- oder sehr hochwertigen
Biotoptypen betroffen sind.
Boden
Aus der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (MELUR 2013) ergibt sich fur die
einzelnen Wohngebiete der in der Tabelle 7 aufgefiihrte Kompensationsflachenbe-
darf, der neben der dem zulassigen Versiegelungsanteil auch die konkreten Flachen
der Entsiegelung (Abriss vorhandener landwirtschaftlicher Geb&aude in einem Umfang
von 302 m?) bericksichtigt.

AusgleichsmalRnahmen fir eine Bodenversiegelung kdnnen gemal der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung (MELUR 2013 Kap. 3.1b) auf zweierlei Wegen erfolgen:
e Ausgleich der Versiegelung durch eine Entsiegelung im Verhéltnis 1:1 oder

e Ausgleich der Versiegelung durch eine Herausnahme von Flachen aus der
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landwirtschaftlichen Nutzung und Entwicklung zu einem naturbetonten Bio-
toptyp im Verhaltnis 1:0,5. Eine zugelassene zuséatzliche Versiegelung von
0,66 ha entspricht 0,33 ha (3.332 m?) Kompensationsbedarf.

Wasser

Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 121 verursachen keine erheblichen bau-
, anlage- und betriebsbedingten Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Wasser.

Klima/Luft

Es kommt zu keiner erheblichen Veranderung der mesoklimatischen Situation, Luft-
austauschbeziehungen zum bebauten Gebiet bestehen nicht.

Landschaft

Es ergeben sich durch den Bebauungsplan Nr. 121 keine Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes und der Erholungsfunktion.

Zusammenstellung des gesamten Kompensationsbedarfes

Die nachfolgende Tabelle fasst den Kompensationsbedarf fur die beschriebenen
nachteiligen Umweltauswirkungen zusammen.
Tab. 2: Ausgleichsbedarf fur Beeintrachtigungen

Ansétze Kompensationsbedarf Kompensation aktualisieren

Kompensationsansatz Boden 3.331,84 m? 0,33 ha

Beeintrachtigung von Bdden und
Flachen mit allgemeiner Bedeu-
tung fir den Naturschutz durch
Neuversiegelung

Kompensationsansatz Flachen | 32 m Knick 67 m freiwachsende Hecke am
und Landschaftsbestandsteile mit Ortsrand
besonderer Bedeutung fur den
9 0 Einzelbdume 0
Naturschutz

Es ergibt sich ein Bedarf von 32 m Neuanlage eines Knick-Ausgleichs durch eine
knapp 67 m ebenerdige freiwachsende zweireihige Hecke am Ortsrand. Als
Kompensationsbedarf fir Beeintrdchtigungen auf das Schutzgut Boden im Umfang
von 26.084 mz ist eine 0,33 ha grofRe Kompensationsflache aus der intensiven land-
wirtschaftlichen Nutzung zu nehmen und zu extensivieren bzw. zu einem naturnahen
Biotop zu entwickeln.

Anforderungen an den Ausgleich

Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funk-
tionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist. Die aus
dieser gesetzlichen Anforderung der Bilanzierung und aus den verfligbaren Flachen
abgeleiteten Kompensationsmafl3nahmen sind nachfolgend beschrieben.

Art und Umfanqg der KompensationsmafRnahmen

Die Kompensation der jetzigen Versiegelungen erfolgt Gber das Ausbuchen von
Okopunkten aus einem Okokonto (s. Abbildung 25). Es handelt sich um das Okokon-
to ,GroRRer Teich® auf dem Flurstiick 1/6, Flur 6 der Gemarkung Rethwischfeld.
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Aus dem Okokonto stehen zum Zeitpunkt noch 55.000 Okopunkte (Stand April 2022)
zur Verfugung, von denen fir die Kompensation des Eingriffs in das Schutzgut Bo-
den — Neuversiegelung im Rahmen der Aufstellung des B-Plans Nr. 121 3.332 Oko-
punkte beansprucht werden.

Das Okokonto umfasst extensives Griinland, welches aus Intensivgriinland entwi-
ckelt wurde. Es wurde zudem ein Gewasser ausgebaut und eine Flache aufgeforstet.

Zusammenfassung

Die folgende Ubersicht verdeutlicht das AusmaR der zu erwartenden Beeintrachti-
gungen auf die einzelnen Schutzgtter. Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes ist
eine Versiegelung des Bodens erforderlich. Die Beeintrachtigungen der Schutzguter
Wasser, Klima/Luft und Menschen, Landschaft und kulturelles Erbe und sonstige
Sachguter werden insgesamt aufgrund der Art der geplanten Nutzung und der Vorbe-
lastungen als gering bis nicht erheblich eingeschatzt. Die Beeintrachtigungen von
Tieren und Pflanzen werden insgesamt aufgrund der Flachenverluste und der vor-
handenen Lebensraumausstattung als gering eingestuft. Wie aufgefthrt, werden
Maflnahmen zur Vermeidung und Verminderung vorgesehen. Die dennoch zu erwar-
tenden verbleibenden Umweltauswirkungen sind nachstehend schutzgutbezogen
aufgefuhrt:

Schutzgut Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit

Im Hinblick auf das Schutzgut Menschen sind baubedingt bei Umsetzung der Ver-
meidungsmalnahmen geringe nachteilige Umweltauswirkungen zu erwarten. Anla-
ge- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen ergeben sich nicht.

Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Planung wird zu geringen Beeintrachtigungen der Biotope flihren, welche jedoch
in ihrer Funktion ausgleichbar sind (Heckenneuanlage). Vorhandene Knicks werden
mit Ausnahme kleiner Abschnitte erhalten und durch einen Schutzstreifen gesichert.
Insgesamt ergeben sich geringe Beeintrachtigungen fir die Tierartengruppen Fle-
dermause und fur Brutvogel. Durch festgesetzte VermeidungsmalRnahmen konnen
die Eingriffe weitgehend vermieden werden. Die Tierarten finden zudem in der Um-
gebung mindestens adaquate Habitate, sodass ein Ausgleich nicht notwendig wird.

Schutzglter Boden und Flache

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes filhren zu einer Erhohung der potenziell
Uberbaubaren Flachen. Es handelt sich zum Uberwiegenden Teil um Flachen mit all-
gemeiner Bedeutung fur den Naturschutz. Der Eingriff ist aufgrund der niedrigen
Grundflachenzahl und dem Verhaltnis von Versiegelung und unbebautem Plangebiet
als Mittel zu beurteilen. Mit der Kompensation tber das Okokonto ,GroRer Teich*
kénnen die Beeintrachtigungen als ausgeglichen gewertet werden.

Schutzgut Wasser

Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser sind unter Berucksichtigung der Vermeidungs-
malnahmen (ordnungsgemalle bauzeitliche Wasserhaltung und Lagerung wasser-
gefahrdender Stoffe) keine bau- und betriebsbedingten Beeintrachtigungen zu erwar-
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ten. Anlagebedingt kommt es zu einer geringen Reduzierung der Grundwasserneu-
bildungsrate.

Schutzgiter Klima und Luft

Im Hinblick auf die Schutzguter Klima und Luft kommt es bau-, anlage- und betriebs-
bedingt zu keinen Beeintrachtigungen.

Schutzgut Landschaft

Bau-, anlage- und betriebsbedingt flihrt das Vorhaben zu keinen erheblich nachteili-
gen Umweltauswirkungen.

Schutzguter Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiter

Im Plangeltungsbereich sind keine archéologischen Denkmaler oder Baudenkmaler
bekannt. Kultur- und sonstige Sachguter sind von der Planung nicht betroffen.

Die nach den beschriebenen Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen (im B-Plan

bericksichtigte Festsetzungen) verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen wer-
den uber ein Okokonto kompensiert.

5.1.12 Geh-, Fahr-, und Leitungsrechte (8 9 Abs. 1 Nr. 21)

Um die Erreichbarkeit und Versorgung der rickwartigen Bebauung zu sichern, sind
bestimmte Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Leitungstra-
ger und der gemeinschaftlichen Nutzung durch die Anlieger zu belasten. Damit soll
die dauerhafte Mitbenutzung eines Weges zu den dort geplanten Baufeldern durch
die Anlieger und Leitungstrager vorbereitet werden.

5.1.13 LarmschutzmalRnahmen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Ge-
werbelarm, Verkehrslarm sowie Larm aus Anlagen auf das Plangebiet ermittelt (siehe
Kapitel 4.3). Aufgrund der Einwirkungen des Schalls verschiedener Emissionsquel-
len, die Uber den entsprechenden dB(A) Werten liegen, sind in den Bereichen A - D
(s. Abb. 1, S. 10) besondere Festsetzungen erforderlich.

MalRnahmenflache (A)

Bei der Errichtung, Anderung oder Erweiterung von Gebauden in dem mit (A) ge-
kennzeichneten Bereich bedarf es besonderer SchutzmalRnahmen, da die Orientie-
rungswerte dort zum Teil nicht eingehalten werden kdnnen. Eine Ausrichtung der
Wohn- und Schlafraume abgewandt der Wolkenweher Dorfstral3e soll die Sicherung
von schutzwirdigen Raumen durch die erhdhte Larmimmission in diesem Bereich
gewahrleisten.

Malnahmenflache (B)

Fur einen Aulenbereich einer Wohnung (Balkone, Terrassen) in dem mit (B) ge-
kennzeichneten Bereich sind Schallschutzmal3hahmen vorgesehen, um sicherzustel-
len, dass bei den zugehorigen Aul3enbereichen ein Tagpegel von kleiner 58 dB(A)
erreicht wird. Dieser Pegel muss eingehalten werden, um die schutzwirdigen Berei-
che zu sichern.

MalRnahmenfldche (C)
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Bei der Errichtung, Anderung oder Erweiterung von Gebaude mit schutzbedirftigen
Raumen in dem mit (C) gekennzeichneten Bereich muss die notwendige Beliuftung
von Schlaf- und Kinderzimmern durch schallgedammte Luftungseinrichtungen oder
andere technisch geeignete Malinahmen zur Beluftung gewahrleistet werden, um der
entsprechenden Belliftung der Schlafrdume sowie dem Schallschutz Rechnung zu
tragen.

Die Pegel von > 45 dB(A) nachts sind innerhalb der MaRnahmenflachen A bis C vor-
handen, weshalb das Schlafen bei getffnetem Fenster nicht mehr moglich ist und die
entsprechenden Festsetzungen A-C getroffen wurden.

MalRnahmenfldche (D)

Mit dieser MalRnahme wird der Empfehlung der schalltechnischen Untersuchung ge-
folgt, die in dem mit (D) gekennzeichneten Bereich eine Bebauung mit schutzwiirdi-
gen Nutzungen erst nach Abgang der in den textlichen Festsetzungen genannten
Windenergieanlagen zulasst. Andere schallreduzierende Maf3nahmen, um die Richt-
werte zu erreichen, erscheinen an dieser Stelle ungeeignet. Anders als bei Verkehrs-
larm kann bei Anlagenlarm nicht passiv, z.B. mittels Einbau von Schallschutzfens-
tern, geschitzt werden. Es kénnen jedoch Ausnahmen umgesetzt werden.

Eine Errichtung baulicher Anlagen fir den Schallschutz (z. B. Larmschutzwand/-wall)
kénnte eine Bebauung im Erdgeschoss erméglichen, jedoch nicht im Obergeschoss,
da die géangige Hohe der Anlage diese nicht schitzen kann. Aufenthaltsraume in
Obergeschossen mussen jedoch ebenfalls geschiitzt werden. Uberdies findet die
Uberschreitung nur im Nachtzeitraum statt und ist mit nur 1 dB(A) sehr gering,
wodurch das Kosten-Nutzen-Verhaltnis einer Larmschutzwand sehr unglnstig aus-
fallt.

Auch Malnahmen bzgl. der Bauweise, Baukérperanordnung und/oder -stellung
(L&armrobuste Struktur) sind an dieser Stelle ungeeignet, da nur ein kleiner Teilbe-
reich von der Uberschreitung betroffen ist. Weiterhin sind im Plangebiet Einfamilien-/
Doppelhauser bzw. Hausgruppen vorgesehen. Bei diesen Bauten sind die vorge-
nannten MalRnahmen nicht oder nur sehr bedingt umsetzbar.

Somit ist die Umsetzung der Planung in dem belasteten Bereich D erst nach Abgang
der Windenergieanlagen die vorzuziehende Lésung.

Uberdies ist ein kleiner Ausschnitt des vom Schall betroffenen Bereichs auch durch
den Schattenwurf der Windenergieanlage beeintrachtigt (> 30 Minuten am Tag). Die-
ser Teil liegt jedoch in dem Bereich D, wodurch auch diese Beeintréchtigung bei Ab-
gang der WEA entfallt.

Aufgrund des Bedarfs an Wohnraum und um diesem Ziel nachzukommen, werden
jedoch Ausnahmeregelungen von den vorangegangenen Festsetzungen festgesetzt.
Demnach sind Ausnahmen der Bebauung mdglich, wenn die gesetzlich vorgeschrie-
benen Immissionsrichtwerte durch bauliche Vorkehrungen eingehalten werden kon-
nen.

Dadurch kénnen Ausnahmen zugelassen werden, wenn bei den aufgefihrten Wind-
energieanlagen Anderungen im Betrieb (z. B. Teilabschaltung einer Anlage) ergeben
und der Nachweis erfolgt, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm (vom
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26.08.1998, geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017) eingehalten wer-
den. Somit ware sichergestellt, dass dem Bereich eine geringere Schallbelastung
zugrunde liegt und die gesunden Lebens- und Wohnverhaltnisse gewahrt werden.
Eine Bebauung ware somit zulassig.

Weiterhin kann ausnahmsweise eine Bebauung im mit (D) gekennzeichneten Be-
reichs zugelassen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises nachgewiesen
wird, dass entweder durch Mallnahmen der architektonischen Selbsthilfe (z. B. Ge-
baudestellung, Abschirmung durch Vorspringe/ Einziige) der Immissionsrichtwert
von 40 dB(A) der TA Larm fur allgemeine Wohngebiete (WA) vor allen zu 6ffnenden
Fenstern eines schutzwirdigen Raumes nach DIN 4109:2018-01 eingehalten wird.

Bei dieser Ausnahmeregelung wirde durch die Umsetzung der vorab beschriebenen
Malinahmen die Immissionswerte eingehalten werden, was auch in diesem Fall eine
Bebauung des Bereichs ermdglicht.

Dies ware auch durch die Ausnahme des Einbaus einer Festverglasung an den Fas-
sadenabschnitten mit Beurteilungspegeln = 40 dB(A) bei schutzbedurftigen Raumen
nach DIN 4109:2018-01 moglich, malRgebliche Immissionsorte nach Nr. A.1.3 der TA
Larm entfallen. Hier waren die schutzbediirftigen Raume nicht mehr durch die Uber-
schreitung der Immissionswerte beeintrachtigt, weshalb eine Bebauung mdglich er-
scheint.

Wenn bei der Umsetzung eines geschlossenen Laubengangs eine schallabschir-
mende Wirkung erzielt wird und der Immissionsrichtwert von 40 dB(A) der TA L&rm
fur allgemeine Wohngebiete (WA) bei schutzbedirftigen R&umen nach DIN
4109:2018-01 eingehalten werden kann bzw. bauliche MalRnahmen gleicher Wirkung
(z. B. Vorhangfassaden, schallschutzoptimierte Loggia mit teilweise geschosshohen
Elementen auf der Briistung), ist die Bebauung im Bereich (D) ebenfalls mdglich.

Bei allen Ausnahmeregelungen ist jedoch ein Nachweis zu erbringen und die Best-
immungen des Brandschutzes sind beachten.

Alternativen zu den genannten Festsetzungen des Schallschutzes wurden gepruft
und als nicht umsetzbar eingestuft.

5.2 Ortliche Bauvorschriften

Die gestalterischen Festsetzungen dienen im Wesentlichen dem angestrebten ge-
schlossenen Siedlungsbild und der Vermeidung von Konflikten zwischen den Nach-
barn. Das schier endlos erscheinende und stetig wachsende Angebot an Materialien
und Bauformen birgt die Gefahr einer steigenden Heterogenitat. Mit gestalterischen
Festsetzungen wird ein MindestmaR an Ubereinstimmung und Harmonie angestrebt,
wodurch die notwendige landschaftsplanerische Einbindung erreicht und eine Pla-
nungssicherheit fir die zuklnftigen Bewohner ermdglicht wird.

Dacher und Dachdeckung

Die gestalterischen Festsetzungen dienen dem Erhalt des stadtebaulichen Bildes von
Wolkenwehe. Um ein einheitliches Gesamtbild zu erzeugen und die Anpassung an
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die Bestandsbebauung zu ermdglichen, werden Festsetzungen hinsichtlich der
Dachausgestaltung der Hauptgeb&ude getroffen (Form und Farbe). Diese Einheit-
lichkeit unterstitzt den Charakter und verhilft dem Neubau, sich an den Bestand an-
zupassen. Aus diesem Grund werden nur Dachneigungen von 30° bis 45° zugelas-
sen.

Begrunte Flachdacher sind ebenfalls zulassig, um eine klimagerechte Entwicklungen
zu beginstigen, die zu einer Reduzierung der versiegelten Flache fuhren.

Weiterhin werden nur Dacheindeckungen der Hauptgebaude, die mit Materialien in
rétlichen, schwarzen, braunlichen und anthraziten Farbténen hergestellt wurden, zu-
gelassen, um sich in das vorhandene Ortsbild einzufigen. Glanzende, reflektierende,
grelle und fluoreszierende Farben und Materialien sind ausgeschlossen, da dies dem
Charakter des Gebietes widersprechen wiirde. Damit Doppelhauser und Hausgrup-
pen in ihrem Erscheinungsbild harmonieren, ist dieselbe Dachfarbe und -material zu
verwenden.

Um die Nutzung von erneuerbaren Energien zu unterstutzen, sind Anlagen zur Er-
zeugung regenerativer Energien zulassig. Die Neigung und Ausrichtung von z.B. Kol-
lektoren soll sich an die Dachneigung anpassen, um weiterhin ein harmonisches
Ortsbild zu erzeugen. Ausgenommen sind Sonnenkollektoren auf Flachdachern, um
die Nutzung der Kollektoren nicht zu beeintrachtigen.

Zahl der nachzuweisenden Stellplatze

Pro Wohneinheit wird ein Stellplatz von 1,5 (Bruchzahlen sind aufzurunden) auf dem
eigenen Grundstick gefordert. Diese erhdhte Anzahl begriindet sich aus dem hohen
Bedarf an Parkraum, welcher auch durch die Ortslage hervorgerufen wird und aus
den wenigen vorhandenen Parkmdglichkeiten innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen. Einer Verlagerung von Stellplatzen der Anwohner von Ihren privaten Grundsti-
cken in den offentlichen Verkehrsraum soll entgegengewirkt werden. Aus diesem
Grund soll der Bedarf auf dem eigenen Grundstiick erbracht werden. Die 6ffentlichen
Abstellflachen sollen dem Besucherverkehr vorbehalten sein, um diesen eine Park-
maoglichkeit zu gewahren.

Freiflachen

Um einer erhdhten Versiegelung des Grundstiicks entgegenzuwirken und dem Kili-
maschutz Rechnung zu tragen, sind nicht Uberbaubare Grundsticksflachen und Fl&-
chen, welche nicht fir andere zulassige Nutzung verwendet werden, gartnerisch an-
zulegen.

Die Begrunung von Garten sowie der Ausschluss von Stein-/ Kies-/ Split- und Schot-
tergarten oder -schittungen dienen neben den klimatechnischen Gesichtspunkten
dem Erhalt der Artenvielfalt in der Natur. Auch zum Umgang mit Regenwasser hat
der Ausschluss positive Auswirkungen, da die Abflusswirkung durch unversiegelte
Flache reduziert wird.
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Oberflachen von Stellplatzen und Privatwegen

Mit Hinblick auf Natur und Umwelt sind bei der Herstellung von Stellplatzen und Pri-
vatwegen wasserdurchlassige Belage zu verwenden, wodurch eine Begrenzung der
Grundstiicksversiegelung erreicht wird. Dies tragt auRerdem dazu bei, eine zuséatzli-
che Verschlechterung des Wasserhaushaltes herbeizufiihren. Der Abfluss des Nie-
derschlagswassers von Verkehrsflachen, Wegeflachen und sonstigen Nebenflachen
kann so minimiert werden.

Werbeanlagen

Das Plangebiet liegt im Wirkungsbereich der Werbesatzung der Stadt Bad Oldesloe.
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6. UMWELTBERICHT
6.1 Einleitung

Die Stadt Bad Oldesloe mochte aufgrund des errechneten Wohnraumbedarfs (,1.
Fortschreibung der kleinraumigen Bevolkerungs- und Haushaltsprognose fur den
Kreis Stormarn bis zum Jahr 2030%) im Ortsteil Wolkenwehe Flachen fir Wohnbe-
bauung ausweisen. Es werden neue Bauflachen ausgewiesen und gleichzeitig wird
hier eine Nachverdichtung vorhandener Bebauung angestrebt. Es handelt sich um
Flachen am stdwestlichen Ortsrand.

Gemald § 2 (4) BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 (6) Nr. 7
BauGB und 8§ 1la BauGB eine Umweltpriifung durchzufuhren, in der die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht nach
Vorgaben der Anlage 1 zum BauGB beschrieben und bewertet werden. Dabei ist
gemal § 2 (4) Satz 4 BauGB das Ergebnis der Umweltprifung in der Abwagung zu
bertucksichtigen.

ol

<77

Abb. 15: Stadtebauliche Lage Wolkenwehe zwischen A 21 und Bad Oldesloe (Quelle: open street
map)

6.1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan Nr. 121 wird gem. 88 8-10 Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt
und soll der zuklnftigen Nachfrage nach Wohnraum Rechnung tragen. Durch den
Bebauungsplan Nr. 121 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Umsetzung von rund 22 bis 25 Wohneinheiten geschaffen werden. Es sind Einzel-,
Doppelhauser und Hausgruppen geplant.

Dazu werden einerseits Mdglichkeiten der Nachverdichtung geschaffen, andererseits
Bauflachen auf bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen ausgewiesen.

Eine grundstiicksbezogene Oberflachenwasserversickerung soll in Form von Mulden,
Vegetationsflachen, Rigolen oder Schéchten bericksichtigt werden. Dies soll das
zusatzlich anfallende Regenwasser drosseln, damit die Kanalisation im Falle von
Starkregenereignissen nicht Gberlastet wird. Diese Festsetzung gilt jedoch nur unter
der Bedingung, dass der Baugrund dies zulasst und eine Versickerung maglich ist.
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Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 121 befindet sich im Westen der Ortslage
Wolkenwehe sudlich der Wolkenweher Dorfstrale und umfasst mehrere Flurstticke
auf einer Flache von rd. 3,1 ha. Die 6ffentliche Erschliel3ung erfolgt von der Wolken-
weher Dorfstral3e. Fiur die Realisierung der Stichstraf3en sind Knickdurchbriche not-
wendig. Alle tbrigen Knicks werden mit Knickschutzstreifen und neuen Gehdlzpflan-
zungen sowie Knickanlagen festgesetzt.

Angaben zum Standort

Wolkenwehe gehért zur Stadt Bad Oldesloe. Die Ortschaft liegt ca. 2,5 km westlich
des Zentrums von Bad Oldesloe oberhalb der Trave-Niederung und des Natur-
schutzgebiets ,Brenner Moor®. Westlich befindet sich die A 21. Die Bebauung Wol-
kenwehes ist dorflich gepragt und besteht Gberwiegend aus Einfamilienhdusern, im
alten Dorfkern aus Gehoften.

Der Geltungsbereich ist in der nérdlichen Halfte bereits mit Einzelhdusern bebaut. Im
sudlichen, von Knicks gegliederten Teil sind landwirtschaftliche Grinland- und Lager-
flachen vorhanden.

© GeoBasis-DE/L\VermGeo SH, BKG

l:!;:nzsy::e:nzgzs 1989 UTM Zone 32N slafsazgl; 19‘3028 :;som
Abb. 16: Luftbild mit Darstellung des Plangebiets des Bebauungsplans Nr. 121 in Rot (Digitaler Atlas
Nord 2020)

6.1.2 Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplanen
6.1.2.1. Landesentwicklungsplan (LEP Schleswig-Holstein 2021) und
Regionalplan fir den Planungsraum | (1998), Landschafts-
rahmenplan (2020)

Bad Oldesloe ist gemafd Landesentwicklungsplan Fortschreibung 2021 als Mittelzent-
rum ausgewiesen. Ziel ist es u.a. ginstige Verhaltnisse von Wohn- und Arbeitsstat-
ten beizubehalten und den durch den weiteren Einwohnerzuwachs verursachten
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Wohnraumbedarf mit ausreichenden Zuweisungen von Wohnbauflachen zu decken.
Dabei soll die typische Kulturlandschaft, in diesem Fall die Knicklandschaft, erhalten
bleiben.

Direkt nordlich der Ortslage stellt der Landschaftsrahmenplan die Erweiterung des
vorhandenen Naturschutzgebietes in der Trave-Niederung dar. Diese ist grof3raumig
als Schwerpunktbereich fur den Biotopverbund ausgewiesen. Als FFH Flache (DE
2137-391) ist das Travetal zwischen Wardersee norddstlich von Bad Segeberg und
Libeck ausgewiesen und aul3erdem Teil des EU-weiten NATURA 2000-Netzes. Un-
terhalb von Wolkenwehe sind v.a. Niedermoore sowie Salzwiesen und Salzquellen
als seltene wertvolle Lebensraume hervorzuheben. Die Schutzgebiete sind so weit
vom Vorhaben entfernt, dass keine Beeintrachtigungen der Schutzziele zu erwarten
sind.

6.1.2.2. Flachennutzungsplan (2006)

Gemall rechtskraftigem Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Bad Oldesloe liegt der
Geltungsbereich aul3erhalb der Kernstadt und ist nach landesplanerischen Grundsét-
zen vorrangig vor dorflichen Gebieten zu entwickeln. Im vorderen stral3enparallelen
Teil ist eine gemischte Bauflache (M), im hinteren Teil Wohnbauflache (W) darge-
stellt.
Die Stadt Bad Oldesloe hat am 14.09.2020 den Beschluss zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 121 gefasst. Er wurde auf der Grundlage des FNP entwickelt. Auf
der zurzeit als Grinland genutzten Bauflache (W) wird nun Entwicklungsmoglichkeit
fur ca. 17 Wohnbaugrundstiicke und ihre Erschlie3ung geschaffen.

6.1.2.3. Landschaftsplan (1998)
Der Landschaftsplan wurde vor dem FNP aufgestellt. Seine Inhalte wurden beztiglich
der Siedlungsflachen in Wolkenwehe berticksichtigt. Stdlich und westlich der Ortsla-
ge stellt der Landschaftsplan Eignungsflachen fir Waldentwicklung dar.

6.1.2.4. EEH-und Vogelschutzgebiete
Schutzgebiete européischer Bedeutung (FFH-Gebiete nach Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie — Richtlinie 92/43/EWG und Vogelschutzgebiete nach Vogelschutzrichtlinie
- Richtlinie 2009/147/EG) befinden sich nicht im Wirkbereich des Plangeltungsberei-
ches (s.0.).

6.1.2.5. Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete

Naturschutzgebiete (NSG) gemafll 8§ 23 BNatSchG befinden sich nicht im Wirkbe-
reich des Plangeltungsbereiches, gleiches gilt fiir Landschaftsschutzgebiete nach §
26 BNatSchG. Allerdings grenzt laut Flachennutzungsplan ndrdlich ein geplantes
Erweiterungsgebiet fir das NSG ,Brenner Moor” an die Ortslage an.

6.1.2.6. Geschiutzte Biotope
Im Plangebiet befinden sich Knicks mit einer Gesamtlange von etwa 682 m (HWy &
HWb), welche nach 8§ 21 LNatSchG geschutzt sind.

6.1.2.7. Baumschutzsatzung

Entsprechend der Satzung der Stadt Bad Oldesloe zum Schutz des Baumbestandes
vom 15.07.2015 sind auf Flachen o6ffentlicher Eigentimer u.a. Laubbaume mit einem
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Stammumfang von mehr als 80 cm (fir Nadelbdume 100 cm) in einer Hohe von
100 cm uber dem Erdboden (8 2, Abs. 2 Satzung der Stadt Bad Oldesloe zum
Schutz des Baumbestandes) geschutzt. Demnach ist es verboten, geschitzte Baume
zu beseitigen, zu zerstéren, zu schadigen oder ihre Gestalt zu verandern.

6.1.2.8. Klimaleitsatze der Stadt Bad Oldesloe

Fur die Bauleitplanung der Kommune trifft hier im Wesentlichen folgender Leitsatz
zu:

,unter energetischen Gesichtspunkten ist eine kompakte Bauweise (Geschosswoh-
nungsbau, Reihenhéauser) einer offenen Bauweise (Einfamilienh&user) vorzuziehen.”

6.2 Bestand und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

6.2.1 Schutzgut Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit (Woh-
nen und Erholen)

Beim Schutzgut Menschen werden die Wohnfunktion der bestehenden Siedlungs-
strukturen, soziale Einrichtungen sowie die Funktion des Umfeldes fur die Erholung
betrachtet.

Wohnen

In unmittelbarem Anschluss dstlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
121 befinden sich Wohngebaude. Es handelt sich um eine offene Baustruktur aus
Einzel- und Reihenh&usern.

Im Geltungsbereich selbst befinden sich mehrere Wohngebaude mit zugeordneten
Garten sowie beweidetes Grunland, auf dem z.T. Grinschnitt lagert oder landwirt-
schaftliche Gerate abgestellt sind.
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Abb. 17: Wohnbebauung und Freiflachen, Quelle: TGP

Abb. 18: Grunland am Ortsrand mit Schuppen und Lagerflachen, Quelle: TGP
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Abb. 19: Beweidetes Grunland im Norden des Geltungsbereichs, Quelle: TGP

Erholen

Die naturnahe Erholung in der Umgebung der Gemeinde Wolkenwehe gestaltet sich
vielfaltig und attraktiv. Besonders hervorzuheben ist das im Nordosten liegende NSG
Brenner Moor und die gesamte Trave-Niederung. Wolkenwehe ist an die Freizeitwe-
ge der Niederung bis Bad Oldesloe sowie nach Altfresenburg und Nitschau gut an-
gebunden. Dieses Freizeitwegenetz hat tberortliche Bedeutung.

Westlich des Geltungsbereichs befindet sich ein Spielplatz (Schulredder).
6.2.2 Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Das Plangebiet wurde am 04. Dezember 2020 vom Biuro TGP Landschaftsarchitek-
ten aus Lubeck kartiert. Dabei wurden die Biotoptypen nach der ,Kartieranleitung und
Biotoptypenschlissel Schleswig-Holstein® (LLUR 2019) erfasst sowie Einzelbaume
und Uberhalter nach Art und Stammumfang gesondert aufgenommen.

Biotoptypen
Die Tabelle 3 und Abbildung 23 zeigen die im Plangebiet vorkommenden Biotopty-
pen und den Standort der Einzelbaume sowie Uberhlter.
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Abb. 21: Degenerierter Knick mit Eingriffen im Knickschutzstreifen Nahe Dorfstral3e, Quelle: TGP
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Abb. 22: Knick entlang landwirtschaftlich genutzter Flachen am Ortsrand, Quelle: TGP
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Die Knicks sind Uberwiegend einreihig und tberwiegend stark durch benachbarte
Nutzung in Mitleidenschaft gezogen. Eine Krautschicht ist kaum vorhanden.

Tab. 3: Ubersicht tiber die vorkommenden Biotoptypen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.

121
Biotont gesetzl. Schutz Regene-
Codep yp Beschreibung LNatSchG 8§ 21 i.V. mit | Wertstufe ratigonsféhi Keit
§ 30 BNatSchG g

GAy Artenarmes Wirtschaftsgriinland 3 K
GYy MaRig artenreiches Wirtschaftsgriinland 3 K
HWb Durchgewachsener Knick 8 2 M
HWy Typischer Knick § 2 M
SBe Einzel, Doppel- und Reihenhausbebau- 5 )

ungen

Kleinflachige (Haus-) Garten mit einfa-
SGo cher Struktur und geringen Laubholzan- 3 K

teil
SGs Urbanes Ziergehdlz als Hecke 4 K
SVs Vollversiegelte Verkehrsflache 5 -
Svit Teilversiegelte Verkehrsflache 4 -
XAs Aufschiittung 4 K

- Stand: Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung § 3 Abs.2 und § 4 Abs. 2 BauGB -
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Wertstufen

Die Wertstufen stellen eine Einstufung des jeweiligen Biotoptyps bezogen auf eine ,archetypische Auspragung® dar und werden
mit der folgenden Bedeutung verknupft:

1 = sehr hohe naturschutzfachliche Bedeutung: stark gefahrdete und im Bestand ricklaufige Biotoptypen mit hoher Empfind-
lichkeit und zum Teil sehr langer Regenerationszeit, Lebensstatte fir zahlreiche seltene und gefahrdete Arten, meist hoher
Naturlichkeitsgrad und extensive oder keine Nutzung, kaum oder gar nicht ersetzbar/ausgleichbar, unbedingt erhaltenswiir-
dig.

2 = hohe naturschutzfachliche Bedeutung: maRig gefahrdete, zuriickgehende Biotoptypen mit mittlerer Empfindlichkeit, lange
bis mittlere Regenerationszeiten, bedeutungsvoll als Lebensstétte fir viele, teilweise geféahrdete Arten, hoher bis mittlerer
Naturlichkeitsgrad, méRige bis geringe Nutzungsintensitat, nur bedingt ersetzbar, méglichst erhalten oder verbessern.

3 = mittlere naturschutzfachliche Bedeutung: weit verbreitete, ungefahrdete Biotoptypen mit geringer Empfindlichkeit, relativ
rasch regenerierbar, als Lebensstétte mittlere Bedeutung, kaum gefahrdete Arten, mittlerer bis geringer Natirlichkeitsgrad,
maRige bis hohe Nutzungsintensitét, aus der Sicht des Arten- und Biotopschutzes Entwicklung zu héherwertigen Biotopty-
pen anstreben, wenigstens aber Bestandssicherung garantieren.

4 = geringe naturschutzfachliche Bedeutung: haufige, stark anthropogen beeinflusste Biotoptypen, als Lebensstatte geringe
Bedeutung, geringer Natirlichkeitsgrad, hohe Nutzungsintensitat, allenthalben kurzfristige Neuentstehung, aus der Sicht
von Naturschutz und Landschaftspflege Interesse an Umwandlung in naturnidhere Okosysteme geringerer Nutzungsintensi-
tat.

5 = sehr geringe naturschutzfachliche Bedeutung: sehr stark belastete, devastierte bzw. versiegelte Flachen; soweit mdglich,
sollte eine Verbesserung der 6kologischen Situation herbeigefiihrt werden.

Regenerationsféhigkeit

Einstufung (geschatzt), in welcher Zeit sich nach einer massiven Beeintrachtigung/Beseitigung der Vegetation ein entsprechen-
der Biotop/entsprechende Lebensgemeinschaft (nach Typ und Qualitat) wieder entwickeln wirde bei vorausgesetzter richtiger
Planung und Anlage: K = kurzfristig wiederherstellbar (bis 5 Jahre); M = mittelfristig wiederherstellbar (5 bis 50 Jahre); L =
langfristig wiederherstellbar (50 bis 150)

Einzelbaume

Folgende in Tabelle 4 aufgefiihrten und in Abbildung 23 dargestellten Einzelbaume
und Uberhalter wurden wahrend der Kartierung am 04.12.2020 erfasst.
Tab. 4: Erfasste Einzelbaume/Uberhalter im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 121 Wolkenwehe

Nr. Baumart Uberhalter Stammumfang
1 Quercus robur (Stiel-Eiche) X 60

2 Quercus robur (Stiel-Eiche) X 40

3 Quercus robur (Stiel-Eiche) X 40

4 Malus spec. (Apfel) X 30

5 Fraxinus excelsior (Gemeine Esche) X 50

6 Quercus robur (Stiel-Eiche) X 40

7 Fagus sylvatica (Rotbuche) X 50

8 Quercus robur (Stiel-Eiche) 50

9 Quercus robur (Stiel-Eiche) 40

10 Quercus robur (Stiel-Eiche) 50-60
11 Populus tremula (Zitterpappel) X 40

12 Quercus robur (Stiel-Eiche) X 40/40
13 Quercus robur (Stiel-Eiche) X 40/40
14 Quercus robur (Stiel-Eiche) X 80

15 Quercus robur (Stiel-Eiche) X 20

16 Quercus robur (Stiel-Eiche) X 100
17 Acer platanoides (Spitzahorn) 40/40
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18 Quercus robur (Stiel-Eiche) 80
19 Carpinus betulus (Hainbuche) 40
20 Acer platanoides (Spitzahorn) 40
21 Alnus spec. (Erle) 40
22 Quercus robur (Stiel-Eiche) 40
23 Alnus spec. (Erle) 40
24 Acer platanoides (Spitzahorn) 50-60
25 Acer platanoides (Spitzahorn) 50-60
26 Acer platanoides (Spitzahorn) 50-60
27 Acer platanoides (Spitzahorn) 50-60
28 Crataegus spec. (WeiRdorn) 40
29 Acer platanoides (Spitzahorn) 50
30 Acer platanoides (Spitzahorn) 50
31 Juglans regia (Echte Walnuss) 50
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Zeichenerklarung

Baum mit Baumnummer

HWb Durchwachsener Knick

Hwy Typischer Knick

GAy Artenarmes Wirtschaftsgriinland

GYy MiRig artenreiches Wirtschaftsgriinland

SGs Urbanes Ziergehdlz (als Hecke)

SGo Kleinflachige (Haus-)Gérten mit einfacher Struktur
und geringem Laubholzabteil.

SBe Einzel-, Doppel- & Reihenhausbebauung

Sly Sonstige nicht zu Wohnzwecken dienende Bebauung

SVs Vollversiegelte Verkehrsflache

swt Teilversiegelte Verkehrsflache

XAs Aufschittung

HOOOOUO00OOE:

Sonstiges
Eingriffsgrenze

Reliefformungen

]

Abb. 23: Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 121 Wolkenwehe mit Darstellung der Biotoptypen und Standort der Einzelbaume, Quelle: TGP
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Tiere und Artenschutz

Das Artinventar im Plangebiet wurde Uber eine faunistische Potenzialanalyse beur-
teilt.

Die meisten der europaischen Vogelarten und die streng geschutzten Arten des An-
hanges IV der FFH-Richtlinie, die fur die Prifung der besonderen artenschutzrechtli-
chen Belange nach § 44 BNatSchG eine wichtige Rolle spielen, kdnnen im Plange-
biet ausgeschlossen werden. Zum einen basieren diese Aussagen auf den Ergebnis-
sen der Gelandebegehungen und zum anderen auf den Standortanspriichen und der
Verbreitungssituation der einzelnen Arten wie z.B. die Artengruppen Farn- und BIlU-
tenpflanzen (z.B. Kriechender Sellerie), Moose (z.B. Firnisglanzendes Sichelmoos),
Saugetiere (z.B. Fischotter), Fische (z.B. Stor), Libellen (z.B. Grol3e Moosjungfer),
Schmetterlinge (z.B. Nachtkerzenschwarmer) und Weichtiere (z.B. Bachmuschel).

Fur drei Artengruppen ist ein Vorkommen potenziell mdglich:
Haselmaus

Die bestimmende Voraussetzung fur einen als optimal geltenden Haselmaus-
Lebensraum ist eine hohe Diversitdt an Baumen und Strauchern, sodass der Hasel-
maus wahrend der gesamten aktiven Periode ausreichend Nahrung zur Verfligung
steht. Neben der entsprechenden botanischen Vielfalt missen geeignete Geholz-
strukturen entwickelt sein, insbesondere eine reich strukturierte, unbeschattete
Strauchschicht mit Frucht- und / oder Haselstrauchern. AuRerdem braucht die Ha-
selmaus zusammenhéngende Gehdblze, da sie diese nur sehr ungern verlasst.

Die Geholzdeckung des Knicks ist flachig mit einem hohen Anteil an Nahrungspflan-
zen fur die Haselmaus ausgebildet (Hasel). Weitere wichtige nahrungsgebende
Straucher, wie z.B. die Brombeere fehlen. Der Anteil an strukturbildenden Elementen
(Stubben, Hohlen) ist hoch. Eine Krautvegetation ist nur schwach ausgebildet. Nach
den im Merkblatt zur Bericksichtigung der Haselmaus bei Vorhaben (LLUR 2018)
aufgefuhrten Kriterien weist der Knick lediglich eine méaRige Habitateignung flur die
Haselmaus auf. Ein potenzielles Vorkommen kann nicht ganzlich ausgeschlossen
werden. (Abb. 20 ff).

Brutvogel

Potenziell vorhandene Brutvogelarten kénnen die im Plangebiet vorhandenen Struk-
turen/Biotope nur als Teilbereiche ihrer Reviere oder als Nahrungsstatten nutzen, da
das Plangebiet mit rd. 3,1 ha und den unterschiedlichen Strukturen zu klein fur ge-
samthafte Reviere ist. Die Arten kbnnen demnach im Plangebiet briten, ihre Reviere
reichen jedoch in angrenzende vorhandene Acker-, Grunland-, Knick- und Sied-
lungsbereiche hinaus.

Zwei Gilden sind im Plangebiet aufgrund der vorherrschenden Biotopstrukturen
(Knick, Gebaude) potenziell vorhanden: Die Gilde der Gehdlzfreibriter einschliel3l.
Bodenbriter in Kontakt zu Gehdlzen sowie Gilde der Brutvogel an anthropoge-
nen Bauwerken. Die Gilde der Bodenbriter des Offenlandes wird aufgrund der En-
graumigkeit und der intensiven angrenzenden Nutzungen ausgeschlossen.

Aufgrund der Lage am Siedlungsrand und der z.T. intensiven Nutzung, welche bis an
die vorhandenen Knicks heranreicht, kbnnen hier keine spezialisierten oder empfind-
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lichen Arten vorkommen. Es sind in den Gehdlzen im Untersuchungsgebiet nur weit
verbreitete und ungefahrdete, anpassungsfahige Gehdlzvogelarten als Brutvogel zu
erwarten. Anspruchsvollere Arten der Walder oder Gehdlze haben hier keine dauer-
haften, bedeutenden Lebensraume.

Insgesamt weisen Geholze sowie die Gebaude im Plangebiet eine mittlere Bedeu-
tung fur Brutvogel auf. Die landwirtschaftlichen Nutzflachen haben aufgrund der Nut-
zung als Weideland, ihrer geringen Grol3e und der vorhandenen Stérungen eine ge-
ringe Bedeutung als Nahrungsraum.

Fledermause

Fledermause benétigen drei verschiedene wichtige Biotopkategorien, die als Le-
bensstatten im Sinne des § 44 BNatSchG gelten kdnnen: Sommerquartiere (ver-
schiedene Auspragungen) und Winterquartiere als Fortpflanzungs- und Ruhestétten
sowie Jagdreviere (Nahrungsraume).

Winterquartiere mussen frostsicher sein. Dazu gehdren Keller, Dachstiihle in grol3en
Gebauden, alte, grof3e Baumhohlen (mind. 50 cm Stammdurchmesser im Bereich
der Hohle), Bergwerksstollen.

Sommerquartiere kdnnen sich in Gebauden oder in Baumhdhlen befinden. Von Be-
deutung sind altere, nischenreiche Wohnhauser oder Wirtschaftsgebéude, Kirchen,
alte Stallanlagen, alte oder strukturreiche Einzelbaume oder Waldstiicke.

Fledermause nutzen als Nahrungsraume tberdurchschnittlich insektenreiche Bioto-
pe, weil sie einen vergleichsweise hohen Energiebedarf haben. Als mobile Tiere
kénnen sie je nach aktuellem Angebot Biotope mit Massenvermehrungen aufsuchen
und dort Beute machen. Solche Biotope sind i.d.R. Biotope mit hoher Produktivitét,
d.h. nahrstoffreich und feucht (eutrophe Gewasser, Sumpfe). Alte, strukturreiche
Walder bieten dagegen ein stetigeres Nahrungsangebot auf hohem Niveau. Diese
beiden Biotoptypen sind entscheidend fir das Vorkommen von Flederméusen in ei-
ner Region. Von Bedeutung sind Laubwaldparzellen, alte, strukturreiche Hecken;
Gebischsdume / Waldrander; Kleingewasser tber 100 m?, FlieRgewasser, altes
strukturreiches Weideland, gro3e Brachen mit Staudenfluren.

Der nahe gelegenen Trave-Niederung kommt als groRraumiger Lebensraum und
Jagdrevier sehr hohe Bedeutung zu. Der Geltungsbereich selbst ist als Nahrungsre-
vier von geringer Bedeutung. Tagesquartiere und Wochenstuben kénnten in den
grof3en Eichen oder vorhandenen Schuppen allerdings vorhanden sein. Die Baume
bleiben erhalten und werden festgesetzt. Der Schuppen wird entfallen.

6.2.3 Schutzqglter Fldche und Boden

Das Relief im Untersuchungsraum ist durch weichseleiszeitliche Gletschervorstoi3e
und nacheiszeitliche Schmelzwassersedimente gepragt worden. Die glazigenen Ab-
lagerungen im Planbereich bestehen hauptsachlich aus schluffigen, tonigen, sandi-
gen bis kiesigen Material der Grundmoradnen und Endmoranen. Der Geschiebelehm
liegt hier oft Gber dem Geschiebemergel (geologische Ubersichtskarte 1:250.000,
MELUND 2020). Als Bodentypgesellschaft hat sich Parabraunerde entwickelt (Bo-
denubersichtskarte 1:250.000, MELUND 2020). Die Baugrunduntersuchungen (Ing.-
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Biro HoOppner 04.02.2022) ergaben, dass die Versickerungsfahigkeit des Bodens
kleinraumig wechselt und Uberwiegend gering ist.

Fur den Bereich des Bebauungsplanes liegen keine Hinweise zu Aufschittungen,
Altlasten oder Bodenverunreinigungen vor. Seltene Boden sind nicht nachgewiesen.

Das Plangebiet umfasst rund 3,1 ha Flache. Im Norden befindet sich ein bebauter
Bereich mit Garten und Verkehrsflachen. Im Stden wird der Plangeltungsbereich
landwirtschaftlich genutzt (Grinland). Das Schutzgut ist durch Versiegelungen und
Uberformungen mit Verlust der Bodenfunktion im Bereich der Bebauung betroffen.

6.2.4 Schutzgut Wasser
Oberflachengewasser

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich kein Oberflachengewasser.
Grundwasser

Das Untersuchungsgebiet ist dem hydrologischen Raum Sidholsteinische Jungmo-
rane (0146) zugehorig, in dem sich zwei ausgewiesene Grundwasserkérper befin-
den. Der tiefe Grundwasserkorper Oldesloer Trog umfasst ein Einzugsgebiet von
529,2 km? und ist mengenmallig sowie chemisch in einem guten Zustand. Mengen-
mafig in einem guten Zustand bzw. nicht gefahrdet, d. h. die Entnahme von Grund-
wasser und die Grundwasserneubildungsrate befinden sich im Gleichgewicht zuei-
nander. Ebenfalls im guten chemischen und mengenmafigen Zustand ist der Haupt-
grundwasserkodper Trave-Mitte (ST16) mit einem Einzugsgebiet von 1.171,6 km2. Der
Grundwasserkoper Trave-Mitte wird zur Trinkwassergewinnung genutzt. Im Plange-
biet liegen jedoch keine Trinkwasserschutz- und Trinkwassergewinnungsgebiete vor.
Die Deckschichten sind im gesamten Planungsgebiet guinstig, vorwiegend 10 m und
bindig. Die Machtigkeit der abgedeckten oberflachennahen Wasserleiter betragt 10
bis 20 m, in Teilen auch bis 30 m (MELUND 2020).

Weitere Informationen zum Grundwasser liegen nicht vor.

Dem Schutzgut Wasser wird aufgrund der gunstigen Deckschichtenbeschaffenheit
eine allgemeine Bedeutung zugewiesen.

6.2.5 Schutzqgiter Klima und Luft

Die groRklimatische Lage zwischen Nord- und Ostsee bedingt in Schleswig-Holstein
ein ausgesprochen gemaligtes feucht-temperiertes Klima. Milde, feuchte und son-
nenarme Winter, ein langer, spéater, kalter Frihling und kihle, feuchte Sommer sind
pragend.

Die Waldgebiete nérdlich von Wolkenwehe sind ein wichtiges klimatisches Element
der Frischluftproduktion. Die landliche Umgebung mit ausgedehnten landwirtschaftli-
chen Flachen, Grunland sowie das Brenner Moor dienen als Kaltluftentstehungsge-
biete und sorgen mit der lockeren Ortsrandbebauung fir gunstige klimatische Bedin-
gungen.
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Die Flachen im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 121 weisen lediglich eine allge-
meine Bedeutung fur Klima und Luft auf. Sie besitzen keine topografischen Beson-
derheiten.

6.2.6 Schutzqut Landschaft

Das teilweise schon bebaute Plangebiet schliel3t 6stlich an eine vorhandene Bebau-
ung an, sodass im Zuge der Bebauung von einer Abrundung der vorhandenen Orts-
lage gesprochen werden kann. Die vorhandene Wohngebietsstruktur ist durch eine
offene Bauweise mit grof3ztigigen Garten gepragt, die sudlich in eine von Knicks be-
grenzte beweidete Flache Ubergeht.

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs beinhalten einige bedeutende land-
schaftsbildpragende Strukturen: Knicks und Baume.

Abb. 24: Pragende Eichenallee westlich des Untersuchungsgebietes, Quelle: TGP

Jenseits der Ortsbebauung befinden sich ausgedehnte landwirtschaftliche Flachen
mit Knicks, die A21 im Westen, die aus der Ortslage nach Westen herausfiihrende
Eichenallee an der K 64 sowie das Brenner Moor im Nordosten. Die Vielfalt und der
ausgedehnte Naturraum der Trave-Niederung sind fur die naturvertragliche Erholung
der Burgerinnen und Burger Uber Wolkenwehe hinaus bedeutsam. Die Knickland-
schatft ist typisch fur die schleswig-holsteinische Kulturlandschaft und ist aufgrund der
guten Einsehbarkeit in den weiteren Landschaftsraum ebenfalls von besonderer Be-
deutung fur das Landschaftserleben.

Die Wohnbebauung weist durch die Garten und die beweideten Flachen mit den
randlichen Knicks eine gute Einbindung auf.
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6.2.7 Schutzqut kulturelles Erbe und sonstige Sachqliter

Im Plangeltungsbereich sind keine archéologischen Denkmaéler oder Baudenkmaler
bekannt. Kultur- und sonstige Sachgutter sind von der Planung nicht betroffen.

6.3 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bzw. der Nichtaufstellung des Bauleitplanes wir-
den sich keine wesentlichen Anderungen gegeniiber dem derzeitigen Zustand erge-
ben. Die derzeitig als Grunland genutzten Flachen wirden bei Nichtdurchfihrung
der Planung wahrscheinlich weiter genutzt werden. Die bestehende Wohnbebauung
bliebe erhalten. Eine Anderung des bestehenden Umweltzustandes ist bei Nicht-
durchfiihrung der Planung nicht zu erwarten.

6.4 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfliihrung der
Planung

6.4.1 Schutzqut Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit (Woh-
nen und Erholen)

Mogliche baubedingte Beeintrachtigungen
Wohnen

Wahrend der Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplans (Erschliel3ung und
Bebauung) ist im Plangeltungsbereich von temporaren Beeintrachtigungen durch
Schall- und Schadstoffemissionen bzw. Erschitterungen aufgrund von Baustellen-
verkehr sowie Material- und Bodentransporten auszugehen. Fur die bereits beste-
henden sowie dstlich gelegenen Wohnnutzungen sind die Vorgaben der AVV Bau-
larm zu bertcksichtigen, um dem gesetzlichen Schutz gegen Baularm gerecht zu
werden.

Erholen

Wahrend der Hochbaumaf3hahmen und der Anlage der Infrastruktur (Verkehrsfla-
chen, Kanal- und Kabelarbeiten) sind bauzeitliche Beeintrachtigungen von Erho-
lungsnutzung nicht zu erwarten.

Mogliche anlagebedingte Beeintrachtigungen
Wohnen

Durch die Umsetzung der geplanten Wohnbebauung wird dem Bedarf der Entwick-
lung neuer Flachen zur Wohnraumnutzung Rechnung getragen. Mit der Festsetzung
des Bebauungsplans Nr. 121 werden die Voraussetzungen geschaffen rund 17
Wohnbaugrundsticke zu bebauen. Damit ist von positiven Auswirkungen auf das
Schutzgut Menschen auszugehen.

Erholen
Fir die offentliche Erholung wird der Geltungsbereich nicht genutzt.
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Die umliegenden landschaftlichen Strukturen, die der Naherholung dienen, werden
nicht beeintrachtigt, da die fast vollstindig umschlielende Knickanlage eine Ab-
schirmung der Wohnbebauung erzielt.

Mogliche betriebsbedingte Beeintrachtigungen
Wohnen

Durch den Neubau sind zwei wesentliche Wirkfaktoren relevant. Zum einen ist mit
einem geringfligig héheren Verkehrsaufkommen aufgrund der héheren Einwohner-
zahl zu rechnen. Zum anderen steigen die Immissionsbelastungen durch Heizanla-
gen, Erzeugung von Abwasser und Abfall sowie Licht. Aufgrund der Grél3e des zu
erschlielenden Gebiets und der Art der Bebauung sind Beeintrachtigungen der an-
grenzenden Wohnnutzung jedoch nicht zu erwarten.

Erholen

Durch die geplanten Wohnbauflachen kommt es zu einem geringen Zuwachs an
Schadstoffemissionen und Larmbelastungen. Aufgrund der geplanten GroR3e, der Art
der Bebauung und der Entfernung zu erholungsrelevanten Flachen ergeben sich je-
doch keine Beeintrachtigungen.

Fazit

Mit der Entwicklung der Wohnbauflachen sind keine erheblichen nachteiligen Um-
weltauswirkungen fur das Schutzgut Menschen zu erwarten.

6.4.2 Schutzqiuter Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt und
Artenschutz

Mogliche baubedingte Beeintrachtigungen
Biotope und Pflanzen/ Tiere

e Temporare Flachenbeanspruchung durch Baufelder/Baustellen, Lagerflachen,
etc. geht nicht Uber die spater genutzten Flachen hinaus

e Temporare Larm-, Schadstoff-, und Staubemission durch Baugerate im Be-
reich der Baustelle, der Zufahrten, der Materiallagerflachen

e Temporare optische Unruhewirkung (Bewegung, Licht) durch Baugerate,
Menschen im Bereich der Baustelle und auf benachbarten Flachen

Mogliche anlagebedingte Beeintrachtigungen
Biotope und Pflanzen/Tiere

e Verlust von Biotopen und Flachenangebot durch dauerhafte Flachenbean-
spruchung
e Kleinklimatische Veranderungen

Mogliche betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Biotope und Pflanzen/Tiere
e akustischel/visuelle Reize durch Beleuchtungseinrichtungen/Bewohner
e geringfugige Erh6hung des Kfz-Verkehrs
e Storung durch Haustiere (Hunde, Katzen)
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Artenschutz

Im Hinblick auf die artenschutzrechtlichen Regelungen (8 44 BNatSchG) lasst sich
die Beeintrachtigung durch das Vorhaben wie folgt darstellen:

Nach § 44 BNatSchG Abs. 1 ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelar-
ten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen o-
der zu zerstoren.

Die durchgefiihrte Potenzialanalyse ergibt das potenzielle Vorkommen von verbreite-
ten Brutvogelarten des Siedlungsbereichs. Fledermause haben keine grél3eren
Quartiere, sondern nur Tagesverstecke oder potenzielle Wochenstuben im Untersu-
chungsgebiet. Haselmé&use sind im Vorhabensbereich in den Knicks nicht ganz aus-
zuschlie3en. Andere Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (auch Pflanzen) kon-
nen ausgeschlossen werden.

Brutvogel und Fledermause

Die im Untersuchungsgebiet vorkommenden Brutvogelarten kdnnen ausweichen und
die Beschadigung ihrer Fortpflanzungsstatte im Sinne des § 44 BNatSchG wird ver-
mieden. Die 6kologischen Funktionen im Sinne des § 44 (5) Satz 2 BNatSchG blei-
ben erhalten.

Bei Fledermausen und Brutvogeln werden potenzielle Ruhestatten nicht beschadigt,

denn die Tiere koénnen ausweichen. Artenschutzrechtlich notwendigen Vermei-

dungsmaflinahmen sind:

= Der Abriss von Gebauden oder Schuppen hat auf3erhalb der Verbotsfrist gem.
BNatSchG, namlich zwischen dem 1.10. und dem 28.02./29. eines Jahres, zu erfolgen.
Abrissarbeiten auRRerhalb dieses Zeitraumes sind nur nach vorhergehender Besatzkon-
trolle mit negativem Befund maoglich.

= Knickdurchbriiche auRerhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09. eines Jahres — allgemein
gultige Regelung § 39 BNatSchG); bei Vorkommen der Haselmaus gelten gesonderte
Vorschriften (vgl. unten).

Es gehen (Teil-) Brutreviere allgemein haufiger und verbreiteter Vogelarten verloren.

Die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestétte bleibt jedoch erhalten,

da die potenziellen Brutvogelarten die im Plangebiet vorhandenen Strukturen/Biotope

aufgrund der GroR3e des Plangebiets nur als Teilbereiche ihrer Reviere oder als Nah-
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rungsstatten nutzen. Durch kleinrAumige Verlagerung der Reviere bleibt dessen
Funktion weiterhin erhalten. Gehdlze werden im Wesentlichen erhalten.

Haselmaus

Mogliche vorhabenbedingte Schadigungen kdnnen in erster Linie baubedingt im Zu-
ge der Rodung von Knicks fur die Herstellung der ErschlieBung entstehen. Da die Art
zwischen Mai und Oktober in den Gehdélzen aktiv ist und das Winterhalbjahr in bo-
dennahen Verstecken oder im Erdboden in Bodennestern verbringt und aufgrund der
Kleinflachigkeit des Eingriffs sowie der geringen Eignung der vorhandenen Lebens-
raume ist als Minderungsmaf3nahme eine Fallbeschrankung und -vorgabe ausrei-
chend.

Zur Vermeidung des Totungsverbots fur die Haselmaus hat die Gehdlzfallung von
Anfang November bis Ende Februar stattzufinden, also in der Zeit, in der die Ha-
selmaus in Nestern am Boden uberwintert. Es ist dabei eine schonende Féallung (vor-
sichtiges Ablegen der Baumstamme und dicken Aste) ohne Befahrung und ohne an-
schlie3endes Ausgraben der Stubben durchzufuhren. Der gesamte Bewuchs an Ge-
hdlzen und Strauchern ist dabei oberirdisch so tief wie moglich zuriickzuschneiden
bzw. auf den Stock zu setzen, ohne jedoch in den Boden einzugreifen. Des Weiteren
wird der potenzielle Lebensraum fir Haselméuse unattraktiv gemacht, indem das
entstandene Schnittgut sofort abtransportiert wird, sodass eine erneute Ansiedlung
der Haselmaus im Fruhjahr nach Abschluss des Winterschlafs vermieden wird (LLUR
2018). Durch die Entnahme der Nahrungshabitate werden die Tiere nach dem Erwa-
chen aus dem Winterschlaf im Fruhling selbststandig aus dem Baufeld abwandern,
da die Flachen durch die Gehdlzbeseitigungen unattraktiv bzw. ungeeignet fir die Art
geworden sind. Erst dann, also frihestens ab Mitte April, kann mit der Rodung
der Stubben und dem Abtrag des Erdwalls begonnen werden und die Herstellung
der Erschliel3ung erfolgen.

Aufgrund ihrer versteckten Lebensweise in Gehdlzbestdnden ist die Haselmaus im
Grundsatz wenig empfindlich gegeniber Larmimmissionen und anderen verkehrsbe-
dingten Immissionen oder Stérungen durch Menschen.

Bau- und anlagebedingt kommt es im Vorhabengebiet zu Beeintrachtigungen von
potenziellem Haselmauslebensraum. Insbesondere durch die Zerschnei-
dung/Isolierung des Lebensraumes sind Haselmause potenziell betroffen. Da ein Teil
des Lebensraums aufgrund der Vorbelastungen (direkte Bebauung bis an den Knick,
keine Saumstrukturen) bereits erheblich vorbelastet ist und sich zusatzlich erheblich
attraktivere Strukturen auf3erhalb des Plangebiets befinden, wird die entstehende
Licke von ca. jeweils 5 m als nicht erheblich fur die Lebensraumqualitat der Hasel-
maus angesehen.

Fazit

Im Hinblick auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt kommt es
durch die Flachen- und Biotopverluste zu geringen Beeintrachtigungen. Zwei Knick-
durchbriiche miussen im Zuge des Vorhabens erfolgen. Hier werden Vermeidungs-
malnahmen vorgesehen. Der kleinrdumige Knickverlust durch die Anlage der Er-
schlieBung muss kompensiert werden. Baume werden nicht gefallt, die Ubrigen
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Knicks einschlie3lich Knickschutzstreifen zum Erhalt festgesetzt. Durch die Festset-
zung von Knickschutzstreifen von mindestens 4,0 m, welcher von jeglicher Bebauung
freizuhalten ist, ist ein ausreichender schiutzender Abstand zum Knick gewahrleistet.

Artenschutzrechtliche Schadigungstatbesténde nach 8§ 44 Abs. 1 Nr.1 BNatSchG
(Toétungsverbot, Stérungstatbestédnde nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche
Stérungen) und Schadigungstatbestéande nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zersto-
rung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) werden vermieden.

6.4.3 Schutzquter Boden und Flache
Mogliche baubedingte Beeintrachtigungen

Im Plangebiet sind in den Bereichen der ErschlieBung und Bebauung Bodenabtra-
gungen notwendig. Der Oberboden ist hier vollstandig auszutauschen.

Mogliche anlagebedingte Beeintrachtigungen

Im Plangebiet wird Boden durch Geb&ude und Nebenflachen sowie Verkehrsflachen
uberbaut und versiegelt. Damit verliert der Boden seine Speicher-, Puffer- und Trans-
formatorfunktion im Naturhaushalt sowie seine Funktionen im Bodenwasserhaushalt.
Die Grundflachenzahl der Wohnbauflachen wird auf 0,2 bis 0,35 festgesetzt. GemaR
Baunutzungsverordnung darf die Grundflachenzahl fir Nebenanlagen bis zu 50 %
Uberschritten werden, so dass insgesamt ein Anteil von maximal 0,45 bzw. 0,525 der
Baugrundstiicke Uberbaut/versiegelt werden darf. Insgesamt ist damit eine Uberbau-
ung / Versiegelung von rund 13.080 mz (rd. 42 % des Plangebiets) zulassig. 1.180 m?2
versiegelte Flache umfasst der im Geltungsbereich liegende Anteil der Wolkenweher
DorfstralRe. Der Ausgleich der anlagebedingten Auswirkungen auf den Boden erfolgt
im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (Kap. 6.5). Gegengerechnet
wird die vorhandene Versiegelung (vorhandene Gebaude).

Mogliche betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Durch die Nutzung der Flachen als Wohngebiet ergeben sich keine erheblichen be-
triebsbedingten Beeintrachtigungen fir die Schutzgtter Boden und Flache.

Fazit

Fiur die Schutzguter Boden und Flache sind keine betriebsbedingten Beeintrachti-
gungen zu erwarten. Es ergeben sich jedoch hohe anlagebedingte Beeintrachtigun-
gen, die in der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung bertucksichtigt werden
(Kap. 6.5).

6.4.4 Schutzgqut Wasser
Mogliche baubedingte Beeintrachtigungen

Bei der Herstellung der ErschlielBung und im Zuge der Bodenbewegungen kann
Schichtenwasser angetroffen werden. Unter Bericksichtigung von Vermeidungs-
mafl3nahmen (ordnungsgemalle Lagerung wassergefahrdender Stoffe, bauzeitlich
ordnungsgemafle Wasserhaltungen) kénnen Beeintrachtigungen ausgeschlossen
werden.
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Mogliche anlagebedingte Beeintrachtigungen

Das Mal der Versiegelung wird auf das unbedingt nétige MalR beschrankt. Dies er-
folgt mit der Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflache von 0,2 bzw. 0,35.
Beriicksichtigt wird auRerdem die mogliche Uberschreitung von 50 %. Eine Versicke-
rung von Niederschlagswasser gemald DWA A-138 ist aufgrund der relativ uneinheit-
lichen Untergrundverhaltnissen nur bedingt mdglich, wird aber - wo umsetzbar - emp-
fohlen. Durch Bebauung und Versiegelung kommt es im Allgemeinen zu einem er-
hohten Oberflachenabfluss und damit einer Reduzierung der Grundwasserneubil-
dungsrate und/oder zu Uberlastungen von Kanalisation und Vorflutern.

Nachteilige Auswirkungen auf die Grundwasserneubildungsrate sind aufgrund des
geringen Flachenumfangs der Versiegelung nicht erheblich.

Mogliche betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Der Anteil moglicher Eintrage des anfallenden Individualverkehrs im Plangebiet ist
vernachlassigbar gering und damit nicht mit Beeintrachtigungen fur das Schutzgut
Wasser verbunden.

Fazit

Insgesamt sind mit keinen bau- und betriebsbedingten Beeintrachtigungen fir das
Schutzgut Wasser zu rechnen. Anlagebedingt kommt es zu einer geringen Reduzie-
rung der Grundwasserneubildungsrate.

6.4.5 Schutzqgiter Klima und Luft

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 121 ist sowohl bau- als auch an-
lage- oder betriebsbedingt keine erhebliche Beeintrachtigung des Lokalklimas und
Verschlechterung der Luftqualitéat zu erwarten.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sehen Einfamilien-, Doppelhduser und
Hausgruppen vor.

Dies ist dem dorflichen Charakter und der Ortsrandlage in Wolkenwehe angemes-
sen. Insofern wird hier von den Klimaleitsatzen fur die Bauleitplanung in Teilen ab-
gewichen (vgl. Kapitel 1.2.8: Geschosswohnungsbau, Reihenhauser).

Gegen Wind sind die Geb&ude durch die rahmenden Knicks geschutzt.

6.4.6 Schutzqut Landschaft
Mogliche baubedingte Beeintrachtigungen

Material- und Bodentransporte sowie der Baustellenverkehr infolge der Baumal3-
nahmen fihren zu Beeintrdchtigungen durch Schall- und Schadstoffemissionen, wie
auch zu Erschutterungen und damit vortibergehend zur geringen Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes und der Erholungsfunktion.

Mdogliche anlagebedingte Beeintrachtigungen

Die Umnutzung der beweideten Flachen in Wohnbauflachen bewirkt eine Verande-
rung des Ortsrandes von Wolkenwehe. Uber Festsetzungen (Einzel- und Doppel-
hauser, Geschosszahl Il, Grundflachenzahl 0,3, Baumpflanzungen, weitgehender
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Erhalt der Knicks) wird das Plangebiet der angrenzenden Bebauung angepasst, ein-
gegrunt und in die unbebaute angrenzende Landschaft eingebunden.

Es ist insgesamt nicht zu erwarten, dass durch die geplanten Wohngebaude Beein-
trachtigungen fur das Umfeld und die Landschaft entstehen.

Mogliche betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Durch die Nutzung als Wohnbauflache sind keine betriebsbedingten Beeintrachti-
gungen auf das Schutzgut Landschaft zu erwarten.

Fazit

Mit der Umwidmung der landwirtschaftlich genutzten Flachen sowie der Entwicklung
einer in das Bild der umliegenden Wohnbauflachen angepassten Einzel- und Dop-
pelhausbebauung wird bei Entwicklung von entsprechend viel privat nutzbarem Frei-
raum und Erhalt der Einzelbdume und Knicks die Qualitat des Landschaftsbildes be-
wahrt. Bau-, anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen ergeben sich nicht.

6.4.7 Schutzquter kulturelles Erbe und sonstige Sachqiiter

Im Plangeltungsbereich sind keine archéologischen Denkmaler oder Baudenkmaler
bekannt. Kultur- und sonstige Sachguter sind von der Planung nicht betroffen.

6.4.8 Die Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzqgiitern

Im Wesentlichen sind folgende Wechselwirkungen zu berlcksichtigen:
Tab. 5: Wechselwirkung der Schutzguter

Schutzgut Wechselwirkungen mit anderen Schutzgitern

Menschen - Schutzgiter Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaft bilden die Lebens-
grundlage des Menschen

Pflanzen - Abhangigkeit der Vegetation von den abiotischen Standorteigenschaften (Bodenform, Grund-
wasserflurabstand)

Bestandteil/Strukturelement des Landschaftsbildes
anthropogene Vorbelastungen von Pflanzen/Biotopstrukturen (Uberbauung, Standortverande-

rungen)
Tiere - Abhangigkeit der Tierwelt von der biotischen und abiotischen Lebensraumausstattung (Vege-
tation/Biotopstruktur, Biotopvernetzung, Boden, Wasserhaushalt)
- anthropogene Vorbelastungen von Tieren und Tierlebensraumen (Stérung, Verdrangung)
Boden - Abhangigkeit der Bodeneigenschaften von den geologischen, geomorphologischen, wasser-

haushaltlichen und vegetationskundlichen Verhaltnissen

Boden als Lebensraum fur Tiere und Menschen, als Standort fir Biotope u. Pflanzengesell-
schaften sowie in seiner Bedeutung fiir den Landschaftswasserhaushalt (Grundwasserneubil-
dung, Retentionsfunktion, Grundwasserschutz, Grundwasserdynamik)

Boden in seiner Bedeutung fiir den Wasserhaushalt (Grundwasserneubildung, Retentions-
funktion, Grundwasserschutz, Grundwasserdynamik)

anthropogene Vorbelastungen (Bearbeitung, Stoffeintrédge, Verdichtung, Versiegelung)

Grundwasser |- Abhangigkeit der Grundwasserneubildung von bodenkundlichen, vegetationskundlichen und
nutzungsbezogenen Faktoren

anthropogene Vorbelastungen des Grundwassers (Nutzung, Stoffeintrag)

Klima/Luft - im konkreten Fall aufgrund der Kleinflachigkeit des Plangebietes keine relevanten Wechsel-
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Schutzgut Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern

wirkungen zu erwarten

Landschaft - Abhangigkeit des Landschaftsbildes von den Landschaftsfaktoren Relief und Vegetati-
on/Nutzung

- Grundlage fir die Erholung des Menschen
- anthropogene Vorbelastungen des Landschaftsbildes und Landschaftsraumes (Uberformung)

Die fur die Planung relevanten Wechselwirkungszusammenhéange und funktionalen
Beziehungen innerhalb von Schutzgitern und zwischen Schutzgitern wurden im
Rahmen der schutzgutbezogenen Auswirkungsprognose berticksichtigt. Voraussicht-
lich treten keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen infolge der Wechselwirkun-
gen zwischen den Schutzgutern durch Addition oder Potenzieren der Wirkungen auf.

6.4.9 Alternative Planmdglichkeiten

Die Erweiterungsflachen fur eine bauliche Nutzung im Planbereich befinden sich ei-
nerseits auf derzeit als Grunland genutzten Flachen und innerhalb eines vorhande-
nen Baugebiets mit gemischter Bauweise und Garten. Die geplanten Bebauungen
sorgen fur eine Verdichtung des Baugebietes und bauliche Abrundung des Ortran-
des. Aufgrund des stetig wachsenden Bedarfs nach Wohnflachen und den Vorgaben
der systematischen Innenentwicklung vor Neuerschlie3ung ist diese Entwicklung fol-
gerichtig. Bauflachen werden sinnvoll erganzt und es erfolgt keine NeuerschlieRung
von Flachen in freier Landschaft.

6.5 Geplante MalBnhahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen / Empfehlungen fir textliche Festset-
zungen des Bebauungsplans

6.5.1 VermeidungsmalRnahmen

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

e Schutz der Knicks (geschutzte Biotope).

Die Maflinahmenflachen mit der Zweckbestimmung Knickschutzstreifen (K)
sind in einer Breite von min. 4,00 m von jeglicher baulichen Nutzung und Ver-
siegelung sowie im Bereich der Grundstiicksflachen von intensiver gartneri-
scher Nutzung freizuhalten.

e Bauzeitenregelung - Baumféllungen (Brutvogel, Flederméuse und Haselmaus)

Alle Rodungen von Baumen mit einem Stammdurchmesser von mehr als
20 cm sind zwischen dem 01.12. bis zum 28./29.02. des Folgejahres durchzu-
fuhren (Fledermausschutz). Alle Ubrigen Arbeiten zur Baufeldfreimachung
(Féllung und Rodung der Gehdlze, Beseitigung der Vegetationsstrukturen)
sind nur im Zeitraum zwischen dem 01.10. und dem 28./29.02. des jeweiligen
Folgejahres (d.h. aulR3erhalb der Vogelbrutzeit) durchzufthren. Knickdurchbri-
che durfen nur so erfolgen: Gehdlzfallung von Anfang November bis Ende
Februar und ab Mitte April Rodung der Stubben und Abtrag der Erdwalle.
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Bauzeitenregelung - Geb&ude Rickbauten:

Im Sinne des Fledermausschutzes sind Geb&audeabrisse innerhalb des Zeit-
raums vom 01.12. bis zum 28./29.02.des Folgejahres durchzufiihren. Ansons-
ten ist eine Kontrolle auf Fledermausvorkommen notwendig

Die AulRenbeleuchtung im Plangebiet wird gemafl3 8 5 Abs. 1 Nr. 1 BImSchG
so gewahlt, dass Stérungen nachtaktiver Arten (wie Fledermause) und der
nachtlichen Erholung des Menschen vermieden werden und die Verkehrssi-
cherheit gewahrleistet bleibt. Horizontal abstrahlendes Licht ist zu vermeiden,
da es Wohn- und Lebensrdume beeintrachtigt und Blendungen verursachen
kann. Es sind Wellenlangen von dber 500 nm und Farbtemperaturen unter
3000 Kelvin zu verwenden.

Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern

und

sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

- Stand:

Der in der Planzeichnung festgesetzte vorhandene Knick ist auf Dauer zu
pflegen und zu erhalten und durch einen Knickschutzstreifen zu schitzen so-
wie bei Abgang durch Neupflanzungen zu ersetzen. Daflr sind heimische,
standortgerechte Straucher oder Baume in Anlehnung an das Merkblatt ,Bun-
ter Knick“ SH aus der nachfolgenden Liste zu verwenden:

Wildapfel (Malus communis)

Schlehe (Prunus spinosa)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

WeiRdorn (Crataegus monogyna)

Vogelkirsche (Prunus avium)

Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

Feldahorn (Acer campestre)

Traubenkirsche (Prunus padus)

Hartriegel (Cornus sanguinea)

Stieleiche (Quercus robur)

Haselnuss (Corylus avellana)

Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)

Schneeball (Viburnum opulus)

Eberesche (Sorbus aucuparia)

Wildrosen (Rosa canina, rubiginosa), unzuldssig ist die Pflanzung von Rosa rugosa
In die Wurzelbereiche der zu erhaltenden Baume darf nicht eingegriffen wer-
den bzw. es ist Sorge zu tragen, dass bauliche Malinahmen zum Schutz des
Wurzelbereichs vor Verdichtung und zur Beliftung getroffen werden. Wéahrend
der Bauzeit sind an das Baufeld angrenzende, zu erhaltende Baume durch
Anfahrschutz bzw. einen randlichen Bauschutzzaun oder andere Absperrun-
gen zu schitzen (s. DIN 18920, RAS-LP4).

Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung § 3 Abs.2 und § 4 Abs. 2 BauGB - 76



TEILC BEGRUNDUNG

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

e Pro geplantem Neubaugrundstiick ist mindestens ein standortgerechter, hei-
mischer Laub- oder Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen, dauerhaft zu pfle-
gen und zu erhalten. Ausgefallene Baume sind zu ersetzen.

e Dachbegrinung:

Flachdéacher sind vegetationsfahig zu gestalten und extensiv zu begriinen.
Von einer Dachbegriinung kann in den Bereichen abgewichen werden, die der
Belichtung, Be- und Entluftung oder der Energiegewinnung dienen.

e Einfriedungen und Sichtschutz zu o6ffentlichen Wege- und Straf3enflachen sind
im Allgemeinen Wohngebiet ausschlie3lich als Laubhecken zuldssig und in ih-
rer Hohe auf maximal 1,50 m begrenzt. Eine Hecke darf durch einen grund-
stucksseitig verlaufenden Zaun in gleicher Hohe hinterstellt werden.

Sonstige Festsetzungen

e Im Rahmen der Erschlielung und Bebauung des Plangebiets ist Oberboden
nach § 202 BauGB zu schiitzen. Des Weiteren sind bei Oberbodenarbeiten
die Richtlinien der DIN 18320 ,Grundsatze des Landschaftsbaus®, DIN 18915
,B8odenarbeiten fur vegetationstechnische Zwecke®“ und DIN 18300 ,Boden-
klassen fur Erdarbeiten” zu beachten. Damit beschrankt sich der Baustellen-
verkehr, die Baustelleneinrichtung, die flachensparende Lagerung von Bauma-
terialen und der Erdaushub auf den Bereich der geplanten Bebauung, zur
Vermeidung der Verdichtungen und Beeintrachtigungen, einschlief3lich der
Beseitigung baubedingter Verdichtungen des Bodens, bzw. Wiederherstellung
der Durchlassigkeit des Bodens auf den nicht bebauten Flachen. Erganzend
ist die DIN 19731 — zum schonenden Umgang mit Béden im Rahmen von
Verwertungsmal3nahmen — zu beachten.

e Die Regelungen der DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei Mallnahmen® sind zu beachten. Zum Schutz vor
Schéaden sind insbesondere die im Baubereich und auf den angrenzenden
Grundstiicken vorhandenen Baume (moglichst der gesamte Wurzelbereich)
sowie die vorhandenen Knicks des Plangebiets einschlie3lich des Schutzstrei-
fens wahrend der Bauphase wirksam durch einen entsprechenden Vegetati-
onsschutzzaun zu schitzen.

o Wassergefahrdende Materialien werden ordnungsgemald gelagert und ent-
sorgt. Bei einer bauzeitlichen Wasserhaltung wird das abgefiihrte Wasser
Uber einen Sedimentabscheider gereinigt und flachig vor Ort versickert. Bei
einer Verunreinigung mit Schadstoffen wird eine ordnungsgemafle Reinigung
oder Entsorgung (Klarwerk) vorgenommen.

6.5.2 AusgleichsmalRnahmen

e Fur den Eingriff in die Schutzgiiter Boden und Flache werden 3.332 Okopunk-
te des Okokontos ,GroRBer Teich® (Flurstick 1/6, Flur 6, Gemarkung
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Rethwischfeld) zur Verfiigung gestellt.

e Innerhalb der festgesetzten Flachen ist zum Ortsrand eine Hecke in einer
Mindesthohe von 1,50 m aus einheimischen Strduchern (Laubgehoélze) zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

e Fir die Kompensation des Knickdurchbruchs an der Flurgrenze von 185 zu
22/2 wird eine neue lineare Gehoélzstruktur am Ortsrand entwickelt. Sie soll als
zweireihige freiwachsende Hecke aus vier heimischen, standortgerechten Ge-
hélzen je laufenden Meter je Reihe bestehen und dauerhaft erhalten werden.
Es sind Baume und Straucher in Anlehnung an das Merkblatt ,Bunter Knick®
SH aus der obenstehenden Liste zu verwenden. Es ist eine Hecke mit einer
Lange von 67 m vorgesehen (Ausgleichsbedarf: 32 m).

6.6 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
6.6.1 Ermittlung des Eingriffs
Die Eingriffsregelung richtet sich nach § 1a Abs. 3 BauGB.

Die Bewertung des Eingriffs wurde gemal den Vorgaben des ,Runderlasses zum
Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht vom
09.12.2013" vorgenommen.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Der geplante Zufahrtsweg im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 121 durchstof3t an
zwei Stellen auf jeweils ca. 8 m Breite einen Knick (Flache mit besonderer Bedeu-
tung fur den Naturschutz). Knickverluste sind in einem Verhéltnis von 1:2 auszuglei-
chen (Tabelle 4).

Tab. 6: Kompensationsbedarf fir Flachen und Landschaftsbestandteile mit besonderer Bedeutung fur
den Naturschutz

Bio- Bezeich- Kompensationsfak- : Eingriff | Ausgleichsbedarf
Planung |Auswirkung
toptyp nung tor [m] [m]
typischer
HWy Knick 2 Verlust 8 16
HW typischer 2 Verlust 8 16
y Knick
Summe 16 32

Der Knick wird Uber die Neupflanzung einer ebenerdigen freiwachsenden Hecke auf einer
Lange von 67 m ausgeglichen.

Geschuitzte oder landschaftspragende Baume werden nicht gefallt. BAume und Knicks ein-
schlie3lich Knickschutzstreifen werden zum Erhalt festgesetzt.

Zusatzliche Kompensationserfordernisse fir das Schutzgut Pflanzen ergeben sich
nach Baurechtserlass (2013) nicht, da keine weiteren hoch- oder sehr hochwertigen
Biotoptypen betroffen sind.

Boden

Aus der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (MELUR 2013) ergibt sich fir die
einzelnen Wohngebiete der in der Tabelle 7 aufgefiihrte Kompensationsflachenbe-
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darf, der neben der dem zul&ssigen Versiegelungsanteil auch die konkreten Flachen
der Entsiegelung (Abriss vorhandener landwirtschaftlicher Gebaude in einem Um-
fang von 302 m?) beriicksichtigt.

AusgleichsmalRnahmen fir eine Bodenversiegelung kdnnen gemal der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung (MELUR 2013 Kap. 3.1b) auf zweierlei Wegen erfolgen:

e Ausgleich der Versiegelung durch eine Entsiegelung im Verhaltnis 1:1 oder

e Ausgleich der Versiegelung durch eine Herausnahme von Flachen aus der
landwirtschaftlichen Nutzung und Entwicklung zu einem naturbetonten Bio-
toptyp im Verhaltnis 1:0,5. Eine zugelassene zusatzliche Versiegelung von
0,66 ha entspricht 0,33 ha (3.332 m2) Kompensationsbedarf.

Tab. 7: Kompensationsermittlung fir die vollversiegelten Bodenflachen

Planung Flache GRZ/ | Faktor Zugelassene | Bestands- | Zusétzlich Kompen-
[m2] GR Versieg- | Versiegelung | versiege- versiegel- sations-
lungsan- | [m?] lung (Ent- | bare Flache | bedarf
teil siegelung) | [m?] [m21
[m?]
WAL 1.295,85 0,3 0,45 583,13 0 583,13 291,57
WA2 1.090,65 0,3 0,45 490,79 276,99 213,80 106,90
WA3 1047,00 0,35 0,525 549,68 0 549,68 274,84
WA4 696,32 0,3 0,45 313,34 0 313,34 156,67
WAS 358,51 0,35 0,525 188,22 0 188,22 94,11
WA6 949,67 0,35 0,525 498,58 0 498,58 249,29
WA7 2.159,13 0,35 0,525 1.113,54 13,85 1.119,69 559,84
WAS8 1.438,05 0,3 0,45 647,12 0 647,12 323,56
WA9 910,27 0,35 0,525 477,89 0 477,89 238,95
WA10 7.479,56 0,2 0,3 2.243,87 1.702,10 541,77 270,88
WA11l 6.959,16 0,2 0,3 2.087,75 1.706,91 380,84 190,42
Verkehrs- 1.699,60 1 1.699,60 549,99 1.149,61 574,81
flache
Summe 26.083,76 10.893,51 4.249,84 6.663,67 3.331,84
Wasser

Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 121 verursachen keine erheblichen bau-
, anlage- und betriebsbedingten Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Wasser.

Klima/Luft

Es kommt zu keiner erheblichen Verdnderung der mesoklimatischen Situation, Luft-
austauschbeziehungen zum bebauten Gebiet bestehen nicht.

Landschaft

Es ergeben sich durch den Bebauungsplan Nr. 121 keine Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes und der Erholungsfunktion.

1 berechnet mit ,Zusétzlich versiegelbare Flache* * Faktor (0,5)
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Zusammenstellung des gesamten Kompensationsbedarfes

Die nachfolgende Tabelle fasst den Kompensationsbedarf fir die beschriebenen
nachteiligen Umweltauswirkungen zusammen.

Tab.2: Ausgleichsbedarf fiir Beeintréachtigungen

Ansatze Kompensationsbedarf Kompensation aktualisieren

Kompensationsansatz Boden 3.331,84 m? 3.331,84 m2

Beeintrachtigung von Béden und
Flachen mit allgemeiner Bedeu-
tung fir den Naturschutz durch
Neuversiegelung

Kompensationsansatz Flachen | 32 m Knick 67 m freiwachsende Hecke am
und Landschaftsbestandsteile mit Ortsrand

b N

esonderer Bedeutung fir den 0 Einzelbaume 0

Naturschutz

Es ergibt sich ein Bedarf von 32 m Neuanlage eines Knick-Ausgleichs durch
knapp 67 m ebenerdige freiwachsenden zweireihige Hecke am Ortsrand. Als
Kompensationsbedarf flr Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Boden im Umfang
von 26.084 m2 ist eine 3.331,84 m? groRe Kompensationsflache aus der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung zu nehmen und zu extensivieren bzw. zu einem natur-
nahen Biotop zu entwickeln.

Anforderungen an den Ausgleich

Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funk-
tionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist. Die aus
dieser gesetzlichen Anforderung, der Bilanzierung und aus den verfigbaren Flachen
abgeleiteten Kompensationsmaflinahmen sind im nachfolgenden Kapitel beschrie-
ben.

6.6.2 Art und Umfang der KompensationsmalRnahmen

Die Kompensation der jetzigen Versiegelungen erfolgt tber das Ausbuchen von
Okopunkten aus einem Okokonto. Es handelt sich um das Okokonto ,GroRer Teich*
auf dem Flurstiick 1/6, Flur 6 der Gemarkung Rethwischfeld.

Aus dem Okokonto stehen zum Zeitpunkt noch 55.000 Okopunkte (Stand April 2022)
zur Verfigung, von denen fur die Kompensation des Eingriffs in das Schutzgut Bo-
den — Neuversiegelung im Rahmen der Aufstellung des B-Plans Nr. 121 3.332 Oko-
punkte beansprucht werden.

Das Okokonto umfasst extensives Griinland, welches aus Intensivgriinland entwi-
ckelt wurde. Es wurde zudem ein Gewasser ausgebaut und eine Flache aufgeforstet.
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Abb. 25: Okokontoflache Stadt Bad Oldesloe, Quelle: TGP

6.7 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswir-
kungen (Monitoring)

Die Uberwachung der erheblichen unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswir-
kungen infolge der Realisierung des Bebauungsplanes erfolgt im Rahmen von fach-
gesetzlichen Verpflichtungen zur Umweltiiberwachung, z. B. nach Wasserhaushalts-,
Bundesimmissionsschutz-, Bundesbodenschutz- und Bundesnaturschutzgesetz.

Es ist zu kontrollieren, ob die Knicks wahrend der Baumalinahmen geschiitzt und die
Knickschutzstreifen entsprechend der Festsetzungen erhalten werden.

Aulerdem ist die Anlage der Hecke am westlichen Ortsrand zu Uberprifen sowie die
Ausbuchung von Okopunkten aus dem Okokonto ,GroRer Teich“ in Rethwischfeld.

6.8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die folgende Ubersicht verdeutlicht das AusmaR der zu erwartenden Beeintrachti-
gungen auf die einzelnen Schutzgiter. Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes ist
eine Versiegelung des Bodens erforderlich. Die Beeintrachtigungen der Schutzguiter
Wasser, Klima/Luft und Menschen, Landschaft und kulturelles Erbe und sonstige
Sachguter werden insgesamt aufgrund der Art der geplanten Nutzung und der Vor-
belastungen als gering bis nicht erheblich eingeschétzt. Die Beeintrdchtigungen von
Tieren und Pflanzen werden insgesamt aufgrund der Flachenverluste und der vor-
handenen Lebensraumausstattung als gering eingestuft. Wie aufgefihrt, werden
Mafl3nahmen zur Vermeidung und Verminderung vorgesehen. Die dennoch zu erwar-
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tenden verbleibenden Umweltauswirkungen sind nachstehend schutzgutbezogen
aufgefihrt:

Schutzgut Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit

Im Hinblick auf das Schutzgut Menschen sind baubedingt bei Umsetzung der Ver-
meidungsmalRnahmen geringe nachteilige Umweltauswirkungen zu erwarten. Anla-
ge- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen ergeben sich nicht.

Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Planung wird zu geringen Beeintrachtigungen der Biotope fuhren, welche jedoch
in ihrer Funktion ausgleichbar sind (Heckenneuanlage). Vorhandene Knicks werden
mit Ausnahme kleiner Abschnitte erhalten und durch einen Schutzstreifen gesichert.
Insgesamt ergeben sich geringe Beeintrachtigungen fiur die Tierartengruppen Fle-
dermause und fur Brutvogel. Durch festgesetzte VermeidungsmalRnahmen kdnnen
die Eingriffe weitgehend vermieden werden. Die Tierarten finden zudem in der Um-
gebung mindestens adaquate Habitate, sodass ein Ausgleich nicht notwendig wird.
Schutzgiter Boden und Flache

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes filhren zu einer Erhdhung der potenziell
Uberbaubaren Flachen. Es handelt sich zum Uberwiegenden Teil um Flachen mit all-
gemeiner Bedeutung fur den Naturschutz. Der Eingriff ist aufgrund der niedrigen
Grundflachenzahl und dem Verhéltnis von Versiegelung und unbebautem Plangebiet
als Mittel zu beurteilen. Mit der Kompensation Uber das Okokonto ,GroRer Teich*
kénnen die Beeintrachtigungen als ausgeglichen gewertet werden.

Schutzgut Wasser

Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser sind unter Berucksichtigung der Vermeidungs-
maf3nahmen (ordnungsgemalle bauzeitliche Wasserhaltung und Lagerung wasser-
gefahrdender Stoffe) keine bau- und betriebsbedingten Beeintrachtigungen zu erwar-
ten. Anlagebedingt kommt es zu einer geringen Reduzierung der Grundwasserneu-
bildungsrate.

Schutzguter Klima und Luft

Im Hinblick auf die Schutzguter Klima und Luft kommt es bau-, anlage- und betriebs-
bedingt zu keinen Beeintrachtigungen.

Schutzgut Landschaft

Bau-, anlage- und betriebsbedingt fihrt das Vorhaben zu keinen erheblich nachteili-
gen Umweltauswirkungen.

Schutzguter Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Im Plangeltungsbereich sind keine archéologischen Denkmaler oder Baudenkmaler
bekannt. Kultur- und sonstige Sachguter sind von der Planung nicht betroffen.
Zusammenfassende Ubersicht

Tab. 8: Ubersicht Schutzguter, Auswirkungen und Erheblichkeit

Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Ergebnis .
Schutzgut Beeintrachtigungen | Beeintrachtigungen | Beeintrachtigungen bezogen auf die
gung gung gung Erheblichkeit
Menschen gering keine keine keine
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: . . . Ergebnis
Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte .
Schutzgut Beeintrachtigungen | Beeintrachtigungen | Beeintrachtigungen bezogen auf die
gung gung gung Erheblichkeit
Pflanzen gering mittel gering gering
Tiere und
biologische gering gering gering gering
Vielfalt
Boden . . . .
und Fliche mittel mittel keine mittel
Wasser keine keine keine keine
Klima/Luft keine keine keine keine
Landschaft gering keine keine keine
kulturelles
Erbe. und keine keine keine keine
sonstige
Sachglter

Die nach den beschriebenen Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen (im B-Plan
berticksichtigte Festsetzungen) verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen wer-
den uber ein Okokonto kompensiert.
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7. AUSWIRKUNGEN UND FLACHENBILANZ
7.1 Malnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Aller Voraussicht nach ist die Ordnung des Grund und Bodens nicht erforderlich, da
dieses B-Planverfahren es nicht erfordert. Sollte sich im Laufe des Verfahrens den-
noch ergeben, dass MalRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens erforderlich
werden, so sind diese im Wege der gutlichen Vereinbarung zwischen Eigentiimer
und Gemeinde vorgesehen. Nur wenn dieses nicht oder nur zu untragbaren Bedin-
gungen maoglich ist, finden die entsprechenden MalRnahmen nach § 45 ff und 8§ 85 ff
BauGB Anwendung.

7.2 Auswirkungen auf die Bevdlkerung

Mit der Entwicklung der Flachen in Wolkenwehe wird neuer Wohnraum mit einem
unterschiedlich ausgeformten Angebot an Wohnformen fur verschiedene Zielgruppen
geschaffen. Es erfolgt demnach eine Dorferweiterung und Nachverdichtung, wodurch
keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen fir die Bevolkerung zu erwarten
sind. Auch die Auswirkungen der benachbarten Windenergieanlagen fiihren zu kei-
nen schadlichen Auswirkungen auf die Bevdlkerung, solange die entsprechenden
Festsetzungen zur Larmbelastung eingehalten werden.

7.3 Auswirkungen auf den Verkehr

Es wird damit gerechnet, dass mit der Etablierung der ca. 22 bis max. 25 zusatzli-
chen Wohneinheiten keine erheblichen Auswirkungen einhergehen. Gemal der schall-
technischen Untersuchung fir die Stadt Bad Oldesloe von M+O Immissionsschutz
werden auch die zusatzlichen Fahrten und die damit einhergehende Larmverénde-
rung untersucht. Daraus ergibt sich im Mittel eine Erh6hung des Verkehrsaufkom-
mens von rund 95 Fahrten pro Tag im Querschnitt. Auf der Wolkenweher Dorfstralie
ist in der Prognose eine Grundbelastung von 3.872 Kfz/ 24 h vorhanden, wodurch die
zusétzlichen Fahrten kaum ins Gewicht fallen. Eine Anderung des Emissionspegels
der StralRe erhoht sich dabei auf rund 0,05 dB(A), was eine marginale Steigung dar-
stellt. Die zusatzlichen Fahrten erhohen somit das Verkehrsaufkommen sowie den -
Larm nur in sehr geringflgiger Weise.

7.4 Auswirkungen auf Natur, Landschaft und Klima

Mit erheblichen Auswirkungen durch die mit dem Bebauungsplan Nr. 121 verfolgten
Planungsabsichten auf die Natur, Landschaft und Klima ist nicht zu rechnen.

Im Hinblick auf Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt kommt es durch die Fla-
chen- und Biotopverluste zu geringen Beeintrachtigungen. Zwei Knickdurchbriiche
mussen im Zuge des Vorhabens erfolgen. Hier werden Vermeidungsmal3inahmen
vorgesehen. Der kleinrdumige Knickverlust durch die Anlage der ErschlieRung muss
kompensiert werden. Bd&ume werden nicht gefallt, die Gbrigen Knicks einschliel3lich
Knickschutzstreifen zum Erhalt festgesetzt. Durch die Festsetzung von Knickschutz-
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streifen von mindestens 4,0 m, welcher von jeglicher Bebauung freizuhalten ist, ist
ein ausreichender schitzender Abstand zum Knick gewéhrleistet.

Artenschutzrechtliche Schadigungstatbestdnde nach 8§ 44 Abs. 1 Nr.1 BNatSchG
(Totungsverbot, Storungstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche
Stérungen) und Schadigungstatbestadnde nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zersto-
rung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) werden vermieden.

Bezuglich der Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind insgesamt mit keinen
bau- und betriebsbedingten Beeintrachtigungen zu rechnen. Anlagebedingt kommt
es zu einer geringen Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate.

Uberdies ist durch die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 121 sowohl bau- als
auch anlage- oder betriebsbedingt keine erhebliche Beeintrachtigung des Lokalkli-
mas und Verschlechterung der Luftqualitat zu erwarten.

Es sind keine betriebsbedingten Beeintrachtigungen hinsichtlich der zu erwartenden
Veranderung von Boden und Flache zu erwarten. Es ergeben sich jedoch hohe anla-
gebedingte Beeintrachtigungen, die in der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung be-
ricksichtigt werden (Kap. 6).

Néahere Ausflihrungen zu den einzelnen Punkten sind dem Umweltbericht (Kap. 6) zu
entnehmen.

7.5 Auswirkungen auf das Landschafts- und Stadtbild

Mit der Umwidmung der landwirtschaftlich genutzten Flachen sowie der Entwicklung
einer in das Bild der umliegenden Wohnbauflachen angepassten Einzel- und Dop-
pelhausbebauung wird bei Entwicklung von entsprechend viel privat nutzbarem Frei-
raum und Erhalt der Einzelbdume und Knicks die Qualitat des Landschaftsbildes be-
wahrt. Bau-, anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen ergeben sich nicht.
Durch die Erweiterung im rickwartigen Bereich der Bestandsgebaude an der Wol-
kenweher Dorfstral3e erfolgt vielmehr eine Arrondierung der bestehenden Strukturen.

7.6Flachenbilanz
Tab. 9: Flachenbilanz

Flachenart Flache in m2 Anteil in %
Knickschutzstreifen 3.619.41 11.6%
Nettowohnbauland
24.384,25 78,4%
davon potenziell iberbaute Flache max. (Neubau)
4.882,85 15,7%
davon Bestandsbebauung max. 4.331.31 13.9%
davon Grinflache 15.170,09 48,8%
ErschlieBungsflachen inkl. Parkplatze 3.095 .82 10.0%
Geltungsbereich 31.099 48 100,0%

- Stand: Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung § 3 Abs.2 und § 4 Abs. 2 BauGB -
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Tab. 10: Gebaudetypologie

Gebéaudetypologie Anzahl \(/r\:]?rr]]geinheiten \(/r\:]oar)](r?)einheiten
Einfamilienh&user (EFH) 6 6 9
Doppelhaushélften (DH) 6 6 6

Reihenhéauser (RH) 4 4 4
Geschosswohnungsbau 1 6 6

Gesamt 17 22 25

8. KOSTEN

Die Kosten des Bauleitplanverfahrens wird durch die Stadt Bad Oldesloe getragen.

9. VERFAHREN UND BETEILIGUNG

9.1 Ubersicht Uiber den Verfahrensablauf
Aufstellungsbeschluss

Der Wirtschafts- und Planungsausschuss hat in seiner Sitzung am 14.09.2020 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 121 beschlossen.

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiliqung nach § 3 Abs.1 BauGB

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs.1 BauGB wurde in Form einer
einmonatigen offentlichen Auslegung in der Zeit vom 03. Juni 2021 bis einschlief3lich
05. Juli 2021 durchgefuhrt. Wahrend der Auslegung bestand die Gelegenheit zur
Stellungnahme und Erorterung des stadtebaulichen Konzeptes. Die Anregungen der
Offentlichkeit sind in die weitere Ausarbeitung des Bebauungsplans beriicksichtigt
worden.

Fruhzeitige Behodrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Im Juni 2021 erfolgte eine friihzeitige Abstimmung mit den entsprechenden Fachbe-
horden im Rahmen einer Beteiligung nach 8 4 Abs.1 BauGB, insbesondere zur Beur-
teilung der beiden vorgelegten Entwurfsvarianten. Seitens der Fachbehdrden wurden
unter anderem Belange zu beiden Erschlie3ungsvarianten eingebacht sowie zur Na-
tur und Landschaft. Die Anregungen und Hinweise aus der frihzeitigen Beteiligung
sind in die Ausgestaltung des Bebauungsplans eingeflossen.

9.2 Beteiligung von Kindern und Jugendlichen

Die Beteiligung der Kinder und Jugendlichen erfolgt im Rahmen der Offentlichkeits-
beteiligungen.
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Diese Begruindung des Bebauungsplanes Nr. 121 wurde von der Stadtverordneten-
versammlung in der Sitzung am  .......cccccvieiieiiiiiieeeeeennn. gebilligt.

Bad Oldesloe, .......cocevvvevvnveinnnnen. Bad Oldesloe
- Der Burgermeister -

Siegel

(Burgermeister)

- Stand: Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung § 3 Abs.2 und § 4 Abs. 2 BauGB -
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IL D ANHANG
ABBILDUNGSVERZEICHNIS

. 1: Nebenkarte 1 (Larmpegelbereich, Festsetzungsbereiche Larm)

. 2: Auslibung des Vorkaufsrechts von der Stadt Bad Oldesloe, ohne Mal3stab (Quelle: GeoBasis-
DE/LVermGeo SH 2020, www.LVermGeoSH.schleswig-holstein.de)

3: Ausschnitt aus der Fortschreibung des Landesentwicklungsplans 2021 (ohne Mal3stab)

4: Ausschnitt aus dem Regionalplan Planungsraum | 1998 (ohne MaR3stab) mit Kennzeichnung
der Lage des Plangebiets (orangener Kreis)

5: Ausschnitt aus dem Landschaftsrahmenplan 2020 Planungsraum IIl (ohne Maf3stab) mit
Kennzeichnung der Lage des Plangebiets (roter Kreis)

6: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan 2006 (ohne MaRstab) mit Kennzeichnung der Lage
des Plangebiets (schwarze unterbrochene Linie)

7: Ausschnitt der 11. Anderung des FNP im Geltungsbereich des B-Plans Nr.121 (ohne
Mal3stab)

8: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan der Stadt Bad Oldesloe 1998 (ohne Maf3stab) mit
Kennzeichnung der Lage des Plangebiets (schwarzer Kreis)

9: Lage des Plangebiets im Stadtraum (schwarzer Kreis), ohne MaR3stab (Quelle: Geodatenportal
Stormarn, Topografische Karte 50; GeoBasis-DE/LVermGeo SH 2020)

10: Ubersichtsplan mit Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.121, ohne MaRstab

11: Stadtebaulicher Entwurf - Stand der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
(Juni - Juli 2021)

12: Larm aus Anlagen im Plangebiet tags (Rasterlarmkarte, 2,0 + 5,2 m Uber Gelande), (vgl.
M+0 2021, S. 28)

13: Larm aus Anlagen im Plangebiet nachts (Rasterlarmkarte 2,0+5,2 m Uber Gelande), (vgl.
M+0 2021, S. 28)

14: Beeintrachtigung des Schattenwurfs, ohne MafR3stab. Quelle: Stadt Bad Oldesloe

15: Stadtebauliche Lage Wolkenwehe zwischen A 21 und Bad Oldesloe (Quelle: open street
map)

16: Luftbild mit Darstellung des Plangebiets des Bebauungsplans Nr. 121 in Rot (Digitaler Atlas
Nord 2020)

17: Wohnbebauung und Freiflachen, Quelle: TGP

18: Grinland am Ortsrand mit Schuppen und Lagerflachen, Quelle: TGP

19: Beweidetes Grinland im Norden des Geltungsbereichs, Quelle: TGP

20: Knick an der stdlichen Plangebietsgrenze , Quelle: TGP

21: Degenerierter Knick mit Eingriffen im Knickschutzstreifen Nahe Dorfstra3e, Quelle: TGP
22: Knick entlang landwirtschaftlich genutzter Flachen am Ortsrand, Quelle: TGP

23: Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 121 Wolkenwehe mit Darstellung der Biotoptypen und
Standort der Einzelbdume, Quelle: TGP

24: Pragende Eichenallee westlich des Untersuchungsgebietes, Quelle: TGP

25: Okokontoflache Stadt Bad Oldesloe, Quelle: TGP

TABELLENVERZEICHNIS

. 1: Eigentumsverhaltnisse

. 2: Ausgleichsbedarf fur Beeintrachtigungen

. 3: Ubersicht tiber die vorkommenden Biotoptypen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
121

. 4: Erfasste Einzelbaume/Uberhalter im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 121 Wolkenwehe

. 5: Wechselwirkung der Schutzguter

. 6: Kompensationsbedarf fur Flachen und Landschaftsbestandteile mit besonderer Bedeutung fir
den Naturschutz

. 7: Kompensationsermittlung fur die vollversiegelten Bodenflachen

. 8: Ubersicht Schutzgtter, Auswirkungen und Erheblichkeit
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3. QUELLENVERZEICHNIS

Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein (2010): Landesentwicklungsplan Schles-
wig-Holstein.

117-Wind GmbH & Co. KG (August 2020): Vorabprifung der Schall- und Schattenwurfimmis-
sion einer Windenergieanlage (WEA) am Standort Bad Oldesloe.

Ministerium fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung des Landes
Schleswig-Holstein (2020): Landschaftsrahmenplan. Planungsraum lll. Karten 1 — 3, Blatt 2.
Ministerium fir Inneres, landliche Raume, Integration und Gleichstellung — Landesplanung
(1998): Regionalplan Planungsraum I.

M+O Immissionsschutz (Januar 2021): Schalltechnische Untersuchung fur die Stadt Bad
Oldesloe.

Landesamt fir Vermessung und Geoinformationen Schleswig-Holstein (2020): digitale Lie-
genschaftskarte der Stadt Bad Oldesloe. GeoBasis-DE/LVermGeo SH 2020,
www.LVermGeoSH.schleswig-holstein.de.

Stadt Bad Oldesloe (1998): Landschaftsplan.

Stadt Bad Oldesloe (2006): Flachennutzungsplan.

4. ANLAGEN

1. Gutachten: Vorabprifung der Schall- und Schattenwurfimmission einer Wind-
energieanlage (WEA) am Standort Bad Oldesloe - Erstellt am 17. August 2020
von 117-Wind GmbH & Co. KG

2. Gutachten: Schalltechnische Untersuchung fiur die Stadt Bad Oldesloe

— Erstellt am 24. Februar 2021 von M+0O Immissionsschutz

3. Gutachten: Geotechnische Stellungnahme — Erstellt am 04. Februar 2022 vom In-
genieurbtro Hoéppner

4. Anwendung des Erlasses A-RW 1 in Bezug auf den B 121 — Erstellt am 21. Juni
2022
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