Stadt Bad Oldesloe Abwagungstabelle zum B 121

Abwagungstabelle
zum Bebauungsplan Nr. 121 im Parallelverfahren zur 11. Anderung des F-Plans
Frihzeitige Beteiligung T6B - 84 (1) BauGB
Stand: 11.08.2022
Verfahrenstrager: Stadt Bad Oldesloe - Der Birgermeister -
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Die folgenden Institutionen haben keine Anregungen vorgebracht:

- Abfallwirtschaft Stdholstein

- Arbeitsgemeinschaft der anerkannten Naturschutzverbande in Schleswig-Holstein / AG-29
- Landesamt fur Denkmalpflege Schleswig-Holstein

- Landesbetrieb Stral3enbau und Verkehr SH, NL Libeck
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Abteilung: FD 52 Planung und Verkehr
Datum: 12.07.2021

Nr.1 | Institution: Kreis Stormarn
Abteilung: FD 52 Planung und Verkehr
Datum: 12.07.2021
Behandlung
Stellungnahme Begrundung im weiteren
Verfahren
1. Stadtebau: Aufgrund des geringeren Versiegelungsgrades sowie der Anmer- | 1. Dem Hinweis wird gefolgt. Die Entwurfsvariante 2 wird im wei- | Wird be-
kungen der UNB zu den Entwurfsvarianten wird aus stadtebaulicher Sicht die | teren Prozess verfolgt. ricksichtigt
Variante 2 favorisiert.
Nr. 2 |Institution: Kreis Stormarn

Behandlung
Stellungnahme Begrundung im weiteren

Verfahren
Eine abschlieBende Stellungnahme kann erst nach einer detaillierten Planung | 1. Der Anregung wird nachgekommen und die Entwurfsvariante 2 | Wird be-

abgegeben werden. Fir die weiteren Verfahrensschritte sollte folgendes beach-
tet werden:

1. Aus verkehrsplanerischer Sicht wird die Variante 2, in der nur eine Erschlie-
BungsstralRe vorgesehen ist, bevorzugt.

Die in der Variante 1 vorgesehene westliche Zufahrt befindet sich unmittelbar
am Ortsein- bzw. -ausgang. Hier wird der bis dahin von der Fahrbahn getrennt
gefihrte, nicht benutzungspflichtige Radweg an die Fahrbahn herangefihrt.
Aus verkehrsrechtlicher Sicht muss der Radfahrer auf die Stralle wechseln,
sofern kein FuBweg —Radfahrer frei — angeordnet ist. (Objektiv haben Studien
ergeben, dass Radfahrende innerorts auf der Fahrbahn sicherer sind, auch
wenn dies nicht immer dem subjektiven Empfinden entspricht. Unfallschwer-
punkte sind innerorts oft die anliegenden Grundstiickszufahrten. Sichtbezie-
hungen zwischen Radfahrenden und Autofahrenden werden zudem durch par-

umgesetzt. Die Planzeichnung, die textlichen Festsetzungen
sowie die Begrundung werden hinsichtlich des nun zugrunde
liegenden stadtebaulichen Entwurfs angepasst.

ricksichtigt

Stand 11.08.2022
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kende Fahrzeuge erschwert.)

Am Ortsausgang wechseln die aus Wolkenwehe kommenden Radfahrenden an
dieser Stelle auf den Radweg in Richtung L 226. Sie mussen dazu die Fahr-
bahn queren und haben dabei naturgemaf vorrangig das Verkehrsaufkommen
auf der K 64 im Blick, nicht unbedingt das auf der an gleicher Stelle einmun-
denden Erschlielungsstralle.

Daher ist aus Griinden der Verkehrssicherheit fir Radfahrende die Variante 2
Zu bevorzugen.

2. Auch bei Umsetzung der Variante 2 sollten ausreichende Sichtbeziehungen
im Einmindungsbereich zwischen Auto- und Radfahrenden auf jeden Fall si-
cher gestellt werden, gerade im Hinblick auf die dort oft zahlreich parkenden
Fahrzeuge auf der K 64.

2. Die Anmerkung wird berucksichtigt. Eine entsprechende Fest- | \yirq be-
setzung in Form von freizuhaltenden Sichtdreiecken wird der ricksichtigt
Planzeichnung und der Begriindung hinzugefugt (Teil B, | Pla-
nungsrechtliche Festsetzungen).

Nr. 3 | Institution: Kreis Stormarn
Abteilung: FD 53 Bauaufsicht
Datum: 12.07.2021

Behandlung
Stellungnahme Begrundung im weiteren
Verfahren
1. Aufgrund lhrer Stellungnahmenanforderung vom 03.06.2021 teile ich Ihnen | 1. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Kenntnis-
mit, dass gegen die Realisierung des o.g. Bebauungsplanes / Flachennut- nahme

zungsplanes aus der Sicht des vorbeugenden Brandschutzes keine grundséatz-
lichen Bedenken bestehen.

Nachfolgend aufgefiuihrte Hinweise bitte ich jedoch zu berticksichtigen:

2. Nach § 2 BrSchG (Brandschutzgesetz) haben die Gemeinden fiir eine aus- | 2- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Loschwasser- | Kenntnis-
reichende Loschwasserversorgung zu sorgen. Der Loschwasserbedarf ist | Versorgung ist abschlieRend auf der Ebene der ErschlieBungs- | nahme

durch die Gemeinde nach pflichtgemaRem Ermessen festzulegen. Bei der Be- | Planung zu bertcksichtigen.
messung einer ausreichenden Wasserversorgung zur wirksamen Brandbe-
kampfung kann das Merkblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und
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Wasserfaches e.V. (DVGW) in der jeweils geltenden Fassung als technische
Regel herangezogen werden.
Die Loschwasserversorgung ist gem. 8 123 Abs. 1 Baugesetzbuch von der
Gemeinde bei der Erschlie3ung zu bericksichtigen.

3. Die Abmessungen der Feuerwehr wurden bei der Breite der
3. Die ErschlieBung erfolgt zum Teil Gber Stichstraen. Am Ende der Stralen | grschlieRungsflachen (ca. 6 m HaupterschlieRung) sowie bei der | Klarstellen
sind Wendemadglichkeiten fir PKWs vorgesehen. Es wird empfohlen auch | pimensionierung des Wendehammers beriicksichtigt. Auch die
Wendemoglichkeiten fir Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr vorzusehen. Weiter- | \wohnwege weisen mit 4,5 m eine angemessene Breite fir die
hin sollte sichergestellt werden, dass auf diesen Stralen genligend Bewe- | hgtigen Bewegungsflichen auf. Um die Wohnwege entspre-
gungsflachen fir die Einsatzfahrzeuge vorhanden sind. Diesbeziglich sollte | chend fiir die Feuerwehr mit Bewegungsflachen nutzbar zu ma-
eine Abstimmung mit der ortlichen Feuerwehr erfolgen. chen, sind in diesem Bereich keine &ffentlichen Stellplatze vor-
Hinweise zur Ausfihrung und zu den erforderlichen Abmessungen von Fla- [ gesehen. Die Abstimmung mit der ortlichen Feuerwehr hat erge-
chen fur die Feuerwehr sind in den Richtlinien Uber Flachen fur die Feuerwehr | ben, dass diese Flachen ausreichend sind.
— Fassung Februar 2007 - aufgefihrt.

Nr. 4 | Institution: Kreis Stormarn
Abteilung: FD 55 Naturschutz
Datum: 12.07.2021
Behandlung
Stellungnahme Begrundung im weiteren
Verfahren

1. Geplant ist die Entwicklung eines Wohnbaugebiets in der Ortslage Wolken-
wehe. Im Bereich des bisher unbebauten sudlichen Teils dominieren landwirt-
schaftliche Nutzungen. Die Flachen werden durch vier in Nord-Sid-Richtung
verlaufende Knicks sowie einen Knick an der sudlichen Plangebietsgrenze ge-
gliedert bzw. begrenzt.

Knicks sind gesetzlich geschutzte Biotope und unterliegen daher einem beson-
deren Schutz. Sie sind grundsétzlich zu erhalten und ihre 6kologischen Funkti-
onen dirfen gemanR § 80 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG nicht erheblich ein-
geschrankt oder beeintrachtigt werden.

Nach den vorliegenden Entwurfskonzepten sollen die Knicks mit Ausnahme
erschlieBungsbedingter Durchbriiche erhalten bleiben. Die Realisierung beider

Stand 11.08.2022

1. Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Die Variante 1
wird nicht weiter verfolgt.

Kenntnisnah-
me, wird zum
Teil berick-
sichtigt
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Konzepte wirde aber zu erheblichen Funktionseinschrankungen bis hin zu
Funktionsverlusten der Knicks fuhren, da zukiunftige Baugrundstiicke mit ihren
Privatgarten direkt an die Knicks angrenzen werden.

Bei der Variante 1 kdme noch hinzu, dass ErschlieBungseinrichtungen uber
lange Strecken direkt parallel zu einem Knick verlaufen. Dazu bestehen Beden-
ken.

Im weiteren Verfahren sind im Hinblick auf die Knickschutzanforderungen fol-
gende Aspekte zu beriicksichtigen:

1.1 Knicks sind gemaR den Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz
unabhangig von ihrem Standort, also auch im Siedlungsraum geschiitzt. Ein
Knick innerhalb und angrenzend an einen Bebauungsplan kann nur dann als
unbeeintrachtigt im Sinne des Gesetzes beurteilt werden, wenn die Bebauung
einen ausreichenden Abstand einhalt und der Knick einschlieRlich Knicksaum
unbeeintrachtigt bleibt.

Aus Sicht der uNB kann ein wirksamer und dauerhafter Knickschutz im Regel-
fall nur gewahrleistet werden, wenn ein Knickschutzstreifen von jeweils 5 m ab
Knickful? festgesetzt wird, die Pflege in einheitliche, méglichst 6ffentliche Hand
Ubergeht und Baugrenzen in mindestens 10 m Entfernung zum Knick liegen.

Stand 11.08.2022

1.1 Im Bereich der Neuplanung werden die genannten Forde-
rungen zum Teil eingehalten. Um die gesetzlich geschitzten
Biotopstrukturen zu erhalten, wird ein Knickschutzstreifen von
mindestens 4 m bis 6 m eingerichtet. Dieser bleibt zum Teil in
offentlicher Hand, um die fachgerechte Pflege des Knicks zu
gewahrleisten (s. Planzeichnung).

An verschiedenen Stellen wird ein 4 m breiter Knickschutzstrei-
fen festgesetzt, um die Baufelder nicht zu sehr einzuschranken.
Einige Grundstiicke weisen eine zu geringe Grol3e auf, um die
Baufelder noch weiter zu verringern. Um dem Ziel der Wohn-
raumschaffung gerecht zu werden, erscheint es sinnvoll an
dieser Stelle von den genannten 5 m auf 4 m abzuweichen.
Nach dem Erlass des Ministeriums fir Energiewende, Land-
wirtschaft, Umwelt und landliche Rdume des Landes Schles-
wig-Holstein vom 20. Januar 2017 wird die Empfehlung ausge-
sprochen, einen Abstand von 1 H (H=Hb6he) der baulichen An-
lage einzuhalten, aber mindestens 3 m ab Knickwallfuf3, um die
Funktion der Knicks zu gewahrleisten. Diese Empfehlungen
werden mit dem geringsten Abstandswert von 4 m eingehalten.

An den Stellen, an denen der Knick besonders hochwertig ist
und Uberhalter aufweist, wird ein Schutzstreifen von 6 m fest-
gelegt, um den Kronenbereich zu schitzen.

Auch die geforderten Abstande von Knick zum Baufeld kann
nur zum Teil nachgekommen werden. An den Stellen, an denen
es die Grundstucksgrof3en erlauben, wird dieser Abstand ein-
gehalten. In verschiedenen kleineren Baufeldern (WA 1, 2, 4, 5,

Wird zum Teil
berlicksichtigt
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1.2 Eine Uberfihrung von Knicks in private Wohnbaugrundstiicke geht immer
mit einem Funktionsverlust der Knicks einher. Die gartnerische Nutzung des
angrenzenden Grundstlcksbereiches und vor allem der regelméRige Aufenthalt
von Menschen in unmittelbarer Nahe des Knicks werden demnach verhindern,
dass sich in der erforderlichen relativen Ungestortheit die fiir das Biotop Knick
typische Fauna ansiedeln oder erhalten kann. Der Knick wird daher nicht tGber
die Funktion einer gartnerisch gestalteten Grundstickseinfriedung &hnlich einer
Zierhecke hinauskommen. Der Knick verliert durch diese massiven und dauer-
haften Stdérungen, auch wenn er optisch erhalten bleibt, seine funktionale Be-
deutung fur den Naturhaushalt (vgl. Verwaltungsgericht SH Az. 2A 151/09).

Ein Einbeziehen von Knicks in zukinftige Gartenflachen innerhalb privater
Baugrundstiicke mit zum Teil direkt angrenzenden Baukdrpern tragt den Knick-
schutzbestimmungen aus den genannten Grinden daher nicht genigend
Rechnung. Zudem ist insbesondere am Sudrand des geplanten Baugebietes
eine dauerhaft adaquate Einbindung in das Landschaftsbild infolge der unter-
schiedlichen privaten Gestaltungsanspriiche gefahrdet.

Zur Vermeidung einer unzulassigen erheblichen Beeintrachtigung des Knick-
netzes ist daher aus Sicht der uNB ein durchgéngiges, mind. 5 m breites Netz
an extensiv gepflegten Knickschutzstreifen, die nicht in private Gartengrundsti-
cke einbezogen werden, zu entwickeln. Erganzend waren Baugrenzen im Min-
destabstand von 10 m zu den jeweiligen Knicks festzulegen. Nur so kdénnen die
von der Nutzung privater Gartenbereiche ausgehenden Stdrwirkungen wirksam
minimiert und eine einheitliche Pflege der Knickstrukturen sichergestellt werden

1.3 Dort, wo Knicks an bereits bebaute Flachen angrenzen, wird im Verfahren
zu prufen sein, ob ein Verzicht auf Pufferflachen vertretbar ist. Dies kénnte der
Fall sein, wenn Knickwertigkeiten gering und 6kologische Funktionen bei beid-

Stand 11.08.2022
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8) wird allerdings einem Abstand von mindestens 7 m vom
Knick bis zum Baufenster sicher entsprochen. An den Stellen,
an denen es moglich ist, betragt der Abstand 10 m.

Da wo es mdglich ist werden die von der uNB gefordertem Re-
gularien eingehalten. In Absprache mit der uNB sind entspre-
chende Festsetzungen getroffen worden.

1.2 Die Forderung wird zum Teil bertcksichtigt. Teile des
Knicks und des Knickschutzstreifens auf dem Flurstick 185
sind bereits in 6ffentlicher Hand und werden auch weiterhin im
stadtischen Eigentum verbleiben. Die restlichen Grundstiicke
und Knickschutzstreifen sind in privatem Eigentum, sodass die
Eigentimer dazu verpflichtet sind, den Knick fachgerecht zu
pflegen. Zudem wird in der Planzeichnung auch auf den priva-
ten Grundsticken ein Knickschutzstreifen festgesetzt, in dem
bauliche Anlagen sowie Versiegelungen jeder Art und Ablage-
rungen unzulassig sind. Dies gilt ebenfalls im Kronentraufbe-
reich vorhandener B&dume. Dies dient dazu, den Knick in seiner
Funktion nicht zu beeintrachtigen.

Der Knickschutzstreifen hat an der engsten Stelle eine Breite
von 4 m. Weiterhin wird die Flache des Knicks in der Plan-
zeichnung als ,Flache zum Erhalt und Anpflanzung von Bé&u-
men, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen® festgesetzt, um
den Erhalt zu gewdhrleisten und bei abgéngigen Pflanzen,
Strauchern oder Baumen diese fachgerecht zu ersetzen.

Die Forderungen werden zum Teil berticksichtigt, s.u. Ziffer 1.1.
Mit Ausnahme von 2 Knickdurchbrichen fur Planstral3e A, die
durch die Kronen vorhandener Uberhalter und das Wachstum
der Knickgeholze verbunden bleiben, bleiben die vorhandenen
Knicks erhalten und bilden weiterhin ein zusammenhéangendes
Netz.

1.3 Die Knicks im Bereich bestehender Bebauung sind alle
geringwertig. Sie sind bereits jetzt stark durch die heranrei-
chenden Nutzungen bedréangt, die Knickwalle degradiert. Die

Wird teilweise
beriicksich-
tigt, klarstel-
len

Wird berick-
sichtigt
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Nr.5

seitig angrenzender Bebauung bereits stark eingeschrankt sind.

1.4 Sofern bei Neubaugrundstiicken und angrenzend an geplante Erschlie-
Bungseinrichtungen keine entsprechenden Knickschutzstreifen festgesetzt oder
Baugrenzen nicht mit den erforderlichen Abstdnden zum Knick festgelegt wer-
den kénnen, sind die damit einhergehenden Funktionsverluste der Knicks im
Verhaltnis 1:1 durch Knickneuanlagen an anderer Stelle auszugleichen.

1.5 Die Knicks bleiben jedoch grundsatzlich als gesetzlich geschitzte Biotope
erhalten und sind entsprechend im B-Plan als solche zur Erhaltung festzuset-
zen.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass der gesetzliche Bio-
topschutz auch im Rahmen der Bauleitplanung zu bertcksichtigen ist. Er stellt
gegeniber einer gemeindlichen Satzung ein héherrangiges Recht dar, welches
von der Gemeinde als verbindliche Vorgabe zu beachten ist.[1] Knickschutzbe-
stimmungen sind daher grundséatzlich nicht abwégungsféahig durch die Gemein-
de, sondern im Einvernehmen mit der uNB zu regeln.

2. Artenschutz: Im weiteren Bauleitplanverfahren sind artenschutzrechtliche
Aspekte zu prufen.

3. Nutzung erneuerbarer Energien / Nachhaltige Regenwasserbewirtschaftung

3.1 Es sollten in den B-Plan Regelungen zur Nutzung alternativer Energien
(Geothermie, Photovoltaik) aufgenommen werden.

3.2. Zudem sollten Grundacher fir Nebenanlagen vorgesehen werden.

[1] Schumacher/Fischer-Hiftle: Kommentar zum BNatSchG § 30 Rdnr.51, 2.
Auflage 2011

Institution: Kreis Stormarn

Abwagungstabelle zum B 121

Gemeinde mochte den Knick am zukinftigen sudlichen Orts-
rand durch einen festgesetzten Knickschutzstreifen entlasten.

1.4 Durch die Festsetzungen ist eine Kompensation nur fir die
Knickdurchbriche notwendig.

1.5 Die Planzeichnung sowie die textlichen Festsetzungen wer-
den dahingehend ergénzt.

2. Der Artenschutz wurde im weiteren Verfahren durch die Be-
trachtung des Artenschutzes im Rahmen der Erstellung des
Umweltberichts beriicksichtigt.

3.

3.1 Im Bebauungsplan sind Photovoltaikanlagen grundsatzlich
erlaubt, um dem Klimaschutz Rechnung zu tragen. (Teil B Ortli-
che Bauvorschriften 1.4)

3.2. Der Einwand wird umgesetzt. Die entsprechende Festset-
zung wird in den textlichen Festsetzungen unter Teil B, Punkt Il
Ortliche Bauvorschriften geandert.

Wird teilweise
bertcksichtigt

Wird beriick-
sichtigt

Klarstellen

Wird beriick-
sichtigt

Wird beriick-
sichtigt

Stand 11.08.2022

8/45




Stadt Bad Oldesloe

Abteilung: FD 52 Planung und Verkehr
Datum: 12.07.2021

Abwagungstabelle zum B 121

wenigstens fur Nebenanlagen festgeschrieben werden, um die Verdunstung zu
férdern und die Regenwasserableitung zu minimieren.

2. Die Vorgabe der Verwendung wasserdurchlassiger Belage fur Stellplatz- und
Privatwegoberflachen wird begrif3t. Die Einschrankung "soweit keine Gefahr
des Eintrags von wassergeféahrdenden Stoffen besteht", sollte gestrichen wer-
den. Eine geplante Verwendung von wassergefahrdenden Stoffen ist auf ei-
gens dafir errichteten Flachen vorzunehmen, in Wohnbaugebieten eher unib-
lich (abgesehen von Heizdltanks) und mit der unteren Wasserbehotrde abzu-
stimmen.

3. Die genannte Mdglichkeit zur grundstiicksbezogenen Oberflachenwasser-
versickerung ist durch Bodensondierungen nachzuweisen. Im weiteren Pla-
nungsfortschritt ist der Erlass ,Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang

gen zum B 121 in Teil B Textliche Festsetzungen, Punkt 1l Ortli-
che Bauvorschriften werden entsprechend angepasst.

2. Dem Hinweis wird nhachgekommen und die genannte Stelle in
der Begriindung gekdirzt.

3. Im weiteren Verfahren erfolgte die Erstellung einer Baugrund-
untersuchung. Eine Versickerung innerhalb des Geltungsbe-
reichs ist nach der Aussage des Bodengutachtens vom Ingeni-

Begrundung Behandlung
Stellungnahme im weiteren
Verfahren
1. Wasserwirtschaft: Bezliglich der Belange der Wasserwirtschaft weise ich auf | 1. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Kenntnis-
die Stellungnahme Nr. 6 hin, die sie direkt eingereicht hat (Nr. 1005 BOB SH, nahme
Datum: 14.06.2021)
Nr. 6 | Institution: Kreis Stormarn
Abteilung: FD 43 Wasserwirtschaft
Datum: 14.06.2021
Begrundung Behandlung
Stellungnahme im weiteren
Verfahren
1. Hinsichtlich der vorgegebenen Déacher und Dachdeckung sollten Griindécher | 1. Die Anregung wird berucksichtigt. Die textlichen Festsetzun- | Wird be-

ricksichtigt

Wird be-
ricksichtigt

Wird be-
ricksichtigt
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mit Regenwasser in Neubaugebieten in Schleswig-Holstein, Teil 1: Mengenbe-
wirtschaftung (A RW-1)[1]* anzuwenden und eine Bewertung der Wasserhaus-
haltsbilanz vorzulegen. Hier dirften weitere Mal3nahmen der Regenwasserbe-
wirtschaftung wie Tiefbeete, kleinrdumige Versickerungsanlagen und Vorschrif-
ten zur Gestaltung von Dach- Verkehrs- und Stellplatzflachen erforderlich wer-
den.

(1]
https://www.schleswigholstein.de/DE/Fachinhalte/A/abwasser/Downloads/wasserrechtlicheAnforder
ungen.pdf?__blob=publicationFile&v=2

eurblro Hoppner vom 04.02.2022 nur bedingt mdglich. Die geo-
technische Stellungnahme zeigt auf, dass der Boden eine gerin-
ge Versickerungsfahigkeit besitzt. Es wird jedoch weiterhin deut-
lich gemacht, dass die Bdden eine sehr unterschiedliche Be-
schaffenheit und Zusammensetzung aufweisen. Fir eine genau
Aussage, ob das anfallende Regenwasser auf den jeweiligen
Grundstiicke versickert und eine Versickerungsanlage hergestellt
werden kann, muss eine entsprechende tiefergreifende Untersu-
chung getétigt werden, sodass eine eventuell ausreichende
Durchlassigkeit nachgewiesen werden kann. Fir die Einrichtung
von Versickerungsanlagen bedeutet dies, dass es an manchen
Stellen und Grundsticken ggf. méglich sein kann das anfallende
Regenwasser entsprechend zu versickern, an anderen jedoch
nicht.

Weiterhin wurde die Anwendung des Erlasses A-RW 1 in Bezug
auf das geplante Vorhaben durchgefiihrt (Neubauvorhaben liegt
in Fall zwei) und entsprechende Festsetzungen mit der Abteilung
des Kreises abgestimmt. Diese Festsetzungen zur Regenwas-
serbewirtschaftung werden in Teil B Textliche Festsetzungen,
Punkt | Planungsrechtliche Festsetzungen ergéanzt.

Nr. 7

Institution: Ministerium fur Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus

Datum: 09.06.2021

Behandlung
Stellungnahme Begrundung im weiteren

Verfahren
Gegen die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes und den Bebauungs-
plan Nr. 121 der Stadt Bad Oldesloe bestehen in verkehrlicher und stral3en-
baulicher Hinsicht keine Bedenken, wenn folgende Punkte berlicksichtigt
werden:

1. Der Einwand wird beriicksichtigt. Die Planzeichnung wird der | Wird be-

1. Die in der Anlage in rot dargestellte Ortsdurchfahrtsgrenze sowie die in
blau erganzte Stralenbezeichnung ,K 64" sind in der Planzeichnung des
Flachennutzungs- und Bebauungsplanes darzustellen.

Stellungnahme entsprechend angepasst.

ricksichtigt

Stand 11.08.2022
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2. Sofern eine bauliche Anderung vom Plangebiet zur Kreisstrale 64 vorgese- | 2. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Kenntnis-
hen ist, sind dem Landesbetrieb Strallenbau und Verkehr Schleswig-Holstein nahme
(LBV.SH), Standort Lubeck, hierfur entsprechende pruffahige Planunterlagen
zur Abstimmung vorzulegen.
3. Ich gehe davon aus, dass bei der Priifung der Notwendigkeit bzw. der Fest- |3. Wie in Kapitel 4 der schalltechnischen Untersuchung be- | klarstellen
legung von SchallschutzmaBnahmen die zu erwartenden Verkehrsmengen auf | schrieben, liegen Verkehrszéahldaten der BAB 21, der L226 und
den StralRen des Uberortlichen Verkehrs beriicksichtigt werden und das Be- | der K 64 vor. Diese wurde um je 10 % erhéht als Prognosedaten
bauungsgebiet ausreichend vor Immissionen geschutzt ist. bertcksichtigt.
Immissionsschutz kann von den Baulasttragern der Stral3en des Uberdrtli- Es werden Festsetzungen zum baulichen Schallschutz gegen-
chen Verkehrs nicht gefordert werden. Uber Verkehrslarm getroffen.
Die Stellungnahme bezieht sich im stral3enbaulichen und straf3enverkehrlichen
Bereich nur auf StraBen des uberortlichen Verkehrs mit Ausnahme der Bun-
desautobahnen.
Nr. 8 |Institution: Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume

Datum: 10.06.2021

Behandlung
Stellungnahme Begrundung im weiteren

Verfahren
1. Zu den mir vorgelegten o. g. Planungsunterlagen habe ich aus Sicht des | 1. Festsetzungen zum Immissionsschutz sowie die Auswirkun- [ Kenntnis-
Immissionsschutzes keine grundséatzlichen Bedenken, wenn die getroffenen | gen der Windkraftanlage auf das Plangebiet wurden berlcksich- | nahme
Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 121 zum Schutz gegen Gewerbelarm | tigt.
und Schattenwurf der WKA umgesetzt werden.

Nr.9 | Institution: Archéologisches Landesamt Schleswig-Holstein
Datum: 28.05.2021
Begrindung Behandlung

Stellungnahme

im weiteren

Stand 11.08.2022
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Verfahren

1. Wir kénnen zurzeit keine Auswirkungen auf archéologische Kulturdenkmale
gem. § 2 (2) DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umsetzung
der vorliegenden Planung feststellen. Daher haben wir keine Bedenken und
stimmen den vorliegenden Planunterlagen zu.

2. Daruber hinaus verweisen wir auf 8 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale ent-
deckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Gber die Gemeinde
der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner
fur die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer
des Grundstiicks oder des Gewassers auf oder in dem der Fundort liegt, und
fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem
Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit
die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflich-
tung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbe-
schaffenheit.

1. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es werden keine
abwagungsrelevanten Anregungen vorgebracht.

2. In der Begrundung zum B 121 in Teil B Textliche Festsetzun-
gen, Punkt Il Sonstige Festsetzungen/ Hinweise wird auf § 15
DSchG verwiesen.

Kenntnis-
nahme

klarstellen

Nr.10

Institution: Kampfmittelraumdienst SH
Datum: 18.06.2021

Stellungnahme

Begrundung

Behandlung
im weiteren
Verfahren

1. In der 0. a. Gemeinde/Stadt sind Kampfmittel nicht auszuschlieRen.

Vor Beginn von TiefbaumaRnahmen wie z. B. Baugraben /Kanalisation /Gas
/Wasser / Strom und StraRenbau ist die 0. a. Flache/Trasse gem. Kampfmittel-
verordnung des Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel untersuchen zu
lassen.

1. Die Stadt Bad Oldesloe nimmt die Stellungnahme zur Kennt-
nis. Ein entsprechender Hinweis ist in der Begriindung bereits
unter Teil B Textliche Festsetzungen, Punkt Il Sonstige Festset-
zungen/ Hinweise aufgelistet.

Fur das Flurstiick 185 wurde bereits eine Uberpriifung durchge-

Kenntnis-
nahme, Kklar-
stellen

Stand 11.08.2022
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Die Untersuchung wird auf Antrag durch das
Landeskriminalamt

Dezernat 33, Sachgebiet 331

Mihlenweg 166

24116 Kiel

durchgeftihrt.

Bitte weisen Sie die Bautrager darauf hin, dass sie sich frihzeitig mit dem
KampfmittelrAumdienst in Verbindung setzen sollten, damit Sondier- und
Raummaflnahmen in die Baumaflinahmen einbezogen werden kdnnen.

fuhrt. Auf dem Flurstick befinden sich keine Kampfmittelver-
dachtsfalle.

Nr.11 | Institution: Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein, Landwirtschaftskammer S.-H.
Datum: 25.06.2021
Behandlung
Stellungnahme Begrundung im weiteren
Verfahren
1. Zu o. a. Bauleitplanung bestehen aus agrarstruktureller Sicht keine Anregun- | 1. Die Stadt Bad Oldesloe nimmt die Stellungnahme zur Kennt- | Kenntnis-
gen oder Bedenken. nis. nahme
Nr.12 | Institution: Beirat fir Menschen mit Behinderung
Datum: 27.06.2021
Behandlung
Stellungnahme Begrundung im weiteren
Verfahren
1. In diesem Neubaugebiet am Rande der Stadt ist eine direkte Buslinie in die | 1. Der Ausbau des OPNV-Netzes ist nicht Regelungsgegenstand | Wird ~ nicht
Innenstadt (HagenstraRe) notwendig, damit mobilitatseingeschrankte Men- | innerhalb des Bauleitplanverfahrens. beriicksich-
schen ihre alltaglichen Besorgungen selbststandig erledigen konnen. Dement- | | \wolkenwehe besteht jedoch Mo-So stiindlich ein Angebot, das | tigt, klarstel-
sprechend muss das Gebiet barrierefrei erschlossen werden. Davon profitieren | AnryfSammelTaxi von/nach Bad Oldesloe oder zu den ibrigen | €N
auch junge Familien mit Kinderwagen. Oldesloer Ortsteilen. Eine Bushaltestelle befindet sich im Radius
von ca. 400-500 m entfernt (ca. 5-10 Gehminuten). Damit ist das
Stand 11.08.2022 13/ 45
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Gebiet auch im Netz des offentlichen Nahverkehrs gut angebun-
den.

Eine barrierefreie Erschlieung wird im Zuge der Baumaf3nah-
men bericksichtigt.

2. Wenn unterschiedliche Zielgruppen sowie ein Durchmischen der neuen Ein- . . N . Wird be-
N i L . 2. Die in WA 6 (Planzeichnung) festgesetzten Flachen sind als | .. N
wohner angestrebt sind, ist die logische Konsequenz ein vielseitiges Wohnrau- . . ) N . ricksichtigt,
. . . . . Wohnflachen zu entwickeln, die mit Mitteln der sozialen Wohn-
mangebot, darunter auch barrierefreie Wohnungen. Dies sollte im weiteren raumférderuna aeférdert werden kénnten. Weiterhin wird durch klarstellen
Verfahren im Rahmen der Festsetzung fir Wohngebaude berlicksichtigt wer- 99 )

S . N . N das unterschiedliche Angebot an Wohnformen, wie etwa Ge-
den, die mit Mitteln der sozialen Wohnbauférderung geférdert werden kdnnten. : - ’ .
g9 schosswohnungsbau (WA 6), Einfamilien-, Doppel-, und Reihen-

hauser eine Durchmischung begunstigt.

Festsetzungen im Hinblick der Barrierefreiheit bei Einfamilien-,
Doppel- sowie Reihenhausern zu treffen, erscheint nicht notwen-
dig, da die Betroffenen ihre Hauser nach ihren Bedirfnissen
ausgestalten kénnen.

Weiterhin wird hier auf 852 Abs.1 LBO verwiesen. Ab einer An-
zahl von zwei Wohneinheiten darf von den Vorgaben des barrie-
refreien Bauens nicht befreit werden.

Nr.13 | Institution: Feuerwehr Bad Oldesloe
Datum: 08.06.2021

Behandlung
Stellungnahme Begrundung im weiteren
Verfahren

1. Die LBO / SH in der Fassung vom 22.01.2009, insbesondere der § 5 und der | 1. Die Abmessungen der Feuerwehr wurden bei der Breite der | klarstellen
8 34 Abs. 3, Einsatz von Rettungsgeraten der Feuerwehr, ist zu beachten. StralRe (ca. 6 m HaupterschlieBung) sowie bei der Dimensionie-
rung des Wendehammers beriicksichtigt. Auch die Wohnwege
weisen mit 4,5 m eine angemessene Breite fur die ndtigen Be-
wegungsflachen auf. Um die Wohnwege entsprechend fur die
Feuerwehr mit Bewegungsflachen nutzbar zu machen, sind in
diesem Bereich keine offentlichen Stellplatze vorgesehen. Die
Abstimmung mit der 6rtlichen Feuerwehr hat ergeben, dass diese
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Flachen ausreichend sind.

2. Die ausreichende Ldschwasserversorgung im Planungsgebiet ist sicherzu- | 2. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Loschwasser- | Kenntnis-
stellen. versorgung ist abschlieend auf der Ebene der ErschlieBungs- [ nahme
planung zu bertcksichtigen.
Nr.14 | Institution: WaBo Trave
Datum: 03.06.2021
Behandlung
Stellungnahme Begrindung im weiteren
Verfahren
1. Zum B-Plan: 1. Die Stadt Bad Oldesloe nimmt die Stellungnahme zur Kennt- | Kenntnis-
Der WBV Trave hat gegen die Planung keine Bedenken vorzubringen, da keine | NiS- nahme
direkte Einleitung in Gewasser des WBYV Trave erfolgt und der Verband somit
nicht direkt betroffen ist.
2. Zum FNP: 2. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es;rr::s—
Der WBV Trave hat gegen die Planung keine Bedenken vorzubringen, da keine
direkte Einleitung in Gewasser des WBYV Trave erfolgt und der Verband somit
nicht direkt betroffen ist.
Nr.15 | Institution: Vereinigte Stadtwerke Netz GmbH
Datum: 31.05.2021
Behandlung
Stellungnahme Begriindung im weiteren
Verfahren

Stand 11.08.2022
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1. Das B-Gebiet kann mit Wasser-, Gas- und Breitbandversorgung erschlossen
werden.

2. Die privaten ErschlieBungsstraBen sind mit allgemeinen Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstrager zu belegen.

1. Die Stadt Bad Oldesloe nimmt den Hinweis zur Kenntnis.

2. Der Einwand wird in der Planzeichnung Teil A sowie den
textlichen Festsetzungen Teil B | aufgenommen.

Kenntnis-
nahme

Wird be-
ricksichtigt

Nr.16

Institution: NABU/ BUND
Datum: 23.06.2021

Behandlung
Stellungnahme Begrindung im weiteren

Verfahren
Zum B-Plan: 1. Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am | Wird be-

1. S. 5/S. 18: Wir begrif3en, dass nicht nur Einzelhauser vorgesehen sind, son-
dern auch andere weitaus flachensparende Wohnformen. Wir bitten zu prifen,
ob auch Geschosswohnungsbau hier ermdéglicht und dabei die maximale Ge-
baudehdéhe angehoben werden kann. Dann waren auch drei Geschosse reali-
sierbar. Dies ist auch im Hinblick auf die erforderlichen Flachen fir die soziale
Wohnraumforderung (30%) erforderlich. Insgesamt sollte ein Maximum an
Wohneinheiten realisiert werden, da es sich um Flachen im Auf3enbereich han-
delt, die hier endgultig der Natur entzogen werden. Um die Flachenversiege-
lung zu bremsen und das Ziel des Netto-Null-Flachenverbrauchs bis 2030 zu
erreichen, ist mit dem Boden sehr sorgféltig umzugehen.

23.11.2015 beschlossen, dass bei zuklnftigen Baugebieten in
der Stadt Bad Oldesloe durch geeignete stadtebauliche Vorga-
ben bzw. Vertrage sichergestellt werden soll, dass mindestens
30 % der geplanten Wohneinheiten als sozialer Wohnungsbau
errichtet werden.

Aus diesem Grund wurden die Flachen in WA 6 gem. § 9 Abs. 1
Nr. 7 BauGB als Flachen, die mit Mitteln der sozialen Wohnraum-
forderung gefordert werden konnten, festgesetzt. Dementspre-
chend wurden die zuldssigen Vollgeschosse (zwei Vollgeschos-
se) und die Gebaudehdhe (12 m) fur ein mdgliches drittes Nicht-
vollgeschoss angepasst. Die Planzeichnung wurde dahingehend
erganzt.

ricksichtigt

2. Die Stadt sollte klaren, wie viele Flachen im AuRenbereich sie bis 2030 | 2. Eine grundsétzliche Planung zu ver- und entsiegelten Flachen | Wird  nicht
Uberhaupt noch bebauen kann, damit das erklarte Ziel der Landesregierung, | ist nicht Regelungsgegenstand der Bauleitplanung. berlicksich-
maximal 1,3 ha Neuversiegelung zuzulassen, erreicht wird. Zugleich ist zu kla- tigt
ren, welche Flachen entsiegelt werden kdnnen, damit langfristig das Verhaltnis
von Siedlungs- und Verkehrsflachen im Bezug zu Freiflachen sowie land- und
forstwirtschaftlich genutzten Flachen gleich bleibt.
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3. S. 8/19: Wir begrii3en, dass alle Flachdacher als Griindach angelegt werden
sollen.

4. Wir bitten auch die Anlage von Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen
verbindlich vorzugeben, denn die Aussage, dass diese Anlagen zulassig sind,
erscheint uns nicht ausreichend angesichts der fortschreitenden Klimaerwar-
mung.

Zum F-Plan:
5.

5.1 S.4: Unter ,Ziel und Zweck der Planung® wiinschen wir uns, dass Aussagen
dazu gemacht werden, wie in Bad Oldesloe das Flachenmanagement in Bezug
auf die oben genannten Ziele der Landesregierung gestaltet wird.

5.2 Es sollte eine Bilanz erarbeitet werden, in der geplante Versiegelung von
Flachen an den Mdglichkeiten zur Entsiegelung gemessen wird. Dies sollte
nicht zukinftigen Generationen auferlegt werden, sondern schon jetzt in die
Uberlegungen der stadtischen Planung Eingang finden. Hierbei sind auch die
Flachen fur Gewerbeansiedlung und die moglicherweise zum Wohnen zu nut-
zenden Flachen in der Oldesloer Innenstadt einzubeziehen.

3. Kenntnisnahme

4. Photovoltaikanlagen sind in dem Gebiet zulassig. Eine ver-
bindliche Festsetzung erscheint an dieser Stelle unverhaltnisma-
Rig.

5.

5.1 Bei dem Geltungsbereich, der von der Anderung des Fla-
chennutzungsplans betroffen ist, handelt es sich um eine bereits
bestehende Bebauung. Es wird nicht angestrebt in diesem Be-
reich weitere Versiegelungen umzusetzen. Es wird lediglich eine
Veranderung der Flachenart von gemischter Bauflache zu
Wohnbauflache herbeigefuhrt.

5.2 Die Erhebung einer Bilanz von versiegelten Flachen und
moglichen Flachen zur Entsiegelung ist nicht Regelungsgegen-
stand der Bauleitplanung. Die Anregung findet aus diesem Grund
keine Bericksichtigung.

Wird be-
ricksichtigt

Klarstellen

klarstellen

klarstellen
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Abwagungstabelle
zum Bebauungsplan Nr. 121 im Parallelverfahren zur 11. Anderung des F-Plans
Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung - § 3 (1) BauGB

Stand: 11.08.2022
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Nr. 1

Datum: 30.06.2021

Stellungnahme

Begrundung

Behandlung
im weiteren
Verfahren

L. I
I (1 Jahr 2010 sind dann drei weitere Anlie-

ger hinzugekommen und im Jahr 2012 wurde durch alle Hauseigentiimer ge-
meinsam die Fachfirma | aus | beauftragt, den kompletten Weg
durch Aufbringen von Asphaltgranulat zu erneuern. Der hergestellte Weg ist
bis heute fur alle bisherigen Anwohner ausreichend und nutzbar. Kleinere Re-
paraturen, wie z.B. Schlaglécher oder Fahrspuren, wurden bis heute auf eige-
ne Kosten von uns Anwohnern selbststéandig durchgefuhrt.

Dadurch, dass der Unter- und Oberbau des Weges fachméannisch hergestellt
wurde, wéare es von unserer Seite wiinschenswert, diesen so zu Ubernehmen,
um ggf. entstehende Kosten fiir einen geplanten Ausbau des Weges zu mini-
mieren. Fur uns stellt sich die Frage, ob die von uns bislang aufgebrachten
Kosten (eine konkrete Aufstellung kénnen wir auf Wunsch gern erstellen und
vorlegen) hier auch zu unseren Gunsten berlcksichtigt werden wirden.

2. Zu den von |hnen vorentworfenen Bebauungsvarianten mdchten wir mittei-
len, dass wir "Altanwohner® die Entwurfsvariante 1 favorisieren. Dieses be-
grianden wir wie folgt:

3. Bei der Variante 1 wirde der Knick auf der rechten Seite zu dem Grund-
stiick der Familie [JJll (Hausnummern | ) bestehen bleiben
und musste nicht durchbrochen werden. Ein Knick ist besonders wichtig fur die
Okologische Bedeutung als Lebensraum fiir zahlreiche Tiere und Pflanzen. So
wird von Experten die Zahl der in Knicks bewohnenden Tierarten im Schnitt auf
ungeféhr 7.000 geschatzt, davon kénnen auf nur einen Kilometer einer Hecke

1. Der Einwand des Stralenzustandes wird zur Kenntnis genom-
men. Der Ausbauzustand der Stichstralle wird im Zuge der Er-
schlieBungsplanung fir die StichstralRe geprift.

2. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

3. Der vorgebrachten Einschatzung wird insoweit gefolgt, als dass
Knicks ein wertvoller und landschaftsbildbestimmender Bestandteil
der schleswig-holsteinischen Landschaft sind. In Variante 2 kon-
nen die vorhandenen Knicks einschl. Knickschutzstreifen weitge-
hend erhalten und gleichzeitig die Versiegelung minimiert werden.

In Variante 1 wirde die westliche ErschlieBungsstral3e tiber lange

Kenntnis-
nahme

Kenntnis-
nahme

Wird zum
Teil berlick-
sichtigt,
klarstellen
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etwa 1.600 bis 1.800 Arten leben, von Insekten liber Amphibien und Vdgeln bis
hin zu kleinen S&ugetieren. Bei uns leben Fledermduse, Mauersegler, Sing-
drosseln, Rotmilane und Frosche.

Zudem stellen die Knicks in landwirtschaftlich genutzten Gegenden haufig die
einzige und letzte noch verbleibende naturnahe Substanz dar. Sie verbinden
damit als Korridore verschiedene, verstreut gelegene Lebensrdume, tUber den
der Austausch von Organismen noch funktionieren kann. Je &lter ein Knick ist,
desto wertvoller ist er fur die Tierwelt. Ein Knickdurchbruch, so wie er in der
Entwurfsvariante 2 vorgesehen ware, wiirde daher die vorhandene Natur und
die Tierwelt schadigen. Ferner ist der Schutz des Knicks gesetzlich geregelt.

4,

4.1 Wir "Altanwohner® rechnen damit, dass sich die Anzahl der Wohneinheiten,
die Uber den bestehenden Weg erschlossen werden, durch die Planung min-
destens verdreifachen wirde und somit auch das Verkehrsaufkommen -
inklusive samtlicher Emissionen. Bei der Variante 2 wirde das Verkehrsauf-
kommen noch grol3er sein, da mehr Hauser geplant waren! Das kann man
nicht mehr als "marginal" bezeichnen, wie es im Larmgutachten dargestellt
wurde. Die im Larmgutachten veranschlagten 95 Autofahrten pro Tag, die nach
unserer Ansicht viel zu gering angesetzt sind, erscheinen im Vergleich zu den
errechneten 3.872 Fahrten auf der Wolkenweher Dorfstral3e nicht viel, jedoch
ist die Steigerung der Fahrten im Vergleich zum bisher stattfindenden Ver-
kehrsaufkommen auf "unserem Weg" eine erhebliche Steigerung!

4.2 AuRerdem wird bei allen Schétzungen bislang nur vom Verkehrsaufkom-
men in Verbindung mit Wohneinheiten ausgegangen. Was aber ist mit ggf. zu
erwartendem stillen Gewerbe, welches ja zugelassen ware (z.B. Tagesmultter,

Strecken direkt parallel zu einem Knick verlaufen. Dies wiirde den
Knick dauerhaft beschéadigen, da ein wirksamer und dauerhafter
Knickschutz im Regelfall nur gewahrleistet werden kann, wenn ein
gewisser Abstand zum Schutz des Knicks festgesetzt wird. Wenn
die ErschlieBungsstrale an dem Knick verlaufen wirde, ware die
Einhaltung eines Knickschutzstreifens nicht mehr maglich.

Der Knickdurchbruch stellt den deutlich kleineren Eingriff dar und
wird entsprechend ausgeglichen.

4.

4.1 Selbst dann, wenn man die geplante ErschlieBungsstral3e in
ihrer gesamten Lange als Neubau betrachtet, so wéren die Immis-
sionsgrenzwerte fir allgemeine Wohngebiete (WA) von 59 dB(A)
tags und 49 dB(A) nachts erst ab einem Verkehrsaufkommen von
mehr als 1.000 Kfz/24h lberschritten (bei max. zul. Geschwindig-
keit von 30 km/h und Asphalt), welche in diesem Fall voraussicht-
lich nicht erreicht werden.

Betrachtet man die Verlangerung der geplanten ErschlieRungs-
straRe als wesentliche Anderung im Sinne der 16. BImSchV ergibt
sich lediglich im Nahbereich des Gebaudes Wolkenweher Dorf-
straRe 39b eine erhebliche Erhohung des Immissionspegels, je-
doch sind auch in diesem Fall die Immissionsgrenzwerte fur all-
gemeine Wohngebiete (WA) von 59 dB(A) tags und 49 dB(A)
nachts sicher eingehalten.

Es lasst sich somit sagen, dass es im Vergleich zum bisherigen
Verkehrsaufkommen zu einer Steigerung kommen wird, welche
allerdings keine schéadlichen Auswirkungen mit sich bringt.

4.2 Entsprechend dem Ziel und Zweck der Planung zur Schaffung
von Wohnraum wird das Plangebiet als ,Allgemeines Wohngebiet®
(WA) gemal? § 4 BauNVO festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete

Klarstellen

Klarstellen
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Nagelstudio, Steuerbiiro etc.) oder auch mit Besuchern, welches naturlich ei- | dienen vorwiegend dem Wohnen. Daruber hinaus bieten die Bau-
nen erheblichen Anstieg des Verkehrsaufkommens auf dem Weg verursachen | gebiete Spielraume fir eine wohngebietsvertragliche Form der
wirde? Funktionsmischung, indem die Ansiedlung von weiteren Nutzun-
gen ermdoglicht wird. Zugelassen sind die der Versorgung des Ge-
biets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht
stérenden Handwerksbetriebe sowie Anlagen fir kirchliche, kultu-
relle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zulassi-
gen Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstel-
len gemald § 1 Abs. 6 BauNVO sind hier jedoch ausgeschlossen,
um die Sicherung des Charakters eines Wohnquartiers zu gewahr-
leisten. Sie dienen dazu, die Vertraglichkeit mit der vorgesehenen
Hauptnutzung Wohnen zu gewahrleisten und potenzielle Nut-
zungskonflikte im Wohnquartier zu vermeiden. Somit bestehen aus
Sicht der Stadt Bad Oldesloe keine Bedenken einer Gefahrdung
oder einer zu hohen Belastung durch starke Verkehrsstrome auf-
grund der Nutzungsmischung, da das Gebiet in jedem Fall vorran-
gig dem Wohnen dienen muss.

4.3 Ganz zu schweigen von der dann daraus resultierenden problematischen | 4.3 Ein Stellplatznachweis fir die Wohneinheiten ist von 1,5 SYWE Klarstellen
Parksituation auf dem Weg. auf dem eigenen Grundstick gefordert, Bruchzahlen sind aufzu-
runden. Somit soll sichergestellt werden, dass weniger Parkmdog-
lichkeiten im o&ffentlichen Raum notwendig sind. Zuséatzlich sind
jedoch Parkpléatze im StralRenraum eingeplant, um den Besuchern
des Gebietes eine Parkmaoglichkeit zu gewéhren.

4.4 Samtliche "Altanwohner" haben sich hier ihre Eigenheime geschaffen, um | 4.4 Ein Umbau der bestehenden Schlafraume ist nicht nétig, da | Klarstellen
in landlicher/dérflicher Umgebung zu wohnen und auch alt zu werden. Auch ist | ein Bestandsschutz fir Bestandsgebaude gegeben ist. Die neue
es fir uns "Altanwohner“ nicht maglich, die Terrassen und Schlafraume sowie | Verkehrssituation macht es zudem nicht notwendig, die Aufent-
teilweise Kinderzimmer, die samtlichst zum Weg ausgerichtet sind, mal eben | halts- oder Schlafraume zu der Straen abgewandten Seite zu
umzubauen. verlagern, da durch die schalltechnische Untersuchung bereits
festgestellt wurde, dass sich die dB(A) Werte um geringfuigige 0,05
dB erhoht. Die Immissionsgrenzwerte fir allgemeine Wohngebiete
(WA) von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts sind sicher eingehal-
ten. Bei Nutzungsénderungen oder Umbauten missen die schall-
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technischen Festsetzungen der Planzeichnung beriicksichtigt wer-
den.

Nr. 2

4.5 Wir sehen somit fiir uns mit dem erhohten Verkehrsaufkommen eine dras- | 4-5 Die landliche/ dorfliche Umgebung wird durch die Neubebau- | Klarstellen
tische Verminderung des Wohnwertes und des dérflichen Charakters. Es ware | Ung nicht beelllntr.achugt, weshalb auch die Gefahr einer Verdran-
demnach auch davon auszugehen, dass "Altanwohner" durch die Schaffung | 9Ung der ansassigen Bewohner nicht besteht. Der Charakter des
des neuen Wohngebietes verdrangt werden kénnten! Dorfes soll auch durch die zukinftige Planung gewahrt werden.

Es wird sich auch weiterhin um eine landliche Siedlung handeln,

da die Idee des Entwurfs darin besteht, sich an den Bestand an-

zupassen und sich an den bestehenden Strukturen zu orientiert.

Eine Reduzierung der Wohnqualitat kann nicht erkannt werden, da

es im Zuge einer Neubebauung nur zu einer so geringen Zunahme

des Verkehrsaufkommens kommt, sodass davon nur eine gering-

fugige Larmerhdhung ausgeht (Siehe Stellungnahme Nr. 1, Punkt

4.1).
5. Wir bitten um wohlwollende Priifung unserer in dieser Stellungnahme aufge- | 2+ Nach grundlicher Priifung aller eingegangenen Stellungnahmen | Wird  nicht
fithrten Punkte und weisen ausdriicklich nochmals darauf hin. dass fir uns sowie zu beriicksichtigenden Gutachten wird im weiteren Verlauf | berticksich-
"Altanwohner” die Entwurfsvariante 1 die geringere Belastung des neu zu er- | di€ Entwurisvariante 2 umgesetzt. Die Planzeichnung, Begrin- | tigt
schlieRenden Wohngebietes darstellt. dung und textlichen Festsetzungen werden entsprechend dieser

Variante angepasst. Dies begriindet sich sowohl auf stadtebauli-

chen, verkehrstechnischen als auch grinplanerischen Aspekten.

Siehe Stellungnahme Nr. 1, Punkt 3 bis 4.5.
Datum: 01.07.2021

Behandlung
Stellungnahme Begrundung im weiteren
Verfahren
1. 1.
1. | | 1 Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es wurden | Kenntnis-
I | <eine abwagungsrelevanten Einwendungen vorgebracht. nahme
22145
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N Scinerzeit lag

es am Rand des Dorfes Wolkenwehe in Alleinlage neben einem benachbarten
bewirtschafteten landwirtschaftlichen Betrieb. Der Ehemann |
B errichtete einen landwirtschaftlichen Nebenerwerbsbetrieb im AuRenbe-
reich. Seit 1982 bis 2019 wurden im Mittel 30 ha bewirtschaftet mit ca. 40 bis
50 Rindern sowie Gefligel.

Der Nachbar | I stc!'te Ende der 1990er Jahre die Bewirt-
schaftung seines Hofes ein. Das Wirtschaftsgebaude wurde zu Wohnun-
gen umgebaut. Parallel zur Grundstiicksgrenze unserer Mandantin ent-
standen Bauplétze mit vier Wohneinheiten.

Im Jahr 2006 wurde das | ]I in Fl4achennutzungsplan der Stadt Bad
Oldesloe erstmals als Wohnbauflache ausgewiesen.

Aufgrund der heranriickenden Wohnbebauung hat die Familie | ||| NEE
Il sich entschieden, die Landwirtschaft nicht weiter zu entwickeln.

2012 wurde der erste Teil des Stalles zurtickgebaut und || GcTcTcNG
erhielt dort einen Bauplatz. 2019 wurde der hintere Stall zuriickgebaut und
an dieser Stelle ein weiteres Wohnhaus errichtet. Aktuell wird noch Geflu-
gelzucht betrieben mit Enten und Hihnern, insgesamt 50 Tieren, darunter
sechs bis acht Hahne, die gern durch lautes Krahen auf sich aufmerksam
machen.

Im Jahr 2015 wurde in westlicher Richtung eine Windenergieanlage mit 3,05
MW errichtet im Abstand von 800 m zu den Wohnhéausern der Familie || i

1.2 Im Rahmen des immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens
mit ,WEA E-101" bezeichneten Windkraftanlage wurden die auftretenden
Schallimmissionen durch ein schalltechnisches Gutachten der Firma | 17-
Wind GmbH & Co. KG, Am Westersielzug 11, 25840 Friedrichstadt mit einer
Zusatzbelastung von 35,0 dB (A) flr das Grundstiick ,Wolkenweher Dorfstra-
Re 41" ermittelt. Unter Berlicksichtigung der Windenergieanlage ,WEA E-40"
ist im schalltechnischen Gutachten eine Gesamtbelastung fiir das Grundstiick
~Wolkenweher Dorfstral’e 41" von 36,2 dB (A) ermittelt worden. Auf dieser

1.2 Die Landesregierung hat am 31. Januar 2018 die aktuel-
len LAI-Hinweise ~ zum  Schallimmissionsschutz  bei WKA in
Schleswig-Holstein per Erlass eingefuhrt. Damit soll eine realisti-
schere Prognose der Gerduschbelastung (Schallimmission) durch
hoch liegende Schallquellen wie Windkraftanlagen (WKA) ermdg-
licht werden. Der Unterschied zwischen dem alten und dem neuen
Beurteilungsverfahren in den geénderten LAI-Hinweisen zum
Schallimmissionsschutz bei WKA besteht insbesondere im Wegfall

Klarstellen
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Grundlage wurde im immissionsschutzrechtlichen Antrag aufgefuhrt:

L2Unter der Voraussetzung der Einhaltung der angegebenen Betriebsweise fiir
den Nachtbetrieb der geplanten WEA und dem Nachweis mittels Nachmes-
sung der immissionswirksamen Schallleistungspegel nach Errichtung der
WEA, sollte die Genehmigung aus den Gesichtspunkten des Larmschutzes
erteilt werden."

Gegenliber diesen Feststellungen im immissionsschutzrechtlichen Ge-
nehmigungsantrag weichen die nunmehr von der Firma | 17-Wind GmbH &
Co. KG - dem Schallgutachter im Rahmen des BImSchG-
Genehmigungsverfahrens - ab. Nunmehr wird fir das Grundstuck unserer
Mandantin ein Schallleistungspegel von mehr als 40 dB (A) nachts ange-
nommen.

In der Anlage 1 ,Vorabprifung der Schall- und Schattenwurfimmission
einer Windenergieanlage (WEA) am Standort Bad Oldesloe betrifft der von
der Firma | 17-Wind GmbH & Co. KG mitgeteilte Schalleistungspegel von
mehr als 40 dB (A) neben dem Grundstiick || | | | I 2uch das

Flurstiick 185 der Flur 1 der Gemarkung Wolkenwehe fast vollstandig.

Demgegeniiber weicht die im Entwurf ausgelegte textliche Festsetzung Nr.
10.6 der Larmschutzmalinahmen von der Anlage 1 ,Vorabprifung der Schall-
und Schattenwurfimmissionen einer Windenergieanlage (WEA) am Standort
Bad Oldesloe ab.

2.

2.11m Planentwurf Nr. 121 ist die Flache || GTcNGIGINNGNGGEGEGEGE

I o2z wesentlich vorgesehen mit der Festsetzung ,Bebauung
mit schutzwirdigen Nutzungen nach DIN 4109, Teil | und 2 (Ausgaben
Januar 2018) nur zuléssig, wenn die Windenergieanlagen eingereicht mit
den nachfolgend aufgefihrten Bezeichnungen und Standortkoordinaten
abgangig sind".

Von den 3.000 m? der neu zu bebauenden Flache liegen ca. 800 m?im 800 m-

der Bodendampfung und einer Umstellung des Berechnungsver-
fahrens auf eine frequenzabhéngige Berechnung. Die im immissi-
onsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens der mit ,WEA E-
101" bezeichneten Windkraftanlage ermittelten Belastungen wei-
chen daher ab.

Inzwischen liegt auch der im immissionsschutzrechtlichen Geneh-
migungsverfahrens geforderte Nachweis mittels Nachmessung der
immissionswirksamen Schallleistungspegel nach Errichtung der
~WEA E-101" vor.

Auch dieser kommt im Nachtzeitraum auf einen Immissionspegel
von > 40 dB(A) in einem Teilbereich des Plangebiets.

Zu beachten ist in diesem Zusammenhang zudem, dass das im-
missionsschutzrechtliche Genehmigungsverfahren der ,WEA E-
101" auf die Bestandsbebauung abgestellt ist, da zum damaligen
Zeitpunkt noch kein Baurecht auf der nun betroffene Flachen vor-
lag und die Bestandbebauung im heutigen Plangebiet nur den
Schutzstatus eines Dorfgebietes (MD) aufwies.

Abweichungen in den Darstellungen entstehen durch geringfiigige
modelltechnische Abweichungen der Berlcksichtigung von ge-
werblichen Flachen (Biogasanlage, GE-Flachen) sowie Rundun-
gen.

Die im Entwurf ausgelegte textliche Festsetzung Nr. 10.6 der
LarmschutzmaflRnahmen leitet sich von der ,Schalltechnische Un-
tersuchung fiir die Stadt Bad“ Oldesloe (M+O, Februar 2021) in
Anlage 2 ab.

2.
2.1 Die zurickzustellende Flache umfasst 17,83 % der neu zu
erschlielenden Flache.

Bei Siedlungsflachen ist gemaR des gesamtrdumlichen Plankon-
zepts der Teilfortschreibung des Landesentwicklungsplanes 2010
Kapitel 3.5.2 Sachthema Windenergie v. 30.10.2020 ein Abstand
von 800 m zu einer Windenergieanlage einzuhalten.

Der Bereich D des Bebauungsplans Nr. 121 ist aufgrund der tber-

klarstellen
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Radius um die Windkraftanlage herum. Mit der Zuriickstellung der Bebauung
fur die Flachen unserer Mandantin werden ca. 30 % der gesamten neu zu be-
bauenden Flache mithin nicht bebaubar sein, solange die Windkraftanlagen
betrieben werden.

2.2 Wir regen an, den mit Inkrafttreten des Baulandmobilisierungsgesetzes
vom 14.06.2021 (Bundesgesetzblatt 2021 I, Seite 1802 ff.) neu eingefligten §
5 a BauNVO zu nutzen und die den Tatsachen entsprechende Gebietskatego-
rie ,Doérfliche Wohngebiete" zu nutzen und diese Festsetzung fir die Flursti-
cke 191 und 185 zu treffen.

Dies hatte fur | | | B o<n Vorteil, hinsichtlich des landwirtschaft-
lichen Nebenerwerbs nicht lediglich auf den Bestandsschutz verwiesen zu
sein, sondern dann den zukinftigen Schutz einer Festsetzung gemaf § 5a
Abs. 2 Nr. 2 BauNVO-Neu zu genielen.

Tatsachlich wirde diese Festsetzung die tatsachliche Nutzung wiedergeben,
da zurzeit noch ein landwirtschaftlicher Nebenerwerb auf dem Grundstiick -

I hetrieben wird.

Fiar ein dorfliches Wohngebiet dirfte aufgrund des gewiinschten Nebenei-
nanders von Wohnen, der Unterbringung von land- und forstwirtschaftlichen
Nebenerwerbstellen sowie der Unterbringung von nicht wesentlich stéren-
den Gewerbebetrieben nachts ein schalltechnischer Orientierungswert ent-
sprechend von Dorfgebieten und Mischgebieten mit 45 dBA gelten, sodass
die bauliche Ausnutzbarkeit im Interesse der Mobilisierung von Wohnbau-
flachen auf dem Grundstick | | <benfalls sofort und nicht
erst nach Abgangigkeit der Windenergieanlagen fir die gewiinschte Mobili-
sierung von Wohnbauflachen in Wolkenwehe zur Verfiigung stehen.

3. I ;i bereit, sowohl eine Baulast als auch eine

Grunddienstbarkeit zugunsten des Betreibers der Windenergieanlagen da-
hingehend abzugeben, dass die Immissionen durch die aktuell vorhande-
nen Windkraftanlagen entschadigungslos geduldet werden.

4.

4.1 Die schalltechnische Untersuchung von M + O Immissionsschutz vom

schrittenen Immissionsrichtwerte bei Nacht ausgehend von der
Windenergieanlage mit Festsetzungen versehen, um die sensible
Wohnnutzung zu schiitzen.

2.2 Nach Inkrafttreten des Baulandmobilisierungsgesetzes vom
14.06.2021 wurde gepriift, ob es mdglich ist, die neue Gebietska-
tegorie ,Dorfliches Wohngebiet” fiir diesen Bereich anzuwenden.
Fur die Flachen innerhalb dieses B-Plans ist der neue Gebietstyp
jedoch nicht anzuwenden. Es handelt sich bei den Flachen des
Bereichs D nach Festsetzungen des F-Plans der Stadt Bad
Oldesloe um Wohnbauflachen. Der neue Gebietstyp fallt jedoch
unter die Kategorisierung von gemischten Flachen, was an dieser
Stelle nicht dem Flachennutzungsplan der Stadt Bad Oldesloe
entspricht. Die Stadt verfolgt das Ziel einer Ausweisung von
Wohnbauflachen, weshalb priméar das Wohnen geméaf § 4 Abs. 1
BauNVO Vorrang haben soll. Eine Veranderung des Typs wirde
nicht Gbergeordnet der Zielsetzung der Steigerung von Wohnbau-
land entsprechen.

3. Die immissionsschutzrechtlichen Belange kénnen nicht durch
eine Baulast oder Grunddienstbarkeit geheilt werden. Eine ent-
sprechende Rucksprache mit dem Innenministerium SH ist erfolgt.

4.
4.1 Eine Abweichung von den schalltechnischen Orientierungswer-

Wird nicht
berlicksich-
tigt, klarstel-
len
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24.02.2021 sieht in der Darstellung der immissionsschutzrechtlichen Grundla-
gen (Seite 5) ausdriicklich vor, dass es grundsatzlich keine rechtsverbindli-
chen absoluten Grenzen fir Larmimmissionen bei stadtebaulichen Planungen
gibt. Die Orientierungswerte der immissionsschutzrechtlichen Grundlagen,
insbesondere DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau", stellen erwiinschte
Zielwerte dar, von denen sowohl nach oben als auch nach unten abgewichen
werden kann.

Vor dem Hintergrund, dass die Uberschreitung des Orientierungswertes
der DIN 18005 lediglich nachts im siidwestlichen Plangebiet um bis zu 1
dB (A) uberschritten wird, regen wir dringend an, die vorgesehene Fest-
setzung 10.6 zu streichen. Wie in der schalltechnischen Untersuchung
selbst aufgefiihrt (Seite 29) tritt die Uberschreitung nur im Nachtzeitraum
und mit 1 dB (A) auch gering auf.

ten ist moglich, wenn entsprechender Ausgleich in Form von akti-
ven oder passiven Maflinahmen erfolgt. Verschiedene Lésungsan-
satze sind in der STU (Schalltechnischen Untersuchung) im Kapi-
tel 5.5.2 diskutiert worden.

Im Ergebnis erscheint der Ausschluss der Bebauung des Berei-
ches (D) am sinnvollsten. Der Anregung wird aber insofern gefolgt,
dass folgende Ausnahmeregelung erganzend aufgenommen wer-
den kann (vorbehaltlich der Schattenwurfproblematik!):

- ,Ausnahmen koénnen zugelassen werden, wenn bei den oben
aufgefiihrten Windenergieanlagen Anderungen im Betrieb (z. B.
Teilabschaltung einer Anlage) ergeben und der Nachweis erfolgt,
dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm (vom 26.08.1998, ge-
andert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017) eingehalten
werden.”

- ,Ausnahmsweise kann eine Bebauung des mit (D) gekennzeich-
neten Bereichs zugelassen werden, wenn im Rahmen eines Ein-
zelnachweises nachgewiesen wird, dass

entweder durch MaRnahmen der architektonischen Selbsthilfe
(z. B. Gebéaudestellung, Abschirmung durch Vorspriinge/ Einzilige)
der Immissionsrichtwert von 40 dB(A) der TA Larm fir allgemeine
Wohngebiete (WA) vor allen zu 6ffnenden Fenstern eines schutz-
wirdigen Raumes nach DIN 4109:2018-01 eingehalten wird,

oder

mittels Ausfuhrung einer Festverglasung an den Fassadenab-
schnitten mit Beurteilungspegeln = 40 dB(A) bei schutzbedurftigen
Raumen nach DIN 4109:2018-01 malf3gebliche Immissionsorte
nach Nr. A.1.3 der TA Larm entfallen.

oder

durch Ausfuhrung eines geschlossenen Laubengangs sich der
mafgebliche Immissionsort innerhalb des Laubengangs befindet
und durch dessen schallabschirmende Wirkung der Immissions-
richtwert von 40 dB(A) der TA Larm fur allgemeine Wohngebiete
(WA) bei schutzbedurftigen RAumen nach DIN 4109:2018-01 ein-
gehalten wird bzw. bauliche MaRnahmen gleicher Wirkung (z. B.

Teil beriick-
sichtigt
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4.2 Allenfalls sollte begleitend, ebenso wie beim Verkehrslarm, hier der Einbau
von Schallschutzfenstern in den vorgesehenen Schlafraumen festgesetzt wer-
den. Zwar fuhrt die schalltechnische Untersuchung an, dass bei Anlagenlarm
anders als bei Verkehrslarm nicht passiv geschutzt werden kénne. Jedoch
hei3t es in der Darstellung der immissionsschutzrechtlichen Grundlagen - wie
bereits angefihrt - auch, dass von den Orientierungswerten abgewichen wer-
den kann. Dies ist erst recht angezeigt, wenn begleitende Schallschutzmalf3-
nahmen erfolgen.

4.3 Mdoglicherweise kann aber auch auf solche gesonderten Festsetzungen
verzichtet werden, da die Schallimmissionen durch die Windkraftanlagen
denjenigen durch Verkehrslarm eher vergleichbar ist als mit sonstigem An-
lagenlarm, bei dem durch Einzelgerdusche Schallspitzen auftreten kénnen,
die bei Windkraftanlagen nicht moglich sind.

4.4 Jedenfalls ist durch erganzende schalltechnische Untersuchung die
Differenz zwischen den im immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsver-
fahren zugrunde gelegten Schallleistungspegeln und den Feststellungen
der Anlage 1 ,Vorabprifung der Schall- und Schattenwurfimmission einer
Windenergieanlage (WEA) am Standort Bad Oldesloe" aufzuklaren.

Die schalltechnische Untersuchung vom 24.02.2021 weicht ohne nahere Erlau-
terung von der Vorabprifung der Schall- und Schattenwurfimmissionen ab.
Wie vorstehend ausgefiihrt, kommt die ,Karte lautester Wert bis 95 % Nenn-
leistung fur beide Windenergieanlagen zu dem Ergebnis, dass auch das Flur-
stiick 185 ganz Uberwiegend von einem Schallleistungspegel von mehr als

Vorhangfassaden, schallschutzoptimierte Loggia mit teilweise ge-
schosshohen Elementen auf der Bristung), bei denen ein ver-
gleichbares Funktionsprinzip wie beim Laubengang zum Tragen
kommt, ausgefihrt werden.

Die Bestimmungen des Brandschutzes sind zu beachten.*

4.2 Die Moglichkeit der Festsetzung von passivem Schallschutz
bei Anlagenlarm ist hdchstrichterlich verneint worden, da geman
TA Larm die Immissionsorte stets 0,5 m vor dem geoffneten Fens-
ter liegen mussen.

4.3 Gemall DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® sollen die
Gerausche verschiedener Arten von Schallquellen (Freizeit, In-
dustrie und Gewerbe, Verkehr) wegen der unterschiedlichen Ein-
stellung der Betroffenen zu verschiedenen Arten von Gerausch-
guellen jeweils fur sich allein mit den Orientierungswerten vergli-
chen werden. Windkraftanlagen sind Anlagen nach § 3 des
BImSchG und daher nach TA Larm zu beurteilen und kénnen nicht
wie offentliche Verkehrswege beurteilt werden.

4.4 Siehe Beantwortung zu der Stellungnahme Nr. 2, Punkt 1.2
vom 01.07.2021.

Wird nicht
berticksich-
tigt
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40 dB (A) zur Nacht betroffen ist.

Abweichend davon kommt die schalltechnische Untersuchung vorn 24.02.2021
(Seite 28) zu einem hiervon ohne Begriindung abweichenden Ergebnis dahin-
gehend, dass lediglich ein kleiner Teil des Flurstiicks 185 von einem Schallleis-
tungspegel von mehr als 40 db (A) in der Nacht betroffen sei.

Dies ist nicht plausibel. Dementsprechend ist der Lésungsansatz zu 2. (Seite
30 der schalltechnischen Untersuchung) nicht schlissig.

Zur ordnungsgemafRen Sachverhaltsaufklarung gehort die Berlicksichtigung
der Vorgaben aus dem immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren.
Weiter gehért dazu eine schlissige schalltechnische Untersuchung. An bei-
dem fehlt es bisher.

5. Im Interesse des moglichst umfassenden Zugriffs auf Baulandreserven in
Wolkenwehe sollten die Larmimmissionen der Windenergieanlagen intensi-
ver untersucht werden. Denn zugrunde gelegt worden ist bei der Bewertung
der lauteste Wert bis 95 % Nennleistung.

Relevant ist sicherlich auch, dass bei der ,Vorab-Prufung der Schall- und
Schattenwurfimmissionen einer Windenergieanlage am Standort Bad Oldesloe
eine Unsicherheit von 1,4 dB hinzugefligt worden ist. Wenn die Unsicherheit
herausgerechnet wird, wird bereits nachts der Grenzwert unterschritten.

6. Weiter regen wir an, die Larmschutzbetrachtung aus dem Genehmigungs-
verfahren der Windenergieanlagen heranzuziehen. Mdglicherweise ergeben
sich aus diesen Unterlagen bereits Verpflichtungen zur Abschaltung, da nach
der Vorab-Prifung der Schall- und Schattenwurfsimmission einer Windener-
gieanlage am Standort Bad Oldesloe aus dem Jahr 2020 bereits vorhandene
Wohngrundstiicke nach dieser Darstellung nachts mit mehr als 40 dB (A) be-
eintrachtigt werden.

7. Jedenfalls ist es nicht gerechtfertigt, die Festsetzung geman Ziffer 10.6
derart vorzusehen, dass beide vorhandenen Windenergieanlagen abgeschaltet
werden. Denn aus der Vorab-Prufung der Schall- und Schattenwurfimmission
einer Windenergieanlage ergibt sich, dass bei Betrachtung nur der Windener-
gieanlage 1, der neueren Anlage, eine Beeintrachtigung des Plangebietes

5. Die Berechnung der Immissionen nach dem Interimsverfahren
bzw. die Ermittlung der Schallleistung bei 95 % Nennleistung ent-
sprechen dem Stand der Technik. Die Schallimmissionen der
Windenergieanlagen sind hinreichend genau untersucht worden
und sind in der weiteren Bauleitplanung von Wolkenwehe zu be-
rucksichtigen. Wenn davon abgewichen wird, kdnnen Entschéadi-
gungsanspriiche der Anlagenbetreiber entstehen.

6. Siehe Beantwortung zu der Stellungnahme Nr. 2, Punkt 1.2
vom 01.07.2021.

Da erst durch die aktuelle Planung (heranrtickende Bebauung und
Anderung der Gebietsausweisung) ein Konflikt hervorgerufen wird,
muss der Konflikt im Rahmen des B-Plan Verfahrens geltst wer-
den.

7. Siehe Beantwortung zu der Stellungnahme Nr. 2, Punkt 4.1 vom
01.07.2021.

Klarstellen

Klarstellen
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nicht gegeben ist.

Weiter ist zu betrachten, ob die Windenergieanlage 2 mit einer Nennleistung
von 500 KW madglicherweise aus Grinden der Anlagensicherheit bei starkeren
Windgeschwindigkeiten bereits abgeschaltet werden muss, sodass gar nicht
beide Anlagen mit 95 % Nennleistung parallel laufen wirden.

Aus alledem ergibt sich, dass die Festsetzung fur das Grundstick | Il
I .o auch weiterer betroffener Plangrundstiicke ohne die Fest-
setzung geman Ziffer 10.6 erfolgen sollte.

8. I -r:feriert fir ihr Grundstiick die Entwurfsvariante 2, d. h.
im Interesse des schonenden Umgangs mit Grund und Boden eine Erschlie-
Bung ihres Flurstiicks als Abzweigung von der ErschlieBungsstrale im Plan-
gebiet.

Dies dirfte auch im Interesse eines zukiinftigen Zusammenhaltes der Anwoh-
ner im neuen Bebauungsgebiet dienlich sein.

Allerdings wiirde || ]Il <inc andere Anordnung der geplanten
Baufenster wiinschen. Als Abschluss des Baugebietes zum Aulenbereich

erscheint eine Reihenhausbebauung an dieser Stelle nicht angezeigt. Wir
Uberreichen als Anlage 1 eine Skizze, in der moégliche Baufenster skizziert
sind. Die beiden sidlichen Baukdrper orientieren sich dabei daran, dass so
ein mdoglichst grofRer Abstand der Wohngeb&dude zur WEA 1 erreicht wer-
den kann.

8. Im weiteren Verlauf wird die Entwurfsvariante 2 umgesetzt. Die
Planzeichnung, Begrindung und textlichen Festsetzungen werden
entsprechend dieser Variante angepasst. Dies begrindet sich
sowohl auf stadtebaulichen, verkehrstechnischen als auch grin-
planerischen Aspekten.

Die vorgeschlagene Anordnung der Baufenster kann nicht bertick-
sichtigt werden.

Zum einen wird durch den Vorschlag in keinem Fall ein Knick-
schutzstreifen berlcksichtigt, der jedoch zwingend erforderlich ist,
um dem Schutz des bestehenden Biotops Rechnung zu tragen.
Der notwendige Durchbruch wird entsprechend ausgeglichen.
Jedoch kann dies nicht vor den vollstdndigen Knick gelten, wes-
halb es notwendig ist, hier MaRnahmen zur Erhaltung zu ergreifen.

Zum anderen wird an dieser Stelle von der Reihenhausbebauung
abgesehen.

Auch eine Platzierung der beiden sudlichen Baukdrper wird nicht
aus der eingereichten Vorlage tlbernommen, da auch hier die noti-
gen Abstandsflachen zum Knick nicht gewahrt werden sowie die
entsprechenden Abstandsflachen zu den Gebauden unter-
einander.

Wird
Teil

zum
beriick-

sichtigt

Stand 11.08.2022

29/45




Stadt Bad Oldesloe

Abwagungstabelle zum B 121

Anlage 1

Liegenschaftskataster
Uegenschaftskarte 1 : 1000

Erstelt aen 3.9.3018

H

Nr. 3

Datum: 02.07.2021

Behandlung
Stellungnahme Begriindung im weiteren
Verfahren
1. Wir méchten darauf hinweisen, dass bei dem Neubau ||} } BB | 1. U das davor liegende Grundstiick nicht zu beeintrachtigen und | Wird  nicht
I - <i's cine PV-Anlage instal- | diesem eine gewisse GrundstiicksgroRe gewahren zu kénnen, ist | beriicksich-

liert wurde, die bei Sonnenschein ab den Nachmittagsstunden/ Abendstunden
stets dazu fuhrt, dass || Il durch Sonnenreflexion stark geblendet wird.

es nicht moglich, die geplanten Gebaude in Richtung der Wolken-
weher DorfstraRe zu versetzen.

tigt, klarstel-
len
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Daher mussen wir [ IEEEEE ococnwartig ab den

Nachmittagsstunden stets die Jalousien geschlossen halten. Diese Beeintrach-
tigung wirde sich bei einem weiteren Doppelhaus mit PV-Anlage entspre-
chend verdoppeln. Wir méchten daher darum bitten, dass das in den im Inter-
net verdéffentlichten Entwurfsvarianten abgebildete Nachbarhaus (siehe Aus-
schnitt unten rot umrandet) um 5 —10 Meter in Richtung Wolkenweher Dorf-
stralBe (Norden) versetzt wird.

‘T 1\. =

—

2. Es handelt sich bei dem geplanten Baugebiet um ein in nérdliche Richtung
abschissiges Gelande mit einem Ho6henunterschied ab der Wolkenweher
Dorfstral3e bis zum Ende des geplanten Baugebietes im Siden von mehr als
4 m. Bei einer auf dem gesamten Gebiet zulassigen Gebaudehéhe von 9,5 m
ergeben sich somit fiir die tiefer liegenden Gebaude [ G -
sprechend groéRere Sicht- und Verschattungseffekte da die zunehmende Ge-
landehdhe zur Gebaudehdhe hinzuaddiert werden muss. Wir bitten daher da-
rum aus Rucksicht auf die tieferliegenden (bestehenden) Hauser die geplanten
Gebaude am sidlichen Ende des Baugebiets in der Gesamthdhe auf maximal
8 Meter zu begrenzen (Siehe folgende Abbildung).

Bei der eingereichten Abbildung handelt es sich um einen stadte-
baulichen Entwurf, welcher nicht die exakte Position der spéteren
Bebauung abbildet.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baufelder lassen einen
groReren Spielraum zu, innerhalb welchem Bereich und in welcher
Ausrichtung die Gebaude erbaut werden kénnen. Um zukunftigen
Eigentimern die Gestaltungsfreiheit zu gewéahren, wird dem Ein-
wand nicht nachgekommen.

2. Die Anregung wird nicht berticksichtigt. Die festgesetzte Hohe
ist erforderlich, um eine angemessene Statik eines einstockigen
Gebaudes mit der erlaubten Dachneigung zwischen 30° und 45°
zu ermdglichen. Dies dient dazu, dass das gebietstypische Ge-
baudebild auch durch das Neubauvorhaben erhalten bleibt. Aus
diesem Grund kann die zulassige Gebaudehohe nicht weiter als
die festgesetzten 9 m reduziert werden.

Uberdies ist im Bebauungsplan (bis auf WA 6) nur ein Vollge-
schoss festgesetzt. Um den zukinftigen Bewohnern auch geni-
gend Wohnraum zu ermdglichen und diese nicht zu sehr in ihrem
Vorhaben einzuschranken, soll eine gewisse Ausnutzung des
Dachgeschosses gewahrt werden. Dies berucksichtigt ebenfalls
den Zweck, sparsam mit der vorhandenen Flache und einer magli-
chen Versiegelung umzugehen und somit auch dem Klimaschutz
Rechnung zu tragen.

Nach LBO SH ist Uberdies beim Bau darauf zu achten, dass die
entsprechenden Abstandsflachen eingehalten werden, um eine

Wird nicht
berticksich-
tigt, klarstel-
len
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3.1 Wie dem schaltechnischen Gutachten auf S. 16 zu entnehmen ist, werden
die Orientierungswerte der DIN 18005 [5] von 55 dB(A) tags und 45 dB(A)
nachts fir Allgemeine Wohngebiete (WA) im Plangebiet Uberwiegend einge-
halten nur im Bereich der vorhandenen Bebauung an der Wolkenweher Dorf-
stral3e werden die Orientierungswerte uberschritten. Die hierzu u.a. angedach-
te MaBnahmen einer Geschwindigkeitsreduzierung vor dem Ortseingang auf
z. B. 70 km/ h und von 50 km/ h auf 30 km/h in der Ortslage begrifZen wir in
diesem Zusammenhang ausdriicklich.

3.2 Bei der Durchsicht des schalltechnischen Gutachtens ist uns jedoch aufge-
fallen, dass lediglich die Wolkenweher DorfstralRe als signifikante Immissions-
quelle fur Verkehrslarm genannt wird. Dies spiegelt die Realitdt jedoch nur
bedingt wieder. Als Anwohner zum geplanten Gebiet missen wir berichten,
dass eine deutlich starkere Larmbelastung von der BAB21 und der L226 (Gra-
bauer Strafe) ausgehen. Dies tritt insbesondere bei Westwindrichtung auf,
welche in dieser Region die meiste Zeit des Jahres vorherrscht. Umso mehr
verwundert es uns, dass im schalltechnischen Gutachten die BAB21 und die
L226 zwar genannt werden, die Schallimmissionen dieser beiden Stral3en aber
keine explizite Erwéhnung finden und dementsprechend auch keine Schall-
schutzmaflinahmen fiur diese Stralen/Larmimmissionen vorgesehen sind. Da
wir die entsprechenden Daten im Gutachten nicht finden konnten, mdéchten wir
gerne fragen:

a. An welchem/n Tag/en wurde/n die Messungen durchgefihrt?
b. Welche Windrichtung herrschte wahrend der Messungen vor?

starke Verschattung zu verhindern. Bei Einhaltung der Abstands-
flachen kann von einer ausreichenden Belichtung und Beliftung
der Nachbargebéude ausgegangen werden.

3.

3.1 MaRRnahmen zur Geschwindigkeitsreduktion sind nicht Rege-
lungsgegenstand des Bebauungsplanverfahrens. Eine Reduzie-
rung der Geschwindigkeit ist eine verkehrsrechtliche Anordnung.

Bei der Stra3e handelt es sich um eine Kreisstralie, welche auch
die Funktion einer solchen zu erfullen hat. Es lagen bisher keine
Grinde fur verkehrsregelnde MalRnahmen vor, weshalb sich kein
Anspruch auf eine Reduzierung ergibt.

3.2 Neben der Wolkenweher Dorfstralle (K 64) sind auch die BAB
21 und die L226 in den Berechnungen (siehe auch STU Kapitel 4)
und bei den Festsetzungen zum baulichen Schallschutz gegen-
Uber Verkehrslarm bertcksichtigt worden.

Die Einwirkungen im Plangebiet werden mittels einer PC-
gestitzten Berechnung ermittelt. Eine Messung erfolgt nicht. Dabei
wird gemaf Berechnungsvorschrift von einer leichten Mitwindlage
(etwa 3 m/s) ausgegangen.

Nachfolgend die Legende zur Tabelle 6 der STU. Diese wird in der
STU ergéanzt.

Der Emissionspegel LmE ist dabei der Mittelungspegel in 25 m
Abstand von der StraBenachse bei freier Schallausbreitung.

Klarstellen

Klarstellen
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c. Wo genau befanden sich die Messpunkte auf dem Areal?

d. Die Tab. 6 auf S. 12 erschlief3t sich fur den Laien nicht. Wie sind die Abkur-
zungen zu verstehen (gibt es eine Legende?) und wie stehen die Werte in der
Tabelle im Zusammenhang mit den gemessenen Werten? Z.B. wo genau war
der Messpunkt zum Wert: LmE Tag dB (A) 68,2,; 68,77

4. Erganzend mochten wir darauf hinweisen, dass eine Anbindung der Gra-
bauer Stralle an das erweiterte Industriegebiet West (,R6gen) zu erwarten ist,
da die Hamburger Stral3e bereits aktuell stark ausgelastet ist. Dies wirde lang-
fristig zu einem unweit hoheren Verkehrsaufkommen auf der Grabauer Stral3e
fuhren, als dem im aktuellen Schalltechnischem Gutachten prognostizierten
+10%. Damit einher geht eine entsprechend stéarkere Larmbelastung insbe-
sondere durch mehr Schwerlastverkehr.

Uns ist bekannt, dass gegenwartig keine Anbindung des Industriegebietes an
die Grabauer StralRe geplant ist.

Wie wird zukiinftig damit umgegangen, sollte zu einem spateren Zeitpunkt eine
Anbindung an die Grabauer StralRe erfolgen? Wird dann spéter Uber die Schaf-
fung zusatzlicher SchallschutzmalRnahmen an das Neubaugebiet entschieden?

5.

5.1 Zusatzlich zum Verkehrslarm entstehen auch deutlich hérbare Schal-
limmissionen durch die WEA, insbesondere die groRere WEA. Auch hier ist
abermals die Windrichtung von besonderer Bedeutung. Denn wahrend bei
Ostwind weder Autobahn/Grabauer StralRe noch WEA zu hoéren sind, treten
diese drei Schallquellen bei Westwind gleichzeitig auf und Uberlagern sich,
sodass eine gefiihlte auf potenzierte Larmbelastung auftritt.

Legende

Stralke Stralenname

Abschnittsname

DTV Kfzi24h Durchschnittlicher Taglicher Verkehr

vPkwTag km/h Geschwindigkeit P kw in Zeitbersich

vPkwNacht km/h Geschwindigkeit P kw in Zeitbersich

vLkwTag km/h Geschwindigkeit Lk win Zeitbereich

vLkw Nacht km/h Geschwindigkeit Lk win Zeitbereich

M Tag Kfzih Mittlerer stindlicher Verkehrin Zeitbereich

M Nacht Kizih Wittlerer stiindlicher Verkehrin Zeitbereich

pTag % P rozentualer Anteil Schwerverkehrim Zeitbereich
p Nacht % P rozentualer Anteil Schwerverkehrim Zeitbereich
DStr0 Tag dB Komektur Straltenoberfidche in Zeitbereich
DStrO Nacht dB Komektur Strallenoberfidche in Zeitbereich

Dv Tag dB Geschwindigkeitskorrektur in Zeitbereich

Dv Macht dB Geschwindigkeitskorrektur in Zeitbereich

DSig dB Zuschlag fir Steigung

E missionspegel in Zeitbersich

LmE Macht E missionspegel in Zeitbersich

4. Ein naher riickendes Gewerbegebiet muss auf die vorhandenen
Nutzungen seiner Umgebung Ricksicht nehmen. Dementspre-
chend wird bei der Aufstellung des Bebauungsplans fur das Ge-
werbegebiet entsprechend darauf eingegangen und die schutz-
wurdige Wohnnutzung bertcksichtigt.

Eine genaue verkehrliche Anbindung sowie eine schalltechnische
Untersuchung an die Grabauer Strafe wurde im Zuge der Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nr. 122 gepruft.

5.

5.1 Gemal DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®“ sollen die
Gerausche verschiedener Arten von Schallquellen (Freizeit, In-
dustrie und Gewerbe, Verkehr) wegen der unterschiedlichen Ein-
stellung der Betroffenen zu verschiedenen Arten von Gerausch-
quellen jeweils fur sich allein mit den Orientierungswerten vergli-
chen werden.

Dem Schallgutachten kann enthommen werden, dass neben den
Immissionen aus Verkehrslarm sowohl die Immissionen der Wind-
energieanlagen als auch anderer Anlagen (Biogas, GE-Flachen)
bei der Planung Beriicksichtigung gefunden haben.

Klarstellen

Klarstellen
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5.2 Zudem weisen wir auch noch auf den Schlagschatten durch die WEA hin
welcher in den Monaten Oktober bis Marz auftritt.

5.3 Uns erschlief3t sich in diesem Zusammenhang nicht, warum in der Raum-
ordnungsplanung des Landes Schleswig-Holstein mit der 5H Regel WEA mdg-
lichst weit entfernt von Wohnh&usern errichtet werden sollen und in Wolken-
wehe ein Baugebiet mit knapp 750 Meter Entfernung bis an die Grenze des
Zulassigen an eine 150 Meter hohe WEA heran errichtet werden soll. Hier sind
Konflikte zu erwarten, da z.B. Anwohner im Zuge eines Klageverfahrens das
Abschalten der Anlagen in bestimmten Zeiten erwirken kénnten. In der Be-
grindung zum Plan wird unter 5.1.10 (S.36) ausgefihrt, dass ein Bereich (D)
von der Bebauung bis zum ,,Abgang der Windanlage* freigehalten werden soll.
Hinter der unten gezeigten roten Linie in Richtung Osten, welche den Bereich
D kennzeichnet (hier mit E dargestellt), wird jedoch weder die Schallemission
der WEA und der Stral’en (BAB 21 / L226) noch die Beeintrachtigung durch
Schlagschatten abrupt und / oder signifikant nachlassen.

Aufgrund welcher Annahmen und Parameter wurde der Bereich D in genau
diesen Mal3en festgelegt?

In beiden Fallen wurden teilweise Uberschreitungen der schall-
technischen Orientierungswerte ermittelt und Festsetzungen zum
Schallschutz vorgeschlagen.

5.2 Der Schattenwurf der WEA ist ebenfalls durch die Vorabpru-
fung der Schall- und Schattenwurfimmission einer Windenergiean-
lage (WEA) am Standort Bad Oldesloe (August 2020) untersucht
worden und weil3t nur in einem bestimmten Bereich eine erhthte
Dauer von uber 30 Minuten pro Tag auf (Bereich D). Der Bereich
D kann jedoch nach Abgang der WEA bebaut werden. Das restli-
che Gebiet weil3t keine weiteren Beeintrachtigungen des Schat-
tens auf.

5.3 GemaR des gesamtrdumlichen Plankonzepts der Teilfort-
schreibung des Landesentwicklungsplanes 2010 Kapitel 3.5.2
Sachthema Windenergie v. 30.10.2020; gleichlautend auch fir die
Teilaufstellungen der Regionalpléne I-11l, Sachthema Windenergie,
gilt die Abstandsregelung von 800 m von Windenergieanlagen zu
Allgemeinen Wohngebieten.

Es ist darauf hinzuweisen, dass die Entfernung von 800 m in allen
Bereichen bis auf Teile von Bereich (D) eingehalten wird, weshalb
eine Bebauung dort erst moglich ist, wenn die entsprechenden
WEA abgangig sind. Daruber hinaus ist klarzustellen, dass auch
der Schattenwurf der WEA ebenfalls in den Festsetzungen Be-
trachtung gefunden hat.

Der gekennzeichnete Bereich (D) wird aufgrund verschiedener
Konflikte ausgespart. Zum einen ist dort die Belastung des Schat-
tenwurfes 30 Min. pro Tag hoher als bei dem restlichen Gebiet.
Zum anderen wird der Orientierungswert von 40 dBA bei Nacht um
1 dB(A) Uberschritten. Im Bereich (E) ist dies nicht der Fall, wes-
halb dort eine Wohnbebauung stattfinden kann.

Da der Abstand zu den Windenergieanlagen gewahrt wird und die
Orientierungswerte der DIN 18005 sowie die Grenzwerte der TA
Larm zu keiner Tageszeit Gberschritten werden, besteht kein Kon-

Klarstellen
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flikt im Bereich (E).

6. Auf dem Areal befinden sich mehrere Knicks die, entsprechend den versf- | 6. Um die gesetzlich geschiitzten Biotopstrukturen zu schitzen, | Wird be-
fentlichten Entwurfsvarianten nach jetzigem Stand von beiden Seiten direkt an | wird ein Knickschutzstreifen von 4 bis 6 m eingerichtet. Dieser | riicksichtigt
Grundstiicke bzw. Zuwegungen angrenzen. Diese Knicks sind iiber mindes- | bleibt zum Teil in &ffentlicher Hand, um die fachgerechte Pflege
tens 40 Jahre gewachsen und beherbergen mehrere sehr groRe Baume (wie | des Knicks zu gewahrleisten. AuBerdem sind die zukinftigen Ge-
Eichen) mit einer Héhe von 17-20 Metern. Die Erfahrungen an unserem | baude nicht naher als 7 m an den Knickful3 heranreichen, um auch
Grundstiick haben gezeigt, dass die dringende Gefahr besteht, dass ein Knick | Kronenbereiche von Uberhaltern durch Baugruben nicht zu beein-
zwischen zwei Grundstiicken nachhaltig besch&digt wird. Dies ist u.E. insbe- | trachtigen.

sondere dann gegeben, wenn die Grundstiicke direkt bis an den Knick heran-
reichen und der Platzbedarf durch die Grundstiickseigentiimer maximal ausge-
reizt wird (dieser Umstand wird durch die i.d.R. heutzutage ublichen kleinen
Grundstlicke noch einmal verscharft). Vor diesem Hintergrund mdchten wir
darum bitten, dass auf den unten abgebildeten rot markierten Knickabschnitten
ein Pufferstreifen von den Grundstucksgrenzen bzw. der Zuwegung zum Erd-
wall des Knicks von 1 Meter im B-Plan festgesetzt wird. Nur so kann sicherge-
stellt werden, dass die Knicks nicht sukzessive zurtickgeschnitten oder bereits
im Zuge der Bautatigkeiten schwer beschadigt werden.

"""__"'_*5' —|
?3 ‘:{. 0’" ’ch *

7. Wir méchten darauf hinweisen, dass sich auf dem Gelande, welches fiir das
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Nr. 4

Baugebiet vorgesehen ist, zahlreiche Wildvogel und Zugvogel aufhalten, nie- | 7. Zur Berilicksichtigung des Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG | Klarstellen
derlassen und jagen. Welche MalRnahmen sind vorgesehen, um dem Vogel- | dirfen die fur die ErschlieBung erforderlichen Knickdurchbriiche
schutz Rechnung zu tragen? gem. 8§ 39 nur auRerhalb der Vegetations- und Brutzeit (also vom
1. Okober bis 29. Februar) hergestellt werden. Um Bodenbriter
bei der Einrichtung von Bauflachen zu schiitzen, hat dies vor der
Brutzeit zu geschehen oder es ist auf andere Weise einer Auf-
nahme des Brutgeschéfts entgegenzuwirken (Vergramung).
8. Ist durch den Bevélkerungszuwachs eine bessere Anbindung an das OPNV
Netz geplant (z.B. durch ganztagige Busanbindung)? 8. Der Ausbau des OPNV-Netzes ist nicht Regelungsgegenstand | Klarstellen
innerhalb des Bauleitplanverfahrens.
In Wolkenwehe besteht jedoch Mo-So stiindlich ein Angebot, das
AST von/nach Bad Oldesloe oder zu den ubrigen Oldesloer Orts-
teilen. Eine Bushaltestelle befindet sich im Radius von ca. 400-
500m entfernt (ca. 5-10 Gehminuten). Damit ist das Gebiet auch
mit 6ffentlichem Nahverkehr gut angebunden.
Datum: 02.07.2021
Behandlung
Stellungnahme Begrundung im weiteren
Verfahren
1. 1.
1.1 Der im Verkehrskonzept (4.2) vorgesehene Ausbau der vorhandenen | 1.1 MaflRnahmen zur Geschwindigkeitsreduktion sind nicht Rege- | Klarstellen,
StichstraRe und dessen Nutzung als Hauptzufahrt fir das geplante Baugebiet | lungsgegenstand des Bebauungsplanverfahrens. Eine Reduzie- | Wird  nicht
erfordert die Umsetzung einer Verkehrsberuhigung auf der Wolkenweher Dorf- | rung der Geschwindigkeit ist eine verkehrsrechtliche Anordnung. berticksich-
strale. Die Auffahrt liegt unmittelbar hinter der Ortseinfahrt, so dass in beide | gej der StraRe handelt es sich um eine KreisstraRe, welche auch | tigt
Richtungen Fahrzeuge mit erhdhter Geschwindigkeit in diesen Bereich einfah- | gie Funktion einer solchen zu erfiillen hat. Es lagen bisher keine
ren. Grunde fir verkehrsregelnde MaBnahmen vor, weshalb sich kein
Einerseits aus Richtung Autobahn in den Ort kommend und andererseits wer- | Anspruch auf eine Reduzierung ergibt.
dennort.sauswarts Fahr;euge be[e|ts |nnlerorts bgschleumgt. Diese Gefahr wird Die Gestaltung der Einmandung der StichstraRe in die Wolkenwe-
zusatzlich durch eine eingeschrénkte Sicht, bedingt durch an der Hauptstra3e Lo . .
N ; ) her Dorfstral3e wird im Zuge der weiteren ErschlieBungsplanung
parkende Fahrzeuge nochmals erhéht. Eine Verkehrsberuhigung (30 Zone) fiir die StichstraRe geprift
innerorts sowie eine geregelte Reduzierung der zuldssigen Hochstgeschwin- '
36 /45
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digkeit auf 50 km/h vor der Ortseinfahrt ist dringend erforderlich und sollte in
das Verkehrskonzept aufgenommen werden. Darliber hinaus sollte die Gefahr
der Auffahrt in diesem Bereich mit geeigneten Baumafnahmen minimiert wer-
den.

1.2 Ein besonders wichtiger Faktor ist die Sicherheit unserer Kinder / Enkelkin-
der in dem Stichweg. Das zu erwartende hdhere Verkehrsaufkommen erfordert
aus unserer Sicht die Einrichtung einer Spielstral3e fur die komplette Zuwe-
gung (ab Zufahrt von der Wolkenweher Dorfstral3e).

Dabei sollte zugunsten der dringend notwendigen o6ffentlichen Parkflachen auf
eine Verschwenkung des StralRenverlaufs verzichtet werden.

2. Das Hohenprofil des geplanten Baugebiets ist in sudlich, studwestlicher
Richtung ansteigend, sodass die Neubauten alleine durch die vorhandene
Topologie gegeniber den Bestandsbauten hoher liegen werden.
Dadurch ist mit einer erheblichen Sichteinschrankung und Verschattung fir die
weiter ndrdlich gelegenen Grundstiicke zu rechnen. Es ist daher aus unserer
Sicht notwendig, entweder eine angemessene Angleichung der Topologie im
Vorfeld durchzuflihren oder diese bei der Festlegung beim Maf3 der baulichen
Nutzung zu berticksichtigen.

1.2 Dem Einwand wird nachgekommen. Die Planzeichnung wird
entsprechend um die Festsetzung ,verkehrsberuhigter Bereich® fur
den Stichweg der Wolkenweher Dorfstral3e erganzt.

Offentliche Parkflachen sind bereits im Entwurf eingeplant. Weiter-
hin mussen die Bewohner einen Stellplatzschliussel von 1,5 Stell-
platzen pro Wohneinheit auf dem eigenen Grundstiick nachwei-
sen, um den ruhenden Verkehr auf den o6ffentlichen Verkehrsfla-
chen zu verringern.

Die verschwenkte Flhrung der Stral3e tragt zu einer Reduzierung
der Geschwindigkeit bei, weshalb nicht darauf verzichtet wird.

2. Die Anregung wird nicht berlcksichtigt. Die festgesetzte Hohe
von 9 m bzw. 12 m ist erforderlich, um eine angemessene Statik
eines einstockigen bzw. zweistdckigen Gebaudes mit der erlaub-
ten Dachneigung zwischen 30° und 45° zu ermdglichen. Dies dient
dazu, dass das gebietstypische Gebaudebild auch durch das Neu-
bauvorhaben erhalten bleibt. Aus diesem Grund kann die zul&ssi-
ge Gebaudehdhe nicht weiter reduziert werden.

Uberdies ist im Bebauungsplan bis auf WA 6 nur ein Vollgeschoss
festgesetzt. Um den zukinftigen Bewohnern auch gentigend
Wohnraum zu ermdglichen und diese nicht zu sehr in ihrem Vor-
haben einzuschranken, soll eine gewisse Ausnutzung des Dach-
geschosses gewahrt werden. Dies berlicksichtigt ebenfalls den
Zweck, sparsam mit der vorhandenen Flache und einer moglichen
Versiegelung umzugehen und somit auch dem Klimaschutz Rech-
nung zu tragen.

Nach LBO SH ist beim Bau darauf zu achten, dass die entspre-
chenden Abstandsflachen eingehalten werden, um eine starke
Verschattung zu verhindern. Bei Einhaltung der Abstandsflachen
kann von einer ausreichenden Belichtung und Bellftung der
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3. Wir unterstitzen seit Jahren durch unterschiedliche MaBhahmen (Nistkas-
ten, Naturteich, Bienenwiesen, usw.) den Erhalt der natirlichen Vielfalt in un-
serem Bereich und es ist aus unserer Sicht dringend erforderlich, diesen Stand
zu erhalten und zu pflegen. Daher sollten fiir das geplante Baugebiet der Natur
dienliche Vorgaben eingehalten bzw. festgelegt werden. Hierzu gehért neben
dem Erhalt der vorhandenen Knickstrukturen auch die Festlegung einer dafur
geeigneten Bepflanzung der neuen Grundstiicke.

4. Sollte es im Zuge der Neubebauung zu einer neuen Namensgebung der
Zuwegung kommen, so ist es aus unserer Sicht gewiinscht, die Adressierung
~Wolkenweher DorfstraRe*  fur  die Altanwohner beizubehalten.

5. Die Schaffung von neuem Wohnraum in der Stadt und in den Randgebieten
ist essenziell fur die Entwicklung bzw. Weiterentwicklung der Region. Dabei
treffen Planungen und Entscheidungen sicher nicht immer auf Zustimmung
und Akzeptanz, insbesondere wenn alte gewachsene dorfliche Strukturen
durch neue ErschlielBungen aufgebrochen und verandert werden. Wir Altan-
wohner haben uns bewusst fir ein Leben mit der Familie in einer dorflichen
Umgebung entschlossen und begrifRen daher das vorliegende Konzept, wel-
ches den vorhandenen Ortscharakter weitestgehend zu erhalten versucht. Aus
unserer Sicht wird durch die Entwurfsvariante 1 das Ortsbild am besten ge-
schitzt und einer unverhéltnisméRigen Steigerung der Wohnungsdichte ent-
gegen gewirkt.

Nachbargebaude ausgegangen werden.

3. Die Gemeinde begruf3t die Aktivititen der Einwender fir den
Erhalt der Artenvielfalt. Durch den Erhalt der Knickstruktur und
deren Schutz durch Knickschutzstreifen sowie das Festsetzen von
Grindéachern auf Flachdachern sowie das Anpflanzen eines Bau-
mes pro Neubaugrundstiick wird der Eingriff durch die Neubebau-
ung minimiert. Die Landesbauordnung legt auRerdem in § 8 fest,
dass die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundsticke
wasseraufnahmeféahig zu belassen oder herzustellen und zu be-
griinen oder zu bepflanzen sind. Somit ist das Anlegen von Kies-
oder Schottergarten nicht zulassig. Uberdies wird ein Knickschutz-
streifen in der Planzeichnung zum Bebauungsplan festgesetzt.

4. Eine Anderung bzw. eine Neugebung eines StraRennamens
wird nicht im Zuge des Bauleitplanverfahrens geregelt. Die Wid-
mung und Benennung der Stral3e erfolgt durch einen gesonderten
politischen Beschluss.

5. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Charakter
des Dorfes soll auch durch die zukinftige Planung gewahrt wer-
den. Die Idee des Entwurfs besteht darin, sich an den Bestand
anzupassen und sich an den bestehenden Strukturen zu orientiert.
Die Anzahl der maximalen Wohneinheiten weist bei beiden Varian-
ten eine &ahnliche Zahl auf und unterscheidet sich nur um 0,5
Wohneinheiten, was einen geringfligigen Unterschied der Woh-
nungsdichte darstellt.

Klarstellen,
wird zum
Teil berlick-
sichtigt

Klarstellen
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Verfahren

1. Aus unserer Sicht als direkte Anlieger am bestehenden Wohnweg ist die
Planvariante 1 zu bevorzugen.

1.1 Die zu erwartende VergréRerung des Verkehrsaufkommens im Wohnweg
ist geringer als in Variante 2.

1.2 Die im Wohnweg vorhandenen ErschlieBungsleitungen kénnten ggf. fur die
auf den Flursticken | GGG o-p'anten \Wohneinheiten
ausreichend sein. Die vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen wurden
seinerzeit schon unter Berlcksichtigung einer mdoglicherweise erfolgenden
rickwartigen Bebauung dimensioniert.

1.3 Ein gemaR § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG gesetzlich geschutzter
Knick zwischen den Flurstiicken | |} ] BBl musste nicht fur eine Erschlie-
Bung durchbrochen werden.

1.4 Die durch den StralRenbau zu versiegelnde Flache zur ErschlieBung von
Flurstuick ] ware in etwa gleich groR in beiden Varianten, da die derzeit noch
privaten ErschlieBungswege auf den Flurstiicken || | | j Bl schon vorhan-
den und wasserundurchlassig versiegelt sind.

1.5 Da es aus heutiger Sicht sowieso aufgrund der Emissionen des Windrades

1. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

1.1 Das Verkehrsaufkommen ist zwar geringfiigig héher als in der
Entwurfsvariante 2, jedoch sind auch in diesem Fall die Immissi-
onsgrenzwerte fiir allgemeine Wohngebiete (WA) von 59 dB(A)
tags und 49 dB(A) nachts sicher eingehalten. Gemaf der schall-
technischen Untersuchung (Kapitel 4.4) ist die Veranderung des
Verkehrsaufkommens und die damit einhergehende Erhéhung der
Schallpegel insgesamt nur marginal.

1.2 Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und im weite-
ren Verfahren geprift. Der Ausbauzustand der Stichstral3e wird im
Zuge der weiteren ErschlieBungsplanung fur die StichstralBe ge-
pruft.

1.3 Die Gemeinde hat durch eine Variantenuntersuchung, den
ErschlieBungsaufwand und die Eingriffe in die Knicks minimiert.
Der beschriebene Knick muss voraussichtlich auf 5 - 8 m Breite
gerodet werden. Dies ist entsprechend auszugleichen. Variante 1
wurde den Knick auf 120 m Lange beeintrachtigen. Dies wére fast
die komplette Lange. Somit ist Variante 2 mit geringeren Eingriffen
in den Knicks verbunden.

1.4 Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sowohl
stadtebauliche, verkehrstechnische als auch grunplanerische
Grunde haben bei der Variantenauswahl Gberwogen und nicht der
Grad der Versiegelung. Darauf basierend wird der Variante 2 ge-
folgt.

1.5 Der Bebauungsplans Nr 121 soll auch die zuklnftige Entwick-
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nahme
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(Zone D) fraglich ist, ob das Flurstiick ] zeitnah mit hinnehmbaren Auflagen
bebaubar ist, ergdbe sich aus der Variante 1 durch die nicht zu bauende Er-
schlieBung zu Fistck. | ein nicht unerheblicher Flachengewinn des Eck-
grundstiickes am Wendehammer, ggf. in Kombination mit dem nérdlich davon
gelegenen Doppelhausgrundstiick.

2. Die Buslinie 8103 ,Grline Briicke* fahrt derzeit nur werktaglich morgens um
07:10 einmalig stadteinwérts. Eine ganzjahrige regelmafRige stindliche Bus-
verbindung ist wiinschenswert. Insofern ist die Anbindung tber den OPNV an
die Stadt derzeit eher fragwirdig und sehr verbesserungswiirdig insbesondere,
da mit dem Bezug der geplanten Bebauung auch vermehrt mit schulpflichtigen
Kindern zu rechnen ist.

3. Grundsatzlich bleibt anzumerken, dass durch die geplante Bebauung der
Verkehr auf dem Wohnweg in erheblichem Mafie zunimmt. Das hohere Ver-
kehrsaufkommen mag fir die Wolkenweher Dorfstr. in Relation zu dem dort
herrschenden Durchgangsverkehr nur ,marginal“ sein, fir den Wohnweg be-
deutet das jedoch in etwa eine Verdreifachung des jetzt schon vorhandenen
Verkehrsaufkommens. Damit einher geht auch ein gewisser Verlust an Wohn-
wert unserer selbst genutzten Immobilie, da unser Erholungsraum (Terrasse
und Garten) nach Sudosten, also in Richtung Wohnweg ausgerichtet ist.

lung der Stadt berticksichtigen und beachten. Somit ist ein durch-
aus weitreichenderer Zeithorizont mit einzubeziehen. Fir eine
zukunftsfahige Planung ist daher die bestmdgliche Variante zu
wahlen, auch unter Berlicksichtigung zuklnftiger Entwicklungen
des Gebiets. Es wird im weiteren Verfahren die Entwurfsvariante 2
verfolgt (Siehe Beantwortung zu der Stellungnahme Nr. 5, Punkt
1.5 vom 04.07.2021).

2. Der Ausbau des OPNV-Netzes ist nicht Regelungsgegenstand
innerhalb des Bauleitplanverfahrens.

In Wolkenwehe besteht jedoch Mo-So stiindlich ein Angebot, das
AnrufSammelTaxi von/nach Bad Oldesloe oder zu den Ubrigen
Oldesloer Ortsteilen. Eine Bushaltestelle befindet sich im Radius
von ca. 400-500 m entfernt (ca. 5-10 Gehminuten). Damit ist das
Gebiet auch mit 6ffentlichem Nahverkehr gut angebunden.

3. Gemal Schallgutachten handelt es sich mit den rund 95 Fahr-
ten pro Tag um eine marginale Veranderung, welche kaum Aus-
wirkungen auf den Verkehrslarm hat. Selbst dann, wenn man die
geplante ErschlieBungsstral3e in ihrer gesamten Lange als Neu-
bau betrachtet, so waren die Immissionsgrenzwerte fir allgemeine
Wohngebiete (WA) von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts erst ab
einem Verkehrsaufkommen von mehr als 1.000 Kfz/24 h Uber-
schritten (bei max. zul. Geschwindigkeit von 30 km/h und Asphalt).

Betrachtet man die Verlangerung der geplanten ErschlieRungs-
straRe als wesentliche Anderung im Sinne der 16. BImSchV ergibt
sich lediglich im Nahbereich des Gebaudes Wolkenweher Dorf-
straBe 39b eine erhebliche Erh6hung des Immissionspegels, je-
doch sind auch in diesem Fall die Immissionsgrenzwerte fur all-
gemeine Wohngebiete (WA) von 59 dB(A) tags und 49 dB(A)
nachts sicher eingehalten.

Von einer Reduzierung des Wohnwertes ist bei einer solchen Ver-

anderung der Immissionswerte nicht auszugehen. Die dB(A)
Grenzwerte werden nicht tberschritten, weshalb auch mit keinen

berticksich-
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4. Wir haben uns vor mehr als 20 Jahren bewusst dazu entscheiden, ,auf’s
Dorf* zu ziehen, da uns die dorfliche Wohnsituation sehr zusagt. In weiten Tei-
len entspricht der Entwurf 1 auch noch dieser Anforderung. Aus unserer Sicht-
weise ist jedoch die sehr kleinzellige Struktur des geplanten Reihenhauses in
diesem sonst stimmigen Gesamtbild eher stérend. Hier empfehlen wir, den
dorflichen Charakter durch eine geringere Bebauungsdichte auf jeden Fall zu
erhalten.

5. Die Gebaudehdhen und Dachformen der zukiinftigen Bebauung sollten der
nach Suden ansteigenden Geléandeform Rechnung tragen. So erscheinen z.B.
Flachdachhauser mit Staffelgeschoss auf der Nordwand fiir die nérdlichen
Nachbarn als zweigeschossige ,Kl6tze“. Satteldacher mit maximal 45° Dach-
neigung in Verbindung mit festgelegten moderaten sidlichen Traufhdhen er-
scheinen dagegen weitaus freundlicher. Hinsichtlich der im Winterhalbjahr sehr
tief stehenden Sonnenbahn ist ein besonderes Augenmerk auf die zulassigen
Firsthéhen zu legen. (am 21.12. um 12:00 mit ca.12,8° Sonnenhdhe ergibt sich
fur eine Bauhthe von 9 m eine Schattenlange von ca.40 m, die durch die
Hanglage noch vergréRert wird !)

entsprechenden Festsetzungen fur die erwahnten Erholungsrau-
men zu rechnen ist.

4. Die Idee des Entwurfs besteht darin, sich an den Bestand anzu-
passen. Innerhalb des Plangebietes befinden sich neben Einfami-
lien- und Doppelhdusern auch Reihenhauser, weshalb sich diese
in dem Plangebiet wiederfinden lassen. Uberdies ist mit Grund und
Boden der Gemeinde nach § la Abs. 2 BauGB sparsam umzuge-
hen. Neben diesem Kriterium und vor dem Hintergrund des Wohn-
raummangels soll auch an einigen Stellen im Plangebiet eine ho-
here Verdichtung hervorgerufen werden. Weiterhin ist es wichtig,
ein Angebot fur verschiedene Bevdlkerungsgruppen zu schaffen.
Diesem Anspruch wird mit einem Angebot an verschiedenen
Haustypen in Form von Einfamilien-, Doppel- und Reihenh&usern
Rechnung getragen.

5. Den Anregungen zur Dachneigung und —form wird nicht nach-
gekommen. Um dem Klimaschutz Rechnung zu tragen, ist es
wichtig, Flachdacher zuzulassen. Diese sind nur zuldssig, wenn
sie begrint werden, um den Grundgedanken des Klimaschutzes
zu unterstitzen. Traufhohen werden nicht festgelegt, jedoch eine
Gebéaudehohe (hier 9 m).

Die festgesetzte Hohe ist erforderlich, um eine angemessene Sta-
tik eines einstockigen Gebaudes mit der festgesetzten maximalen
Dachneigung von 30° bis 45° zu ermdglichen. Dies dient dazu,
dass das gebietstypische Geb&audebild auch durch das Neubau-
vorhaben erhalten bleibt. Aus diesem Grund kann die zulassige
Gebaudehohe nicht weiter reduziert werden.

Uberdies ist im Bebauungsplan bis auf WA 6, nur ein Vollgeschoss
festgesetzt. Um den zukinftigen Bewohnern auch geniigend
Wohnraum zu ermdéglichen und diese nicht zu sehr in ihrem Vor-
haben einzuschranken, soll eine gewisse Ausnutzung des Dach-
geschosses gewahrt werden. Dies berlcksichtigt ebenfalls den
Zweck, sparsam mit der vorhandenen Flache und einer méglichen
Versiegelung umzugehen und somit auch dem Klimaschutz Rech-
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6. Gegen eine Durchfihrung des geplanten B-Planes spricht die aktuell vor-
handene Population aus Flora und Fauna auf der betroffenen Flache. Die Wie-
sen der Flurstiicke | |G sind derzeit weitgehend naturbelas-
sen, abgesehen von zeitweise dort grasenden Rindern und Schafen. Auf den
Wiesen und in den angrenzenden Knicks haben viele Wildtiere ihren Lebens-
raum und auch Nahrungsquelle. So finden sich frei laufende Rebhuhner, Fa-
sane und in den Knicks nistende Raubvdgel. Die naturbelassenen Wiesen
bieten dabei ein reichhaltiges Nahrungsangebot an Kleinnagern und anderen
Beutetieren. Auch viele andere Vogelarten nutzen das Gebiet als Nist- und
Rickzugsraum. Diese Situation wird durch die geplante Bebauung nachhaltig
zerstort. Durch die Nahe der Bebauung zu den umgebenden Knicks und der
damit verbundener Unruhe ist zu befiirchten, dass die dort lebenden Wildtiere
abwandern werden.

7. Inwieweit sind bereits genehmigte, aber ggf. bis zum Inkrafttreten des B-
Planes noch nicht durchgefiihrte oder fertiggestellte Baumaf3hahmen von den
Bestimmungen des B-Planes insbesondere der SchallschutzmalRnahmen be-
troffen? (Begriindung B 121, Punkt 10.2, Seite 6)

8. Sind die dort genannten MalRnahmen nicht eigentlich nur auf der stral3enzu-
gewandten Seite sinnvoll, wie analog im Punkt 10.3 fir Terrassen und Aul3en-
anlagen gefordert?

9. Werden hinsichtlich der Verkehrssicherheit im Bereich der Einmundung des

nung zu tragen.

Nach LBO SH ist Uberdies beim Bau darauf zu achten, dass die
entsprechenden Abstandsflachen eingehalten werden, um eine
starke Verschattung zu verhindern. Bei Einhaltung der Abstands-
flachen kann von einer ausreichenden Belichtung und Beliftung
der Nachbargebédude ausgegangen werden.

6. Eine Neubebauung ist mit Eingriffen in Natur und Landschaft
verbunden. Bei den in Rede stehenden Flachen handelt es sich
um Wiesen und Weiden, die unterschiedlich intensiv genutzt wer-
den und einen gewissen Strukturreichtum aufweisen. Die Flache
ist durch degenerierte, aber auch v.a. durch das Vorhandensein
von Uberhaltern wertvoller Knicks gegliedert. Gem. Potenzialana-
lyse treten hier als geschutzte Arten v.a. allgemein haufige Ge-
holzvégel sowie die Haselmaus auf. Zur Bertcksichtigung des
Artenschutzes sind MafRhahmen zur Eingriffsvermeidung zu be-
rucksichtigen (Vorgaben zur Rodung). Die Eingriffe sind auszu-
gleichen.

7. Bestehende und bereits genehmigte Baumaflihahmen und Nut-
zungen haben Bestandsschutz. Die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes greifen erst nach Inkrafttreten der Satzung.

8. Wie im Punkt 10.1 bereits ausgefuhrt, gelten die vorgegebenen
Schallschutzmaflinahmen den Wohn- und Schlafraumen, die nicht
der stralBenabgewandten Geb&udeseite zugeordnet werden konn-
ten. Zum besseren Verstandnis wird die Festsetzung in 10.2 (Neu-
fassung 15.2) klargestellt. Abweichungen von den Festsetzungen
koénnen Uber einen Einzelnachweis erfolgen.

9. Die Gestaltung der Einmindung der StichstralRe in die Wolken-
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Klarstellen

Klarstellen

Wird be-

Stand 11.08.2022

42/ 45




Stadt Bad Oldesloe Abwagungstabelle zum B 121

Wohnweges in den flieBenden Verkehr auf der Wolkenweher Dorfstralle MaR3- | weher Dorfstralle wird im Zuge der weiteren ErschlieBungspla- | riicksichtigt
nahmen geplant? Denkbar wéren Spiegel ggf. in Verbindung mit einer ver- | nung fur die Stichstral3e gepruift.

kehrsberuhigenden Schikane (Verengung, Insel) am Ortseingang. Vereinzelt | |n der Planzeichnung werden fiir die Gewahrung der Verkehrssi-
wird derzeit mit stark erhohter Geschwindigkeit auf dieser langen und geraden | cherheit am Knotenpunkt Sichtfelder festgesetzt, die von sténdigen

Stral3e gefahren. Sichthindernissen freizuhalten sind.

10. Wurden alternative Standorte fiir die Aufstellung eines B-Planes unter- | 10. In der ,Standortuntersuchung zur Wohnbauflachenentwicklung | Karstellen
sucht? Bad Oldesloe“ aus dem Jahr 2005 wird das Gebiet in Wolkenwehe

als geeignete Erweiterungsflachen fur Wohnbebauung benannt.
Das Gutachten hat einen Standortvergleich fir Wohnbauflachen
an sieben verschiedenen Standorten in Bad Oldesloe durchge-
fahrt, um geeignete Flachen aufzuzeigen und deren mdogliches
Flachenpotenzial herauszuarbeiten. Der Standort Wolkenwehe
kam neben anderen Standorten als Wohnbauflachenerweiterung
in Betracht. Die Standorte Wolkenwehe, Kampstra3e, Politzer
Weg, Am Tegel, Steinfelder Redder, Rethwischhof und Am Sand-
kamp waren Teil der Betrachtung.

Der Standort Steinfelder Redder wurde bereits fir eine Erweite-
rung genutzt. Erganzend dazu wurde durch die Beurteilung des
Standorts ClaudiusstralRe/HebbelstralBe (ehemals Kampstralie)
dieser ebenfalls als Erweiterung von Siedlungsflachen mit einer
Wohnbebauung beplant.

Fur die Standorte Politzer Weg und Rethwischfeld bestehen Auf-
stellungsbeschlisse fur Bauleitplane, was bedeutet, dass diese
beiden Standorte potenziell ebenfalls einer Bebauung zugefihrt
werden sollen.

Die StraRe Am Tegel wird durch die fehlende Flachenverflgbarkeit
als ungeeignet fir eine derzeitige Entwicklung angesehen. Auch
das Untersuchungsobjekt Am Sandkamp wird durch die N&dhe zum
Gewerbegebiet fir Wohnbebauung als eher ungeeignet eingestuft,
da die Lage zu einem reduzierten Wohnwert fiihrt.

Wolkenwehe wurde als mdglicher Entwicklungsstandort bewertet.
Nach § la Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und
schonend umzugehen und Malnahmen zur Innenentwicklung
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10.1 Beispielsweise waren dafir die innerstadtische Brachflache der ehem.
Brennerei August Ernst (Hamburger Str./Schiitzenstr. / Ida-Ehrer-Schule) oder

10.2 ostlich des Pdélitzer Weges / Schwarzer Damm, Hohe Claudiusstr. oder

10.3 Verlangerung der Stral3e Am Stadion, westlich des Stadions oder

10.4 nordlich der Wolkenweher Dorfstr. , Bereich um die Wolkenweher Muhle,
Ehem. Obsthof Adam zu nennen. Diese sind allesamt stadtndher und z.B.
seitens der Verkehrsinfrastruktur besser angebunden als das Dorf Wolkenwe-
he selbst. Dorfliche Strukturen wiirden ebenso weniger zerstort.

Zum FNP

11. Inwieweit sind bestehende Gewerbegebdude und anséassige (leise) Ge-
werbebetriebe von der Anderung ,Mischgebiet* in ,Wohngebiet* betroffen?

sollen genutzt werden. Die Stadt Bad Oldesloe hat in den vergan-
genen Jahren zahlreiche planerische Aktivitaten betrieben, doch
ist es weiterhin erforderlich, die im Flachennutzungsplan ausge-
wiesenen Wohnbauflachen in diesem Gebiet fur eine Wohnbebau-
ung zu aktivieren.

10.1 Am 10.05.2021 wurde der Aufstellungsbeschluss fir die 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 n gefasst. Ein Ziel des
Aufstellungsverfahrens ist es, die innerstadtische Gewerbebrachen
im Bereich der ehemaligen Kornbrennerei August Ernst zu beseiti-
gen und neue innerstadtische Bereiche mit Wohnen und nichtsto-
rendem Gewerbe zu entwickeln.

10.2 Siehe Beantwortung zu der Stellungnahme Nr. 5, Punkt 10
vom 04.07.2021.

10.3 Die Flache der Verlangerung der StralRe Am Stadion, westlich
des Stadions auch Bullenkoppel war bereits Teil einer Entwick-
lungsidee, in deren Zuge ein B-Plan aufgestellt wurde (B 102).
Diese Entwicklung sollte jedoch nicht weiter verfolgt werden und
der Bebauungsplan B 102 wurde in der Sitzung des BPA am
05.12.2016 aufgehoben. Es wurde in der Sitzung am 11.03.2019
noch einmal bestatigt, dass diese Flachen keiner Bebauung zuge-
fihrt werden sollen.

10.4 Die genannte Flache nordlich der Wolkenweher DorfstralRe ist
im F-Plan nicht als Wohnbauflache, sondern als landwirtschaftliche
Flache ausgewiesen, weshalb diese nicht zu Wohnzwecken entwi-
ckelt werden soll.

11. Die bereits bestehenden Nutzungen haben Bestandsschutz.
Bei Nutzungsanderungen muss gepruft werden, ob diese Nutzun-
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gen unter die zuldssigen Nutzungen nach 84 BauNVO fallen. All-
gemeine Wohngebiete dienen vorwiegend und nicht ausschlieRlich
dem Wohnen. Es wird eine breitere Auswahl an zulassigen Nut-
zungen erlaubt, die die Wohnnutzung erganzen. Die vorherr-
schende Nutzungsart muss jedoch das Wohnen sein. Die Nutzun-
gen, die nach 84 BauNVO zulassig sind, missen in ihrem Sto-
rungsgrad und anderen Auswirkungen auf das Wohnen Ricksicht
nehmen.

Bei der Anderung von gemischten Bauflachen zu Wohnbauflachen
werden die Grenzwerte fiur Schallschutz niedriger, sodass eine
Neuansiedlung bestimmter Nutzungen eingeschrankt werden
kann. Im bestehenden Gebiet, da dort bereits jetzt vorwiegend
Wohnnutzung angesiedelt ist, musste auch bereits in der Vergan-
genheit darauf Riicksicht genommen werden.

12. Bezieht sich ein nach unserer Auffassung bestehender Bestandsschutz auf | 12. Der Bestandsschutz bezieht sich auf die bauliche Nutzung des | Klarstellen
den jeweiligen Gewerbebetrieb oder / und auf das Gebaude? Gebaudes sowie auf die Nutzungsart. Bei Neuanmeldung eines
Gewerbes oder bei baulicher Nutzungsanderung muss generell
gepruft werden, ob diese Nutzungsanderungen nach 84 BauNVO
zuldssig sind. Fur weitere Nutzungsénderungen werden auch wei-
tere Baugenehmigungen bendétigt.
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