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1. Grundlagen und Rahmenbedingungen
1.1 Rechtliche Grundlagen
Grundlagen dieses Bauleitplanverfahrens sind

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung seiner Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung ihrer
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie
2014/52/EU im  Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen
Zusammenlebens in der Stadt vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1063),

- die Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom
22.01.2009 (GVOBI. Sch.-H. S. 6), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 14.06.2016 (GVOBI. Sch.-H. S. 369).

Es findet das beschleunigte Verfahren gemafll dem durch das Gesetz zur
Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung der Stadte
eingefigten § 13 a BauGB Anwendung. Bei der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 7 A der Stadt Reinfeld in Holstein handelt es sich um
eine MalRnahme der Innenentwicklung. Die in 8§ 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB
genannten Voraussetzungen, der Bauleitplan dirfe die festgesetzte
Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von 20.000 m2 nicht erreichen
und nicht in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen
Zusammenhang mit anderen Bebauungsplanen stehen, sind erfullt. Ferner ist
nicht erkennbar, dass die Planung zu einer Beeintrachtigung von Natura-2000-
Gebieten fuhren koénnte.

Im beschleunigten Verfahren gemdl 8§ 13 a BauGB gelten in
verfahrensrechtlicher Hinsicht die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach 8§ 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB. Danach wird von einer Umweltprifung und
einem Umweltbericht abgesehen, ohne jedoch die Belange des
Umweltschutzes, einschlieBlich  die des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, au3er Acht zu lassen (siehe Kapitel 4.2). Das Erfordernis,
dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizufiigen, entfallt.

Verfahrensschritte Datum
Aufstellungsbeschluss 11.12.2017
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 11.12.2017
TOB-Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB 11.01.2018
Offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB 18.01. - 19.02.2018
Erneuter Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 13.06.2018

Erneute TOB-Beteiligung gem. § 4 a Abs. 3 BauGB 18.07.2018

Erneute 0ff. Auslegung gemal § 4 a Abs. 3 BauGB 02.08. - 22.08.2018

Satzungsbeschluss gemal § 10 Abs. 1 BauGB
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1.2 Vorgaben ubergeordneter Planungen

Die Stadt Reinfeld in Holstein ist nach 8 2 der Landesverordnung zur
Festlegung der zentralen Orte und Stadtrandkerne vom 08. September 2009
als Unterzentrum eingestuft.

Der Regionalplan fur den Planungsraum | (alt) des Landes Schleswig-Holstein,
Stand: Fortschreibung 1998, fuhrt dazu aus, dass die zentralen Orte
Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung sind. Sie sollen dieser Zielsetzung
durch eine vorausschauende Bodenvorratspolitik, durch eine der zukinftigen
Entwicklung angepassten Ausweisung von Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und
gewerblichen Bauflachen gerecht werden.

Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet in seiner zurzeit wirksamen
Fassung als 'Wohnbauflache' (W) dar, so dass dem Gebot des § 8 Abs. 2
BauGB, wonach Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln
sind, entsprochen wird.

1.3 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im nordlichen Bereich des besiedelten Stadtgebietes an
der 'Ahrensboker StralRe'. Konkret geht es um die Grundstiicke 'Ahrensboker
Stral3e 57 - 63', Flurstiicke 34/5, 34/13, 34/2, 494/34 und 577/34 Gemarkung
Neuhof, Flur 4. Die Grol3e des Plangebietes betragt ca. 4.860 m2.

1.4 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet ist in topographischer Hinsicht bewegt. Es fallt von Osten nach
Westen von ca. 22 m Uber NN auf ca. 17 m tdber NN ab. Es handelt sich um
Wohngrundstiicke mit den dazugehérigen Hausgarten. Nordlich des
Plangebietes befindet sich eine Stellplatzanlage, nordwestlich liegt eine zurzeit
baumbestandene Flache, die im rechtskraftigen B-Plan Nr. 7 A als Bauland
ausgewiesen ist. Sudlich und dstlich verlauft die 'Ahrensboker Strale'.

2. Anlass und Ziele der Planung
2.1 Anlass der Planung

Im Januar 2017 wurde an die Stadt Reinfeld/Holstein der Antrag gerichtet, den
Bebauungsplan Nr. 7 A im Bereich der Grundstiicke 'Ahrensboker Stral3e' 57
bis 63 zu Uuberarbeiten, um im rickwartigen Bereich der Grundsticke
zusatzliche Baumoglichkeiten zu schaffen.

Ein Eigentimer, dem die nordwestlich an das Plangebiet angrenzenden
Flurstiicke gehoren, hat im Jahr 2015 einen positiven Bauvorbescheid fir die
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Errichtung von vier Einzelhdusern erhalten (nicht im Geltungsbereich dieser
Anderung), deren ErschlieRung tiber einen Wohnweg (Flurstiick 34/2), der sich
im Geltungsbereich dieser 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 A befindet,
gewahrleistet werden soll. Hintergrund ist die Tatsache, dass die im Ur-Plan
festgesetzte Stral3e mit der Zweckbestimmung 'Verkehrsberuhigter Bereich' nie
errichtet worden ist und aus eigentumsrechtlichen Grinden auch absehbar
nicht gebaut werden kann.

Auch wenn der Ur-Plan eine Bebauung im rickwartigen Grundstticksbereich
nicht vorgesehen hatte, da hier der Charakter der villenartigen Bebauung mit
grolen Grundsticken erhalten werden sollte, bieten die aktuellen
Gegebenheiten  (hohe  Nachfrage an  Baugrundstiicken,  Vorrang
Innenverdichtung, entsprechendes Interesse der Grundstickseigentiimer)
jedoch den Anlass fir diese 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 A. Der
Ausschuss fir Stadtentwicklung, Wirtschaft und Verkehr stimmte in seiner
Sitzung am 20. Marz 2017 dem Antrag zu. Die Verwaltung wurde beauftragt,
mit den betreffenden Eigentimern Uber eine Kostenregelung zu verhandeln
und eine Kostenlbernahmevereinbarung zu erarbeiten. Am 18. September
2017 wurde ein entsprechender stadtebaulicher Vertrag mit einem der
Grundstiickseigentiimer geschlossen, der sich zur vollstandigen Ubernahme
der mit dem Bauleitplanverfahren verbundenen Kosten verpflichtet hat.

Dieser Sachverhalt bietet den Anlass fur die vorliegende Anderungsplanung.

2.2 Ziele der Planung

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 A soll die Errichtung von
Einfamilienhdusern in den ruckwartigen Grundsticksbereichen ermdglicht
werden. Zudem soll die ErschlielBungsstraf3e (privater Wohnweg) fir die an das
Plangebiet nordwestlich angrenzenden Flurstiicke festgesetzt werden. Die
stadtebaulichen Ziele der Planung lassen sich wie folgt zusammenfassen:

o langfristige Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
durch Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung;

o Vorgabe einer maldstdblichen und an die Umgebung angepassten
Bebauung;

o Nutzung von Baulandreserven als Mal3hahme der Innenentwicklung;

o Festsetzung einer ErschlieBungsstralBe (privater Wohnweg) fur die
nordwestlich an das Plangebiet angrenzenden Flursticke gemaf
Bauvorbescheid 0649/2015-41 der unteren Bauaufsichtsbehdrde des
Kreises Stormarn.
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3. Inhalte des Bebauungsplans

Bei der Anderung eines Bebauungsplanes gibt es grundsatzlich zwei
Moglichkeiten der Vorgehensweise:

- entweder sie wird in einer Art und Weise durchgefihrt, so dass die
Satzung allein fir sich genommen selbstandig lesbar ist und ohne Bezug
auf die Ursprungssatzung Rechtskraft entfaltet oder

- es werden Anderungsbefehle verwendet, die Bezug auf die
Festsetzungen der bestehenden Satzung nehmen und diese nur
punktuell &ndern.

Vorliegend wird die erste Variante angewendet, da die Regelungsinhalte
bezogen auf das Plangebiet Uberschaubar sind. Hinzu kommt in praktischer
Hinsicht die leichtere Handhabbarkeit, indem nicht diese 3. Anderung des
Bebauungsplanes und die vorhergehenden Fassungen parallel gelesen werden
missen, um die Satzungsinhalte zu verstehen.

3.1 Artund Mal3 der baulichen Nutzung, Bauweise etc.

Der stadtebaulichen Zielsetzung entsprechend werden zwei ‘Allgemeine
Wohngebiete' (WA 1 und WA 2) gemal? 8 4 BauNVO ausgewiesen. Samtliche
der in 8 4 Abs. 3 BauNVO aufgefihrte Ausnahmen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen
fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden, wie auch im Ur-
Plan, nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Hinsichtlich des MalRes der baulichen Nutzung sind, wie im Ur-Plan, im
gesamten Plangebiet zwei Vollgeschosse zulassig. Innerhalb der tberbaubaren
Flachen (Baugrenzen) ist die Errichtung von Wohngebauden mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 zulassig. Im vorderen Bereich zur
'‘Ahrensbdker Stral3e' sind Sattel- und Walmdacher mit einer Dachneigung von
mindestens 15 Grad und einer Firsthéhe (FH) von max. 31 m Uber NN
vorgegeben. Dies entspricht in dem der Verkehrsflache nahe gelegenen
Bereich einer tatsachlichen Gebaudehthe von ca. 9,00 m. Fir den
rickwartigen Bereich werden zu Dachform und -neigung keine Vorgaben
gemacht. Hier betrdgt die max. zulassige Firsthbhe 27 m uber NN, was
tatséchliche Gebaudehthen zwischen 8,00 und 10,00 m ermdglicht.

Die Flachen von privaten ErschlieBungswegen fir Hauptgebdude im
rickwartigen Bereich sind bei der Ermittlung der maximal zulédssigen
Grundflache ebenso unbericksichtigt zu lassen wie die von ebenerdigen
Terrassen direkt am Wohngebaude. Die ErschlieRungswege, aul’er dem
festgesetzten privaten Weges, sind nur wasserdurchlassig zu gestalten. Eine
Uberschreitung der Baugrenzen fur die Anlage von ebenerdigen Terrassen
direkt am Wohngeb&ude ist bis zu einer Tiefe von 3 m zul&ssig.
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Im gesamten Plangebiet sind ausschliel3lich Einzelhauser und Doppelhauser in
offener Bauweise zulassig. Im ruckwartigen Bereich kommt als Vorgabe hinzu,
dass Einzelhauser ausschlieBlich ein Wohngebaude mit maximal zwei
Wohnungen und Doppelhauser zwei Wohngeb&ude mit jeweils einer Wohnung
aufweisen dirfen. So wird einer zu grol3en Nutzungsdichte in der Tiefe der
Grundstucke vorgebeugt.

Neu aufgenommen ist eine vom Bauordnungsrecht abweichende
Abstandsregelung. So ist fur Terrassen und Uberdachungen von Freisitzen
festgesetzt, dass diese, abweichend von der Regelung des § 6 Abs. 8
Landesbauordnung (LBO), einen Abstand von mind. 3,00 m zu den
Grundsticksgrenzen einzuhalten haben. Aufgrund der liberalisierten
Abstandflachenregelung bendtigen bauliche Nutzungen im Sinne von 8 6
Abs. 8 LBO, u. a. Terrassen und Uberdachungen von Freisitzen, keine eigenen
Abstandflachen mehr. Sie sind damit innerhalb der Abstandsflachen zulassig.
Ohne eine planerische Festsetzung wirde dies bedeuten, dass die
bezeichneten Anlagen direkt an die Nachbargrenzen heranriicken kénnten. Die
damit einhergehende Verdichtung wirde der stadtebaulichen Intention
widersprechen. Um dort die gebotenen Qualitdts- und Sozialabstéande
einzuhalten, wird die vom Bauordnungsrecht abweichende Abstandsregelung
festgesetzt. Garagen sowie offene oder Uberdachte Stellplatze sind innerhalb
der landesrechtlichen Grenzabstédnde ohne eigene Abstandsflachen zul&assig.

Ebenfalls neu aufgenommen ist eine Regelung zu Versorgungsanlagen
innerhalb des Plangebietes. So sind Kleinwindkraftanlagen und baulich
eigenstandig aufgestellte Solaranlagen im Plangebiet nicht zuldssig. Anlagen
zur Gewinnung von Solarenergie sind nur an und auf Gebauden zulassig,
parallel angebracht =zur Fassade oder zum Dach. Selbstandige
Anlagenstandorte sind im Plangebiet nicht zuldssig. Die Festsetzung ist darin
begrindet, dass Kleinwindkraftanlagen mit erheblicher optischer und
akustischer Storwirkung Uber die eigenen Grundsticksgrenzen hinaus
verbunden sein kdnnen. Derartige Storungen, auch wenn diese nur subjektiv
wahrgenommen wiurden, sollen ausgeschlossen werden. Gleiches gilt fur die
optische Wahrnehmbarkeit von selbstandigen Solaranlagen und deren
baulichem Erscheinungsbild. Der Nutzung fir Solaranlagen stehen aber
Geb&udeoberflachen zur Verfligung.

Fir das Plangebiet sind in gestalterischer Hinsicht Mindestregelungen als
Ortliche Bauvorschriften aufgenommen  worden. Diese  betreffen
Nebenanlagen/Garagen/Carports und die Anzahl von Stellplatzen und
Garagen.

Garagen und Nebengebaude mit einer Grundflache von mehr als 25 m2 sind in
Farbe und Materialien wie der zugehotrige Hauptbaukérper auszufuhren.
Geringere Dachneigungen und Flachdacher sind zulassig. Uberdachte
Stellplatze (Carports) kdnnen auch in Holzbauweise erstellt werden.

Pro Wohnung sind mindestens 2 tUberdachte oder nicht-Uberdachte Stellplatze
bzw. Garagen auf dem Baugrundstick vorzusehen. Hintergrund ist ein
realistisch einzuschatzender Motorisierungsgrad der zukinftigen Haushalte, der
hohe Pendleranteil in der Stadt, die wenigen o6ffentlichen Parkplatzflachen in
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der Umgebung des Planbereiches und der Wunsch nach Vermeidung
stadtebaulicher Missstande infolge nicht ausreichender Stellplatze und
Parkplatzflachen.

3.2 Landschaftspflege und Artenschutz

Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung wird von der Umweltpriifung nach
8§ 2 Abs. 4 BauGB und dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB abgesehen.
Ferner ist in 8 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB geregelt, dass Eingriffe, die aufgrund
der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig sind. Ein Ausgleich, z. B. fur
Flachenversiegelungen, ist somit nicht erforderlich.

Unabhangig davon ist als MalBhahme zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
festgesetzt, dass Grundstiickszufahrten, mit Ausnahme des in der
Planzeichnung festgesetzten privaten Wohnweges, fur die in zweiter Reihe
gelegenen Baugrundsticke mit Materialien hoher Wasserdurchlassigkeit
(mindestens 10 = “bis 10 11 °m/s) herzustellen sind.

Das Plangebiet liegt weder in einem FFH-Gebiet noch in einem EU-
Vogelschutzgebiet oder grenzt daran an. Es bestehen daher keine
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB
genannten Schutzguter und somit kein Erfordernis fur eine FFH-Prifung.

Im Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum | (alt) aus dem Jahr 1998
bestehen fur das Plangebiet keine Ausweisungen.

Laut dem festgestellten Landschaftsplan aus dem Jahr 2000 liegt das
Plangebiet innerhalb einer Bauflache und zur Bebauung vorgesehenen Flache.

Die vorhandene Biotopstruktur lasst erwarten, dass in den vorhandenen
Hausgarten Gebische und Baume vorhanden sind, in denen verschiedene
Vogelarten briten. Diese Vogelarten nutzen das Plangebiet zur
Nahrungssuche, wobei das Plangebiet nur eine Teilflache eines insgesamt
bedeutend groReren Nahrungsreviers darstellt. Aufgrund der Lage des
Plangebietes innerhalb der bestehenden Siedlung, ist davon auszugehen, dass
nur solche Vogelarten vorkommen, die wenig stérungsempfindlich sind. Dies
sind Arten, die in Garten, Parks sowie in Hecken in Siedlungsné&he haufig
vorkommen und insgesamt weit verbreitet sind. Ein Vorkommen von
Vogelarten, die streng geschutzt sind oder zu den in Deutschland gefahrdeten
Arten zahlen (sog. Rote-Liste-Arten), ist flr das Plangebiet nicht zu erwarten.

Ein Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Tierarten aus den
Tiergruppen 'Saugetiere’, 'Amphibien’, 'Reptilien’ und 'Wirbellose' (Insekten)
kann ausgeschlossen werden.

Sollte es erforderlich sein, dass einzelne Geholze beseitigt werden missen,
darf dies nur in dem Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28./29. Februar
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erfolgen. Wenn dieser Zeitraum eingehalten wird, ergeben sich keine
Verbotstatbestdnde nach 8 44 BNatSchG in Bezug auf die im Plangebiet
vorkommenden Vogelarten.

Zu beachten ist jedoch die Baumschutzsatzung der Stadt Reinfeld/Holstein vom
14. Oktober 2008, nach der - von den dort genannten Ausnahmen abgesehen -
Baume mit einem Stammumfang von 120 cm und mehr in 1 m H6he tber dem
Erdboden geschutzt sind.

3.3 Immissionsschutz

Wie bereits im Ur-Plan festgesetzt sind zum Schutz vor Auf3enlarm
Aufenthaltsraume in Wohnungen innerhalb der Larmpegelbereiche Il (20 m
von der Fahrbahnachse der 'Ahrensbodker Straf3e’) und IV (10 m von der
Fahrbahnachse der 'Ahrensboker Stral3e') mit passivem Schallschutz zu
versehen. Der passive Schallschutz muss mindestens den nachfolgend
genannten Larmpegelbereichen gemald Tabelle 7 der DIN 4109, Ausgabe Juli
2016, entsprechen:

erforderliches gesamtes
Schallddmmmalf3 R'w, ges fur

Larmpegelbereich nach DIN 4109 Aufenthaltsraume in Wohnungen

11 35dB

A% 40 dB

3.4 Verkehr, Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist vollstandig erschlossen. Hinsichtlich der Versorgung
(Wasserversorgung einschl. Brandschutz, Fernmeldeeinrichtungen, Gas,
Elektroenergie) sowie der Entsorgung (Abfall, Schmutzwasser) ergeben sich
keine Anderungen. Fir die zukinftigen riickwéartigen Bebauungen sind die
Leitungen und Schmutzwasser-Kanéle im Hausanschlusswege Uber die an der
'‘Ahrensboker Stral3e' gelegenen Grundstiicke zu verlegen.

Aufgrund der topographischen Verhdaltnisse besteht flr neu entstehende
Gebdude in zweiter Baureihe fir die Beseitigung anfallenden
Oberflachenwassers keine Anschlussmadglichkeit Richtung Ahrensbdker Stralie
im Freigefalle. Aus diesem Grund ist eine dezentrale Beseitigung (Versickerung
gfls. in Mulden, Boxen, Rigolen) unter Berlcksichtigung der 0rtlichen
Bodenbeschaffenheit erforderlich und in den jeweiligen Entwasserungs-
antrdgen nachzuweisen.

Die AWSH (Abfallwirtschaft Stdholstein GmbH) erflllt im Auftrag des Kreises

Stormarn, der offentlich rechtlicher Entsorgungstrager ist, alle Aufgaben der

Abfallentsorgung. In diesem Zusammenhang gelten die 'Allgemeinen

Geschaftsbedingungen des Kreises Stormarn fur die Entsorgung von Abféllen
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aus privaten Haushaltungen'. Die Abfuhr der Abfallbehalter der zuktinftigen
Anlieger in zweiter Baureihe erfolgt ausschlieRlich am Fahrbahnrand
'‘Ahrensboker Straf3e'. Fur die Abholung der sog. 'Gelben Sacke' und von
‘Sperrmdll’ gilt dieselbe Vorgabe.

3.5 Malnahmen zur Ordnung von Grund und Boden

Bodenordnende MalRnahmen, etwa im Wege einer Umlegung, sind nicht
erforderlich. Soweit Veradnderungen in eigentumsrechtlicher Hinsicht
durchgefiihrt werden sollen, wird dies in Form notarieller Grundsticks-
kaufvertrage geschehen.

3.6 Hinweise

Bodendenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies geméaR 8 15 DSchG
unverzuglich  unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die
Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundsticks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur
die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung. Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch
dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen
Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes wie abartiger Geruch, anormale Féarbung, Austritt von
verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen
(Hausmull, gewerbliche Abféalle usw.) angetroffen, ist der Grundstlickseigen-
tumer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméfRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubes verpflichtet. Die Altlasten sind unverziglich dem Fachdienst
Abfall, Boden und Grundwasserschutz des Kreises Stormarn anzuzeigen.

Eingriffsfristen

Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften ist die Beseitigung von
Grinflachen und Gehdlzen in der Zeit zwischen dem 01. Marz und dem
30. September unzulassig. Sollte der genannte Zeitraum nicht eingehalten
werden konnen, ist durch einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich
keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde ergeben und eine
Genehmigung bei der unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen.
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BEGRUNDUNG ZUR 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 7 A
DER STADT REINFELD / HOLSTEIN

Passiver Larmschutz

Laut Beschluss des Bundesverwaltungsgerichts vom 29. Juli 2010 muss die
Stadt sicherstellen, dass die Betroffenen tber die DIN-Vorschriften Kenntnisse
erlangen konnen, auf die in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen
wird. Die dem passiven Larmschutz zu Grunde liegende DIN 4109 und das
Beiblatt 1 zur DIN 4109, Ausgabe: Juli 2016, kdnnen bei der Stadtverwaltung
Reinfeld (Holstein), Fachbereich Bau und Umwelt, Paul-von-Schoenaich-Str. 7,
23858 Reinfeld (Holstein), eingesehen werden.

Baumschutz
Innerhalb des Plangebietes gilt die Satzung der Stadt Reinfeld (Holstein) zum
Schutz des Baumbestandes (Baumschutzsatzung) vom 14. Oktober 2008.

4. Kosten

Die Stadt Reinfeld in Holstein hat im Vorfeld der Planung eine
Kostenubernahmevereinbarung mit der Eigentimerin eines im Plangebiet
gelegenen Grundsticks geschlossen. Danach tragt diese die Kosten im
Zusammenhang mit der Durchfihrung dieses Bauleitplanverfahrens auf der
Basis der Honorarordnung fur Architekten und Ingenieure (HOAI).

Die Stadtvertretung Reinfeld in Holstein hat diese Begriindung zur 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 7 A in ihrer Sitzung am ...................... durch
einfachen Beschluss gebilligt.

Aufgestellt gemanR § 9 Abs. 8 BauGB

Reinfeld in Holstein, den
Heiko Gerstmann
(Burgermeister)
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