Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Kaiser-Wilhelm-Koog

Westlich der Deichlinie, westlich und ostlich der StraBe Sommerdeich (K10) sowie nordlich und siidlich der NorderstralRe (L177)

Sondergebiet Agri-PV gem. DIN SPEC 91434 oder deren Nachfolgeregelungen

Aufgrund des § 10 BauGB wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Kaiser-Wilhelm-Koog vom...................... und mit Genehmigung des Landrats des Kreises Dithmarschen vom ....
folgende Satzung Uber die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 7, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP), erlassen:

Zeichenerklarung

Text (Teil B)

Verfahrensvermerke

Planzeichnung
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1. Art der baulichen Nutzung
Sonstiges Sondergebiet

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 11 BauNVO
Zweckbestimmung: Agri-PV gem. DIN SPEC 91434
oder deren Nachfolgeregelungen

Flachen fur die Landwirtschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB

2. MaR der baulichen Nutzung
Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

3. Wasserflachen und Flachen flr die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

L.

4. Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
' Ein- bzw. Ausfahrten

5. Darstellung ohne Normcharakter
I

6. Nachrichtliche Ubernahme von sonstigen Nutzungsregelungen
nach anderen gesetzlichen Vorschriften (§9 Abs. 6 BauGB)

Deichabstand (hier: 10 m)

Wasserflache

Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Nr. Teilgeltungsbereich

Anbauverbotszone Land- und Kreisstralle
Landesstralle 20 m, Kreisstrale 15 m

L

Unterhaltungsstreifen Verbandsgewasser (hier: 7,5 m)

Gemeindegrenze

i Flurgrenze

Flursticksgrenze

Marner‘1 L
deicﬁr
v Wilhelm

MaRstab 1:30.000

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

1.1. Der Geltungsbereich wird als sonstiges Sondergebiet gemaf § 11 Abs. 2 BauNVO
mit der Zweckbestimmung "Agri-PV" festgesetzt.

Zulassig innerhalb des Sondergebiets sind die landwirtschaftliche Nutzung zwischen
und unter den Modulreihen und die Errichtung und der Betrieb von Photovoltaikanlagen.
Zudem ist die Errichtung von technischen sowie baulichen Nebenanlagen zulassig.
Nebenanlagen umfassen insbesondere Wechselrichterstationen, Transformatoren- und
Netzeinspeisestationen, Batteriespeicher, Monitoring-Container, Kameramasten,
interne ErschlieBungs- und Wartungswege, Elektroleitungen und Einfriedungen.

1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
## ##.202#. Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte
durch Aushang den den Bekanntmachungstafeln vom .... bis ..... / durch Abdruck in der
..... (Zeitung) / im amtlichen Bekanntmachungsblatt am ....

2) Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde
am ... durchgefiihrt.

MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 BauGB, § 18, 19 BauNVO)

2.1. Die lichte Hohe betragt an der unteren Modulkante 2,10 m. Die maximale Héhe der
Solarmodule wird auf 4,00 m begrenzt.

Die Uberschreitung der festgelegten Maximalhéhe ist fiir technische

Anlagen zur Uberwachung (Kameramasten) bis zu einer Gesamthdhe von 8 m zulssig.

3) Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung bertihrt
sein konnen, wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am ##.#H #H#HH
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4) Die Gemeindevertretung hat am ##.## . #### den Entwurf zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 5 (Freiflachenphotovoltaikanlage) und die Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§9 Abs. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

3.1. Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Einzeichnung der Baugrenzen
festgesetzt; diese dirfen nicht Gberschritten werden. Zusétzlich wird fiir das Plangebiet
eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB)

4.1. Zulassig sind Zaune aus Metall bis zu einer Hohe von 2,20 m Gber der ge-
wachsenen Gelandeoberkannte. Ubersteigschutz ist zulassig. Nicht zulassig sind
Mauern oder sonstige geschlossene Einfriedungen oder Zaunsockel.

4.2. Eine Beleuchtung der Agri-Photovoltaikanlage ist nicht zulassig.

4.3. Gem. § 15 DSchG gilt: Sofern im Boden Sachen oder Spuren gefunden werden,
bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale (Bodenfunde)
sind, so ist dies unverziglich der unteren Denkmalschutzbehdrde des Kreises an-
zuzeigen. Zur Anzeige von Bodenfunden ist jeder am Bau Beteiligte verpflichtet.

Bei Funden ist die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehérden zu sichemn.

4.4. Die natlirliche Gelandegestalt darf nicht verandert werden.

5) Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 7, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) haben in der Zeit vom ##.# . #### bis

#i ## #H##H# wahrend folgender Zeiten ... (Tage, Stunden) nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder
zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am ##.## ### in ##.#H #HHH# (Zeitung,
amtliches Bekanntmachungsblatt) - bei Bekanntmachungen durch Aushang: in der
Zeit vom ... bis ... durch Aushang - ortstblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter www.###.de ins Internet eingestellt.

6) Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung
berlhrt sein kdnnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am ##.##.##### zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Ort / Datum / Siegelabdruck ~ Amt/ Gemeinde

Hinweise

Die Nichtbeachtung der 6rtlichen Bauvorschriften stellt eine Ordnungswidrigkeit nach

§ 82 LBO SH dar. Ordnungswidrig gemaR § 82 Abs. 1 LBO SH handelt, wer vorsatzlich
oder fahrlassig einer nach dieser Satzung erlassenen, ortlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 82 Abs. 3 LBO SH mit einer
Geldbufe bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

7) Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen
Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen
enthalten und maRstabsgerecht dargestellt sind.

Ort / Datum / Siegelabdruck  LVermGeoSG / ObVi

Artenschutzrechtliche Hinweise

Die Bauausfiihrung ist au3erhalb der Brutzeit von Offenlandbritern und damit innerhalb
des Zeitraums vom 16.08. bis 28.02.durchzuflihren (Brutzeit 01.03.-15.08.)

oder

Bauausfiihrung unter Durchfiihrung einer Vergramungsmafinahme vor Baustart und /
oder Besatzkontrolle ganzjahrig moglich

Vergramung durch Aufstellung von Flatterband innerhalb der Baufelder mit

Offenlandcharakter, fir die zwischen dem 01.03. bis 15.08. des Jahres eine
Baufeldfreimachung notwendig wird. Die Vergramung muss vor dem 01.03.
funktionsfahig sein.

Sind die Bauzeitfenster fir die Brutvdgel nicht einzuhalten und falls die
Vergramungsmafinahmen nicht bereits vor Beginn der Brutzeit (vor 01.03.) durchgefihrt
werden kdnnen, sind alle Bereiche mit potenziell als Bruthabitat geeigneten Flachen vor
Baubeginn Uber die biologische Baubegleitung auf Brutaktivitaten zu prifen
(Besatzkontrolle). Dies gilt auch bei langeren Baupausen von mehr als 5 Tagen.

8) Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am ##.## #### gepruft. Das
Ergebnis wurde mitgeteilt.

9) Die Gemeindevertretung hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am ##### als Satzung
beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Ort / Datum / Siegelabdruck Amt/ Gemeinde

Koog

10) Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 7, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt
zu machen.

Ort / Datum / Siegelabdruck Biirgermeister*in

11) Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 7 durch die
Gemeindevertretung sowie die Internetadresse des Amtes und die Stelle, bei der der
Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die iber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ##.##.##### in
#### (durch Aushang) ortslblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§
44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ##.##.###H#H# in Kraft getreten.

Ort / Datum / Siegelabdruck Biirgermeister*in

Authentizitatsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk

Hiermit wird bestatigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfassung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans N.7 der Gemeinde Kaiser-Wilhelm-Koog
Ubereinstimmt. Auf Anfrage beim Amt ## / Bauamt kann die Ubereinstimmung der digitalen
Fassung mit der Originalurkunde bestatigt werden.

Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt nach den Vorschriften:

- des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

- der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

- der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
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