PLANZEICHNUNG - TEILA — —

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.

| S. 3786), in Verbindung mit der Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, S. 58), gedndert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017, BGBI. | S. 1057).
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PLANZEIENEREKLARUNG

|. FESTSETZUNGEN

Art und MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet - siehe hierzu textliche Festsetzung Nr. 1
0,25 Grundflachenzahl - siehe hierzu textliche Festsetzung Nr. 2
I Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochstmal
FH / TH Firsthohe / Traufhdhe in Meter iber NN

Bauweise, Baugrenze, Baulinie § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baugrenze - siehe hierzu textliche Festsetzung Nr. 3

Einzelhauser und Doppelhauser zulassig
Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
private StralRenverkehrsflache - siehe hierzu textliche Festsetzung Nr. 6
ﬂ StralBenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Parkplatze
StraBenbegrenzungslinie
Grinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Private Grinflache (Brachland) - siehe hierzu textliche Festsetzungen Nr. 7.1 und 7.2

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen flr
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Frr

. Erhaltung von Einzelbdumen - siehe hierzu textliche Festsetzungen Nr. 7.1 und 7.2

§9 Abs. 1 Nr. 20, 25a
und 25b BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und flr die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen

:_____M____i M = Millbehalterabstellplatz
j:' EI_ILI_“_E Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache zugunsten der Anlieger,

des Zweckverbandes Siidstormann und der Offentlichkeit

|l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

)

/N /N

o W

Flurstlicksgrenze (vorhanden) kiinftig entfallende Einzelbdume

kinftig entfallende bauliche Anlagen
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209 Flurstlcksbezeichnung

48,09 Gelandehohe in Meter Giber NN

5. Erneute offentliche Auslegung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB

Der Entwurf der 1. Anderung des des Bebauungsplanes Nr. 3.2 wurde nach der 6ffentlichen
Auslegung geandert. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom ..................... bis
.......................... wahrend der Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut offentlich
ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am
...................... in der Stormarner Beilage des Hamburger Abendblattes und im Internet ortsiblich
bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung wurde mit dem Entwurf des

Bebauungsplanes und der Begriindung unter "www.barsbuettel.de" ins Internet eingestellt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden am .............cccccee... Uber die
erneute oOffentliche Auslegung unterrichtet und erneut zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

6. Priifung der Anregungen und Bedenken

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange am ...................... gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

7. Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung hat die Bebauungsplananderung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), am ......cccccceeerennns als Satzung beschlossen und die Begrindung
durch Beschluss gebilligt.

Barsbdittel, den ........cccoeveeeeeininnnnn.

Der Birgermeister
(Schreitmiller)
8. Kataster

Der katastermafige Bestand am ...................... sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Norderstedt, den .......................

offentlich bestellter Vermessungsingenieur
(Dipl.-Ing. W. Patzelt)

9. Ausfertigung

Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3.2, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu
machen.

Barsbdittel, den .........ccoevevveeeinnnnnnn.

Der Blrgermeister
(Schreitmuller)

9. Bekanntmachung

Der Beschluss der Bebauungsplananderung durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei
der der Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind am in der Stormarner Beilage des Hamburger
Abendblattes ortsliblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Moglichkeit, eine Verletzung von Vorschriften einschlie3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§
215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und
das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen
des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ....................... in
Kraft getreten.

Barsbuttel, den .......ccccovveiiiiiinnn,

Der Birgermeister
(Schreitmiller)
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7.2

TEIL B

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 6 BauNVO)
Innerhalb des festgesetzten Wohngebietes sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ einschlieRlich der Flachen gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO
(Garagen, Carports, Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO) ist bis zu einer GRZ von 0,5 zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB)

Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) sowie Nebenanlagen gemaRl § 14 BauNVO mit
Ausnahme von Mllbehalterboxen mussen einen Mindestabstand von 5 m zur StraBebegrenzungs-
linie einhalten.

MindestgroRen fur Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Als MindestgroRen fur Baugrundsticke wird fur Einzelhduser 600 m? und flr Doppelhaushalften
350 m? festgesetzt.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet sind max. zwei Wohnungen pro Wohngebaude
zulassig.

Verkehrsflachen (§ 9Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die festgesetzten privaten Verkehrsflachen sind mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten
der Anlieger und der Ver- und Entsorgungstrager zu belasten.

Anpflanzung und Erhaltung von Baumen und Strauchern und Bindung fiir Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a +b BauGB)

Die zur Erhaltung festgesetzten Baume und Anpflanzungen innerhalb des allgemeinen Wohngebie-
tes und der privaten Grinflachen sind auf Dauer zu erhalten.

Sollten zur Erhaltung festgesetzte Baume und Anpflanzungen aus Alters- oder Gesundheitsgrinden
nicht erhalten werden kdnnen, sind Neuanpflanzungen standortheimischer, landschaftstypischer
Arten vorzunehmen.

Festsetzungen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das Niederschlagswasser der Verkehrswegeflachen einschlieBlich Zufahrten und Stellplatzen ist in
den offentlichen Regenwasserkanal einzuleiten oder sollte dies nicht moglich sein, zuriickgehalten
und gedrosselt abgeleitet werden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 84 Abs. 3
LBO)

1.1

Dacher
Dachform und Dachneigung
Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind Wohngebaude nur mit geneigten Dachern in

1.2

1.3

2.0

Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO sowie Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) dirfen
auch mit flacher geneigten Dachern bzw. mit Flachdachern hergestellt werden.

Art der Bedachungen

Dacheindeckungen flr geneigte Dacher sind nur in den Farben Rot bis Rotbraun oder Anthrazit
zulassig. Fur Carports und Garagen sind auch begrinte Dacher zulassig.

Die Festsetzung zur Art der Bedachung gilt nicht flr Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie.

Fassaden
Mindestens 30% der Fassadenflache pro Gebaude ist mit roten bis rotbraunen Klinkern
herzustellen.

Erforderliche Stellplatze (§ 84 Abs. 1, Nr. 8 LBO)
In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet sind pro Wohnung 2 Stellplatze auf den
Baugrundstlcken vorzuhalten.

Hinweise

2.2

Bodenschutz

Sollte bei Erdarbeiten auffalliges Bodenmaterial angetroffen werden, so ist dies gemaR den

aktuell geltenden technischen Richtlinien (zur Zeit LAGA M20) zu untersuchen und ordnungsgeman
zu entsorgen oder zu verwerten. Der Fachdienst Abfall, Boden und Grundwasserschutz des
Kreises ist in diesem Fall umgehend zu benachrichtigen.

Artenschutz

Beim Abriss von Gebauden missen als Malnahme zur Vermeidung von Verletzungen oder einer
Totung von Individuen unmittelbar vor dem Abriss die Dachschindeln an den Bereichen, wo diese
lose liegen per Hand entfernt und die dahinter verborgenen Strukturen auf Fledermausbesatz
kontrolliert werden. Gegebenenfalls lebend aufgefundene Tiere missen gerecht geborgen und in

ein sicheres Ersatzquartier umgesetzt werden.

Baumfallungen und Gehdlzrodungen drfen nur auferhalb der Vogelbrutzeit stattfinden, also
nicht in der Zeit von 01. Marz bis 30. September eines Jahres. Ausnahmen sind mit der Unteren
Naturschutzbehdrde des Kreises Stormarn abzustimmen und ggf. gutachterlich abzusichern.

Sonstige Hinweise

Form von Satteldachern (auch mit Krippelwalm) oder Walmdachern zulassig. Die Dachneigung
muss mindestens 15° und darf maximal 45° betragen.

GemaR § 8 Abs. 1 Satz 1 LBO sind die nicht tiberbauten Flachen der bebauten Grundstlcke
wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen.

Die in der Planzeichnung festgesetzte Firsthohe (FH) Gber NN entspricht einer Hohe von 8,50m
uber Gelande.

Die festgesetzte Traufhohe (TH) tber NN entspricht einer Hohe von 4,3m Uber Gelénde.

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung der
Gemeindevertretung Barsbiittel vom 22.02.2018 folgende Satzung iber die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 3.1 fur das Gebiet ,Ortsteil Stemwarde, norddstlich Bergweg,
und sudlich der Anliegergrundstiicke am Kronshorster Weg", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen. Das Bebauungsplanverfahren
wurde auf der Grundlage von § 13a BauGB durchgefunhrt.

Verfahrensvermerke
1. Aufstellungsbeschluss
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom .................. Die
ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Stormarner
Beilage des Hamburger Abendblattes am .................... erfolgt und zusatzlich am ................... im

Internet veroffentlicht.

2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde verzichtet.

3. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
Die Gemeindevertretung hat am .................... 7 den Entwurf der Bebauungsplananderung mit
Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Offentliche Auslegung

Der Entwurf der Bebauungsplananderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie die Begriindung, haben in der Zeit vom .................. o] [ S wahrend
der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde
mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, am ...................... in der Stormarner
Beilage des Hamburger Abendblattes ortstiblich bekannt gemacht und zusatzlich am .....................
im Internet veréffentlicht. Die von der Planung berlihrten Behérden und sonstige Trager offentlicher
Belange wurden Uber die Auslegung unterrichtet und mit Schreiben vom .................... zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

Barsbuttel, den .......coovevviiiiiinnnnn.

Der Birgermeister
(Schreitmdller)

GEMEINDE BARSBUTTEL

1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 3.2
AUF DER GRUNDLAGE VON § 13 a BauGB
FUR DAS GEBIET

"Ortsteil Stemwarde, nordostlich Bergweg und sudlich der
Anliegergrundstucke am Kronshorster Weg

UBERSICHTSPLAN

AM MOORWEG 13, 21514 GUSTER
DIPL. - ING. HERMANN S. FEENDERS

PLANWERKSTATT NORD

BURO FUR STADTPLANUNG & PLANUNGSRECHT

S TADTP

L AN ER

TEL. 04158/890 277, FAX 890 276
EMAIL: info@planwerkstatt-nord.de

Entwurf fur eine erneute offentliche Auslegung gemaR § 4a
Abs. 3 Satz 1 BauGB




