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Satzung der Gemeinde Rumpel uber den Bebauungsplan Nr. 7

Gebiet: Westlicher Ortsausgang, nordlich Klinkener Weg (K 88), westlich der Bebauung Wiesenstralle

Planzeichnung (Teil A)

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 348), die Landesbauordnung des Landes Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Juli 2024 (GVOBI. Schl.-H. 2024, 504), zuletzt gedndert
durch Art. 5 des Gesetzes vom 13. Dezember 2024 (GVOBI. Schl.-H. S. 875, 928), die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Art. 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S 3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. I Nr. 176).
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Hinweis: Stellungnahmen kénnen gem. § 4a Abs. 3 BauGB nur zu den gednderten bzw. erganzten Planinhalten
abgegeben werden.
Flur 9 Die Planinhalte wurden in folgenden Bereichen geédndert oder erganzt:

- Einbeziehung der K 88 in den Plangeltungsbereich tiber die volle Breite des Plangebietes

- Anpassung des Verlaufs und der Dimensionierung der Verkehrsflichen mit den besonderen Zweckbestimmungen
"Verkehrsberuhigter Bereich" und "FuBweg"

- Entfall des geplanten Knickdurchbruches an der noérdlichen Plangebietsgrenze in Verlangerung der
ErschlieBungsstrafe

- 2 Bestandsbdaume an der K88 nicht mehr zum Erhalt festgesetzt sondern als kiinftig fortfallend

Systemschnitte
MaBstab 1:100

Schnitt A-A" WohnerschlieBung mit Entwdésserungsmulde

1,00 2,00 ‘ 4,50 3,00
10,50

Schnitt B-B' HaupterschlieBungsstraBe

2,00 ‘ 2,00 ‘ 5,00 3,50 2,00
1
21,00

Planzeichenerkldrung

Planzeichen ErlGuterungen mit Rechtsgrundlagen

|. Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

WA Allgemeine Wohngebiete

0,3 Grundflédchenzanhl
Il Max. zul&ssige Zahl der Vollgeschosse

FH10m Max. zul@ssige Firsthdhe

Bauweise, Uberbaubare Grundstucksfldche gem. § 9 (1) 2 BauGB

0 Offene Bauweise

E Nur Einzelhduser zul&ssig

ED Nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig
Baugrenze

Verkehrsflachen gem. § 9 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsfldche

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

FuBweg

Verkehrsberuhigter Bereich

FlGchen fUr Versorgungsanlagen gem. 9 (1) 12 und 14 BauGB

Fldchen fUr Versorungsanlagen

D Trafostation @

Grinflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB

Pumpstation - Schmutzwasser

Grunflachen

Privates Abschirmgrin oo o' Offentliches Abstandsgrin

Retentions- und
Versickerungsanlage

W
X
duae

Fldchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

JH IS N N N

_|
H 7 Umgrenzung von Fl&dchen fir MaBnahmen

K Knickschutzstreifen

Anpflanzungen und Bindungen fur Bepflanzungen
gem. § 9 (1) 25a+b BauGB

Erhaltung von Baumen

Anpflanzung von Badumen (moglicher Standort)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von FiGdchen die von Bebauung freizuhalten sind
gem. § 9 (1) 10 BauGB

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gem. § 9 (1) 21 BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
gem. § 16 (5) BauNVO

1500 VermaBung in m

Il. Nachrichtliche Ubermnahmen gem. § 9 (6) BauGB

Anbauverbotszone gem. § 29 SttWG

Ortsdurchfahrtsgrenze gem. § 4 (2) S'WG

Knick gem. § 30 BNatSchG i.Vv.m. § 21 LnatSchG

lll. Darstellungen ohne Normcharakter

@ Vorhandene Gebdude

T Vorhandene FlurstGcksgrenzen/FlurstGcksbezeichnung

o—21—o0
— — — In Aussicht genommene GrundstUcksgrenzen
—  —  —  Flurgrenze
“255—  Héhenlinien
Im Vorhandene Bdschungen
U T~<__ Sichidreieck
P Offentlicher Parkplatz

MdUlltonnenstandplatz

GrundstUcksnummerierung

Sonstige vorhandene Bdume

KUnftig fortfallende BGume

Lage der Schnittdarstellung

Text (Tell B)

Hinweis: Stellungnahmen kénnen gem. § 4a Abs. 3 BauGB nur zu den gednderten bzw.
erganzten Planinhalten abgegeben werden, diese sind markiert.

10.

1.

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Die im Allgemeinen Wohngebiet gem. § 4 (3) BauNVO zuldssigen Ausnahmen sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes und somit nicht zuldssig gem. § 1 (6) BauNVO.

Die in der Planzeichnung festgesetzten max. zuldssigen Gebd&udehodhen beziehen sich auf die Hohe
des fertig hergestellten Erdgeschossfussbodens (OKF EG). Die Sockelhéhe (OKF EG Uber Anschluss
des Geldndes) betragt im Mittel 0,60 m.

MindestgrundsticksgroBe gem. § 9 (1) 3 BauGB
Die MindestgrundstUcksgroBe fur Einzelnduser betragt 500 m2.
Die MindestgrundstUcksgroBe fur Doppelhaushdalften betragt 350 m2.

Die MindestgrundstUcksgroBe fur Mehrfamilienhduser betragt 800 m2.

Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

Die Errichtung von Nebengebduden, Garagen und Carports ist innerhalb eines 3 m breiten Streifens
hinter der StraBenbegrenzungslinie nicht zuldssig gem. §§ 12 (6), 14 BauNVO.

HochstzulGssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden gem. § 9 (1) 6 BauGB

Je Einzelhaus sind max. 2 Wohnungen, je Doppelhaus sind max. 4 Wohnungen und je Mehrfamilien-
haus sind max. 6 Wohnungen zuldssig.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen gem. § 9 (1) 10 BauGB

Auf den von Bebauung freizuhaltenden Grundsticksfldchen sind Hochbauten jeder Art sowie Auf-
schittungen und Abgrabungen ab 30 m?® unzul@ssig. Stellplatze sind zuldssig.

Verkehrsfldchen gem. § 9 (1) 11 BauGB

Die straBenbegleitenden FIGdchen entlang der ErschlieBungsstraBe sind mit einer Muldenkaskade
auszustatten. Die Mulden sollen eine Breite zwischen 2,70 m bis 3,00 m aufweisen. Die Mulden durfen
durch die Anlage von Zufahrten auf einer Lange von jeweils max. 5 m unterbrochen werden.

Grunflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB

Auf den GrUnfldchen mit der Zweckbestimmung ,,Abschirmgrin* sind bauliche Anlagen, Versiege-
lungen jeglicher Art, Ablagerungen, Aufschittungen und Abgrabungen sowie der Einsatz von DUn-
ge- und Pflanzenschutzmitteln unzuldssig.

Auf der Gronfldche mit der Zweckbestimmung ,,Abstandsgrin” sind bauliche Anlagen, Versiegelun-
gen jeglicher Art sowie Ablagerungen unzuldssig.

Auf der Grinfladche mit der Zweckbestimmung ,,Retentions- und Versickerungsanlage" ist eine Versi-
ckerungseinrichtung mit einer max. Wassertiefe von 0,30 m anzulegen. Die Grinfléche ist als Gras-
und Krautflur auszubilden. Bauliche Anlagen, Versiegelungen jeglicher Art und Ablagerungen sowie
der Einsatz von DUnge- und Pflanzenschutzmitteln sind unzuldssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 2 (1) 20 BauGB

Die festgesetzten Knickschutzstreifen sind als Gras- und Krautflur auszubilden, die 1-2x jahrlich nicht
vor dem 1. August zu mdhen sind. Die Einsaat von regionalen Saatmischungen mit insektenfreundli-
chen BlUhpflanzen ist zul@ssig. Das Mahdgut ist von der Fl&iche zu entfernen. Der Einsatz von DUnge-
und Pflanzenschutzmitteln ist unzuldssig. Bauliche Anlagen, Versiegelungen jeder Art, Aufschittun-
gen, Abgrabungen und Ablagerungen sind unzul&ssig. Die Knickschutzstreifen sind zu den Wohn-
baugrundsticken auszuzéunen.

GrundstUckszufahrten und die befestigten Fldchen der BaugrundstUcke (bspw. Stellplatze, Wege)
sind wasserdurchldssig herzustellen.

Anfallendes Oberfldchenwasser ist vollstdndig auf den Grundsticken in geeigneten Einrichtungen
(Zisternen) zurUckzuhalten und zur Gartenbewdsserung bzw. als Brauchwasser zu nutzen. FUr jedes
Baugrundstick ist eine Zisterne mit einem Volumen von mind. 2,5 m® vorzusehen. Bei Bedarf sind
Versickerungsanlagen auf dem Baugrundstick vorzusehen.

Die Anlage von Kies- und Schoftterfldchen zur Gartengestaltung ist unzuldssig.

Dachflachen von Haupt- und Nebengebduden mit Neigungen unter 25°, welche nicht zur Erzeu-
gung erneuerbarer Energien nutzbar sind, sowie Dachfléchen von Nebenanlagen (Garagen, Car-
ports, etc.) sind mindestens extensiv zu begrinen.

Anfallendes Oberflachenwasser ist auf den Grundsticken in geeigneten Einrichtungen (Zisternen) zu-
rOckzuhalten und fUr die Gartenbewdsserung zu nutzen.

Im Rahmen der BaumaBnahmen auf den privaten Grundsticken abgetragener Oberboden ist nach
Abschluss der BaumaBnahmen auf den jeweiligen Grundsticken wieder einzubauen.

Auf den unbebauten GrundstUcksteilen ist das natirliche Geldndeniveau nach Abschluss der Bau-
maBnahme mit einer Hohentoleranz von 0,80 m wiederherzustellen. StUtzmauern zur EinfGgung bauli-
cher Anlagen sind nur bis zu einer sichtbaren Héhe von 1,20 m zuldssig. Boschungen sind nur bis zu
einem Verhdltnis von max. 1 : 1,5 zuldssig.

Dem Plangebiet werden folgende externe KompensationsmaBnahmen zugeordnet: Wird bis zur Aus-
legung ergdnzt.

Bauliche Anlagen und technische MaBnahmen fur die Erzeugung, Nutzung oder
Speicherung von Strom, Warme oder Kdalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-
Wdarme-Kopplung gem. § 9 (1) 23b BauGB

Die nutzbaren Dachfladchen der Gebdude und baulichen Anlagen innerhallbb der Uberbaubaren

GrundstUcksfladchen sind zu mind. 50% mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren
Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflédche).

Werden Solarwdrmekollektoren auf Dachfldchen errichtet, so kbnnen die hiervon beanspruchten
Fldchen auf die zu realisierende Solarmindestfldche angerechnet werden.

Anpflanzungen von Bdumen, StrGuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bin-
dungen fur Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sons-
tigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b BauGB

FUr die anzupflanzenden Bdume sind heimische, standortgerechte Laubbdume als Hochstamm mit
einem Stammumfang von mind. 12 - 14 cm zu wdéhlen. Von den im Plan dargestellten Pflanzstandor-
ten kann abgewichen werden. Die im StraBenraum zu pflanzenden B&dume sind mit gras-, stauden-
oder strauchbewachsenen Vegetationsfldichen/Baumscheiben von mind. 6 m? zu versehen. Die
Vegetationsfldchen/Baumscheiben sind gegen ein Befahren durch Fahrzeuge zu sichern.

Je Baugrundstuck ist mind. ein heimischer, standortgerechter Laubbaum mit einem Stammumfang
von mind. 12— 14 cm bzw. ein Obstbaum mit einem Stammumfang von mind. 8 — 10 cm zu pflanzen.

Alle neu zu pflanzenden Vegetationselemente sind auf Dauer zu erhalten. Abgdnge sind in gleicher
Art und Qualitét zu ersetzen.

Alle zum Erhalt festgesetzten Vegetationselemente sind auf Dauer zu erhalten. Abgdnge sind in glei-
cher Art zu ersetzen.

Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V. m. § 86 LBO
Die DAcher der Hauptgebdude sind gleichwinklig mit einer Neigung von 15 bis 48° auszufUhren.

Die AuBenfassaden der Hauptgebdude sind mit Sichtmauerwerk, als Putzfassade oder mit einer Holz-
verschalung zu gestalten. Grelle Farben (Rosa, Pink, Lila) sind nicht zuldssig.

FUr die Dacheindeckung sind rote, rotbraune oder anthrazitfarbene Dachsteine zu verwenden.
Hochgldnzende Dacheindeckungen sind nicht zuldssig. Grinddcher sind zuldssig.

Doppelhduser sind in ihrer Dachform und Traufhdhe einheitlich zu gestalten.

Die der StraBe zugewandten Einfriedungen sind bis max. 1,00 m Hohe zul&ssig.

Hinweise

Im Zuge der Anlage des FuBweges ist eine dkologische Baubegleitung in Form eines Baumsachversténdi-

gen hinzuzuziehen.

Die Beseitigung von Gehdlzen sowie das Fdllen von Badumen durfen gemdans § 39 (5) BNatSchG nur in der

Zeit vom 1. Oktober bis zum letzten Tag im Februar durchgefihrt werden.

Die Baufeldfreimachung hat zum Schutz vor Bodenbritern und ihrer Eier zwischen Anfang September und
Mitte Marz zu erfolgen. Sollte der Beginn der Bauarbeiten innerhall der Brutzeit erfolgen, so ist dies nur

zul@ssig, wenn zuvor von fachkundiger Seite sichergestellt wird, dass die zu bebauenden Fldchen nicht
von BodenbrUtern besetzt sind.

Die Beseitigung von Knickgehdlzen ist zum Schutz von Haselmd&usen ausschlieBlich zwischen Anfang Ok-

fober und Ende Februar durchzufUhren. Die Stubben sind zundchst im Boden zu belassen. Die Beseitigung

der Stubben und Knickwdlle darf erst im Mai erfolgen.

Im Geltungsbereich sind fur die AuBenbeleuchtung insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel zu

verwenden.

Zum Schutz von Amphibien und Reptilien sind Fallenwirkungen, z.B. durch Oberflaéchenentwdésserung oder

Kantsteine, zu vermeiden.

FUr die AuBenanlagen sind fledermaus- und insektenfreundliche Leuchtmittel mit ausschlieBlich warm-

weiBem Licht bis maximal 3.000 Kelvin und geringen UV- und Blaulichtanteilen zu verwenden. Die Be-
leuchtung ist in méglichst geringer Hohe anzubringen und nach unten abstrahlend auszurichten.

Alle Lichtquellen sind so abzuschirmen, dass eine Blendung der Verkehrsteiinehmer auf der K 88 unter-

bleibt. Sie sind so auszubilden, dass sie durch ihre Form, Farbe, GréBe oder dem Ort und die Art der An-
bringung nicht zu Verwechslungen mit Verkehrszeichen und -einrichtungen Anlass geben oder deren

Wirkung beeintréchtigen kénnen.

Die Pflicht zur Herstellung notwendiger Stellplatze richtet sich nach der Satzung der Gemeinde RUmpel

Uber die Herstellung notwendiger Stellpldize fUr das gesamte Gemeindegebiet (Stellplatzsatzung) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 19.09.2019.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 19. Mai 2021.
Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Oldesloer Markt am
erfolgt.

Die frUhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz1 BauGB wurde in Form einer
offentlichen Auslegung in der Zeit vom 31. Mdrz 2022 bis einschlieBlich 2. Mai 2022 durchgefUhrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berGhrt sein kbnnen, wur-
den gem. §4 Abs. 1 i.V.m. §3 Abs.1 BauGB am 30. Mdarz 2022 unterrichtet und zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

4, Die Gemeindeveriretung hat am 13. Dezember 2023 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 12. Februar 2024 bis einschlieBlich 15. M&rz 2024 wahrend
folgender Zeiten jeweils am Mo., Di., Do. und Fr. von 8.00 bis 12.00 Uhr und Do. von 14.00 bis 17.30 Uhr
nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen  wdhrend der  Auslegungsfrist  von allen Interessierten elektronisch,
alternativ auch schriftfich oder nach Terminvereinbarung zur Niederschrift geltend gemacht werden
kénnen, am im Oldesloer Markt und im Internet ortsUblich bekannt gemacht. Der Inhalt
der Bekanntmachung der Auslegung der PlanentwUrfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden
Unterlagen wurden unter “www.amt-bad-oldesloe-land.de* zur Beteiligung der Offentlichkeit zusatzlich
ins Internet eingestellt.

6. Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung berUhrt sein kbnnen, wur-
den gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 12. Februar 2024 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

RUmpel, Siegel BUrgermeister

7. Die Gemeindeveriretung hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behoérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange am 12. Februar 2024 und 10. Juni 2026 geprUGft. Das
Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der &ffentlichen Auslegung (Nr. 5) gedndert Der erneute
Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
die Begriundung wurden mit verkUrzter Frist in der Zeit vom bis einschlieBlich

nach § 4a Abs. 3BauGB im Internet unter " https://www.amt-bad-oldesloe-
land.de/willkommen/bauen-wohnen/bauleitplanung” verodffentlicht. Die Verdffentlichung wurde mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdahrend der Veroffentlichungsfrist von jedermann elekifronisch,
schriftlich oder zur Niederschrift geltfend gemacht werden kénnen, am im Oldesloer
Markt und Internet ortsUblich bekannt gemacht. Es wurde eine eingeschrdnkte Beteiligung gem. § 4a
(3) 4 BauGB durchgefUhrt. Zusatzlich wurden die Unterlagen in Papierform fUr die Dauer des Veroffentli-
chungszeitraumes im Amt Bad Oldesloe-Land wdhrend der Sprechzeiten zur Einsicht bereitgehalten.

9. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen FlurstUcksgrenzen und
-bezeichnungen sowie bauliche Anlagen, mit Stand vom , in den Planunterlagen enthal-
ten und maBstabsgerecht dargestellt sind.

Bad Oldesloe, Siegel Offentl. best. Vermessungsingenieurin

10. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), am als Satzung beschlossen und die Begrindung durch (einfachen) Beschluss
gebilligt.

RUmpel, Siegel BUrgermeister

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

RGmpel, Siegel BUrgermeister

12. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse der Ge-
meinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und zusammenfassender ErklGrung auf Dauer
wdhrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind am ortsUblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriffen und von
Méngeln der Abwdégung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie
auf die Maoglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend ZU machen und das
Erldschen dieser AnsprUche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des

§ 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am in Kraft
getreten.
RUmpel, Siegel BUrgermeister

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 86 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom __._ . folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 7, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen:

Gemeinde Rumpel

Kreis Stormarn

Bebauungsplan Nr. 7
Gebiet: Westlicher Ortsausgang, nérdlich Klinkener Weg (K 88),
westlich der Bebauung WiesenstraBe

Planstand: Erneute Auslegung gem. § 4a (3) BauGB, GV 10.06.2026

Planverfasser:

HERIEDLII@ Stolzenberg

Architektur * Stadtebau * Umweltplanung

Diplomingenieur Detlev Stolzenberg
Freier Architekt und Stadtplaner

St. Jiirgen-Ring 34 * 23564 Liibeck
Telefon 0451-550 95 * Fax 550 96

eMail stolzenberg@planlabor.de
www.planlabor.de




