Entwurf zur Satzung der Gemeinde Jagel uber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 6 - Solarpark Selker Weg -

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 84 Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom.........folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6 - ,Solarpark Selker Weg" -
fur das Gebiet sudlich der Kreisstralde 62 und Ostlich der Bahntrasse, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen
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RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in der zurzeit geltenden Fassung

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), in der zurzeit geltenden Fassung
- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der zurzeit geltenden Fassung

- Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 06. Dezember 2021, in der zurzeit geltenden Fassung

Teil B: Textliche Festsetzungen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §11 Abs. 2 BauNVO).

1.1. Das sonstige Sondergebiet (SO) gemaR § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Photovoltaik dient der Stromerzeugung durch Photovoltaik. Innerhalb des
Sondergebietes sind bauliche Anlagen zur Gewinnung elektrischer Energie aus Sonnenlicht (Photovoltaik-Freiflichensysteme) sowie Nebenanlagen in Form von
Wechselrichtern, Transformatoren, Schaltanlagen und transparenten Zaunanlagen zuldssig. Die zuséatzliche landwirtschaftliche Nutzung ist zuldssig.

1.2. Der Abstand der Solarmodule (ber Gelandeoberflache muss mindestens 80 cm betragen. Die Hohe baulicher Anlagen darf héchstens 4 m betragen. Fir
technische Anlagen zur Uberwachung (Masten) ist eine Uberschreitung der festgelegten Maximalhéhe bis zu einer Gesamthéhe von 8 mim

Plangebiet zuldssig. Unterer Bezugspunkt der Hoéhenfestsetzung ist die gewachsene Geldndeoberfliche (gem. § 2 LBO). Zwischen den Reihen der

Solarmodule ist ein Abstand von mind. 2,5 m einzuhalten.

1.3. Die Grundflachenzahl wird mit 0,8 festgesetzt (§ 17 Abs. 1 BauNV). Mit Ausnahme der stinderartigen Befestigung im Boden ist eine Versiegelung der
unteren und zwischen den Solarmodultischen liegenden Flachen nicht zuldssig. Eine Versiegelung ist nur in Nebenanlagen z.B. Transformatorengebiude, Zdune

und Zuwegung zuldssig.

1.4. Zur Sicherung gegen unbefugtes Betreten soll eine Zaunanlage mit Videoiliberwachung erbaut werden. Die Einzaunung ist fiir Kleinsduger und Amphibien
durchl3ssig auszufiihren. Uber der Geldndeoberfliche ist ein Freihalteabstand von ca. 20 cm freizuhalten.
1.5. In dem Sondergebiet (SO) sind Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 BauNVO (z.B. Trafostationen, Monitoring-Container, Zdune} gemaR § 23

Abs. 5 BauNVO auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfliche zuldssig.

2. Matnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
2.1. In dem Sondergebiet SO darf die Versiegelung durch Photovoltaikfreiflichenanlagen einschlieRlich der im Sondergebiet zuldssigen Nebenanlagen gemaR §
14 BauNV sowie der erforderlichen Bewegungsflachen nur maximal 4 von Hundert der jeweiligen Sondergebietsfliche betragen.

2.2. Die Fldchen unter den Solarmodulen sowie die Mafhahmenflichen M1 und M2 sind als Extensivgrinland zu entwickeln und zu pflegen. Es ist eine
standorttypische, blitenreiche Saatgutmischung zu verwenden. Die Flachen sind 1-2-mal jdhrlich zu m3hen. Alternativ ist eine extensive Beweidung mit
Schafen zuldssig. Der Einsatz von Pflanzenschutz- (Insektizide, Fungizide, Herbizide und Wuchsstoffe) und Diingemitteln

(mineralischer und organischer Diinger einschl. Giille oder Klarschlamm) sind unzuldssig.

2.3. Die Befestigung von Wegen, Zufahrten etc. ist nur in wasser- und luftdurchldssiger Bauart (z.B. Schotterdecke) herzustellen
2.4. Die landwirtschaftliche Nutzung ist zugelassen z.B. Schafbeweidung oder Gefllgelhaltung
2.5. Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts (Knicks, Sumpfreitgras) sind vor Eingriffen zu schiitzen. Zum KnickfuR8 ist ein Abstand von 3 m zu halten

(bauliche Anlagen inkl. Zaun).

2.6. Kabelverlegungen sind im gesamten Geltungsbereich zuldssig. Kabelverlegungen durch Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts (Knick) sind mittels
Horizontal-Spiilbohrverfahren zuldssig. Die Bohrungen sind dabei méglichst in bewuchsfreien Bereichen und zwingend auRerhalb des Bereichs von Uberhiltern
zu legen. Um die Verlegung notwendiger Kabel auf kiirzestem Weg zu erméglichen, ist eine Kabelverlegung durch nach § 30 BNatSchG geschiitzte Biotope
(Knicks) zuldssig. Dabei ist das Horizontal-Splilbohrverfahren anzuwenden. Die Start- und Zielgruben sind auflerhalb der knickbegleitenden MaRnahmenflachen

und innerhalb der Baugrenze anzulegen.

2.7. Die als M3 markierten Ruderalfluren und die als M4 markierten Sumpfreitgras-Biotope sind zu erhalten.
2.8. Die Knicks-Ausgleichspflanzungen sind entsprechend der als M5 markierten Mafnahme anzulegen. PflegemaRnahmen sind entsprechend der
Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz vom 20. Januar 2017 (Erlass des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und Iandliche Rdume

des Landes Schleswig-Holstein V 534-531.04) durchzufihren.

2.9. Zur Kompensation werden dem Bebauungsplan Nr. 6 ,Selker Weg” externe Ausgleichsflaichen zugeordnet. Die genauen Daten und Vertrage werden
fristgerecht vor Baubeginn bei der UNB vorgelegt und zum Satzungsbeschluss in die textlichen Festsetzungen eingearbeitet.

HINWEISE
Artenschutz

1. Die Artenschutzrechtlichen Verbotsbestdnde gemaR § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu beachten. Eine Baufeldraumung ist nur
auBerhalb des Brutzeitraumes zwischen dem 1. Marz und dem 15. August zuldssig oder zu anderen Zeiten nach fachkundiger Kontrolle auf Nester und wenn
durch MafRnahmen Beeintrachtigungen ausgeschlossen sind. Gehélzbeseitigung ist nur auBerhalb des Brutzeitraumes fir Gehdlzbriter in der Zeit von 01. Marz

bis 30. September zuldssig.
Knickschutz

2. Die vorhandenen Knicks sind gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG i. V. m § 21 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) zu erhalten. Handlungen,
die zu einer Zerstdrung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung flihren kénnen, sind verboten. Von diesen Verboten kann auf Antrag eine Ausnahme
zugelassen werden, wenn die Beeintrdchtigungen ausgeglichen werden kdnnen. Pflegemalnahmen sind entsprechend der Durchfiihrungsbestimmungen zum
Knickschutz vom 20. Januar 2017 (Erlass des Ministeriums flr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume des Landes Schleswig-Holstein V

534-531.04) durchzufihren.
Archdologie

4. Sollten im Boden Sachen oder Spuren gefunden werden, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale (Bodenfunde) sind, so ist
dies gemaR § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG) unverziiglich der Oberen Denkmalschutzbehorde anzuzeigen. Zur Anzeige von Bodenfunden ist jeder am Bau

Beteiligte verpflichtet.

Satzung liber einen vorhabenbezogenen B-Plan

Satzung der Gemeinde Jagel Uber den vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 6 fiir das Gebiet ,Solarpark Selker Weg", Gemeinde Jagel.
Aufgrund der §§ 10 und 12 des Baugesetzbuches (bei Aufnahme o&rtlicher Bauvorschriften als Festsetzungen in die Satzung: "sowie
nach § 84 der Landesbauordnung") wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ... (und mit Genehmigung des
Ministeriums fiir Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport des Landes Schleswig-Holstein / der Landratin / des Landrates des Kreises
...vom ...) folgende Satzung Uliber den vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 6 fir das Gebiet ,Solarpark Selker Weg", Gemeinde Jagel,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:
Planzeichnung (Teil A)

Mafstab: 1:1000

Zeichenerklarung: ...

Erganzende Bestimmungen: ...

Nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen: ...

Text (Teil B)

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 04.04.2022

Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 14.06.2023

bis 14.07.2023/ durch Abdruck im Amtsblatt am 27.05.2022.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom 14.06. - 14.07.2023 durchgefiihrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m.

§ 3 Abs. 1 BauGB am 14.06.2023 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am ... den Entwurf des B-Planes / der ... Anderung des B-Planes und die Begriindung beschlossen

und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der
Zeit vom ... bis ... wahrend folgender Zeiten ... (Tage, Stunden) nach § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift

abgegeben

werden kénnen, am ... in ... (Zeitung, amtliches Bekanntmachungsblatt) - bei Bekanntmachungen durch Aushang: in der Zeit

vom ... bis ... durch Aushang - ortsiib[J lich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die

nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter https://cloud.ee-plan.de/s/XBYDKYMQK1t3x2Cd ins Internet

eingestellt.

6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2

BauGB am 14.06.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) Amt/Gemeinde ...
(Unterschrift)
7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und —bezeichnungen sowie Gebaude

in den Planunterlagen enthalten und maf3stabsgerecht dargestellt sind.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) Landesamt fir Vermessung und Geoinformation

Schleswig-Holstein (LVermGeo)

(Unterschrift)

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
am ... gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Der Entwurf des B-Planes / der Anderung des B-Planes wurde nach der éffentlichen Auslegung (Nr. 5) gedndert. Der Entwurf des
B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom ... bis ...
wahrend folgenden Zeiten (Tage, Stunden) erneut 6ffentlich ausgelegen. (Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den
geanderten und erganzten Teilen abgegeben werden konnten.) Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am ... in ... (Zeitung,
amtliches Bekanntmachungsblatt) - bei Bekanntmachung durch Aushang: in der Zeit vom ... bis ... durch Aushang - ortstiblich bekannt
gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung Uiber die Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden
Unterlagen wurden unter https://cloud.ee-plan.de/s/XBYDKYMQKt3x2Cd ins Internet eingestellt.

10. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am ... als Satzung
beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)

11.  Das Ministerium fur Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport des Landes Schleswig-Holstein/die Landratin/der Landrat des
Kreises hat mit Bescheid ... vom ... Az.: ... diese B-Plan-Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), - mit
Nebenbestimmungen und Hinweisen - genehmigt.

12. Die Gemeindevertretung hat die Nebenbestimmungen durch den satzungséndernden Beschluss vom ... erfiillt, die Hinweise sind
beachtet. Das Ministerium flr Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport des Landes Schleswig-Holstein / die Landratin / der Landrat des
Kreises ... hat die Erfiillung der Nebenbestimmungen mit Bescheid vom ... Az.: ... bestatigt.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)

13.  (Ausfertigung:) Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und
ist bekannt zu machen.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)
Birgermeisterin/Birgermeister

14. Die Erteilung der Genehmigung des B-Planes sowie die Internetadresse der Gemeinde und Stelle, bei denen der Plan, die
Begriindung und die zusammenfassende Erklarung auf Dauer wéhrend der Offnungszeiten fiir den Publikumsverkehr von allen
Interessierten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden am ... (vom ... bis ...) ortsiiblich bekannt
gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der
Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu mall chen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3
GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ... in Kraft getreten.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)
Authentizititsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk

Hiermit wird bestatigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfassung des Bebauungsplanes Nr. 6 der Gemeinde
Jagel iibereinstimmt. Auf Anfrage beim Amt Haddeby kann die Ubereinstimmung der digitalen Fassung mit der Originalurkunde bestatigt

werden.
Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte MaRstab 1:1000
Quelle: © GeoBasis-DE/LVermGeoSH
www.LVermGeoSH.schleswig-holstein.de

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

- SO Freiflachen-Photovoltaikanlage gem3R §11 BauNVO i.V.m. textlicher Festsetzung Nr. 1

Verkehrsflache

MaR der baulichen Nutzung

GRZ 0,8 Grundflachenzahl gemaR §16 BauiNVO i.V.m. textlicher Festsetzung Nr. 2.1
OK4m Hohe baulicher Anlagen gemaR §16 BauNVO i.V.m. textlicher Festsetzung Nr. 2.2

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung baulicher Anlagen
§9 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. §§22 und 23 BauNVO

CEEEE—— Baugrenze gemal §23 Abs. 3 BauNVO
Sonstige Festsetzungen
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der Gemeinde Jagel - Solarpark Selker Weg -
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