Entwurf zur Satzung der Gemeinde Delve Uber den Bebauungsplan Nr. 7
fuor das Gebiet "nordlich der Bebauung SiuderstraBe und Kleenbahndamm, 6stlich An Knick, sudlich Griner Weg (MUhlenkoppeln)"

Text (Teil B)

Prdambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch
die Gemeindevertretung vom 22.09.2022 folgende Satzung Gber den Bebauungsplan
Nr. 7 for das Gebiet "nérdlich der Bebauung Suderstrafle und Kleenbahndamm,
ostlich  An Knick, sodlich Griner Weg (MuGhlenkoppeln)', bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Verfahrensvermerke

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindeveriretung vom
13.12.2021.

Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang
am 14.06.2022 erfolgt.

. Die frohzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde am

14.06.2022 durchgefihrt.

Die Gemeindevertretung hat am 14.06.2022 den Entwurf des Bebauungsplans
und die Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B), sowie die Begrindung und die umweltbezogenen
Stellungnahmen haben in der Zeit vom 18.07.2022 bis 19.08.2022 nach § 3 (2)
BauGB offentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich, zur Niederschrift oder elektronisch abgegeben werden kénnen, im
Info-Blatt Nr. 13 am 08.07.2022 ortsiblich bekannt gemacht. Die Beteiligung der
Offentlichkeit Gber das Infernet nach § 4a Abs. 4 BauGB fand tber BOB SH statt,

. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung

berihrt sein kénnen, wurden gemafl § 4 (2) BauGB am 14.07.2022 zur Abgabe

einer Stellungnahme aufgefordert.

Gemeinde Delve,

(Unterschrift)

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flur-
sticksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebdude in den Planunterlagen ent-
halten und mafBstabsgerecht dargestellt sind.

Kartengrundlage:

, den

(ffentlich bestellter Vermesser)

. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der

Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange am 22.09.2022 geprift. Das
Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 22.09.2022 als Satzung beschlossen
und die Begrindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Gemeinde Delve,

(Unterschrift)

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Gemeinde Delve,

(Unterschrift)

10.Der Beschluss des Bebauungsplans durch die Gemeindevertretung und die Stelle,

bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt,
sindam . . (vom L bis . . durch Aushang)
ortstblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngeln der Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden Rechisfolgen (§ 215
(2) BauGB) sowie auf die Maglichkeit, Entschdadigungsanspriiche geltend zu
machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die
Satzung ist mithin am . in Kraft getfreten.

Gemeinde Delve,

Siegelabdruck (Unterschrift)

Planzeichnung (Teil A)

Es gilt die BauNVO von 1990 in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 Mafstab 1:1 1 1. Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 2 (1) Nr. 1 BauGB, § 1 und 4 BauNVO)
1.7 Nutzungsausschlisse
In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind folgende Nutzungen nicht zuléssig:
- nicht-stérende Gewerbebetriebe in Form von Ferienwohnungen gemé&B § 13a Satz |
BauNVO
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
1.2 Ausnahmswiese zuldssige Nutzungen
Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind nur als Ferienwohnungen gemdf §13a Satz 2
BauNVO ausnahmsweise zuldssig, wenn sie gegeniber einer Wohnnutzung im selben
Gebdude von baulich untergeordneter Bedeutung sind.
2. Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)
Bezugspunkt der Festetzung zur Gebdudehdhe ist die mitllere Hohe der an das
Baugrundstiick angrenzenden Straflenbegrenzungslinie. Sofern das Baugrundstiick nicht an
eine StraBenverkehrsfléche angrenzt, ist der Bezugspunkt die mittlere Hdhe der
StraBenbegrenzungslinie, die an die Fléche(n) angrenzt, die zur ErschlieBung des
WA | GRZ03 Baugrundsticks dient/dienen.
II_| FH9.30 3. Flachen und Mafinahmen fir den Hochwasserschutz  und  die
0 |Gmin 500 Abwasserableitung
A\ | 2Wo | (§9 (1) Nr. 16 BauGB)
e Die innerhalb der festgesetzten Flache bestehende Entwdsserungsmulde ist ohne Verbau,
Befestigung oder Profilverdnderung der Béschungen zu erhalten und so zu pflegen und frei
zu halten, dass das Aufnahmevolumen und die Durchgéngigkeit jederzeit gewdhrleistet sind.
\.
\ 4. Fléchen mit Bindungen fir die Bepflanzung mit Bdumen und Stréuchern
\ (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)
Y Innerhalb der entsprechend festgesetzten Flachen sind vorhandene Gehdlze zu erhalten und
5 zu pflegen. Licken sind entsprechend einer Knickbepflanzung zu ergénzen. Ausfélle sind zu
206 ersefzen.
\ 5. Flachen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
2w Z \\ (§ 9 Ba. 1 Nr. 21 BauGB)
A \\ Innerhalb der festgesetzten Flachen sind Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der
0o 6 \ jeweiligen Grundsticksanlieger vorzusehen.
A
o0 ~ 6. Gestaltungsvorgaben
e \” (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBO SH)
e » 6.1 Einfriedigungen
2 Y Als Abgrenzung der Baugrundstiicke zu den StraBBenverkehrsflachen sowie zu den Fléchen
a8 - \\\ for Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind Einfriedungen ohne Durchsicht nur bis zu einer
" 5\ Hoéhe von max. 0,80 m Uber Oberkante Fahrbahn zuldssig.
B . N 6.2 Stellplétze und Zufahrten
o7 ° s Auf  den Baugrundsticken sind je Wohneinheit zwei Stellplétze nachzuweisen.
© Grundstickszufahrten  und  -wege sowie nicht Uberdachte Stellplatze  sind  mit
wsn _ wasserdurchl@ssiger Decke herzustellen.
o 3 1 6.3 Grundsticksgestaltung
) S At ’ Die freien Grundsticksflachen sind mit Pflanzen zu gestalten. Flachige nicht
3 Q) w e versickerungsfahige Gestaltung sowie Stein-, Schotter- oder Kiesschittungen sind - auBer bei
won e2en ™ Wegen, Zufahrten und Nebenanlagen - unzuldssig.
o 6.4 Verstdfe / Ordnungswidrigkeit
Ordnungswidrig geméB §84 Abs. 1 Nr. 1 LBO handelt, wer vorséizlich oder fahrléssig
= gegen die unter den Ziffern 6.1 bis 6.3 aufgefihrten Festsetzungen gemaf §86 Abs. 3 LBO
zu Einfriedungen,Stellplétze und Zufahrten sowie Freifléchengestaltungen verstéft.
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Kartengrundlage: © GeoBasis-DE/L VermGeo SH (www.LVermGeoSH.schleswig-holstein.de), 18.08.2022
Kreis Dithmarschen - Gemeinde Delve - Gemarkung Delve - Flur 9
Ze 1IC h ene rkl arun 9 Grundsticksgréfien (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB)
Art der Baulichen Nutzun 1) Nr. 1 BaUGB; §4 BauNV
der Baulichen Nutzu g (87 (1) Nr aUGB; §4 BauNVO) F 500 m? MindestgrundsticksgréBe, hier min. 500 m?2 Flachen mit Bindung fur Pflanzungen
min
Allgemeines Wohngebiet
Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB) Sonstige Planzeichen
oW Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in
0 Wohngebauden, hier max. 2 StraBenverkehrsfléche F i Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs (§ 9 (7) BauGB)
Maf der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB - crererorerer
g (89 (1) Nr auGB) StraBBenbegrenzungslinie Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
0,3 maximal zuldssige Grundfléchenzahl, hier max. 0,3 ) ] ]
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, hier FuBweg SADAAAANS Umgrenzung der Fléchen, die von Bebauung freizuhalten sind
I maximale Zahl der Vollgeschosse, hier max. 2 ﬂ Verkehrsfléche besonderer Zweckbestimmung, hier éffentliche i
Parkflache Planzeichen ohne Normcharakter
FH 9,30 maximal zulassige Firsthdhe in Metern, hier max. 9,30 m . o )
Flachen for die Wasserwirtschaft (§ 5 (2) Nr. 7 und (4), § 9 (1) Nr. 16 BauGB) 49 Flursticksnummer
Uberbaubare Grundsticksfléiche, Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
D Flache fir die Regelung des Wasserabflusses ® Nummer des Baugrundstiickes
——— Baugrenze
Flachen zum Schutz von Boden , Natur und Landschaft )
—————————— Geplante Gundsticksgrenze
A Nur Einzel- und Doppelhéuser zuléssig (§ 9 (1) Nr. 20, 25 a und b BauGB)
Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
0 offene Bouwe|se Vorhondenes Gebdude

und Landschaft; Ausgleichsfléche; § 9 (1) Nr. 20 BauGB ¥

Text (Teil B)

Hinweis
Artenschutz
Zur Vermeidung der Schéadigung und Tétung von Individuen sowie zur Vermeidung
der Schadigung und Vernichtung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten  der

Geholzbriter dirfen die Knicks nur auBerhalb der Brutzeit im Winterhalbjahr vom
01.10. - 28.02. beseitigt oder zurickgeschnitten werden.

N . DTK5, MaBstab 1:5.000
U be rS I C h.I-S I(C] rl-e © GeoBasis-DE/L VermGeo SH

Entwurf, 05.04.2024

Entwurf zur Satzung, der
Gemeinde Delve

uber den

Bebauungsplan Nr. 7

for das Gebiet"nordlich der Bebauung SiderstraBBe
und Kleenbahndamm, éstlich An Knick,
sudlich Griner Weg (Mihlenkoppeln)"
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